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W Gabra tal-gurisprudenza

SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (L-Ewwel Awla)

16 ta’ Jannar 2014*
“Direttiva 93/13/KEE — Kuntratti konkluzi mal-konsumaturi — Kuntratt ta’ bejgh ta’ immobbli —
Klawzoli ingusti — Kriterji ta’ evalwazzjoni”
Fil-Kawza C-226/12,
li ghandha bhala suggett talba ghal decizjoni preliminari skont l-Artikolu 267 TFUE, imressqa
mill-Audiencia Provincial de Oviedo (Spanja), permezz ta’ decizjoni tas-7 ta’ Mejju 2012, li waslet
fil-Qorti tal-Gustizzja fl-14 ta’ Mejju 2012, fil-procedura
Constructora Principado SA
Vs
José Ignacio Menéndez Alvarez,
IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (L-Ewwel Awla),
komposta minn A. Tizzano, President tal-Awla, A. Borg Barthet u M. Berger (Relatur), Imhallfin,
Avukat Generali: N. Wahl,
Registratur: A. Calot Escobar,
wara li rat il-procedura bil-miktub,
wara li kkunsidrat 1-osservazzjonijiet ipprezentati:
— ghal M. Menéndez Alvarez, minnu nnifsu,
— ghall-Gvern Spanjol, minn S. Centeno Huerta, bhala agent,

— ghall-Gvern Cek, minn M. Smolek u S. Sindelkov4, bhala agenti,

— ghall-Kummissjoni Ewropea, minn M. van Beek u J. Baquero Cruz kif ukoll minn M.
Owsiany-Hornung, bhala agenti,

wara li rat id-decizjoni, mehuda wara li nstema’ I-Avukat Generali, li l-kawza tinqata’ minghajr
konkluzjonijiet,

taghti l-prezenti

* Lingwa tal-kawza: I-Ispanjol.
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Sentenza

It-talba  ghal  decizjoni  preliminari  tirrigwarda  l-interpretazzjoni  tal-Artikolu  3(1)
tad-Direttiva tal-Kunsill 93/13/KEE, tal-5 ta’ April 1993, dwar klawzoli ingusti fkuntratti
mal-konsumatur (GU Edizzjoni Spe¢jali bil-Malti, L 15, 2 p. 288, iktar ’il quddiem id-“Direttiva”).

Din it-talba giet ipprezentata fil-kuntest ta’ kawza bejn Constructora Principado SA (iktar ’il quddiem
“Constructora Principado”) u J. I. Menéndez Alvarez fir-rigward tar-rimbors ta’ ¢erti somom imhallsa
minn dan tal-ahhar skont kuntratt ta’ bejgh ta’ immobbli li huwa kkonkluda ma’ din il-kumpannija.

II-kuntest guridiku

Id-dritt tal-Unjoni
L-Artikolu 3 tad-Direttiva jipprovdi:

“1. Klawzola kuntrattwali li ma tkunx giet negozjata individwalment ghandha titqies ingusta jekk,
kontra l-htiega ta’ buona fede, tkun tikkawza zbilan¢ sinifikanti fid-drittijiet u l-obbligi tal-partijiet li
johorgu mill-kuntratt, bi hsara ghall-konsumatur.

2. Klawzola ghandha dejjem tigi kkunsidrata li ma tkunx giet innegozjat individwalment meta din tkun
giet abbozzata minn qabel u l-konsumatur b’hekk ma jkunx seta’ jinfluwenza s-sustanza tal-klawzola,
b’mod partikolari fil-kuntest ta’ kuntratt standard imfassal minn qabel.

[..]

Meta xi bejjiegh jew fornitur jippretendi li klawzola standard ikun gie nnegozjat b'mod individwali,
il-piz tal-prova f'dan ir-rigward ghandu jaqa’ fuqu.

3. L-Anness ghandu jkun fih lista indikattiva u mhux ezawrjenti tal-klawzoli li jistghu jigu kkunsidrati
ingusti.”
Skont 1-Artikolu 4(1) tad-Direttiva:

“Minghajr pregudizzju ghall-Artikolu 7, il-karattru ingust ta’ klawzola kuntrattwali ghandu jigi stmat,
billi titqies in-natura tal-merkanzija jew servizzi li ghalihom ikun kien konkluz il-kuntratt u ssir
referenza, filwaqt li jigi konkluz il-kuntratt, ghac¢-cirkostanzi kollha prezenti waqt il-konkluzjoni
tal-kuntratt u ghall-klawzoli 1-ohra kollha tal-kuntratt jew ta’ kuntratt iehor li jiddependi fuqu.”

L-Artikolu 5 tad-Direttiva jipprovdi:
“Fil-kaz ta’ kuntratti fejn certi klawzoli jew il-klawzoli kollha offruti lill-konsumatur ikunu bil-miktub,

dawn il-klawzoli ghandhom ikunu abbozzati bllingwagg semplici u car. Fejn ikun hemm dubju dwar
it-tifsira ta’ kondizzjoni, ghandha tirbah l-interpretazzjoni l-aktar favorevoli ghall-konsumatur. [...]”

Id-dritt Spanjol

Fi Spanja, il-protezzjoni tal-konsumaturi kontra l-klawzoli ingusti giet zgurata, l-ewwel nett, bil-Ligi
Generali Nru 26/1984 dwar il-protezzjoni tal-konsumaturi u tal-utenti (Ley General 26/1984 para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios), tad-19 ta’ Lulju 1984 (BOE Nru 176, tal-24 ta’ Lulju 1984,
p. 21686).
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[-Ligi Generali Nru 26/1984 giet, sussegwentement, emendata bil-Ligi Nru 7/1998 dwar
il-kundizzjonijiet generali tal-kuntratti (Ley 7/1998 sobre Condiciones Generales de la Contratacion),
tat-13 ta’ April 1998 (BOE Nru 89, tal-14 ta’ April 1998, p. 12304), li ttrasponiet id-Direttiva fid-dritt
intern Spanjol.

Fid-data tal-konkluzjoni tal-kuntratt li huwa s-suggett tal-kawza principali, il-Ligi Generali 26/1984, kif
emendata bil-Ligi 7/1998, ipprovdiet fl-Artikolu 10a(1) taghha:

“Huma kkunsidrati klawzoli ingusti d-dispozizzjonijiet kollha 1li ma jkunux gew innegozjati
individwalment u l-prattiki kollha li ma jkunux gew miftiehma espressament, li, kontra r-rekwizit tal-
bona fide, jikkawzaw zbilanc¢ sinjifikattiv fid-drittijiet u l-obbligi tal-partijiet li johorgu mill-kuntratt, bi
hsara ghall-konsumatur. Fi kwalunkwe kaz, jitqiesu bhala klawzoli ingusti d-dispozizzjonijiet
imsemmija fl-ewwel dispozizzjoni addizzjonali ta’ din il-ligi.

Il-fatt li certi elementi ta’ klawzola jew li klawzola izolata tkun giet innegozjata individwalment ma
jeskludix 1-applikazzjoni ta’ dan l-artikolu ghal-kumplament tal-kuntratt.

Meta l-kummer¢jant jippretendi li klawzola standard tkun giet innegozjata b’'mod individwali, il-piz
tal-prova f'dan ir-rigward ghandu jaqa’ fuqu.

In-natura ingusta ta’ klawzola ghandha tigi evalwata billi tittieched inkunsiderazzjoni n-natura tal-beni
jew tas-servizzi li jkunu s-suggett tal-kuntratt u billi jsir riferiment ghac¢-cirkustanzi kollha li fih ikun
gie konkluz, kif ukoll ghall-klawzoli 1-ohra kollha ta’ dan il-kuntratt jew ta’ kuntratt iehor li fuqu dan
jiddependi.”

Il-kawza principali u d-domanda preliminari

Fis-26 ta’ Gunju 2005, J. I. Menéndez Alvarez ikkonkluda ma’ Constructora Principado kuntratt li
jirrigwarda 1-bejgh ta’ appartament (iktar ’il quddiem il-“kuntratt”). II-Klawzola 13 ta’ dan il-kuntratt
kienet redatta kif gej:

“Ix-xerrej huwa responsabbli ghat-taxxa municipali fuq il-valur mizjud ta’ beni ta’ natura urbana, u dan
ittiehed inkunsiderazzjoni fl-istabbiliment tal-prezz tal-immobbli li jifformaw is-suggett tal-kuntratt.

Ix-xerrej huwa responsabbli wkoll ghal-ispejjez ta’ registrazzjoni individwali ghad-diversi servizzi ta’
konsum bhal dawk tal-ilma, tal-gass, tal-elettriku, tad-dranagg, ecéc¢., anki meta dawn intalbu
mill-bejjiegh.”

Fl-ewwel lok, J. I. Menéndez Alvarez hallas somma totali ta” EUR 1 223.87, li minnhom EUR 1 000
thallsu bhala taxxa municipali fuq il-valur mizjud ta’ beni ta’ natura urbana (iktar il quddiem it-“taxxa
fuq il-qligh kapitali”) u EUR 223.87 thallsu ghall-konnessjoni tal-appartament mas-sistema tal-ilma u
tad-dranagg.

Fit-tieni lok, J. I. Menéndez Alvarez ressaq quddiem il-Juzgado de Primera Instancia n° 2 de Oviedo
azzjoni kontra Constructora Principado ghall-ksib ta’ rimbors ta’ dawn l-ammonti. Din it-talba kienet
ibbazata fuq il-fatt li 1-Klawzola 13 tal-kuntratt, skont liema x-xerrej kellu jhallas l-istess, kellha titqies
li kienet ingusta skont I-Artikolu 10a tal-Ligi Generali 26/1984, kif emendata bil-Ligi 7/1998, sa fejn din
ma kinitx giet innegozjata u sa fejn din wasslet ghal zbilan¢ sinjifikattiv bejn id-drittijiet u l-obbligi
tal-partijiet kontraenti.

Bhala risposta, Constructora Principado sostniet li din il-klawzola giet innegozjata mal-bejjiegh u li ma

mhallas minn dan tal-ahhar ghall-akkwist tal-appartament tieghu.

ECLLEU:C:2014:10 3
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B’sentenza tat-28 ta’ Settembru 2011, il-Juzgado de Primera Instancia n° 2 Oviedo laqa’ l-azzjoni, billi
kkunsidra li 1-klawzola inkwistjoni hija ingusta, peress li din taffettwa l-interessi tal-konsumatur billi
timponi fuqu hlasijiet li ma humiex l-oneru tieghu, u peress li, barra minn hekk, ma giex stabbilit li
din kienet is-suggett ta’ negozjati specifici ma’ dan tal-ahhar.

Constructora Principado appellat minn din is-sentenza filwaqt li sostniet li l-klawzola inkwistjoni
kienet giet innegozjata individwalment, billi din il-klawzola tispecifika hija stess li 1-hlas tat-taxxa fuq
il-qligh  kapitali mill-konsumatur ittiched inkunsiderazzjoni ghad-determinazzjoni tal-prezz
tal-immobbli mibjugh. Din il-kumpannija tenniet ukoll li ma kienx hemm zbilan¢ sinjifikattiv bejn
il-partijiet sa fejn l-evalwazzjoni ta’ tali zbilan¢ ma tistax tkun limitata ghat-tehid inkunsiderazzjoni ta’
klawzola specifika, izda ghandha tinvolvi t-tehid inkunsiderazzjoni tal-kuntratt fl-intier tieghu u ezami
tal-klawzoli kollha.

J. I. Menéndez Alvarez talab li s-sentenza tal-ewwel istanza tigi kkonfermata. Fil-fehma tieghu,
l-ammont ta’ taxxa fuq il-qligh kapitali li huwa hallas u l-proporzjon li jirrapprezenta dan l-ammont
meta mqabbel mal-prezz tal-appartament huma irrilevanti. L-izbilan¢ karatteristiku tan-natura ingusta
tal-klawzola 13 huwa kkostitwit biss mill-fatt li din il-klawzola taghmel lill-konsumatur responsabbli
ghall-hlas ta’ taxxa li ma huwiex legalment suggett ghaliha.

F'dawn i¢-cirkustanzi, I-Audiencia Provincial de Oviedo ddecidiet li tissospendi 1-proceduri u li taghmel
lill-Qorti tal-Gustizzja d-domanda preliminari li gejja:

“Fil-kaz ta’ klawzola kuntrattwali li tghaddi lill-konsumatur obbligu ta’ hlas li legalment huwa
tal-bejjiegh jew tal-fornitur, l-izbilan¢ imsemmi fl-Artikolu 3(1) tad-Direttiva [...] ghandu jigi interpretat
fis-sens li dan jirrizulta mis-semplic¢i fatt li obbligu ta’ hlas li legalment huwa tal-bejjiegh jew
jimplika, fost ohrajn, li r-riperkussjoni ekonomika fuq il-konsumatur ghandha tkun sinjifikattiva meta
mgqabbla mal-ammont totali tal-operazzjoni?”

Fuq id-domanda preliminari

Bid-domanda taghha, il-qorti tar-rinviju tistagsi, essenzjalment, jekk il-kuncett ta’ “zbilanc¢ sinifikanti”,
li jinsab fost il-kriterji generali stipulati fl-Artikolu 3(1) tad-Direttiva ghad-definizzjoni ta’ klawzola
ingusta, ghandux jigi interpretat bhala li jimplika li l-ispejjez mghoddija lill-konsumatur permezz ta’
tali klawzola jkollhom, fil-konfront tieghu, effett ekonomiku sinjifikattiv fid-dawl tal-ammont
tal-operazzjoni inkwistjoni jew jekk humiex biss l-effetti ta’ tali klawzola fuq id-drittijiet u 1-obbligi
tal-konsumatur li ghandhom jittiehdu inkunsiderazzjoni.

Qabelxejn, ghandu jigi rrilevat li, kif jirrizulta mill-Artikolu 3(1) tad-Direttiva, huma biss il-klawzoli
fkuntratt konkluz bejn kummercjant u konsumatur li ma jkunux gew innegozjati individwalment li
jaqghu fil-kamp ta’ applikazzjoni taghha.

Issa, mid-decizjoni tar-rinviju jirrizulta li, fil-kawza principali, il-partijiet ma jagblux dwar jekk
il-klawzola 13 tal-kuntratt gietx innegozjata individwalment. Ghaldagstant, hija l-qorti tar-rinviju li
ghandha tiddeciedi dwar din il-kwistjoni, billi tiehu inkunsiderazzjoni r-regoli dwar l-allokazzjoni
tal-oneru tal-prova f'dan ir-rigward skont l-ewwel u t-tielet subparagrafi tal-Artikolu 3(2) tad-Direttiva,
li jipprovdu, inter alia, li jekk il-kummercjant jallega 1li klawzola standard giet innegozjata
individwalment, il-piz tal-prova jaqa’ fuq dan tal-ahhar.

Minbarra din l-osservazzjoni preliminari, ghandu jigi pprecizat li, skont gurisprudenza stabbilita
tal-Qorti tal-Gustizzja, il-gurisdizzjoni ta’ din tal-ahhar fdan il-qasam tkopri l-interpretazzjoni
tal-kuncett ta’ “klawzola ingusta”, li jinsab fl-Artikolu 3(1) tad-Direttiva u fl-Anness taghha, kif ukoll
il-kriterji li l-qorti nazzjonali tista’ jew ghandha tapplika fl-ezami ta’ klawzola kuntrattwali fid-dawl
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tad-dispozizzjonijiet tad-Direttiva, filwaqt 1li hija din il-qorti li ghandha tiddeciedi, billi tiehu
inkunsiderazzjoni dawn il-kriterji, dwar il-klassifikazzjoni konkreta ta’ klawzola kuntrattwali partikolari
skont i¢-¢irkustanzi partikolari tal-kaz inezami. Minn dan jirrizulta li 1-Qorti tal-Gustizzja ghandha
semplicement tipprovdi lill-qorti tar-rinviju indikazzjonijiet li din tal-ahhar imbaghad hija mistennija
tiechu inkunsiderazzjoni fl-evalwazzjoni tan-natura ingusta tal-klawzola kkoncernata (ara s-sentenza
tas-14 ta’ Marzu 2013, Aziz, C-415/11, punt 66 u l-gurisprudenza ¢citata).

Fdan ir-rigward, il-Qorti tal-Gustizzja ddecidiet li, sabiex jigi stabbilit jekk klawzola tohlogx,
ghad-detriment tal-konsumatur, “zbilan¢ sinifikanti” bejn id-drittijiet u l-obbligi tal-partijiet li
jirrizultaw minn kuntratt, ghandhom b’'mod partikolari jittiehdu inkunsiderazzjoni r-regoli applikabbli
tad-dritt nazzjonali fl-assenza ta’ gbil fdan is-sens bejn il-partijiet. Huwa permezz ta’ tali analizi
komparattiva li 1-qorti nazzjonali tkun tista’ tevalwa jekk, u, jekk dan ikun il-kaz, sa fejn, il-kuntratt
iqgieghed lill-konsumatur fsitwazzjoni legali inqas favorevoli meta mqabbla ma’ dik prevista mid-dritt
nazzjonali fis-sehh (ara s-sentenza Aziz, i¢¢itata iktar ’il fuq, punt 68).

Ghalhekk, jidher li l-kwistjoni ta’ jekk jezistix tali zbilanc sinjifikattiv ma tistax tkun limitata ghal
evalwazzjoni ekonomika ta’ natura kwantitattiva, ibbazata fuq paragun bejn l-ammont totali
tal-operazzjoni li hija s-suggett tal-kuntratt, minn naha wahda, u l-ispejjez 1li ghalihom huwa
responsabbli 1-konsumatur skont din il-klawzola, min-naha 1-ohra.

Ghall-kuntrarju, zbilan¢ sinjifikattiv jista’ jirrizulta mis-semplici fatt ta’ pregudizzju sufficjentement
serju ghas-sitwazzjoni legali li fiha l-konsumatur, bhala parti ghall-kuntratt inkwistjoni, jinsab skont
id-dispozizzjonijiet nazzjonali applikabbli, kemm jekk fil-forma ta’ restrizzjoni ghall-kontenut
tad-drittijiet li, skont dawn id-dispozizzjonijiet, huwa ghandu skont dan il-kuntratt kif ukoll jekk
fil-forma ta’ ostakolu ghall-ezercizzju taghhom jew ukoll tal-impozizzjoni fuqu ta’ obbligu
supplimentari, li ma huwiex previst mir-regoli nazzjonali.

F’dan ir-rigward, il-Qorti tal-Gustizzja fakkret li, skont I-Artikolu 4(1) tad-Direttiva, in-natura ingusta
ta’ klawzola kuntrattwali ghandha tigi evalwata billi tittiehed inkunsiderazzjoni n-natura tal-beni jew
tas-servizzi li huma s-suggett tal-kuntratt inkwistjoni u b’riferiment, ghac-¢irkustanzi kollha madwar
il-konkluzjoni taghha, kif ukoll ghall-klawzoli 1-ohra kollha ta’ dan il-kuntratt (ara s-sentenza tal-
21 ta’ Frar 2013, Banif Plus Bank, C-472/11, punt 40). Minn dan jirrizulta li, fdin il-perspettiva,
ghandhom jigu evalwati wkoll il-konsegwenzi li I-imsemmija klawzola jista’ jkollha fil-kuntest tad-dritt
li japplika ghal tali kuntratt, fatt li jimplika ezami tas-sistema legali nazzjonali (ara s-sentenza Aziz,
iccitata iktar il fuq, punt 71).

I-Qorti tal-Gustizzja enfasizzat ukoll, fil-kuntest tal-Artikolu 5 tad-Direttiva, li l-informazzjoni, qabel
il-konkluzjoni ta’ kuntratt, dwar il-kundizzjonijiet kuntrattwali u l-konsegwenzi ta’ din il-konkluzjoni
ghandha, ghal konsumatur, importanza fundamentali. Huwa, b’'mod partikolari, fuq il-bazi ta’ din
l-informazzjoni li dan tal-ahhar jiddeciedi jekk jixtieqx li jintrabat bil-kundizzjonijiet redatti minn qabel
mill-kummerc¢jant (sentenza tal-21 ta’ Marzu 2013, RWE Vertrieb, C-92/11, punt 44).

Fir-rigward, b’'mod partikolari, tal-ewwel obbligu impost fuq il-konsumatur bil-klawzola 13 tal-kuntratt,
jigifieri 1-hlas tat-taxxa fuq il-qligh kapitali, jirrizulta mill-process ipprezentat quddiem il-Qorti
tal-Gustizzja li dan ghandu l-effett li jittrasferixxi lill-konsumatur, bhala xerrej, dejn fiskali li, skont
il-legizlazzjoni nazzjonali applikabbli, huwa l-oneru tal-kummercjant, bhala bejjiegh u bhala
beneficjarju tal-vantagg ekonomiku suggett ghal tassazzjoni, jigifieri 1-qligh kapitali li jsir minhabba
z-zieda fil-valur tal-immobbli mibjugh. Ghalhekk jidher li, filwaqt li I-kummer¢jant jiehu vantagg minn
tali zieda fil-valur tal-beni li huwa jbigh, il-konsumatur ghandu jhallas mhux biss prezz ta’ bejgh li
jinkorpora 1-qligh kapitali miksub minn dan il-beni, izda wkoll taxxa marbuta ma’ dan il-qligh. Barra
minn hekk, skont l-osservazzjonijiet bil-miktub ipprezentati quddiem il-Qorti tal-Gustizzja minn
J. 1. Menéndez Alvarez, l-ammont ta’ din it-taxxa ma jkunx maghruf fid-data tal-konkluzjoni
tal-kuntratt, izda jigi stabbilit a posteriori mill-awtorita kompetenti, u, jekk dan huwa l-kaz, dan
jimplika incertezza tal-konsumatur dwar l-estent tal-obbligu kkuntrattat.
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Huwa l-kompitu tal-qorti tar-rinviju li, qabelxejn, tivverifika jekk, fid-dawl tad-dritt intern Spanjol,
il-fatti tal-kawza principali jikkorrispondux ghas-sitwazzjoni deskritta fil-punt precedenti. Imbaghad,
din ghandha tevalwa jekk il-klawzola 13 tal-kuntratt, sa fejn din timponi fuq il-konsumatur obbligu
supplimentari li ma huwiex previst mir-regoli tad-dritt nazzjonali, tikkostitwixxix pregudizzju
sufficjentement serju ghas-sitwazzjoni legali li fiha l-konsumatur, bhala parti ghall-kuntratt inkwistjoni,
jinsab skont id-dispozizzjonijiet nazzjonali applikabbli. Jekk mehtieg, huwa finalment il-kompitu taghha
li tivverifika jekk l-informazzjoni ricevuta mill-konsumatur qabel il-konkluzjoni tal-kuntratt tissodisfax
ir-rekwiziti previsti mill-Artikolu 5 tad-Direttiva.

Fir-rigward tat-tieni obbligu impost fuq il-konsumatur mill-klawzola 13 tal-kuntratt, jigifieri 1-hlas ta’
somom li jikkorrispondu ghall-ispejjez ta’ registrazzjoni individwali ghad-diversi servizzi ta’ konsum
bhal dawk tal-ilma, tal-gass, tal-elettriku u tad-dranagg, hija l-qorti tar-rinviju li ghandha tivverifika
jekk dawn jinkludux l-ispejjez ta’ konnessjoni ma’ dawn il-facilitajiet generali indispensabbli sabiex tigi
zgurata n-natura abitabbli ta’ akkomodazzjoni, spejjez li, skont ir-regoli nazzjonali applikabbli, huma
r-responsabbilta tal-bejjiegh fuq il-bazi tal-obbligu kuntrattwali tieghu li jipprovdi akkomodazzjoni
konformi mal-iskop intiz taghha, jigifieri fi stat ta’ abitazzjoni. Jekk dan huwa l-kaz, huwa l-kompitu
taghha li tevalwa jekk din il-klawzola kuntrattwali, sa fejn din tillimita d-drittijiet li 1-konsumatur
ghandu, skont ir-regoli tad-dritt nazzjonali, taht il-kuntratt u sa fejn din timponi fuqu obbligu
supplimentari li ma huwiex previst minn dawn ir-regoli, tikkostitwixxix pregudizzju sufficjentement
serju ghas-sitwazzjoni legali li d-dritt nazzjonali jipprevedi ghal dan il-konsumatur bhala parti
ghall-kuntratt.

Ghandu jinghad ukoll li I-indikazzjoni, fil-klawzola 13 tal-kuntratt, li r-responsabbilta tal-konsumatur
ghat-taxxa fuq il-qligh kapitali ttiehdet inkunsiderazzjoni fid-determinazzjoni tal-prezz tal-bejgh, ma
tistax, fiha nnifisha, tikkostitwixxi l-prova ta’ korrispettiv li minnu bbenefika l-konsumatur. Fil-fatt,
sabiex tigi zgurata l-effikacja tal-istharrig tal-klawzoli ingusti, il-prova ta’ tnaqqis fil-prezz inkambju
ghall-a¢cettazzjoni, mill-konsumatur, ta’ obbligi supplimentari ma tistax tigi pprovduta permezz
tal-inkluzjoni, mill-kummercjant, ta’ semplici dikjarazzjoni fdan is-sens fi klawzola kuntrattwali li ma
tkunx giet innegozjata individwalment.

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet precedenti, ir-risposta ghad-domanda mressqa ghandha tkun li
1-Artikolu 3(1) tad-Direttiva ghandu jigi interpretata fis-sens li:

— l-ezistenza ta’ “zbilanc¢ sinifikanti” ma tehtiegx necessarjament li l-ispejjez imposti fuq
il-konsumatur bi klawzola kuntrattwali jkollhom fil-konfront tieghu effett ekonomiku sinjifikattiv
fid-dawl tal-ammont tal-operazzjoni inkwistjoni, izda tista’ tirrizulta mis-sempli¢i fatt ta’
pregudizzju sufficjentement serju ghas-sitwazzjoni legali li fiha dan il-konsumatur, bhala parti
ghall-kuntratt, jinsab skont id-dispozizzjonijiet nazzjonali applikabbli, kemm jekk fil-forma ta’
restrizzjoni ghall-kontenut tad-drittijiet li, skont dawn id-dispozizzjonijiet, huwa ghandu skont dan
il-kuntratt kif ukoll jekk fil-forma ta’ ostakolu ghall-ezercizzju taghhom jew ukoll tal-impozizzjoni
fuqu ta’ obbligu supplimentari, li ma huwiex previst mir-regoli nazzjonali;

— huwa l-kompitu tal-qorti tar-rinviju li, ghall-finijiet tal-evalwazzjoni tal-possibbilta tal-ezistenza ta’
zbilan¢ sinjifikattiv, tiehu inkunsiderazzjoni n-natura tal-beni jew tas-servizz li jkun is-suggett
tal-kuntratt, b’riferiment ghac-¢irkustanzi kollha prezenti waqt il-konkluzjoni tal-kuntratt, kif ukoll
ghall-klawzoli l-ohra kollha tieghu.

Fuq l-ispejjez

Peress li l-procedura ghandha, fir-rigward tal-partijiet fil-kawza principali, in-natura ta’ kwistjoni
mqajma quddiem il-qorti tar-rinviju, hija din il-qorti li ghandha tiddeciedi fuq l-ispejjez. L-ispejjez
sostnuti ghas-sottomissjoni tal-osservazzjonijiet lill-Qorti tal-Gustizzja, barra dawk tal-imsemmija
partijiet, ma jistghux jithallsu lura.
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SENTENZA TAS-16.1.2014 — KAWZA C-226/12
CONSTRUCTORA PRINCIPADO

Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (L-Ewwel Awla) tagta’ u tiddeciedi:

L-Artikolu 3(1) tad-Direttiva tal-Kunsill 93/13/KEE, tal-5 ta’ April 1993, dwar klawzoli ingusti

fkuntratti mal-konsumatur, ghandu jigi interpretat fis-sens li:

— L-ezistenza ta’ “zbilan¢ sinifikanti” ma tehtiegx necessarjament li l-ispejjez imposti fuq
il-konsumatur bi klawzola kuntrattwali jkollhom fil-konfront tieghu effett ekonomiku
sinjifikattiv fid-dawl tal-ammont tal-operazzjoni inkwistjoni, izda tista’ tirrizulta
mis-semplici fatt ta’ pregudizzju suffi¢cjentement serju ghas-sitwazzjoni legali li fiha dan
il-konsumatur, bhala parti ghall-kuntratt, jinsab skont id-dispozizzjonijiet nazzjonali
applikabbli, kemm jekk fil-forma ta’ restrizzjoni ghall-kontenut tad-drittijiet li, skont dawn
id-dispozizzjonijiet, huwa ghandu skont dan il-kuntratt kif ukoll jekk fil-forma ta’ ostakolu
ghall-ezercizzju taghhom jew ukoll tal-impozizzjoni fuqu ta’ obbligu supplimentari, li ma
huwiex previst mir-regoli nazzjonali;

— huwa l-kompitu tal-qorti tar-rinviju li, ghall-finijiet tal-evalwazzjoni tal-possibbilta
tal-ezistenza ta’ zbilanc sinjifikattiv, tiechu inkunsiderazzjoni n-natura tal-beni jew tas-servizz

li jkun is-suggett tal-kuntratt, b’riferiment ghac-cirkustanzi kollha prezenti waqt
il-konkluzjoni tal-kuntratt, kif ukoll ghall-klawzoli 1-ohra kollha tieghu.

Firem
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