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W Hatarozatok Tara

A BIROSAG ITELETE (elsé tandcs)

2015. januar 21.*

»El6zetes dontéshozatal iranti kérelem — 93/13/EGK irdnyelv — Az elad6 vagy szolgaltato és a
fogyaszté éltal kotott szerzédések — Jelzdlogszerzédések — Késedelmi kamat —
Tisztességtelen feltételek — Jelzdlogjog érvényesitése iranti végrehajtasi eljardas — A kamat 6sszegének
mérséklése — A nemzeti birésag hataskore”

A C-482/13., C-484/13., C-485/13. és C-487/13. sz. egyesitett ligyekben,

az EUMSZ 267. cikk alapjan benyujtott el6zetes dontéshozatal iranti kérelmek targyaban, amelyeket a
Juzgado de Primera Instancia e Instruccién de Marchena (Spanyolorszag) a Birdsaghoz 2013.
szeptember 10-én érkezett, 2013. augusztus 12-i hatdrozataival terjesztett el az el6tte

az Unicaja Banco SA

és

José Hidalgo Rueda,

Maria del Carmen Vega Martin,

a Gestion Patrimonial Hive SL,

Francisco Antonio Lopez Reina és

Rosa Maria Hidalgo Vega (C-482/13)

kozott,

valamint

a Caixabank SA

és

Manuel Maria Rueda Ledesma (C-484/13),

Rosario Mesa Mesa (C-484/13),

José Labella Crespo (C-485/13),

Rosario Miarquez Rodriguez (C-485/13),

* Az eljaras nyelve: spanyol.

HU
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Rafael Gallardo Salvat (C-485/13),
Manuela Marquez Rodriguez (C-485/13),
Alberto Galan Luna (C-487/13) és
Domingo Galan Luna (C-487/13)
kozott folyamatban 1évé eljarasokban,
A BIROSAG (elsé tanics),
tagjai: A. Tizzano tandcselnok, S. Rodin, E. Levits (el6adé), M. Berger és F. Biltgen birdk,
fétandcsnok: N. Wahl,
hivatalvezeté: M. Ferreira f6tandcsos,
tekintettel az irdsbeli szakaszra és a 2014. szeptember 10-i targyaldsra,

figyelembe véve a kovetkezdk altal elGterjesztett észrevételeket:

az Unicaja Banco SA képviseletében J. Almoguera Valencia abogado,
— a Caixabank SA képviseletében ]. Rodriguez Carcamo és B. Garcia Gémez abogados,

— a spanyol kormany képviseletében A. Rubio Gonzédlez és S. Centeno Huerta, meghatalmazotti
mindségben,

— az Eurdpai Bizottsag képviseletében J. Rius, M. van Beek és G. Valero Jordana, meghatalmazotti
mindségben,

a fétandcsnok inditvanyanak a 2014. oktéber 16-i targyaldson tortént meghallgatasat kovetden,

meghozta a kovetkezd

itéletet

Az el6zetes dontéshozatal irdnti kérelmek a fogyasztokkal kotott szerzédésekben alkalmazott
tisztességtelen feltételekrdl sz6l6, 1993. éprilis 5-i 93/13/EGK tandcsi iranyelv (HL L 95, 29. o;
magyar nyelvid kiillonkiadés 15. fejezet, 2. kotet, 288. 0.) 6. cikkének értelmezésére irdnyulnak.

E kérelmeket az egyfel6l az Unicaja Banco SA (a tovdbbiakban: Unicaja Banco) és J. Hidalgo Rueda,
M. del Carmen Vega Martin, a Gestién Patrimonial Hive SL, F. A. Lépez Reina, illetve R. M. Hidalgo
Vega, masfeldl a Caixabank SA (a tovabbiakban: Caixabank) és el6szor is M. M. Rueda Ledesma, illetve
R. Mesa Mesa, masodszor ]. Labella Crespo, R. Marquez Rodriguez, R. Gallardo Salvat, illetve
M. Marquez Rodriguez, valamint harmadszor A. Galdn Luna, illetve D. Galdn Luna kozott, ezen
alapeljarasbeli felek altal kotott jelzalogalapti kolcsonszerzédésekbdl szarmazé meg nem fizetett
addssagok végrehajtasa targydban folyamatban 1évé eljarasok keretében terjesztették eld.
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Jogi hattér

A 93/13 irdnyelv
A 93/13 iranyelv 1. cikkének (2) bekezdése a kovetkez6képpen rendelkezik:

»Azok a feltételek, amelyek kotelezé érvényd torvényi vagy rendeleti rendelkezéseket, valamint olyan
nemzetkozi egyezmények alapelveit vagy rendelkezéseit tiikrozik, amely egyezményeknek a tagallamok
vagy a Kozosség alaird [helyesen: aldiréi], kiillondsen a fuvarozas teriiletén, nem tartoznak az ebben az
iranyelvben el6irt rendelkezések hatédlya ald.”

Ezen irdnyelv 3. cikkének (1) bekezdése a kovetkez6képpen keriilt megfogalmazasra:

»Egyedileg meg nem targyalt szerzddési feltétel abban az esetben tekintendd tisztességtelen feltételnek,
ha a johiszemlség kovetelményével ellentétben a felek szerz6désb6l eredd jogaiban és
kotelezettségeiben jelentds egyenlStlenséget idéz el a fogyasztd karara.”

Az emlitett iranyelv 4. cikkének (1) bekezdése értelmében:

o[...] egy szerz6dési feltétel tisztességtelen jellegét azon aruk vagy szolgdltatdsok természetének a
figyelembevételével kell megitélni, amelyekre vonatkozdan a szerzédést kototték, és hivatkozassal a
szerz6dés megkotésének idépontjdban az akkor fenndllé Osszes korillményre, amely a szerz6dés
megkotését kisérte, valamint a szerz6dés minden egyéb feltételére vagy egy olyan masik szerzédés
feltételeire, amelytd]l e szerz6dés fiigg. [Helyesen: Valamely szerzédési feltétel tisztességtelen voltat
— [...] - a szerz6déskotés iddpontjaban, a szerz6dés targyat képezé aru vagy szolgaltatas
természetének, a szerz6déskotés valamennyi koriilményének, tovabbd e szerzédés vagy mads olyan
szerz6dés Osszes tobbi feltételének figyelembevételével kell megitélni, amelytdl e szerz6dés fiigg.]”

A 93/13 iranyelv 6. cikkének (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»A tagallamok el6irjak, hogy fogyasztokkal kotott szerzédésekben az eladé vagy szolgaltaté dltal
alkalmazott tisztességtelen feltételek a sajat nemzeti jogszabalyok rendelkezései szerint nem jelentenek
kotelezettséget a fogyasztéra nézve, és ha a szerz6dés a tisztességtelen feltételek kihagyasaval is
teljesithetd, a szerz6dés valtozatlan feltételekkel tovabbra is koti a feleket.”

Az emlitett iranyelv 7. cikke (1) bekezdésének megfelelGen:
»A tagallamok a fogyasztok és a szakmai versenytarsak érdekében gondoskodnak arrél, hogy megfelel$

és hatékony eszkozok dalljanak rendelkezésre ahhoz, hogy megsziintessék az eladdk vagy szolgaltatdk
fogyasztokkal kotott szerzédéseiben a tisztességtelen feltételek alkalmazasat.”

A spanyol jog

A spanyol jogban a fogyaszték tisztességtelen feltételekkel szembeni védelmét a fogyasztok és
felhasznalok védelmérdl szolo, 1984. julius 19-i 26/1984. éltalanos torvény (Ley General 26/1984 para
la Defensa de los Consumidores y Usuarios, a BOE 1984. julius 24-i 176. szdma, 21686. 0.) biztositja.

A 26/1984. Aaltaldnos torvényt az altalanos szerzédési feltételekrdl szdld, 1998. aprilis 13-i

7/1998. torvény (Ley 7/1998 sobre condiciones generales de la contratacion, a BOE 1998. aprilis 14-i
89. szama, 12304. 0.) moédositotta, amely a 93/13 irdnyelvet atiiltette a spanyol belsé jogba.
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E rendelkezéseket atvette a fogyasztok és felhasznalok védelmérdl szolo dltalanos torvény és egyéb
kapcsoldédo torvények atdolgozdsardl szélo, 2007. november 16-i 1/2007. kiralyi torvényerejl rendelet
(Real Decreto Legislativo 1/2007 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, a BOE 2007. november 30-i
287. szama, 49181. o.).

Az 1/2007. kirdlyi torvényerejli rendelet 83. cikke értelmében:
»(1) A tisztességtelen feltételek semmisek, és azok nem tekinthetSk a szerz6dés részének.

(2) A szerz6dés semmisnek mindsiilé részének tartalmat a polgari torvénykonyv 1258. cikkében
foglaltaknak és az objektiv értelemben vett johiszemiiség elvének megfelel6en kell megallapitani.

Ennek érdekében az emlitett feltételek semmisségét kimondd birdsag kiegésziti a szerzédést, és a
szerz6dés fennmaraddsa esetén jogosult a felek jogainak és kotelezettségeinek kiigazitisara, valamint a
fogyasztd, illetve felhaszndlé érezheté megkarositisa esetén az érvénytelenség jogkovetkezményeinek
modositasara. A birdsag kizardlag abban az esetben allapithatja meg a szerz6dés érvénytelenségét, ha a
fennmaradé feltételek olyan egyenlStlen helyzetet teremtenek a felek kozott, amelyet nem lehet
orvosolni.”

A Bir6sag Aziz-itélete (C-415/11, EU:C:2013:164) utdn a fogyasztévédelemre vonatkozdé spanyol
szabalyozast mddositotta a jelzalogkolcson-adésok védelmének megerdsitését, az addssag atiitemezését
és a szocidlis bérlakdsokat célzé intézkedésekrdl szOlo, 2013. mdjus 14—i 1/2013. torvény (Ley de
medidas para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler
social, a BOE 2013. majus 15-i 116. szdma, 36373. o0.). E torvény moédositja kiillonosképpen a polgari
perrendtartasrol szo6l6, 2000. janudr 7-i 1/2000 torvény (Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, a BOE
2000. janudr 8-i 7. szdma, 575. 0.) bizonyos rendelkezéseit.

Ekképpen a polgari perrendtartas 552. cikkének az 1/2013. torvény 7. cikkének 1. pontjaval moédositott
(1) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

»Ha a birésag ugy itéli meg, hogy az 557. cikk (1) bekezdése szerinti végrehajtasi okiratokban szerepld
valamely feltétel tisztességtelennek mindsithetd, a feleket 6t napon beliil meghallgatia. A
meghallgatdsukat kovetéen a birdsig az 561. cikk (1) bekezdése 3. pontjdnak megfeleléen 6t napon
belil hatarozatot hoz.”

Az 1/2013. torvény 7. cikkének (3) bekezdése a polgari perrendtartids 561. cikkének (1) bekezdését
kiegészitette a 3. ponttal, amely a kovetkez6képpen keriilt megfogalmazasra:

»~Amennyiben [a birdsag] észleli valamely feltétel vagy tobb feltétel tisztességtelen jellegét, végzésben
mondja ki ennek kovetkezményeit, és a végrehajtast vagy okafogyottd nyilvanitia vagy — a
tisztességtelen feltételek alkalmazasanak mell6zésével — elrendeli.”

Az 1/2013 torvény 7. cikkének (14) bekezdése moddositja a polgari perrendtartas 695. cikkét, annak
kozelebbi meghatarozasaval, hogy a tisztességtelen feltétel fenndllasa az alabbi esetekben lehetdséget

ad végrehajtas elleni kifogds emelésére:

»(1) A jelen fejezet szerinti eljarasokban csupan az aldabbi okok alapjan fogadhaté el a végrehajtas ald
vont személy végrehajtas ellen emelt kifogasa:

[.]

(4) a végrehajtas alapjat képezé vagy a tartozas Osszegének megallapitasat lehet6vé tevé szerz6dési
feltétel tisztességtelen jellege.”

4 ECLILLEEU:C:2015:21



16

17

18

19

20

21

2015. 01. 21-1 ITELET - C-482/13., C-484/13,, C-485/13, ES C-487/13 SZ. EGYESITETT UGYEK
UNICAJA BANCO ES CAIXABANK

Az 1/2013. torvény 3. cikkének (2) bekezdése modositja a jelzalogjogrol szolé torvény (Ley Hipotecaria)
114. cikkét is a harmadik bekezdéssel valo kiegészitéssel, amely a kovetkezéképpen keriilt
megfogalmazasra:

»A sajat lakhatds céljara szolgdlé lakéingatlan vasarlashoz igénybe vett, az ugyanezen lakéingatlant
terhel6 jelzdlogjoggal biztositott kolcsonokkel vagy hitelekkel kapcsolatban megéllapitott késedelmi
kamat mértéke nem haladhatja meg a torvényes kamat hiromszorosat, és azt kizardlag a fennalld
téketartozds tekintetében lehet felszamitani. Az emlitett kamatot semmilyen esetben sem lehet
tékésiteni, kivéve a polgari perrendtartds 579. cikke (2) bekezdésének a) pontjaban foglalt esetet.”

Végiil az 1/2013. torvény masodik dtmeneti rendelkezése a kovetkezdket teszi hozza:

»A sajat lakhatds céljara szolgdlé lakdingatlant terheld jelzalogjoghoz kapcsolédd késedelmi kamat
3. cikk (2) bekezdésében megallapitott korldtozasat az e torvény hatdlybalépését kovetden alapitott
jelzalogjogok esetén kell alkalmazni.

Az emlitett korlatozast szintén alkalmazni kell sajat lakhatds céljara szolgalé lakdingatlanon alapitott
jelzalogjoggal biztositott, a torvény hatdlybalépését megel6z6en meghatarozott olyan késedelmi kamat
esetén, amely a hatdlybalépést kovetéen valik esedékessé, illetve amely ezen idGpontban mar esedékessé

valt, de még nem egyenlitették ki.

/////

/////

kiviili értékesités utjan kovetelt Osszeget, a birdsagi titkar vagy a kozjegyzo6 tiznapos hataridd tlizésével
felhivja a végrehajtast kérot az adott 6sszeg fenti pont szerint kiigazitasara.”

Az alapeljarasok és az el6zetes dontéshozatalra eldterjesztett kérdések

Az alapeljarasok targyai az Unicaja Banco és a Caixabank altal kezdeményezett, 2007. januar 5. és 2010.
augusztus 20. kozott alapitott, 47000 és 249000 eurd kozotti értékkel rendelkezd jelzalogjogok
érvényesitése iranti végrehajtasi eljarasok.

A C-482/13 tugyben a jelzalogkolcson utin 18%-os késedelmi kamatot kellett fizetni, amely
novekedhetett, ha a felillvizsgdlt kamatmérték 4 szazalékponttal torténé emelése magasabb
kamatmértékhez vezetett, azonban nem haladhatta meg az évi 25%-os névleges felsé hatart. A
C-484/13, C-485/13 és C-487/13 iigyben a jelzdlogkolcsonok utan 22,5%-os késedelmi kamatot kellett
fizetni.

Ezenkiviil az alapiigyekben érintett valamennyi kolcsonszerzédés tartalmaz egy olyan zaradékot, amely
szerint abban az esetben, ha a kolcsonvevé nem tesz eleget a fizetési kotelezettségének, a hitelintézet
elére hozhatja az eredetileg megéllapitott esedékességet, és kovetelheti a teljes téketartozas
megfizetését a megdllapitott kamatokkal, késedelmi kamatokkal, jutalékokkal, koltségekkel és dijakkal
egyutt.

Az Unicaja Banco és a Caixabank 2012. madrcius 21. és 2013. aprilis 3. kozott végrehajtas iranti
eljarasokat inditott a kérdést elSterjeszté birdsag el6tt a széban forgd jelzalogszerzédések dltal eldirt
késedelmi kamatok alkalmazasaval megallapitott Osszegekre. Ezen eljarasok keretében e birdsag a
késedelmi kamatmértékre vonatkozé feltételeknek, valamint e kamatmértéknek a fizetési késedelem
miatt id6 el6tt esedékessé valo téketartozasra vald alkalmazdsdnak a 93/13 iranyelv 3. cikke
(1) bekezdésének értelmében vett ,tisztességtelen” jellegét vizsgdlta meg.

ECLILEU:C:2015:21 5



22

23

24

25

26

27

28

2015. 01. 21-1 ITELET - C-482/13., C-484/13,, C-485/13, ES C-487/13 SZ. EGYESITETT UGYEK
UNICAJA BANCO ES CAIXABANK

E tekintetben mindazonadltal a kérdést elSterjesztd birésagnak kételyei vannak afel6l, hogy az 1/2013
torvény masodik atmeneti rendelkezésének fényében mely kovetkeztetetéseket kell levonnia az emlitett
feltételek tisztességtelen jellegébdl. Ekképpen, amennyiben alkalmaznia kell ezt a rendelkezést, annak
harmadik bekezdése értelmében ki kellene igazittatnia a késedelemi kamatokat.

E korilmények kozott a Juzgado de Primera Instancia e Instrucciéon de Marchena ugy hatarozott, hogy
az eljarast felfiiggeszti, és el6zetes dontéshozatal céljabdl az aldbbi kérdéseket terjeszti a Birdsag elé:

»1) A [...] 93/13 irdnyelvvel, kiillonosen az iranyelv 6. cikkének (1) bekezdésével 6sszhangban, valamint
az egyenértékiiség és a tényleges érvényesiilés elvének megfeleléen a fogyasztdk, illetve a
felhasznalok védelmének biztositisa céljabol, amennyiben a nemzeti birésdg valamely
jelzélogalapi kolcson késedelmi kamatdra vonatkozd tisztességtelen feltétel fennallasat allapitja
meg, a feltételt semmisnek és kotéerével nem rendelkezének kell nyilvanitania, vagy ellenkezéleg,
koteles a kamatokra vonatkozé feltétel kiigazitdsara azaltal, hogy felhivja a végrehajtast kérét vagy
a hitelez6t a kamat kiigazitdsara?

2) Alz] [...] 1/2013. torvény masodik atmeneti rendelkezése nem jelenti-e a fogyasztok érdeke
védelmének nyilvanvald korlatozasat azaltal, hogy burkoltan el6irja a birésdg szamara a késedelmi
kamatra vonatkozo, tisztességtelennek mindsitett feltétel kiigazitdsanak kotelezettségét a kikotott
kamat kiigazitdsaval, a tisztességtelen kikotés hatdlyban tartdsa mellett, annak megallapitdsa
helyett, hogy a feltétel semmis, és az nem jelent kotelezettséget a fogyasztéra nézve?

3) Alz] 1/2013. térvény masodik atmeneti rendelkezése sérti-e a [...] 93/13 irdnyelvet, kiilondsen az
irdanyelv 6. cikkének (1) bekezdését azdltal, hogy megakaddlyozza az egyenértékiiség és a tényleges
érvényesiilés elvének a fogyasztovédelem teriiletén torténé alkalmazdsat, valamint mellézi a
semmisség és a kotelezd eré megvonasa jogkovetkezményének alkalmazasat a[z] 1/2013. torvény
hatalybalépését megel6z6en kotott jelzalogalapt kolcsonszerzédésekben kikotott, késedelmi
kamatra vonatkozd tisztességtelen feltételek tekintetében]...]?”

A Birésag elnoke 2013. oktéber 10-i végzésével egyesitette a C-482/13—C-487/13. sz. tigyeket az irasbeli
és a szobeli szakasz lefolytatdsa, valamint itélethozatal céljabdl.

A C-486/13 és a C-483/13. sz. iigyeket — torlésiik okdn — elkiilonitették a Birdsag elnokének 2014.
marcius 13-i, illetve 2014. oktéber 3-i végzéseivel.

Az el6zetes dontéshozatalra eloterjesztett kérdésekrol

Az egyiitt vizsgaland6 kérdéseivel a kérdést elSterjesztd birdsag lényegében azt szeretné megtudni, hogy
a 93/13 iranyelv 6. cikkének (1) bekezdését tgy kell-e értelmezni, hogy azzal ellentétes az a nemzeti
szabdlyozds, amelynek értelmében a jelzdlogjog érvényesitése iranti végrehajtdsi eljards sordan eljaréd
birésag koteles kiigazittatni a jelzdlogalapt kolcsonszerz6désnek a torvényes kamatmértéknél
haromszor magasabb mértékii késedelemi kamatot el6ird feltétele alapjan fenndll6 tartozas Osszegét,
ugy hogy olyan késedelmi kamatot alkalmaz, amely e kiiszobértéket nem haladja meg.

E tekintetben el6szor is meg kell allapitani, hogy a kérdést elSterjeszté birdsag szerint az elStte
folyamatban 1évé végrehajtasi eljarasok targyat képezd jelzdlogalapi kolcsonszerzédések késedelmi
kamatra vonatkozo feltételei a 93/13 iranyelv 3. cikkének értelmében véve ,tisztességtelenek”.

Ebben az osszefiiggésben emlékeztetni kell arra, hogy ami azon kovetkeztetéseket illeti, amelyeket a
fogyaszté eladéval vagy szolgdltatéval kotott szerzédésében szereplé rendelkezés tisztességtelen
jellegének megallapitasabdl le kell vonni, a 93/13 iranyelv 6. cikke (1) bekezdésének a szovegébdl
kovetkezik, hogy a nemzeti birésigok csupan arra kotelesek, hogy a tisztességtelen feltétel
alkalmazasatél eltekintsenek annak érdekében, hogy az ne valtson ki kotelezd joghatdsokat a fogyasztd
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vonatkozdsaban, de nem jogosultak arra, hogy a feltétel tartalmat modositsak. A szerzédésnek ugyanis
fészabdly szerint ugy kell fennmaradnia, hogy csak a tisztességtelen feltételek elhagydsa jelentsen
modosulast, ha a belsd jogszabdlyok értelmében a szerzédés jogilag ilyen médon fennmaradhat (Banco
Espaiiol de Crédito itélet, C-618/10, EU:C:2012:349, 65. pont; Asbeek Brusse és de Man Garabito itélet,
C-488/11, EU:C:2013:341, 57. pont).

Kiillonosképpen e rendelkezés nem értelmezhet6 gy, hogy az lehet6vé teszi a nemzeti birésag szamara,
hogy amennyiben észleli a valamely eladé vagy szolgiltaté és valamely fogyaszté altal kotott
szerz6désben szereplé kotbérkikotés tisztességtelen jellegét, a széban forgd kikotés alkalmazéasinak a
fogyasztoval szembeni teljes mell6zése helyett csokkentse a fogyasztot terhel kotbér osszegét (Asbeek
Brusse és de Man Garabito itélet, EU:C:2013:341, 59. pont).

Ezenkiviil az eladékkal vagy szolgaltatékkal szemben kiszolgaltatott helyzetben 1év6 fogyaszték szamara
biztositott védelemhez fliz6d6 kozérdek jellegére és fontossdgara tekintettel tehat a 93/13 iranyelv
— amint az 7. cikkének az irdnyelv huszonnegyedik preambulumbekezdésével 0sszefiiggésben
értelmezett (1) bekezdésébdl kovetkezik — arra kotelezi a tagéllamokat, hogy rendelkezzenek megfelel$
és hatékony eszkozokrél annak érdekében, hogy megsziintessék az eladok vagy szolgaltatok
fogyasztokkal kotott szerz6déseiben a tisztességtelen feltételek alkalmazasat (Banco Espaiol de Crédito
itélet, EU:C:2012:349, 68. pont; Kasler és Kaslerné Rabai itélet, C-26/13, EU:C:2014:282, 78. pont).

Ezért, ha a nemzeti birésag jogosult lenne arra, hogy a tisztességtelen feltételek tartalmat moédositsa, e
lehet6ség sérthetné a 93/13 iranyelv 7. cikke dltal elérni kivant hosszi tava célt. E lehetség ugyanis
hozzdjarulna annak a visszatarté erének a megsziintetéséhez, amely az eladék vagy szolgdltatdk
tekintetében jelentkezik az ilyen tisztességtelen feltételeknek a fogyasztok vonatkozasdban valdé puszta
és egyszeri alkalmazhatatlansaga kovetkeztében, mivel az eladék vagy szolgaltaték tovabbra is
alkalmazni prébalndk az emlitett feltételeket annak tudatiaban, hogy még ha azok érvénytelenségét meg
is allapitandk, a szerzédést a nemzeti birésdg a sziikséges mértékben tovabbra is kiegészithetné oly
modon, hogy az emlitett eladdk vagy szolgaltatok érdekei biztositottak legyenek (Banco Espaiiol de
Crédito itélet, EU:C:2012:349, 69. pont; Kasler és Kaslerné Rabai itélet, EU:C:2014:282, 79. pont).

A fenti megfontolasokra tekintettel a Birdsdg megallapitotta, hogy a 93/13 iranyelv 6. cikkének
(1) bekezdésével ellentétes az olyan nemzeti jogszabdly, amely a nemzeti birdsag szamara lehet6vé
teszi, hogy az eladé vagy szolgaltaté és a fogyaszté dltal kotott szerzédésben foglalt feltétel
tisztességtelen jellegének a megallapitdsa esetén az emlitett szerzédést e feltétel tartalmdnak a
modositdsa Utjan kiegészitse (Banco Espanol de Crédito itélet, EU:C:2012:349, 73. pont; Kasler és
Késlerné Rébai itélet, EU:C:2014:282, 77. pont).

Kétségtelen, hogy a Birdsag elismerte a nemzeti birdésidg azon lehetGségét is, hogy a tisztességtelen
feltételt a nemzeti jog valamely diszpozitiv rendelkezésével helyettesitse, feltéve hogy e helyettesités
megfelel a 93/13 irdnyelv 6. cikke (1) bekezdése célkitlizésének, és lehetévé teszi a szerz6dé felek jogai
és kotelezettségei kozotti valodi egyensuly helyredllitdsat. Mindazonaltal ez a lehetGség olyan esetekre
korlatozédik, amelyekben a tisztességtelen feltétel megsemmisitése azzal a kotelezettséggel jarna a
birésdg szamadra, hogy a szerzédést egészében meg kellene semmisitenie, ami altal a fogyasztét olyan
kovetkezményeknek tenné ki, amelyekkel ez utébbit biintetné (ldsd ebben az értelemben: Kasler et
Kaslerné Rébai itélet, EU:C:2014:282, 82—84. pont).

Mindazonaltal az alapligyekben — az e tekintetben a kérdést elGterjeszté birdsag altal végzendd
vizsgalatok kikotésével — a széban forgd szerzddési feltételek megsemmisitésének nem lehetnek
negativ kovetkezményei a fogyasztéra nézve, mivel azon Osszegek, amelyek miatt a jelzalogjog
érvényesitése iranti végrehajtdsi eljarasokat inditottdk, sziikségszertien alacsonyabbak lesznek az
emlitett feltételek dltal el6irt késedelemi kamatok alkalmazasa révén felmeriilé novekedés hianyaban.

ECLILEU:C:2015:21 7
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Ezen elvekre valé emlékeztetést kovetéen kitlinik az el6zetes dontéshozatalra utalé hatirozatokbdl,
hogy az 1/2013 torvény madsodik dtmeneti rendelkezése a sajat lakhatds céljara szolgalé lakdingatlan
megszerzésére nyujtott és e széban forgé ingatlanra alapitott jelzalogjoggal biztositott kdlcsonok vagy
hitelek késedelmi kamatainak mérséklést irja el6. Ekképpen e rendelkezés szerint az e torvény
hatalybalépését — azaz 2013. mdjus 15-ét — megel6zéen inditott, de be nem fejezett végrehajtasi vagy
birésagi tton kiviili értékesitési eljarasokban, valamint amelyekben mar megallapitottak a végrehajtas
vagy a birdsagi uton kivili értékesités utjan kovetelt Osszeget, ez utdbbit ki kell igazitani olyan
késedelmi kamat alkalmazdsaval, amelynek a mértéke legfeljebb a torvényes kamatmérték
haromszorosaval egyenld, feltéve hogy a jelzdlogszerz6dés altal el8irt késedelmi kamatmérték e
mértéknél magasabb.

Amint azt a spanyol kormany a beadvinyaiban és a targyaldson, valamint a f6tandcsnok az
inditvanydnak 38. és 39. pontjaban hangstlyozta, az 1/2013 torvény mdsodik dtmeneti rendelkezésének
hatalya kiterjed minden jelzalogalapti kolcsonszerzédésre, és ekképpen kiillonbozik a 93/13 iranyelv
hatdlyatdl, amely kizarélag az eladdk vagy szolgaltatok fogyasztdkkal kotott szerzédéseiben szerepld
tisztességtelen feltételekre vonatkozik. Ebbdl kovetkezéen az olyan torvényes kamatmérték
haromszorosaval egyenlé késedelmi kamatmértéknek megfelel§ kiiszobérték tiszteletben tartdsira
vonatkoz kotelezettség, mint amilyenrdl a jogalkotd rendelkezett, egyaltalin nem hatdrozza meg el6re
a birésagnak a késedelmi kamatot kikotd feltétel tisztességtelen jellegére vonatkozé értékelését.

Ebben az osszefiiggésben emlékeztetni kell arra, hogy a 93/13 irdnyelv 4. cikke (1) bekezdésének
megfeleléen valamely szerz6dési feltétel tisztességtelen jellegét a szerzédéskotés idépontjaban a
szerz0dés targyat képezd aru vagy szolgdltatds természetének, valamint a szerz6déskotés valamennyi
koriilményének figyelembevételével kell megitélni. Ebb&l kovetkezik, hogy ezzel 0Osszefiiggésben
értékelni kell azokat a kovetkezményeket is, amelyeket az emlitett feltétel a szerzédésre iranyadd jog
keretében elGidézhet, és ez a nemzeti jogrend szerinti vizsgédlatot feltételez (lasd: Sebestyén-végzés,
C-342/13, EU:C:2014:1857, 29. pont, valamint az ott hivatkozott itélkezési gyakorlat).

E tekintetben emlékeztetni kell ezenkiviil arra, hogy a kizdrdlag maganszemélyek kozotti jogvita esetén
a belsd jogi rendelkezések alkalmazdsa sordn a nemzeti birésag a nemzeti jogrend valamennyi szabalyat
koteles figyelembe venni, és azt — amennyire csak lehetséges — az adott teriileten alkalmazand¢ iranyelv
szovegének és céljanak megfelel6en értelmezni oly médon, hogy az altala kovetett céllal 6sszhangban
all6 eredményre jusson (Késler és Kaslerné Rabai itélet, EU:C:2014:282, 64. pont).

Kovetkezésképpen meg kell dllapitani, hogy mivel az 1/2013 térvény masodik atmeneti rendelkezése
nem képezi akadalyat annak, hogy a nemzeti birésag tisztességtelen feltétel észlelése esetén az emlitett
feltétel mell6zésével eleget tegyen hivatalabdl fakadd kotelezettségének, a 93/13 irdnyelvvel nem
ellentétes az ilyen nemzeti rendelkezés alkalmazasa.

Ez killonosképpen magaban foglalja egyfeldl azt, hogy ha a nemzeti birésag olyan szerz4dési feltételt
észlel, amely az 1/2013 torvény masodik atmeneti rendelkezésében eldirt késedelemi kamat mértékénél
alacsonyabb mértékii késedelmi kamatra vonatkozik, az ilyen torvényes fels¢ hatir kikotése nem
akadalyozza meg az emlitett birésdgot abban, hogy e feltétel esetleges, a 93/13 irdnyelv 3. cikkének
értelmében vett tisztességtelen jellegét értékelje. Ekképpen a torvényes kamatmérték haromszorosanal
alacsonyabb mértékli késedelmi kamatot nem lehet sziikségszertien méltanyosnak tekinteni ezen

iranyelv értelmében.

Masfel6l, ha valamely jelzalogalapt kolcsonszerzodési feltételben eldirt késedelmi kamatmérték
magasabb az 1/2013 toérvény masodik atmeneti rendelkezése 4dltal elSirt mértéknél, és azt e
rendelkezésnek megfeleléen csokkenteni kell, az ilyen koriilmény nem akadélyozhatja meg azt, hogy a
nemzeti birdsag e mérséklésre iranyuld intézkedésen tul levonhassa az e kamatmértéket tartalmazéd
feltételnek a 93/13 irdnyelv szerinti esetleges tisztességtelen jellegébdl szarmazé valamennyi
kovetkeztetést, adott esetben e feltétel megsemmisitése altal.

8 ECLILLEEU:C:2015:21
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Kovetkésképpen e megfontolasok Osszességébdl fakaddan a 93/13 irdnyelv 6. cikkének (1) bekezdését
ugy kell értelmezni, hogy azzal nem ellentétes az a nemzeti szabdlyozds, amelynek értelmében a
jelzdlogjog érvényesitése iranti végrehajtisi eljaras soran eljaré birdsdg koteles kiigazittatni a
jelzdlogalapti kolcsonszerzédésnek a torvényes kamatmértéknél hdromszor magasabb mértéki
késedelemi kamatot el6iré feltétele alapjan fenndlld tartozds Osszegét annak érdekében, hogy az
emlitett kamat ne haladja meg ezt a kiiszobértéket, amennyiben e nemzeti rendelkezés alkalmazasa:

— nem hatdrozza meg elére az emlitett nemzeti birésagnak az ilyen feltétel tisztességtelen jellegére
vonatkozé értékelését, és

— nem képezi akaddlyat annak, hogy e birésag a széban forgé feltételt mell6zze, ha az emlitett iranyelv
3. cikkének (1) bekezdése értelmében meg kell dllapitania annak ,tisztességtelen” jellegét.

A koltségekrol

Mivel ez az eljards az alapeljardsban részt vevé felek szamdra a kérdést elSterjeszté birdsag el6tt
folyamatban 1év6 eljaras egy szakaszat képezi, ez a birésag dont a koltségekrdl. Az észrevételeknek a
Birésag elé terjesztésével kapcsolatban felmeriilt koltségek, az emlitett felek koltségeinek kivételével,
nem térithet6k meg.

A fenti indokok alapjan a Birésag (els6 tandcs) a kovetkez6képpen hatarozott:

A fogyasztokkal kotott szerzédésekben alkalmazott tisztességtelen feltételekrdl szolo, 1993.
aprilis 5-i 93/13/EGK tandcsi iranyelv 6. cikkének (1) bekezdését ugy kell értelmezni, hogy azzal
nem ellentétes az a nemzeti szabalyozas, amelynek értelmében a jelzalogjog érvényesitése iranti
végrehajtasi eljaras soran eljar6 birdsag koteles kiigazittatni a jelzalogalapu kolcsonszerzédésnek
a torvényes kamatmértéknél haromszor magasabb mértéki késedelemi kamatot eléir6 feltétele
alapjan fennall6 tartozas osszegét annak érdekében, hogy az emlitett kamat ne haladja meg ezt a

kiiszobértéket, amennyiben e nemzeti rendelkezés alkalmazasa:

— nem hatarozza meg eldre az emlitett nemzeti birésignak az ilyen feltétel tisztességtelen
jellegére vonatkozo értékelését, és

— nem képezi akadalyat annak, hogy e birdsag a szoban forgé feltételt mell6zze, ha az emlitett
iranyelv 3. cikkének (1) bekezdése értelmében meg kell allapitania annak ,tisztességtelen”
jellegét.

Aléirasok
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