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(Andra akter)

EUROPEISKA EKONOMISKA SAMARBETSOMRADET

BESLUT AV EFTAS OVERVAKNINGSMYNDIGHET
nr 081/17/KOL
av den 26 april 2017

om att avsluta det formella granskningsforfarandet av formodat statligt stéd beviljat genom
uthyrning av mark och fastighet i omradet Gufunes (Island) [2017/1911]

EFTAS OVERVAKNINGSMYNDIGHET (nedan kallad myndigheten) har fattat detta beslut
med beaktande av

avtalet om Europeiska ekonomiska samarbetsomrddet (nedan kallat EES-avtalet), sdrskilt artikel 61 och protokoll 26 till
detta,

med beaktande av avtalet mellan Eftastaterna om upprittande av en Gvervakningsmyndighet och en domstol (nedan
kallat dvervakningsavtalet), sirskilt artikel 24 1 detta,

med beaktande av protokoll 3 till Gvervakningsavtalet (nedan kallat protokoll 3), sirskilt artikel 1 i del I och
artiklarna 7.2 och 13 i del 11 i detta, och

efter att i enlighet med ndmnda artiklar () ha gett berorda parter tillfdlle att yttra sig och med beaktande av dessa
synpunkter, och

av foljande skal:

. SAKFORHALLANDEN
1. FORFARANDE

(1) I ett e-postmeddelande av den 2 april 2014 mottog myndigheten ett klagomal frdn Gdmapjénustan hf. (nedan
kallad klaganden) enligt vilket fslenska Gamafélagid (nedan kallat IG) hade beviljats olagligt statligt stod av staden
Reykjavik (nedan kallad staden) genom uthyrning av egendom och mark i omrddet Gufunes i Reykjavik for ett
belopp som pdstods ligga under marknadsvirdet (%).

(2)  Efter sin preliminira granskning antog myndigheten beslut nr 261/15/KOL av den 30 juni 2015 om att inleda ett
formellt granskningsforfarande om det formodade stodet. De islindska myndigheterna besvarade myndighetens
beslut genom en skrivelse av den 1 oktober 2015 (¥).

(") Decision No 261/15/COL to initiate the formal investigation procedure into potential state aid granted through the rent of land and property in the
Gufunes area (ej Oversatt till svenska), offentliggjorti EUT C 316, 24.9.2015, s. 22, och EES-tilligg nr 57, 24.9.2015, 5. 21.

() Dokument nr 704341-704343.

() Dokumentnr774957.
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(3)  Den 24 september 2015 offentliggjordes myndighetens beslut om att inleda ett formellt granskningsforfarande
i Europeiska unionens officiella tidning och i dess EES-tilligg. Berorda parter gavs en mdnad att inkomma med
synpunkter pd myndighetens preliminira synpunkter ().

(4)  Efter att ha beviljats en veckas forlingning limnade IG in sina synpunkter genom en skrivelse av den 29 oktober
2015 (3. Myndigheten mottog inga 6vriga synpunkter. Efter utgdngen av tidsfristen pd en mdnad for att limna in
synpunkter mottog myndigheten marknadsinformation fran klaganden via e-post av den 25 november 2015 ().
Genom en skrivelse av den 26 november 2015 (*) vidarebefordrade myndigheten synpunkterna och marknadsin-
formationen till de islindska myndigheterna, som gavs majlighet att svara. De islindska myndigheterna besvarade
myndigheten genom en skrivelse av den 5 januari 2016 (°). Arendet diskuterades ocksd av foretridare for de
islindska myndigheterna och myndigheten vid ett sammantride i Reykjavik den 12 februari 2016.

(5)  Myndigheten mottog dven ytterligare information om utvecklingen i omradet Gufunes frin klaganden via e-post
av den 21 maj 2016 (°), den 27 maj 2016 (') och den 15 december 2016 (%).

2. BESKRIVNING AV ATGARDEN
2.1 OMRADET GUFUNES

(6)  Omrddet Gufunes ar beldget i distriktet Grafarvogur i Reykjavik, Island. Fram till &r 2001 var en gédselfabrik,
Aburdarverksmidjan, verksam pi omradet. Ar 2002 kopte Reykjaviks planeringsfond Skipulagssjéour Reykjavikur
(nedan kallad SR) fabriken och det omgivande omridet frin Aburdarverksmidjans aktieigare (nedan kallat
kopeavtalet). Enligt de islindska myndigheterna var planen vid denna tidpunkt att avldgsna samtliga byggnader och
anliggningar frin omridet. Ar 2007 upplostes SR och en ny fond, Eignasjodur, inrittades for att overta SR:s
tillgdngar och arbetsuppgifter.

(7)  Enligt Reykjavik kommuns planer for zonindelning for 2001-2024 4r omradet Gufunes avsett for bostider, inte
for industriverksamhet (°). Enligt planerna ska ocksd motorvigen Sundabraut byggas i omrédet, for att koppla
samman omrddena Laugarnes och Gufunes. Enligt Reykjaviks kommunplan for 2010-2030 héller dessutom
industriomrddet i Gufunes pd att avvecklas, och i framtiden planeras en blandning av bostider och rena
kommersiella verksamheter i omradet ('°). Framtida industriell verksamhet i omréadet 4r inte aktuell enligt ndgon
av dessa planer.

2.2 AVTAL MELLAN STADEN REYKJAVIK OCH ISLENSKA GAMAFELAGID OM UTHYRNING AV MARK
OCH FASTIGHETER I OMRADET GUFUNES

(8)  Nir SR kopte marken och fastigheterna i omridet Gufunes i februari 2002 fanns flera hyresgéster pd omradet
(huvudsakligen byggentreprenorer och byggherrar). Vid denna tldpunkt hade IG ett hyresavtal med
Aburdarverksmidjan som slutits den 29 oktober 1999 (nedan kallat avtalet fran 1999). 1 avtalet fran 19?9
faststdlldes en manadshyra till ett belopp av 159 240 islindska kronor, baserat pé ett kvadratmeterpris (). IG
anvinde marken for sin avfallshanteringsverksamhet. Enligt kopeavtalet overtog SR alla skyldigheter och
rittigheter frin Aburdarverksmidjan betriffande de existerande hyresavtalen, inbegripet avtalet frin 1999 med IG.

(9)  Enligt staden pégick fortlopande verksamhet pd omrddet Gufunes och det var svirt att forvalta. Dessutom var
byggnaderna och anldggningarna i daligt skick, vissa hyresgister betalade inte hyran och skrot hade ansamlats pd
omradet (t.ex. bilvrak). Darfor stod det klart for staden att den skulle bli tvungen att anstilla personal for att
overvaka omrddet bdde pa dagen och natten for att kunna uppfylla sina skyldigheter som markagare.

(") Decision No 261/15/COL to initiate the formal investigation procedure into potential state aid granted through the rent of land and property in the
Gufunes area (ej 6versatt till svenska), offentliggjort i EUT C 316, 24.9.2015, s. 22, och EES-tilligg nr 57, 24.9.2015, 5. 21.

() Dokumentnr 778453.
(*) Dokument nr 781877.
(*) Dokumentnr781927.
(®) Dokumentnr 786716.
(°) Dokument nr 805588.
()
)
)
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7) Dokument nr 806264.
Dokument nr 831665.
°) Tillginglig online pd http:[/skipulagssja.skipbygg.is/skipulagssja/ Se dven http:/[reykjavik.is/sites/default/files/adalskipulag/08
grafarvogur.pdf
(*%) Se ovan.
(") Dokumentnr716986,s.17.
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(10) Mot bakgrund av detta ansdgs det inte realistiskt att erbjuda omrédet for uthyrning. Dirfor beslutade staden att
inte fornya de befintliga hyresavtalen och att i stallet ingd ett avtal med en enda part. Foljaktligen beslutade SR att
forhandla om villkoren for hyra, stidning och overvakning av omridet med IG, som vid denna tidpunkt var den
storsta enskilda hyresgdsten och dessutom betalade hyran i tid ('). Foljande dr en oversikt av de avtal som slots
mellan SR och IG:

i) Den 22 februari 2005. SR och IG ingick ett hyresavtal gillande nagra av fastigheterna i omradet som ersatte
avtalet frin 1999. Totalbeloppet for ménadshyran faststilldes till 960 000 islindska kronor for en
sammanlagd yta pd 4 676 kvadratmeter (inklusive en 500 kvadratmeter stor tomt) (3).

i) Den 14 oktober 2005. SR och IG slot ett avtal (nedan kallat det allminna hyresavtalet frin 2005) som ersatte
det tidigare avtalet av den 22 februari 2005 och som gillde hyra, stidning och overvakning av marken
i omridet Gufunes. Enligt avtalet var G skyldigt att utfora allt underhdll och forbittringsarbete for
egendomen i friga. Det allmidnna hyresavtalet frin 2005 gillde fram till den 31 december 2009. I det
allminna hyresavtalet frin 2005 angavs inte hur minga kvadratmeter egendom som IG hyrde. En bilaga till
det allmdnna hyresavtalet frin 2005 innehdll emellertid en flygbild dar det framgick vilka delar av omrédet
som hyrdes ut till [G (). De islindska myndigheterna har angett att avtalet gillde ett omkring
130 000 kvadratmeter stort omrade. Det allmanna hyresavtalet frain 2005 innehdll inga angivelser om priset
per kvadratmeter eller virdet for IG:s skyldigheter. Totalbeloppet for manadshyran faststilldes till
2 000 000 islindska kronor och beloppet skulle omrdknas varje mdnad i enlighet med konsument-
prisindex (%).

iii) Den 29 december 2006. Giltighetstiden for det allminna hyresavtalet fran 2005 forlingdes genom en
dndring till den 31 december 2011. [G var ocksd skyldigt att riva vissa fastigheter och att avligsna utrustning
fran marken. IG fick lov att behalla den utrustning och de installationer som avligsnades frin marken pa egen
bekostnad (°).

iv) Den 21 december 2007. Giltighetstiden for det allménna hyresavtalet frin 2005 forlingdes genom en
dndring till den 31 december 2015. Agaren kunde vid behov nir som helst dverta hela eller delar av den
uthyrda marken om planerna i friga om markanvindningen skulle dndras. IG 4tog sig ocks4 att 4terkoppla
el-, vatten- och virmeledningar som inte lingre var anvindbara. G drog ocksa tillbaka en skadestandstalan
mot staden (°).

v) Den 15 juni 2009. G11t1ghetst1den for det allmdnna hyresavtalet frdn 2005 forlingdes genom en 4ndring till
den 31 december 2018. IG itog sig att skota omridets underhall och att _bygga en vall. Ett befintligt
hyresavtal for ett batskjul i Reykjaviks segelsillskaps igo forlingdes ocksd. G forband sig ocksi att dra
tillbaka ett klagomal mot staden gillande underhéllskostnader ().

(11)  Enligt staden dr det bara mojligt att anvdnda 110 000 kvadratmeter av det 130 000 kvadratmeter stora omrade
som [G hyr for foretagets andamal. Byggnadernas sammanlagda registrerade storlek ar 24 722 kvadratmeter.
Enligt det islindska fastighetsregistret Fastetgnaskra dr den mark som tidigare dgdes av Aburdarverksmidjan vird
211 000 000 islindska kronor. Virdet pad den mark som IG hyr har inte beriknats, men staden uppskattar
virdet for hela det omrdde som tidigare dgdes av Aburdarverksmidjan till 137 000 000 islindska kronor. Det
totala registrerade virdet for de byggnader som IG hyr 4r 850 323 512 islindska kronor (¥).

(12)  Enligt artikel 4.2 i lag nr 4/1995 om kommuners intdkter, Lig um tekjustofna sveitarfélaga, ska fastighetsigaren
betala fastighetsskatten, utom nir det giller forhyrd jordbruksmark eller tomtmark eller annan avtalsenlig
anvindning av mark. I sddana fall ska skatten betalas av den som bor pd eller nyttjar marken. Marken,
byggnaderna och anldggningarna i frdga ligger i ett avgransat hamnomrade som tillhor Faxafloahafnir sf. och som
hyrs av staden. Det ar darfor staden som betalar fastighetsskatt for den hyrda marken och de fastigheter som hyrs
av IG.

(13)  Visserligen innehdller inget av avtalen information om virdet av de tjdnster som tillhandahlls av [G, men staden
gjorde en uppskattning av [G:s kostnader enligt det allminna hyresavtalet frain 2005 och senare dndringar av

detta (nedan kallade hyresavtalen) fran den tidpunkt dd det allminna hyresavtalet fran 2005 slots till slutet av
hyresperioden 2018 (°). Uppskattningen gjordes av stadens analysexperter. Den information som limnats

1

(*) Dokument nr 716985 och 742948.
(*) Dokumentnr 716986, s. 21.

() Sedokumentnr716985.

(*) Dokument nr 716986, s. 25.
(*) Dokumentnr716986,s. 29.
(°) Dokument nr 716986, s. 31.
(') Dokument nr 716986,s. 33.
(®) Dokument nr 716985.

(°) Dokument nr 742948.
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omfattar kostnaderna fér bdde avslutade och pdgdende rivningsprojekt. Enligt den information som
tillhandahllits uppgir IG:s genomsnittliga manatliga kostnad till 10 815 624 islandska kronor, inklusive
hyreskostnaden. Hyran utgor dirmed ungefir 25 % av IG:s totala kostnader per méanad.

(14)  Nir hyresavtalet av den 22 februari 2005 slots dlade SR inte IG nigra skyldigheter. IG:s skyldigheter infordes
i samband med det allmédnna hyresavtalet frdn 2005 av den 14 oktober 2005 och faststilldes mot bakgrund av
de planerade rivningarna och beriknade kostnaderna for stidning, bortskaffande av skrot och 6vervakning av
omrédet. Skyldigheterna i friga om att stdda och forsla bort skrot ansdgs vara omfattande, med tanke pd
omrédets skick. Nedan foljer en uppskattning av IG:s kostnader i enlighet med foretagets skyldigheter enligt det
allmanna hyresavtalet frdn 2005 (').

(") Alla belopp anges i islindska kronor.



Ar 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Hyra 32370 315 | 32370 315 | 32370315 | 32370 315 | 32370315 | 32370 315 | 32370315 | 32370 315 | 32370315 | 32370 315 | 32370 315 | 32 370 315 32 370 315
Personal 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000 | 11 520 000
Administration 5000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000
Underhéll 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000
Juridiska avgifter 1 500 000 1 000 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Andra aktorers 5 000 000 5 000 000
energi-kostnader
Pigdende 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462 | 21 538 462
rivningsarbete
Avslutat 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222 8 835 222
rivningsarbete
Reparationer 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000
Grindar| stingsel 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 600 600 600 600 600 600 600 600 600
Stidning 7 000 000 7 000 000 7 000 000 7 000 000 3 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Mailning 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Renovering 30 000 000 | 10 000 000 | 10 000 000 8 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000
Dragning av 7 500 000 8 000 000 9 000 000 | 12 000 000 9 500 000 7 200 000 6 500 000 5 000 000 4 000 000 3 000 000 3 000 000 3 000 000 3 000 000
ledningar m.m.
Avlopp 10 600 000 | 10 600 000 | 10 600 000 [ 10 600 000
Vigbrytare 6 000 000 6 000 000
Bortskaffande 500 000 500 000 500 000 7 200 000 6 500 000 2 000 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Asfalt 8 000 000 8 000 000 8 000 000 8 000 000 6 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000 5 000 000

£10T°0T'61

[AS ]

Surupn epppoyjo susuorun eysodong

£5]69T 1



Ar 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Jord 10 000 000 | 10 000 000 | 10 000 000 | 10 000 000 5 000 000 4000 000 4000 000 4000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000 4 000 000
Brandlarm 10 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000
Skyldigheter | 138 393 684 | 109 393 684 104 893 684 | 112 593 684 | 95 394 284 | 91 594 284 | 89 394 284 | 81 894 284 | 91 494 284 | 90 494 284 | 90 494 284 | 90 494 284 | 79 894 284
sammanlagt
Totalt (ISK) (170 763 999 | 141 763 999 137 263 999 | 144 963 999 [127 764 599 | 123 964 599 121 764 599 | 114 264 599 [123 864 599 | 122 864 599 [122 864 599 | 122 864 599 [ 112 264 599
Genomsnitt per 14 230 333 | 11 813 667 | 11 438 667 | 12 080 333 | 10 647 050 | 10 330 383 | 10 147 050 9522050 | 10322050 | 10238 717 | 10238 717 | 10 238 717 9 355 383
manad
Genomsnittliga 10 815 624
kostnader

Klla: Staden Reykjavik.

86/69T 1

[AS ]

Surupn epppyjo susuoun eysodoing

£10T°0T°61
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2.3 UTVECKLING PA SENARE TID I OMRADET GUFUNES

(15) I borjan av 2014 beslutade Reykjaviks kommunfullméaktige, Borgarstjorn Reykjavikur, att inritta en lednings-
kommitté som fick i uppgift att ligga fram en framtidsplan for omradet Gufunes (!). Kommittén foreslog en
oppen tivling for idéer om den framtida anvdndningen av Gufunes. Vid kommunfullmiktiges sammantride
ijuni 2015 kom man Overens om att publicera en annons om en sddan tivling, dir intressenter uppmanades att
limna in idéer om hur omradet Gufunes skulle kunna utformas i framtiden (%). Staden mottog fyra bidrag som
svar pd annonsen. Ett av bidragen kom fran filmproduktionsbolaget RVK Studios, som uttryckte sitt intresse for
att kopa ndgra av byggnaderna i Gufunes for att etablera en filmindustri i omrddet. De byggnader som RVK
Studios onskade kopa ingdr bland de av Aburdarverksmidjans gamla fastigheter som hyrts ut till IG genom
hyresavtalen.

(16)  Staden och RVK Studios ldt direfter tvd oberoende fastighetsmiklare virdera den berorda delen av Gufunes (%).
Vid kommunfullmiktiges ssammantride den 18 november 2015 kom man Gverens om att anfortro Skrifstofa eigna
0g atvinnubréunar (Kontoret for fastigheter och ndringslivsutveckling) uppgiften att inleda férhandlingar med RVK
Studios pd grundval av virderingarna (*). Kommunfullmiktige gav &ven samma aktér i uppgift att inleda
forhandlingar med IG om att utrymma fastigheterna och om en mojlig flytt i enlighet med bestimmelserna i det
allminna hyresavtalet fran 2005.

(17) Den 19 maj 2016 kom Reykjaviks kommunfullmiktige 6verens om att sluta ett avtal med RVK Studios om kop
av vissa fastigheter i omridet Gufunes (). Staden meddelade direfter att [G skulle komma att flytta sin
verksamhet till stadens nya industriomrade i Esjumelar (). Den 20 maj 2016 skrev Reykjaviks borgmastare och
[G:s verkstallande direkt6r under avtal gillande en uppsigning av hyresavtalen och [G:s flytt. De tog ocksd de
forsta spadtagen pa [G:s nya tomt i Esjumelar. Den 27 maj 2016 skrev staden under ett avtal med RVK Studios
om forsiljning av nigra av Aburéarverksmléjans gamla fastigheter (). De fastigheter som saldes till RVK Studios
omfattar 8 400 kvadratmeter och kopesumman var 301 650 000 islindska kronor. Staden gav ocksd RVK
Studios en option om kop av ett sammanlagt 19 200 kvadratmeter stort omrade Oster om dessa byggnader. RVK
Studios kommer att betala en drsavgift pd 1 000 islindska kronor per kvadratmeter for denna option.

3. KLAGOMALET

(18)  Enligt klaganden har staden gett olagligt statligt stod till [G genom att hyra ut egendom och mark i omradet
Gufunes till ett pris under marknadsvirdet. I sitt klagomal till myndigheten anger klaganden att det visserligen ar
svart att avgora det exakta beloppet for detta statliga stod, men att det tydligt framgar att priset ligger lingt under
ett rimligt marknadspris. Eftersom G inte betalar ett normalt marknadspris har foretaget en konkurrensfordel.
Vidare anser klaganden att manga foretag med omfattande markbehov har intresse av att anvinda marken
i Gufunes for sin verksamhet, exempelvis transportnav och foretag som erbjuder lagerlokaler.

(19) Klaganden konstaterade att hyran faststalldes till 2 miljoner islindska kronor i det allmdnna hyresaytalet fran
2005, med drliga hojningar i enlighet med konsumentprisindex (fastighetsskatten, som inte betalas av [G utan av
egendomens igare, dvs. staden, utgor 41 % av det drliga hyresbeloppet). Dessutom har [G vissa underhallsskyl-
dlgheter som anses ingd i hyresbeloppet, men de ungefirliga kostnaderna fér dessa skyldlgheter anges inte
i avtalen. Vidare finns inga bestimmelser i hyresavtalen som forbjuder [G att hyra ut marken i andra hand till
tredje part. Klaganden betonar att hyresavtalen inte innehdller nigon uppskattning av eventuella intikter frin
andrahandsuthyrning av delar av egendomen eller nigon information om huruvida detta paverkar hyresbeloppet.

(20) Klaganden framhaller ocksd att det dr otydligt vad priset per kvadratmeter dr och hur hyran har faststillts.
Klaganden havdar emellertid att marknadspriset for uthyrning av fastigheten bor vara mellan 12 och 41 miljoner
islandska kronor per mdnad, beroende pa vilken av ett antal erkinda prissittningsmetoder som tillimpas. Enligt
klaganden hyrs egendomen ut till G till ett pris langt under marknadsvirdet, vilket strider mot EES-reglerna for
statligt stod.

1

(*) Dokument nr 716985.

(*) Se meddelande online pa http:|//www.hugmyndasamkeppni.is/samkeppnir/gufunes-framtidharskipulag
() Dokumentnr786718.

(*) Reykjaviks kommunfullmaktiges motesprotokoll ar tillgangligt online pé http:/[reykjavik.is/fundargerd/fundur-nr-5386
() Reykjaviks kommunfullmaktiges motesprotokoll ar tillgangligt online pé http:/[reykjavik.is/fundargerd/fundur-nr-5407
(®) Se meddelande online pa http:/[reykjavik.is/frettir[islenska-gamafelagid-flytur-esjumela

() Se meddelande online pa http:/[reykjavik.is/frettir/gengid-fra-kaupum-rvk-studios-fasteignum-undir-kvikmyndaver
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4. SKALEN FOR ATT INLEDA ETT FORMELLT GRANSKNINGSFORFARANDE

(21)  Ibeslut nr 261/15/KOL gjorde myndigheten en preliminir bedomning av huruvida avtalen mellan staden och IG
om uthyrning av omrddet Gufunes utgor statligt stod i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet, och,
om s 4r fallet, huruvida det statliga stodet ska anses vara forenligt med EES-avtalets funktion.

(22)  Efter att ha bedomt den information som limnats in av de islindska myndigheterna, fattade myndigheten ett
preliminirt beslut om att det inte kunde uteslutas att avtalen mellan staden och [G utgor statligt stod i den
mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet. Foljande faststilldes i beslut nr 261/15/KOL:

i) Staten, i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet, omfattar alla organ inom den statliga administrati-
onen, fran central till lokal nivi. Eftersom den mark och de fastigheter som hyrdes av IG tillhorde staden,
skulle alla rabatter pa hyresbeloppet innebira en overforing av statens resurser.

ii) Myndigheten var tveksam till om staden, nir den ingick avtalen med [G, hade agerat som en privat hyresvird
i en jamforbar rattslig och faktisk situation. Myndighetens prelimindra bedomning var att det inte kunde
uteslutas att IG beviljats ekonomiska fordelar.

iif) Eftersom inga andra foretag gavs mojlighet att férhandla med staden om att hyra marken och fastigheterna
i frga, ansdg myndigheten prelimindrt att dtgarderna forefoll ha varit selektiva.

iv) Myndigheten konstaterade slutligen att eventuellt stod som beviljats IG, i form av ett ligre hyresbelopp,
i teorin skulle ha gjort det mojligt for foretaget att oka eller dtminstone vidhdlla sin verksamhet till foljd av
stodet. Darmed var det troligt att stodet begrinsade mojligheterna for foretag etablerade hos andra
avtalsslutande parter, som kan ha velat konkurrera med IG om den islindska marknaden for avfallsinsamling.
Dirfor ansdgs det troligt att stodet snedvridit konkurrensen och paverkat handeln inom EES.

(23)  Enligt myndigheten krivdes ytterligare bevis innan det kunde faststillas om villkoren i hyresavtalen skulle anses
vara forenliga med EES-avtalets funktion.

(24)  Myndigheten ansag foljaktligen att det var tveksamt om hyresavtalen mellan staden och IG utgjorde statligt stod,
och, om sd var fallet, huruvida de skulle anses vara forenliga med EES-avtalets funktion enligt artikel 61.3 ¢
i detta.

5. STADENS SYNPUNKTER PA DET PRELIMINARA BESLUTET

(25)  Enligt staden utgor avtalen med IG inte statligt stod i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet, eftersom
[G inte beviljats nigra fordelar.

(26)  Staden anser att avtalen av den 22 februari 2005 och den 14 oktober 2005 ingicks under normala marknadsfor-
hallanden, med tanke pd att hyresbeloppet baserades pd den hyresavgift som faststillts genom ett Gppen
annonseringsforfarande i slutet av 2003 och dven var forenligt med de analyser/bedomningar som gjorts av
stadens experter.

(27)  Staden instdimmer inte i att de metoder som klaganden nidmnt 4r limpliga for att faststilla ett hyresbelopp som ér
forenligt med marknadsforhdllandena. I stillet jimfor staden beloppet med hyresbeloppet for en annan fastighet,
dvs. statens gamla cementfabrik pd Sevarhofdi 31, som ar beldgen i ett liknande industriomrade som Gufunes.

(28)  Staden kopte fastigheten pa Saevarhofdi 31 &r 2014. Ar 2013 annonserade Rikiskaup, som ansvarar for statens
offentliga upphandlingar, ut fastigheten fér uthyrning. Nar staden kopte fastigheten dtog den sig att acceptera det
hogsta anbud som inkom till foljd av annonseringen. Rikiskaup mottog fyra anbud, varav det hogsta lig pa
420 000 islindska kronor i ménaden, utan ndgra sirskilda tjanster eller skyldigheter for hyresgasten. Fastigheten
pé Sevarhofdi 31 bedoms vara vard 293 028 000 islandska kronor. Det innebir att det hogsta budet motsvarade
0,147 % av det uppskattade virdet. I jimforelse motsvarar hyresbeloppet enligt det allminna hyresavtalet med IG
fran 2005 0,320 % av virdet pa fastigheten i Gufunes. Staden framhdller att hyresbeloppet for Sevarhofoi 31
faststalldes efter ett Gppet annonseringsforfarande och dr en rittvis dterspegling av marknadsvirdet for
industriomrdden i staden under normala marknadsforhallanden. Denna jamférelse visar att det hyresbelopp som
betalas av IG inte pa nigot sitt kan anses ligga under marknadsvirdet for industriomréden i staden, sarskilt inte
med tanke pé att hyresbeloppet for Sevarhofdi 31 inte beaktade de faktorer som paverkade hyresbeloppet for
omrddet i Gufunes.
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(29)  Enligt staden &r det faktum att andra parter senare visade intresse for omrddet foga relevant f6r bedémningen av
efterfrigan pa omrddet vid den tidpunkt da det allmdnna hyresavtalet fran 2005 ingicks, dvs. i oktober 2005. Vid
denna tidpunkt ansigs det inte realistiskt att erbjuda omradet for uthyrning. IG har uppburit alla kostnader for
att stdda omréadet och upprusta byggnaderna till godtagbar standard. Dessutom visade ingen annan part nigot
intresse ndr omrddet utannonserades for uthyrning 2003. Darfor mdste man dra slutsatsen att det senare intresset
har att gora med omradets skick efter det att IG tagit 6ver forvaltningen av detta.

(30)  Enligt staden ar det hogsta priset inte den enda faktorn som myndigheten bor ta hansyn till vid sin bedémning av
huruvida kriteriet om en marknadsekonomisk aktor har tillimpats. I stillet 4r den relevanta frigan om en
marknadsekonomisk aktor hade genomfort transaktionen i friga pd samma villkor (!). Vid en jimforelse av
offentliga och privata investerares agerande madste hdnsyn dessutom tas till den instillning som en privat
investerare skulle ha haft vid den tidpunkt da transaktionen genomférdes, mot bakgrund av den information som
dé var tillganglig och den forvintade utvecklingen vid denna tidpunkt.

(31) Nir avtalen mellan staden och IG slots rddde inte normala marknadsforhillanden, eftersom det inte fanns en
aktiv marknad for industrifastigheter av denna typ och i detta skick. Dirfor anser staden att de normala
marknadsforhéllandena maste bedomas utifran det objektiva och verifierbara perspektiv som rddde vid denna
tidpunkt. Nir det giller det ovanstdende anser staden att sidan information aterfinns i de dokument som
Reykjavik har limnat in i samband med drendet. I den man det dr mojligt att visa normala marknadsforhallanden
for denna typ av industriomrdde, kan 2014 ars hyresbelopp for statens cementfabrik pé Saevarhofoi 31 anvindas
som ett exempel pd marknadsvirdet for industriomraden sdsom Gufunes.

(32)  Enligt staden ir IG:s skyldigheter enligt hyresavtalen inte jamforbara med de skyldigheter som diskuteras i mélet
Haslemoen Leir (°). Det krav pd prisreduktion som behandlades i detta mél gillde en eventuell forlust for
Haslemoen AS, som hindrades att hyra ut en viss byggnad. De skyldigheter som IG lades gillde emellertid
underhéll och forbittringar av egendomen, rivning, dterinkoppling av el-, vatten- och virmeledningar och andra
konstruktioner i omréadet. Kostnaderna for dessa skyldigheter berdknades av stadens analysexperter med hjilp av
resultaten av nyligen genomférda anbudsinfordringar gillande liknande projekt. Trots en brist pa dokumentation
som visar de exakta kostnaderna for de tjanster som G alades, och trots osikerheten i friga om stadens
framtidsplaner pd zonindelning, méste myndigheten acceptera att dessa skyldigheter resulterade i ett minskat
hyresbelopp Enligt staden skulle det vara orimligt att bortse fran effekterna av dessa skyldigheter, sarskilt med
tanke pa att de faktiska kostnader som IG tvingats uppbira i samband med skyldigheterna motsvarar den
berikning som gjorts.

(33) Staden menar att den har agerat som en marknadsekonomisk aktor och beaktat planerna for zonindelningen nar
den slot hyresavtalen med IG. Staden inkluderade mycket omfattande och kortfristiga uppsigningsvillkor for att
snabbt kunna utrymma omrddet om och nir staten skulle besluta att bérja bygga motorvigen Sundabraut. SR
kinde vil till fastigheterna och omrddet, och hade goda majligheter att gora en objektiv bedémning av huruvida
omrédet var i tillrdckligt gott skick for att kunna hyras ut pd marknaden. En privat investerare skulle i alla
hindelser ha kontrollerat kommunens planer fér zonindelningen infor ett beslut om anvindningen av marken
och fastigheterna.

(34) Mot bakgrund av det ovanstiende vidhaller staden att de hyresavtal som slots med IG uppfyller kriteriet om en
marknadsekonomisk aktor.

6. 1G:S SYNPUNKTER

(35) Enligt IG innebir det faktum att markomradet r stort en mycket begrinsad fordel for foretaget som hyr detta
och gor i sjdlva verket skyldigheterna i friga om underhall och bevakning bide mer betungande och dyrare. Trots
att byggnaderna dr stora i kvadratmeter riknat ar de i mycket daligt skick. IG framhaller att byggnaderna koptes
med avsikten att de skulle rivas. En fullstindig rivning var planerad och pad platsen skulle i stillet ett
bostadsomrade och en motorvig byggas. Dirfor dr berdkningar baserade pd kvadratmeter eller omradets area inte
relevanta for faststillandet av ett hyresbelopp som ar forenligt med marknadsforhallandena.

(36)  Ar 2003 hade SR anvint omridet och byggnaderna i Gufunes som lagerlokaler for ett antal enskilda personer
och foretag, vilka hade ombetts av SR att flytta frdn andra omrdden i staden. Denna situation blev snart
problematlsk for SR ur logistiksynvinkel, och darfor erbjod sig SR att hyra ut hela omradet till [G, i syfte att rensa
upp pd omrddet. IG var i borjan mycket tveksamt till att ta pa sig denna uppglft eftersom omradet var
problematiskt pd flera sitt. Bland annat fanns ddr hyresgister som inte uppfyllde sina skyldigheter, ett flertal
bilvrak och industriavfall.

(") Dom i de forenade malen T-228/99 och T-233/99, Westdeutsche Landesbank Girozentrale mot kommissionen, EU:T.2003:57.
(*) Se beslut av Eftas 6vervakningsmyndighet nr 90/12/KOL av den 15 mars 2012 om férsiljningen av vissa byggnader pa kasernomradet
inom militarforliggningen Haslemoen Leir pd http:/[www.eftasurv.int/media/decisions/90-12-COL.pdf, punkt 81.
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(37)  Under de senaste tio dren har IG lagt i genomsnitt 16,5 miljoner islindska kronor per manad pa underhall och
andra kostnader som i normalfallet skulle ha tillfallit hyresvirden. Vid berikningen av marknadsvirdet f6r hyran
mdste dessa kostnader beaktas.

(38)  Enligt [G 4r byggnaderna i Gufunes i oerhort déligt skick, trots de resurser som lagts pa att renovera dem. Nistan
alla byggnader licker och de flesta taken ar sd illa skadade att de dr obrukbara. Dessutom &r ndstan alla fonster,
forutom pé kontorsbyggnaden, skadade och obrukbara. Golvet i manga av byggnaderna ir farligt, med hal pa
sina héll, och en del av trapporna uppfyller inte lagstadgad standard. Utover detta saknar de flesta byggnader
vattenledningar, toaletter och elinstallationer som uppfyller de lagstadgade kriterierna.

(39)  Under den storsta delen av hyresperioden har G varit bundet av bestimmelser som siger att staden kan begara
att fi marken tillbaka med mycket kort varsel. Klausulen om kort uppsigningstid pd 18 mdanader och
skyldigheten att pd begiran dterlimna en del av marken med bara tolv manaders varsel dr en nackdel nir det
giller att driva avfallsanlidggningen, eftersom verksamheten omfattar tunga maskiner och tung utrustning.

(40)  Enligt IG ir klagandens sent visade intresse av begrinsad betydelse nir man bedomer hur efterfrigan sig ut nir
det allménna hyresavtalet fran 2005 ingicks. Situationen 2005 var sidan att det inte ansags realistiskt att erbjuda
omrédet for uthyrning. Sedan dess har IG lagt betydande resurser pa att renovera, stida och underhélla omradet.
Dirfor méaste man dra slutsatsen att det senare intresset har att gora med omréadets skick efter det att IG tog over
forvaltningen av detta.

(41)  Slutligen limnade G in en oberoende bedomning av hyresbeloppet, daterad den 15 oktober 2015, som gjorts av
méklarbyrdn 101 Reykjavik Fasteignasala ('). I bedomningen anges en uppskattning av det virde som det
allmidnna hyresavtalet frdn 2005 hade i oktober 2005, baserad pd de enskilda fastigheternas virde och skick.
Miklarbyrdn drog slutsatsen att det sammanlagda manatliga hyresvirdet for fastigheterna och omrddet var
1 870 000 islandska kronor.

II. BEDOMNING
1. FOREKOMSTEN AV STATLIGT STOD
(42) Tartikel 61.1 i EES-avtalet faststills foljande:

"Om inget annat anges i detta avtal ska allt stod som beviljas av EG:s medlemsstater, Eftastater eller genom
statliga resurser i ndgon som helst form, som snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen genom att
frimja vissa foretag eller produktion av vissa varor, i den man det paverkar handeln mellan de avtalsslutande
parterna anses vara oforenligt med detta avtals funktion.”

(43) Det innebir att en dtgird utgér statligt stod i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet om féljande
villkor 4r kumulativt uppfyllda: Atgirden i) beviljas av staten eller genom statliga resurser, ii) ger mottagaren en
selektiv ekonomisk fordel, iii) troligtvis kan komma att paverka handeln mellan de avtalsslutande parterna och
snedvrida konkurrensen.

1.1 INGEN FORDEL
1.1.1 Allminna kommentarer

(44) 1 foljande avsnitt forklarar myndigheten hur den kommit fram till sin slutsats att hyresavtalen inte ger IG en
fordel i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet.

(45) En fordel i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet dr en ekonomisk fordel som ett foretag inte hade
fitt under normala marknadsforhdllanden, dvs. utan statliga dtgirder, och som ger detta foretag en mer
férdelaktig stllning dn sina konkurrenter (). Om transaktionen genomférdes pa férmé’mliga villkor, i den mening
att [G betalade en hyra under marknadspriset, skulle foretaget anses ha getts en fordel i den mening som avses
i bestimmelserna om statligt stod.

(") Dokumentnr 778453,
() Dom i mal C-39/94, SFEI m.(fl, ECLLEU:C:1996:285, punkt 60, och dom i mal C-342/96, Spanien mot kommissionen,
ECLLEU:C:1999:210, punkt 41.
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(46) Vid sin bedomning av situationen tillimpade myndigheten det sk. kriteriet om en marknadsekonomisk aktor,
som jamfor en stats eller offentlig myndighets agerande vid f6rsdljning eller uthyrning av tillgdngar med en privat
ekonomisk aktors agerande ().

(47)  Syftet med att tillimpa kriteriet om en marknadsekonomisk aktor dr att bedoma om staten har gett ett foretag en
fordel genom att inte agera som en privat marknadsekonomisk aktor i frdga om en viss transaktion, t.ex.
forsiljning eller uthyrning av tillgdngar (?). Den offentliga myndigheten mdste bortse frén politiska mal och
uteslutande striva efter att fd en marknadsmassig avkastning eller vinst pa sina investeringar och ett marknadspris
for forsaljning eller uthyrning av tillgdngar (¥). Myndigheten framhaéller emellertid att denna bedomning vanligtvis
ska beakta alla sirskilda rdttigheter eller skyldigheter som ar kopplade till tillgdngen i fraga, i synnerhet sddana
som kan paverka marknadsvirdet.

(48) Efterlevnaden av marknadsforhdllanden, och huruvida det overenskomna priset i en transaktion motsvarar
marknadspriset, kan faststillas genom vissa proxyvariabler. Att anordna ett Oppet, insynsvinligt och ovillkorligt
anbudsforfarande 4r i normalfallet ett limpligt sitt att sikerstilla att nationella myndigheters forsiljning eller
uthyrning av tillgdngar dr forenlig med kriteriet om en marknadsekonomisk aktér och att ett rattvist
marknadsvirde har betalats for varorna och tjdnsterna i frdga. Det innebdr emellertid inte automatiskt att
avsaknaden av ett regelmissigt anbudsforfarande eller en misstiankt brist i ett sddant forfarande ar en tillracklig
grund for ett antagande om statligt stéd. Myndigheten kan ocksd anvinda sig av andra proxyvariabler, inklusive
sakkunnigbedémningar.

1.1.2 Avsaknad av ett konkurrensutsatt forfarande

(49) Med tanke pa det ovanstiende mdste myndigheten forst kontrollera om staden anordnat ett anbudsforfarande
som dr lampligt for att faststilla ett marknadspris (). I detta fall har det emellertid bekriftats att inget offentligt
anbudsforfarande genomfordes for omradet i frdga. Inte heller gjordes ndgon oberoende bedémning innan det
allmanna hyresavtalet frdn 2005 ingicks.

(50)  Staden har hursombhelst pdpekat att olika befintliga hyresavtal i omradet, som sléts efter 6ppen annonsering
i islindska medier under 2003, beaktades nir man faststillde hyresbeloppet for det allmidnna hyresavtalet frin
2005 med [G. Myndigheten anser emellertid att dessa annonser endast utgjorde en inbjudan att anmila intresse
och inte kan betraktas som ett Oppet och konkurrensutsatt anbudsforfarande. Dessutom géllde dessa inte
uthyrning av omrddet i sin helhet till en enda hyresgast, utan uthyrning av enskilda fastigheter i omradet i fraga.

(51) Myndigheten drar darfor slutsatsen att detta annonseringsforfarande inte uppfyller kraven i samband med kriteriet
om en marknadsekonomisk aktor. Detta forfarande kan dirfor inte anses vara en tillforlitlig proxyvariabel for
faststillande av marknadspriset for hyresritten i fraga.

1.1.3 Sakkunnigbedomning av hyresvirdet

(52)  Sasom konstaterats ovan, har myndigheten mojlighet att tillimpa kriteriet om en marknadsekonomisk aktor trots
avsaknaden av ett tillfredsstillande anbudsforfarande. Myndigheten maste emellertid undersoka innehéllet i den
transaktion som gjorts, och i synnerhet jamfora det 6verenskomna priset med marknadspriset. For detta dndamal
anviander myndigheten vanligtvis en bedomning gjord av en oberoende expert for att faststilla en proxyvariabel
for marknadspriset. En sddan studie bor helst genomforas nir transaktionen dger rum. Myndigheten kan
emellertid ocksd anvinda sig av en efterhandsbedomning (°).

(53)  Staden har uppgett att ett flertal faktorer pdverkar marknadspriset pd uthyrning i omrddet Gufunes. For det forsta
var byggnaderna och anliggningarna i daligt skick, vissa hyresgéster betalade inte hyran och det hade ansamlats
skrot pd omrddet som behovde forslas bort. For det andra har det ratt osikerhet om stadens framtidsplaner

() For tillimpningen av kriteriet om en marknadsekonomisk aktor, se mal E-12/11, Asker Brygge (2012), Efta Ct. Rep. 536 a, och dom i de
forenade malen C-214/12 P, C-215/12 P och C-223/12 P, Land Burgenland m.fl. mot kommissionen, EU:C:2013:682. Dessa drenden
giller forsdljning av direkt dganderitt till mark. De ger emellertid ocksa vagledning ndr det géller forsdljning av andra réttigheter till mark,
inbegripet den hyresritt som det aktuella drendet giller.

() Se myndighetens riktlinjer om statligt stod i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet, punkt 133. Tillgdngliga pa http://www.
eftasurv.int/media/esa-docs/physical[EFTA-Surveillance-Auhtority-Guidelines-on-the-notion-of-State-aid.pdf.

(®) Dom i de forenade malen C-214/12 P, C-215/12 P och C-223/12 P, Land Burgenland m.fl. mot kommissionen, EU:C:2013:682.

(*) Efta Surveillance Authority Decision No 61/16/COL to close the formal investigation into potential aid through the lease of an optical fibre previously
operated on behalf of Nato (dnnu ¢j offentliggjort). Tillgdngligt online pé http://www.eftasurv.int/media/esa-docs/physical/061-16-COL.

df, punkt 80.

0) ]}3/[51 I])E—l 2/11, Asker Brygge (2012), Efta Ct. Rep. 536 a, och Efta Surveillance Authority Decision No 61/16/COL to close the formal

investigation into potential aid through the lease of an optical fibre previously operated on behalf of Nato (innu ej offentliggjort), punkt 88.
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i friga om zonindelningen for Gufunes. Enligt kommunens tidigare och aktuella planer haller dessutom industri-
verksamheten i omrddet pd att avvecklas, vilket gor att staden inte kan sluta ett langvarigt hyresavtal for
egendomen i friga. For det tredje maste IG limna tillbaka en del av marken pa begiran, med tolv manaders
varsel, och uppsigningsperioden for hela omréddet, inklusive byggnaderna, var endast 18 ménader.

(54) Sdsom konstaterats ovan, bad staden tvd oberoende fastighetsméklare att gora en bedémning av fastigheternas
och hyresrittens virde nir de forhandlade med RVK Studios om forsiljningen av byggnaderna i Gufunes. Dessa
oberoende bedomningar gillde visserligen inte marknadspriset for uthyrning av fastigheterna, men de bekriftar
fastigheternas undermaliga skick och deras marknadsvirde. Bida de oberoende bedémarna pdpekar att
byggnaderna lacker, har bristande isolering, innehéller stora mangder industriavfall frén den period dd marken
anvindes av en godseltillverkare samt att de dr allmént nedgdngna. Dessutom innehdller en del av byggnaderna
asbest, och andra méste rivas.

(55) Sédsom tidigare har pdpekats har staden ocksa tillhandahdllit en jamforelse med en liknande industrifastighet pa
Savarhofdi 31. Fastigheten utannonserades for uthyrning av Rikiskaup och det hogsta av fyra anbud antogs, med
ett mdnadsbelopp pd 420 000 islindska kronor. Detta hyresavtal omfattade inga sirskilda tjanster eller
skyldigheter som hyresgasten var férbunden att utfora. Hyresbeloppet for det hogsta anbudet motsvarar 0,147 %
av fastighetens virde, medan hyresbeloppet i [G:s allminna hyresavtal frin 2005 motsvarar 0,320 % av det
uppskattade virdet for omradet Gufunes.

(56) Dessutom gjorde 101 Reykjavik Fasteignasala en oberoende bedomning av det allmidnna hyresavtalet frdn
2005 ('). Bedomningen ér daterad den 15 oktober 2015. Den grundas pd de enskilda fastigheternas virde och
skick, som bedomdes och granskades individuellt. I bedomningen tas hinsyn till fastigheternas och omrddets
skick vid den tidpunkt dd det allminna hyresavtalet slots 2005, samt till de rddande marknadsforhallandena vid
denna tidpunkt. Médklarbyrdn drog slutsatsen att det sammanlagda manatliga hyresvirdet for fastigheterna och
omrédet var 1 870 000 islindska kronor i oktober 2005. I det allmédnna hyresavtalet frin 2005 faststalldes
emellertid [G:s manadshyra till 2 000 000 islindska kronor, och detta belopp skulle omriknas varje manad
i enlighet med konsumentprisindex (). Den ménadsavgift som {G betalar 4r dirmed hogre in det marknadspris
for uthyrning som faststillts genom sakkunnigbedomning.

(57) Med tanke pa allt som sagts ovan anser myndigheten att det allmidnna hyresavtalet frin 2005 inte ingicks till ett
virde under marknadspris.

(58) Myndigheten noterar slutligen att varken jamforelsen med fastigheten pd Saevarhofoi 31 eller den bedémning som
gjordes av 101 Reykjavik Fasteignasala beaktar de sirskilda bestimmelserna i hyresavtalen, i synnerhet den korta
uppsagnmgstlden (som nu har pétalats) och de olika underhdllsskyldigheterna. Det &r svart att faststdlla den
ekonomiska inverkan som dessa skyldigheter haft pa hyresbeloppet. De ir emellertid till fordel for staden, pa IG:s
bekostnad, vilket ytterligare stoder myndighetens slutsats att det allminna hyresavtalet frin 2005 var forenligt

med marknadsforhallandena.

(59) Mot bakgrund av det ovanstiende slir myndigheten fast att G inte har fitt nigon ekonomisk fordel av
hyresavtalen.

2. SLUTSATS

(60) Mot bakgrund av ovanstdende bedomning anser myndigheten att de hyresavtal som slutits mellan staden och IG
g g yndig y
gillande uthyrning av omrddet Gufunes inte utgor statligt stod i den mening som avses i artikel 61.1
i EES-avtalet.

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

Artikel 1

De hyresavtal som slutits mellan staden Reykjavik och Islenska Gdmafélagid gillande uthyrning av omridet Gufunes
utgor inte statligt stod i den mening som avses i artikel 61.1 i EES-avtalet. Det formella granskningsforfarandet avslutas
harmed.

(*) Dokument nr778453.
() Dokumentnr716986,s. 25.
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Artikel 2

Detta beslut riktar sig till Island.

Artikel 3

Endast den engelska versionen av detta beslut 4r giltig.

Utfdrdat i Bryssel den 26 april 2017.

For Eftas overvakningsmyndighet

Sven Erik SVEDMAN Frank J. BUCHEL

Ordftrande Ledamot av kollegiet
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