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KOMMISSIONEN

KOMMISSIONENS REKOMMENDATION
av den 1 mars 2001

om férhandsinformation som skall limnas av lingivare som erbjuder bostadslin

[delgivet med nr K(2001) 477]
(Text av betydelse for EES)

(2001/193[EG)

EUROPEISKA GEMENSKAPERNAS KOMMISSION
HAR UTFARDAT DENNA REKOMMENDATION

med beaktande av Fordraget om upprittandet av Europeiska
gemenskapen, sirskilt artikel 211 andra strecksatsen i detta,

och

av foljande skal:

Att skapa en inre marknad for finansiella tjanster med
en hog konsumentskyddsnivd dr en hogt prioriterad
fraga for gemenskapen. Att underteckna ett bostadslane-
avtal dr ofta den viktigaste ekonomiska forbindelse en
konsument ingdr. Bostadslin ir ett tjansteomrdde dir
konsumenterna kan dra avsevirda fordelar av 6kad verk-
samhet Over grinserna, forutsatt att det finns ett adekvat

skydd.

Det ir i detta sammanhang viktigt att de upplysningar
som ldmnas fore avtalets undertecknande om villkoren
for bostadsldnet ar tydliga och jamforbara i hela gemen-
skapen. Lingivarna bor dirfor uppmanas att ge sina
kunder tvd blad med harmoniserade upplysningar: ett
med allmén information och ett med sirskilda upplys-
ningar. De senare bor limnas péd ett standardiserat
formulir, "standardiserat europeiskt faktablad”.

Vilka allmidnna och individuella upplysningar ldngivarna
bér limna till konsumenterna har faststillts genom
forhandlingar mellan ldngivarnas sammanslutningar och
konsumenterna som arrangerats av kommissionen.

Dessa forhandlingar har lett till en "frivillig uppforan-
dekod for information vid bostadsldn” (nedan kallad
koden), som kan bestillas frdn de ldneinstitut som har
anslutit sig till koden. Alla langivare som erbjuder
bostadslén kan ansluta sig till denna, oavsett om de
tillhér en av de sammanslutningar som har deltagit i
forhandlingarna eller inte.

[ vissa medlemsstater finns det redan nationella krav om
konsumentinformation vid bostadslén. Sddana ytterligare
uppgifter bor foras in i det standardiserade europeiska
faktabladet pa ett sddant sdtt att konsumenten kan
jamfora motsvarande uppgifter fran léngivare i olika
lander i gemenskapen. Nar en medlemsstat dligger ln-
givare frin andra medlemsstater att ge konsumenterna
ytterligare information utver vad som anges i bilagorna,
bor den sdkerstilla att detta dr forenligt med gemen-
skapsritten.

Denna rekommendation bor gilla 1an som ges bade
inom ett land och frdn en medlemsstat till en annan,
utom kreditavtal som omfattas av rddets direktiv 87/
102/EEG av den 22 december 1986 om tillndrmning av
medlemsstaternas lagar och andra forfattningar om
konsumentkrediter (), senast dndrad genom Europapar-
lamentets och radets direktiv 97/7EG ().

Kommissionen dmnar uppritta ett centralt register over
léngivare som erbjuder bostadsldn med angivande av om
de ansluter sig till koden och vilken dag de anmailde
detta till kommissionen. Kommissionen dmnar pa lamp-
ligt satt se till att allminheten far tillgdng till detta
centrala register.

Kommissionen kommer att 6vervaka hur rekommenda-
tionen foljs och utvirdera dess verkan. Om rekommen-
dationen inte foljs till fullo, kommer kommissionen att
overviga om bindande lagstiftning bor foreslas.

() EGT L 42, 12.2.1987, s. 48.

() EGT L 101, 1.4.1998, s. 17.
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HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

Artikel 1
Tillimpningsomrade

Denna rekommendation avser forhandsinformation till konsu-
menterna i samband med bostadsldn i och mellan medlemssta-
terna.

Kreditavtal som omfattas av direktiv 87/102/EEG omlfattas inte
av tillimpningsomréadet for rekommendationen.

Artikel 2
Definition

I denna rekommendation anvinds beteckningen “bostadslén”
med betydelsen en kredit till en konsument for kop eller
ombyggnad av en privat fastighet som denne dger eller har for
avsikt att forvirva, med sikerhet i fastigheten eller annan
sikerhet som vanligen anvinds i medlemsstaten for detta
andamal.

Artikel 3
Principer
Innan ett laneavtal undertecknas bor langivare ge konsumenten

a) allmidnna upplysningar enligt bilaga I, och

b) sdrskilda upplysningar pd ett “standardiserat europeiskt
faktablad for bostadsldn” enligt bilaga IL

Dirutover skall lingivaren ange namn, adress och telefon-
nummer till det behoriga organ som konsumenten kan vinda
sig till vid svérigheter som giller tillimpningen av den frivilliga
uppforandekoden for information vid bostadslan (nedan kallad
koden).

Det slutliga beslutet att anta ett krediterbjudande frdn en lin-
givare maste fattas av konsumenten.

Artikel 4

Nationella krav pd ytterligare upplysningar till konsu-
menten vid bostadslin

Om det i en medlemsstat redan tidigare finns nationella krav pa
att ytterligare information skall limnas till konsumenten,
uppmanas medlemsstaten att gora allt som kréivs for att se till
att de ytterligare uppgifterna infors i det standardiserade euro-
peiska faktabladet pd ett sitt som inte forsvarar jamforelser
mellan olika linder.

Medlemsstaterna uppmanas ocksd att se till att sddana ytterli-
gare nationella krav dliggs langivare frin andra medlemsstater
som erbjuder bostadsldn i staten i frga, endast om dessa krav
ar forenliga med gemenskapsritten.

Medlemsstaten uppmanas i sd fall att anméla dessa krav till
kommissionen, sa att den kan beakta dem i samband med den
kontroll som avses i artikel 6.
Artikel 5
Register upprittat av kommissionen

Kommissionen kommer att uppritta ett centralt register Gver
langivare som erbjuder bostadslan med angivande av om dessa
anslutit sig till koden eller inte.

Artikel 6

Kontroll frin kommissionens sida

Kommissionen kommer att kontrollera hur rekommendationen
foljs.

Tva ar efter antagandet kommer den att utvirdera rekommen-
dationens verkan. Utvirderingen skall bygga pd de egna
kontrollerna, de érliga rapporterna fran de europeiska samman-
slutningarna pa kreditomradet och &vrigt tillgidnglig informa-
tion.

Artikel 7

Slutbestimmelser

Medlemsstaterna och langivare som erbjuder bostadslan i
gemenskapen, oavsett om de tillhor en av de sammanslutningar
som har deltagit i forhandlingarna om koden eller inte,
uppmanas att ritta sig efter denna rekommendation senast den
30 september 2002.

Artikel 8

Adressater

Denna rekommendation riktar sig till medlemsstaterna.

Utfirdad i Bryssel den 1 mars 2001.

Pd kommissionens vagnar
Frederik BOLKESTEIN

Ledamot av kommissionen
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BILAGA I

Inledande information om bostadslan bor omfatta eller atfoljas av foljande uppgifter i samma format som den ovriga
informationen:

A. Langivare:

1
2

. Langivarens namn och adress.

. Eventuell formedlares namn och adress.

B. Bostadslin:

1

2.
3.

11.
12.

. Syften for vilka bostadslénet fir anvindas.
Form av sdkerhet.

Beskrivning av vilka typer av bostadslan som stdr till buds, med kort beskrivning av skillnaderna mellan
produkter med fast och rorlig rinta, och vad detta innebar for ldntagaren.

. Typer av rinta — fast, rorlig och kombinationer av bada.
. Ungefirlig kostnad for lantagaren vid ett typiskt bostadslén.

. En redovisning av tilliggskostnader, som administrativa kostnader, forsikringskostnader, formedlingskostnader
m.m.

. Olika tillgingliga alternativ for &terbetalning till ldngivaren (med amorteringarnas antal, frekvens och belopp).
. Eventuell mojlighet till dterbetalning i fortid (villkor).
. Eventuellt behov av fastighetsvardering med angivande av virderingsman.

. Allminna upplysningar om skatteldttnad for rinta pd bostadsldn eller andra gillande offentliga formaner, eller
upplysning om var ytterligare radgivning kan limnas.

Betinketidens lingd, i forekommande fall.

Bekriftelse om att ldngivaren har anslutit sig till koden och upplysning om att texten finns att fi hos denne.
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BILAGA 1T
EU-FAKTABLAD FOR BOSTADSLAN
Detta faktablad ingdr i "Frivillig uppforandekod for information vid bostadslin”, som er lingivare kan limna ett
exemplar av
Innehall Beskrivning
Inledningstext "Denna handling utgér inget rittsligt bindande erbjudande.

Uppgifterna limnas i god tro och &terger noggrant det erbjudande langivaren skulle limna under nuva-
rande marknadsférhéllanden péd grundval av de upplysningar som har limnats. Det bor dock papekas att
dessa uppgifter kan paverkas av dndrade marknadsforutsittningar.

Att langivaren limnar dessa uppgifter medfor ingen skyldighet for honom att bevilja krediten.”

1. Langivare

2. Beskrivning av produkten

Detta avsnitt bor dgnas dt en kortfattad men tydlig beskrivning av produkten. Foljande bor klargoras:
Om det ror sig om ett fastighetshypotek eller annan vanligen anvind sikerhet skall stillas.

Om den erbjudna produkten dr ett "stdende ldn” (varvid skulden skall betalas i sin helhet vid lanetidens
utgng) eller ett amorteringslan (varvid rantor och amorteringar skall betalas under hela bostadslénets
loptid).

Om bostadslanets villkor dr beroende av att ldntagaren tillskjuter ett visst kapitalbelopp (eventuellt utryckt i
procent av fastighetens virde).

Om villkoren for bostadsldnet dr beroende av garanti fran tredje part bor detta tydligt anges.

. Nominell ranta (ange typ av rintesats och
den faststillda periodens lingd)

Detta avsnitt bor dgnas at information om det viktigaste villkoret for bostadslanet — rdntesatsen. I forekom-
mande fall bor beskrivningen nirmare gé in pd hur rantan kommer att variera med t.ex. omldggningspe-
rioder, ldsningsperioder och hithérande straffklausuler, marginaler inom vilka rérlig rinta kan variera m.m.
Beskrivningen bor omfatta

— besked om rorlig rdnta dr indexerad, och
— i 54 fall nirmare uppgifter om indexeringen.

. Faktisk drsranta pa grundval av nationella
bestimmelser eller effektiv ranta, dir s ar
tillimpligt

Om bestimmelse om faktisk drsrdnta saknas i nationell lagstiftning bor den effektiva rdntan anges.

. Kreditbeloppets storlek och valuta

. Bostadsldnets loptid

. Antal betalningar och termin (kan

variera)

. Belopp per avbetalning vid amorte-
ringsldn (kan variera)

. Vid stdende lan:

— Rantebelopp vid varje betaloningstill-
falle

— Storleken pa betalningarna till aterbe-
talningsinstrumentet

Langivaren bor redovisa (utifran det konkreta fallet eller i form av ett exempel)
a) beloppet vid varje regelbunden rantebetalning beroende pa betalningstermin (se punkt 7), och

b) storleken pd betalningarna till aterbetalningsinstrumentet, beroende pa betalningstermin (se punkt 7).

Dir sd behovs bor langivaren varsla om att aterbetalningsinstrumentet kanske inte ticker hela det ldnade
beloppet.

Om langivaren star for dterbetalningsinstrumentet och detta ingér i erbjudandet bor det tydligt framgd om
laneerbjudandet 4r beroende av att lantagaren gar med pé dessa villkor.
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Innehall

Beskrivning

10. Eventuella ytterligare engdngskostnader

En forteckning méste ldmnas 6ver engdngskostnader som ldntagaren méste betala d& bostadslanet tas.

Om dessa kostnader direkt eller indirekt kontrolleras av 1angivaren skall han gora en ungefirlig uppskatt-
ning av dem.

[ forekommande fall bor det klargoras om kostnaden skall betalas vare sig bostadslénet beviljas eller inte.

Sadana kostnader kan till exempel vara

— administrativa kostnader,
— rattsliga arvoden,
— kostnader for fastighetsvirderingen.

Om ett erbjudande dr beroende av att 1antagaren tar dessa tjanster genom ldngivaren (férutsatt att detta ar
tillatet enligt nationell lagstiftning) bor detta tydligt anges.

11. Aterkommande tilliggskostnader  (gj
innefattade under punkt 8)

Denna forteckning bor till exempel innehalla

— forsakring mot betalningsforméga (arbetsloshet/dodsfall),
— brandforsikring,
— fastighets- och 16soresforsikring.

Om ett erbjudande dr beroende av att 1antagaren tar dessa tjanster genom langivaren (forutsatt att det ar
tilldtet enligt nationell lagstiftning) bor detta tydligt anges.

12. Aterbetalning i fortid

Léngivaren bor ge en hinvisning om
— mojlighet till och villkor for aterbetalning i fortid.

— angivande av eventuella tilliggsavgifter.

Om det inte gér att ndrmare ange avgiften pa detta stadium, bor en hidnvisning limnas om att en avgift som
helt ticker ldngivarens kostnader vid avveckling av transaktionen kan komma att utga.

13. Klagomal

Namn, adress och telefonnummer till kontaktpunkt.

14. Amorteringsplan (exempel)

Léangivaren bor lamna ett exempel pd en fullstindig amorteringsplan med dtminstone foljande uppgifter:

— Manads- eller kvartalsbetalningar (om sa ar fallet) under det forsta dret.
— Ddrefter arsbelopp under hela ldnets 16ptid.

Planen bor innehélla uppgifter om

— A&terbetalt kapitalbelopp,

— réntebelopp,

— utestdende kapital,

— belopp for varje avbetalning,

— summan av rantor och amorteringar.

Det bor tydligt anges att planen enbart ar ett exempel och att avvikelse kan ske t.ex. om det erbjudna
bostadsldnet loper med rorlig ranta.

15. Forpliktelse att fora bank- och lanekonto
hos ldngivaren




