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POLITICNA PRIPOROCILA

EVROPSKI ODBOR REGI]J (OR),

1. ugotavlja, da se stanovanjska kriza v Evropi poglablja zaradi trendov hitre urbanizacije in migracij, ki jih je ve¢
zaporednih kriz $e pospesilo, zlasti pandemija COVID-19, naras¢ajoci stroski energije in inflacija zaradi vojne v Ukrajini.
Vse to povzroca skrajen pritisk na lokalne in regionalne oblasti, naj zagotovijo dovolj cenovno dostopnih stanovanj,
vkljucujoce druzbeno okolje ter dostojne, zdrave in trajnostne Zivljenjske razmere;

2.z zaskrbljenostjo ugotavlja, da preobremenjenost s stanovanjskimi stroski ter stalno nara$¢anje najemnin in cen
stanovanj v velikih mestih in na metropolitanskih obmogjih vse bolj prizadevata gospodinjstva z nizkimi, pa tudi
srednjimi dohodki, pri ¢emer 10,4 % mestnega prebivalstva v EU Zivi v gospodinjstvu, v katerem skupni stanovanjski
stroski znaSajo ve¢ kot 40 % razpolozljivega dohodka. Zaradi gentrifikacije in turistifikacije (kratkoro¢nega oddajanja
v najem turistom) se cene zvi$ujejo in energetsko revnih je priblizno 34 milijonov Evropejcev. S tem se povecuje tveganje
prisilnih izselitev in naras¢a brezdomstvo, kar ogroza predvsem gospodinjstva z nizkimi dohodki, mlade, invalide, starejse,
velike druzine z otroki, migrante, posebne kulturne ali etni¢ne skupine ter LGBTIQ osebe;

3. ponovno poudarja, da ima v skladu z nacelom 19 evropskega stebra socialnih pravic, ciljem trajnostnega
razvoja §t. 11 OZN o trajnostnih mestih in skupnostih ter Zenevsko listino OZN o trajnostnih stanovanjih vsakdo pravico
do cenovno ugodnega, dostopnega in zdravega stanovanja;

4. poudarja, da so za obravnavanje povpraSevanja po stanovanjih in upravljanje velikih fondov javnih stavb in javnih
prostorov v prvi vrsti odgovorne lokalne in regionalne oblasti, ki imajo glavno vlogo pri na¢rtovanju in financiranju;

5. svari, da previsoki stroski stanovanj negativno vplivajo na lokalna in regionalna gospodarstva, pa tudi na mobilnost
na enotnem trgu. Za $tevilne s srednjo ali visoko izobrazbo je pogosto veliko predrago, da bi se preselili tja, kjer so na
voljo njihovi izobrazbi primerna delovna mesta. Podobno so mnogi v kljuénih poklicih, kot so uitelji, policisti in
medicinske sestre, izrinjeni s stanovanjskega trga v mestih, zaposleni na kriti¢nih in slabo placanih delovnih mestih pa se
morajo vsak dan ve¢ ur voziti na delo in nazaj V Stevilnih primerih se lokalne in regionalne oblasti, javne agencije in
zasebna podjetja, ki zagotavljajo te storitve, sooajo z izjemnimi teZavami pri zapolnjevanju nekaterih od teh klju¢nih
delovnih mest;

6.  po njegovem mnenju je pravica lokalnih in regionalnih oblasti, da skladno z ustreznim pravnim okvirom sprejemajo
predpise glede ciljev v javnem interesu, zlasti v zvezi s stanovanji in nacrtovanjem mest, klju¢na za doseganje kohezije in
vprasanje subsidiarnosti;

7. Zzeli spomniti, da zaradi predragih stanovanj prihaja do tezav pri dostopu do izobrazZevanja, zlasti v ve¢jih mestih, kjer
je najvec visokih $ol in univerz, najemnine pa so najvisje. Pomanjkanje cenovno dostopnih stanovanj omejuje moZznosti za
izobrazevanje, zato so potrebne politike za enakost na tem podrodju in krepitev vloge mladih;
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8.  poudarja, da socialna ranljivost, ki je posledica dragih stanovanj, omejuje moznosti posameznika, da bi zapustil
nezdravo okolje ali okolje, v katerem je izpostavljen zlorabi. To kaZe na nujnost celostne stanovanjske politike, ki
obravnava ne le ekonomske vidike, temve¢ tudi posameznikovo blaginjo in to vpraSanje umesca v okvir javnega zdravja ter
osebne varnosti;

9. je seznanjen z resolucijo Evropskega parlamenta z dne 21. januarja 2021, ki poziva k ukrepom za resitev
stanovanjske krize in priznanju pravice do primernega stanovanja kot temeljne clovekove pravice v Evropski uniji, ter
pozdravlja razpravo o dostojnih stanovanjih za vse v Evropskem parlamentu (oktobra 2023) in poziv k trdnemu nacrtu
socialnih naloZb, ustreznemu financiranju in celostnemu pristopu politike za obravnavanje razpoloZljivosti, cenovne
dostopnosti in primernosti stanovanj v Evropi;

10.  izrecno podpira deklaracijo iz Gijéna iz leta 2023 in deklaracijo iz Nice iz leta 2022, ki so ju podpisali ministri EU,
pristojni za stanovanjsko politiko in razvoj mest; deklaraciji priznavata, da je treba pri pripravi stanovanjskih politik
v Evropski uniji spoStovati naceli subsidiarnosti in upravljanja na ve¢ ravneh; zlasti pozdravlja, da so v nedavno sprejeti
lieski deklaraciji z dne 5. marca 2024 obravnavani konkretni ukrepi za hitrejSo obnovo, razprsitev virov financiranja,
izbolj$anje upravljanja, doseganje sinergij in spodbujanje inovacij na tem podrodju;

11.  poziva k ponovni osredotoCenosti na sedanje pobude za zadruzna, javna in socialna stanovanja, stanovanja, ki so
rezultat javno-zasebnih partnerstev, nepridobitna stanovanja in ne$pekulativna cenovno dostopna zasebna stanovanja ter
k finan¢nim spodbudam za njihovo izvajanje, s ¢imer bi lahko lokalne in regionalne oblasti opremili z orodji, ki jih
potrebujejo za spopadanje s sedanjimi krizami; poziva tudi, naj se Evropski sklad za regionalni razvoj (ESRR) izkoristi za
gradnjo novih socialnih stanovanj ter za sanacijo in obnovo stanovanjskih stavb v vseh evropskih regijah. Z ve¢jimi
nalozbami v stanovanja bi se dejansko izboljsali dostopnost in cenovna ugodnost stanovanj, okrepila lokalna gospodarska
baza, pripomoglo bi se k obrnitvi demografskih trendov, uresni¢evanju podnebnih ciljev in izbolj$anju lokalne odpornosti
na podnebne spremembe, obenem pa bi se podprla tudi prizadevanja za vkljucevanje beguncev in migrantov;

12.  poziva k boljsemu usklajevanju politik EU in politik drzav ¢lanic, njihovih regij in lokalnih oblasti ter k pripravi
stanovanjske agende za Evropsko unijo, podobne urbani agendi EU, ki bi omogocila skupen institucionalen odziv na
stanovanjske izzive na ve¢ ravneh ob sodelovanju ve¢ deleznikov ter z bolje usklajenimi politikami, financiranjem in
stanovanjskimi modeli v Evropi;

13.  poudarja, da stanovanjska politika sicer ostaja v pristojnosti ustreznih ravni v drzavah ¢lanicah EU, vendar ve¢ uredb
EU - na podrogju socialne zas(ite, socialne ekonomije, razvoja mest, energetske ucinkovitosti, regulacije trgov in drzavne
pomoci — mo¢no vpliva na lokalne stanovanjske razmere; da bi pomagali oblikovati dobro strategijo EU na podrocju
stanovanj, podpira predlog Evropskega parlamenta za spremembo ¢lena 153(1)(j) Pogodbe o delovanju Evropske unije
tako, da bi se uvedla pristojnost Evropske unije za podporo na podro¢ju socialnih stanovanj; (')

14. v zvezi z regulacijo trga poziva Evropsko komisijo, naj vprasanje Spekulacij in pranja denarja na nepremi¢ninskem
trgu na evropski ravni obravnava z evropskim registrom za preglednost nepremicnin, ki bi vklju¢eval imena lastnikov
razli¢nih nepremi¢nin, s ¢imer bi zagotovili, da bi vsak najemnik poznal resni¢no identiteto svojega najemodajalca. Tak
register bi lahko pripomogel k preprecevanju oderuskih tezenj mnogih velikih nepremic¢ninskih druzb in posameznikov, ki
imajo v lasti tevilne nepremicnine, ter praznih stavb, ki se ne uporabljajo;

15. v zvezi s tem pozdravlja delovni dokument sluzb Komisije iz leta 2022 o oceni pravil EU o drZavni pomoci za
storitve splosnega gospodarskega pomena na zdravstvenem in socialnem podro¢ju, v katerem je bilo ugotovljeno, da je
svezenj o teh storitvah iz leta 2012 na splo$no primeren za svoj namen, vendar ga je mogoce Se izboljsati, zlasti
s pojasnitvijo nekaterih pojmov, kot so socialna stanovanja in cenovno dostopna stanovanja, da bi se v vseh drzavah
¢lanicah uporabljala ista opredelitev;

16.  se seznanja tudi z bruseljsko izjavo evropskih Zupanov z dne 24. januarja 2024 in manifestom zdruZenja Eurocities
o evropskih volitvah iz decembra 2023, v katerih se tako kot v drugih podobnih dokumentih poziva, naj bodo
stanovanjska vpraSanja ena glavnih prednostnih nalog naslednjega Evropskega parlamenta in Evropske komisije, ter se
zavezuje, da si bo skupaj z vsemi ustreznimi akterji prizadeval, da bi se to uresnicilo;

() https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2023-0427_SL.html.

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2024/3667 o]


https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2023-0427_SL.html

UL C, 26.6.2024

SL

17.  meni, da bi bilo treba razmisliti o mehanizmih, s katerimi bi lahko uredili trg praznih stanovanj, kar bi bila lahko 3e
ena od moznih resitev za pomanjkanje cenovno dostopnih stanovanj;

18.  ponovno poziva Evropsko komisijo, naj pregleda Sklep 2012/21/EU () o drzavni pomoci v obliki nadomestila za javne
storitve in razmisli o tem, da bi v okviru pravil o drzavni pomoc¢i omogocila obseznejse nalozbe v stanovanja ter razsirila
opredelitev socialnih stanovanj v tem sklepu, ki je omejena na ,prikrajsan[e] drzavljan[e] ali [skupine] z manj socialnimi
ugodnostmi“. S tem bi upostevala diskrecijske pravice drzav ¢lanic pri naértovanju, ponudbi, financiranju in organizaciji
gradnje socialnih stanovanj, zagotovila demokrati¢no pravico do izbire in ponudila dostop do primerne ter cenovno
sprejemljive nastanitve, saj sedanji stanovanjski trgi ponekod ne morejo pokriti potreb po nastanitvi tako oseb, ki sploh
nimajo dostopa do stanovanja, kot tudi tistih, ki Zivijo v zdravju nevarnih, neprimernih ali prenatrpanih stanovanjih, ter
oseb, ki ve¢ino svojega dohodka namenjajo za najemnino ali mese¢ne obroke hipotekarnega kredita;

19.  poziva, naj se v okviru evropskega semestra bolje upostevajo vpraSanja, povezana z mesti: v usklajevanje
gospodarske in socialne politike v EU je treba vkljuciti cenovno dostopna stanovanja, neenakost in dolgoro¢ne naloZzbe;

20.  opozarja na razseznost spola v stanovanjskih politikah in poudarja, da razlike v placah med spoloma pogosto bolj
vplivajo na Zenske. Te razlike kot tudi razlike v pokojninah med spoloma so $e vedno prisotne, zaradi ¢esar so Zenske,
zlasti matere samohranilke in Zenske v upokojitveni starosti, izpostavljene vedjemu tveganju; zato poziva lokalne in
regionalne oblasti, naj sprejmejo vse potrebne ukrepe za ustvarjanje enakih moznosti za vse, in zlasti opozarja na posebej
negotove razmere enostarSevskih druzin ter diskriminacijo, s katero se te soocajo pri iskanju stanovanja; poziva, naj se
razmere teh druzin — v vedini primerov gre za samohranilke, katerih poklicna pot je bila prekinjena — prednostno
upostevajo med merili za dodelitev socialnih stanovanj;

21.  pozdravlja dejstvo, da Direktiva Sveta (EU) 2022/542 (*) omogoca nadaljnjo uporabo nizjih stopenj DDV za dobavo
in gradnjo stanovanj v okviru socialne politike ter obnovo in adaptacijo stanovanj, tudi zasebnih;

22.  opozarja, da $tevilne pristojnosti, ki so jih prav tako ohranile nacionalne vlade, kot so obdav¢itev, javnofinanéni
odhodki in socialna politika, mo¢no vplivajo na stanovanjsko situacijo in zahtevajo trdno upravljanje na ve¢ ravneh ter
partnerstvo med javnimi akterji z ve¢ usklajenimi orodji politik za ponudbo cenovno dostopnih stanovanj; opozarja, da
lahko dobro zasnovani periodi¢ni davki na stanovanjske nepremic¢nine pripomorejo k odpravi neenakosti, spodbujajo bolj
trajnostno rast cen nepremicnin ter lokalnim in regionalnim oblastem zagotovijo prepotrebna sredstva za nalozbe
v kriti¢no infrastrukturo in zeleni prehod;

23.  poudarja, da bi bilo treba resitve, osredotocene na stanovanjsko problematiko, za ljudi v stiski razumeti kot pravico
in da bi moralo biti zagotavljanje nastanitve del celovitega pristopa, ki omogoca tako strukturne kot individualne storitve,
ter bi se moralo osredotodati tudi na preprecevanje in pomo¢ najbolj ranljivim osebam ter tistim, ki jim grozi
brezdomstvo; poleg tega bi moralo prispevati k skupnemu dobremu; v zvezi s tem poziva drzave ¢lanice Evropske unije,
naj sodelujejo pri programu ,najprej stanovanje“, da bi se borile proti brezdomstvu in preprecile s tem povezano
diskriminacijo v Evropi;

24.  priznava, da ima EU uspesne modele socialnih stanovanj, in poziva k $irSemu obvescanju javnosti o primerih dobre
prakse EU za zagotavljanje socialne varnosti ter varnih najemnih razmerij za gospodinjstva z nizkimi in srednjimi dohodki
ter k prizadevanjem za socialno vkljucevanje najbolj ranljivih brezdomcev, s posebnim poudarkom na mladih v EU, ki so
ostali brez doma ali jim grozi brezdomstvo;

() 2012/21/EU: Sklep Komisije z dne 20. decembra 2011 o uporabi clena 106(2) Pogodbe o delovanju Evropske unije za drzavno pomo¢
v obliki nadomestila za javne storitve, dodeljenega nekaterim podjetjem, pooblas¢enim za opravljanje storitev splosnega
gospodarskega pomena (notificirano pod dokumentarno tevilko C(2011) 9380) (UL L 7, 11.1.2012, str. 3).

() Delegirana uredba Komisije (EU) 2022/54 z dne 21. oktobra 2021 o spremembi Delegirane uredbe (EU) 2020/692 glede dodatnih
zahtev za vstop v Unijo nekaterih kopitarjev, ki izvirajo iz Unije, se premaknejo v tretjo drzavo ali na ozemlje zaradi udelezbe na
dogodkih, razstavah, razkazovanjih in predstavah ter se nato vrnejo nazaj v Unijo (UL L 10, 17.1.2022, str. 1).

ELL http://data.europa.eu/eli/C[2024/3667 o]



SL

UL C, 26.6.2024

25. opozarja, da imajo mesta in regije po Evropi razli¢ne tradicije glede najemanja in lastniStva stanovanj ter
stanovanjske politike, ki bi jih bilo treba upostevati v orodjih politike; hkrati poudarja, da se je samo zdrava kombinacija
javnih, zadruznih, socialnih in zasebnih stanovanj na podlagi razli¢nih ureditev financiranja, vklju¢no z javno-zasebnim,
izkazala za koristno pri zagotavljanju zadostne ponudbe, ki ustreza potrebam vseh drzavljanov;

26. poudarja, da je treba pri storitvah kratkoroénega oddajanja v najem spostovati cilje javne politike v zvezi
z razpolozljivimi in cenovno dostopnimi stanovanji ter prizadevanja za za$Cito mestnih sredis¢ pred pretirano
turistifikacijo. Za ohranitev kakovosti Zivljenja v soseskah je treba najti ravnovesje med potrebami lokalnih prebivalcev,
podjetnikov in turistov, hkrati pa se ne sme ogroziti visoke stopnje sprejemanja in gospodarskih koristi turizma
v evropskih regijah in mestih;

27. v zvezi s tem pozdravlja politini sporazum o izboljSanju preglednosti in izmenjave informacij v sektorju
kratkoro¢nega oddajanja v najem, ki sta ga Evropski parlament in Svet dosegla novembra 2023, in meni, da je to
pomemben korak k temu, da se lokalnim in regionalnim oblastem omogo¢i ustrezen nadzor nad tem trgom; poziva
k doslednemu in hitremu izvajanju tega novega evropskega okvira, da bi uredili vpliv digitalnih platform na
nepremicninske trge, zlasti kar zadeva njihove obveznosti za spostovanje lokalnih in regionalnih predpisov ter obves¢anje
lokalnih in regionalnih oblasti o stanovanjskih enotah, ki se uporabljajo za kratkoro¢ni najem;

28.  ugotavlja, da se mnoga podeZelska obmogja sicer soocajo z demografskimi izzivi in odseljevanjem prebivalstva,
vendar cene stanovanj tam pogosto ostajajo stabilne ali se celo zviSujejo, saj prebivalci mest na podezelju kupujejo
sekundarna prebivali§¢a; opozarja zlasti na izzive, ki se pojavljajo na trgu pocitniskih nepremicnin, na katerem imajo
lokalni prebivalci vse manj mozZnosti za nakup lastnega doma, saj jih izpodrivajo premoznejsi kupci; za reSevanje tega
problema bi bilo treba spodbujati programe javnih posojil in jamstev za posojila za mlade za nakup, obnovo in gradnjo
lastnega stanovanja v malih ob¢inah, kjer bodo imeli obi¢ajno ali stalno prebivalisce;

29.  ugotavlja, da stavbni fond v Evropski uniji obsega ve¢ kot 220 milijonov stavbnih enot, ki so bile zgrajene pred
letom 2001 (85 % stavbnega fonda EU), in da deleZ stanovanjskih stavb (po povrsini) v vedini drzav ¢lanic EU znasa ve¢
kot 66 % stavbnega fonda;

30.  opozarja, da je letna ponderirana stopnja energetske prenove stanovanjskih stavb v nekaterih drzavah ¢lanicah sicer
vi§ja od 2 %, vendar na splosno $e vedno znasa 1,0 %, zato celovita prenova stanovanjskih stavb zaostaja za stopnjo
prenove nestanovanjskih stavb; poziva k ve¢ spodbudam in finan¢ni podpori, pa tudi ugodni obdav¢itvi, s katero se ne
bodo obremenili zneski, prejeti od katere koli oblasti v obliki subvencije ali nepovratnih sredstev za izvajanje ukrepov za
dostopnost, ohranjanje, energetsko ucinkovitost in varovanje zdravja, kot je odstranjevanje azbesta. Cilj je celovita prenova
stanovanjskih stavb v EU, pri ¢emer je treba obdrzati socialne ukrepe za preprecevanje prisilne izselitve najemnikov in
lastnikov s poudarkom na ranljivih osebah in prikrajsanih skupinah. Na energetsko prenovo z evropskimi nepovratnimi
sredstvi vpliva tudi zapleten upravni postopek za pridobitev te pomodi, zlasti za najbolj prikraj$ane skupine prebivalstva;

31.  poudarja, da na prenovo stanovanjskih stavb vpliva ve¢ dejavnikov, kot so visok delez lastniskih stanovanj, majhne
zakonske pristojnosti lokalnih oblasti, neustrezno nalrtovanje zelene in trajnostne sanacije stavb ter nezadostno
financiranje lokalnih nalozb, ki upostevajo lokalne potrebe ter povecujejo lokalno ekonomsko odpornost, blaginjo in
trajnostni razvoj;

32.  priznava trajnostno arhitekturo kot model prihodnosti, ki lahko izbolj$a energetsko ucinkovitost stavb, ¢im bolj
zmanjSa koli¢ino odpadkov in kemi¢no strupenih materialov ter ustvari zdrava in produktivna okolja za stanovalce,
obenem pa arhitekturo umesti v veliko $irsi kulturni okvir ¢lovekovega odnosa z naravo; zato ugotavlja, da so novi
evropski Bauhaus, Inovativni urbanisti¢ni ukrepi EU in pobuda EU za dostopna stanovanja lahko koristni instrumenti za
obravnavanje $tevilnih izzivov, s katerimi se spopadajo lokalne oblasti;
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33.  z zanimanjem opazuje najnoveje pojave, kot sta sobivanje mladih strokovnjakov v vecjih mestih ter veliko
nara$Canje Stevila garsonjer in stanovanj za eno osebo z omejenimi moznostmi za kuhanje in druZenje; zaradi tega mestna
sredis¢a postajajo zgoscena in mlajse generacije lahko Zivijo v njih, tak$no bivanje pa je tudi okoljsko bolj trajnostno in
primerno za njihov Zivljenjski slog in vrednote, vendar svari, da bi to lahko v nekaterih primerih pomenilo delni odziv
trga, ki ravno tako prinasa probleme, kot je neprimerna podporna infrastruktura za vedje $tevilo in gostoto prebivalcev. Te
pobude bi bilo treba podpreti, da bi spodbudili dolgoro¢no uporabo stanovanj v mestnih sredis¢ih in pomladili njihovo
prebivalstvo, hkrati pa poskrbeli za to, da sedanja infrastruktura ne bo preobremenjena. Kadar obstaja tveganje, da bi se to
lahko zgodilo, bi morale imeti lokalne in regionalne oblasti moznost urediti sobivanje, da bi se lokalna infrastruktura in
storitve lahko prilagodile zgos¢evanju mestnih sredis¢;

34.  priznava pomemben prispevek financiranja EU, zlasti iz ESRR, Kohezijskega sklada in mehanizma za okrevanje in
odpornost, k nalozbam v energetsko ucinkovitost stanovanj, nakup in sanacijo kolektivnih stanovanjskih enot, oZivitev
mestnih obmodij in obmocij socialnih stanovanj ter razvoj socialnih in varovanih stanovanj; poziva drzave clanice, naj
v svoje nacionalne programe reform vkljucijo nacionalne nacrte za cenovno dostopna stanovanja. V obdobju 2021-2027
je za energetsko ucinkovitost stanovanjskih stavb in naloZbe v stanovanja v okviru socialnega vkljuCevanja iz ESRR,
mehanizma za okrevanje in odpornost ter Kohezijskega sklada skupaj predvidenih priblizno 22,3 milijarde EUR. Poleg
tega se s sredstvi Evropskega socialnega sklada plus podpirajo programi stanovanjske pomoci, krepitev zmogljivosti in
ponudba socialnih storitev osebam, ki jim grozi brezdomstvo. Kljub temu letna vrzel za nalozbe v socialna in cenovno
dostopna stanovanja znaa 57 milijard EUR; (%)

35.  podpira spodbujanje in izmenjavo primerov dobre prakse pri decentraliziranih socialno inovativnih stanovanjskih
resitvah in poudarja vrednost medgeneracijskih stanovanj, zlasti objektov, v katerih Zivijo tako starejsi kot Studentje,
vajenci in pripravniki, ki lahko tako izkoristijo izmenjave med generacijami in imajo niZje stanovanjske stroske; podobno
spodbuja $irSe izvajanje zaCasnih stanovanjskih projektov za boj proti brezdomstvu ter spodbujanje vkljucevanja in
kroznega gospodarstva z ustvarjanjem Zivahnih raznolikih skupnosti, s ¢imer se tudi prepre¢i nezakonito naseljevanje
v praznih stavbah, kar je vse ve¢ji problem, kadar ljudje nimajo druge moZnosti;

36.  priznava potrebo po sodelovanju lokalnih oblasti, nacionalnih vlad in akademske skupnosti v okviru programa
Obzorje Evropa in drugih pobud, da bi dolo¢ili referen¢na merila in nadalje razvijali sisteme nepovratnih sredstev za
prenovo in druge spodbude, ki bi omogocile u¢inkovito in zlahka ponovljivo prenovo, na primer s cenovno dostopnimi
montaznimi elementi in shemami financiranja, ki ne bi dodatno obremenile stanovalcev, ki jih je prizadela energetska
rev§cina;

37.  poziva, naj se mladim posameznikom s slabsimi finan¢nimi razmerami med drugim tudi z javnimi shemami jamstev
za posojila omogoci boljsi dostop do kreditov in hipotekarnih posojil. Delezniki na lokalni, regionalni in nacionalni ravni
morajo razumeti pomen vedje vloge mladih in gospodarske rasti, pri ¢emer je treba poudariti, kako pomembno je mlaj§im
generacijam omogociti, da vlagajo v svojo prihodnost s tem, da postanejo lastniki nepremi¢nine;

38. je trdno preprican, da bi morala energetska prenova potekati vzporedno s strukturno nadgradnjo stavb, ki bi
pripomogla k temu, da bi stavbe izpolnjevale najnovejSe protipotresne, protipoZarne in druge varnostne standarde ter
podnebne spremembe, tako da novih stanovanj ne bi izgubili zaradi ekstremnih vremenskih dogodkov; poziva k hitrejsi
krepitvi podnebne odpornosti sedanjega stavbnega fonda na ekstremne vremenske dogodke, kjer je to potrebno, vkljuéno
z ekstremnimi vrocinskimi valovi, ki zlasti negativno vplivajo na starej$e ljudi in ranljive skupine v gosto naseljenih
mestnih soseskah;

39.  priznava, da je nadzor nad najemninami ucinkovit kot zacasen ukrep zoper nagla zviSanja najemnin, vendar svari
pred dolgoro¢nim zanasanjem nanj. Ceprav je treba $e vedno omejiti zvisevanje najemnin, pa je izredno pomembno
prizadevati si za trajnostne, trzno usmerjene resitve za cenovno dostopna stanovanja, saj sicer obstaja tveganje, da bosta
nastala vzporedna trga, tj. trg nadzorovanih najemniskih stanovanj in trg komercialnih stanovanj;

() Uvodni nagovor komisarja Nicolasa Schmita v razpravi o dostojnih stanovanjih za vse, ki je potekala na plenarnem zasedanju Evropskega
parlamenta.
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40. poziva Komisijo, naj spodbuja lokalne in regionalne oblasti k predstavitvi celovitih sveZnjev prenove ogrevanja,
nadgradnje prezracevanja in hlajenja za stavbe ter k podpori usposabljanja delovne sile za prenovo v okviru programov, ki
se financirajo iz Evropskega socialnega sklada plus in v okviru nacrta REPowerEU, saj prehod na sistemski krozni pristop
k prenovi stavb zahteva precej$nja prizadevanja v smislu preusposabljanja in podpore za lokalne spretnosti in znanja, tako
v javnem kot zasebnem sektorju. Ti celoviti sveznji so seveda smiselni, ¢e jih spremljajo ukrepi za izboljsave stanovanj
v smislu pasivnih stavb;

41.  poudarja, da je glavna resitev za visoke cene stanovanj gradnja novih stanovanjskih enot, ki bi povecala ponudbo in
posledi¢no zmanjsala stroske proizvodnje, cene zemljis¢, prodajne cene in najemnine stanovanj; glede tega poudarja
kljuéno vlogo lokalnih in regionalnih oblasti pri zagotavljanju ustreznih ureditev ter primerne infrastrukture in zemljis¢,
da bi omogocile in spodbudile gradnjo novih stanovanj. Zato bi bilo treba spodbujati poenostavitev instrumentov
urbanisti¢nega na¢rtovanja;

42.  priznava, da se je treba osredotociti na najmanj u¢inkovite stavbe in stavbe z velikim potencialom za varcevanje
z energijo; poudarja potrebo po usposobljeni delovni sili in podjetnikih ter priznava ucinek na vrednost stavb in
nepremi¢ninske trge, ki ne bi smel povzrociti vijih stroskov za najemnike; zato se zavzema za pravno moznost drzav
¢lanic, da zahtevajo podaljSanje navedenih rokov, ¢e to upravicujejo izjemne razmere;

43.  vendar priznava, da sta vecji obseg razvoja in povecanje gradnje novih enot ena, vendar ne edina in vseobsegajoca
resitev, s katero je mogoce zmanjsati stanovanjske stroske, ter poudarja potrebo po vzporednem in Sir§em izvajanju drugih
inovativnih reitev na ravni lokalnih in regionalnih oblasti, ki zmanj$ujejo ovire za dostop do dobrih in stabilnih stanovanj.
Te resitve so med drugim lahko sprememba namembnosti nezasedenih nepremi¢nin in njihova prezidava v stanovanja ali
vecja uporaba praznih stanovanjskih zmogljivosti preko centrov za pomo¢ in ob¢inskih agencij za oddajanje stanovanj, ki
so zanesljivi partnerji za zasebne lastnike stanovanj in ponujajo podporo ljudem, ki potrebujejo stanovanje: lastnikom
stanovanj zagotavljajo vrsto jamstev in storitev, kot so redno placevanje zagotovljenega dohodka ali popravila stanovanj, ki
presegajo zakonsko predpisane standarde, medtem ko ljudem, ki potrebujejo stanovanje, ponujajo podporo v zvezi
s stanovanji in po potrebi tudi druge socialne storitve;

44.  poudarja, da je treba izkoristiti rezultate lokalnih primerov dobre prakse, lokalne in regionalne oblasti v EU pa si
morajo izmenjevati znanje o praksah nacrtovanja mest, modelih reSevanja stanovanjske problematike, ukrepih za
gradbene inovacije in pametnih tehnologijah; zato priznava, da so zacetek novega evropskega Bauhausa z 22
navdihujo¢imi zamislimi za stanovanjske projekte, izvajanje urbane agende EU z njenim stanovanjskim partnerstvom in
vzpostavitev enega prvih centrov odli¢nosti v okviru Zenevske listine OZN pozitivni;

45.  priznava, da sistemati¢en in celovit pristop k prenovi prinasa ve¢jo vrednost evropskim sredis¢em zgodovinske
dedis¢ine, in v zvezi s tem poziva Evropsko komisijo ter drzave ¢lanice EU, naj pripravijo smernice za izboljsanje
energetske ucinkovitosti zgodovinskih stavb, tudi s spodbujanjem dela v okviru novega evropskega Bauhausa. Prenovo teh
stavb bi bilo treba podpreti z namenskimi shemami financiranja in dovolj proZnim ¢asovnim okvirom;

46.  seznanjen je tudi z zaCetkom pobude za cenovno dostopna stanovanja v okviru strategije Komisije val prenove za
Evropo s poskusno prenovo 100 svetilnikov in gradbenih obmocij, katere cilj je podvojiti stopnjo prenove do leta 2030.
Mnogo obdin Ze izvaja stanovanjske projekte s pametnimi resitvami za energetsko u¢inkovitost ob¢inskih stavb;

47.  ponovno poudarja, da bi moral val prenove prispevati k uresni¢evanju pravice do cenovno sprejemljivih, dostopnih
in zdravih stanovanj, ter meni, da so ukrepi za energetsko u¢inkovitost strukturen nacin odpravljanja energetske revicine;

48.  predlaga, da se prihodki iz sistema EU za trgovanje z emisijami in Socialni sklad za podnebje uporabijo za
financiranje nepovratnih sredstev za pomo¢ ranljivim drzavljanom EU pri prenovi njihovih domov in financiranje
podnebnih stanovanjskih dodatkov za ljudi v stiski, pri Cemer bi se ta shema upravljala v sodelovanju z regijami, ter za
oblikovanje celovite politike za odpravljanje energetske revi¢ine in zagotovitev, da bosta val prenove in pobuda za
cenovno dostopna stanovanja omogodila tak$na stanovanja po vsej EU;
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49.  nadalje ugotavlja, da je treba v opredelitev brezemisijskih in skoraj brezemisijskih stavb vkljuciti pristop, ki uposteva
zivljenjski cikel, da bi spodbudili podnebno nevtralni stavbni fond do leta 2050;

50.  ponovno poudarja, kot je navedel v mnenju o predlogu direktive o energijski ucinkovitosti stavb, da je pospesitev prenove
stavb priloZnost za odpravljanje energetske revé¢ine in preoblikovanje stavb ranljivih gospodinjstev in podjetij v energetsko
pozitivne; vendar izraza obZzalovanje zaradi visjih stroskov prenove, ki jih direktiva pomeni za mnoge, zlasti za
gospodinjstva z nizkimi dohodki, ki se Ze tako tezko spopadajo z vi§jimi Zivljenjskimi stroski, stroski energije in inflacijo;
v ta namen poziva k vzpostavitvi celovite politike o energetski revi¢ini, da bi preprecili poslabsanje tezav na tem podrocju
po vsej EU s posebnim poudarkom na enakosti spolov, in poziva Komisijo, naj sprejme celovito strategijo za odpravo
energetske revicine; ponavlja, da je pripravljen sodelovati z novoustanovljeno usklajevalno skupino za energetsko revicino
in ranljive odjemalce, da bi pripravili strategijo, primerno za izvajanje na lokalni in regionalni ravni;

51.  vzvezis tem poziva Evropsko komisijo, naj razmisli o moZnosti uporabe prihodkov iz evropskega sistema trgovanja
z emisijami in sredstev Socialnega sklada za podnebje za financiranje subvencij za najbolj ranljive evropske drzavljane, da bi
jim s programi, ki bi jih upravljali organi upravljanja strukturnih skladov, pomagali prenoviti domove. Hkrati naj oblikuje
tudi celovito politiko za boj proti energetski revicini in tako zagotovi, da bo val prenove izboljsal dostop do cenovno
sprejemljivih stanovanj v Evropi in da bo postopek za dostop do te podpore ¢im bolj enostaven;

52.  pozdravlja priporodila, ki jih je Komisija objavila 20. oktobra 2023, o ukrepih in politikah, ki jih lahko drzave
¢lanice sprejmejo za odpravljanje energetske revicine, med katerimi se nekatera nanasajo na stanovanjsko problematiko.
Med vkljucenimi strukturnimi ukrepi, ki naj bi imeli dolgorocen u¢inek in odpravili temeljne razloge za energetsko
revi¢ino, kot so nizka energetska ucinkovitost stanovanj in gospodinjskih aparatov, visoka poraba energije glede na
prora¢un gospodinjstva ter niZje ravni prihodkov (pri ¢emer se poloZaj Se poslabsuje zaradi inflacije), so nalozbe
v energetsko ucinkovitost in energijo iz obnovljivih virov; hkrati poudarja, da je energetska revi¢ina del SirSega problema
rev§Cine in so zato potrebni ukrepi gospodarske politike, politike trga dela in socialne politike;

53.  podpira decentralizirane sisteme za energijo iz obnovljivih virov in lokalne energetske skupnosti, povezane
z razvojem naselij; poziva k nadaljnji analizi in odpravi zakonodajnih ovir, ki preprecujejo sir§o souporabo energije, da bi
izkoristili njen polni potencial; za ve¢jo ucinkovitost ukrepov v nacrtih ogrevanja in hlajenja, ki jih je treba pripraviti
v skladu z direktivo o energetski ucinkovitosti, poziva k evropski ureditvi omreZij ogrevanja in hlajenja, da bi tako na
novih kot na uveljavljenih mestnih obmo¢jih resili probleme s spodbujanjem in upravljanjem teh omreZij, povezane na
primer s pravicami uporabnikov;

54.  podpira hitrejSe uvajanje digitalnih in pametnih energetskih resitev s spodbujanjem dostopnosti in uporabnosti
sistemov, zagotavljanjem, da podjetja nudijo zadostno tehni¢no svetovanje gospodinjstvom, spodbujanjem digitalne
pismenosti in ves¢in kon¢nih uporabnikov na lokalni ravni ter s podporo za prenos tehnologij k lokalnim gradbenikom in
instalaterjem;

55.  poudarja pomen nacionalnih energetskih in podnebnih nadrtov, pa tudi socialnih nacrtov za podnebje in
nacionalnih naértov prenove stavb, ki pomenijo novo priloznost, da drzave ¢lanice ter lokalne in regionalne oblasti
spodbudijo pametna in cenovno dostopna stanovanja po vsej EU;

56.  poziva k ciljno usmerjeni finan¢ni pomoci za mesta in regije, da bi se lahko sooili z izzivi, povezanimi s sprejemom
beguncem, saj je primerno stanovanje prvi korak k vkljuCevanju; s tega vidika izraza podporo evropski drzavljanski pobudi
z naslovom Zagotovimo dostojen sprejem migrantov v Evropi; (°)

57.  pozdravlja pobude za partnerstva in pobratenja z ukrajinskimi mesti za hitro in trajnostno prenovo; ponovno
poudarja, da so mesta in regije EU v najboljSem poloZaju, da ponudijo strokovno znanje in gotove resitve, ki bi Ukrajincem
pomagali, da se ¢im prej vrnejo v varne in tople domove. Za prenovo stanovanjskega fonda Ukrajine bi bilo treba izkoristiti
vse navedene pobude EU v zvezi s stanovanjsko problematiko;

() https:/[citizens-initiative.europa.eu/news/new-initiative-registered-ensuring-dignified-reception-migrants-europe_sl.
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58.  meni, da bi morala imeti tudi mesta in regije v sosedstvu, zlasti v drzavah Siritve, ki so jih prizadele naravne nesrece,
kot so potresi, ali migracije in demografski trendi, dostop do orodij politike in strokovnega znanja za izbolj$anje svojega
stanovanjskega fonda ob podpori ustreznih instrumentov financiranja.

59.  poziva Evropsko komisijo, naj v partnerstvu z OR organizira letni vrh EU o socialnih in cenovno dostopnih
stanovanjih, na katerem bi sodelovali vsi delezniki, vkljuceni v usklajevanje ukrepov drzav ¢lanic na podrodju socialnih in
cenovno dostopnih stanovanj, na podlagi pristopa na ve¢ ravneh in ob spostovanju nacela subsidiarnosti.

V Bruslju, 17. aprila 2024

Predsednik
Evropskega ekonomsko-socialnega odbora
Vasco ALVES CORDEIRO
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