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Rozsudok Sddneho dvora (prvd komora) z 11. novembra 2020 (ndvrh na zacatie prejudicidlneho
konania, ktory podal Oberster Gerichtshof — Rakiisko) — Ellmes Property Services Limited/SP

(Vec C-433/19) ()

(Ndvrh na zacatie prejudicidlneho konania — Siidna spoluprdca v obtianskych veciach — Nariadenie (EU)
¢ 1215/2012 - Sidna pmvomoc, uzndvanie a vykon rozsudkov v obcumskych a obchodnych veciach —
Cldnok 24 bod 1 — Vyluénd prdavomoc v konaniach, ktorych predmetom sii vecné prdva k nehnutelnosti —
Clinok 7 bod 1 pism. a) - Osobitnd pravomoc v zmluvnych veciach — Zaloba, ktorou bytovy spoluvlastnik
Ziada, aby iny bytovy spoluvlastnik prestal pouZivat nehnutelnost v bytovom spoluvlastnictve na
turistické ticely)

(2021/C 19/09)

Jazyk konania: nemcina

Vniitrostitny sdd, ktory podal ndvrh na zacatie prejudicidlneho konania

Oberster Gerichtshof

Ucastnici konania pred vniitrostitnym sidom

Zalobkytia: Ellmes Property Services Limited

Zalovany: SP

Vyrok rozsudku

1. Clanok 24 bod 1 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 z 12. decembra 2012 o pravomoci
a o uzndvani a vykone rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach sa md vykladat v tom zmysle, Ze Zaloba, ktorou
bytovy spoluvlastnik navrhuje, aby bolo inému bytovému spoluvlastnikovi tejto nehnutelnosti zakdzané, aby svojvolne
a bez sthlasu ostatnych bytovych spoluvlastnikov zmenil tcel pouzivania svojho majetku v bytovom spoluvlastnictve,
ako je stanoveny v zmluve o bytovom spoluvlastnictve, treba povazovat za Zalobu, ktorej ,predmetom st vecné prava
k nehnutelnosti“ v zmysle tohto ustanovenia, pod podmienkou, Ze tento el pouZivania mozno namietat nielen voci
bytovym spoluvlastnikom danej nehnutelnosti, ale aj erga omnes, ¢o musi overit vniitro$titny std.

2. Clanok 7 bod 1 pism. a) nariadenia ¢ 1215/2012 sa mé vykladat v tom zmysle, e za predpokladu, 7e ticel pouzivania
nehnutelnosti v bytovom spoluvlastnictve stanoveny zmluvou o bytovom spoluvlastnictve nemozno namietat erga
omnes, Zaloba, ktorou bytovy spoluvlastnik ziada, aby bolo inému bytovému spoluvlastnikovi tejto nehnutelnosti
zakdzané, aby svojvolne a bez sthlasu ostatnych bytovych spoluvlastnikov zmenil tento tcel, sa musi povazovat za
zalobu v zmluvnych veciach“ v zmysle tohto ustanovenia. S vyhradou overenia vnutrostitnym sidom je miestom
zmluvného plnenia, ktoré je zdkladom tejto Zaloby, miesto, kde sa tento majetok nachddza.

() U.v.EUC 357, 21.10.2019.
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