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ODOVODNENIE

1) KONTEXT NAVRHU

e Dovody a ciele navrhu

Navrh je vysledkom revizie smernice Europskeho Parlamentu a Rady 94/47/ES
7 26. oktébra 1994, tykajucej sa ochrany kupujucich v suvislosti s niektorymi prvkami
zmlav o kupe prava na ¢asovo vymedzené uzivanie nehnutel'nosti.

Od prijatia smernice 94/47/ES presiel trh vyznamnymi vyvojovymi trendami, z ktorych
najvyznamnejsi predstavovala ponuka novych produktov, ktoré sa podobne uvadzaju
na trh asu hospodarsky vo velkej miere podobné Casovo vymedzenému uzivaniu
nehnutelnosti v tom zmysle, Ze podstatnd Cast’ platby sa uskutocni vopred a po nej
nasleduju platby za neskorSie skuto¢né vyuzivanie dovolenkového ubytovania (bez
alebo vratane cestovania). Tieto produkty nespadaji do rozsahu posobnosti smernice
94/47/ES.

Obchadzanie pravnych predpisov zo strany tychto produktov sposobilo spotrebitel'om
a zédkonnym podnikom zévazné problémy, o Com svedCia mnohé staznosti podané
Eurdpskym spotrebitel'skym centram, spotrebitel'skym organizaciam a inym verejnym
organom.

Podl'a idajov maju staznosti tykajuce sa ¢asovo vymedzeného uzivania nehnutel’'nosti
vzostupnu tendenciu. To je znamenim, Ze mnohé problémy, ktoré spotrebitelia museli
riesit’ pred prijatim tejto smernice, sa vyrieSili. Napriek tomu je stale vela st'aznosti
od spotrebitelov, zktorych vécSina sa tyka novych produktov, ako napr.
dovolenkovych klubov poskytujiacich zl'avy, a zmlav o d’alSom predaji.

e VSseobecny kontext

13. aprila 2000 prijala Rada Zavery o implementacii smernice 94/47/ES. V tychto
Zaveroch sa uvadza niekol'ko prvkov, ktoré by bolo uzitocné zvazit pri preskimani
tejto smernice, o Komisii poméze pri predkladani ndvrhu na zmenu a doplnenie
uvedenej smernice.

Europsky parlament vo svojej rezolucii zo 4. jila 2002 odporucil, aby Komisia prijala
opatrenia na vyrieSenie problémov, ktoré maji spotrebitelia v suvislosti s produktami
¢asovo vymedzeného uzivania nehnutelnosti a iného majetku, pricom by im zarucila
vy$si stupenl ochrany.

Tieto Zavery a rezolucia sa v navrhu zohladnili.

Komisia vo svojom ozndmeni o ,,stratégii spotrebitel'skej politiky na obdobie rokov
2002 — 2006 naplanovala reviziu smernice 94/47/ES. Tento navrh je zahrnuty
do otvorené¢ho programu Komisie zameran¢ho na aktualizéciu a zjednodusenie acquis
communautaire ajej pracovného a legislativneho programu (KOM 52006)689
v kone¢nom zneni pod odkazom 2006/SANCO/038.

e Existujuce ustanovenia v oblasti navrhu
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Smernica 94/47/ES Europskeho Parlamentu A Rady z26. oktobra 1994 tykajica sa
ochrany kupujucich v suvislosti s niektorymi prvkami zmluv o kipe prava na ¢asovo
vymedzené uzivanie nehnutel'nosti.

Tento navrh dopliia existujuce pravne predpisy EU, najmid Smernicu o nedestnych
obchodnych postupoch (2005/29/ES) (UCP), ktora sa bude uplatiovat odo
12. decembra 2007. Problémy, ktoré¢ wvznikli v dosledku neprimeranych alebo
zavadzajucich obchodnych postupov sa maju riesit’ prostrednictvom UCP. V UCP sa
vSak neustanovuje pravo na odstiipenie od zmluvy alebo zédkaz vyberania zaloh, ¢o su
kla¢ové prvky ochrany ustanovenej smernicou 94/47/ES. Takéto zmluvné prava sa
spotrebitel'om mo6zu udelit’ len rozsirenim rozsahu pdsobnosti smernice 94/47/ES.

e Siilad s inymi politikami a ciePmi Unie

Komisia otvorila komplexnt reviziu aquis tykajucich sa spotrebitel’'ov, ktoré zahfiiaji 8
smernic vratane smernice 94/47/ES. 8. februdra 2007 bola prijatad Zelend kniha. V tejto
Zelenej knihe sa stanovuje niekol’ko moZznosti Upravy aquis tykajucich sa
spotrebitel'ov. Jednou z tychto moznosti je kombinovany pristup zalozeny na jednej
strane na horizontalnom nastroji, ktorym by sa systematicky aktualizovali spolo¢né
aspekty tychto aquis (t. j. definicie), a na vertikdlnej revizii niektorych aspektov
suvisiacich s konkrétnym sektorom na strane druhej. Pokial’ ide o ¢asovo vymedzené
uzivanie nehnutelnosti ainé¢ho majetku, tato vertikdlna revizia v podstate zahfiia
upravu definicii arozsahu pdsobnosti smernice 94/47/ES s cielom pokryt nové
dovolenkové produkty, ako aj objasnit’ a aktualizovat’ ustanovenia o poziadavkach
na obsah a jazyk informaécii pre spotrebitel'a a zmluvy.

Vzhl'adom na nalichavost’” problémov, ktorym spotrebitelia Celia, najmé v stvislosti
s d’al$im predajom a novymi produktami, sa revizia smernice 94/47/ES stala prioritou a
je predmetom tohto navrhu.

KONZULTACIE SO ZUCASTNENYMI STRANAMI A POSUDENIE VPLYVU

o Konzultacie so zainteresovanymi stranami

Metody konzultacie, hlavné cielové sektory a vseobecny profil respondentov

Konzultidcie na stretnutiach s hlavnymi zac¢astnenymi stranami prebehli v rokoch
2004 — 2006 a dalsie formou troch pisomnych konzultacii v roku 2006. Vo februari
2006 sa clenskym Stitom a zuCastnenym strandm zaslal sthrnny dotaznik suvisiaci
s regulacnymi i udajovymi otdzkami.

Otazky, ktoré boli predmetom konzulticii, sa takisto prebrali na stretnuti stalej
pracovnej skupiny odbornikov ¢lenskych Statov v oblasti revizie acquis v marci 2006.

Komisia uverejnila konzultaény dokument na svojej internetovej stranke 1. jina 2006 a
vyzvala zainteresované strany, aby sa do 15. augusta 2006 k nemu vyjadrili. Komisia
dostala viac ako 100 prispevkov od vSetkych prisluSnych stran vratane 14 ¢lenskych
Statov, jedného Staitu EHP EZVO, od zucastnenych strdn zastupujucich priemyselné
odvetvie a spotrebitel'ov, vykonnych organov a pravnikov. Odpovede st uverejnené na
internetovej stranke
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http://ec.europa.eu/consumers/cons_int/safe shop/timeshare/index en.htm

19. jula 2006 Komisia zorganizovala workshop s bohatou tcast’ou zii€astnenych stran a
¢lenskych Statov.

V juli 2006 bol na internetovej stranke SANCO uverejneny druhy dotaznik s cielom
ziskat’ ndzory na vplyvy moznej vertikdlnej revizie a udajov o administrativnom
zatazeni.

Prostrednictvom tejto konzultacie sa zachovali minimélne normy pre konzultacie so
zainteresovanymi stranami.

Zhrnutie odpovedi a ich zohladnenie

Konzultdcia potvrdila, Ze spotrebitelia maji vazne problémy s dlhodobymi
dovolenkovymi produktami a sprostredkovanim d’alSicho predaja a v menSej miere aj
problémy stvisiace s ¢asovo vymedzenym uzivanim nehnutel'nosti a vymenou.

Nazory sa vSak rozchadzaji v rozsahu problémov a sposobe ich rieSenia. VacSina
Clenskych Statov, spotrebitelov a zGcastnenych stran podporuje reviziu. Naopak,
vacSina predstavitel'ov organizovaného sektoru v oblasti asovo vymedzeného uzivania
nehnutelnosti je proti revizii smernice 94/47/ES, pricom argumentuji tym, Ze tato
smernica nie je tym spravnym prostriedkom na regulovanie novych produktov, alebo
tym, Zze dané problémy by sa najlepSie vyrieSili formou lepSieho uplatiiovania,
samoregulacie a informovanosti spotrebitel’'ov.

Komisia sa nazdava, ze konzultaciou sa vo vSeobecnosti potvrdila potreba riesit’ tieto
problémy a ze je vhodné rozsirit’ rozsah posobnosti uvedenej smernice.

Viacsina zucCastnenych stran sa vyjadrila v prospech aktualizovania poziadaviek na
informacie o danom prospekte a zmluvach a zavedenia ustanoveni, ktorymi sa
zabezpeci upriamenie pozornosti spotrebitel'a na pravo odstupit’ od zmluvy. V navrhu
su takéto ustanovenia stanovené.

Clankom 6 uvedenej smernice sa zakazuju zalohové platby pocas lehoty na odstipenie.
Clenské §taty transponovali toto ustanovenie, hoci dosledky vyplyvajuce z porusenia
tohto ustanovenia su v jednotlivych krajindch rozdielne a niektoré Staty do urcitej
miery povol'uju tretim stranam vyberanie zaloh. Rozdielny vyklad tohto ustanovenia
uvedenej smernice viedol takisto k rozdielom vo vnutrostatnych pravnych predpisoch,
pokial’ ide o situaciu, ked’ sa lehota na odstipenie predlzuje. V niektorych ¢lenskych
Statoch sa tento zakaz vzt'ahuje len na beznu lehotu na odstpenie.

Zastupcovia odvetvia ¢asovo vymedzené¢ho uzivania nehnutelnosti a iného majetku
(timeshare) podporuju zruSenie tohto zdkazu argumentom, Ze brani v obchodovani,
odradza medzinarodné hotelové siete s dobrym menom od investovania do Casovo
vymedzeného uzivania nehnutelnosti a iného majetku a podnecuje tvorbu a predaj
produktov, ktoré nespadaju do oblasti posobnosti uvedenej smernice. Predstavitelia
odvetvia ¢asovo vymedzeného uzivania nehnutel'nosti a iného majetku st presvedceni,
ze vyberom zéalohovej platby by sa posilnila vdzba spotrebitela k zmluve (t. j.
spotrebitel’ by sa zdrahal odstipit’ od zmluvy). Tym by sa spolocnostiam pdsobiacim
v oblasti ¢asovo vymedzeného uzivania nehnutel'nosti a iného majetku umoznilo lepsie
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organizovat’ svoje podnikanie a znizit’ pocet pripadov odstipenia od zmluvy zo strany
spotrebitel'ov. Alternativy k uvedenému zdkazu, ktoré presadzuje odvetvie Casovo
vymedzeného uzivania nehnutelnosti a iného majetku, zahffiaji mechanizmus tretej
strany zamerany na ochranu spotrebitelovych zdrojov, ako napr. podmienecné Ucty,
porucnicke dohody, zaruky tretej strany, akreditivy, atd’.

Iné zucCastnené strany argumentuju tym, Ze odstranenim zakazu zalohovych platieb by
sa v praxi naruSilo pravo na odstipenie. Ziskanie refundacie mdze byt zlozité kvoli
spravnym postupom, ktoré by na to boli potrebné, z dovodu, Ze spotrebitelia nemaju
dostato¢né znalosti o roznych mechanizmoch tretej strany platnych v ¢lenskych Statoch
alebo jednoducho preto, ze v ¢ase podpisania zmluvy je spotrebitel v nezndmom
prostredi. Ziskat' refundaciu za zalohové platby je pri necestnych obchodnikoch
skuto¢ne nemozné. Okrem toho tieto zGCastnené strany argumentovali tym, ze by bolo
vel'mi tazké zabezpecit, aby tretia strana bola skuto¢ne nezavisla od spolo¢nosti, ktora
prevadzkuje timeshare a takisto zabezpelit, aby sa vcelej EU zaviedli podobné
opatrenia vztahujice sa na mechanizmy tretich stran (napr. niektoré Clenské Staty
mozu zaviest mechanizmy, ktorymi sa povoluju platby prostrednictvom notérov, iné
prostrednictvom finan¢nych institucii, atd’.

Spotrebitel'ské organizacie sustavne podporuji ndzor, ze =zdkaz akychkol'vek
zélohovych platieb je G¢innym spdsobom, ako umoznit’ spotrebitel'ovi uplatiiovat
svoje pravo na odstapenie. Podl'a nich by po zaplateni zalohovej platby bolo pre
spotrebitela tazSie od zmluvy odstipit. Spotrebitel by sa mohol rozhodnit, ze
neodstupi, nie preto, Ze je otomto obchode presvedceny, ale kvoli byrokratickym
postupom, ktoré by musel podstupit, aby ziskal nazad svoje peniaze. Zakaz
zalohovych platieb predstavuje jasné pravidlo, ktoré je pre spotrebitelov l'ahko
pochopitelné, no ak sa prijma alternativy, ako napr. povolenie zalohovych platieb
tretim strandm, bolo by pre spotrebitel'ov tazké posudit’, ¢i je tretia strana spolahliva
a nezavisla od predavajiceho.

Z uvedenych dovodov sa zachovava zakaz vSetkych foriem zalohovych platieb pocas
lehoty na odstipenie. Zachovanie tohto zakazu je odpoved’ou na pocetné a presvedcivé
dokazy o tom, Ze spotrebitelia potrebuju lehotu na to, aby si rozmysleli, ¢i chctu zostat’
zaviazani zmluvou, ktora sa prevazna vécsina z nich nesnazila uzavriet. Povaha tychto
produktov, ktoré sa Casto preddvaji pod tlakom predajnych technik, opodstatiiuje
stupeni ochrany spotrebitel’'ov, ktory je v tomto kontexte vhodny.

V novom navrhu sa tento zdkaz vysvetl'uje, ¢im sa zabezpecuje, zZe vSetky druhy
kompenzacie pre obchodnika alebo aktkol'vek tretiu stranu st zakazané a ze tento
zdkaz sa vztahuje nielen na beZné obdobie, ale aj v pripade prediZenia tohto obdobia,
ked’ze nie vSetky pozadované informacie su v zmluve poskytnuté.

Moznost” zavedenia trestnych sankcii podporili zuCastnené strany zastupujuce
spotrebitelov. Clenské §taty a predstavitelia priemyselného odvetvia boli vo
vSeobecnosti proti, priCom argumentovali tym, Ze rozhodnutie o vhodnej kombinacii a
charaktere sankcii by sa malo ponechat c¢lenskym Stitom. Siete zamerané na
spoluprdcu v oblasti ochrany spotrebitel'a v stvislosti s vynucovanim zaloZené
nariadenim 2006/2004/ES st funk¢éné od 31. decembra 2006. Komisia ocakava, Ze
tymto nariadenim sa podporia cezhranicné opatrenia proti porusovaniu ochrany
spotrebitela. U¢innost’ tohto nového nastroja by sa mala posudit’ pred zavedenim
ustanovenia na trovni EU, ktorym sa od ¢lenskych $tatov bude vyzadovat' zavedenie
trestnych sankcii.
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V obdobi od 1. 6. 2006 do 15. 8. 2006 prebiehala prostrednictvom internetu otvorena
konzultacia. Komisia dostala 100 reakcii. Vysledky st uverejnené na internetovej
stranke http://ec.europa.eu/consumers/cons_int/safe shop/timeshare/index en.htm.

e Ziskavanie a vyuzivanie odbornych posudkov

Vypracovanie externého odborného posudku nebolo potrebné pretoze komplexné udaje
boli zozbierané od Elenskych Statov, zucastnenych stran a eurdpskych spotrebitel'skych
centier prostrednictvom dotaznikov a verejnej konzultacie. Tieto informacie sa
nasledne analyzovali a v pripade potreby sa ziskali dodato¢né informacie.

e Posudenie vplyvu

Pri postdeni vplyvu ide o skombinovanie vysledkov konzultacného procesu tykajuceho
sa Specifickych otdzok do troch pravdepodobnych strategickych moznosti. Z vysledkov
analyzy vyplyva, ze moznost’ status-quo (moznost 1) by mala negativne nasledky na
vacsinu zacastnenych stran, a ze zo zachovania smernice 94/47/ES v sucasnej podobe
by malo vyhodu len malo zainteresovanych stran.

To isté plati v pripade nelegislativnej moznosti (moznost’ 3).

Z analyzy vplyvu moznosti vertikdlnej revizie smernice 94/47/ES (moznost 2) na
druhej strane vyplyva, ze tito moznost by zabezpecila lepSie vysledky na trhu
pre vacsinu zapojenych zainteresovanych stran. Medzi hlavné vyhody tejto moznosti
patri fakt, ze sa pri nej rozsiri ochrana spotrebitelov ¢asovo vymedzeného uzivania
nehnutelnosti aj na spotrebitelov inych dlhodobych dovolenkovych produktov,
sprostredkovania d’alSiecho predaja a vymenu; Ze sa vytvoria rovnaké vychodiskové
podmienky pre obchod; azZe sa dosiahne pravna zrozumitelnost prostrednictvom
aktualizovanych a flexibilnych definicii a plne harmonizovanej 14 dnovej lehoty na
odstipenie od zmluvy v celej EU. Z tohto dovodu sa moznost’ 2 povazuje za vhodné
rieSenie uvedenych problémov.

PRAVNE PRVKY NAVRHU

e Zhrnutie navrhovanych opatreni

Hlavnym cielom revizie uvedenej smernice je poskytnit spotrebitelom ochranu
v suvislosti s d’alsSim predajom a novymi produktami, ktoré¢ sa objavili na trhu, ako
napr. dovolenkové kluby poskytujice zl'avy. Tento nadvrh nahradi smernicu 94/47/ES
modernou, zjednodusenou a koherentnou schémou pokryvajicou ¢asovo vymedzené
uzivanie nehnutel'nosti, dlhodobé dovolenkové produkty, ako aj vymenu a d’alsi preda;.

e Pravny zaklad

Clanok 95 Zmluvy
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e Zasada subsidiarity

Zasada subsidiarity sa uplatiiuje, pokial ndvrh nepatri do vylu¢nej pravomoci
Spolocenstva.

Clenské §tity nemozu na dostatodnej Girovni dosiahnut ciele tohto navrhu z tohto
dovodu (tychto dévodov):

Cielom navrhu je posilnit’ ochranu spotrebitela, ako aj pomdct spotrebitelom a
obchodnikom v najvys$sej moznej miere vyuzit vnutorny trh v sektore, kde zmluvy
maju Casto cezhrani¢ny charakter. Tento ciel nemdzu clenské Staty dosiahnut v
primeranej miere. Nezrovnalosti medzi vnutro$tatnymi pravnymi predpismi vytvaraja
bariéry pri riadnom fungovani vnaitorného trhu, narisaji hospodarsku sutaz a vedu k
pravnej neistote.

Opatreniami na urovni Spolocenstva sa lepSie dosiahnu ciele navrhu z tohto dovodu
(tychto dévodov):

Akt Spolocenstva sa uplatiiuje vo vSetkych ¢€lenskych Statoch, pokryva aspekty, ktoré
nie su pokryté vnutrostatnymi pravnymi predpismi a poskytuje vysoky stupenn ochrany
spotrebitel’a pri zmluvach cezhrani¢ného charakteru.

Prevazna vécsina st’aznosti spotrebitel'ov ma cezhrani¢ny charakter.

Névrhom sa upravuju otdzky, ktoré su uz upravené na urovni Spolocenstva. Nahradi
smernicu 94/47/ES. Ked’ze transakcie maju Casto cezhrani¢ny charakter, vyzaduju sa
cezhranicné normy, t. j. tento akt by mal mat rozsah pdsobnosti v rdmci celého
Spolocenstva.

Vnutrostatne pravne predpisy by sa mali vyuzit pri rieSeni vnutornych aspektov, ktoré
su uz pokryté pravnymi predpismi a tradiciami pevne zakorenenymi v cClenskych
Statoch. V navrhu sa napriklad nestanovuje spolo¢ny pravny charakter prav pri ¢asovo
vymedzenom uzivani nehnutelnosti; naopak, v plnej miere sa zohladnuju nazory
Clenskych Statov na to, aky by mal byt pravny charakter; ako v pripade riadenia
a udrziavania majetku. V névrhu sa riesia len tie aspekty, ktoré by sa mali upravit’ na
urovni Spolocenstva.

Navrh je preto v sulade so zasadou subsidiarity.
e Zasada proporcionality
Navrh je v sulade so zadsadou proporcionality z tohto dévodu (tychto dovodov).

Navrh, rovnako ako smernica 94/47/ES nepokryva vSetky aspekty casovo
vymedzeného uzivania nehnutelnosti ainého majetku, ktoré boli oznacené ako
najproblematickejSie a preto si vyZaduju prisluSné opatrenia zo strany SpoloCenstva.
Ostatné aspekty pokryji vnutroStatne pravne predpisy. Budu sa uplatiiovat’ napriklad
vnutro$tatne vSeobecné ustanovenia o zmluvach a vnltroStatne ustanovenia tykajuce sa
povolovacich rezimov a udel'ovania povoleni.

Smernica je preto vhodnym ndastrojom a preto je tento navrh v stlade so zasadou

SK



SK

4)

S)

proporcionality.

e Vyber nastrojov
Navrhované nastroje: smernica.
In¢ prostriedky by neboli primerané z tohto dévodu (tychto dovodov):

RieSenie problémov, na ktoré sa tento dokument zameriava, je mozné dosiahnut’ len na
urovni SpoloCenstva. Komisia sa okrem toho domnieva, Zze vnutroStatne pravne
predpisy by sa mali zaoberat’ tymito vnutornymi aspektmi, ktoré su pokryté pravnymi
predpismi a tradiciami pevne zakorenenymi v ¢lenskych Statoch.

Preto je primeranym nastrojom smernica. Nariadenie by bolo prili§ rigorézne
a neposkytovalo by ¢lenskym Statom potrebni slobodu na primerané riadenie tejto
zalezitosti a ur€enie pravnej povahy prav, ktoré su predmetom zmlav pokrytych touto
smernicou. Rozhodnutie by nepokryvalo vsetky ¢lenské Staty a odporucanie nema taky
zavazny charakter, ktory je potrebny na G¢inné riadenie tychto zalezitosti.

VPLYV NA ROZPOCET

Névrh nema Ziadny vplyv na rozpocet Spoloc¢enstva.

DALSIE INFORMACIE

e ZjednoduSenie

V navrhu sa ustanovuje zjednodusenie pravnych predpisov.

K zjednoduSeniu  prispieva  zavedenie  zrozumiteIného  a transparentnejSicho
legislativneho jazyka; vysvetlenie definicii arozsahu uplatiiovania tejto smernice
a zabezpecenie pravnej istoty pre zicCastnené strany. K zjednoduseniu prispievajl
takisto  aktualizované azrozumiteIné informécie o zabezpeCeni  UcCinnosti
a minimalizacie spravnych poplatkov; a zahrnutie reviznej klauzuly, ktorou sa zabrani
zastaranosti a zabezpeci nad¢asovost’ tejto smernice.

Tento navrh je zahrnuty do otvoreného programu Komisie zameraného na aktualizaciu

a zjednodusSenie acquis communautaire a jej pracovného a legislativneho programu pod
odkazom 2006/SANCO/038.

e ZruSenie platnych pravnych predpisov
Prijatie navrhu povedie k zruseniu existujticich pravnych predpisov.
e Preskumanie/revizia/dolozka o platnosti

Névrh obsahuje ustanovenie o preskimani.



SK

e Tabul’ka zhody

Od clenskych statov sa vyzaduje, aby Komisii oznamili znenie vnutroStatnych
ustanoveni transponujucich smernicu, ako aj tabulku zhody medzi tymito
ustanoveniami a touto smernicou.

e Europsky hospodarsky priestor

Navrhovany akt sa tyka zalezitosti EHP, a preto by sa mal rozsirit na Europsky
hospodarsky priestor.

e Podrobné vysvetlenie navrhu
Clanok 1 ,,Rozsah pOsobnosti‘

Navrh nahradi smernicu 94/47/ES modernou, zjednodusenou a koherentnou schémou
pokryvajiicou casovo vymedzené uZzivanie nehnutelnosti, dlhodobé dovolenkové
produkty, ako aj vymenu a sprostredkovanie d’alSiecho predaja. Ustanovenia tejto
smernice sa buda vzt'ahovat’ na vSetky tieto produkty, ako sa uvadza v ¢lanku 2, pokial’
nie je stanovené inak. Najmi zoznam bodov, ktoré sa maji zahrnut' do prospektu
a zmluvy je vypracovany tak, aby vyhovoval r6znym produktom.

Horizontalne zalezitosti sa budu riesit’ pri celkovom preskimani acquis. Preto ¢lanok 1
ods. 2 zahffia vynimku zUplnej harmonizicie v stvislosti stymito zaleZitost'ami.
Okrem toho sa v tomto ustanoveni vysvetluje, ze tito smernica nema vplyv na
vnutro$tatne pravne predpisy tym, Ze sa v nej stanovuje pravo na ukoncenie zmluvy.
To znamend, Zze je mozné zachovat’ napriklad vnutrostatne predpisy o pred¢asnom
ukonc¢eni zmluvy alebo prave ukoncit’ zmluvu, ak doslo k zavadzaniu spotrebitel’a.

Clanok 2 ,,Vymedzenie pojmov*

V ¢lanku 2 ods. 1 pism. a) je definovany pojem ,Casovo vymedzené uzivanie
nehnutelnosti“. Okrem produktov pokrytych v smernici 94/47/ES tento navrh zahtiia
produkty, ktoré st rovnocenné s ¢asovo vymedzenym uzivanim nehnutel'nosti, no nie
je pri nich splnené jedno alebo viac kritérii tejto definicie (zmluva na viac ako 3 roky v
suvislosti s ,,nehnutel'nym majetkom®). Ked’ze tato definicia sa uz vylu¢ne nevztahuje
len na nehnutelny majetok, buda pokryté aj zmluvy o ubytovani v r6znych druhoch
vyletnych lodi alebo karavanoch. Iné zmluvy, v ktorych sa neustanovuju formy
ubytovania, ako napr. prendjom karavanu, Glozny priestor pre rekreacné plavidla, atd’.
nebudu pokryté. Nebudii pokryté ani také Upravy, ktoré sa tykaji napr. sedadiel
v halach v pripade Sportovych podujati, ked'ze vyraz ,,ubytovanie“ sa vztahuje na
prenocovanie. Definicia pokryva zmluvy na obdobie dlhSie ako jeden rok, ktoré
zahfiaju ,,vzorové baliky* ubytovania s trvanim 35 mesiacov. Na druhej strane nebude
pokryté ubytovanie v hoteli s poc¢tom dvoch pobytov za rok, kedZe trvanie tejto
zmluvy je kratSie ako jeden rok. Nebudu pokryté ani viacroné rezervacie hotelovych
izieb za predpokladu, Ze nejde o ,,zmluvy*, ale rezervacie, ktoré pre spotrebitel'ov nie
su zavazné. Kedze ubytovanie musi byt na ,,viac ako jedno obdobie“, nebudi tu
zahrnuté ani bezné zmluvy o prendjme, aj ked’ ich trvanie je dlhSie ako jeden rok.
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Podl'a definicie sa vyzaduje, aby spotrebitel nadobudol pravo nezaplatit’ ,,odmeny*,
ktoré by mohli predstavovat napriklad platby v hotovosti, platby kartou alebo
obchodovanie s ¢asovo vymedzenym uzivanim nehnutel'nosti a iného majetku.

Aby sa na zmluvu tato definicia vztahovala, nevyzaduje sa, aby celd vyska odmeny
bola poskytnutd v tvodnej faze zmluvy. Pokryté su aj zmluvy, kde spotrebitel’ zaplati
uvodnu sumu na ziskanie prava a nasledne vykona dodato¢né platby za kazdé pouzitie
ubytovacieho zariadenia.

Definicia ,,dlhodobého dovolenkového produktu® v ¢lanku 2 ods. 1 pism. b) zahiiia
produkty, ako napr. dovolenkové kluby poskytujice zl'avy. Podstatou tychto produktov
je to, Ze spotrebitel’ nadobudne ,,pravo ziskat’ zlavy alebo iné vyhody pri ubytovani
v kombinacii s cestovnymi alebo inymi sluzbami, alebo bez nich®. Pokryté su len
zmluvy, kde sa toto pravo nadobuda za kompenzaciu. Preto nebudt pokryté programy
lojality, ktoré pontkaju zl'avy na pobyt v hoteloch urcitej hotelovej siete v buducnosti.
Zlavy poskytnuté na kratSie ¢asové obdobie alebo jednorazové zl'avy nebudu pokryté.
To sa moze vztahovat napriklad na pripady, ked’ hotelova siet’ predava ,,preukazy na
letné zlavy*, pri ktorych spotrebitel’ zaplati 100 EUR za kartu, s ktorou dostane 10 %
zl'avu na pobyt v hoteloch danej siete pocCas letnej sezony. Nezahfiiaju sa sem zmluvy,
ktorych predmetom nie je poskytnutie zliav alebo inych vyhod. To znamena, ze
kreditnd karta nebude ,,dlhodobym dovolenkovym produktom ani v pripade, ze
spolo¢nost’, ktora ju pontka, pontka aj zl'avy v hoteloch a spotrebitel musi zaplatit’
poplatok za vystavenie takejto karty, ako aj ro¢né poplatky, pretoze hlavnym tcelom
tejto zmluvy nie je poskytnutie zliav.

,Dali predaj sa v ¢lanku 2 ods. 1 pism. c¢) definuje ako pojem pokryvajuci zmluvy
o sprostredkovani uzavreté medzi spotrebitelom, ktory ma zdujem predat’ alebo kupit’
casovo vymedzené wuzivanie nehnutelnosti ainého majetku alebo dlhodoby
dovolenkovy produkt a prislusSnym agentom, ktory tento predaj sprostredkiva.
Kupnopredajna zmluva medzi dvoma spotrebitelmi nebude spadat’ do tohto navrhu,
ked’Ze tento navrh sa vzt'ahuje len na obchod vo vztahu k spotrebitel'skym praktikam.
Na druhej strane, ak obchodnik nevystupuje ako sprostredkovatel’, ale kupuje ¢asovo
vymedzené uzivanie nehnutel'nosti a iného majetku a d’alej ho predava spotrebitelovi,
kapnopredajnd zmluva o ¢asovo vymedzenom uzivani nehnutelnosti a iného majetku
sa uzavrie podla pism. a) a bude v navrhu pokryta, kedze rozsah pdsobnosti sa
neobmedzuje na priamy preda;.

Definicia pojmu ,,vymena“ v ¢lanku 2 ods. 1 pism. d) mé pokryvat’ zmluvy o ¢lenstve
vo vymennom systéme. Jednotlivé vymeny v priebehu zmluvy sa v nom neuvadzaju.
Zmluva by mala spadat’ pod tuto definiciu aj ked’ je zaruc¢ené vol'né uvadzacie obdobie
alebo ak tretia strana zaplatila poplatok za prvé obdobie, t. j. obchodnik predavajuci
casovo vymedzené uzivanie nehnutel'nosti, s ktorym sa spaja vymena.

Definicie pojmov ,,obchodnik® a ,spotrebitel v ¢lanku 2 ods. 1 pism. e) af)
nahradzaju definicie pojmov ,,predavajici® a ,.kupujuci v uvedenej smernici. Pojem
,kupujuci®“ nie je vhodny pre spotrebitela, ktory predava svoje ¢asovo vymedzené
uzivanie nehnutelnosti (v pripade dalSiecho predaja). Nové definicie zodpovedaju
definicidm v UCP.

Definicia pojmu ,,doplnkova zmluva* — ¢lanok 2 ods. 1 pism. g) — je zmluva, ktord je
podriadena inej zmluve, napr. zmluve o vymene vztahujucej sa na ¢asovo vymedzené
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uzivanie nehnutelnosti.

V ¢lankoch 3 a 4 st ,,predbezné informacie tykajuce sa zmluvy* a ,,zmluva® vo velkej
miere reprodukciou zodpovedajucich &lankov v smernici 94/47/ES. Clankom 3 sa
zabezpecuje, ze spotrebitel’ dostane informacie, ktoré st potrebné pri rozhodovani.
Tak, ako v sucasnej smernici, povinnost’ obchodnika poskytovat’ informécie vyvolava
zaujem spotrebitela o produkt a prislusné otdzky k tomuto produktu. Okrem toho
¢lanok 4 zahfiia ustanovenie na zabezpecenie upriamenia spotrebitelovej pozornosti na
pravo na odstipenie od zmluvy a zjednodusenie predpisov o pouzitom jazyku.
Nezachovava sa moznost’ pre Clenské Staty ziadat’ o d’alSie jazyky, ktord je stanovena v
smernici 94/47/ES.

Clanok 5 ,,Pravo na odstipenie od zmluvy* zodpoved4 vo velkej miere ustanoveniu
v smernici 94/47/ES, no lehota na toto odstipenie sa predlzuje na 14 dni aje
zharmonizovana v celej EU. Objasiiuje sa aj ustanovenie v ¢lanku 5 ods. 2 o prediZzeni
lehoty na odstapenie od zmluvy v pripade nesplnenia poziadaviek ¢lanku 4; aby tato
lehota na odstiipenie mohla zacat, je potrebné poskytnut’ d’alSie pisomné informacie.

Clanok 6 ,,Zalohové platby*

V ¢lanku 6 ods.1 navrhu sa vo velkej miere opakuje zdkaz vyberania zaloh pocas
lehoty na odstupenie prislusného ¢lanku smernice 94/47/ES. Okrem toho sa zameriava
na objasnenie zédkazu. Zékaz zahfiia nielen platby, ale vSetky druhy odmien zo strany
spotrebitel’a a nielen obchodnikovi, ale akémukol'vek prijemcovi. Zdkaz sa uplatiiuje
dovtedy, kym neuplynie lehota na odstupenie; ak sa tato lehota predizi kvoli nesplneniu
poziadaviek na informéacie, predlzuje sa aj obdobie zdkazu. Navrh zahfiia aj toto
objasnenie.

V ¢lanku 6 ods. 2 sa ustanovuje zakaz vyberania zalohovych platieb za dalsi preda;.
Obdobie platnosti tohto zdkazu sa predlzuje zalehotu na odstupenie az kym sa
neuskutocni samotny predaj alebo kym sa zmluva o d’alSom predaji inym spdsobom
neukonci.

Clanok 7 ,,Ukonéenie doplnkovych zmlav*

V ¢lanku 7 sa nariad’uje zruSenie akychkol'vek doplnkovych zmlav, ak spotrebitel
odstupi od hlavnej zmluvy. Ako sa uvadza vyssie, doplnkova zmluva je zmluva, ktora
je podriadend inej zmluve, napr. zmluve o vymene vztahujucej sa na casovo
vymedzené uZivanie nehnutelnosti. Clanok 7 ods. 2 sa uplatiiuje na uréité stvisiace
uverové zmluvy. Pravo na odstipenie od zmluvy pri zmluvach o vymene podl'a ¢lanku
5 ma nezavisli hodnotu, ked’ vyprsalo pravo na odstipenie od hlavnej zmluvy.

Clanok 7 ods. 2 je reprodukciou predpisu smernice 94/47/ES, ktorym sa ustanovuje
ukoncenie urcitych suvisiacich tverovych zmluv, ak spotrebitel vyuzije pravo na

odstupenie od hlavnej zmluvy.

Povinnost’ ¢lenskych $tatov ustanovit’ sposob ukoncenia uverovych zmluv stanovend v
¢lanku 7 ods. 3 je reprodukciou prisluSného ustanovenia smernice 94/47/ES, no
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rozSiruje sa aj na doplnkové zmluvy.
Clanok 8 je vo velkej miere reprodukciou prislu§ného ustanovenia smernice 94/47/ES.

V ¢lankoch 9 — 11 sa stanovuji ustanovenia o sankciach, uplatiovani, informacidch pre
spotrebitela a odSkodnom, ktoré su podobné ustanoveniam v predchadzajicich
smerniciach o ochrane spotrebitela. Eurdpske spotrebitel'ské centra pomahaja pri
odosielani staznosti cezhrani¢ného charakteru prislusnym alternativnym organom na
urovnanie sporov, za predpokladu, ze takéto organy existuju. Jednym z ciel'ov
ustanovenia ¢lanku 10 je podporit’ zaloZenie takychto organov.

Clanky 12 — 16 obsahujii technické zmeny alebo $tandardné ustanovenia a predpisy
a nevyzaduju si mimoriadne vysvetlenie.
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2007/0113 (COD)
Navrh

SMERNICA EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY

o ochrane spotrebitel’ov, pokial’ ide o urcité aspekty ¢asovo vymedzeného uzivania
nehnutelnosti a dlhodobych dovolenkovych produktov, d’alsi predaj a vymenu

(Text s vyznamom pre EHP)

EUROPSKY PARLAMENT A RADA EUROPSKEJ UNIE,

so zretel'om na Zmluvu o zalozeni Europskeho spoloCenstva, najmé na jej ¢lanok 95,

so zretel'om na navrh Komisiel,

so zretelom na stanovisko Hospodarskeho a socialneho vyboru?,

konajic v stilade s postupom ustanovenym v &lanku 251 Zmluvy®,

ked’ze:

&)

)

3)

Od prijatia smernice 94/47/ES Europskeho parlamentu a Rady z26. oktébra 1994
tykajuicej sa ochrany kupujucich v stvislosti s niektorymi prvkami zmlav o kupe prava
na &asovo vymedzené uZivanie nehnutelnosti* doslo k vyvoju v oblasti &asovo
vymedzené¢ho uzivania nehnutelnosti a na trhu sa objavili nové podobné produkty.
Smernica 94/47/ES nepokryva tieto nové produkty ani urCité transakcie suvisiace
s Casovo vymedzenym uZzivanim nehnutelnosti, ako napr. d’als$i predaj a vymenu.
Okrem toho skusenosti pri uplatiovani smernice 94/47/ES ukézali, Ze niektoré body
uz pokryté su a nie je potrebné ich aktualizovat alebo objasniovat’.

Stcasné regulacné medzery vedi k znaénému naruSaniu hospodarskej sutaze
a sposobuju  spotrebitelom vazne problémy, ¢im stazuji hladké fungovanie
vnutorného trhu. Smernica 94/47/ES by sa preto mala nahradit’ novou aktudlnou
smernicou.

S cielom prispiet’ k pravnej istote a v plnej miere dosiahnut’ vyhody vnatorného trhu
pre spotrebitelov a obchod je potrebnd dalSia aproximdcia prislusnych zakonov

T
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4)

)

(6)

(7

®)

©)

(10)

(In

(12)

(13)

(14)

lenskych $tatov. Clenské $taty by vSak mali mat' nad’alej moZnost' uplatiovat
prisnejSie pravidla pri niektorych aspektoch.

Tato smernica by nemala ovplyvnit vnutroStatne pravne predpisy suvisiace
s registraciou nehnutelného alebo hnutel'ného majetku, podmienkami rezimov
fungovania a povol'ovania alebo udel'ovania povoleni, ur¢ovanim pravneho charakteru
prav, ktoré su predmetom zmliv pokrytych touto smernicou.

Mali by sa jasne definovat’ rozne produkty pokryté touto smernicou a objasnit’
a aktualizovat’ ustanovenia tykajice sa predbeznych informéacii o zmluve.

Spotrebitel by mal mat pravo vybrat si jazyk tychto predbeznych informacii
a zmluvy.

Aby spotrebitelia mali moznost’ v plnej miere pochopit’, aké maji povinnosti a prava
podl'a zmluvy, mala by im byt udelend lehota, pocas ktorej budu moct’ od zmluvy
odstlpit’ bez opodstatnenia svojho rozhodnutia. V stdasnosti je dizka tejto lehoty v
jednotlivych $tatoch rozna a na zaklade sktsenosti dizka ustanovena v smernici
94/47/ES nie je dostatoéna. Tato lehota by sa preto mala prediZit’ a zharmonizovat'.

Mal by sa objasnit’ zdkaz vyberania zalohovych platieb zo strany obchodnikov
a tretich stran pred ukoncenim lehoty na odstipenie od zmluvy s cielom zlepsit
ochranu spotrebitel'a. Pri d’alSom predaji by sa mal zdkaz na vyberanie zalohovych
platieb uplatiovat’ dovtedy, kym sa neuskuto¢ni samotny predaj alebo kym neskonci
zmluva o d’alSom predaji.

V pripade odstipenia od zmluvy, kde je cena v plnej miere alebo ¢iastocne pokryta
uverom, ktory spotrebitel'ovi zaruc¢i obchodnik alebo tretia strana na zéklade dohody
medzi touto tretou stranou a obchodnikom, by sa mala uverova zmluva ukoncit’ bez
pokuty. To isté by malo platit’ v pripade doplnkovych zmluav tykajucich sa clenstva vo
vymennych systémoch.

Spotrebitel'ovi by mala byt poskytnuta ochrana podl'a tejto smernice. To by sa malo
vzt'ahovat aj na pripady, ked pravne predpisy neclenského Statu su predpismi
uplatnitelnymi na tato zmluvu.

Je potrebné, aby Clenské Staty ustanovili ucinné, primerané a odradzajice sankcie za
poruSenie ustanoveni tejto smernice.

Je potrebné zabezpecCit, aby osoby alebo organizacie, ktoré maji v zmysle
vnutro$tatnych pravnych predpisov zadkonny podiel na tejto veci, mali pravne napravné
opatrenia na zacatie procesu proti pripadom porusenia tejto smernice.

Je potrebné v Clenskych Statoch vyvinut vhodné a G€inné nédpravné postupy na
urovnanie sporov medzi spotrebitelmi a obchodnikmi. S tymto cielom musia ¢lenské
Staty podporovat’ verejné a sukromné subjekty zaloZené na tucely mimosudneho
urovnania sporov.

Clenské Staty by mali zabezpelit, aby boli spotrebitelia wginne informovani
o vnutrostatnych  ustanoveniach  transponujicich tito smernicu a podporit
obchodnikov v poskytovani informécii o svojich kddexoch sprévania platnych v tejto
oblasti.
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(15)

(16)

Ked’ze clenské Staty nemozu dostatoéne dosiahnut’ ciele tejto smernice, ktoré sa mozu
lepSie dosiahnut’ na Grovni Spolocenstva, Spolo¢enstvo moZze prijat’ opatrenia v sulade
so zéasadou subsidiarity stanovenou v ¢lanku 5 Zmluvy. V stlade so zasadou
proporcionality stanovenou vtomto c¢lanku tdto smernica nepresahuje to, Co je
potrebné na eliminovanie prekdzok na vnutornom trhu a dosiahnutie vysokého
spolo¢ného stupiia ochrany spotrebitela.

Tato smernica reSpektuje zdkladné prava a dodrziava zasady uznavané najma
Eurépskym dohovorom o ochrane l'udskych prav a zikladnych slobod a Chartou
zékladnych prav Eur6pskej unie,

PRIJALI TUTO SMERNICU:

Clinok 1
Rozsah posobnosti

Tato smernica sa vztahuje na ochranu spotrebitelov, pokial’ ide o urcité aspekty
marketingu a predaja casovo vymedzeného uZivania nehnutelnosti a dlhodobych
dovolenkovych produktov. Vztahuje sa takisto na d’al$i predaj ¢asovo vymedzeného
uzivania nehnutelnosti a dlhodobych dovolenkovych produktov, ako aj na vymenu
casovo vymedzeného uzivania nehnutel'nosti a iného majetku.

Této smernica sa uplatiluje na transakcie medzi obchodnikmi a spotrebitel'mi.
Tato smernica neovplyviiuje vnutroStatne pravne predpisy, ked’ze sa v nej ustanovuju
vSeobecné zmluvné pravne napravné opatrenia, ktorymi sa spotrebitel'om umoziiuje
ukon¢it’ zmluvu.
Clenské $taty modzu nadalej uplatiovat vnltroStitne ustanovenia v oblasti
aproximovanej touto smernicou, ktoré su prisnejSie a tym zabezpecuju vyssi stupenl
ochrany spotrebitel'a. Vztahuju sa na:
a)  vychodiskovy bod prava na odstupenie;
b)  formy uplatiovania prava na odstipenie;
c)  vplyvy uplathovania prava na odstupenie.
Clinok 2
Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto smernice sa uplatiiuji tieto definicie:

a) ,timeshare (¢asovo vymedzené uzivanie nehnutelnosti ainého majetku)“
znamena zmluvu na obdobie viac ako jeden rok, prostrednictvom ktorej
spotrebitel za kompenzaciu nadobuda pravo vyuzit jedno alebo viac
ubytovacich zariadeni viac ako na jedno obdobie.

b) ,,dlhodoby dovolenkovy produkt™ znamend zmluvu na obdobie viac ako jeden
rok, prostrednictvom ktorej spotrebitel’ nadobuda za kompenzaciu hlavne pravo
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ziskat' zl'avy alebo iné vyhody pri ubytovani, ato v spojeni s cestou alebo
inymi sluzbami alebo bez nich;

¢) ,dalsi predaj znamend zmluvu, podla ktorej obchodnik za kompenziciu
pomaha spotrebitelovi predat’” alebo kupit podiel v systéme casovo
vymedzené¢ho uzivanie nehnutelnosti ainého majetku alebo dlhodoby
dovolenkovy produkt;

d) ,vymena“ znamena zmluvu, podla ktorej sa spotrebitel’ za kompenzéciu stava
¢lenom schémy, ktord mu umoziiuje zmenit’ miesto a/alebo ¢as svojho podielu
timeshare (Casovo vymedzeného uzivania nehnutelnosti ainého majetku)
formou vymeny;

e) ,obchodnik® znamend fyzicku alebo pravnicka osobu, ktord kona na ucely
suvisiace s jej obchodom, spolo¢nost'ou alebo profesiou a kazdého, kto kona
v mene obchodnika;

(f) ,spotrebitel™ znamend kazdu fyzicki osobu, ktora kona na ucely, ktoré su
mimo ramca jej obchodu, spolo¢nosti alebo profesie;

(g) ,.doplnkova zmluva‘“ znamena zmluvu, ktord je podriadena inej zmluve.
S cielom vypocitat’ trvanie zmluvy podla pism. a) a b) odseku 1 sa zahrnie kazde
predlzenie obdobia vyplyvajlce z tichého obnovenia alebo predlzenia.
Clinok 3
Predbeiné informacie a reklama

Clenské staty zabezpecia, aby sa kazdou reklamou vyjadrila moznost' ziskania
pisomnych informécii uvedenych v odseku 2 suvedenim, kde tieto informacie
mozno ziskat'.

Obchodnik poskytne spotrebitelovi, ktory informacie ziada. pisomné informaécie,
ktoré okrem vSeobecného opisu produktu zahfiiaji v pripade potreby aspon stru¢né

a presné informacie o tychto skuto¢nostiach:

a) vpripade casovo obmedzeného uzivania nehnutelnosti ainého majetku
informdcie stanovené v prilohe I a ak sa zmluva tyka ubytovacieho zariadenia
vo vystavbe, informécie stanovené v prilohe II;

b) v pripade dlhodobého dovolenkového produktu informécie stanovené v prilohe
11,

c) v pripade d’alSieho predaja informacie stanovené v prilohe IV;
d) v pripade vymeny informécie stanovené v prilohe V;

V pripade dalSicho predaja sa povinnost obchodnika poskytovat informacie
v zmysle odseku 2 vztahuje na spotrebitel’a, ktory moze byt zmluvnou stranou
v zmluve o d’alSom predaji.
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Informacie uvedené v odseku 2 sa pripravia vjednom z uradnych jazykov
Spolocenstva na zéklade vyberu spotrebitela.

Clinok 4
Zmluva

Clenské Staty zabezpeéia, Ze zmluva sa vyhotovi pisomne a v jednom z tradnych
jazykov Spolocenstva na zdklade vyberu spotrebitel’a.

Pisomné informacie uvedené v ¢lanku 3 ods. 2 tvoria neoddeliteI'nti sicast’ zmluvy
a nemenia sa, pokial’ sa strany vyslovne nedohodnl inak alebo pokial tieto zmeny
nevyplyvaju z okolnosti, nad ktorymi obchodnik nema kontrolu.

Zmeny vyplyvajice zokolnosti, nad ktorymi obchodnik nema kontrolu, sa
spotrebitel'ovi oznamia predtym, ako sa uzavrie zmluva.

V zmluve sa takéto zmeny vyslovne uvadzaju.

Pred podpisanim zmluvy obchodnik vyslovne upriami spotrebitelovu pozornost’ na
to, Ze existuje pravo odstipit’ od zmluvy a na dizku lehoty na odstiipenie uvedenti v
Clanku 5, ako aj na zdkaz vyberania zadloh pocas tejto lehoty na odstipenie
podla ¢lanku 6.

Zodpovedajuce klauzuly spotrebitel’ podpiSe osobitne.

Clinok 5
Pravo na odstupenie od zmluvy

Clenské 3taty zabezpeia, aby mal spotrebitel po uzatvoreni zmluvy privo na
odstipenie bez uvedenia dévodu pocas obdobia 14 dni od podpisania zmluvy alebo
zavéaznej predbeznej zmluvy oboma stranami. Ak je Strndsty dent diiom pracovného
pokoja, uvedena lehota sa predizi na prvy pracovny defi po tomto termine.

Ak v zmluve nie st zahrnuté vSetky informécie uvedené v pism. a) az p) prilohy I a
pism. a) a b) prilohy II, ale informacie st poskytnuté pisomne do troch mesiacov od
podpisania zmluvy, lehota na odstiipenie sa zac¢ina dilom, ked spotrebitel' dostane
tieto informacie.

Ak informdacie uvedené v pism. a) az p) prilohy I a pism. a) a b) prilohy II neboli
poskytnuté pisomne do troch mesiacov od podpisania zmluvy, pravo na odstipenie
kon¢i po 3 mesiacoch a 14 ditoch od podpisania zmluvy.

Ak ma spotrebitel v umysle uplatnit’ svoje pravo na odstipenie pred vyprSanim
terminu, informuje o tom osobu, ktorej meno a adresa s1 uvedené v zmluve na tento
ucel podl'a pism. p) prilohy I. Termin sa povazuje za dodrzany, ak sa oznamenie,
v pripade, Ze je v pisomnej forme, odosle pred jeho vyprSanim.

Ak spotrebitel’ uplatni pravo na odstupenie, vyzaduje sa, aby uhradil len tie vydavky,
ktoré v stulade s vnutroStatnymi predpismi vznikli v dosledku uzavretia zmluvy a
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odstiipenia od zmluvy v suvislosti s pravnymi formalitami, ktoré je potrebné splnit’
pred terminom uvedenym v odseku 1. Tieto vydavky sa v zmluve vyslovne uvadzaju.

Ak spotrebitel’ uplatiiuje pravo na odstupenie stanovené v odseku 3, neziada sa od
neho, aby uhradil ziadne vydavky.

Clinok 6
Zaloha

Clenské $taty zabezpelia zékaz vsetkych zalohovych platieb, poskytovania zaruk,
rezervacii petlazi prostrednictvom kreditnej karty, vyslovného uznania dlhu alebo
akejkol'vek kompenzacie zo strany spotrebitel'a vo¢i obchodnikovi alebo tretej strane
pred skon¢enim lehoty, pocas ktorej spotrebitel’ moze uplatnit’ pravo na odstliipenie
v stlade s ¢lankom 5 ods. 1 az 3.

Zakazuju sa akékol'vek platby, poskytovanie zéaloh, rezervacie penazi
prostrednictvom kreditnej karty, uznanie dlhu alebo akejkol'vek kompenzacie zo
strany spotrebitel'a voc¢i obchodnikovi alebo akejkol'vek tretej strane v pripade
d’alSieho predaja predtym, ako sa samotny predaj vykona alebo ako zmluva o d’alSom
predaji inym sposobom vyprsi.

Clinok 7
Ukoncenie doplnkovych zmluy

Clenské $taty zabezpeia, 7e ak spotrebitel’ uplatni svoje pravo na odstupenie od
zmluvy o ¢asovo vymedzenom uzivani nehnutelnosti ainého majetku alebo
dlhodobom dovolenkovom produkte, automaticky sa ukoncia vSetky doplnkové
zmluvy vratane zmluv o vymene, a to bez uplatiiovania pokuty.

Ak je cena vplnej miere alebo CiastoCne pokryta tverom, ktory spotrebitelovi
poskytne obchodnik alebo tretia strana na zaklade dohody medzi tretou stranou a
obchodnikom, uverova zmluva sa ukon¢i bez pokuty ak spotrebitel’ uplatni svoje
pravo na odstupenie od hlavnej zmluvy podl'a ¢lanku 5.

Clenské $taty ustanovia podrobné pravidla o ukonéeni takychto zmlav.
Clanok 8
Imperativny charakter smernice
Ak st pravne predpisy vzt'ahujice sa na zmluvu pravnymi predpismi ¢lenského Stétu,
Clenské Staty zabezpecia, ze ziadne klauzuly stanovené v tejto smernici, podla

ktorych sa spotrebitel’ zrieka svojich prav, nebudu zavidzné.

Bez ohl'adu na uplatniteI'né pravne predpisy sa spotrebitelovi neodopiera ochrana
udelend na zdklade tejto smernice, ak sa dand nehnutelnost’” nachddza na tGzemi
¢lenského $tatu, alebo sa zmluva uzavrela v ¢lenskom State.
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Clinok 9
Studne a spravne prostriedky napravy

Clenské Staty zabezpeCia, aby existovali primerané a uCinné prostriedky na
zabezpecenie suladu s touto smernicou v zadujme spotrebitel’ov.

Prostriedky uvedené v odseku 1 zahfiaju ustanovenia, podla ktorych jeden alebo
niekol’ko nasledujucich orgénov, ur¢enych vnutrostatnym pravnym poriadkom, moze
konat’ v sulade s vnutrostaitnym pravnym poriadkom pred sudmi alebo prisluSnymi
spravnymi organmi s cielom zabezpeCit uplatiiovanie vnutroStitnych pravnych
predpisov prijatych na vykonanie tejto smernice:

a)  organy verejnej moci alebo ich zastupcovia;

b)  spotrebitel'ské organizacie, ktoré majui zakonny podiel na ochrane
spotrebitel'ov;

c)  profesijné organizacie, ktoré maji zékonny podiel na konani.

Clinok 10
Informacie pre spotrebitel’ov a mimosudna ndaprava

Clenské §taty prijmi primerané opatrenia na informovanie spotrebitelov
o vnutrostatnych pravnych predpisoch, ktorymi sa transponuje tato smernica
a v pripade potreby vyzva obchodnikov, aby informovali spotrebitel'ov o svojich
kodexoch spravania.

Clenské §taty podporia zavedenie a vyvoj primeranych a u¢innych mimosudnych

staznosti a postupov naprav na urovnanie sporov medzi spotrebiteI'mi v zmysle tejto
smernice.

Clinok 11
Sankcie

Clenské §taty ustanovia primerané sankcie pre pripad, e obchodnik nesplni
vnutro$tatne ustanovenia prijaté podla tejto smernice.

Tieto sankcie musia byt’ uc¢inné, primerané a odradzajuce.
Clinok 12
Transpozicia
Clenské §taty prijmii a uverejnia zakony, pravne predpisy a sprivne opatrenia
potrebné na dosiahnutie suladu s touto smernicou najneskér do [...]. Clenské Staty

bezodkladne ozndmia Komisii znenie tychto ustanoveni a tabulku zhody medzi
tymito ustanoveniami a touto smernicou.

Tieto ustanovenia sa uplatiiuju od [...].
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Clenské $taty uvedt priamo v prijatych opatreniach alebo pri ich tradnom uverejneni
odkaz na tito smernicu. Sposob uvedenia tohto odkazu urcia ¢lenské Staty.

2. Clenské §taty oznamia Komisii znenie hlavnych ustanoveni vnutrostatnych pravnych
predpisov, ktoré prijmu v oblasti pdsobnosti tejto smernice.
Clinok 13

Preskumanie

Komisia preskuma tuto smernicu a najneskor do piatich rokov od datumu uplatiiovania
vnutroStatnych ustanoveni transponujucich tuto smernicu otom informuje Eurdpsky
parlament a Radu.

V pripade potreby vypracuje d’alSie nadvrhy s cielom prisposobit’ ju vyvoju v danej oblasti.
Komisia moze od ¢lenskych Statov a vnutrostatnych regulacnych orgdnov ziadat’ informécie.
Clinok 14
ZruSujuce ustanovenie
Smernica 94/47/ES sa zrusSuje.
Odkazy na zrusenu smernicu sa povazuju za odkazy na tito smernicu a zneju v sulade s
tabul’kou zhody uvedenou v prilohe III.
Clinok 15
Nadobudnutie ucinnosti
Tato smernica nadobuda G¢innost’ dvadsiatym diiom po jej uverejneni v Uradnom vestniku
Eurdépskej unie.
Clinok 16

Adresati

Tato smernica je urcena ¢lenskym Statom.

V Bruseli [...]
Za Europsky parlament Za Radu
predseda predseda

20

SK



SK

b)

d)

2

h)

3

k)

PRILOHA I (¢asovo vymedzené uZivanie nehnutePnosti)
Informacie uvedené v ¢lanku 3 ods. 2

identita a adresa stran vratane osobitnych informdcii o obchodnikovom pravnom
Statite v Case uzatvorenia zmluvy, podpisy stran a datum a miesto uzatvorenia
zmluvy;

presny charakter prava, ktory je predmetom zmluvy a klauzula, ktorou sa stanovuju
podmienky vykonavania tohto prava v ramci Uzemia cClenského Statu (Clenskych
Statov), v ktorom sa nehnutelnost’ (nehnutelnosti) nachddza (nachadzaji) a ak sa
tieto podmienky splnia alebo nesplnia, aké podmienky je eSte potrebné splnit’;

ak sa zmluva vztahuje na osobitni nehnutelnost, presny opis apoloha tejto
nehnutelnosti; ak sa zmluva vztahuje na niekol'ko nehnutelnosti (multirezorty),
vhodny opis nehnutelnosti aich poloha; ak sa zmluva vztahuje na ubytovacie
zariadenie iné¢ ako nehnutelnost, vhodny opis ubytovaciecho zariadenia
a prislusenstva;

sluzby (napr. elektrina, voda, udrzba, odvoz odpadkov), ku ktorym spotrebitel’ ma
alebo bude mat’ pristup a za akych podmienok;

spolo¢né zariadenia, ako je bazén, sauna atd’., ku ktorym spotrebitel’ ma alebo moze
mat’ pristup, ak je to vhodné, a za akych podmienok;

forma zabezpecenia udrzby a oprav v ubytovacom zariadeni a jeho spravy a riadenia
vratane informdacie otom, ¢i aako moézu spotrebitelia ovplyvnit a rozhodovat
o tychto otazkach, pripadne sa takéhoto rozhodovacieho procesu zucastnit’;

presny opis formy, akou sa ndklady rozdelia medzi spotrebitel'ov a ako a kedy mozno
tieto naklady zvysit; v pripade, ze je to relevantné, informacie otom, ¢i sa na
ubytovacie zariadenia vztahuje nejaké zatazenie, hypotéka, bremeno alebo iné
zaznamenané zalozné prava,

presné obdobie, pocas ktorého mozno uplatnit’ pravo, ktoré je predmetom zmluvy a
ak je to potrebné, aj jeho trvanie; datum, ked moze spotrebitel’ zacat’ uplatiovat’
svoje zmluvné pravo;

cena, ktori ma zaplatit’ spotrebitel’, odhadovanad suma, ktort ma zaplatit’ spotrebitel’
za pouzivanie spolo¢nych zariadeni a sluzieb; zéklad pre vypocet sumy poplatkov
stvisiacich s uzivanim nehnutelnosti, povinné zdkonné poplatky (napr. dane a
prispevky) a rezijné naklady (napr. sprava, tidrzba a opravy);

klauzula, v ktorej sa uvadza, ze spotrebitel’ neznasa ziadne d’alSie naklady nez su tie,
ktoré st uvedené v zmluve;

informéacie o tom, ¢i je mozné zapojit’ sa do schémy vymeny alebo d’alSieho predaja

zmluvnych prév, informicie o relevantnych schémach auvedenie nakladov
suvisiacich s d’al$im predajom a vymenou prostrednictvom tychto schém;
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oznacenie jazyka (jazykov), ktory (ktoré) mozno pouzit’ v naslednej komunikacii po
predaji v suvislosti so zmluvou, napriklad pri rozhodnutiach o riadeni, zvySovani
nakladov a vybavovani otazok a st'aznosti.

informdcie o prave na odstipenie od zmluvy ajeho nasledkoch vratane presného
uvedenia povahy a vysky nédkladov, ktoré spotrebitel’ bude povinny uhradit’ podl'a
¢lanku 5 ods. 5, ak uplatni svoje pravo na odstipenie. ak je to vhodné, informacie
o uprave ukoncenia uverovej zmluvy a doplnkovej zmluvy spojenej so zmluvou v
pripade odstiipenia od zmluvy; Informécie o nasledkoch takéhoto odstiipenia;

informacie o zdkaze zalohovych platieb pocas obdobia, vramci ktorého ma
spotrebitel’ pravo odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢lankom 5 ods.1 az 3.

informacia o tom, komu a akou formou sa zasle ozndmenie o odstipeni od zmluvy;
informécie o existencii, obsahu a uplatilovani kodexov spravania;

moznost’ mimostudneho urovnania sporov.
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PRILOHA II (timeshare - &asovo vvmedzené uZivanie nehnutelnosti a iného majetku)

a)

b)

d)

Dodato¢né poZiadavky na ubytovacie zariadenia vo vystavbe podl’a ¢lanku 3

stav dokoncenia ubytovacieho zariadenia a sluzieb, ktorymi sa ubytovacie zariadenie
v plnej miere uvedie do prevadzky (plyn, elektrina, voda, telefonne pripojenia);

primerané stanovenie terminu dokoncenia ubytovacieho zariadenia a sluzieb, ktorymi
sa ubytovacie zariadenie v plnej miere uvedie do prevadzky (plyn, elektrina, voda,
telefonne pripojenia);

ak ide o konkrétnu nehnutelnost’, Cislo stavebného povolenia a ndzov (nadzvy)
a adresa (adresy) prislusného organu alebo organov;

zaruka tykajica sa dokoncenia ubytovacieho zariadenia alebo zaruka vztahujlca sa
na uhradu akejkol'vek platby v pripade, Ze ubytovacie zariadenie nie je dokoncené,
a ak je to vhodné, podmienky fungovania takychto zaruk.
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g)

h)

)
k)

PRILOHA III (dlhodobé dovolenkové produkty)
Informacie uvedené v ¢lanku 3 ods. 2

identita a adresa stran vratane osobitnych informdcii o obchodnikovom pravnom
Statite v Case uzatvorenia zmluvy, podpisy stran a datum a miesto uzatvorenia
zmluvy;

presny charakter prava, ktoré je predmetom zmluvy;

presné obdobie, pocas ktorého mozno uplatnit’ pravo, ktoré je predmetom zmluvy, a
ak je to potrebné, aj jeho trvanie; datum, kedy moze spotrebitel’ zaCat’ uplatiovat’
svoje zmluvné pravo;

cena, ktort zaplati spotrebitel’;

klauzula, v ktorej sa uvadza, Ze spotrebitel’ neznasa ziadne d’alSie naklady nez su tie,
ktoré st uvedené v zmluve;

oznacenie jazyka (jazykov), ktory (ktoré) mozno pouzit’ v naslednej komunikacii po
predaji v suvislosti so zmluvou, napriklad pri vybavovani otdzok a staznosti;

informacie o prave na odstipenie od zmluvy ajeho doésledkoch vratane presného
uvedenia povahy a vysky nékladov, ktoré spotrebitel’ bude povinny uhradit’ podla
¢lanku 5 ods. 5, ak uplatni svoje pravo na odstipenie; ak je to vhodné, informacie
o uprave ukoncenia uverovej zmluvy a doplnkovej zmluvy spojenej so zmluvou v
pripade odstupenia od zmluvy; informacie o nasledkoch takéhoto odstlipenia;

informécie o zédkaze zéalohovych platieb pocas obdobia, vramci ktorého ma
spotrebitel’ pravo odstupit’ od zmluvy v sulade s clankom 5 ods. 1 az 3;

informdcia o tom, komu a akou formou sa zasle oznamenie o odstipeni od zmluvy;
informacie o existencii, obsahu, kontrole a uplatiiovani kddexov spravania;

moznost’ mimosudneho urovnania sporov.

24

SK



SK

g)
h)

PRILOHA IV (d’alsi predaj)
Udaje uvedené v ¢lanku 3 ods. 2

identita a adresa stran vratane osobitnych informdcii o obchodnikovom pravnom
Statite v Case uzatvorenia zmluvy, podpisy stran a datum a miesto uzatvorenia
zmluvy;

cena, ktort zaplati spotrebitel’ za sluzby spojené s d’alSim predajom;

klauzula, v ktorej sa uvadza, Ze spotrebitel’ neznasa ziadne d’alSie naklady nez su tie,
ktoré st uvedené v zmluve;

oznacenie jazyka (jazykov), ktory (ktoré¢) mozno pouzit' v naslednej komunikacii
s obchodnikom napriklad pri vybavovani otdzok a staznosti;

informacie o prave na odstipenie od zmluvy ajeho dosledkoch vratane presného
uvedenia povahy a vysky nékladov, ktoré spotrebitel’ bude povinny uhradit’ podla
¢lanku 5 ods. 5, ak uplatni svoje pravo na odstipenie;

informécie o zdkaze zalohovych platieb az kym sa nevykond samotny predaj, alebo
kym sa inak neukon¢i zmluva o d’alSom predayji;

informdcia o tom, komu a akou formou sa zasle ozndmenie o odstipeni od zmluvy;
informacie o existencii, obsahu, kontrole a uplatiiovani kddexov spravania;

moznost’ mimosudneho urovnania sporov.
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d)

g)

h)

)

k)
D

PRILOHA V (vymena)
Informacie uvedené v ¢lanku 3 ods. 2

identita a adresa stran vratane osobitnych informdcii o obchodnikovom pravnom
Statite v Case uzatvorenia zmluvy, podpisy stran a datum a miesto uzatvorenia
zmluvy;

presny charakter prava, ktoré je predmetom zmluvy;

vhodny opis nehnutelnosti aich poloha; ak sa zmluva vztahuje na ubytovacie
zariadenie iné ako nehnutelnost, vhodny opis ubytovacieho zariadenia
a prisluSenstva;

presné obdobie, pocas ktorého mozno uplatnit’ pravo, ktoré¢ je predmetom zmluvy, a
ak je to potrebné, aj jeho trvanie; datum, kedy moze kupujici zacat’ uplatiiovat’ svoje
zmluvné pravo;

cena, ktora ma zaplatit’ spotrebitel’, odhadovanéd suma, ktora ma zaplatit’ spotrebitel’
za pouzivanie spolo¢nych zariadeni a sluzieb; zaklad pre vypocet sumy poplatkov
suvisiacich s uzivanim nehnutelnosti, povinné zdkonné poplatky (napr. dane a
prispevky) a rezijné ndklady (napr. sprava, udrzba a opravy);

klauzula, v ktorej sa uvadza, Ze spotrebitel’ neznasa ziadne d’alSie ndklady, nez su tie,
ktoré st uvedené v zmluve;

oznacenie jazyka (jazykov), ktory (ktoré¢) mozno pouzit' v naslednej komunikacii
s obchodnikom napriklad pri vybavovani otdzok a staznosti;

vysvetlenie spdsobu fungovania vymenného systému; moznosti a formy vymeny,
ako aj uvedenie poctu pristupnych rezortov a poctu ¢lenov vo vymennom systéme
a rad prikladov konkrétnych moznosti vymeny;

informdcie o prave na odstipenie od zmluvy ajeho dosledkoch vratane presného
uvedenia povahy a vysky nédkladov, ktoré spotrebitel’ bude povinny uhradit’ podl'a
¢lanku 5 ods. 5, ak uplatni svoje prdvo na odstiupenie; ak je to vhodné, informacie
o uprave ukoncenia uverovej zmluvy a doplnkovej zmluvy spojenej so zmluvou v
pripade odstiipenia od zmluvy; informacie o nésledkoch takéhoto odstupenia;

informacie o zdkaze zalohovych platieb pocas obdobia, vramci ktorého ma
spotrebitel’ pravo odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢lankom 5 ods. 1 az 3.

informacia o tom, komu a akou formou sa zasle oznamenie o odstiipeni od zmluvy;
informdcie o existencii, obsahu, kontrole a uplatiovani kédexov spravania;

moznost’ mimosudneho urovnania sporov.
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PRILOHA VI

TABULKA ZHODY

Smernica 94/47/ES

Tato smernica

¢lanok 1 prvy odsek
¢lanok 1 druhy odsek

¢lanok 1 treti odsek

¢lanok 2 prva zarazka

¢lanok 2 druha zarazka
¢lanok 2 tretia zarazka

¢lanok 2 Stvrta zarazka

¢lanok 3 ods. 1

¢lanok 3 ods. 2

¢lanok 3 ods. 3

¢lanok 4 prva zarazka

¢lanok 4 druhd zardzka
¢lanok 5 ods. 1 ivodna veta
¢lanok 5 ods. 1 prva zardzka
¢lanok 5 ods. 1 druhd zarazka

¢lanok 5 ods. 1 tretia zarazka

¢lanok 1 ods. 1 treti odsek
¢lanok 1 ods. 2

¢lanok 2 ods. 1 pism. a)
¢lanok 2 ods. 1 pism. b) (nov¢)
¢lanok 2 ods. 1 pism. ¢) (nové)

¢lanok 2 ods. 1 pism. d) (nové)

¢lanok 2 ods. 1 pism. e)
¢lanok 2 ods. 1 pism. f)
¢lanok 2 ods. 1 pism. g) (nove)
¢lanok 2 ods. 2

¢lanok 3 ods. 2

¢lanok 4 ods. 2

¢lanok 3 ods. 1

¢lanok 4 ods. 1 a2
¢lanok 4 ods. 1

¢lanok 4 ods. 3 (nové)
clanok 1 treti odsek
¢lanok 5 ods. 1

¢lanok 5 ods. 2

¢lanok 5 ods. 3
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¢lanok 1 ods. 1 prvy a druhy odsek

SK



¢lanok 5 ods. 2
¢lanok 5 ods. 3
¢lanok 5 ods. 4

Clanok 6

¢lanok 7 prvy odsek
¢lanok 7 druhy odsek
¢lanok 8

¢lanok 9

¢lanok 10

¢lanok 11

¢lanok 12

¢lanok 13

priloha

priloha pism. a)
priloha pism. b)
priloha pism. c)
priloha pism. d) ods. 1
priloha pism. d) ods. 2
priloha pism. d) ods. 3

priloha pism. d) ods. 4

¢lanok 5 ods. 4
¢lanok 5 ods. 5
¢lanok 5 ods. 6
¢lanok 6 ods. 1
¢lanok 6 ods. 2 (nov¢é)
¢lanok 7 ods. 1 (nové)
¢lanok 7 ods. 2
¢lanok 7 ods. 3
¢lanok 8 ods. 1
¢lanok 8 ods. 2
Clanky 9 a 11

¢lanok 1 ods. 2
¢lanok 10 ods. 1 (nové)
¢lanok 10 ods. 2 (nové)
¢lanok 12

¢lanok 13 (noveé)
¢lanok 14 (nové)
¢lanok 15 (nové)
clanok 16

prilohy I a I

priloha I pism. a)
priloha I pism. b)
priloha I pism. ¢)
priloha II pism. a)
Priloha IT pism. b)
priloha II pism. c)

priloha II pism. a)

SK



priloha pismo d) ods. 5
priloha pism. e)
priloha pism. f)
priloha pism. g)
priloha pism. h)
priloha pism. 1)
priloha pism. j)
priloha pism. k)
priloha pism. 1)
priloha pism. m)

SK

priloha I pism.
priloha I pism.
priloha I pism.
priloha I pism.
priloha I pism.

priloha I pism.

priloha I pism.

priloha I pism.

priloha I pism.
priloha I pism.
priloha I pism.
priloha I pism.

priloha I pism.
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priloha II pism. d)

d)
e)

h)
g) (noveé)
)

priloha I pism. j)

k)

1) (nové)

m) a o)
a)

0) (nové)
p) (nove)

q) (nove)

Prilohy III az V (nové)
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