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1.  Concluzii si recomandari

1.1.  CESE salutd anungul referitor la cel dinti plan privind locuintele la preturi accesibile si numirea unui comisar
pentru locuinte. Este esential ca acest comisar s pregiteasca si sd publice planul privind locuintele la preturi accesibile cat
mai curdnd posibil, pentru a accelera progresul in solutionarea crizei locuintelor. De asemenea, pentru reusita acestei noi
initiative, este imperativ ca cel dintai grup operativ dedicat locuintelor, care isi propune si elaboreze si si pund in aplicare
planul european privind locuintele la preturi accesibile si initiativele de politicd conexe, sd aibd un domeniu de aplicare
semnificativ si un rol important.

1.2.  CESE solicitd Comisiei sd elaboreze un plan de actiune pentru a asigura respectarea dreptului fundamental la
locuintd, subliniind c acest drept trebuie sd fie consacrat in mod oficial in dreptul primar al UE.

1.3.  CESE subliniazi cd este nevoie urgent de o abordare coordonati la nivelul UE, prin care sd se remedieze deficitul de
locuinte durabile si accesibile ca pret si sd se respecte, in acelasi timp, subsidiaritatea, dat fiind ci politica in domeniul
locuintelor riméne in primul rind o competentd a statelor membre.

1.4.  Trebuie si se reformeze normele privind ajutoarele de stat, pentru a se permite un acces mai larg la locuinte sociale.
Prin definitia actuald a serviciului de interes economic general se exclud o serie de grupuri-cheie si se restrange capacitatea
statelor membre de a satisface o cerere aflatd in crestere.

1.5.  CESE indeamnd Comisia Europeand sd lanseze o initiativd coordonatd cu statele membre pentru a reglementa
inchirjerile pe termen scurt. Pentru garantarea dreptului la locuintd si pentru asigurarea accesului tuturor la locuinte
accesibile ca pret, este esential sd existe un schimb de date transparent, misuri cu razd de actiune teritoriald si o
supraveghere strictd a investitiilor speculative si a evaziunii fiscale.
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1.6.  CESE recomandi ca toate statele membre s3 introducd programe de tipul ,Locuintd inainte de toate”, prin care si
combati lipsa de addpost si sd reduci astfel inegalititile sociale si privatiunile.

1.7.  CESE recomandi un plan de actiune al UE pentru locuinte, prin care sd se creeze o politicd coerentd de abordare a
crizei locuintelor. Prin acest plan ar trebui sd se acorde prioritate unui nou pact european pentru locuinte sustenabile si la
preturi accesibile i s3 se garanteze ci furnizorii de locuinte din sectorul public, fird scop lucrativ sau cu scop lucrativ
limitat pot sd acceseze finantare pe termen lung prin platforma paneuropeand de investitii propusd de Banca Europeand de
Investitii (BEI).

1.8.  Autorititile publice trebuie sd sprijine furnizorii de locuinte fard scop lucrativ sau cu scop lucrativ limitat, prin
imbundtitirea accesului la terenuri si finantdri la preturi abordabile, prin oferirea de stimulente fiscale §i prin asigurarea
unor proceduri mai eficiente si mai rapide de zonare si de acordare a autorizatiilor de construire. Pentru ca locuintele la
preturi accesibile sd fie in beneficiul intregii populatii, trebuie sd implicim toti actorii. CESE solicitd mobilizarea atit a
investitiilor private, cat si a celor publice, imbunitatirea accesului la credite ipotecare pentru gospodarii si tineri, un mediu
de lucru normativ si administrativ simplificat pentru intreprinderile de constructii, un sprijin mai mare pentru cercetare si
inovare si continuarea eforturilor depuse de citre toti actorii relevanti pentru a spori atractivitatea sectorului constructiilor.

1.9.  CESE recomandd majorarea investitiilor publice in locuinte accesibile, sociale si la preturi rezonabile, care nu ar
trebui sd facd obiectul normelor privind datoria, astfel cum sunt reglementate de Pactul de stabilitate i de crestere (PSC).

1.10.  CESE considerd ci este necesard o crestere masivd a nivelului de digitalizare in sectorul locuintelor. Comitetul
considerd cd politica de coeziune ar trebui sd serveascd drept cadru principal pentru coordonarea instrumentelor
complementare, mobilizand capitalul public si privat citre solutii care sd asigure locuinte la preturi accesibile, iar BEI ar
trebui sd joace un rol central in dezvoltarea instrumentelor financiare adaptate diferitelor nevoi regionale. Este nevoie de o
mobilizare sporitd a investitiilor private.

1.11.  CESE sustine ideea unor ,obligatiuni pentru locuinte” ca instrument de investitii prin care bincile §i persoanele
fizice din UE ar putea investi pentru a furniza capital de investitii in locuinte.

1.12.  Fiecare stat membru trebuie si isi revizuiascd si sd isi finalizeze rapid cadrul national de planificare. Orice blocaj
care cauzeazd intarzieri excesive in acordarea autorizatiilor de planificare pentru constructia de locuinte trebuie rezolvat
rapid.

1.13.  In programele pentru locuinte ar trebui sd se tind seama intotdeauna de persoanele cu handicap, pentru a se
asigura si accesibilitatea fizicd, aldturi de accesibilitatea ca pret si de durabilitate. De asemenea, in programele nationale de
reformd si de stabilitate/convergentd ar trebui inclusi indicatori privind locuintele.

1.14.  Statele membre trebuie si combatd sdricia energeticd investind in surse regenerabile de energie, pentru a reduce
costurile si emisiile. Cladirile noi ar trebui sd fie prevdzute cu sisteme de energie din surse regenerabile, pentru a fi
accesibile ca pret si durabile pe termen lung.

1.15.  Zonarea terenurilor agricole ca terenuri pentru constructie trebuie realizati cu atentie, iar speculatiile cu terenuri si
acapararea terenurilor trebuie restrictionate. Trebuie s se acorde prioritate renovdrii clddirilor existente si celor amplasate
pe terenuri abandonate si situri dezafectate.

2. Introducere

2.1.  Presedintia danezd a Consiliului UE a solicitat CESE si elaboreze un aviz exploratoriu cu privire la planul european
privind locuintele la preturi accesibile anuntat de Comisia Europeand, tindnd seama de suprapunerile si de sinergiile
relevante dintre politicile in materie de locuinte si de incluziune sociald, inclusiv de modul in care UE si statele sale
membre pot imbundtiti si asigura locuinte sociale si la preturi accesibile, care si fie atit incluzive, cat si durabile.

2.2, 1n 2023, 10,6 % dintre locuitorii oraselor UE trdiau in gospodarii care cheltuiau pentru locuinti peste 40 % din
venitul lor disponibil, fatd de 7 % in zonele rurale (*). Aceastd povard excesivad a costurilor este din ce in ce mai mare,
evidentiind o tendintd nesustenabild din punct de vedere social si economic.

() https:/[ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2024?utm_source=chatgpt.com#housing-cost.
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2.3.  CESE a adoptat de curdnd o serie de avize privind criza locuintelor din UE, printre care Avizul TEN/841 pe tema
,Locuinte sociale decente, durabile si la preturi accesibile in UE” (3).

2.4.  Pandemia de COVID-19 si rizboiul de agresiune al Rusiei impotriva Ucrainei, printre alti factori, au cauzat
probleme semnificative in sectorul locuintelor. Cresterea costurilor de constructie, precum si intreruperile lantului de
aprovizionare si restrictiile in materie de creditare din partea bancilor au agravat criza existentd. La penuria de locuinte la
preturi accesibile contribuie si declinul general observat in constructia de locuinte in intreaga UE (). Aceastd penurie are
efecte negative asupra sandtdtii, adanceste inegalitdtile si intarzie intemeierea unei familii in randul tinerilor, ceea ce
afecteaz rata natalititii in UE.

2.5.  Costurile cu locuinta au crescut considerabil mai repede decit salariile. Acest decalaj din ce in ce mai mare intre
venituri §i cheltuielile cu locuinta, combinat cu criza mai ampld a costului vietii, a intensificat criza locuintelor. Situatia
este si mai mult exacerbatd de factori structurali, cum ar fi schimbdrile demografice si cresterea numarului de gospodarii ca
urmare a formelor de locuit mai variate si a structurilor familiale in transformare.

2.6. Intre 2010 si 2023, preturile de productie in domeniul constructiilor de locuinte noi din UE au crescut cu 52 % ().
Aproximativ 17 % din populatia UE locuia in locuinte supraaglomerate, iar 11 % dintre oameni nu isi puteau incilzi
suficient locuinta din cauza siriciei energetice. Conform datelor Eurostat din octombrie 2024, chiria crescuse cu 3 % fatd
de anul precedent, in timp ce pretul locuintelor se marise cu 2,9 %, ba chiar de peste doud ori in noud state membre ale UE
din 2010.

2.7.  Din cauza inchirierilor pe termen scurt, costurile cu locuinta cresc semnificativ si se reduce spatiul locativ disponibil
pentru inchiriere pe termen lung in orasele din UE. Pentru protejarea drepturilor locative ale rezidentilor si pentru
abordarea crizelor si inegalititilor mai ample in materie de locuinte, este esential s existe o reglementare eficace — care sd
presupund, printre altele, transparenta datelor, adoptarea de mdsuri locale diferentiate si combaterea investitiilor
speculative si a evaziunii fiscale.

2.8.  Pietele locuintelor din intreaga Europd atrag un capital din ce in ce mai mare, deoarece locuintele oferd stabilitate,
securitate si profituri previzibile. In multe state membre, un procent semnificativ al locuintelor de inchiriat se afld in
mainile titularilor individuali ai unui cont de economii, in timp ce investitorii institutionali trateazd din ce in ce mai mult
locuintele ca pe un activ financiar. Aceastd dubld dezvoltare evidentiazd necesitatea de a echilibra functiile economice si
sociale ale locuintelor. Locuintele inchiriate rimén esentiale pentru a rdspunde nevoilor unei mari pirti a populatiei si
pentru a oferi oportunititi proprietarilor. In acelasi timp, financiarizarea locuintelor duce la cresterea preturilor si
submineazd accesibilitatea financiard (°). O modalitate de reconciliere a acestor perspective este de a consolida sectorul
inchirierilor publice, non-profit si cu profit limitat cu chirii bazate pe costuri, garantand, in acelasi timp, ci reglementarea
limiteaza investitiile speculative, sprijind randamentele stabile si pe termen lung si protejeazi rolul locuintelor ca bun social.

2.9.  Accesul la locuinte abordabile ca pret, adecvate, durabile, accesibile fizic, favorabile incluziunii si reziliente este atat
o nevoie sociald, cat si un drept social si unul dintre principiile-cheie ale Pilonului european al drepturilor sociale. El este
conform, de asemenea, cu Declaratia universald a drepturilor omului a Organizatiei Natiunilor Unite, precum si cu
Agenda 2030 pentru dezvoltare durabild a Organizatiei Natiunilor Unite, cu Carta ONU de la Geneva privind locuintele
durabile si cu Conventia Natiunilor Unite privind drepturile persoanelor cu handicap si este recunoscut in Carta sociald
europeand revizuitd a Consiliului Europei si in Carta drepturilor fundamentale a Uniunii Europene. Cu toate acestea, in
practicd, dreptul la locuinta este tratat diferit in UE.

3. Observatii generale

3.1.  CESE salutd anuntarea primului plan privind locuintele la preturi accesibile si numirea unui comisar pentru
locuinte.

() Avizul Comitetului Economic si Social European — Locuinte sociale decente, durabile si la prefuri accesibile in UE (aviz din proprie
initiativa) (JO C, C/2025(771, 11.2.2025, ELL: http://data.europa.eu/eli/C[2025/771/o0j).
https://fiec-statistical-report.eu/european-union.

() hittps:|[ec.europa.eufeurostat/web/interactive-publications/housing-2024?utm_source=chatgpt.com#housing-cost.

Banca Centrald Europeand: https://www.ecb.europa.eu/press/blog/date/2025/html/ecb.blog20250408~a2b4a99903.en.html.

T )
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3.2.  Factorii sociali care ar trebui luati in considerare sunt accesibilitatea, preturile accesibile, calitatea, infrastructura si
incluziunea tuturor membrilor societitii. O situatie locativd stabild presupune misuri precum protectia impotriva
evacudrii chiriasilor de bund-credintd care isi respectd obligatiile, in special in situatia in care proprietarii sunt actori
comerciali sau institutionali — cazuri in care astfel de mdsuri ar trebui si fie obligatorii. Proprietarii trebuie, de asemenea, sd
isi respecte obligatiile si sd respecte pe deplin drepturile chiriasilor.

3.3.  Politica in domeniul locuintelor trebuie si se axeze, de asemenea, pe educatie, ocuparea fortei de muncd si
dezvoltarea economicid locald. Odatd cu cresterea costurilor cu locuinta, scade puterea de cumpdrare a chiriasilor si a
proprietarilor, fird ca proprietarii sd suporte cheltuieli compensatorii, ceea ce are efecte economice negative (%). In ultimii
ani, costurile de constructie si de intretinere si preturile tot mai mari ale terenurilor au exercitat o presiune financiard
suplimentard semnificativi asupra sectorului locuintelor.

3.4, In ceea ce priveste factorii de mediu, este esential ca apa si deseurile si fie gestionate in mod adecvat si si existe
spatii verzi. Combaterea sidriciei energetice prin reducerea costurilor la energie si a emisiilor constituie o prioritate care
presupune realizarea de investitii in surse regenerabile de energie (solard, eoliand, geotermald) si adoptarea unor tehnologii
avansate de eficientd energetica.

3.5.  Ar trebui si se dea dovadd de prudentd la schimbarea destinatiei terenurilor agricole si si se restrictioneze
speculatiile cu terenuri, prioritatea revenind renovdrii clddirilor existente, reafectdrii siturilor nerezidentiale si dezvoltarii
terenurilor industriale abandonate. Prin zonare trebuie s se garanteze ci sunt rezervate suficiente terenuri bine situate, la
preturi echitabile si accesibile, pentru locuinte la preturi accesibile si locuinte sociale, in special pentru furnizorii de
locuinte fard scop nelucrativ sau cu scop lucrativ limitat, pentru a se sprijini accesibilitatea ca pret pe termen lung.

4.  Calea de urmat

4.1.  Impdrtirea competentelor intre UE si statele membre in domeniul locuintelor este complexa si caracterizatd in mare
mdsurd de principiul subsidiarititii. Desi politica in domeniul locuintelor rimane o competentd a statelor membre, CESE
subliniazd cd este urgent nevoie de un rdspuns coordonat al UE pentru a aborda deficitul de locuinte accesibile ca pret si
durabile. Criza locuintelor este exacerbatd de oferta insuficientd, in raport cu nevoile, de locuinte durabile si la preturi
accesibile. Prin urmare, trebuie si utilizdm toate mijloacele posibile pentru a mari volumul de locuinte la preturi accesibile
care sunt disponibile spre cumpdrare sau inchiriere. in acest scop, trebuie si ii implicim pe toti actorii: furnizori publici,
furnizori fird scop lucrativ si furnizori privati de locuinte.

4.2, CESE recomandd adoptarea unui plan de actiune al UE pentru locuinte prin care si se acorde prioritate unui nou
pact european cuprinzitor, axat pe locuinte sustenabile si la preturi accesibile, cu scopul de a institui o politicd coerenta si
eficace in domeniul locuintelor. Furnizorii publici, furnizorii fird scop lucrativ si furnizorii cu scop lucrativ limitat din
domeniul locuintelor ar trebui si aibd acces la finantare europeand pe termen lung prin platforma paneuropeand de
investitii propusa de BEL

4.3, Planul de actiune propus ar trebui si contind indrumdri pentru statele membre cu privire la o amenajare a
teritoriului care si sprijine dezvoltarea urband durabild. O astfel de dezvoltare presupune si se promoveze mobilitatea
urband si sd se asigure, in acelasi timp, accesul permanent al citadinilor la toate serviciile publice, infrastructurile de
transport si spatiile verzi.

4.4. Dupd cum se mentioneazd in avizul TEN/841, CESE considerd ci ar trebui sd se faciliteze accesul la cele
19 instrumente de sprijin si fluxuri de finantare puse la dispozitie de UE, prevdzindu-se conditii clare legate de criterii de
accesibilitate ca pret si credndu-se un fond de transformare, care s armonizeze toate instrumentele existente.

4.5.  CESE salutd intentia Comisiei de a crea impreund cu BEI o platformd paneuropeand de investitii pentru locuinte
accesibile ca pret si durabile, ceea ce presupune si adaptarea normelor privind ajutoarele de stat, lansarea primului plan
european pentru locuinte la preturi accesibile si elaborarea unei strategii in domeniul locuintelor pentru a impulsiona
oferta. Noul grup operativ pentru locuinte constituie un pas inainte. Comisarul trebuie sd elaboreze un plan de actiune si
sd declare o situatie de urgentd in domeniul locuintelor. Ar trebui sd se stabileascd ferm ci toti cetitenii UE au dreptul
fundamental la o locuintd adecvati si accesibild ca pret, drept sustinut de legislatie si consacrat in dreptul primar al UE. O
locuintd la preturi accesibile ar trebui definitd drept o locuintd ale cdrei costuri nu depdsesc 25 % din venitul disponibil al
gospodariei.

() https:/[research.wu.ac.at/de/publications/der-einfluss-steigender-wohnungsmieten-auf-den-konsum-eine-makro%C3%B6-3.
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4.6.  UE nu are autoritate directd in domeniul politicii privind locuintele, dar joacd un rol semnificativ in elaborarea
strategiei privind locuintele, prin initiative precum Directiva privind performanta energeticd a cladirilor, initiativa ,noul
Bauhaus european” si valul de renoviri. Aceste initiative vizeazd accesibilitatea, durabilitatea si incluziunea sociald.

4.7.  Pentru a satisface nevoile de locuinte ale UE, este nevoie de suficiente terenuri pentru constructii in zonele cu
crestere demografici. Regulamentul privind restaurarea naturii (UE) 2024/1991 () si Directiva privind monitorizarea
solului (%) trebuie finalizate fird a compromite disponibilitatea terenurilor pentru constructii. Nevoile de locuinte si nevoile
autoritdtilor responsabile cu planificarea locald trebuie sd fie prioritare in punerea in aplicare a acestor reglementdri. Ar fi
util s3 se dea dovadi de flexibilitate la nivel local, acolo unde este cazul.

4.8.  Societdtile cooperative de locuinte si furnizorii de locuinte fard scop lucrativ sunt finantati, peste tot in UE, in
principal prin imprumuturi pe termen lung; desi acest model bazat pe imprumuturi a ajutat la asigurarea de locuinte
accesibile ca pret in numeroase state membre, cresterile inregistrate de ratele dobanzii si de costurile de constructie
limiteaza extinderea sa in continuare. Este esential si se realizeze investitii adecvate in locuinte si si se pund accentul pe
locuinte la preturi accesibile pentru tineri si pe locuinte sociale, ca instrument-cheie de politici. Autorititile publice ar
trebui sd imbundtiteascd accesul la finantare cu costuri reduse, si majoreze granturile si sd ofere stimulente fiscale pentru
locuinte sociale si locuinte la preturi accesibile. Trebuie s se finalizeze rapid cadrele de planificare si si se optimizeze
durata demersurilor juridice si a procedurilor, cum ar fi evaludrile de mediu indelungate, pentru a se accelera constructia.

4.9.  Societdtile cooperative de locuinte au un rol important in solutionarea crizei locuintelor din UE. Societitile
cooperative de proprietate asupra locuintelor, societdtile cooperative de coproprietate si societitile cooperative cu forme
mixte de proprietate reprezintd diverse aspecte ale sectorului cooperatist al locuintelor. Pentru a accelera dezvoltarea
societdtilor cooperative de locuinte, guvernele nationale, UE si BEI trebuie si le puni la dispozitie imprumuturi si subventii
pentru infiintare. Organizatiile societdtii civile trebuie, de asemenea, s3 promoveze si sd incurajeze aceste tipuri de proiecte.

4.10.  CESE face apel la mobilizarea atat a investitiilor private, cat si a celor publice, precum si la imbundtitirea accesului
la credite ipotecare pentru gospodarii si la introducerea, in acelasi timp, a unor garantii prin care s se prevind inmultirea
falimentelor private.

4.11.  Este esential, de asemenea, sd se simplifice mediul de reglementare si administrativ pentru intreprinderile de
constructii, prevdzdndu-se norme clare de accelerare a proceselor de constructie, de reducere a costurilor, de imbunitdtire
a conditiilor de muncd, de asigurare a unor salarii adecvate, de sporire a durabilitatii si de promovare a accesibilitatii ca
pret in general. In plus, este necesar ca cercetarea, inovarea si digitalizarea si beneficieze de mai multe fonduri din partea
UE, in vederea stimuldrii productivitatii in acest sector.

5. Locuintele sociale si la preturi accesibile ca piatrd de temelie a planului privind locuintele la preturi accesibile

5.1.  CESE pledeazd pentru mai multe posibilititi de investitii pe termen lung in locuinte sociale si considerd cd
investitiile publice in locuinte accesibile fizic si ca pref ar trebui sd constituie o prioritate a noului cadru financiar
multianual si nu ar trebui sd facd obiectul normelor privind datoria prevazute in regulile fiscale din cadrul PSC.

5.2.  Ar trebui si se acorde o atentie deosebitd locuintelor la preturi accesibile pentru tineri si locuintelor sociale, ca
instrument-cheie al politicii in domeniul locuintelor. Trebuie sd se reexamineze situatia actuald, in care accentul se pune
doar pe gospodiriile cu cele mai mici venituri. Este necesar si se reformeze de urgentd normele privind ajutoarele de stat,
in special definitia restrictiva a serviciului de interes economic general, pentru a se include gospodariile cu venituri medii i
lucritorii-cheie. Un acces mai larg la locuinte la preturi accesibile si o finantare transparentd din partea UE sunt esentiale
pentru coeziunea sociald si ar trebui si permitd diversitatea sociald, sd asigure accesibilitatea ca preg pe termen lung si si
aibd in vedere modele orientate spre promovarea binelui comun.

5.3.  CESE recomanda ca fiecare stat membru sd introducd programul ,Locuintd inainte de toate” si sd il pund in aplicare
sprijinind financiar organizatiile fird scop lucrativ sau cu scop lucrativ limitat care sunt aprobate in domeniul locuintelor.
Furnizorii cu scop lucrativ ar trebui si primeascd finantare numai dacd indeplinesc conditii sociale stricte, cum ar fi
plafonarea chiriilor, garantiile de accesibilitate ca pret pe termen lung si includerea obligatorie a grupurilor vulnerabile.

() Regulamentul (UE) 2024/1991 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 iunie 2024 privind restaurarea naturii si de
modificare a Regulamentului (UE) 2022/869 (Text cu relevantd pentru SEE) (JO L, 2024/1991, 29.7.2024, ELL: http:|/data.europa.eu/
elifreg/2024/1991/0j).

() COM(2023) 416 final.
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5.4.  CESE solicitd Comisiei sd inceapd si elaboreze, in cadrul semestrului european, rapoarte anuale privind situatia
locuintelor in UE care sd fie aprobate de Parlamentul European, CESE si CoR, si care si prezinte, printre altele, date
detaliate specifice fiecdrui stat membru privind locuintele disponibile, nevoile de locuinte, proportia si tipul de proprietari
si chiriasi, proprietdtile vacante, preturile, accesibilitatea din punct de vedere financiar si durabilitatea.

5.5.  CESE recomandi ca planul privind locuintele la preturi accesibile sd includi obiective realiste la nivelul UE pentru
constructia de locuinte noi si renovarea locuintelor abandonate §i vacante in perioada 2026-2030. Statele membre trebuie
sd se asigure cd suficiente terenuri sunt puse la dispozitia furnizorilor de locuinte fird scop lucrativ si cu profit limitat, la
preturi accesibile si echitabile.

5.6.  CESE recomandi ca toate proiectele rezidentiale majore sd includi o cotd obligatorie de locuinte fard scop lucrativ
sau cu scop lucrativ limitat, asigurdnd incluziunea sociala si accesibilitatea locuintelor.

5.7.  CESE subliniazi c, pentru a face fati crizei locuintelor, este nevoie nu numai de mai multe fonduri, ci si de abordari
financiare mai inteligente. Avand in vedere deficitul anual de investitii de 270 miliarde EUR identificat de BEI, transferul de
resurse in cadrul alocdrilor actuale ale politicii de coeziune este in mod clar insuficient. In acest sens, CESE consideri ci
politica de coeziune ar trebui sd serveascd drept cadru principal de coordonare a instrumentelor complementare,
mobilizand capital public si privat pentru solutii care si asigure locuinte la preturi accesibile, iar BEI ar trebui si joace un
rol central in dezvoltarea instrumentelor financiare adaptate diferitelor nevoi regionale. Este nevoie de o mobilizare sporitd
a investitiilor private.

5.8.  In bincile europene existd un volum semnificativ de capital neexploatat, care ar putea fi utilizat pentru finantarea
locuintelor sociale si la preturi accesibile. O posibilitate ar fi crearea de ,obligatiuni pentru finantarea constructiei de
locuinte”, in care persoanele fizice §i bincile ar putea investi pentru a crea un fond care si fie utilizat si reglementat de
statul membru pentru a finanta locuinte sociale, locuinte de inchiriat la preturi care si acopere doar costurile si locuinte la
preguri accesibile pentru cumpdrare.

5.9.  Este nevoie de un efort major pentru ca locuintele sociale si accesibile ca pre sd fie dotate cu cele mai adecvate si
sustenabile solutii energetice disponibile, astfel incat si se reducd GES si sd se contribuie la reducerea siriciei energetice. In
toate constructiile noi, sistemele energetice ar trebui alese in functie de sustenabilitatea lor din punctul de vedere al mediului
si de eficienta din punctul de vedere al costurilor pe termen lung, garantandu-se nu numai cd sunt ecologice, ci si cd
instalarea si exploatarea lor presupun costuri rezonabile.

6.  Observatii specifice

6.1.  Stimularea productivitdtii sectorului constructiilor este esentiald pentru mdrirea ofertei de locuinte la preturi
accesibile. Nivelurile de digitalizare variazd foarte mult in UE, fiind necesar ca statele membre si fie sprijinite in mod
coordonat pentru a-si moderniza procedurile de acordare a autorizatiilor de construire. Prin tehnologii precum modelarea
informatiilor privind cladirile, IA, imprimarea 3D, robotica si gemenii digitali se poate accelera constructia si se pot reduce
erorile, costurile i emisiile. Toate economiile realizate trebuie sd fie in beneficiul consumatorilor. Date fiind fragmentarea
sectorului §i pozitia dominantd a IMM-urilor, este esential sd se prevadi un sprijin specific, prin care si se asigure
participarea acestor intreprinderi la tranzitie.

6.2.  UE va avea nevoie de incd doud milioane de lucritori in constructii pand in 2030 (°), iar unii dintre acestia vor fi
probabil din afara UE. In prezent, femeile reprezintd doar aproximativ 10% din forta de munci din sectorul
constructiilor (*Y). Este esential si se sporeascd participarea acestora, ceea ce presupune o formare specificd, conditii de
munci flexibile si culturi incluzive la locul de munci, prin care sd se pund sub semnul intrebdrii normele existente si s se
sprijine ascensiunea femeilor.

6.3.  Comisia ar trebui si indemne statele membre sd ia masuri decisive impotriva dezvoltdrii imobiliare abuzive i de
calitate inferioard, care submineazd standardele de calitate, de munca si de mediu si contribuie la crearea unor conditii de
viatd nesigure, la cresterea cheltuielilor cu locuinta, la strdimutarea grupurilor vulnerabile si la pierderea coeziunii sociale.

6.4. Comisia ar trebui sd facd presiuni asupra statelor membre pentru a aborda problema lipsei de locuinte pentru
studenti la preturi accesibile, care creeazd inegalititi in ceea ce priveste accesul la invitimantul superior, in special pentru
studentii cu venituri mici sau din mediul rural. Este nevoie urgent de programe de constructie finantate din fonduri publice
pentru locuinte accesibile ca pret si bine amplasate pentru studenti.

() hittps:/fwww.ituc-csi.org/more-than-two-million-workers-will-be-needed-in-the-construction-sector-in-europe-by-2030?lang=en.
(") https:|[ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/LFSQ_EGAN2__custom_16815444/default/table?lang=en.
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6.5.  Existd o nevoie tot mai mare de a investi in locuinte accesibile si la preturi rezonabile pentru persoanele in varsta,
pentru a permite acestor generatii si imbdtraneascd cu demnitate si independentd, reducand in acelasi timp presiunea
asupra sistemelor de ingrijire. O strategie cuprinzdtoare privind locuintele trebuie si rdspundd nevoilor diverse ale
persoanelor in toate etapele vietii.

6.6.  Articolul 19 din Conventia Natiunilor Unite privind drepturile persoanelor cu handicap subliniazi cd persoanele cu
handicap trebuie sa aibd posibilitatea de a-si alege locul de resedintd, la fel ca persoanele fard handicap, si sd nu fie obligate
sd trdiascd intr-un anumit mediu. Noul plan european privind locuintele la preturi accesibile trebuie s se concentreze in
mod special pe cresterea numarului de locuinte accesibile persoanelor cu handicap. Dimensiunea legatd de handicap ar
trebui integratd in toate programele privind locuintele, pentru a se garanta cd acestea sunt nu numai rezonabile ca pret si
durabile, ci si accesibile fizic tuturor. In plus, in programele nationale de reforma si de stabilitate/convergentd ar trebui
inclusi indicatori privind locuintele.

Bruxelles, 18 septembrie 2025.

Presedintele
Comitetului Economic i Social European
Oliver ROPKE
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