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REGULAMENTUL (UE) 2024/1028 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL CONSILIULUI
din 11 aprilie 2024

privind colectarea si schimbul de date referitoare la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt si de modificare a Regulamentului (UE) 2018/1724

(Text cu relevanti pentru SEE)

PARLAMENTUL EUROPEAN SI CONSILIUL UNIUNII EUROPENE,

avand in vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene, in special articolul 114,

avand in vedere propunerea Comisiei Europene,

dupd transmiterea proiectului de act legislativ citre parlamentele nationale,

avand in vedere avizul Comitetului Economic si Social European (!),

avand in vedere avizul Comitetului Regiunilor (3,

hotirand in conformitate cu procedura legislativd ordinara (%),

intrucat:
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Serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite de gazde existd de multi ani ca o completare a altor servicii
de cazare, cum ar fi cele oferite de hoteluri, hosteluri sau pensiuni. Volumul serviciilor de inchiriere de locuinte pe
termen scurt este intr-o crestere semnificativd in intreaga Uniune ca urmare a dezvoltdrii economiei platformelor.
Desi serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt creeazd numeroase oportunititi pentru oaspeti, gazde si
intregul ecosistem turistic, dezvoltarea lor rapidd a generat, de asemenea, preocupdri si provociri, in special pentru
comunitdtile locale si autoritdtile publice, printre altele prin contributia acestora la sciderea disponibilititii
locuintelor destinate inchirierii pe termen lung si la cresterea chiriilor si a preturilor la locuinte. Prezentul regulament
se axeazd pe una dintre principalele provocari, si anume lipsa unor informatii fiabile cu privire la serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt, cum ar fi cele despre identitatea gazdei, locul in care sunt oferite aceste servicii
si durata lor. Lipsa unor astfel de informatii ingreuneazd evaluarea de citre autoritdti a impactului real al acestor
servicii, precum si elaborarea si punerea in aplicare a unor raspunsuri de politici adecvate si proportionale.

Autoritdtile publice de la nivel national, regional si local iau din ce in ce mai multe misuri pentru a obtine informatii
de la gazde si de la platformele online de inchiriere pe termen scurt, impunand sisteme de inregistrare si alte cerinte
in materie de transparentd, inclusiv pe platformele online de inchiriere pe termen scurt. Cu toate acestea, obligatiile
legale privind generarea si schimbul de date diferd considerabil pe teritoriul statelor membre si de la un stat membru
la altul in ceea ce priveste domeniul de aplicare si frecventa acestora, precum si in ceea ce priveste procedurile
conexe. Marea majoritate a platformelor online care intermediazd prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe
termen scurt isi oferd serviciile la nivel transfrontalier si, intr-adevdr, la nivelul pietei interne. Ca urmare a cerintelor
divergente in materie de transparenti si de schimb de date, realizarea deplind a potentialului serviciilor de inchiriere
de locuinte pe termen scurt este impiedicatd, iar buna functionare a pietei interne este afectatd in mod negativ. Pentru
a se asigura prestarea echitabild, lipsitd de ambiguitate si transparentd a serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen
scurt in cadrul pietei interne, ca parte a unui ecosistem turistic echilibrat care oferd oportunititi pentru platforme,
respectand in acelasi timp obiectivele politicilor publice, ar trebui si fie stabilit un set de norme uniforme si specifice
la nivelul Uniunii.

In acest scop, ar trebui sd fie stabilite norme armonizate privind generarea si schimbul de date pentru serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt, care sd imbundtateascd atat accesul autoritdtilor publice la date referitoare la
prestarea acestor servicii, cat si calitatea respectivelor date, ceea ce, la randul sdu, ar trebui s le permitd autorittilor
publice si elaboreze si sd pund in aplicare politici privind aceste servicii intr-un mod efectiv si proportional.

JO C 146, 27.4.2023, p. 29.

JO C 188, 30.5.2023, p. 19.

Pozitia Parlamentului European din 29 februarie 2024 (nepublicatd incd in Jurnalul Oficial) si Decizia Consiliului din 18 martie
2024.
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Ar trebui si fie stabilite norme de armonizare a cerintelor in materie de transparentd pentru prestarea de servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt prin intermediul platformelor online de inchiriere pe termen scurt in cazul in
care statele membre decid sd instituie astfel de cerinte in materie de transparentd. De asemenea, ar trebui si fie
prevdzute norme armonizate pentru sistemele de inregistrare §i pentru ceringele privind schimbul de date care
vizeazd platformele online de inchiriere pe termen scurt, in cazul in care statele membre decid sd instituie astfel de
sisteme sau de cerinte. Pentru a realiza o armonizare eficace si pentru a asigura aplicarea uniforma a normelor
respective, statele membre ar trebui sd nu poatd legifera cu privire la accesul la datele provenite de la platformele
online de inchiriere pe termen scurt in afara regimului specific prevazut in prezentul regulament. Aceastd prevedere
este necesard pentru a se asigura faptul cd statele membre nu reglementeaza cererile privind schimbul de date fird a
institui sistemele de inregistrare, bazele de date si punctele de intrare digitale unice necesare si cd statele membre
faciliteaza transmiterea datelor de citre platformele online de inchiriere pe termen scurt din cadrul pietei interne in
mod proportional, sigur si cu respectarea vietii private. Prezentul regulament nu aduce atingere competentei statelor
membre de a adopta si de a mentine cerinte de acces pe piatd in ceea ce priveste prestarea de servicii de inchiriere de
locuinge pe termen scurt de citre gazde, inclusiv cerinte in materie de sdndtate si de sigurantd, standarde minime de
calitate sau restrictii cantitative, cu conditia ca aceste cerinte sd fie necesare si proportionale pentru a proteja
obiectivele de interes public, in conformitate cu dispozitiile Tratatului privind functionarea Uniunii Europene si ale
Directivei 2006/123/CE a Parlamentului European si a Consiliului (*). In contextul serviciilor de inchiriere de locuinte
pe termen scurt, combaterea penuriei de locuinte destinate inchirierii a fost recunoscutd de Curtea de Justitie a
Uniunii Europene (denumitd in continuare ,Curtea de Justitie”) ca fiind un motiv imperativ de interes general, care
justifici adoptarea unor mdsuri nediscriminatorii si proportionale cu obiectivul urmdrit. Disponibilitatea unor date
fiabile pe o bazd uniformd ar trebui s sprijine eforturile statelor membre de a elabora politici si reglementdri
conforme cu dreptul Uniunii. De fapt, dupd cum a clarificat jurisprudenta Curtii de Justitie, statele membre sunt
obligate sd justifice eventualele restrictii de acces pe piatd pentru gazde pe baza datelor si a probelor.

Prezentul regulament nu urmdreste sd asigure respectarea normelor vamale sau fiscale si nu aduce atingere
competentelor statelor membre in materie de infractiuni. In consecintd, regulamentul nu aduce atingere competentei
statelor membre sau a Uniunii in domeniile respective sau oricdror instrumente de drept al Uniunii sau de drept
intern adoptate in temeiul acestei competente in ceea ce priveste accesul la date, schimbul de date si utilizarea datelor
in domeniile respective. Prin urmare, posibila utilizare in viitor a datelor cu caracter personal prelucrate in temeiul
regulamentului in scopul asigurdrii respectdrii legii sau in scopuri fiscale si vamale ar trebui sd respecte dreptul
Uniunii si pe cel intern.

Prezentul regulament ar trebui sd se aplice serviciilor care constau in inchirierea pe termen scurt a unor spatii
mobilate, prestate in schimbul unei remuneratii, fie cu titlu profesional, fie cu titlu neprofesional si astfel cum sunt
definite in dreptul intern. Avand in vedere aborddrile diferite existente in statele membre, serviciile de inchiriere de
locuinte pe termen scurt pot sd aibi ca obiect, de exemplu, o camerd din resedinta principald sau secundard a gazdei,
o locuintd intreagd, fie pe pdmant, fie pe apd, inchiriatd pentru un numdr limitat de zile pe an, sau una sau mai multe
proprietdti cumpdrate de gazdd ca investitie in vederea inchirierii pe termen scurt, in mod normal pentru o perioadd
mai micd de un an, pe tot parcursul anului. Punerea la dispozitie de spatii mobilate pentru o utilizare mai
permanentd, de obicei pentru o perioadd de un an sau pentru o perioadd mai lungd, nu ar trebui si fie considerata
furnizare pe termen scurt. Serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt nu ar trebui sd se limiteze la unitatile
inchiriate in scopuri turistice sau de agrement, ci ar trebui sd includd sederi de scurtd duratd in alte scopuri, cum ar fi
in scopuri profesionale sau de studiu.

Normele prevazute in prezentul regulament nu ar trebui sd se aplice hotelurilor si altor unitdti de cazare turisticd
similare, inclusiv hotelurilor din statiunile de odihnd, hotelurilor cu apartamente, hostelurilor sau motelurilor,
deoarece datele cu privire la respectivele tipuri de cazare sunt de obicei disponibile si bine documentate. Cazirile
oferite pe terenuri de camping sau in locuri de parcare pentru vehicule de agrement si locuri de parcare pentru
rulote, cum ar fi corturi, rulote sau vehicule de agrement, nu ar trebui si fie reglementate nici ele de aceste norme,
avand in vedere ca aceste locuri de cazare se gdsesc in mod normal in zone dedicate, cum ar fi campingurile sau
locurile de parcare pentru rulote, si nu afecteazd locuintele rezidentiale, comparativ cu serviciile de inchiriere de
locuinge pe termen scurt.

Normele previzute in prezentul regulament ar trebui si se aplice platformelor online in sensul articolului 3 litera (i)
din Regulamentul (UE) 20222065 al Parlamentului European si al Consiliului (°), care permit oaspetilor sd incheie
contracte la distantd cu gazdele pentru prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Prin urmare,
paginile web sau alte mijloace electronice care pun in legiturd gazdele cu oaspetii §i care nu au niciun alt rol in
incheierea unor tranzactii directe ar trebui si fie excluse din domeniul de aplicare al prezentului regulament.
Platformele online care intermediazd prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt fird remuneratie,
de exemplu, platformele online care intermediaza schimburi de locuinte, nu ar trebui si facd obiectul acestor norme,
cu exceptia cazului in care, datoritd modului specific in care sunt concepute, acestea implicd o remuneratie, inclusiv
orice formd de compensatie economica.

Directiva 2006/123/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 12 decembrie 2006 privind serviciile in cadrul pietei interne
(JO L 376, 27.12.2006, p. 36).

Regulamentul (UE) 2022/2065 al Parlamentului European si al Consiliului din 19 octombrie 2022 privind o piatd unicd pentru
serviciile digitale si de modificare a Directivei 2000/31/CE (Regulamentul privind serviciile digitale) (O L 277, 27.10.2022, p. 1).
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Procedurile de inregistrare permit autoritdtilor competente sd colecteze informatii privind gazdele si unititile,
referitoare la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Numdrul de inregistrare, care este un identificator
unic al unei unitdti inchiriate, ar trebui sd asigure faptul cd datele colectate si transmise de platformele online de
inchiriere pe termen scurt pot fi atribuite in mod corespunzitor gazdelor si unitdtilor. Respectivul numir de
inregistrare ar trebui si fie inclus intr-un registru public si usor accesibil, iar statele membre ar trebui si se asigure cd
respectivul numdr de inregistrare nu include date cu caracter personal. Prin urmare, autorititile competente din
statele membre care au impus platformelor online de inchiriere pe termen scurt obligatia de a transmite date ar
trebui s instituie sau sd mentind proceduri de inregistrare pentru gazde si unitdtile lor. Pentru a evita situatii in care
unei unitdti i se atribuie mai mult de un numir de inregistrare pentru o listare, fiecare unitate ar trebui si facd
obiectul unei singure proceduri de inregistrare intr-un stat membru, la nivel national, regional sau local. Obligatiile
de inregistrare, stabilite in temeiul prezentului regulament, nu ar trebui si aducd atingere altor eventuale obligatii de
informare care decurg din dreptul Uniunii sau din dreptul intern si care decurg din fiscalitate, recensimantul
populatiei si colectarea de statistici.

Pentru a se asigura cd autoritatile competente obtin informatiile si datele de care au nevoie, fird a impune sarcini
disproportionate platformelor online de inchiriere pe termen scurt si gazdelor, este necesar sd fie stabilitd o abordare
comund a procedurilor de inregistrare in statele membre, care si se limiteze la informatii de bazd ce permit
identificarea precisd a unitatii si a gazdei. In acest scop, statele membre ar trebui si se asigure ci, in momentul
transmiterii tuturor informatiilor si documentelor relevante, gazdele si unititile primesc un numadr de inregistrare.
Gazdele ar trebui sd fie in masurd sd se identifice si s se autentifice utilizind mijloace de identificare electronicd
emise in cadrul unui sistem de identitate electronicd notificat in temeiul Regulamentului (UE) nr. 910/2014 al
Parlamentului European si al Consiliului (%) pentru a finaliza respectivele proceduri de inregistrare. Inregistrarea ar
trebui, dacd este posibil, si fie gratuitd sau la un cost rezonabil si proportional, care nu ar trebui si depaseascd costul
procedurii administrative in cauzd. Ar trebui, de asemenea, sd se asigure faptul cd gazdele pot depune toate
documentele necesare in format digital. Cu toate acestea, ar trebui pus la dispozitie in continuare un serviciu offline
pentru a tine seama de nevoile utilizatorilor care au competente sau echipamente digitale mai slabe, in special
persoanele in varstd.

Gazdele ar trebui sd furnizeze informatii cu privire la ele insele, la unititile pe care le oferd pentru servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt, precum si alte informatii necesare, astfel incat autorititile competente si
cunoasca identitatea si datele de contact ale gazdei, precum si adresa specificd a unitatii, tipul (de exemplu, casi,
apartament, camerd, camerd partajati sau alte categorii relevante) prevdzut in dreptul intern si caracteristicile
unitdtii. Pentru a face posibild identificarea exactd a unitdtii, ar trebui sd i se solicite gazdei informatii specifice, cum
ar fi numdrul apartamentului si al cutiei postale, etajul la care se afld unitatea sau referinta cadastrald. Acolo unde
este cazul, gazdele pot fi, de asemenea, obligate si indice dacd au obtinut de la autorititile relevante o autorizatie
pentru prestarea serviciului mentionat in Directiva 2006/123/CE, cu conditia ca aceastd cerintd de autorizare si fie
in conformitate cu dreptul Uniunii. Informatiile privind aplicabilitatea regimului de autorizare, drepturile gazdelor in
ceea ce priveste regimul de autorizare si, in special, ciile de atac disponibile in caz de litigiu, ar trebui si fie usor
accesibile gazdelor, astfel cum se prevede in Directiva 2006/123/CE. Prezentul regulament nu aduce atingere
cerintelor de acces pe piatd care s-ar putea aplica separat §i ar putea afecta furnizarea de servicii de inchiriere pe
termen scurt. Emiterea automatd a unui numdr de inregistrare nu aduce atingere evaludrii de citre autorititile
competente a respectdrii de cdtre gazde a cerintelor de acces pe piatd in conformitate cu dreptul Uniunii. Descrierea
caracteristicilor unitdtii ar trebui sd mentioneze, printre altele, dacd unitatea este oferitd integral sau partial si dacd
gazda utilizeazd unitatea in scopuri rezidentiale, ca resedintd principald sau secundard, sau in alte scopuri. De
asemenea, gazdele ar trebui sd furnizeze informatii cu privire la numérul maxim de locuri de dormit pe care le poate
oferi unitatea si numdrul maxim de oaspeti pe care aceasta ii poate gizdui.

Statele membre ar trebui si poatd impune gazdelor obligatia si prezinte informatii si documente suplimentare care
sd ateste conformitatea cu cerintele stabilite de dreptul intern, cum ar fi cerintele in materie de sinitate si sigurantd si
de protectie a consumatorilor. In special, pentru a asigura accesul egal si incluziunea, care sunt esentiale pentru a
permite persoanelor cu dizabilititi si trdiascd independent si sd participe pe deplin la toate aspectele vietii, statele
membre ar putea impune gazdelor obligatia sd furnizeze informatii privind accesibilitatea pentru persoanele cu
dizabilitdti in unitatilor oferite pentru servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt in raport cu cerintele in
materie de accesibilitate de la nivel national, regional sau local. Statele membre ar trebui sd le poatd permite gazdelor
sd declare dacd sunt furnizate servicii suplimentare in schimbul unei remuneratii. Cu toate acestea, toate obligatiile ar
trebui sd respecte principiile nediscrimindrii si proportionalitdtii, ceea ce inseamnd ci trebuie sd fie adecvate si
necesare pentru atingerea unui obiectiv legitim de reglementare, precum si s respecte Tratatul privind functionarea
Uniunii Europene si Directiva 2006/123/CE. Obligatia de a prezenta informatii si documente suplimentare nu ar
trebui sa fie utilizatd pentru a eluda normele aplicabile regimurilor de autorizare in temeiul Directivei 2006/123/CE.
In plus, statele membre ar trebui s poatd impune gazdelor obligatii de informare conforme cu dreptul Uniunii in
ceea ce priveste aspecte care nu sunt reglementate de prezentul regulament, cum ar fi sederile neremunerate, inclusiv

Regulamentul (UE) nr. 910/2014 al Parlamentului European si al Consiliului din 23 iulie 2014 privind identificarea electronici si
serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice pe piata internd si de abrogare a Directivei 1999/93/CE (JO L 257, 28.8.2014,
p- 73).
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in cazul in care modalitatile de gdzduire vizeazd persoane vulnerabile, cum ar fi refugiatii sau beneficiarii de protectie
temporard.

In cazul in care informatiile si documentele furnizate de gazde prin intermediul procedurii de inregistrare sunt
valabile pentru o perioadd limitatd, de exemplu in cazul unui document de identitate, al unui certificat de securitate
la incendiu sau al unui alt tip de certificat de securitate, gazdele ar trebui si aibd poatd actualiza informatiile sau
documentele respective. In cazul in care o gazdd nu transmite informatiile si documentele actualizate, autorititile
competente ar trebui sd aibd competenta de a suspenda valabilitatea numarului de inregistrare pand la transmiterea
informatiilor sau a documentelor actualizate. Informatiile i documentele transmise de gazda ar trebui si fie pastrate
pe intreaga perioadd de valabilitate a numarului de inregistrare si pentru o perioadd maxima de 18 luni de la data
cererii depuse de gazdd pentru radierea din registru a unei unitdti, pentru a permite autoritdtilor competente sa
efectueze cu eficacitate orice verificare relevantd chiar si dupd radierea unitdtii din registru, cu exceptia cazului in
care aceste informatii si documente sunt necesare in alte scopuri, conform prevederilor legale, de exemplu in
proceduri judiciare in curs, si sub rezerva unor garantii de protectie a datelor in conformitate cu Regulamentul (UE)
2016679 al Parlamentului European si al Consiliului (7).

Informatiile si documentele furnizate de gazde prin intermediul procedurii de inregistrare ar trebui si fie verificate de
autorititile competente numai dupa emiterea numarului de inregistrare. Ar trebui sd se permitd gazdelor s rectifice,
intr-un termen rezonabil stabilit de autorititile competente, informatiile si documentele transmise pe care o
autoritate competentd le considerd incomplete sau inexacte. Autoritatea competentd ar trebui sd aibd competenta de
a suspenda valabilitatea numdrului de inregistrare in cazul in care constatd cd existd suspiciuni vadite si grave in ceea
ce priveste autenticitatea si valabilitatea informatiilor sau a documentelor furnizate de gazdi. In aceste cazuri,
autorititile competente ar trebui sd informeze gazdele cu privire la intentia lor de a suspenda valabilitatea numarului
de inregistrare si la motivele care stau la baza unei astfel de suspenddri. In cazul in care, dintr-o abatere sdvarsitd cu
intentie sau dintr-o neglijentd gravd, gazda nu a rectificat informatiile solicitate sau a furnizat informatii neadevarate
sau neconforme, autoritdtile competente ar trebui, de asemenea, sd poatd retrage numdrul de inregistrare sau si ia
mdsuri suplimentare, de exemplu pentru a impiedica comercializarea unei unititi, astfel cum se prevede in dreptul
intern. In cazul in care se stabileste ci gazda a actionat cu intentie sau din neglijentd gravd sau nu a rectificat
informatiile incorecte, autoritatile competente ar trebui, de asemenea, si poatd lua masuri suplimentare pentru a
impiedica comercializarea unei unitti, cum ar fi retragerea numdrului de inregistrare. Gazdele ar trebui si aibd
posibilitatea de a fi audiate si, dupd caz, de a rectifica informatiile si documentele furnizate intr-un termen rezonabil.
In cazul in care valabilitatea numdrului de inregistrare a fost suspendatd sau acest numdr a fost retras, autorititile
competente ar trebui sd aibd competenta de a emite un ordin prin care sa solicite platformelor online de inchiriere pe
termen scurt sd elimine sau sd blocheze accesul la listarea referitoare la unitatea in cauza fird intarzieri nejustificate.
Aceste ordine ar trebui si includd toate informatiile necesare pentru identificarea listdrii, inclusiv localizatorul
uniform de resurse (URL) al fiecdrei listdri in parte.

In cazul in care se aplicd o procedurd de inregistrare, gazdele ar trebui si aibd obligatia de a furniza platformelor
online de inchiriere pe termen scurt numerele lor de inregistrare, de a afisa fiecare numar de inregistrare la unitatea
corespunzdtoare si de a furniza oaspetilor numarul de inregistrare al unitdtii. Statele membre ar trebui sd se asigure
cd, in cazul in care se aplicd o procedurd de inregistrare, dreptul intern permite autorititilor competente s solicite
platformelor online de inchiriere pe termen scurt sd furnizeze informatii suplimentare privind o anumitd unitate si
sd elimine listarile aferente unitatilor oferite care nu au un numdr de inregistrare sau care au un numdr de inregistrare
nevalabil sau in cazul utilizdrii abuzive a unui numdr de inregistrare. Utilizarea abuziva poate fi inteleasd ca fiind
utilizarea necorespunzitoare a unui numdr de inregistrare, de exemplu utilizarea unui singur numdr pentru mai mult
de o unitate.

In prezent, platformele online de inchiriere pe termen scurt constituie principalul canal pentru oferirea de servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt si este necesar sd se asigure un mediu online sigur, previzibil si de incredere,
precum si sd se contribuie la impiedicarea ofertelor ilegale de astfel de servicii pentru a proteja consumatorii, a
asigura o concurentd loiald si a contribui, dupd caz, la combaterea fraudei aferente. Articolul 31 din Regulamentul
(UE) 2022/2065 stabileste anumite cerinte in materie de diligentd pe care trebuie s le respecte furnizorii de
platforme online care le permit consumatorilor sd incheie contracte la distantd cu comerciantii. Cerintele respective
se aplica platformelor online de inchiriere pe termen scurt in ceea ce priveste serviciile de inchiriere de locuinte pe
termen scurt oferite de gazde care se calificd drept comercianti. Cu toate acestea, sectorul serviciilor de inchiriere de
locuinte pe termen scurt se caracterizeazd prin faptul cd gazdele sunt adesea persoane fizice care oferd servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt ocazional, de la persoand la persoand, si care nu indeplinesc neapdrat
conditiile pentru a fi clasificate drept ,comercianti” in temeiul dreptului Uniunii. Prin urmare, in conformitate cu
conceptul si obiectivul de ,conformitate din momentul conceperii” prevdzute la articolul 31 din Regulamentul (UE)
20222065 si pentru a permite autoritdtilor competente sd verifice dacd obligatiile de inregistrare aplicabile sunt
respectate, ar trebui sd se aplice conditii specifice de ,conformitate din momentul conceperii” pentru serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt, inclusiv pentru cele oferite de gazde care nu se calificd drept comercianti in

Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) (JO L 119, 4.5.2016, p. 1).
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temeiul dreptului Uniunii. Platformele online de inchiriere pe termen scurt ar trebui sd se asigure ci nu sunt oferite
servicii in cazul in care nu a fost furnizat niciun numdr de inregistrare, in cazurile in care o gazda declara ci se aplicd
un astfel de numdr de inregistrare si cd, in cazul in care a fost furnizat un numar de inregistrare, respectivul numar de
inregistrare este afisat. Aceastd prevedere nu ar trebui sd constituie o obligatie pentru platformele online de inchiriere
pe termen scurt de a monitoriza in general serviciile oferite de gazde prin intermediul platformelor lor §i nici o
obligatie generald de verificare in fapt menitd sd evalueze exactitatea numdrului de inregistrare inainte de publicarea
ofertei de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt. In acest context, tinind seama de faptul ci, dupi caz,
gazda ar trebui sd respecte obligatiile de inregistrare inainte ca unitatea sd fie oferitd pe platformele online de
inchiriere pe termen scurt si pentru a completa cadrul previzut in prezentul regulament pentru evitarea listdrilor
care nu sunt compatibile cu dreptul Uniunii §i cu dreptul intern aplicabil, ar trebui sd se aplice cerinte suplimentare
specifice in contextul serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Platformele online de inchiriere pe termen
scurt, la primirea declaratiei pe propria rispundere a gazdelor cu privire la faptul dacd unitatea oferitd pentru servicii
de inchiriere de locuinte pe termen scurt este situatd intr-o zond in care a fost instituitd sau se aplicd o procedurd de
inregistrare, si inainte de a permite gazdei in cauzi si le utilizeze serviciile, prin intermediul listelor puse la dispozitie
de statele membre si de punctele de intrare digitale unice, ar trebui sd depund toate eforturile pentru a evalua dacd
declaratia pe propria raspundere, pentru a cdrei exactitate gazdele sunt responsabile in sensul prezentului
regulament, este completd, cu conditia ca evaluarea sd poatd fi efectuatd in mod proportional prin instrumente
automatizate.

Autoritdtile competente din statele membre care au impus platformelor online de inchiriere pe termen scurt obligatia
de a transmite date cu privire la activitdtile gazdelor si care dispun de sisteme de inregistrare ar trebui si aibd
posibilitatea de a obtine in mod regulat date privind activitatea de la platformele online de inchiriere pe termen scurt.
Tipurile de date care pot fi obtinute ar trebui sa fie pe deplin armonizate si sd includd informatii privind numarul de
nopti pentru care a fost inchiriatd o unitate inregistratd, numdrul de oaspeti cirora le-a fost inchiriatd unitatea pe
noapte, tara de resedintd a oaspetilor, tinind seama de eventualele modificri ale rezervirii initiale, adresa specificd a
unititii, numdrul de inregistrare si URL-ul listarii unitdtii, pentru a permite identificarea gazdei. Obligatia de a furniza
datele privind activitatea, numarul de inregistrare si URL-ul listdrii unitdtii revine numai platformele online de
inchiriere pe termen scurt care au facilitat efectiv incheierea de tranzactii directe intre gazde si oaspeti, deoarece
numai aceste platforme sunt in masurd sd colecteze date, cum ar fi numdarul de nopti pentru care este inchiriatd o
unitate si numérul de oaspeti cirora le-a fost inchiriatd unitatea pe noapte. in cazul unei probleme tehnice care
afecteazd transmiterea datelor de citre platformele online de inchiriere pe termen scurt, autoritatea competentd ar
trebui sd aibid dreptul sd solicite platformei online de inchiriere pe termen scurt si retransmitd datele pe care le
detine. Statele membre nu ar trebui s mentind sau si introducd masuri care impun platformelor online de inchiriere
pe termen scurt sd transmitd informatii cu privire la prestatorii de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt si
la activitatile acestora si care diferd de mdsurile previzute in prezentul regulament, cu exceptia cazului in care se
prevede altfel in dreptul Uniunii. Informatiile respective ar trebui si reflecte situatia de fapt din perioada de referintd,
tinand seama de eventualele modificiri ale rezervirii initiale. In cazul in care o unitate este oferitd pe diferite
platforme online de inchiriere pe termen scurt, numai platformei online de inchiriere pe termen scurt pe care se
incheie contractul cu gazda ar trebui s aibd obligatia sd furnizeze informatiile mentionate, pentru a se evita
transmiterile multiple ale acelorasi informatii de pe platforme online de inchiriere pe termen scurt diferite. Fird a
aduce atingere exonerdrii de rdspundere previzute in Regulamentul (UE) 2022/2065, platformele online de
inchiriere pe termen scurt ar trebui sd asigure exhaustivitatea si acuratetea seturilor de date transmise autoritatilor
competente in temeiul prezentului regulament. In acest sens, acestea ar trebui si se bazeze pe informatiile furnizate
de gazdd atunci cand oferd unitatea pe platformele online de inchiriere pe termen scurt respective. Desi este esential
sd se asigure cd platformele online de inchiriere pe termen scurt isi concep interfetele intr-un mod care si faciliteze
transmiterea de informatii, astfel incat si se asigure ci gazdele pot furniza toate informatiile relevante inainte de
listare, gazdele ar trebui, in acelasi timp, sd rimédnd responsabile pentru conformitatea activititii lor cu normele

aplicabile.

In conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679, pentru a se asigura cd prelucrarea datelor cu caracter personal este
adecvatd, relevantd si limitatd la ceea ce este necesar in raport cu scopurile in care sunt prelucrate respectivele date,
platformele online de inchiriere pe termen scurt nu ar trebui sd aibd obligatia de a transmite informatii suplimentare
cu privire la identitatea gazdelor si la unitdti, avand in vedere ci astfel de informatii sunt deja colectate de autorititile
competente prin intermediul procedurilor de inregistrare aplicabile gazdelor.
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Platformele online de inchiriere pe termen scurt care se calificd drept intreprinderi mici sau microintreprinderi in
sensul Recomandarii 2003/361/CE a Comisiei (*) nu ar trebui sd aibd obligatia de a utiliza mijloace de comunicare de
tip masind-masind pentru schimbul de date, cu conditia ca acestea sd nu atingd, in trimestrul anterior, o medie lunard
de 4 250 de listdri in Uniune. Prin faptul ci se permite unor astfel de platforme online de inchiriere pe termen scurt
sd utilizeze mijloace manuale pentru a transmite date punctului de intrare digital unic se reduce sarcina lor de
asigurare a conformitatii si se tine seama de resursele lor financiare sau tehnice, asigurandu-se, in acelasi timp, cd
autorititile competente obtin datele relevante. Se prezuma cd platformele online de inchiriere pe termen scurt care
sunt intreprinderi mici sau microintreprinderi in sensul Recomandarii 2003/361/CE si care ating sau depdsesc
pragul respectiv ar trebui sd dispund deja de sisteme care sd permitd respectarea cerintelor de transmitere de tip
masind-masind.

Platformelor online de inchiriere pe termen scurt ar trebui sd li se solicite sd indeplineascd obligatiile de raportare in
ceea ce priveste serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt pe care le intermediazd pentru unitdtile situate
intr-o zond in care a fost instituitd o procedurd de inregistrare si cu conditia ca punctul de intrare digital unic s fi
fost instituit de statul membru. Colectarea si transmiterea informatiilor respective sunt necesare pentru a le permite
autorititilor competente s monitorizeze respectarea procedurilor de inregistrare aplicabile gazdelor si pentru a le
permite statelor membre sd elaboreze si s pund in aplicare politici adecvate si proportionale in domeniul serviciilor
de inchiriere de locuinte pe termen scurt.

Pentru a se evita situatia ca platformele online de inchiriere pe termen scurt si se confrunte cu cerinte tehnice
divergente si cu o varietate de puncte de acces pentru schimbul de date in cadrul unui stat membru, ar trebui sd fie
instituit un punct national de intrare digital unic ca portal pentru transmiterea electronici a datelor intre platformele
online de inchiriere pe termen scurt i autorititile competente, asigurandu-se procese de schimb de date in timp util,
fiabile si eficiente.

Punctele de intrare digitale unice ar trebui sd faciliteze capacitatea platformelor online de inchiriere pe termen scurt
de a verifica in mod aleatoriu valabilitatea unui numir de inregistrare sau exactitatea declaratiilor pe propria
raspundere, pentru a reduce erorile si inconsecventele in ceea ce priveste transmiterea datelor si pentru a le reduce
sarcina de conformare. Fird a impune stocarea efectivd a numdrului de inregistrare, punctul de intrare digital unic ar
trebui sd permitd efectuarea de verificdri aleatorii, fie in mod automat, prin intermediul unei interfete de programare
a aplicatiilor care sd permitd verificarea unui numar de inregistrare in raport cu inregistrdrile corespunzdtoare din
registru ale procedurilor individuale de inregistrare dintr-un stat membru, fie manual. In special, atunci cand un stat
membru acordd acces la un sistem centralizat si gratuit care permite verificarea automata a zonelor in care se aplicd
o procedurd de inregistrare sau a valabilititii numerelor de inregistrare, se poate presupune cd interconectarea
regulatd cu astfel de functionalititi si utilizarea acestora pentru evaludri si controalele ex post, extinse in mod voluntar
la toate listdrile, respectd obligatia platformei online de inchiriere pe termen scurt de a efectua evaludri si verificari
aleatorii in temeiul prezentului regulament. Platformele online de inchiriere pe termen scurt ar trebui si aibd
libertatea de a efectua verificari suplimentare prin intermediul punctului de intrare digital unic. Statele membre ar
trebui sd asigure in continuare respectarea obligatiilor de inregistrare, utilizind instrumentele de care dispun deja.
Statele membre care nu au instituit o procedurd de inregistrare sifsau care nu le-au impus platformelor online de
inchiriere pe termen scurt obligatia de a transmite date autoritatilor competente la intrarea in vigoare a prezentului
regulament pot face acest lucru ulterior, cu conditia sa instituie un punct de intrare digital unic in conformitate cu
prezentul regulament.

In vederea asigurarii unor conditii uniforme pentru punerea in aplicare a solutiilor tehnice care sprijind schimbul de
date si in vederea promovirii interoperabilititii punctului de intrare digital unic, ar trebui sa fie conferite competente
de executare Comisiei pentru a stabili, acolo unde este cazul, cerintele de interoperabilitate si standardele aplicabile.
Respectivele competente ar trebui exercitate in conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 182/2011 al Parlamentului
European si al Consiliului (°). Este deosebit de important ca, dupd caz, Comisia sd organizeze consultdri adecvate cu
privire la puncte specifice in cursul lucrdrilor sale pregititoare, ca parte a activititii care urmeazi sa fie desfasuratd in
cadrul grupului de coordonare a punctelor de intrare digitale unice.

Ar trebui sd se asigure corelarea intre diferitele registre dintr-un stat membru, precum si interoperabilitatea acestora
cu punctul de intrare digital unic, pentru a se elimina barierele semantice si tehnice din calea schimbului de date si
pentru a se asigura proceduri administrative mai eficace si mai eficiente. Entitdtile responsabile cu crearea punctelor
de intrare digitale unice la nivel national si Comisia ar trebui sd faciliteze punerea in aplicare la nivel national si
cooperarea dintre statele membre.

Recomandarea Comisiei din 6 mai 2003 privind definirea microintreprinderilor si a intreprinderilor mici si mijlocii [notificatd ca
documentul C(2003) 1422] (2003/361/CE) (JO L 124, 20.5.2003, p. 36).

Regulamentul (UE) nr. 182/2011 al Parlamentului European si al Consiliului din 16 februarie 2011 de stabilire a normelor si
principiilor generale privind mecanismele de control de citre statele membre al exercitdrii competentelor de executare de citre
Comisie (JO L 55, 28.2.2011, p. 13).
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Pentru schimbul transparent de date privind activitatea si de numere de inregistrare, in conformitate cu cerintele
Regulamentului (UE) 2016/679, este necesar un cadru proportional, limitat si previzibil la nivelul Uniunii. In acest
scop, statele membre ar trebui sd intocmeascd liste cu autoritdtile competente de la nivel national, regional si local
care au instituit sau mentin o procedurd de inregistrare pentru a solicita date privind activitatea pentru unitatile
situate pe teritoriul lor. Datele respective ar trebui sd fie prelucrate numai cu scopul de a monitoriza respectarea
procedurilor de inregistrare sau de a asigura punerea in aplicare si respectarea normelor privind accesul la serviciile
de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii. In acest din urma caz, o astfel de prelucrare ar
trebui sd fie permisd numai dacd normele in cauzd nu incalcd principiile nediscrimindrii si proportionalitatii, astfel
cum sunt prevdzute in dreptul Uniunii, si dacd normele respective respectd dreptul Uniunii, inclusiv normele privind
libera circulatie a serviciilor, libertatea de stabilire si normele stabilite prin Directiva 2006/123/CE, astfel cum sunt
interpretate de Curtea de Justitie. In scopul respectirii dreptului Uniunii privind protectia datelor, toate normele
privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii ar trebui si
stabileascd scopul prelucrdrii datelor relevante in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679. Datele referitoare la
activitate, care nu includ date cu caracter personal, sunt si ele esentiale pentru autoritdtile care elaboreazd astfel de
norme ca parte a eforturilor de promovare a unui ecosistem turistic echilibrat, inclusiv norme efective si
proportionale privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii. Cu
toate acestea, in cazuri specifice §i pentru a le permite autoritdtilor si isi indeplineascd cu eficacitate sarcinile,
justificate de obiective de interes public, si anume sd permitd evaludri bazate pe dovezi pentru elaborarea actelor cu
putere de lege si a actelor administrative privind accesul la servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt si
prestarea acestor servicii, autoritdtilor respective ar trebui sd li se pund la dispozitie de citre gazdd informatii
relevante, care ar putea include date cu caracter personal, sub rezerva unor garantii adecvate pentru protectia datelor
si in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679. O perioadd de pdstrare de maximum 18 luni a unor astfel de
informatii referitoare la activitate ar trebui si permitd autoritdtilor competente s asigure cu eficacitate respectarea
normelor si a reglementarilor aplicabile gazdelor sau unitatilor inchiriate si pentru elaborarea de politici, cu exceptia
cazului in care datele referitoare la activitate sunt necesare in alte scopuri, conform prevederilor legale, de exemplu in
cadrul procedurilor judiciare in curs, si sub rezerva unor garantii privind protectia datelor in conformitate cu
Regulamentul (UE) 2016/679.

Datele referitoare la activitate ar fi, de asemenea, importante pentru elaborarea de statistici oficiale. Datele respective,
impreund cu informatiile furnizate de gazde in temeiul unei proceduri de inregistrare insotite de numdrul de
inregistrare, ar trebui si fie transmise lunar institutelor nationale si, dup caz, regionale de statisticd si citre Eurostat,
in scopul elabordrii de statistici in conformitate cu cerintele aplicabile altor prestatori de servicii din sectorul cazarii,
astfel cum se prevede in Regulamentul (UE) nr. 692/2011 al Parlamentului European si al Consiliului (*) privind
statisticile europene referitoare la turism. Statele membre ar trebui si desemneze entitatea nationald responsabild cu
transmiterea datelor. De asemenea, autorititile competente ar trebui sd aibd posibilitatea de a face schimb de date
referitoare la activitate, cu exceptia oriciror date care ar putea permite identificarea unititilor sau gazdelor
individuale, cum ar fi numerele de inregistrare, adresele specifice si URL-urile, cu entitdti si persoane, atunci cand
acest schimb este necesar pentru desfdsurarea de activitdti de cercetare stiintificd sau de activititi analitice, sau pentru
a crea noi modele de afaceri si servicii. In aceleasi conditii, datele de activitate ar putea fi puse la dispozitie prin
intermediul spatiilor de date sectoriale, in cazul in care acestea sunt instituite.

Statele membre ar trebui sd furnizeze informatiile necesare pentru a le permite autoritdtilor publice, platformelor
online de inchiriere pe termen scurt, gazdelor si cetdtenilor si inteleaga legile, procedurile si cerintele referitoare la
prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt pe teritoriul lor, inclusiv procedurile de inregistrare,
precum si oricare cerinte privind accesul la servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea de servicii
de inchiriere de locuinte pe termen scurt.

Pentru a facilita punerea in aplicare a prezentului regulament, fiecare stat membru ar trebui si desemneze o
autoritate care si fie responsabild de monitorizarea aplicdrii regulamentului. Autoritatea respectivd ar trebui sd
prezinte Comisiei rapoarte la fiecare doi ani.

Statele membre ar trebui sd asigure aplicarea efectiva a prezentului regulament. Autorititile insdrcinate cu asigurarea
respectdrii Regulamentului (UE) 2022/2065 ar trebui sd asigure respectarea de citre furnizorii de platforme online
de inchiriere pe termen scurt a obligatiilor previzute in prezentul regulament cu privire la proiectarea interfetei
acestor platforme in ceea ce priveste numdrul de inregistrare al gazdelor, astfel cum prevede prezentul regulament, in
conformitate cu competentele si procedurile previzute in capitolul IV din Regulamentul (UE) 2022/2065. Prin
urmare, in conformitate cu Regulamentul (UE) 2022/2065, coordonatorul serviciilor digitale competent sau alte
autoritdti competente sau Comisia ar trebui sd fie imputernicite sd asigure respectarea obligatiei de ,conformitate din
momentul conceperii”, prevazutd in prezentul regulament, in conformitate cu repartizarea competentelor previzutd
in capitolul IV din Regulamentul (UE) 2022/2065. In consecinti, Comisia ar trebui sd fie imputernicitd si adopte
mdsuri directe de asigurare a respectdrii normelor numai in ceea ce priveste platformele online foarte mari
desemnate in temeiul Regulamentului (UE) 2022/2065.

Regulamentul (UE) nr. 692/2011 al Parlamentului European si al Consiliului din 6 iulie 2011 privind statisticile europene referitoare
la turism si de abrogare a Directivei 95/57/CE a Consiliului (O L 192, 22.7.2011, p. 17).
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Statele membre ar trebui sd asigure aplicarea efectivi a prezentului regulament in ceea ce priveste verificarea de citre
autorititile competente a rezultatelor verificdrilor aleatorii, obligatia de a include o trimitere la informatiile care
trebuie puse la dispozitie de statele membre cu privire la normele care reglementeazd prestarea de servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt si obligatiile platformelor online de inchiriere pe termen scurt privind
schimbul de date. Avand in vedere natura specificd a acestor obligatii, autorititile desemnate de statul membru al
punctului de intrare digital unic in care este situatd unitatea relevantd ar trebui si asigure respectarea acestor
obligatii. De asemenea, statele membre ar trebui sd stabileascd norme prin care sd instituie sanctiuni pentru
incilcarea dispozitiilor prezentului regulament care li se aplicd platformelor online de inchiriere pe termen scurt si ar
trebui s se asigure cd respectivele sanctiuni sunt aplicate si notificate in conformitate cu Directiva 2000/31/CE a
Parlamentului European si a Consiliului (!). Sanctiunile respective ar trebui sd fie efective, proportionale si cu efect
de descurajare. Sanctiunile respective ar trebui sd asigure aplicarea efectivd a prezentului regulament, in special in
ceea ce priveste obligatiile privind schimbul de date.

Pentru a le permite cetdtenilor si intreprinderilor sd beneficieze in mod direct de avantajele pietei interne, firi a
suporta o sarcind administrativd suplimentard inutild, Regulamentul (UE) 20181724 al Parlamentului European si al
Consiliului ('?), prin care s-a infiintat portalul digital unic, prevede norme generale cu privire la furnizarea de
informatii online, procedurile si serviciile de asistentd relevante pentru functionarea pietei interne. Ceringele si
procedurile de informare reglementate de prezentul regulament ar trebui si fie in concordantd cu cerintele
Regulamentului (UE) 2018/1724. In special, procedurile privind inregistrarea de citre gazde si emiterea numdrului
de inregistrare mentionat in prezentul regulament ar trebui si fie incluse in anexa II la Regulamentul (UE)
2018/1724, astfel incat toate gazdele si aibd posibilitatea de a beneficia de proceduri in intregime online. Prin
urmare, Regulamentul (UE) 2018/1724 ar trebui sd fie modificat in consecinta.

In plus, in conformitate cu principiul ,doar o singurd dati”, gazdele care detin unitdti intr-unul sau mai multe state
membre ar trebui sd poatd reutiliza datele si dovezile pe care le-au prezentat deja in scopul unei prime inregistriri,
reducind astfel sarcina de asigurare a conformitatii pentru gazde. Aceastd functionalitate ar putea fi furnizatd prin
utilizarea infrastructurii ,sistemului tehnic «doar o singurd datd»” instituit prin Regulamentul de punere in aplicare
(UE) 20221463 al Comisiei (**).

Comisia ar trebui sd evalueze periodic prezentul regulament si sd monitorizeze efectele acestuia asupra prestarii de
servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite prin intermediul platformelor online de inchiriere pe termen
scurt din Uniune. Aceastd evaluare ar trebui sd includd toate efectele asupra furnizorilor de platforme online de
inchiriere pe termen scurt, efectele unei disponibilitdti si utilizabilitdti mai mari a datelor legate de prestarea de
servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt, si, in special, madsura in care datele respective pot fi accesate si
folosite la elaborarea de politici si la punerea lor in aplicare, precum si toate efectele asupra continutului si
proportionalitatii normelor nationale, regionale si locale referitoare la prestarea de servicii de inchiriere de locuinte
pe termen scurt. Pentru a obtine o imagine de ansamblu a evolutiilor din acest sector, evaluarea ar trebui sd tind
seama de experientele statelor membre si ale partilor interesate relevante, inclusiv de eficacitatea mecanismelor
transfrontaliere de asigurare a respectdrii normelor si de cooperare.

Pentru a le acorda statelor membre suficient timp pentru a institui proceduri de inregistrare, pentru a adapta
procedurile de inregistrare existente la prezentul regulament si pentru a institui puncte de intrare digitale unice,
precum si pentru a le permite platformelor online de inchiriere pe termen scurt si gazdelor si se adapteze la noile
cerinte, aplicarea prezentului regulament ar trebui sd fie amanatd cu 24 de luni de la data intrarii sale in vigoare.

Deoarece obiectivul prezentului regulament, si anume de a contribui la buna functionare a pietei interne in ceea ce
priveste prestarea de servicii de citre platformele online de inchiriere pe termen scurt, nu poate fi realizat in mod
satisfacdtor de citre statele membre, dar, avand in vedere amploarea sau efectele lui, acesta poate fi realizat mai bine
la nivelul Uniunii, Uniunea poate adopta masuri in conformitate cu principiul subsidiaritdtii, astfel cum este definit la
articolul 5 din Tratatul privind Uniunea Europeani. In conformitate cu principiul proportionalititii, astfel cum este
definit la articolul mentionat, prezentul regulament nu depiseste ceea ce este necesar pentru realizarea obiectivului
mentionat.

Directiva 2000/31/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 8 iunie 2000 privind anumite aspecte juridice ale serviciilor
societdtii informationale, in special ale comertului electronic, pe piata internd (,Directiva privind comertul electronic”) (JO L 178,
17.7.2000, p. 1).

Regulamentul (UE) 2018/1724 al Parlamentului European si al Consiliului din 2 octombrie 2018 privind infiintarea unui portal
digital unic (gateway) pentru a oferi acces la informatii, la proceduri si la servicii de asistentd si de solutionare a problemelor si de
modificare a Regulamentului (UE) nr. 1024/2012 (JO L 295, 21.11.2018, p. 1).

Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2022/1463 al Comisiei din 5 august 2022 de stabilire a specificatiilor tehnice si
operationale ale sistemului tehnic pentru schimbul transfrontalier automatizat de elemente justificative si aplicarea principiului ,doar
o singurd datd” in conformitate cu Regulamentul (UE) 20181724 al Parlamentului European si al Consiliului (JO L 231, 6.9.2022,

p- 1).
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(36)  Dreptul fundamental la protectia datelor cu caracter personal este garantat in special prin Regulamentul (UE)
2016/679. Regulamentul mentionat oferd baza pentru normele si cerintele privind prelucrarea datelor cu caracter
personal, inclusiv in cazul in care seturile de date includ o combinatie de date cu caracter personal si de date fard
caracter personal, iar aceste date sunt legate in mod indisolubil. Orice prelucrare a datelor cu caracter personal in
temeiul prezentului regulament trebuie sd respecte Regulamentul (UE) 2016/679. Prin urmare, autorititile de
supraveghere pentru protectia datelor ar trebui s fie responsabile cu supravegherea prelucririi datelor cu caracter
personal efectuate in contextul prezentului regulament.

(37)  Autoritatea Europeand pentru Protectia Datelor a fost consultatd in conformitate cu articolul 42 alineatul (1) din
Regulamentul (UE) 2018/1725 al Parlamentului European si al Consiliului ('*) si a emis un aviz la 16 decembrie
2022 (),

ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 1
Obiect

Prezentul regulament stabileste norme privind colectarea de date de citre autorititile competente si furnizorii de platforme
online de inchiriere pe termen scurt si privind transmiterea de date de citre platformele online de inchiriere pe termen scurt
cdtre autoritdtile competente cu privire la prestarea serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite de gazde prin
intermediul platformelor online de inchiriere pe termen scurt.

Articolul 2

Domeniu de aplicare

(1)  Prezentul regulament se aplicd furnizorilor de platforme online de inchiriere pe termen scurt care oferd servicii
gazdelor care presteazd servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt in Uniune, indiferent de locul lor de stabilire, si
gazdelor care presteazd servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt.

(2)  Prezentul regulament nu aduce atingere:

(a) normelor nationale, regionale sau locale care reglementeazd accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt sau prestarea acestor servicii de cdtre gazde, cu respectarea dreptului Uniunii, cu exceptia cazului in care se
prevede altfel in prezentul regulament;

(b) normelor nationale, regionale sau locale care reglementeazd dezvoltarea sau utilizarea terenurilor, amenajarea
teritoriului urban si rural, standardele de constructie, locuintele si inchirierea;

() dreptului Uniunii sau dreptului intern care reglementeazd prevenirea, investigarea, depistarea sau urmdrirea penald a
infractiunilor sau executarea pedepselor;

(d) dreptului Uniunii sau dreptului intern care reglementeazd administrarea, colectarea, executarea i recuperarea
impozitelor, a taxelor vamale si a altor taxe;

(e) dreptului Uniunii sau dreptului intern care reglementeaza dezvoltarea, elaborarea si difuzarea statisticilor europene sau a
statisticilor nationale oficiale.

(3) In plus, prezentul regulament nu aduce atingere normelor previzute de alte acte juridice ale Uniunii care
reglementeazi alte aspecte ale prestdrii de servicii de cdtre platformele online de inchiriere pe termen scurt si ale prestarii de
servicii de inchiriere de locuinge pe termen scurt, in special:

(a) Regulamentului (UE) 2019/1150 al Parlamentului European si al Consiliului (*°);

(b) Regulamentului (UE) 2022/2065;

(") Regulamentul (UE) 2018/1725 al Parlamentului European si al Consiliului din 23 octombrie 2018 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal de citre institutiile, organele, oficiile si agentiile Uniunii §i privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 45/2001 si a Deciziei nr. 1247/2002/CE (JO L 295,
21.11.2018, p. 39).

(%) JO C 60, 17.2.2023, p. 14.

(") Regulamentul (UE) 2019/1150 al Parlamentului European si al Consiliului din 20 iunie 2019 privind promovarea echitdii si a
transparentei pentru intreprinderile utilizatoare de servicii de intermediere online (JO L 186, 11.7.2019, p. 57).
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(c) Regulamentului (UE) 2022/1925 al Parlamentului European si al Consiliului (V);
(d) Directivei 2000/31/CE;

(e) Directivei 2006/123/CE;

(f) Directivei (UE) 2015/1535 a Parlamentului European si a Consiliului (**);

(g) Directivei 2010/24[UE a Consiliului (*%); si

(h) Directivei 2011/16/UE a Consiliului (*°).

Articolul 3

Definitii
In sensul prezentului regulament, se aplici urmitoarele definitii:

1. ,unitate” inseamnd un spatiu de cazare mobilat situat in Uniune si care face obiectul prestdrii unui serviciu de inchiriere
de locuinte pe termen scurt, fird ca prezenta definitie s3 includd urmitoarele:

(a) hoteluri si cazdri similare, inclusiv hoteluri din statiuni de odihn3, hoteluri cu apartamente si moteluri, astfel cum
sunt descrise in NACE Rev. 2, grupa 55.1 (,hoteluri si cazdri similare”) si hosteluri astfel cum sunt descrise in NACE
Rev. 2, grupa 55.2 (,cazdri turistice si alte cazdri de scurtd duratd”) din anexa I la Regulamentul (CE) nr. 18932006
al Parlamentului European si al Consiliului (*');

(b) punerea la dispozitie de locuri de cazare pe terenuri de camping, locuri de parcare pentru rulote si locuri pentru
vehicule de agrement, astfel cum sunt descrise in NACE Rev. 2, grupa 55.3 din anexa I la Regulamentul (CE)
nr. 1893/2006;

2. ,gazdd” inseamnd o persoand fizicd sau juridicd care presteazd sau intentioneazd sd presteze, cu titlu profesional sau cu
titlu neprofesional, in mod obisnuit sau temporar, un serviciu de inchiriere de locuinte pe termen scurt in schimbul
unei remuneratii, prin intermediul unei platforme online de inchiriere pe termen scurt;

3. ,oaspete” inseamnd o persoand fizicd gazduitd intr-o unitate;

4., serviciu de inchiriere de locuinte pe termen scurt” inseamnd inchirierea pe termen scurt a unei unitdti, in schimbul
unei remuneratii, fie cu titlu profesional, fie cu titlu neprofesional, in mod obisnuit sau temporar, astfel cum este
definitd in dreptul intern;

5. ,platformd online de inchiriere pe termen scurt” inseamnd o platformd online in sensul articolului 3 litera (i) din
Regulamentul (UE) 2022/2065, care permite oaspetilor sd incheie contracte la distantd cu gazdele pentru prestarea de
servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt;

6. ,platformd de mici dimensiuni sau microplatforma online de inchiriere pe termen scurt” inseamna o platforma online
de inchiriere pe termen scurt, care se calificd drept intreprindere micd sau microintreprindere in sensul Recomandarii
2003/361/CE;

7. ,numdr de inregistrare” inseamna un identificator unic emis de autoritatea competentd, care identificd o unitate in statul
membru respectiv;

8. ,procedurd de inregistrare” inseamnd orice procedurd prin care gazdele trebuie sd furnizeze autoritdtilor competente
informatii §i documente specifice pentru a obtine un numdr de inregistrare pentru a oferi servicii de inchiriere de
locuinte pe termen scurt prin intermediul platformelor online de inchiriere pe termen scurt;

9. ,regim de autorizare” inseamnd un ,regim de autorizare”, in sensul definitiei de la articolul 4 punctul 6 din Directiva
2006/123/CE;

() Regulamentul (UE) 2022/1925 al Parlamentului European si al Consiliului din 14 septembrie 2022 privind piete contestabile si
echitabile in sectorul digital si de modificare a Directivelor (UE) 2019/1937 si (UE) 2020/1828 (JO L 265, 12.10.2022, p. 1).

(*®)  Directiva (UE) 2015/1535 a Parlamentului European si a Consiliului din 9 septembrie 2015 referitoare la procedura de furnizare de
informatii in domeniul reglementérilor tehnice si al normelor privind serviciile societitii informationale (JO L 241, 17.9.2015, p. 1).

() Directivei 2010/24/UE a Consiliului din 16 martie 2010 privind asistenta reciprocd in materie de recuperare a creantelor legate de
impozite, taxe si alte masuri (JO L 84, 31.3.2010, p. 1).

(*)  Directiva 2011/16/UE a Consiliului din 15 februarie 2011 privind cooperarea administrativd in domeniul fiscal si de abrogare a
Directivei 77/799/CEE (JO L 64, 11.3.2011, p. 1).

(*')  Regulamentul (CE) nr. 1893/2006 al Parlamentului European si al Consiliului din 20 decembrie 2006 de stabilire a Nomenclatorului
statistic al activitdtilor economice NACE a doua revizuire si de modificare a Regulamentului (CEE) nr. 3037/90 al Consiliului,
precum si a anumitor regulamente CE privind domenii statistice specifice (JO L 393, 30.12.2006, p. 1).
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10. listare” inseamnd trimiterea la o unitate oferitd pentru servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt si publicatd pe
website-ul unei platforme online de inchiriere pe termen scurt;

9

11. ,autoritate competentd” inseamnd o autoritate nationald, regionald sau locald a unui stat membru care are competenta
de a gestiona procedurile de inregistrare sau de a asigura respectarea acestora ori de a colecta date privind serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt sau care rdspunde de asigurarea respectdrii normelor aplicabile ale statelor
membre privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestora;

12. ,date privind activitatea” inseamnd numdrul de nopti pentru care este inchiriatd o unitate, numarul de oaspeti cirora
unitatea le-a fost inchiriatd pe noapte si tara de resedintd a fiecdrui oaspete, in conformitate cu Regulamentul (UE)
nr. 692/2011;

13. ,municipalitate” inseamnd o unitate administrativi locald in sensul articolului 4 din Regulamentul (CE) nr. 1059/2003

al Parlamentului European si al Consiliului (*2).

CAPITOLUL 1I
INREGISTRARE

Articolul 4

Proceduri de inregistrare

(1)  Orice procedurd de inregistrare stabilitd de un stat membru la nivel national, regional sau local pentru unitatile
situate pe teritoriul siu trebuie sd respecte dispozitiile de la prezentul capitol.

(2)  Un stat membru care impune platformelor online de inchiriere pe termen scurt obligatia de a transmite autoritdtilor

competente date in conformitate cu prezentul regulament instituie sau mentine o procedurd de inregistrare pentru unititile

situate in zonele de pe teritoriul sdu in care se aplicd o astfel de obligatie de a transmite date.

(3)  Statele membre se asigurd ca:

(a) procedurile de inregistrare se desfisoard pe baza declaratiilor ficute de gazde;

(b) procedurile de inregistrare sunt disponibile online si, atunci cand este posibil, gratuit sau la un cost rezonabil si
proportional, si permit emiterea automata si imediatd, pentru o anumitd unitate, a unui numdr de inregistrare care nu

include date cu caracter personal, dupd transmiterea de cdtre gazdd a informatiilor mentionate la articolul 5 alineatul (1)
si, acolo unde este cazul, a oricdrui document justificativ necesar in temeiul articolului 5 alineatul (2);

(c) procedurile de inregistrare fac obiectul unor cdi de atac eficiente in statul membru;

(d) o unitate nu face obiectul mai multor proceduri de inregistrare;

(e) existd mijloace tehnice care ii permit gazdei sd actualizeze informatiile si documentele;

(f) existd mijloace tehnice pentru a evalua valabilitatea numerelor de inregistrare;

(g) existd mijloace tehnice care ii permit gazdei sd elimine o unitate din registrul mentionat la alineatul (5); si

(h) gazdelor le revine obligatia, atunci cand oferd servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt prin intermediul unei
platforme online de inchiriere pe termen scurt, de a declara platformei online de inchiriere pe termen scurt dacd
unitatea oferitd face obiectul unei proceduri de inregistrare si, in caz afirmativ, de a furniza numarul de inregistrare.

(4)  Statele membre se asigurd cd gazdele au posibilitatea de a solicita reutilizarea informatiilor sau a documentelor
furnizate in temeiul articolului 5 alineatele (1) si (2) in scopul unor inregistrari ulterioare.

(5)  Statele membre se asigurd cd numerele de inregistrare sunt incluse intr-un registru public si usor accesibil. Autoritatea
competentd care emite numdrul de inregistrare rispunde de crearea si mentinerea registrului, in conformitate cu
Regulamentul (UE) 2016/679.

(6)  Statele membre se asigurd ci gazdele pot depune toate documentele solicitate ca parte a procesului de inregistrare in
format digital.

(*»  Regulamentul (CE) nr. 1059/2003 al Parlamentului European si al Consiliului din 26 mai 2003 privind instituirea unui nomenclator
comun al unitatilor teritoriale de statisticd (NUTS) (JO L 154, 21.6.2003, p. 1).
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Articolul 5

Informatii pe care trebuie sd le furnizeze gazdele

(1)  Atunci cind se inregistreazd in temeiul unei proceduri de inregistrare mentionate la articolul 4, gazda prezinti o
declaratie care contine urmitoarele informatii:

(a) pentru fiecare unitate:

(i) adresa specificd a unitdtii, inclusiv, dacd este cazul, numarul acesteia, numarul cutiei postale, dacd este diferit, etajul
la care se afld unitatea, referinta cadastrald sau orice alt tip de informatii care permit identificarea exactd a acesteia;

(i) tipul unitatii;

(ili) dacd unitatea este oferitd ca parte a resedintei principale sau secundare a gazdei sau daci este oferitd in totalitate sau
in alte scopuri;

(iv) numdrul maxim de locuri de dormit disponibile pe care le oferd unitatea si numdrul maxim de oaspeti pe care
aceasta 1i poate gizdui;

(v) dupd caz, dacd unitdtii i se aplicd o cerintd de autorizare in virtutea cdreia gazda are obligatia sd obtind autorizatie
pentru a oferi servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt de la autoritatea competentd relevantd si, in acest
caz, dacd gazda a obtinut o astfel de autorizatie;

(b) in cazul in care gazda este o persoand fizica:

(i) numele;

(i) numarul national de identificare sau alte informatii care si permitd identificarea persoanei respective;

(iii) adresa;

(iv) numadrul de telefon de contact;

(v) adresa de e-mail pe care autoritatea competentd o poate utiliza pentru comunicarea scrisi;

(c) in cazul in care gazda este o persoand juridica:
(i) denumirea acesteia;
(i) numdrul national de inregistrare in registrul comertului;
(iti) numele unui reprezentant legal;

(iv) adresa sediului sdu social;

(v) numdrul de telefon de contact al cel putin unui reprezentant al persoanei juridice respective;

(vi) o adresd de e-mail pe care autoritatea competentd o poate utiliza pentru comunicarea scrisa.

(2)  Statele membre pot impune ca informatiile transmise in temeiul alineatului (1) si fie insotite de documente
justificative corespunzitoare. In ceea ce priveste informatiile mentionate la alineatul (1) litera (a) punctul (v), in cazul in care
gazda declard cd unitatea face obiectul autorizdrii sau in cazul in care celelalte informatii mentionate la alineatul (1) permit
sd se stabileascd automat cd se aplicd o cerintd de autorizare, statele membre pot solicita o copie a autorizatiei sau o
trimitere clard la aceasta.

(3) In cazul in care un stat membru le solicitd gazdelor sd prezinte informatii si documente suplimentare, inclusiv
informatii si documente referitoare la respectarea normelor mentionate la articolul 2 alineatul (2) litera (a), transmiterea
informatiilor si a documentelor respective nu aduce atingere emiterii numarului de inregistrare in conformitate cu articolul
4 alineatul (3) litera (b). Dupd caz, statele membre le pot permite, de asemenea, gazdelor s declare servicii suplimentare
care sunt auxiliare serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt.

(4)  Fard a aduce atingere articolului 6, in cazul in care intervine o modificare semnificativd a situatiei justificate prin
informatiile si documentele furnizate in temeiul alineatelor (1) si (2), gazdele actualizeaza informatiile si documentele
respective, iar statele membre se asigurd ca actualizarea respectiva se realizeazd prin intermediul functionalitdtii mentionate
la articolul 4 alineatul (3) litera (e).

(5)  Statele membre se asigurd cd informatiile sau documentele transmise in temeiul unei proceduri de inregistrare
mentionate la articolul 4 sunt pdstrate in mod securizat si numai pentru perioada care este necesard pentru identificarea
unitdtii si pentru o perioadd de maximum 18 luni ulterior datei la care gazda a indicat, prin intermediul functionalitatii
mentionate la articolul 4 alineatul (3) litera (g), ci unitatea ar trebui si fie radiatd din registru. Statele membre se asigurd cd
informatiile si documentele furnizate de gazda in temeiul alineatelor (1) si (2) sunt prelucrate numai in scopul emiterii
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numdrului de inregistrare si al asigurdrii conformitatii cu normele aplicabile ale statului membru in ceea ce priveste accesul
la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii.

(6)  Gazdele sunt responsabile pentru exactitatea informatiilor pe care le furnizeazd autoritdtilor competente in temeiul
prezentului articol si a informatiilor pe care le furnizeazd platformelor online de inchiriere pe termen scurt in temeiul
articolului 7 din prezentul regulament.

Articolul 6

Verificarea de citre autoritdtile competente

(1)  Autoritatile competente pot verifica, in orice moment dupa emiterea unui numdr de inregistrare, declaratia si orice
document justificativ transmis de o gazda in temeiul articolului 5 alineatele (1) si (2).

(2)  In cazul in care, dupa verificarea efectuati in temeiul alineatului (1), o autoritate competenta constatd ci informatiile
sau documentele transmise in temeiul articolului 5 alineatele (1) si (2) sunt incomplete sau incorecte, autoritatea respectivd
are competenta de a-i solicita gazdei sd rectifice informatiile si documentele furnizate prin intermediul functionalitatii
mentionate la articolul 4 alineatul (3) litera (e), intr-un termen rezonabil care urmeaza si fie specificat de autoritatea
competentd.

(3)  In cazul in care o gazdd nu rectifici informatiile sau documentele solicitate in temeiul alineatului (2), autoritatea
competentd are competenta de a suspenda valabilitatea numarului sau a numerelor de inregistrare afectate si de a emite un
ordin prin care si le solicite platformelor online de inchiriere pe termen scurt s elimine sau s3 blocheze accesul, fard
intarzieri nejustificate, la orice listare referitoare la unitatea sau unitdtile in cauzi.

(4)  In cazul in care, dupd verificarea efectuatd in temeiul alineatului (1), o autoritate competentd constati ci existi
suspiciuni vidite si serioase in ceea ce priveste autenticitatea si valabilitatea informatiilor sau documentelor transmise in
temeiul articolului 5 alineatele (1) si (2), autoritatea respectivd are competenta de a suspenda valabilitatea numdrului sau a
numerelor de inregistrare afectate si de a emite un ordin prin care si le solicite platformelor online de inchiriere pe termen
scurt sd furnizeze informatii suplimentare pentru a le permite autoritdtilor competente si verifice autenticitatea si
valabilitatea numdrului sau a numerelor de inregistrare in cauzd sau de a elimina sau bloca accesul, fard intarzieri
nejustificate, la orice listare referitoare la unitatea sau unitdtile in cauza.

(5)  In cazul in care o autoritate competent intentioneazi si suspende valabilitatea unui numar sau a unor numere de
inregistrare in temeiul alineatului (3) sau (4), sau sd retragd numdarul sau numerele de inregistrare in temeiul alineatului (6),
autoritatea respectivd ii comunicd in scris gazdei acest lucru, precizdnd motivele intentiei respective. Gazdei i se oferd
posibilitatea de a fi ascultatd si, dupd caz, de a rectifica informatiile sau documentele in cauza intr-un termen rezonabil care
urmeaza si fie specificat de autoritatea competentd. In cazul in care, dupd ascultarea gazdei, autoritatea competenta isi
confirmi intentia de a suspenda sau de a retrage valabilitatea unui numir sau a unor numere de inregistrare, aceasta ii
comunicd in scris gazdei decizia de a suspenda valabilitatea unui numdr sau a unor numere de inregistrare, impreund cu o
copie a ordinului mentionat la alineatul (3) sau (4), sau decizia de a retrage numarul sau numerele de inregistrare insotitd de
o copie a ordinului de a retrage numdrul sau numerele de inregistrare in conformitate cu alineatul (6).

(6)  Fard a aduce atingere alineatului (5), in cazul in care gazda nu a rectificat, dintr-o abatere sdvarsitd cu intentie sau
dintr-o neglijentd gravd, informatiile solicitate in conformitate cu alineatul (3) sau a furnizat informatii neadevirate sau
necorespunzitoare in conformitate cu alineatul (4), autorititile competente au competenta de a retrage numdrul sau
numerele de inregistrare §i de a emite un ordin prin care s le solicite platformelor online de inchiriere pe termen scurt sd
elimine sau sd blocheze accesul, fird intarzieri nejustificate, la orice listare referitoare la unitatea sau unitdtile in cauza.

(7)  Ordinele emise in temeiul alineatelor (3), (4), (6) si (11) trebuie sd contind cel putin urmdatoarele informatii:
(a) o expunere a motivelor;

(b) informatii clare care sd ii permitd furnizorului platformei online de inchiriere pe termen scurt si identifice si sd
localizeze listarea sau listdrile in cauzd, cum ar fi unul sau mai multi URL exacti si identitatea autorititii competente;

(c) dacd sunt disponibile, identitatea gazdei si numdrul de inregistrare al unitdtii oferite pentru serviciile de inchiriere de
locuinte pe termen scurt sau, dupd caz, orice alte informatii care ar putea contribui la identificarea gazdei si a unitatii.

(8)  Valabilitatea unui numdr de inregistrare rdimane suspendatd pand cind gazda rectificd informatiile i documentele
relevante detinute de autoritdtile competente. Dupd primirea, prin intermediul functionalititii mentionate la articolul 4
alineatul (3) litera (e), si dupd verificarea exactitatii, exhaustivitdtii si corectitudinii informatiilor si a documentelor furnizate
de gazdi, autorititile competente restabilesc numdrul de inregistrare.

(9)  Autoritatea competentd informeazd gazdele cu privire la cdile de atac disponibile in legiturd cu masurile luate in
temeiul alineatelor (2)-(6) si a alineatului (8).
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(10)  In cazul in care un stat membru le solicitd gazdelor sd transmita informatii si documente suplimentare, astfel cum se
mentioneaza la articolul 5 alineatul (3), iar autoritatea competentd constatd ca existd suspiciuni serioase in ceea ce priveste
respectarea normelor nationale, regionale sau locale mentionate la articolul 2 alineatul (2) litera (a), aceasta poate aplica
dispozitiile prezentului articol in cazul respectivelor informatii sau documente, cu conditia ca cerinta in cauzd si fie
nediscriminatorie si proportionald, si conforma cu dreptul Uniunii.

(11)  In cazul in care se aplici o procedurd de inregistrare, statele membre se asigurd cd dreptul intern le permite
autoritdtilor competente si le solicite furnizorilor de platforme online de inchiriere pe termen scurt si furnizeze
informatiile solicitate si s elimine listarile aferente unitdtilor oferite care nu au un numdr de inregistrare sau au un numar
de inregistrare nevalid, sau in cazuri care implicd utilizarea abuzivd a unui numar de inregistrare.

Articolul 7
Conformitatea din momentul conceperii
(1)  Platformele online de inchiriere pe termen scurt:
(a) 1si concep si isi organizeazd interfetele online astfel inct si le impund gazdelor sd declare pe propria raspundere dacd

unitatea oferitd pentru servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt se afld intr-o zond in care a fost instituitd sau se
aplicd o procedurd de inregistrare;

Cx

isi concep si isi organizeazd interfetele online astfel incat, atunci cind gazdele declard cd o unitate oferitd pentru servicii
de inchiriere de locuinte pe termen scurt este situatd intr-o zond in care a fost instituitd sau se aplici o procedurd de
inregistrare, utilizatorii sd poatd identifica unitatea printr-un numar de inregistrare si s se asigure cd gazdele au furnizat
un numadr de inregistrare, inainte de a le acorda permisiunea de a oferi serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt in legdturd cu unitatea respectivd, si cd gazdele afiseazd numdrul de inregistrare respectiv in mod clar ca parte
integrantd a listdrii lor;

(c) depun eforturi rezonabile pentru a verifica in mod aleatoriu si periodic declaratiile gazdelor cu privire la existenta sau
inexistenta unei proceduri de inregistrare, tinand seama de lista pusd la dispozitie in temeiul articolului 13 alineatul (1)
litera (a), si, in cazul existentei unei astfel de proceduri, valabilitatea numdarului de inregistrare furnizat de gazdd, prin
utilizarea functionalitdtilor oferite de punctele de intrare digitale unice mentionate la articolul 10 alineatul (2) litera (b),
dupd ce i-au acordat gazdei permisiunea de a oferi serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt.

(2)  Platformele online de inchiriere pe termen scurt informeazi fird intarzieri nejustificate autoritdtile competente si
gazdele cu privire la rezultatele verificrilor aleatorii mentionate la alineatul (1) litera (c) privind declaratiile incorecte ale
gazdelor, utilizarea abuzivd a unui numdr de inregistrare sau numerele de inregistrare nevalabile.

(3)  Platformele online de inchiriere pe termen scurt informeazad in mod adecvat gazdele cu privire la aplicabilitatea,
intr-o anumitd zond, a procedurilor de inregistrare, tindnd seama de listele mentionate la articolul 13 si de informatiile
mentionate in a doua coloand randul ,N. Servicii” de la punctul 4 din anexa I la Regulamentul (UE) 2018/1724, care trebuie
puse la dispozitie de statele membre.

Articolul 8

Alte obligatii pentru platformele online de inchiriere pe termen scurt

Platformele online de inchiriere pe termen scurt, la primirea informatiilor mentionate la articolul 7 alineatul (1) litera (a) si
inainte de a-i permite gazdei in cauzd si le utilizeze serviciile, depun toate eforturile utilizand listele puse la dispozitie in
temeiul articolului 13 alineatul (1) litera (a), pentru a evalua dacd declaratia pe propria rispundere mentionatd la articolul 7
alineatul (1) litera (a), pentru a cdrei exactitate gazdele sunt exclusiv responsabile in sensul prezentului regulament, este
completd, cu conditia ca evaluarea s poatd fi efectuatd in mod proportional prin instrumente automatizate, astfel cum se
prevede la articolul 10. Aplicarea prezentului articol nu dd nastere niciunei obligatii generale de supraveghere.

CAPITOLUL III
RAPORTAREA DATELOR

Articolul 9

Obligatia platformelor online de inchiriere pe termen scurt de a transmite datele privind activitatea si numerele
de inregistrare

(1) Atunci cind o listare se referd la o unitate situatd intr-o zond inclusd pe lista mentionatd la articolul 13 alineatul (1)
litera (b), furnizorii de platforme online de inchiriere pe termen scurt colecteazd si transmit lunar punctului de intrare
digital unic din statul membru in care este situatd unitatea datele privind activitatea pentru fiecare unitate, impreund cu
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numdrul de inregistrare corespunzitor, astfel cum este furnizat de gazd, adresa specificd a unitatii si URL-ul aferent listarii.
Transmiterea se efectueazd prin mijloace de comunicare de tip masind-masina.

(2)  Prin derogare de la alineatul (1), platformele de mici dimensiuni sau microplatformele online de inchiriere pe termen
scurt care nu au atins, in trimestrul anterior, o medie lunard de cel putin 4 250 de listdri transmit datele privind activitatea
pentru fiecare unitate, impreund cu numdrul de inregistrare corespunzdtor, adresa specificid a unititii si URL-ul aferent
listarii, la sfarsitul trimestrului, prin mijloace de comunicare de tip masini-masind sau manual in conformitate cu dreptul
intern, cdtre punctul de intrare digital unic din statul membru in care este situatd unitatea.

(3)  Platformele online de inchiriere pe termen scurt se asigurd, pe baza informatiilor furnizate de gazde, cd seturile de
date pe care le transmit autoritatilor competente in temeiul prezentului articol sunt complete si exacte.

Articolul 10

infiintarea si functionalititile punctelor de intrare digitale unice

(1) In cazul in care un stat membru a instituit una sau mai multe proceduri de inregistrare in temeiul articolului 4
alineatul (1), statul membru respectiv instituie un punct de intrare digital unic pentru primirea §i transmiterea datelor
privind activitatea, a numdrului de inregistrare relevant, a adresei specifice a unitdtii si a URL-urilor aferente listdrilor
furnizate de platformele online de inchiriere pe termen scurt in temeiul articolului 9. Statul membru respectiv desemneazd
autoritatea care va fi responsabild de functionarea punctului de intrare digital unic.

(2)  Punctul de intrare digital unic mentionat la alineatul (1):

(a) furnizeazd o interfatd tehnica pentru platformele online de inchiriere pe termen scurt care sd permitd transmiterea de tip
masind-masind i transmiterea manuald a datelor privind activitatea, a numarului de inregistrare si a URL-urilor aferente
listdrilor; Pentru a asigura interoperabilitatea, aceastd interfatd tehnicd este implementatd utilizind o interfatd de
programare a aplicatiilor bazatd pe cerinte tehnice, definite de Comisie;

(b) faciliteaza verificarile aleatorii efectuate de platformele online de inchiriere pe termen scurt, in temeiul articolului 7
alineatul (1) litera (c);

(c) furnizeazd o interfatd tehnica pentru ca autoritdtile competente mentionate la articolul 12 sd primeasca datele privind
activitatea, numdrul de inregistrare relevant, adresa specificd a unitatii si URL-urile aferente listdrilor transmise de
platformele online de inchiriere pe termen scurt exclusiv in scopurile prevazute la articolul 12 alineatul (2) pentru
unitdtile de pe teritoriul lor;

(d) faciliteazd schimbul de informatii mentionat la articolul 13.
(3)  Statele membre se asigurd cd punctul de intrare digital unic mentionat la alineatul (1) prevede:
(a) interoperabilitatea cu registrele mentionate la articolul 4 alineatul (5);

(b) o bazd de date online accesibild in mod liber si care poate fi cititd automat sau o interfatd online pentru verificarile
mentionate la articolul 7 alineatul (1) litera (c) si pentru evaluarea mentionatd la articolul 8;

() posibilitatea de a reutiliza informatiile sau documentele care urmeazd si fie furnizate de citre gazde in temeiul
articolului 5, in cazul in care aceleasi informatii sau documente sunt solicitate de mai multe registre mentionate la
articolul 4 alineatul (5) in cadrul aceluiasi stat membru;

(d) confidentialitatea, integritatea si securitatea prelucrarii datelor privind activitatea, a numerelor de inregistrare, a adresei
specifice a unitdtii si a URL-urilor aferente listdrilor transmise de platformele online de inchiriere pe termen scurt in
conformitate cu articolul 9.

(4)  Punctul de intrare digital unic mentionat la alineatul (1) asigurd prelucrarea automatd, intermediard si tranzitorie a
datelor cu caracter personal care sunt strict necesare in scopul de a le acorda acces autorititilor mentionate la articolul 12 la
datele privind activitatea, numerele de inregistrare, adresele specifice ale unitatilor si URL-urile aferente listarilor furnizate
de platformele online de inchiriere pe termen scurt.

(5)  Comisia poate adopta acte de punere in aplicare prin care s stabileascd specificatii si proceduri tehnice comune
pentru a asigura interoperabilitatea solutiilor pentru functionarea punctelor de intrare digitale unice si schimbul continuu
de date, inclusiv specificatii comune pentru a stabili o structurd standardizatd a numerelor de inregistrare. Respectivele acte
de punere in aplicare se adoptd in conformitate cu procedura de examinare mentionatd la articolul 16 alineatul (2).
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Articolul 11

Coordonarea punctelor de intrare digitale unice

(1)  Fiecare stat membru numeste un coordonator national. Coordonatorii nationali in cauzd actioneazd ca puncte de
contact pentru administratiile lor in ceea ce priveste toate aspectele legate de punctul de intrare digital unic.

Coordonatorul national pentru fiecare stat membru este responsabil de contactele cu Comisia in ceea ce priveste toate
aspectele legate de punctul de intrare digital unic. Fiecare stat membru informeazd celelalte state membre si Comisia cu
privire la numele si datele de contact ale coordonatorului national. Comisia pastreaza si mentine o listd a coordonatorilor
nationali si a datelor de contact ale acestora.

(2)  Se constituie grupul de coordonare a punctelor de intrare digitale unice (denumit in continuare ,grupul de
coordonare”). Grupul de coordonare este alcituit din coordonatorii nationali numiti de fiecare stat membru si este prezidat
de Comisie. Grupul de coordonare isi adoptd propriul regulament de procedurd. Comisia sprijind functionarea grupului de
coordonare. Grupul de coordonare poate, dupd caz, si consulte pdrtile interesate relevante cu privire la aspecte specifice,
inclusiv formatul armonizat al schimbului de date.

(3)  Grupul de coordonare sprijind punerea in aplicare a dispozitiilor prezentului regulament referitoare la punctele de
intrare digitale unice. In special, grupul de coordonare indeplineste urmatoarele sarcini:

(a) faciliteazd schimbul de bune practici cu privire la aspecte legate de coordonarea punerii in aplicare la nivel national, in
special in ceea ce priveste dispozitiile previzute la articolul 10;

Cx

sprijind Comisia in promovarea utilizdrii solutiilor de interoperabilitate pentru functionarea punctelor de intrare digitale
unice si pentru schimbul de date, si pentru verificdrile automate, inclusiv verificarile tuturor listdrilor si numerelor de
inregistrare;

(c) sprijind Comisia in ceea ce priveste elaborarea unei aborddri comune cu privire la formatul mesajelor pentru
transmiterea datelor privind activitatea si a numerelor de inregistrare, precum si, dacd este cazul, a unei structuri
comune a numerelor de inregistrare.

Articolul 12

Accesul la date

(1)  Statele membre stabilesc o listd a autoritatilor competente responsabile pentru zonele in care se aplicd o proceduri de
inregistrare in temeiul articolului 4.

(2)  Accesul la informatiile transmise in temeiul articolului 9 se acordd autorititii competente numai in cazul in care
scopul preconizat al prelucrdrii este unul dintre urmdtoarele:

(a) monitorizarea respectarii procedurilor de inregistrare mentionate la articolul 4;

(b) punerea in aplicare si asigurarea respectdrii normelor care reglementeaza accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe
termen scurt §i prestarea acestor servicii in conformitate cu dreptul Uniunii.

(3)  Autoritdtile competente incluse pe listd in temeiul alineatului (1) pastreazd datele privind activitatea in mod securizat
atat timp cat este necesar pentru scopurile mentionate la alineatul (2) si nu mai mult de 18 luni de la primirea acestora.
Autoritdtile competente respective pot, in conformitate cu legislatia statului membru vizat, sd transmitd date cu privire la
activitate care nu includ niciun fel de date care si permitd identificarea unitdtilor sau a gazdelor individuale, inclusiv
numerele de inregistrare si URL-urile aferente listdrilor i informatiile relevante transmise in temeiul articolului 5 alineatul
(1) litera (a) punctele (i)-(iv), in special:

(a) autoritdtilor insarcinate cu elaborarea actelor cu putere de lege si a actelor administrative privind accesul la serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii;

(b) entitdtilor sau persoanelor care desfdsoard activitdti de cercetare stiintificd, activitdti analitice sau care dezvoltd noi
modele de afaceri, in cazul in care acest lucru este necesar in scopul desfdsurarii activitdtilor respective.

Cu toate acestea, autoritdtile competente respective pot transmite autoritdtilor mentionate la litera (a) informatiile previzute
la articolul 5 alineatul (1) litera (a) punctele (i)-(iv), in conformitate cu legislatia statului membru si sub rezerva unor garantii
adecvate pentru protectia datelor, inclusiv, dupd caz, a articolului 6 alineatul (4) din Regulamentul (UE) 2016/679.

16/19 ELL http://data.europa.cu/eli/reg/2024/1028/oj



JO L, 29.4.2024 RO

(4)  Statele membre desemneazi entitatea nationald responsabild cu transmiterea lunard, pentru fiecare unitate, a datelor
cu privire la activitate i a numerelor de inregistrare obtinute in temeiul articolelor 5 si 9, a municipalitdtii in care este
situatd unitatea si a numdrului maxim de locuri de dormit disponibile pe care le oferd unitatea institutelor de statisticd
nationale, si dacd este relevant, regionale si pun aceste date la dispozitia Eurostat in scopul elabordrii de statistici in
conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 223/2009 al Parlamentului European si al Consiliului (¥*). Accesul institutelor de
statisticd nationale sau regionale la datele mentionate face obiectul unor garantii adecvate pentru protectia datelor.

CAPITOLUL IV
INFORMARE, MONITORIZARE $I ASIGURAREA RESPECTARII NORMELOR

Articolul 13

Obligatii de informare

(1)  Statele membre intocmesc si pun la dispozitie prin punctul de intrare digital unic si actualizeaza periodic urmdtoarele
liste:

(a) lista zonelor de pe teritoriul lor in care se aplicd o procedurd de inregistrare, in sensul articolului 7 alineatul (1) litera (c)
si al articolului 8;

(b) lista zonelor pentru care autoritdtile competente au solicitat date de la furnizorii de platforme online de inchiriere pe
termen scurt, in sensul articolului 9 alineatul (1).

(2)  Autoritdtile competente promoveazd sensibilizarea cu privire la drepturile si obligatiile care decurg din prezentul
regulament pe teritoriile lor respective.

(3)  Statele membre pun, de asemenea, la dispozitia publicului, in mod gratuit, listele mentionate la alineatul (1).

Articolul 14

Monitorizare

Fiecare stat membru desemneazd o autoritate care si fie responsabild cu monitorizarea punerii in aplicare a obligatiilor
prevazute in prezentul regulament pe teritoriul sdu. Autoritatea respectivd raporteazd Comisiei la fiecare doi ani cu privire
la punerea in aplicare a obligatiilor respective.

Articolul 15

Asigurarea respectdrii normelor

(1) In scopul asiguririi respectdrii articolului 7 alineatul (1) si a articolului 8 din prezentul regulament, se aplici capitolul
IV din Regulamentul (UE) 2022/2065, iar orice trimitere la respectarea dispozitiilor relevante din Regulamentul (UE)
2022/2065 se considerd ca incluzand articolul 7 alineatul (1) si articolul 8 din prezentul regulament. In misura in care
Comisiei i se conferd competente in temeiul capitolului IV din Regulamentul (UE) 2022/2065, competentele respective
includ si aplicarea articolului 7 alineatul (1) si a articolului 8 din prezentul regulament.

(2)  Autorittile desemnate de statul membru al punctului de intrare digital unic relevant au competenta de a asigura
respectarea articolului 6, a articolului 7 alineatele (2) si (3) si a articolului 9 din prezentul regulament.

(3)  Statele membre stabilesc norme privind sanctiunile aplicabile in cazul incdlcarii articolului 6, a articolului 7 alineatele
(2) si (3) si a articolului 9 de catre platformele online de inchiriere pe termen scurt si, dupd caz, de cdtre gazde. Statele
membre se asigurd cd respectivele sanctiuni sunt efective, proportionale si cu efect de descurajare.

(4)  Pand la 20 mai 2026, statele membre adoptd si publicd actele cu putere de lege si actele administrative necesare
pentru a se conforma alineatului (3) si informeazd fird intarziere Comisia in acest sens.

(*)  Regulamentul (CE) nr. 223/2009 al Parlamentului European si al Consiliului din 11 martie 2009 privind statisticile europene si de
abrogare a Regulamentului (CE, Euratom) nr. 1101/2008 al Parlamentului European si al Consiliului privind transmiterea de date
statistice confidentiale Biroului Statistic al Comunitdtilor Europene, a Regulamentului (CE) nr. 322/97 al Consiliului privind
statisticile comunitare si a Deciziei 89/382/CEE, Euratom a Consiliului de constituire a Comitetului pentru programele statistice ale
Comunititilor Europene (JO L 87, 31.3.2009, p. 164).
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CAPITOLUL V
DISPOZITII FINALE

Articolul 16

Comitet

(1)  Comisia este asistatd de un comitet. Comitetul respectiv reprezintd un comitet in intelesul Regulamentului (UE)
nr. 182/2011.

(2)  Atunci cand se face trimitere la prezentul alineat, se aplicd articolul 5 din Regulamentul (UE) nr. 182/2011.

Articolul 17
Modificarea Regulamentului (UE) 20181724

Regulamentul (UE) 2018/1724 se modificd dupd cum urmeaza:
1. in anexa I, in a doua coloani, pe randul ,N. Servicii”, se adaugd urmdtorul punct 4:
4. informatii privind normele care reglementeaza prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt, inclusiv

listele mentionate la articolul 13 din Regulamentul (UE) 2024/1028 al Parlamentului European si al Consiliului (¥)

(*)  Regulamentul (UE) 2024/1028 al Parlamentului European si al Consiliului din 11 aprilie 2024 privind colectarea
si schimbul de date referitoare la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si de modificare a
Regulamentului (UE) 2018/1724 (JO L, 2024/1028, 29.4.2024, ELL: http://data.curopa.eu/elijreg/2024/10280j).

2. Anexa II se modificd dupd cum urmeazi:

(a) in a doua coloand, pe rindul ,Demararea, desfdsurarea si inchiderea unei activitdti comerciale”, se adaugd urmatorul
text ca rand nou:

,Declaratii ale gazdelor pentru proceduri de inregistrare in legiturd cu serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt;”;

(b) in a treia coloand, pe randul ,Demararea, desfdsurarea si inchiderea unei activitdti comerciale”, se adaugd urmatorul
text ca rand nou:

,Emiterea unui numdr de inregistrare”.

Articolul 18

Evaluarea si revizuirea

(1) Pand la 20 mai 2031, Comisia evalueazd prezentul regulament si prezintd Parlamentului European, Consiliului,
Comitetului Economic si Social European si Comitetului Regiunilor un raport contindnd principalele sale constatari.
Raportul respectiv se bazeazd pe raportul prezentat de statele membre in temeiul articolului 14 si, dupd caz, pe datele
transmise cdtre Eurostat in conformitate cu articolul 12 alineatul (4).

(2)  Evaluarea efectuatd in temeiul alineatului (1) analizeazd in special:

(a) impactul prezentului regulament asupra obligatiilor impuse platformelor online de inchiriere pe termen scurt;

(b) impactul prezentului regulament asupra disponibilitatii datelor referitoare la prestarea de servicii de inchiriere de
locuinte pe termen scurt oferite in Uniune de cdtre gazde prin intermediul platformelor online de inchiriere pe termen

scurt;

(c) misura in care platformele online de inchiriere pe termen scurt respectd obligatiile prevazute in prezentul regulament,
tinand seama de raportarea realizatd de autorititile competente;

(d) in masura posibilului, impactul prezentului regulament asupra continutului, asigurdrii respectdrii si proportionalitdtii
dispozitiilor legislative, de reglementare sau administrative nationale privind accesul la serviciile de inchiriere de
locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii;
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(e) in masura posibilului, impactul prezentului regulament asupra eficacitatii asigurarii respectdrii normelor i a cooperarii
dintre autorititile competente la nivel transfrontalier in cazul in care serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt
sunt prestate la nivel transfrontalier; si

(f) necesitatea de a institui un punct de intrare digital unic centralizat la nivelul Uniunii pentru a asigura o interfatd unicd
pentru platformele online de inchiriere pe termen scurt si pentru a facilita schimbul de date privind activitatea.

Articolul 19
Intrare in vigoare si aplicare
Prezentul regulament intrd in vigoare in a doudzecea zi de la data publicirii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Se aplici de la 20 mai 2026.
Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplicd direct in toate statele membre.

Adoptat la Bruxelles, 11 aprilie 2024.

Pentru Parlamentul European Pentru Consiliu
Presedintele Presedintele
R. METSOLA V. DE BUE
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