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REGULAMENTUL DELEGAT (UE) 2024/358 AL COMISIEI
din 29 septembrie 2023

de completare a Regulamentului (UE) 2020/1503 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea

ce priveste standardele tehnice de reglementare care precizeazi cerintele privind evaluarea bonititii

proiectelor de finantare participativ, stabilirea preturilor pentru ofertele de finantare participativa
si politicile si procedurile de administrare a riscurilor

(Text cu relevantd pentru SEE)

COMISIA EUROPEANA,

avand in vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene,

avand in vedere Regulamentul (UE) 2020/1503 al Parlamentului European si al Consiliului din 7 octombrie 2020 privind
furnizorii europeni de servicii de finantare participativd pentru afaceri si de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1129
si a Directivei (UE) 2019/1937 (!, in special articolul 19 alineatul (7),

intrucat:

(1)

Articolul 23 din Regulamentul (UE) 2020/1503 prevede cd furnizorii de servicii de finantare participativa au
obligatia si furnizeze investitorilor informatii suficiente cu privire la calitatea proiectelor de finantare participativd
si a dezvoltatorilor de proiecte, in special prin furnizarea unei fise cu informatii esentiale privind investitia, care
contine informatiile necesare pentru a lua o decizie de investitii in cunostintd de cauza. Cu toate acestea, investitorii
ar trebui si fie informati in mod adecvat si cu privire la modul in care furnizorii de servicii de finantare participativd
calculeazd bonitatea proiectelor de finantare participativd si a dezvoltatorilor de proiecte, pentru a le permite si
inteleagd si s compare mai bine riscurile care stau la baza diferitelor imprumuturi de finantare participativa.

In ultimii ani, tehnicile de evaluare a riscului de credit si de calculare a bonititii s-au dezvoltat recurgand la abordari
inovatoare bazate pe inteligenta artificiald si invatarea automatd, pe langd tehnicile statistice mai traditionale. De
exemplu, pentru intreprinderile mici si mijlocii care nu au un istoric de duratd in materie de credite, metodele
inovatoare bazate pe date referitoare la tranzactii se pot dovedi mai utile decdt metodele bazate pe datele
traditionale din bilant. Din cauza complexitdtii lor, utilizarea acestor tehnici poate spori asimetria dintre investitori
si furnizorii de servicii de finantare participativd in ceea ce priveste informatiile. De aceea, descrierea metodei
utilizate de furnizorii de servicii de finantare participativd pentru a calcula bonitatea ar trebui si indice modelul de
evaluare utilizat pentru a sprijini acest calcul §i sd ofere informatii suficiente cu privire la factorii financiari si
nefinanciari utilizati ca date de intrare in aceste modele de evaluare a bonittii si cu privire la rezultatele furnizate de
aceste modele.

Este posibil ca investitorii sd nu fie pe deplin constienti de mecanismul de formare a preturilor pentru ofertele de
finantare participativd §i de multiplii factori care intervin in formarea preturilor. Din acest motiv ar trebui s se
asigure o transparentd sporitd pentru a facilita comparatia intre diferitele imprumuturi. Mai ales atunci cand propun
pretul unei oferte de finantare participativa, furnizorii de servicii de finantare participativi ar trebui si descrie cu
precizie metoda utilizatd pentru calcularea pretului respectiv. Aceastd descriere ar trebui sa {ind seama de elementele
relevante atat la momentul pregitirii dosarului de imprumut, cit si ulterior, avind in vedere indeosebi comisioanele
pe care un furnizor de servicii de finantare participativd le poate solicita investitorilor si dezvoltatorilor de proiecte
pentru serviciile care le sunt furnizate.

Pretul imprumuturilor facilitate pe platforma furnizorului de servicii de finantare participativd ar trebui si fie
echitabil si adecvat. Prin urmare, ar trebui si se procedeze astfel incét pretul si reflecte profilul de risc si valoarea
actualizatd netd a imprumutului, iar furnizorul de servicii de finantare participativa sd tind seama de conditiile
generale de piatd.

Furnizorii de servicii de finantare participativi ar trebui sd efectueze o evaluare fiabild a riscului de credit ca masurd
minimd de protectie pentru investitorii care nu dispun de suficiente informatii cu privire la bonitatea dezvoltatorilor
de proiecte si la sustenabilitatea proiectelor de finantare participativd. Pentru a avea asigurarea cd furnizorii de
servicii de finantare participativd evalueazd riscul de credit al proiectelor de finantare participativd i al

() JOL 347,20.10.2020, p. 1.
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dezvoltatorilor de proiecte intr-un mod corect si riguros, acestia ar trebui sd examineze un volum suficient de
informatii cu privire la factorii care afecteazd situatia financiard si strategia de afaceri a dezvoltatorilor de proiecte si
a proiectelor de finantare participativa. In plus, dat fiind cd o evaluare cuprinzitoare a riscului de credit trebuie sd
analizeze si dacd un astfel de risc este compensat de existenta unor contracte de protectie a creditului, furnizorii de
servicii de finantare participativd ar trebui s ia in considerare si informatiile privind garantiile reale si garantiile
utilizate pentru a atenua riscul de credit.

(6)  Furnizorii de servicii de finantare participativd ar trebui si aibd acces la informatiile relevante cuprinse in
documentatia referitoare la evaludrile riscului de credit pentru a permite o analizi comparativd adecvatd a bonitatii
potentialilor dezvoltatori de proiecte si pentru a imbundtdti modelele si instrumentele utilizate pentru aprobarea
proiectelor care urmeazi si fie finantate pe platformele lor. Datele cu caracter personal incluse in informatiile
respective ar trebui stocate pentru o perioadd de cel mult cinci ani si, in orice caz, prelucrate in conformitate cu
Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului (3.

(7)  Procesul de stabilire a pretului unei oferte de finantare participativd ar trebui si includd si o evaluare exactd a
imprumuturilor de finantare participativi. Prin urmare, furnizorii de servicii de finantare participativd ar trebui sd
se asigure cd, pe durata ciclului de viatd al imprumutului, aceastd evaluare se bazeazd pe un numdr suficient de
factori care reflectd structura veniturilor si a costurilor imprumutului, precum si nivelul de risc al acestuia.

(8)  Existenta unor structuri de guvernanta solide asigurd o mai bund protectie a investitorilor. In acest scop, furnizorii de
servicii de finantare participativa ar trebui sd introducd mecanisme de guvernantd proportionale cu complexitatea
lor, insotite de politici care sd specifice elementele care trebuie si fie comunicate pentru a oferi asigurarea cd
informatiile furnizate investitorilor prezintd cu precizie si intr-un mod suficient de detaliat proiectul de finantare
participativd. In plus, proiectele de finantare participativa si dezvoltatorii de proiecte ar trebui s facd obiectul unui
proces de diligentd necesard. Cadrul de administrare a riscurilor mentionat la articolul 4 alineatul (4) litera (f) din
Regulamentul (UE) 2020/1503 ar trebui, astfel, sa identifice principalele roluri si functii care sunt responsabile de
evaluarea riscului de credit si de incadrarea imprumuturilor in categoriile de risc corespunzdtoare. Acest cadru ar
trebui sd corespundd complexitdtii modelului de afaceri al furnizorilor de finantare participativd si tipului de
creditare facilitatd si sa reflecte garantiile prevazute in Regulamentul (UE) 2020/1503 pentru a administra riscurile
de spalare a banilor si de finantare a terorismului.

(9)  Prezentul regulament se bazeaza pe proiectul de standarde tehnice de reglementare elaborat de Autoritatea Bancard
Europeand (ABE) in strinsd cooperare cu Autoritatea Europeand pentru Valori Mobiliare si Piete (ESMA) si prezentat
Comisiei.

(10) ABE a efectuat consultdri publice deschise cu privire la proiectul de standarde tehnice de reglementare pe care se
bazeazd prezentul regulament, a analizat costurile si beneficiile potentiale aferente si a solicitat avizul Grupului
partilor interesate din domeniul bancar, instituit in conformitate cu articolul 37 din Regulamentul (UE)
nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului (),

(11) Autoritatea Europeand pentru Protectia Datelor a fost consultatd in conformitate cu articolul 42 alineatul (1) din
Regulamentul (UE) 2018/1725 al Parlamentului European si al Consiliului (*) si a emis un aviz la 10 ianuarie 2023,

() Regulamentul (UE) 2016679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor) JO L 119, 4.5.2016, p. 1).

() Regulamentul (UE) nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 noiembrie 2010 de instituire a Autoritdtii
europene de supraveghere (Autoritatea bancard europeand), de modificare a Deciziei nr. 716/2009/CE si de abrogare a
Deciziei 2009/78/CE a Comisiei (O L 331, 15.12.2010, p. 12).

(*) Regulamentul (UE) 2018/1725 al Parlamentului European si al Consiliului din 23 octombrie 2018 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal de citre institutiile, organele, oficiile si agentiile Uniunii §i privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 45/2001 si a Deciziei nr. 1247/2002/CE (JO L 295, 21.11.2018,
p- 39).
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ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

CAPITOLUL I

DESCRIEREA METODEI UTILIZATE PENTRU CALCULAREA BONITATII PROIECTELOR DE FINANTARE PARTICIPATIVA
SI A PRETURILOR OFERTELOR DE FINANTARE PARTICIPATIVA

Articolul 1

Formatul descrierii metodei de calculare a bonititii proiectelor de finantare participativi si a preturilor ofertelor
de finantare participativi

Furnizorii de servicii de finantare participativa care aplicd evaluarea bonititii in cazul proiectelor de finantare participativd
sau sugereazd preturi pentru ofertele de finantare participativa se asigura cd descrierea metodelor utilizate pentru calcularea
bonitatii sau a preturilor respective este exactd, fiabild si actualizatd periodic i respectd toate conditiile urmdtoare:

(a) descrierea este usor de diferentiat de comunicdrile publicitare;

(b) descrierea este prezentatd intr-un mod usor de citit si formulatd intr-un mod care faciliteaza intelegerea.

Articolul 2

Elemente care trebuie si fie incluse in descrierea metodei utilizate pentru calcularea bonititii proiectelor de
finantare participativa

(1)  Descrierea metodei utilizate pentru calcularea bonititii proiectelor de finantare participativdi contine toate
informatiile urmdtoare:
(a) se precizeazd care dintre urmatoarele modele de evaluare a bonititii a fost utilizat:

(i) un model statistic;

(i) un model bazat pe rationament, in care tehnicile statistice sunt combinate cu elemente discretionare de luare a
deciziilor;

(iii) un model automatizat;
(iv) un alt model;
(b) dacd s-au instituit mecanisme de guvernantd adecvate pentru conceperea si utilizarea modelului;

(c) o descriere a cadrului aplicat pentru a avea asigurarea cd se evalueazd §i se monitorizeazd cu regularitate calitatea
rezultatelor modelului;

(d) dacd s-a utilizat un model care a fost dezvoltat de furnizori terti.

(2)  Pe langd informatiile mentionate la alineatul (1), descrierea metodei utilizate pentru calcularea bonititii proiectelor
de finantare participativa contine toate informatiile urmatoare:

(a) informatii cu privire la sursa oriciror date utilizate pentru a alimenta modelele de evaluare a bonitdtii, indicand, in
special, dacd informatiile sunt:

(i) primite de la dezvoltatorul proiectului;

(i) obtinute din registrele externe ale creditelor;

(ili) obtinute din surse aflate la dispozitia publicului;
(iv) obtinute din orice alte surse;

(b) o explicatie cu privire la modul in care metoda ia in considerare urmdtorii factori financiari legati de dezvoltatorul
proiectului si de proiectul de finantare participativ si le utilizeazd ca date de intrare in modelul de evaluare a bonitatii:

(i) profitabilitatea proiectului de finantare participativa;

(ii) fluxul de lichiditati generat de proiectul de finantare participativa;
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(ili) efectul de levier, nivelul de indatorare si solvabilitatea dezvoltatorului de proiect;
(iv) istoricul de credit al dezvoltatorului de proiect;
(v) disponibilitatea unor garantii reale sau a unor garantii personale;

(c) o explicatie cu privire la modul in care metoda ia in considerare urmdtorii factori nefinanciari legati de dezvoltatorul de
proiect si ii utilizeaza ca date de intrare in modelul de evaluare a bonitatii:

(i) conditiile macroeconomice din teritoriul in care se va realiza proiectul;
(i) gradul de concurenti din sectorul in care va fi dezvoltat proiectul;

(ili) cunostintele si experienta dobandite de dezvoltatorul de proiect in sectorul specific in care isi desfdsoard
activitatea;

(iv) reputatia dezvoltatorului de proiect;
(d) ponderile atribuite factorilor financiari si nefinanciari mentionati la literele (b) si (c);

(e) indicatorii relevanti care sunt luati in considerare in legdturd cu factorii financiari §i nefinanciari mentionati la literele

() i (©);

(f) o explicatie cu privire la modul in care la atribuirea punctajelor de bonitate se iau in considerare riscurile ocazionate de
activitatile de spilare a banilor si de finantare a terorismului;

o descriere a rezultatelor modelului de evaluare a bonitdtii, inclusiv un tabel care sd indice nivelurile de bonitate,

d Itatel delului d 1 bonitdg 1 tabel d lurile de bonitat
indicand pentru fiecare nivel:

(i) ratingul de credit;

(i) probabilitatea de nerambursare;

(ili) o interpretare calitativi a nivelului de bonitate;

(iv) acceptarea sau respingerea finantdrii proiectului de citre furnizorul de servicii de finantare participativi;

(h) o descriere a frecventei cu care se actualizeazd bonitatea si ratingurile corespunzitoare ale proiectului de finantare
participativd pe durata imprumutului care finanteazd proiectul;

(i) precizarea faptului dacd bonitatea obtinutd prin utilizarea unor modele automatizate poate fi corectatd manual, precum
si circumstantele in care se efectueazi astfel de corectii manuale;

() indicarea modului in care se tine seama de rezultatele metodei la stabilirea:
(i) wvalorii maxime a imprumutului oferit unui posibil dezvoltator de proiect;

(i) duratei maxime a imprumutului oferit unui posibil dezvoltator de proiect.

(3)  Furnizorii de servicii de finantare participativd informeaza investitorii atunci cand o modificare a metodei utilizate
pentru stabilirea bonitdtii conduce la modificari semnificative aduse rezultatelor metodei respective.

(4)  Insensul alineatului (2) litera (a) punctul (i), in cazul in care informatiile mentionate la litera respectivi se bazeazi pe
conturi neauditate, furnizorii de servicii de finantare participativi le comunici investitorilor informatii suficiente cu privire
la fiabilitatea informatiilor respective.

Articolul 3

Elemente care trebuie si fie incluse in descrierea metodei utilizate pentru calcularea preturilor ofertelor de
finantare participativa

(1)  Descrierea metodei utilizate pentru calcularea pretului ofertelor de finantare participativd explicd modul in care
strategia de stabilire a preturilor ia in considerare toate elementele urmitoare ale imprumutului:

(a) valoarea principalului imprumutului;

=

) scadenta imprumutului;

¢) structura temporali a transelor de rambursare;

= B

) rezultatele modelelor de evaluare a bonititii.

ELL http://data.europa.eu/elijreg_del/2024/358]0j



JO L, 22.1.2024 RO

(2)  Descrierea metodei mentionate la alineatul (1) indicd modul in care se iau in considerare toate elementele urmatoare
la momentul pregitirii dosarului de imprumut:

(a) rata dobanzii fird risc utilizatd;
(b) categoria de risc a dezvoltatorului de proiect atribuitd in conformitate cu articolul 19;
(c) disponibilitatea unor garantii reale sau a unor garantii personale;
(d) eventualele costuri de functionare si administrative, precum si comisioanele percepute de furnizorul de servicii de

finantare participativd pentru serviciile conexe imprumutului;

(e) dupd caz, orice alt risc asociat imprumutului.

(3)  Pelangd elementele mentionate la alineatele (1) si (2), descrierea metodei mentionate la alineatul (1) indicd modul in
care se tine seama de toate elementele urmatoare dupi pregitirea dosarului de imprumut:

(a) comisioanele de administrare si monitorizare a imprumuturilor;
(b) comisioanele legate de reevaluarea garantiilor reale;

(c) comisioanele pentru modificarea clauzelor contractului de imprumut sau a conditiilor de restructurare, inclusiv pentru
modificiri aduse ca urmare a nerambursirii de citre dezvoltatorul de proiect;

(d) comisioanele pentru vanzarea imprumutului de cdtre investitor;
(e) comisioanele pentru rambursarea anticipatd a imprumutului;

(f) comisioanele pentru fondurile de rezervd mentionate la articolul 6 alineatele (5) si (6) din Regulamentul
(UE) 2020/1503.

CAPITOLUL II

EVALUAREA RISCULUI DE CREDIT SI EVALUAREA IMPRUMUTURILOR

Articolul 4

Abordiri si informatii pentru evaluarea riscului de credit si evaluarea imprumuturilor

In sensul prezentului capitol, furnizorii de servicii de finantare participativa:

(a) adoptd metode si abordiri privind evaluarea riscului de credit si evaluarea imprumuturilor care sunt proportionale cu
dimensiunea, tipul si scadenta imprumutului §i cu caracteristicile dezvoltatorului de proiect si ale proiectului de
finantare participativd;

(b) utilizeazd informatii si date exacte, fiabile si actualizate.

Articolul 5

Cerinte generale pentru evaludrile riscului de credit al proiectelor de finantare participativd sau al dezvoltatorilor
de proiecte

(1) Atunci cind evalueazi riscul de credit al proiectelor de finantare participativd sau al dezvoltatorilor de proiecte,
furnizorii de servicii de finantare participativd evalueazd capacitatea actuald si viitoare a dezvoltatorului de proiect de a-si
indeplini obligatiile financiare previzute in contractul de imprumut.

(2)  Furnizorii de servicii de finantare participativi documenteazd in mod corespunzitor deciziile privind evaluarea
mentionatd la alineatul (1) si pastreazd documentatia respectiva timp de cel putin cinci ani de la rambursarea ultimei trange
a imprumutului.

(3)  In sensul alineatului (2), orice date cu caracter personal, definite la articolul 4 alineatul (1) din Regulamentul
(UE) 2016/679, se pastreazd timp de cel mult cinci ani de la rambursarea ultimei transe a imprumutului.
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Articolul 6

Informatii care trebuie si fie examinate in evaludrile riscului de credit al proiectelor de finantare participativa sau
al dezvoltatorilor de proiecte

La evaluarea riscului de credit al proiectelor de finantare participativi sau al dezvoltatorilor de proiecte, furnizorii de servicii
de finantare participativa examineazd toate informatiile urmdtoare:

(a) descrierea proiectului de finantare participativi;

(b) scopul imprumutului;

(c) structura de proprietate a dezvoltatorului de proiect;

(d) planul de afaceri care std la baza proiectului de finantare participativi;

(e) disponibilitatea unor garantii reale sau a unor garantii personale.

Articolul 7

Factori care trebuie luati in considerare la evaluarea situatiei financiare a dezvoltatorului de proiect sau a
proiectului de finangare participativa

(1)  Laevaluarea riscului de credit al proiectelor de finantare participativa sau al dezvoltatorilor de proiecte, furnizorii de
servicii de finantare participativi iau in considerare toti factorii urmatori in legituri cu situatia financiari a dezvoltatorului
de proiect sau a proiectului de finantare participativa:

(a) veniturile si fluxul de lichiditdti generate de proiectul de finantare participativd in ultimii doi ani, dacd este cazul;
(b) veniturile si fluxurile de lichidititi preconizate ale proiectului de finantare participativa in diferite scenarii;

(c) situatia financiard actuald si previzionatd a dezvoltatorului de proiect, inclusiv orice alte imprumuturi si datorii
existente;

(d) disponibilitatea unor garantii reale sau a altor garantii personale.

(2)  In sensul alineatului (1) litera (c), furnizorii de servicii de finantare participativi iau in considerare urmitorii factori
atunci cand evalueazi celelalte imprumuturi si datorii pe care este posibil ca dezvoltatorul de proiect sd le aibd atunci cand
solicitd imprumutul:

(a) cuantumul acestor alte imprumuturi sau datorii;

(b) moneda in care sunt emise aceste alte imprumuturi sau datorii;
(c) scadenta acestor alte imprumuturi sau datorii;

(d) calendarul de rambursare al acestor alte imprumuturi sau datorii;

(e) rata dobanzii sau orice altd compensatie prevazuti in contractele acestor alte imprumuturi sau datorii.

(3)  Atunci cind efectueazi evaluarea mentionata la alineatele (1) si (2), furnizorii de servicii de finantare participativd iau
in considerare indicatori financiari, indicatori specifici claselor de active sau indicatori specifici tipului de produs care sunt
relevanti pentru ultimele trei exercitii financiare, daci existd astfel de indicatori, in concordanti cu politicile prevdzute in
capitolul IV. Acesti indicatori se calculeazd in conformitate cu Standardele internationale de raportare financiard (IFRS) sau
cu principiile contabile general acceptate de la nivel local (GAAP), in conformitate cu politicile stabilite in capitolul IV.

(4)  Indicatorii financiari relevanti pot include elementele enumerate in anexd, firi a se limita la acestea.

(5)  Atunci cind utilizeazd proiectii financiare pentru a evalua riscul de credit, furnizorii de servicii de finantare
participativd se asigurd cd proiectiile respective se bazeazd pe ipoteze solide si prudente si sunt coerente cu datele
anterioare i cu asteptdrile rezonabile ale pietei.
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Articolul 8

Informatii care trebuie si fie examinate la evaluarea modelului de afaceri si a strategiei de afaceri ale proiectelor
de finantare participativi sau ale dezvoltatorilor de proiecte

La evaluarea riscului de credit al proiectelor de finantare participativi sau al dezvoltatorilor de proiecte, furnizorii de servicii
de finantare participativd examineaza toate informatiile urmdtoare in legiturd cu modelul de afaceri si cu strategia de afaceri
ale proiectului de finantare participativa:

(a) cunostintele dezvoltatorului de proiect cu privire la sectorul de activitate care are legdturd cu proiectul de finantare
participativd si experienta in proiecte similare;

(b) fezabilitatea si sustenabilitatea planului de afaceri aferent proiectului de finantare participativi;
(c) o analizd a punctelor forte si a punctelor slabe ale proiectului de finantare participativa;
(d) gradul de concurentd din sectorul economic in care se desfisoard proiectul de finantare participativi;

(e) tipul de clienti si situatia lor geografica.

Articolul 9
Informatii privind contractele de protectie a creditului

(1)  Atunci cand un imprumut acordat unui dezvoltator de proiect este garantat prin contracte de protectie a creditului,
furnizorii de servicii de finantare participativd iau toate masurile rezonabile pentru a colecta informatii cu privire la:

(a) exactitatea evaludrii garantiilor reale si a garantiilor personale;

(b) eficacitatea si caracterul executoriu al garantiilor reale si al garantiilor personale.

(2)  Furnizorii de servicii de finantare participativd evalueazd si monitorizeazd in mod regulat valoarea garantiilor reale si
a garantiilor personale i iau mésurile adecvate in cazul in care valoarea garantiilor reale scade semnificativ.

Articolul 10

Informatii privind protectia finantati a creditului

(1) Incazul in care imprumutul este garantat prin garantii reale, furnizorii de servicii de finantare participativa se asigura
cd evaluarea garantiei tine seama de toate informatiile urmatoare:

(a) informatii privind scadenta garantiei reale;

(b) in cazul garantiilor reale de naturd financiard, ultimul pret disponibil al garantiei reale si pretul mediu din ultimele 12
luni pe o piatd lichidd si cotatd;

(c) pentru garantiile reale fizice, ultima valoare de piatd disponibila;

(d) informatii referitoare la existenta unei piete pentru lichidarea rapidi a garantiei reale;

(e) o madsurd a volatilititii valorii garantiei reale.

(2)  n lipsa unei piete care sd permiti stabilirea in mod obiectiv a unui pref sau a unei valori de piati a garantiei reale,
furnizorii de servicii de finantare participativd iau in considerare toate informatiile urmdtoare:

(a) ipotezele care au fost utilizate pentru a evalua valoarea garantiei reale;

(b) frecventa cu care valoarea poate fi obtinutd cu usurintd, inclusiv printr-o apreciere sau o evaluare profesionald.

(3) In sensul alineatelor (1) si (2), furnizorii de servicii de finantare participativd aplicd politici si proceduri de
monitorizare a valorii garantiilor reale.

ELL http://data.europa.eu/elijreg_del/2024/358]0j



RO

JOL, 22.1.2024

Articolul 11

Informatii privind protectia nefinantati a creditului

In cazul in care imprumutul este garantat, furnizorii de servicii de finantare participativd se asigurd ci evaluarea garantiei
personale tine seama de toate informatiile urmatoare:

(a) identitatea garantului;

(b) tipul garantiei personale;

o
-~

caracterul executoriu al garantiei personale;

nivelul de protectie oferit de garantia personald;

,-\,-\A
[
=

e) suma pe care garantul s-a angajat s o plateascd in cazul in care dezvoltatorul de proiect nu ramburseazd imprumuturile
sau intrd in stare de neplati.

Articolul 12

Informatii contabile

In cazul in care nu existd situatii financiare auditate pentru ultimele doud exercitii financiare, furnizorii de servicii de
finantare participativd, in sensul articolului 4 alineatul (4) litera (b) punctul (i) din Regulamentul (UE) 2020/1503,
efectueazd evaluarea situatiei financiare a dezvoltatorului de proiect pe baza documentelor intocmite de un consultant
fiscal, de un contabil autorizat sau de o altd persoani care a obtinut o certificare si intrd sub incidenta unui sistem
profesionist de asigurare a calitatii.

Articolul 13
Informatii care trebuie luate in considerare pentru evaluarea imprumuturilor

(1) Atunci cind evalueazi fiecare imprumut mentionat la articolul 4 alineatul (4) litera (¢) punctul (i) din Regulamentul
(UE) 2020/1503, furnizorii de servicii de finantare participativa:

(a) efectueazd o evaluare a imprumuturilor acordate dezvoltatorilor de proiecte bazidndu-se pe informatii suficiente si
actualizate;

(b) efectueazd evaluarea cu cel mult trei luni inainte de acordarea imprumutului.

(2) In sensul alineatului (1), la momentul pregitirii dosarului de imprumut, furnizorii de servicii de finantare
participativd iau in considerare toti factorii urmatori:

(a) scadenta imprumutului;

—

b) frecventa platilor esalonate si fluxurile de trezorerie viitoare estimate;

(e)
-~

existenta unei optiuni de platd in avans prevazute in contractul de imprumut;

o ratd a dobanzii fara risc pentru scontarea plitilor efectuate in contul imprumutului;

,-\,-\A
[
=

e) rata dobanzii stabilitd in contractul de imprumut;

(f) probabilitatea de nerambursare de citre dezvoltatorul de proiect, stabilitd la articolul 1 alineatul (1) din Regulamentul
delegat (UE) 2022/2115 al Comisiei (%);

(g) valoarea oricdrei garantii reale, dacd existd, pe care dezvoltatorul de proiect a utilizat-o in cadrul contractului de
imprumut;

(h) eventualele garantii personale si nivelul de protectie oferit de aceste garantii personale.

() Regulamentul delegat (UE) 2022/2115 al Comisiei din 13 iulie 2022 de completare a Regulamentului (UE) 2020/1503 al

Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste standardele tehnice de reglementare care precizeazd metodologia pentru
calcularea ratelor de nerambursare ale imprumuturilor oferite pe o platforma de finantare participativa (JO L 287, 8.11.2022, p. 33).
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(3)  Insensul alineatului (1), dupa pregdtirea dosarului de imprumut, furnizorul de servicii de finantare participativa tine
seama, pe langa factorii mentionati la alineatul (2), de urmatorii factori:

(a) perioada rimasa pand la scadenta imprumutului;

(b) eventualitatea unor pierderi viitoare.

(4)  Atunci cind furnizorii de servicii de finantare participativd efectueazd, in conformitate cu articolul 4 alineatul (4)
litera () punctul (iii) din Regulamentul (UE) 2020/1503, evaluarea unui imprumut in urma unei situatii de nerambursare,
acestia efectueazd evaluarea garantiilor reale si a garantiilor personale in mod prudent si iau in considerare alte comisioane
si cheltuieli legate de recuperarea datoriilor.

CAPITOLUL III

STABILIREA iIN MOD CORECT SI CORESPUNZATOR A PRETURILOR PENTRU IMPRUMUTURI

Articolul 14

Factori meniti s3 asigure stabilirea in mod corect si corespunzitor a preturilor pentru imprumuturi

(1)  Atunci cind stabilesc pretul unui imprumut pe care il faciliteaz3, furnizorii de servicii de finantare participativd iau in
considerare toti factorii urmatori:

(a) profilul de risc al dezvoltatorului de proiect sau al proiectului de finantare participativd, stabilit in categoriile de risc
mentionate la articolul 19;

(b) valoarea actualizatd netd a imprumutului;
(c) conditiile de piatd predominante la momentul pregatirii dosarului de imprumut si pe durata de viatd a acestuia;

(d) strategia lor de afaceri.

(2)  La calcularea valorii actualizate nete mentionate la alineatul (1) litera (b), furnizorii de servicii de finantare
participativd iau in considerare toti factorii urmdtori:

(a) valoarea principalului imprumutului;
(b) scadenta imprumutului;

(c) frecventa trangelor imprumutului;

(

d) o ratd a dobanzii adecvatd pentru actualizarea rambursirilor viitoare.

CAPITOLUL IV

POLITICI SI PROCEDURI MENITE SA ASIGURE INFORMATII SUFICIENTE PENTRU CLIENTI SI SA PERMITA EVALUARI
ALE RISCULUI DE CREDIT, EVALUAREA CREDITULUI SI STABILIREA PRETURILOR

Articolul 15

Mecanisme de guvernanti pentru informatiile destinate clientilor

(1)  Pentru a informa clientii, astfel cum se mentioneazi la articolul 19 din Regulamentul (UE) 2020/1503, furnizorii de
servicii de finantare participativd prevdd un cadru de guvernantd adecvat si o descriere scrisi a acestuia.

(2)  Insensul alineatului (1), furnizorii de servicii de finantare participativi se asiguri de toate elementele urmatoare:
(a) cd toate informatiile furnizate clientilor sunt complete si actualizate;

(b) cd modalititile, procesele si mecanismele de guvernantd internd pentru comunicarea de informatii citre clienti sunt
proportionale cu dimensiunea si complexitatea furnizorului de servicii de finantare participativa.
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(3)  Furnizorii de servicii de finantare participativa se asigurd cd toate informatiile cantitative furnizate clientilor sunt
insotite de o descriere calitativa si de alte informatii suplimentare care ar putea fi necesare pentru ca clientii si inteleagd pe
deplin informatiile cantitative publicate.

Articolul 16
Politici de comunicare a informatiilor citre clienti

(1)  Politicile de comunicare a informatiilor citre clienti, mentionate la articolul 19 din Regulamentul (UE) 2020/1503,
oferd asigurarea cd toate informatiile destinate clientilor sunt prezentate astfel incat si fie usor de citit si formulate astfel
incat si fie usor de inteles, in special de citre posibilii investitori nesofisticati.

(2)  Furnizorii de servicii de finantare participativd se asigurd ci politicile destinate si asigure informatii suficiente
clientilor contin toate elementele urmatoare:

(a) frecventa actualizdrii informatiilor furnizate clientilor;
(b) rolurile sau functiile responsabile cu pregitirea informatiilor destinate clientilor;

(c) prelucrarea informatiilor care ar putea avea un impact asupra stabilirii pretului unui imprumut (informatii care ar putea
influenta preturile);

(d) procesul de validare a informatiilor destinate clientilor.

(3)  Organul de conducere al furnizorului de servicii de finantare participativd aprobd politicile, procedurile si
modalitdtile organizatorice legate de comunicarea informatiilor citre clienti, iar aceste politici se prezintd in scris, se
actualizeazd periodic i sunt bine documentate.

Articolul 17
Instituirea unui cadru de administrare a riscurilor

(1)  Cadrul de administrare a riscurilor mentionat la articolul 4 alineatul (4) litera (f) din Regulamentul (UE) 2020/1503
trebuie sd fie:

(a) integrat in structura organizationald si decizionald de ansamblu a furnizorului de servicii de finantare participativa;

(b) proportional cu complexitatea modelului de afaceri al furnizorului de servicii de finantare participativa.

(2)  Incadrul lor de administrare a riscurilor, furnizorii de servicii de finantare participativa specifici rolurile sau functiile
responsabile cu sarcinile de evaluare si monitorizare a riscului de credit, cu procesul de aprobare a proiectelor de finantare
participativa care urmeazd si fie propuse investitorilor si cu evaluarea imprumuturilor.

(3)  Furnizorii de servicii de finantare participativa stabilesc cadre de raportare transparente. Aceste cadre de raportare
asigurd cd organul de conducere al furnizorilor de servicii de finantare participativi si rolurile si functiile acestora primesc
informatii adecvate care sd le permitd si mdsoare, si evalueze si si monitorizeze riscul de credit. Cadrul de raportare
trebuie sd fie suficient de detaliat si de documentat.

(4)  Organul de conducere al furnizorului de servicii de finantare participativd supravegheazd implementarea
mecanismelor de guvernantd si organizationale legate de cadrul de administrare a riscurilor, inclusiv instituirea,
functionarea si publicarea politicilor si procedurilor respective.

Articolul 18

Rolurile si functiile stabilite in cadrul de administrare a riscurilor

(1) Rolurile si functiile stabilite in cadrul de administrare a riscurilor sunt responsabile cu:

(a) evaluarea riscului de credit al proiectelor de finantare participativa si al dezvoltatorilor de proiecte in scopul evaludrii
bonitdtii in conformitate cu capitolul IIf;

(b) incadrarea imprumuturilor in categoriile de risc corespunzitoare;
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(c) conceperea unor procese adecvate pentru monitorizarea si raportarea riscului de credit;

(d) instituirea unor procese adecvate pentru gestionarea situatiilor in care dezvoltatorul de proiect nu isi poate indeplini
obligatiile sau se afld in stare de nerambursare, astfel cum este stabilitd la articolul 1 alineatul (1) din Regulamentul
delegat (UE) 2022/2115.

(2)  In cazul in care furnizorii de servicii de finantare participativd indeplinesc sarcini de administrare de portofolii
individuale in ceea ce priveste imprumuturile in conformitate cu articolul 6 din Regulamentul (UE) 2020/1503, acestia
stabilesc un proces detaliat si documentat de alocare a fondurilor investitorilor proiectelor de finantare participativa.

(3)  Furnizorii de servicii de finantare participativa care sugereazd preturile ofertelor de finantare participativa trebuie sd
prevadd un cadru adecvat de stabilire a preturilor, sustinut de o documentatie adecvati si de structuri de guvernantd
responsabile cu luarea deciziilor de stabilire a preturilor.

Articolul 19

Categorii de risc
(1)  Furnizorii de servicii de finantare participativd se asigurd cd incadrarea imprumuturilor in categorii de risc in
conformitate cu articolul 18 alineatul (1) litera (b) reflecta:

() nivelurile de risc ale proiectelor de finantare participativd respective, determinate de rezultatele modelelor interne de
evaluare a bonitatii in conformitate cu capitolul I;

(b) factori specifici legati de imprumut, inclusiv rata dobanzii, scadenta imprumutului si frecventa ratelor de platd, dar fird
a se limita la acestea.

(2)  Furnizorii de servicii de finantare participativa se asigurd ca:

(a) cadrul de administrare a riscurilor contine proceduri adecvate de revizuire a incadrarii imprumuturilor in categorii si de
reincadrare a acestora intr-o noud categorie de risc ori de céte ori apare o modificare a bonitdtii respective sau a altor
factori legati de imprumut;

(b) fiecare categorie de risc este asociatd cu o probabilitate de nerambursare.

Articolul 20

Aprobarea proiectelor de finantare participativa

(1)  In cadrul de administrare a riscurilor, furnizorii de servicii de finantare participativi stabilesc procese clare si bine
documentate pentru aprobarea proiectelor de finantare participativa care urmeazd si fie propuse investitorilor.

(2)  Procesele stabilite in conformitate cu alineatul (1) stabilesc responsabilititile rolului i functiilor relevante in cadrul
structurii organizationale a furnizorului de servicii de finantare participativa.

(3)  Furnizorii de servicii de finantare participativd se asigurd cd membrii personalului care pot aproba proiectele ce
urmeaza sd fie propuse investitorilor sunt formati in mod adecvat si au calificarea si vechimea in munca relevante in raport
cu atributiile specifice care le-au fost delegate.

Articolul 21
Utilizarea modelelor automatizate

(1)  In cazul in care se utilizeazd modele automatizate pentru evaluarea riscului de credit al proiectelor de finantare
participativa sau al dezvoltatorilor de proiecte si pentru aprobarea proiectelor de finantare participativa care urmeazd si fie
propuse investitorilor, furnizorii de servicii de finantare participativa se asigura ca:

(a) rolurile si functiile in cauzd au o buni intelegere a metodologiei modelelor respective, a datelor de intrare ale acestora,
precum si a ipotezelor si limitdrilor acestora;

(b) organul de conducere intelege suficient de bine cum sd utilizeze inovatiile bazate pe tehnologie aplicate produselor
financiare;
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(c) modelele automatizate sunt adecvate scopului si cd utilizarea lor este proportionald cu dimensiunea si complexitatea
activitdtii dezvoltatorului de proiect si a proiectului de finantare participativa si cu cuantumul imprumutului.

(2)  In sensul alineatului (1), furnizorii de servicii de finantare participativd instituie politici si proceduri si stabilesc
mecanisme de guvernantd adecvate pentru conceperea si utilizarea unor astfel de modele automatizate.

(3)  Politicile si procedurile mentionate la alineatul (2):
(a) asigurd calitatea datelor utilizate ca date de intrare pentru modelele automatizate;
(b) asigurd se evalueazd in mod regulat calitatea rezultatelor modelelor automatizate;

(c) stabilesc criterii pentru a decide cand poate fi respins rezultatul unor astfel de modele automatizate.

(4)  Furnizorii de servicii de finantare participativd previd o documentatie adecvata care si cuprindd metodologia, datele
de introdus si criteriile pe care le utilizeazd modelele automatizate pentru evaluarea riscului de credit, pentru monitorizarea
riscului de credit si pentru aprobarea proiectelor de finantare participativd care urmeazi si fie propuse investitorilor.

Articolul 22
Politici pentru evaluarea riscului de credit

(1) In cadrul lor de administrare a riscului de credit, furnizorii de servicii de finantare participativd stabilesc politici si
proceduri adecvate privind riscul de credit pentru a preciza criteriile de evaluare si monitorizare a riscului de credit.

(2)  Furnizorii de servicii de finantare participativa prevad politici si proceduri de administrare a riscului de credit care sd
specifice toate elementele urmdtoare:

(@) procesul de aprobare a proiectelor de finantare participativd care urmeazi si fie propuse investitorilor;

(b) procesul de incadrare a proiectelor de finantare participativd si a dezvoltatorilor de proiecte in categorii de risc in
conformitate cu articolul 19;

(c) informatiile si factorii care trebuie utilizati pentru a evalua bonitatea proiectelor de finantare participativd si a
dezvoltatorilor de proiecte in conformitate cu capitolul I;

(d) criteriile pentru acceptarea si utilizarea masurilor de diminuare a riscului de credit;

() conditiile pentru utilizarea de sisteme automatizate de luare a deciziilor in procesul de aprobare a proiectelor de
finantare participativd care urmeaz si fie propuse investitorilor;

(f) circumstantele in care sunt posibile abateri de la procedurile standard;
(@) procesul de monitorizare a riscului de credit dupd pregitirea dosarului de imprumut;

(h) procedurile de aplicat in cazul dezvoltatorilor de proiecte care ramburseazd imprumuturile cu intarziere.

(3)  Politicile si procedurile referitoare la riscul de credit mentionate la alineatul (1):

(a) sunt proportionale cu dimensiunea §i complexitatea proiectelor de finantare participativd oferite pe platforma de
finantare participativi;

(b) identificd in mod clar rolurile si/sau functiile responsabile cu indeplinirea sarcinilor relevante;

(c) sunt documentate i actualizate in permanentd.

(4)  Politicile privind riscul de credit mentionate la alineatul (1) precizeaza daci i in ce mod furnizorii de servicii de
finantare participativd includ riscurile de mediu, sociale si de guvernant in evaluarea riscului de credit al proiectelor de
finantare participativa.

Articolul 23

Intrare in vigoare

Prezentul regulament intrd in vigoare in a doudzecea zi de la data publicarii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.
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Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplicd direct in toate statele
membre.

Adoptat la Bruxelles, 29 septembrie 2023.

Pentru Comisie
Presedinta
Ursula VON DER LEYEN
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IV.

ANEXA

Indicatorii financiari relevanti, mentionati la articolul 7 alineatul (4), care trebuie luati in considerare

la evaluarea situatiei financiare

Indicatori de rentabilitate:

(a) Venitul net anual

(b)
©

(d)
@)
(f)

EBITDA

Rentabilitatea capitalurilor proprii (RoE) — RoE = (EBIT — Impozite — Dobanda plititd)/(Media capitalurilor
proprii)

Rentabilitatea activelor (RoA) — RoA = (EBIT — Impozite)/(Media activelor totale)

Marja de profit net (NPM) — NPM = (EBIT — Impozite)/(Media activelor totale)

Vanzdri/Activele totale (STA) — STA = Vanziri/(Media activelor totale)

Indicatori privind efectul de levier si datoria:

(a) Raportul datorii/capitaluri proprii (DER) — DER = (Datorii + Valoarea contractelor de leasing)/Capitaluri proprii
(b) Rata datoriei (DR) — DR = (Datoria totald)/(Activele totale)

(
(d)
(

<)

e)

Randamentul datoriei (DY) — DY = EBITDA/Cuantumul imprumutului
Raportul imprumut/cost (LC) — LC = (Cuantumul imprumutului)/(Costul de constructie)

Raportul imprumut/garantii (LV) — LV = (Cuantumul imprumutului)/(Valoarea bunului imobil)

Indicatori de lichiditate:

(

a)

(b)

—_

—
22

—

o
~

Capacitatea de acoperire a dobanzilor (ICR) — ICR = EBIT/Cheltuielile cu dobanzile

Rata de acoperire a serviciului datoriei (DSCR) — DSCR = EBITDA/(Cuantumul principalului
imprumutului + cuantumul dobanzii)

Raportul dintre fluxul de lichiditdti si datorie (CFD) — CFD = (Fluxul de lichiditti)/Datorie
Lichiditatea imediatd (CR) — CR = (Lichiditati + Titluri de valoare negociabile)/(Datorii curente)

Capitalul circulant net/Activele totale (Net Working Capital to Total Assets — NWCTA) — NWCTA = [Active
circulante (lichiditati, titluri de valoare pe termen scurt, creante, stocuri, alte active circulante)]/Active

Indicatori de capital:

(a) Rata de capitalizare (CR) — CR = (Venitul net din exploatare)/Capital
(b) Profit rezultat (PY) = (Venit net)/Capital
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