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EXPUNERE DE MOTIVE

1. CONTEXTUL PROPUNERII
. Temeiurile si obiectivele propunerii

Prezenta expunere de motive Insoteste propunerea de regulament privind colectarea si
schimbul de date referitoare la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt (denumita in
continuare ,,propunerea”).

Serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt (Sshort-term accommodation rentals —
STR) constituie o parte din ce in ce mai importantd a sectorului turismului. Aceste servicii
reprezintd aproape un sfert din oferta totald de cazare turisticd din UE, iar acest lucru a fost
stimulat de aparitia platformelor online!. Serviciile STR creeazi beneficii si oportunititi
pentru oaspeti, gazde si pentru ecosistemul turistic in ansamblu, dar reprezinta, de asemenea,
o sursa de iIngrijorare (in special pentru comunitdtile locale care se confruntd cu fluxuri
turistice excesive si cu o lipsa de locuinte pe termen lung la preturi accesibile). Prin urmare,
serviciile STR pe termen scurt sunt reglementate din ce in ce mai mult la nivel national,
regional si local. Autorititile publice au luat, de asemenea, masuri pentru a spori transparenta
serviciilor STR, de exemplu prin introducerea unor cerinte de inregistrare pentru gazde
(permitand astfel autoritatilor publice sa stie ce gazde ofera servicii de inchiriere si ce fel de
astfel de servicii ofera acestea) si a obligativitatii pentru platformele online de a transmite date
privind gazdele si activitatile lor.

Solicitarile numeroase si diverse de date din partea autoritdtilor publice impun o sarcina grea,
in special pentru platformele care isi desfasoara activitatea la nivel transfrontalier. Acest lucru
le afecteaza capacitatea de a oferi servicii STR in cadrul pietei unice. De asemenea,
autoritatile publice se confrunta cu dificultiti in ceea ce priveste obtinerea de date fiabile intr-
un mod eficient — ceea ce, la randul sau, impiedica eforturile acestor autoritati de a elabora
raspunsuri de politicd adecvate si proportionale la cresterea numdrului de servicii STR.
Dificultatile in ceea ce priveste schimbul de date sunt cauzate de:

— sisteme de inregistrare ineficiente si divergente gestionate de autoritatile publice
(care, prin urmare, nu pot obtine in mod eficient date de identificare a gazdelor si
listarile acestora);

— lipsa unor cadre juridice, standarde si instrumente eficace si executorii pentru
schimbul de date intre platforme si autoritatile publice;

— lipsa unui cadru juridic adecvat care sa reglementeze transparenta si schimbul de
date.

Pentru a aborda aceste aspecte, principalele obiective ale propunerii sunt armonizarea si
imbunatatirea cadrului pentru generarea si schimbul de date privind serviciile STR Tn intreaga
Uniune Europeana, precum si cresterea transparentei in sectorul acestor servicii. Mai precis,
propunerea ofera:

— o abordare armonizata a sistemelor de Inregistrare pentru gazde, cu obligatia pentru
autoritatile publice de a mentine sisteme de Tnregistrare concepute in mod

Numarul rezervarilor prin intermediul serviciilor STR in sezonul estival din anii 2020 si 2021 a fost mai
mare decat cel inregistrat in sezonul estival din 2018; a se vedea datele Eurostat.
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corespunzator daca doresc sa obtina date in scopul elaborarii de politici si al
asigurdrii respectarii legislatiei;

obligatii pentru platformele online de a permite gazdelor sd afiseze numerele de
Tnregistrare (ceea ce va asigura respectarea de catre gazde a cerintelor de inregistrare)
si de a transmite autoritdtilor publice date specifice privind activittile gazdelor si
listarile acestora;

instrumente si proceduri specifice pentru asigurarea unui schimb de date sigur, in
conformitate cu Regulamentul general privind protectia datelor, si eficient din
punctul de vedere al costurilor pentru toate partile implicate.

Coerenta cu dispozitiile existente in domeniul de politica vizat

Propunerea urmareste sd armonizeze si sa rationalizeze cadrul pentru generarea si schimbul de
date privind serviciile STR in intreaga UE. Ea se bazeaza pe o serie de alte instrumente
juridice existente la nivelul UE si este in concordanta cu acestea:

Regulamentul privind serviciile digitale 2 impune un set comun de responsabilititi
intreprinderilor online care presteaza servicii in UE, inclusiv platformelor online care
intermediaza servicii STR. Regulamentul privind serviciile digitale stabileste
obligatii de ,,conformitate din momentul conceperii” care impun platformelor sa isi
proiecteze si sd isi organizeze interfetele online in asa fel incat sa permita afisarea
anumitor informatii (dar numai in ceea ce priveste prestatorii de servicii care se
califica drept ,,comercianti”) si eliminarea listarilor ilegale. Regulamentul respectiv
nu impune raportarea sistematica a seturilor de date.

Directiva privind serviciile® prevede ci prestatorii de servicii pot face obiectul unor
cerinte privind accesul pe piatd numai daca respectivele cerinte sunt
nediscriminatorii, justificate printr-un motiv imperativ de interes general si
proportionale. In acest context, Curtea de Justitic a Uniunii Europene a subliniat
importanta datelor si a analizelor disponibile pentru elaborarea de politici
proportionale®. Directiva privind serviciile impune, de asemenea, statelor membre si
se asigure cd procedurile si formalitatile aplicabile accesului la o activitate de servicii
(de exemplu, sistemele de Tnregistrare) sunt simple si cd pot fi indeplinite cu usurinta,
de la distantd si prin mijloace electronice, prin intermediul ghiseului unic relevant si
al autoritatilor relevante.

Directiva privind comertul electronic® contine dispozitii care reglementeazi

prestarea transfrontalierd de servicii ale societitii informationale. In partea sa
relevanta, directiva prevede ca statele membre nu trebuie sa restranga libera prestare
a serviciilor societdtii informationale dintr-un alt stat membru, cu exceptia cazului in
care acest lucru este necesar din motive legate de obiectivele de ordine publica, de
securitatea publicd, de protectia sandtatii publice sau de protectia consumatorilor,

Regulamentul (UE) 2022/2065 al Parlamentului European si al Consiliului din 19 octombrie 2022
privind o piatd unica pentru serviciile digitale si de modificare a Directivei 2000/31/CE (Regulamentul
privind serviciile digitale), JO L 277, 27.10.2022, p. 1-102.

Directiva 2006/123/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 12 decembrie 2006 privind
serviciile in cadrul pietei interne, JO L 376, 27.12.2006, p. 36—68.

Hotararea din 22 septembrie 2020, Cali Apartments SCI si HX/Procureur général pres la cour d'appel
de Paris si Ville de Paris, C-724/18, EU:C:2020:743, punctul 88.

Directiva 2000/31/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 8 iunie 2000 privind anumite
aspecte juridice ale serviciilor societatii informationale, in special ale comertului electronic, pe piata
interna (,,Directiva privind comertul electronic”) (JO L 178, 17.7.2000, p. 1).
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inclusiv a investitorilor, si cu conditia ca orice astfel de restrictie sa fie proportionala
cu aceste obiective si ca anumite cerinte procedurale sa fie respectate.

Regulamentul privind relatiile dintre platforme si intreprinderi (P2B)° acordi
intreprinderilor utilizatoare de servicii de intermediere online drepturi adecvate in
materie de transparentd, inclusiv perioade minime de preaviz inainte de eliminarea
ofertelor din serviciile lor, precum si mijloacele de solutionare a litigiilor.

Propunerea de lege privind datele’ abordeaza schimbul de date dintre intreprinderi
si schimbul de date dintre intreprinderi si administratiile publice, dar nu include
obligatii noi de raportare pentru platformele online.

Regulamentul general privind protectia datelor (RGPD)® se aplicd prelucririi
datelor cu caracter personal de catre autoritatile publice si de catre platformele online
(inclusiv atunci cand aceste date sunt necesare pentru furnizarea numerelor de
inregistrare $i mentinerea unui registru al acestora) si schimbului de date cu caracter
personal dintre platformele online (care detin cantitati semnificative de date cu
privire la activitatea serviciilor STR) si autoritatile publice. RGPD prevede ca datele
cu caracter personal pot fi prelucrate numai dacd existd un temei juridic pentru o
astfel de prelucrare (de exemplu, prelucrarea este necesara in vederea respectarii unei
obligatii legale sau pentru indeplinirea unei sarcini care serveste unui interes public).
Propunerea stabileste temeiurile pentru prelucrarea legala a datelor cu caracter
personal care este necesara pentru a spori transparenta sectorului serviciilor STR si
prevede garantii de protectie a datelor pentru a asigura respectarea deplind a RGPD.

Regulamentul privind portalul digital unic® faciliteazi accesul online la informatii
si la procedurile de e-guvernare. Pentru a reduce sarcina administrativa si pentru a se
asigura ca procedurile administrative reglementate de propunere sunt conforme cu
Regulamentul privind portalul digital unic, propunerea va adauga aceste proceduri
administrative in anexele I si II la regulamentul respectiv.

Noile norme previzute de Directiva DAC7% care se vor aplica de la
1 ianuarie 2023, vor impune platformelor online sa raporteze anumite informatii cu
privire la veniturile obtinute de persoanele care vand prin intermediul lor. Aceste
informatii vor fi transmise anual numai autoritatilor fiscale din statele membre
relevante, cu exceptia cazului in care se prevede altfel in alte acte legislative.

10

Regulamentul (UE) 2019/1150 al Parlamentului European si al Consiliului din 20 iunie 2019 privind
promovarea echitatii si a transparentei pentru Intreprinderile utilizatoare de servicii de intermediere
online.

Propunere de regulament al Parlamentului European si al Consiliului privind norme armonizate pentru
un acces echitabil la date si o utilizare corecta a acestora, COM(2022) 68 final.

Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Regulamentul (UE) 2018/1724 al Parlamentului European si al Consiliului din 2 octombrie 2018
privind Tnfiintarea unui portal digital unic (gateway) pentru a oferi acces la informatii, la proceduri si la
servicii de asistentd si de solutionare a problemelor si de modificare a Regulamentului (UE)
nr. 1024/2012, JO L 295, 21.11.2018, p. 1-38.

Directiva (UE) 2021/514 a Consiliului din 22 martie 2021 de modificare a Directivei 2011/16/UE
privind cooperarea administrativd in domeniul fiscal a extins cadrul UE privind schimbul automat de
informatii In domeniul fiscal. Statele membre trebuiau sa Incorporeze aceastd directiva in legislatia lor
nationald pana la 31 ianuarie 2022 si trebuie sa aplice noile dispozitii de la 1 ianuarie 2023.
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. Coerenta cu alte politici ale UE

Propunerea reflecta prioritatile Comisiei de a pregati UE pentru era digitala si de a construi o
economie capabild si facd fatd provocirilor viitorului si aflatd in serviciul cetitenilor!?.
Aceasta face parte, de asemenea, din strategia UE pentru IMM-uri'? — avand in vedere nevoile
numeroaselor IMM-uri active din segmentul serviciilor STR, inclusiv platformele. Propunerea
va aborda, de asemenea, apelurile formulate in cadrul raportului ,,Calea de tranzitie pentru
turism”®® si al Agendei urbane!® pentru adoptarea unui cadru al UE care si sporeasci
transparenta segmentului serviciilor STR.

Orice actiune Intreprinsd 1n temeiul propunerii va urmari sa elimine lacunele si sa depaseasca
incertitudinile ramase intr-un mod specific, pentru a facilita dezvoltarea echilibratd a
serviciilor STR. Propunerea va fi in concordanti cu obiectivele de dezvoltare durabila®® (in
special cu obiectivul de dezvoltare durabila nr. 11 — orase si comunitati durabile) si va
contribui la indeplinirea acestora, oferind autoritatilor publice instrumentele si datele necesare
pentru reglementarea sectorului serviciilor STR in mod proportional si durabil. Ea va sprijini,
de asemenea, propunerea Conferintei privind viitorul Europei de a ,,investi intr-0 economie
bazati pe turism si culturd, inclusiv in numeroasele destinatii mici din Europa”!®. Propunerea
va completa si se va baza pe toate instrumentele juridice existente si va fi in conformitate cu
legislatia UE in materie de concurenti, cu angajamentele comerciale internationale!’ si cu
propunerea de declaratie europeana privind drepturile si principiile digitale pentru deceniul
digital?®,

2. TEMEIUL JURIDIC, SUBSIDIARITATEA S| PROPORTIONALITATEA

. Temei juridic

Temeiul juridic al propunerii este articolul 114 din Tratatul privind functionarea Uniunii
Europene (TFUE), care permite adoptarea masurilor necesare pentru apropierea actelor cu

putere de lege si a actelor administrative ale statelor membre care au ca obiect instituirea si
functionarea pietel interne.

Propunerea urmareste sa stabileasca un cadru armonizat la nivelul UE pentru generarea si
schimbul de date privind serviciile STR. Apropierea normelor aplicabile serviciilor
intermediare este necesard pentru a se evita proliferarea cerintelor si cererilor divergente in
materie de date pe piata unicd, ceea ce ar impiedica prestarea transfrontaliera de servicii de
intermediere online si de servicii STR. Potrivit estimarilor, cadrul pentru schimbul de date
instituit in temeiul propunerii va avea un efect pozitiv asupra accesului pe piata al gazdelor,
deoarece va contribui la reducerea sarcinilor administrative legate de cerintele de inregistrare
pentru gazde. Cadrul pentru schimbul de date va furniza autoritatilor datele de care au nevoie
pentru a elabora si a mentine norme cu privire la serviciile STR (de exemplu, norme de

11
12

Comunicarea Comisiei intitulatd ,,Conturarea viitorului digital al Europei”, COM(2020) 67 final.
Comunicarea Comisiei intitulata ,,O strategie pentru IMM-uri pentru o Europa sustenabila si digitala”,
COM(2020) 103.

Calea de tranzitie pentru turism - Oficiul pentru Publicatii al UE (europa.eu).

Planul de actiune final al Parteneriatului in domeniul culturii/patrimoniului cultural | Futurium
(europa.eu).

15 CELE 17 OBIECTIVE | Dezvoltare durabili (un.org).

16 Conferinta privind viitorul Europei, Raport privind rezultatul final, Propunerea 12,
https://futureu.europa.eu/pages/reporting?locale=ro; a se vedea, de asemenea, COM(2022) 404 final.
Cum ar fi acordurile generale ale OMC privind comertul cu servicii, disponibile aici, precum si alte
acorduri comerciale relevante.

18 COM(2022) 28 final.

13
14
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ro/TXT/?uri=CELEX%3A52020DC0067
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/RO/TXT/?uri=COM%3A2020%3A103%3AFIN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/RO/TXT/?uri=COM%3A2020%3A103%3AFIN
https://op.europa.eu/ro/publication-detail/-/publication/404a8144-8892-11ec-8c40-01aa75ed71a1
https://futurium.ec.europa.eu/ro/urban-agenda/culturecultural-heritage/action-plan/final-action-plan-partnership-culturecultural-heritage
https://futurium.ec.europa.eu/ro/urban-agenda/culturecultural-heritage/action-plan/final-action-plan-partnership-culturecultural-heritage
https://futurium.ec.europa.eu/ro/urban-agenda/culturecultural-heritage/action-plan/final-action-plan-partnership-culturecultural-heritage
https://sdgs.un.org/goals
https://sdgs.un.org/goals
https://futureu.europa.eu/pages/reporting?locale=ro
https://www.wto.org/english/tratop_e/serv_e/gatsintr_e.htm
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/RO/TXT/PDF/?uri=CELEX:52022DC0028&from=EN
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limitare a ofertelor de servicii STR in anumite zone geografice sau de asigurare a
conformitatii cu cerintele in materie de sanatate si sigurantd) care sunt adecvate si nu sunt mai
restrictive decat este necesar pentru atingerea unui obiectiv de interes public. Prin urmare,
articolul 114 din TFUE este temeiul juridic adecvat pentru o interventie legislativa care
vizeazd platformele online pe piata internd si abordeaza divergentele dintre reglementarile si
cerintele statelor membre, care afecteaza functionarea pietei interne pentru platformele online.

. Subsidiaritatea (in cazul competentelor neexclusive)

Conform principiului subsidiaritatii, UE ar trebui sd intervind numai atunci cand obiectivele
unei actiuni propuse nu pot fi realizate in mod satisfacator de catre statele membre si, prin
urmare, avand in vedere amploarea sau efectele actiunii propuse, pot fi realizate mai bine la
nivelul UE.

Cadrele divergente si excesiv de Tmpovdaratoare privind generarea si schimbul de date
instituite de statele membre afecteaza capacitatea platformelor online de a functiona la nivel
transfrontalier. In acelasi timp, interventiile actuale la nivel national, regional si local sunt
adesea excesive si ineficiente, deoarece autoritdtile Tntdmpind, in general, dificultdti in a
obtine date de la platforme si de la gazde. Actiunea la nivel european va permite transmiterea
de date de citre platformele online care isi desfdsoard activitatea pe Intregul teritoriu al UE si
va asigura standardizarea si interoperabilitatea datelor transmise. Existenta unor standarde
comune la nivelul UE cu privire la sistemele de inregistrare va asigura simplificarea
procedurii de inregistrare, contribuind astfel la reducerea fragmentarii si a sarcinilor
administrative pentru platformele online si pentru gazde. Cadrul comun al UE va oferi
autoritatilor nationale si locale nivelul de transparentd de care au nevoie pentru a asigura
respectarea normelor si pentru a adopta raspunsuri de politicd In cunostintd de cauzd, in
conformitate cu legislatia UE in vigoare.

Caracterul transfrontalier al serviciilor STR online oferite de platforme si fragmentarea
cerintelor privind schimbul de date inseamnd ca@ obiectivele propunerii nu pot fi realizate in
mod eficace de catre statele membre in mod individual. Prin urmare, actiunea la nivelul UE
este singura modalitate de a asigura instituirea unui cadru armonizat pentru generarea de date
(prin inregistrare) si schimbul de date. Acest lucru va permite, de asemenea, autoritatilor
publice sa elaboreze norme adecvate si proportionale bazate pe date fiabile cu privire la
serviciile STR si va permite platformelor online sa functioneze si sa se dezvolte pe piata unica
fara a fi nevoite sa raspunda numeroaselor cereri divergente de transmitere a datelor.

. Proportionalitate

Propunerea vizeaza in primul rand rationalizarea cererilor de date din intreaga UE, pentru ca
platformele de inchiriere pe termen scurt sa poata raspunde mai usor la acestea. Un temei
juridic si un cadru la nivelul UE pentru transmiterea de date catre autoritatile publice de catre
platformele online de inchiriere pe termen scurt vor spori securitatea juridica si vor asigura
standardizarea si interoperabilitatea datelor transmise. Statele membre nu vor fi obligate sa
instituie proceduri de inregistrare pentru gazde, cu exceptia cazului in care doresc sd obtina
date de la platforme. Atunci cand existd un sistem de Inregistrare, obligatiile la nivelul UE ca
autoritatile sa emitd numere de inregistrare si obligatiile platformelor online de a permite
tuturor gazdelor sd afiseze listarile cu aceste numere de inregistrare vor asigura faptul ca
aceastd cerintd pentru gazde este usor de aplicat. Un sistem de Inregistrare va facilita, de
asemenea, schimburile de date pe baza acestor numere de inregistrare. Prin urmare, cadrul
comun al UE va oferi autoritatilor nationale si locale informatiile de care au nevoie pentru a
asigura respectarea normelor si pentru a pune in aplicare raspunsuri de politicd in cunostinta
de cauza, in conformitate cu legislatia UE.
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Propunerea este, de asemenea, proportionald, deoarece oferd statelor membre si autoritdtilor
publice un anumit grad de flexibilitate nu numai in ceea ce priveste sistemele de Inregistrare
(si anume, dacd sa le introduca sau nu si la ce nivel), ci si in ceea ce priveste informatiile
suplimentare pe care fiecare stat membru si autoritate publica le poate solicita gazdelor (sub
rezerva respectdrii principiilor nediscriminarii i proportionalitdtii prevazute de TFUE si de
Directiva privind serviciile). Acest lucru garanteaza ca nevoile statelor membre si ale
autoritatilor locale sunt respectate si luate in considerare.

. Alegerea instrumentului

Este posibila limitarea actiunii UE la promovarea actiunii voluntare a industriei si la anumite
masuri de insotire. Totusi, probabil ca aceasta limitare nu ar fi eficace, deoarece s-ar baza pe
propria vointd a industriei de a schimba statu-quo-ul. Abordarile anterioare fara caracter
obligatoriu, cum ar fi Comunicarea privind economia colaborativa din 2016 si principiile de
politica din 2018, nu au condus la Tmbunatatiri semnificative in ceea ce priveste transparenta
in sectorul serviciilor STR si au fost considerate insuficiente de citre o serie de parti
interesate. Acest lucru a fost demonstrat si de solicitirile Consiliului?® si ale Parlamentului®
privind o mai mare securitate juridica si transparentd, precum si de procesul de consultare si
de evaluare a impactului, care a evidentiat limitele si ineficienta instrumentelor fara caracter
obligatoriu, cum ar fi acordurile voluntare care au fost utilizate pana in prezent la nivelul UE
si la nivel national. In plus, normele RGPD prevad un temei juridic si garantii pentru
obiectivele propunerii de a promova schimbul de date cu caracter personal.

Din aceste motive, numai un instrument legislativ poate solutiona in mod eficace problemele
care au fost identificate. De asemenea, este preferabil un regulament, deoarece este direct
aplicabil in statele membre, stabileste acelasi nivel de obligatii pentru partile private si
permite aplicarea unitara a normelor in sectorul serviciilor STR, care are in mod inerent un
caracter transfrontalier. De asemenea, un astfel de instrument va aborda si va preveni
problema fragmentarii pietei unice.

3. REZULTATELE EVALUARILOR EX POST, ALE CONSULTARILOR CU
PARTILE INTERESATE SI ALE EVALUARILOR IMPACTULUI
. Evaluiri ex post/verificiri ale adecvarii legislatiei existente

Nu se aplica.

. Consultari cu partile interesate

Pentru elaborarea prezentei propuneri, Comisia a consultat o gama larga de parti interesate,
inclusiv autoritati publice (de la nivel national, regional si local), platforme online (si
organizatii ale acestora), gazde si alti prestatori de servicii (cum ar fi societdti de administrare
si hoteluri), precum si asociatii locale. Activitdtile de consultare au inclus o evaluare initiala a
impactului, o consultare publica specifica cu durata de 12 saptdmani, la care au fost transmise
5 692 de raspunsuri, ateliere cu partile interesate, doud anchete specifice in randul autoritatilor
publice si al platformelor, precum si consultari specifice cu partile interesate.

19 Comunicarea Comisiei intitulata ,,O agenda europeand pentru economia colaborativda” [COM(2016)

0356 final].

20 Concluziile Consiliului_din 27 mai 2019 privind competitivitatea sectorului turismului _ca motor al
cresterii economice durabile, al crearii de locuri de munci si al coeziunii sociale In UE 1n urmatorul
deceniu.

a Rezolutia Parlamentului European din 21 ianuarie 2021 referitoare la accesul la locuinte decente si la

preturi abordabile pentru toti.
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https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-9707-2019-INIT/ro/pdf
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https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2021-0020_RO.html
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Autoritatile publice au confirmat ca au nevoie de date cu caracter personal si fard caracter
personal 1n scopul elaborarii de politici si al asigurarii respectarii legislatiei. Ele au subliniat
ca, In prezent, intampina dificultati in a obtine aceste date de la gazde si de la platformele
online, din diverse motive tehnice si juridice. Gazdele au subliniat necesitatea de a spori
responsabilitatea platformelor online de a se asigura cd sunt afisate numai listarile legale. Ele
au avertizat cu privire la inmultirea normelor restrictive pentru gazde la nivel local.
Administratorii imobiliari (in principal IMM-uri) au sugerat ca ar trebui sa existe proceduri
simple de inregistrare pentru serviciile STR si cd ar trebui s fie disponibila o baza de date
nationala pentru cartografierea operatorilor de servicii STR. Platformele online au solicitat ca
cererile de transmitere de date sa fie proportionale si in conformitate cu legislatia UE, in
special cu RGPD. Platformele mai mici au subliniat necesitatea ca noua obligatie privind
transmiterea datelor sd se bazeze pe obligatiile existente (de exemplu, in temeiul DAC?7 si al
Regulamentului privind serviciile digitale) si sd acopere lacunele rdamase. Industria
ospitalitatii (in principal hotelurile) a sprijinit sistemele de inregistrare pentru gazde si
intensificarea transmiterii de date de catre platformele online. Ea a solicitat conditii de
concurenta echitabile intre prestatorii de servicii STR si prestatorii de servicii de cazare
traditionali.

. Obtinerea si utilizarea expertizei

Comisia si contractantii externi au efectuat mai multe anchete, o consultare publica si
numeroase studii. Studiile de cercetare economica realizate de experti interni si sprijinul in
conceperea politicilor si analiza pietei oferite de Centrul Comun de Cercetare au contribuit la
elaborarea evaluarii impactului pentru prezenta initiativa.

. Evaluarea impactului

Propunerea este sustinutd de un raport de evaluare a impactului, SWD(2022) 350, care a fost
elaborat in conformitate cu orientarile Comisiei privind o mai buna legiferare. Raportul de
evaluare a impactului a fost examinat de Comitetul de control normativ si, ulterior, a fost
revizuit pentru a se tine seama de observatiile si sugestiile de imbunatatire formulate de
comitet, Tn special printr-o explicare mai clara a problemei modului in care solicitarile de date
divergente creeazd bariere in calea functionarii, dezvoltdrii si extinderii platformelor online de
inchiriere pe termen scurt pe piata unica. Necesitatea unei actiuni la nivelul UE, precum si
valoarea adaugata a unei astfel de actiuni sunt, de asemenea, mai bine explicate, demonstrand
faptul cad normele de la nivel local, regional sau national genereaza reticentd din partea
platformelor online in ceea ce priveste transmiterea de date, ingreunand astfel obtinerea de
catre autoritatile publice a unor date fiabile privind serviciile STR. Raportul revizuit de
evaluare a impactului a primit ulterior un aviz pozitiv din partea comitetului.

Pe langa scenariul de referintd, care preconizeaza mentinerea politicilor actuale, au fost
identificate si evaluate trei optiuni de politicd. Acestea contin mdsuri comparabile, dar difera
considerabil in ceea ce priveste intensitatea interventiei.

— Optiunea 1 ar lua forma unei recomandari. Propunerea ar incuraja autoritatile
publice sa instituie sisteme de inregistrare pentru gazde. Acest lucru ar implica
colectarea de date pentru identificarea gazdei si a unitatii si, ulterior, acordarea
automata a unui numdr de inregistrare. Autoritdtile publice ar fi, de asemenea,
incurajate sa solicite platformelor online sa afiseze numerele de inregistrare pentru
fiecare unitate si sd transmitd datele referitoare la activitatile respectivelor unitati,
convenite in prealabil cu autoritatile publice. Aceasta recomandare s-ar baza pe
exemple de bune practici si ar putea fi completatd de un cod de conduita pentru a
facilita schimbul de date intre autoritdtile publice si platformele online prin
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specificarea domeniului de aplicare al schimbului de date, precum si a mijloacelor
tehnice.

— Optiunea 2 ar impune autoritdtilor publice care doresc sd obtina date de la
platformele online Tn scopul elaborarii politicilor si al asigurarii respectarii legislatiei
sa mentind, intr-o primad etapa, un sistem de inregistrare pentru gazde si unitatile
acestora, care ar trebui sa respecte anumite cerinte. Odata ce gazdele au prezentat un
set predefinit de date si informatii, autoritatile publice ar trebui sa le acorde un numar
de Tnregistrare pe unitate. Platformele online ar avea obligatia sa solicite gazdelor sa
furnizeze acest numar de Inregistrare si sa transmita periodic un set predefinit de date
autoritatilor publice (de exemplu, numarul de rezervari preconizate si efective si
numarul de oaspeti care s-au cazat intr-o unitate pentru fiecare rezervare). Statele
membre ar trebui sd instituie un punct de intrare digital unic pentru a permite
transferul de date si ar trebui sd precizeze In mod clar obligatiile care se aplica
gazdelor si platformelor online pe teritoriul lor.

— Optiunea 3 ar include masurile prevazute in cadrul optiunii 2, dar ar extinde
obligatia de Inregistrare la toate gazdele si unitatile din UE. Toate statele membre ar
trebui sa instituie un sistem de Inregistrare la nivel national pentru toate gazdele si
unitatile acestora.

In urma evaluirii impactului, s-a identificat optiunea 2 drept optiunea preferati, deoarece:

— optiunea 1 nu ar garanta pe deplin ca sarcina asupra platformelor si accesul la date
vor fi abordate in mod adecvat. Caracterul sau voluntar inseamna ca ar conduce doar

autoritati publice;

— optiunea 2 ar indeplini obiectivele intr-un mod flexibil si proportional. Aceasta ar
spori transparenta In segmentul serviciilor STR, reducand in acelasi timp sarcina ce
le revine platformelor online si oferind flexibilitate autoritatilor publice;

— optiunea 3 ar indeplini obiectivele prin asigurarea unui cadru eficace pentru schimbul
de date in intreaga UE; cu toate acestea, ar implica, de asemenea, costuri
administrative ridicate pentru autoritdtile publice si le-ar limita libertatea de actiune.

In ceea ce priveste impactul economic, optiunea 2 ar oferi beneficii, dar ar crea si costuri de
conformare pentru platformele online, pentru autoritatile publice si pentru gazde. Platformele
online ar beneficia de pe urma Tinlocuirii cererilor necoordonate de date cu cereri mai
rationalizate si mai proportionale — ceea ce ar reduce costurile pe termen lung. Tn ceea ce
priveste costurile, platformele online ar suporta in principal costuri administrative unice legate
de adaptarea infrastructurii lor informatice si de conectarea la punctul de intrare digital unic.
Autoritatile publice ar beneficia de un nivel mai ridicat de certitudine in ceea ce priveste
trasabilitatea datelor si optimizarea proceselor de schimb de date, ceea ce ar trebui, la randul
sau, sd reduca costurile de asigurare a respectarii normelor privind serviciile STR. Autoritatile
publice care pun n aplicare sistemul ar suporta costurile unice de adaptare la noul sistem de
inregistrare si la punctul de intrare digital unic, precum si costurile de creare a infrastructurii
informatice pentru primirea datelor (in principal costurile de gazduire si de intretinere).
Beneficiile pentru gazde ar trebui sa fie, In medie, un timp mai redus pentru finalizarea
procedurilor de nregistrare si, pe termen lung, norme mai proportionale cu privire la serviciile
STR. Inregistrarea va implica, de asemenea, costuri administrative.

Impactul social preconizat al optiunii 2 include cresterea nivelului de incredere din partea
consumatorilor si a oaspetilor, reducerea numarului de listari ilegale in locurile in care este
pusd in aplicare propunerea, o mai buna gestionare a fluxurilor turistice si sporirea capacitatii
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autoritatilor publice de a evalua si de a atenua externalitdtile negative ale serviciilor STR. De
asemenea, ar furniza institutelor nationale de statistica, Eurostat si cercetatorilor date agregate
privind serviciile STR. S-ar putea preconiza, de asemenea, ca optiunea 2 va avea un impact
asupra drepturilor fundamentale, astfel cum se explica mai jos.

In ceea ce priveste impactul asupra mediului, se preconizeazi ci optiunea 2 va spori
capacitatea autoritatilor publice de a evalua si a atenua amprenta ecologica a activitatii
serviciilor STR si de a ajuta autoritatile publice sa atraga servicii STR in zonele rurale in care
acestea pot avea un impact pozitiv (de exemplu, investitii in renovarea si ecologizarea
cladirilor). Impactul asupra mediului nu poate fi cuantificat, deoarece s-ar materializa doar
atunci cand autoritatile publice utilizeaza datele colectate pentru a elabora politici ecologice.

. Adecvarea reglementarilor si simplificarea

REFIT (Programul Comisiei Europene privind o reglementare adecvata si functionald) nu se
aplica propunerii.

. Drepturile fundamentale

Propunerea va asigura protectia dreptului fundamental la protectia datelor cu caracter
personal, care este garantat in temeiul articolului 8 din Carta drepturilor fundamentale a
Uniunii Europene. Prelucrarea datelor cu caracter personal in temeiul propunerii este necesara
si proportionald pentru atingerea obiectivelor descrise mai sus.

4. IMPLICATII BUGETARE
Propunerea nu are nicio implicatie pentru bugetul UE.

5. ALTE ELEMENTE
. Planuri de punere in aplicare si modalitati de monitorizare, evaluare si
raportare

Dupa adoptarea prezentului regulament, statele membre ar avea la dispozitie o perioadd de
tranzitie de doi ani pentru cartografierea autoritatilor locale relevante, pentru crearea sau
adaptarea sistemelor de inregistrare existente la nivel local/national (conectand sistemele
locale de inregistrare, daca existd) si pentru crearea infrastructurii informatice la nivel national
n vederea rationalizarii schimbului de date cu platformele online (prin intermediul punctului
de intrare digital unic). Prima evaluare va avea loc dupd cel putin cinci ani de la data aplicarii
regulamentului (s1 anume, cinci ani dupd perioada initiald de tranzitie de doi ani).

Comisia va monitoriza implementarea si aplicarea noului sistem, precum si respectarea
acestuia, pentru a-i evalua eficacitatea. Eficacitatea noilor norme va fi evaluata in principal
(dar nu exclusiv) pe baza unui set de indicatori-cheie de performanta.

. Documente explicative (in cazul directivelor)

Nu se aplica.

. Explicatii detaliate cu privire la dispozitiile specifice ale propunerii

Primul capitol stabileste dispozitii generale. Articolul 1 stabileste obiectul propunerii de
regulament (si anume, norme armonizate pentru colectarea de date si pentru schimbul de date
cu autoritdtile competente In ceea ce priveste prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe
termen scurt oferite de gazde prin intermediul platformelor online). Articolul 2 defineste
domeniul de aplicare al regulamentului, entitatile carora li se aplica, precum si dispozitiile de
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drept intern si de drept al Uniunii pe care acesta nu le afecteaza. La articolul 3 sunt definiti
termenii principali utilizati in regulament.

Al doilea capitol se referda la inregistrarea gazdelor si a proprietatilor. Articolul 4 prevede
cerintele procedurale pe care acestea trebuie sa le respecte in acest sens. Acest articol prevede
ca numai autoritatile care dispun de sisteme de Inregistrare pot solicita platformelor online sa
raporteze periodic datele privind activitatea si cd toate sistemele de Inregistrare trebuie sa
respecte cerintele regulamentului. Articolul 5 enumerd informatiile pe care trebuie sa le
furnizeze gazdele pentru a primi un numar de inregistrare. Articolul 6 stabileste obligatiile
autoritatilor competente de a verifica informatiile transmise de gazde, de a solicita informatii
suplimentare din partea gazdelor si de a suspenda valabilitatea numarului de inregistrare.
Articolul 7 detaliaza rolul platformelor online de inchiriere pe termen scurt in organizarea
interfetei lor online pentru a asigura valabilitatea numerelor de Inregistrare.

Al treilea capitol se referd la raportarea datelor. Articolul 8 stabileste conditia conform careia
autoritatile competente pot primi de la platformele online de inchiriere pe termen scurt
informatii specifice cu privire la activitdtile gazdelor legate de una sau mai multe unitati
oferite pentru servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Articolul 9 introduce obligatia
pentru platformele online de inchiriere pe termen scurt de a transmite autoritatilor competente
datele privind activitatea prin intermediul punctului de intrare digital unic. Sunt prevazute
obligatii de raportare mai putin stricte pentru platformele de mici dimensiuni si
microplatformele online de finchiriere pe termen scurt. Articolul 10 prevede crearea si
functionalitatile punctului de intrare digital unic. Articolul 11 prevede instituirea unui grup de
coordonare pentru a sprijini implementarea punctelor de intrare digitale unice. Articolul 12
ofera clarificari privind autoritatile care pot accesa datele colectate si transmise de platformele
online de inchiriere pe termen scurt.

Capitolul al patrulea stabileste normele privind informarea, monitorizarea si asigurarea
respectdrii legislatiei. Articolul 13 prevede obligatii de informare pentru statele membre.
Articolul 14 prevede obligatia ca fiecare stat membru sd desemneze o autoritate care sa
monitorizeze punerea in aplicare corecta si consecventa a prezentului regulament.
Articolul 15 impune statelor membre obligatia de a asigura respectarea prezentului
regulament si de a stabili sanctiunile in caz de incalcare a acestuia.

Capitolul al cincilea, care este si ultimul, stabileste dispozitiile finale. Articolul 16 prevede
instituirea unui comitet in sensul Regulamentului (UE) nr. 182/2011. Articolul 17 adauga
procedurile administrative reglementate de regulament in anexele I si II la Regulamentul (UE)
2018/1724 printr-o modificare a acestuia din urma. Articolul 18 detaliaza procesul de evaluare
si de revizuire a regulamentului. Articolul 19 stabileste data intrarii in vigoare si a punerii in
aplicare a regulamentului.
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2022/0358 (COD)
Propunere de
REGULAMENT AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL CONSILIULUI

privind colectarea si schimbul de date referitoare la serviciile de inchiriere de locuinte
pe termen scurt si de modificare a Regulamentului (UE) 2018/1724

(Text cu relevanta pentru SEE)

PARLAMENTUL EUROPEAN SI CONSILIUL UNIUNII EUROPENE,
avand 1n vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene, in special articolul 114,
avand n vedere propunerea Comisiei Europene,

dupa transmiterea proiectului de act legislativ catre parlamentele nationale,

avand in vedere avizul Comitetului Economic si Social Europeanzz,

avand n vedere avizul Comitetului Regiunilor?®,

avand in vedere avizul Autorititii Europene pentru Protectia Datelor?,
hotarand in conformitate cu procedura legislativa ordinara,

ntrucat:

1) Serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite de gazde exista de multi ani
ca o completare a altor servicii de cazare, cum ar fi cele oferite de hoteluri, hosteluri
sau pensiuni. Volumul serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt este intr-0
crestere semnificativa in 1Intreaga Uniune ca urmare a dezvoltdrii economiei
platformelor. Desi serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt creeazd
numeroase oportunitdti pentru oaspeti, gazde si Intregul ecosistem turistic, dezvoltarea
lor rapidd a generat, de asemenea, preocupdri si provocdri, in special pentru
comunitatile locale si autoritatile publice. Una dintre principalele provocari este lipsa
de informatii fiabile cu privire la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt,
cum ar fi identitatea gazdei, locul in care sunt oferite aceste servicii si durata lor, ceea
ce ingreuneaza evaluarea de catre autoritati a impactului acestor servicii, precum si
elaborarea si punerea in aplicare a unor rdspunsuri de politica adecvate si
proportionale.

(2 Autoritatile publice de la nivel national, regional si local iau din ce in ce mai multe
madsuri pentru a obtine informatii de la gazde si de la platformele online de inchiriere
pe termen scurt, impunand sisteme de inregistrare si alte cerinte In materie de
transparentd, inclusiv pe platformele online de inchiriere pe termen scurt. Cu toate
acestea, obligatiile legale privind generarea si schimbul de date diferda considerabil pe
teritoriul statelor membre si intre acestea in ceea ce priveste domeniul de aplicare si

22 JocC,,p..
s JocC,,p..
2 JocC,,p..
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frecventa acestora, precum si in ceea ce priveste procedurile conexe. Marea majoritate
a platformelor online care intermediazd prestarea de servicii de inchiriere de locuinte
pe termen scurt isi oferd serviciile la nivel transfrontalier si, intr-adevar, la nivelul
pietei interne. Ca urmare a cerintelor divergente in materie de transparenta, realizarea
deplind a potentialului serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt este
impiedicatd, iar buna functionare a pietei interne este influentatd in mod negativ.
Pentru a se realiza o mai buna armonizare a normelor si a cerintelor si pentru a se
asigura prestarea echitabild, lipsita de ambiguitate si transparenta a serviciilor de
inchiriere de locuinte pe termen scurt, ca parte a eforturilor de promovare a unui
ecosistem turistic echilibrat in cadrul pietei interne, ar trebui stabilit un set de norme
uniforme si specifice la nivelul Uniunii.

Tn acest scop, ar trebui stabilite norme armonizate privind generarea si schimbul de
date pentru serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt, care sd sporeasca atat
accesul autoritatilor publice la date referitoare la prestarea acestor servicii, cat si
calitatea respectivelor date, ceea ce, la randul sau, ar trebui sa le permita autoritatilor
publice sa elaboreze si sa puna in aplicare politici privind aceste servicii intr-un mod
eficace si proportional.

Ar trebui stabilite norme de armonizare a cerintelor Tn materie de transparenta pentru
prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt prin intermediul
platformelor online de nchiriere pe termen scurt in cazurile in care statele membre
decid sa impuna astfel de cerinte in materie de transparenta. De asemenea, ar trebui
prevazute norme armonizate pentru sistemele de inregistrare si pentru cerintele privind
schimbul de date care vizeaza platformele online de inchiriere pe termen scurt, in
cazul in care statele membre decid sa instituie astfel de sisteme sau de cerinte. Pentru a
realiza o armonizare eficace si pentru a asigura o aplicare uniforma a normelor, statele
membre nu vor putea sa legifereze cu privire la accesul la datele provenite de la
platformele online de inchiriere pe termen scurt in afara regimului specific prevazut in
prezentul regulament. Acest lucru este necesar pentru a se asigura faptul ca statele
membre nu reglementeaza cererile in cauza fard a institui sistemele de Inregistrare,
bazele de date si punctele de intrare digitale unice necesare si pentru a facilita
transmiterea datelor de catre platformele online de Inchiriere pe termen scurt in mod
proportional, sigur si cu respectarea vietii private in cadrul pietei interne. Prezentul
regulament nu aduce atingere competentei statelor membre de a adopta si de a mentine
cerinte de acces pe piata referitoare la prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe
termen scurt de catre gazde, inclusiv cerinte in materie de sdnatate si de sigurantd,
standarde minime de calitate sau restrictii cantitative, cu conditia ca aceste cerinte sa
fie necesare si proportionale pentru a proteja obiectivele de interes public, in
conformitate cu dispozitiile Tratatului privind functionarea Uniunii Europene si ale
Directivei 2006/123/CE a Parlamentului European si a Consiliului?®®. Disponibilitatea
unor date fiabile pe o baza uniforma ar trebui sa sprijine eforturile statelor membre de
a elabora politici si reglementari conforme cu dreptul Uniunii. De fapt, dupa cum a
clarificat jurisprudenta Curtii de Justitie a Uniunii Europene, statele membre sunt
obligate sa justifice eventualele restrictii de acces pe piatd pentru gazde pe baza datelor
si a probelor.

Prezentul regulament nu urmareste sa asigure respectarea normelor vamale sau fiscale
si nu aduce atingere competentelor statelor membre in materie de infractiuni. In
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Directiva 2006/123/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 12 decembrie 2006 privind
serviciile in cadrul pietei interne (JO L 376, 27.12.2006, p. 36).
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consecinta, regulamentul nu aduce atingere competentei statelor membre sau a Uniunii
in domeniile respective sau oricaror instrumente de drept intern sau de drept al Uniunii
adoptate in temeiul acestei competente in ceea ce priveste accesul la date, schimbul de
date si utilizarea datelor in domeniile respective. Prin urmare, ar trebui exclusa
posibila utilizare Tn viitor a datelor cu caracter personal prelucrate in temeiul
regulamentului n scopul asigurarii respectdrii legislatiei sau 1n scopuri fiscale si
vamale.

Prezentul regulament ar trebui sd se aplice serviciilor care constau in Inchirierea pe
termen scurt a unor spatii mobilate, in schimbul unei remuneratii, fie cu titlu
profesional, fie cu titlu neprofesional. Serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt se pot referi, de exemplu, la o camera din resedinta principald a gazdei, unde este
prezenta si gazda, la resedinta principald sau secundara a gazdei, inchiriatd pentru un
numar limitat de zile pe an, sau la una sau mai multe proprietdti cumparate de gazda ca
investitie in vederea inchirierii pe termen scurt, in mod normal pentru o perioadd mai
mica de un an, pe tot parcursul anului. Furnizarea de spatii mobilate pentru o utilizare
mai permanentd, de obicei pentru o perioadd de un an sau pentru o perioada mai lunga,
nu ar trebui consideratd furnizare pe termen scurt. Serviciile de inchiriere de locuinte
pe termen scurt nu se limiteazd la unitatile inchiriate in scopuri turistice sau de
agrement, ci ar trebui sa includa sederi de scurtd durata in alte scopuri, cum ar fi in
scopuri profesionale sau de studiu.

Normele prevazute in prezentul regulament nu ar trebui sa se aplice hotelurilor si altor
unitati de cazare turisticd similare, inclusiv hotelurilor din statiunile de odihna,
hotelurilor cu apartamente, hostelurilor sau motelurilor, deoarece serviciile lor sunt
deja reglementate de obligatiile existente in materie de transparentd si raportare, in
special de Regulamentul (UE) nr.692/2011 al Parlamentului European si al
Consiliului?®. Cazarile oferite pe terenuri de camping sau in locuri de parcare pentru
vehicule de agrement si locuri de parcare pentru rulote, cum ar fi corturi, rulote sau
vehicule de agrement, nu ar trebui sa fie reglementate de aceste norme, avand in
vedere ca aceste locuri de cazare se gasesc in mod normal in zone dedicate, cum ar fi
campingurile sau locurile de parcare pentru rulote, si nu au un impact asupra
locuintelor rezidentiale, comparabil cu cel al serviciilor de inchiriere de locuinte pe
termen scurt.

Normele prevazute in prezentul regulament ar trebui sa se aplice platformelor online n
sensul articolului 3 litera (i) din Regulamentul (UE) 2022/2065 al Parlamentului
European si al Consiliului?’, care permit oaspetilor si incheie contracte la distantd cu
gazdele pentru prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Prin
urmare, paginile web care pun in legatura gazdele cu oaspetii si care nu au niciun alt
rol in incheierea unor tranzactii directe ar trebui excluse din domeniul de aplicare al
prezentului regulament. Platformele online care intermediaza prestarea de servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt fara platd (de exemplu, platformele online care
intermediazad schimburi de locuinte) nu fac obiectul acestor norme, avand in vedere ca
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Regulamentul (UE) nr. 692/2011 al Parlamentului European si al Consiliului din 6 iulie 2011 privind
statisticile europene referitoare la turism si de abrogare a Directivei 95/57/CE a Consiliului (JO L 192,
22.7.2011, p. 17).

Regulamentul (UE) 2022/2065 al Parlamentului European si al Consiliului din 19 octombrie 2022
privind o piatd unicd pentru serviciile digitale si de modificare a Directivei 2000/31/CE (Regulamentul
privind serviciile digitale) (JO L 277, 27.10.2022, p. 1).
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sunt vizate doar serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt prestate in
schimbul unei remuneratii.

Procedurile de inregistrare permit autoritatilor competente sd colecteze informatii
privind gazdele si unitatile legate de serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt. Numadrul de Inregistrare, care este un identificator unic al unei unitéti inchiriate,
ar trebui sa asigure faptul ca datele colectate si transmise de platforme pot fi atribuite
in mod corespunzator gazdelor si unitatilor. Prin urmare, autoritatile competente care
doresc sa primeasca date de la furnizorii de platforme online de inchiriere pe termen
scurt ar trebui sa instituie sau sd mentind proceduri de inregistrare pentru gazde si
unitatile lor la nivel national, regional sau local.

Pentru a se asigura ca autoritatile competente obtin informatiile si datele de care au
nevoie, fard a impune sarcini disproportionate platformelor online si gazdelor, este
necesar sa se stabileasca o abordare comund a procedurilor de inregistrare in statele
membre, care sd se limiteze la informatii de baza ce permit identificarea unitatii si a
gazdei. In acest scop, statele membre ar trebui si se asigure cd, in momentul
transmiterii tuturor informatiilor si documentelor relevante, gazdele si unititile
primesc un numar de inregistrare. Gazdele ar trebui sa fie In masura sa se identifice si
sd se autentifice utilizdnd mijloace de identificare electronicd emise in cadrul unui
sistem de identitate electronica notificat in temeiul Regulamentului (UE) nr. 910/2014
al Parlamentului European si al Consiliului®® pentru a finaliza respectivele proceduri
de Tnregistrare.

Gazdele ar trebui sa furnizeze informatii cu privire la ele insele, la unitatile pe care le
ofera pentru servicii de Inchiriere de locuinte pe termen scurt, precum si alte informatii
necesare, astfel incat autorititile competente sd cunoascd identitatea si datele de
contact ale gazdei, precum si amplasarea, tipul (de exemplu, casd, apartament, camera)
si caracteristicile unitatii. Aceste informatii sunt necesare pentru a asigura
trasabilitatea gazdelor si a unititilor oferite. In descrierea caracteristicilor unitatii ar
trebui sa se mentioneze, printre altele, dacd unitatea este oferitd integral sau partial si
daca gazda utilizeaza unitatea in scopuri rezidentiale, ca resedintd principald sau
secundard, sau in alte scopuri. De asemenea, gazdele ar trebui sa furnizeze informatii
cu privire la numarul maxim de oaspeti pe care unitatea ii poate gazdui.

Statele membre ar trebui sd aiba posibilitatea de a solicita gazdelor sa prezinte
informatii si documente suplimentare care sa ateste conformitatea cu cerintele stabilite
de legislatia nationald, cum ar fi cerintele in materie de sdndtate si siguranta si de
protectie a consumatorilor. In special, pentru a asigura accesul egal si incluziunea,
statele membre pot solicita gazdelor sa furnizeze informatii privind accesibilitatea
pentru persoanele cu dizabilitati in cadrul unitatilor oferite pentru servicii de nchiriere
de locuinte pe termen scurt in conformitate cu cerintele in materie de accesibilitate de
la nivel national sau local. Cu toate acestea, toate cerintele ar trebui sd respecte
principiile nediscrimindrii si proportionalitdtii, ceea ce inseamnd ca trebuie sa fie
adecvate si necesare pentru atingerea unui obiectiv legitim de reglementare, precum si
Tratatul privind functionarea Uniunii Europene si Directiva 2006/123/CE. In plus,
statele membre ar trebui sd aibd posibilitatea de a impune gazdelor cerinte de
informare conforme cu dreptul Uniunii in ceea ce priveste aspecte care nu sunt
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Regulamentul (UE) nr. 910/2014 al Parlamentului European si al Consiliului din 23 iulie 2014 privind
identificarea electronica si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice pe piata interna si de
abrogare a Directivei 1999/93/CE (JO L 257, 28.8.2014, p. 73).
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reglementate de prezentul regulament, cum ar fi sederile neremunerate, inclusiv in
cazul 1n care modalitatile de gazduire vizeaza persoane vulnerabile, cum ar fi refugiatii
sau beneficiarii de protectie temporara.

In cazul in care informatiile si documentele furnizate de gazde prin intermediul
procedurii de inregistrare sunt valabile pentru o perioada limitata, de exemplu 1n cazul
unui document de identitate, al unui certificat de securitate la incendiu sau al unui alt
tip de certificat de securitate, gazdele ar trebui sd aiba posibilitatea de a actualiza
informatiile sau documentele respective. In cazul in care o gazdid nu transmite
informatiile si documentele actualizate, autoritatile competente ar trebui sd aiba
competenta de a suspenda valabilitatea numarului de inregistrare pana la transmiterea
informatiilor sau a documentelor actualizate. Informatiile si documentele transmise de
gazda ar trebui pastrate pe intreaga perioada de valabilitate a numarului de inregistrare
si pentru o perioadd maximd de un an de la data cererii depuse de gazda pentru
radierea din registru a unei unitdti, pentru a permite autorititilor competente sa
efectueze orice verificare relevanta chiar si dupa radierea unitatii din registru.

Informatiile si documentele furnizate de gazde prin intermediul procedurii de
inregistrare ar trebui sa fie verificate de autoritatile competente numai dupad emiterea
numadrului de inregistrare. Este oportun s se permitd gazdelor s rectifice, intr-un
termen rezonabil, informatiile si documentele transmise pe care o autoritate
competenti le considera incomplete sau inexacte. In cazul in care gazda nu rectifica
informatiile si documentele in termenul indicat, autoritatea competentd ar trebui sa
aibd competenta de a suspenda valabilitatea numarului de inregistrare. Autoritatea
competentd ar trebui sd aiba competenta de a suspenda valabilitatea numarului de
inregistrare si in cazul in care constata ca existd incertitudini vadite si grave 1n ceea ce
priveste autenticitatea si valabilitatea informatiilor sau a documentelor furnizate de
gazda. In aceste cazuri, autorititile competente ar trebui si informeze gazdele cu
privire la intentia lor de a suspenda valabilitatea numarului de inregistrare si la
motivele care stau la baza acesteia. Gazdele ar trebui sd aibd posibilitatea de a fi
audiate si, dupa caz, de a rectifica informatiile si documentele furnizate intr-un termen
rezonabil. Tn cazul Tn care valabilitatea numarului de inregistrare a fost suspendata,
autoritdtile competente ar trebui sa aibd competenta de a emite un ordin prin care sa
solicite platformelor online de inchiriere pe termen scurt sd elimine sau sa blocheze
accesul la listarea referitoare la unitatea in cauza fara intarzieri nejustificate. Aceste
ordine ar trebui sd includa toate informatiile necesare pentru identificarea listarii,
inclusiv localizatorul uniform de resurse (URL) al fiecarei listari in parte.

Tn cazul in care se aplica o proceduri de inregistrare, gazdele ar trebui si aiba obligatia
de a furniza platformelor online de inchiriere pe termen scurt numerele lor de
inregistrare, de a le afisa in fiecare listare corespunzdtoare a unitatii si de a furniza
oaspetilor numarul de inregistrare al unitdtii. Statele membre ar trebui sa se asigure ca,
in cazul in care se aplicd o procedurd de inregistrare, legislatia nationald permite
autoritdtilor competente sa solicite platformelor online de inchiriere pe termen scurt sa
elimine listarile aferente unitatilor oferite care nu au un numar de inregistrare sau care
au un numar de inregistrare nevalid.

Articolul 31 din Regulamentul (UE) 2022/2065 stabileste anumite cerinte in materie
de diligenta pentru furnizorii de platforme online care le permit consumatorilor sa
incheie contracte la distantd cu comerciantii. Aceste cerinte se aplicd platformelor
online de inchiriere pe termen scurt in ceea ce priveste serviciile de inchiriere de
locuinte pe termen scurt oferite de gazde care se calificd drept comercianti. Cu toate
acestea, sectorul serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt se caracterizeaza
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prin faptul ca gazdele sunt adesea persoane fizice care ofera servicii de inchiriere de
locuinte pe termen scurt ocazional, de la persoana la persoana, si care nu indeplinesc
neapdrat conditiile pentru a fi clasificate drept ,,comercianti” in temeiul dreptului
Uniunii. Prin urmare, In conformitate cu conceptul si obiectivul de ,,conformitate din
momentul conceperii” prevazute la articolul 31 din Regulamentul (UE) 2022/2065 si
pentru a permite autoritatilor competente sa verifice dacd obligatiile de inregistrare
aplicabile sunt respectate, este oportun sa se aplice conditii specifice de ,,conformitate
din momentul conceperii” pentru serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt,
inclusiv pentru cele oferite de gazde care nu se califica drept comercianti in temeiul
dreptului Uniunii. Platformele online de inchiriere pe termen scurt ar trebui sa se
asigure ca nu sunt oferite servicii in cazul in care nu a fost furnizat niciun numar de
inregistrare, in cazurile in care o gazda declard ca se aplica un astfel de numar de
inregistrare. Acest lucru nu ar trebui sa echivaleze cu o obligatie pentru platformele
online de inchiriere pe termen scurt de a monitoriza in general serviciile oferite de
gazde prin intermediul platformelor lor si nici cu o obligatie generald de cercetare a
faptelor menita sa evalueze exactitatea numarului de inregistrare inainte de publicarea
ofertei de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt.

Autoritatilor competente care doresc sd primeascd de la platformele online de
inchiriere pe termen scurt informatii cu privire la activitétile gazdelor ar trebui sa li se
impuna sa instituie sau sd mentina procedura de inregistrare.

Autoritatile competente care doresc sa primeasca de la platformele online de inchiriere
pe termen scurt informatii cu privire la activitatile gazdelor si care dispun de sisteme
de inregistrare ar trebui sa aiba posibilitatea de a obtine Tn mod regulat date privind
activitatea de la platformele online. Tipurile de date care pot fi obtinute ar trebui sa fie
pe deplin armonizate si sd includa informatii privind numarul de nopti pentru care a
fost inchiriatd o unitate inregistrata, numarul de oaspeti care s-au cazat in unitate pe
noapte, numarul de Inregistrare si URL-ul listdrii unitdtii, necesare pentru a facilita
identificarea gazdei si a unitdtii oferite pentru servicii de inchiriere de locuinte pe
termen scurt In cazurile In care numarul de inregistrare lipseste sau este incorect.
Numai platformele online care au facilitat efectiv incheierea de tranzactii directe intre
gazde si oaspeti fac obiectul obligatiei de a furniza datele privind activitatea, numarul
de inregistrare si URL-ul listarii unitdtii, deoarece numai aceste platforme sunt in
masura sd colecteze date, cum ar fi numarul de nopti pentru care este inchiriata o
unitate si numarul de oaspeti care s-au cazat in unitate pe noapte. Statele membre nu ar
trebui sa mentind sau sd introducd masuri care impun platformelor sa transmita
informatii cu privire la prestatorii de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt
si la activitatile acestora si care diferd de masurile prevazute in prezentul regulament,
cu exceptia cazului in care se prevede altfel in dreptul Uniunii.

Pentru a se asigura ca prelucrarea datelor cu caracter personal este adecvata, relevanta
si limitatd la ceea ce este necesar in raport cu scopurile in care sunt prelucrate
respectivele date, platformele online de inchiriere pe termen scurt nu ar trebui sa aiba
obligatia de a transmite informatii suplimentare cu privire la identitatea gazdelor si la
unitati, avand in vedere ca aceste informatii sunt deja colectate de autoritatile
competente prin intermediul procedurilor de inregistrare aplicabile gazdelor.
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Platformele online de inchiriere pe termen scurt care se califica drept intreprinderi
mici sau microintreprinderi in sensul Recomandirii 2003/361/CE a Comisiei?® nu ar
trebui sa aibd obligatia de a utiliza mijloace de comunicare de tip masind-masina
pentru schimbul de date, cu conditia ca acestea sd nu atingd, in trimestrul anterior, o
medie lunara de minimum 2 500 de gazde active in Uniune. Prin faptul ca se permite
unor astfel de platforme online de inchiriere pe termen scurt sa utilizeze mijloace
manuale pentru a transmite date punctului de intrare digital unic se reduce sarcina lor
de asigurare a conformitatii si se tine seama de resursele lor financiare sau tehnice,
asigurandu-se, in acelasi timp, ca autoritatile competente obtin datele relevante.
Ipoteza este ca platformele online de inchiriere pe termen scurt care sunt intreprinderi
mici sau microintreprinderi in sensul Recomandarii 2003/361/CE si care ating sau
depasesc acest prag ar trebui sa dispund deja de sisteme care sd permitd respectarea
cerintelor de transmitere de tip masind-masina.

Platformelor online de inchiriere pe termen scurt ar trebui sd li se solicite sa
indeplineasca obligatiile de raportare in ceea ce priveste serviciile de inchiriere de
locuinte pe termen scurt pe care le intermediaza pentru unitdtile situate Intr-o zond in
care a fost instituitd o procedurd de inregistrare si cu conditia ca punctul de intrare
digital unic sa fi fost instituit de statul membru. Colectarea si transmiterea acestor
informatii sunt necesare pentru a permite autoritdtilor competente sa monitorizeze
respectarea procedurilor de inregistrare aplicabile gazdelor si pentru a permite statelor
membre sa elaboreze si sd pund in aplicare politici adecvate si proportionale in
domeniul serviciilor de Inchiriere de locuinte pe termen scurt.

Pentru a se evita situatia ca platformele online de inchiriere pe termen scurt sa se
confrunte cu cerinte tehnice divergente si cu o varietate de puncte de acces pentru
schimbul de date in cadrul unui stat membru, ar trebui instituit un punct national de
intrare digital unic ca portal pentru transmiterea electronica a datelor intre platformele
online de Inchiriere pe termen scurt si autoritatile competente, asigurandu-se procese
de schimb de date in timp util, fiabile si eficiente.

Punctele de intrare digitale unice ar trebui sa faciliteze capacitatea platformelor online
de inchiriere pe termen scurt de a verifica Tn mod aleatoriu valabilitatea unui numar de
inregistrare sau exactitatea declaratiilor pe propria raspundere, pentru a reduce erorile
si inconsecventele in ceea ce priveste transmiterea datelor si pentru a le reduce sarcina
de conformare. Fara a impune stocarea efectiva a numarului de inregistrare, punctul de
intrare digital unic ar trebui sa permita efectuarea de verificari aleatorii, fie Tn mod
automat, prin intermediul unei interfete de programare a aplicatiilor care sd permita
verificarea unui numdr de inregistrare in raport cu Inregistrarile corespunzatoare din
registru ale procedurilor individuale de Tnregistrare dintr-un stat membru conectat la
punctul de intrare digital unic, fie manual, de exemplu prin introducerea unui numar de
inregistrare intr-o interfata online si primirea unei confirmari a valabilitdtii acestuia.
Platformele online de inchiriere pe termen scurt ar trebui sa aiba libertatea de a efectua
verificdri suplimentare prin intermediul punctului de intrare digital unic. Statele
membre ar trebui sd asigure in continuare respectarea obligatiilor de inregistrare,
utilizand instrumentele de care dispun deja.

In vederea asigurarii unor conditii uniforme pentru punerea in aplicare a solutiilor
tehnice care sprijind schimbul de date si in vederea promovarii interoperabilitatii
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Recomandarea Comisiei din 6 mai 2003 privind definirea microintreprinderilor si a intreprinderilor mici
si mijlocii (JO L 124, 20.5.2003, p. 36).
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punctului de intrare digital unic, ar trebui conferite competente de executare Comisiei
pentru a stabili, acolo unde este cazul, cerintele de interoperabilitate si standardele
aplicabile. Respectivele competente ar trebui exercitate in conformitate cu
Regulamentul (UE) nr. 182/2011 al Parlamentului European si al Consiliului®.

Ar trebui sa se asigure corelarea intre diferitele registre dintr-un stat membru, precum
si interoperabilitatea acestora cu punctul de intrare digital unic, pentru a se elimina
barierele semantice si tehnice din calea schimbului de date si pentru a se asigura
proceduri administrative mai eficace si mai eficiente. Entitétile responsabile cu crearea
punctelor de intrare digitale unice la nivel national si Comisia ar trebui sd faciliteze
punerea in aplicare la nivel national si cooperarea dintre statele membre.

Este necesar un cadru proportional, limitat si previzibil la nivelul Uniunii pentru
schimbul transparent de date privind activitatea si de numere de Inregistrare, in
conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului®®. In acest scop, statele membre ar trebui si intocmeascd liste cu
autoritatile competente de la nivel national, regional si local care au instituit sau
mentin o procedura de Tnregistrare pentru a solicita date privind activitatea pentru
unitdtile situate pe teritoriul lor. Aceste date ar trebui prelucrate numai in scopul
monitorizarii respectdrii procedurilor de inregistrare sau a normelor de punere in
aplicare privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si
prestarea acestor servicii. In acest din urmi caz, o astfel de prelucrare ar trebui sa fie
permisd numai dacd normele in cauzd sunt nediscriminatorii, proportionale si
conforme cu dreptul Uniunii, inclusiv normele privind libera circulatie a serviciilor,
libertatea de stabilire si normele previzute in Directiva 2006/123/CE. In scopul
respectarii dreptului Uniunii privind protectia datelor, toate normele privind accesul la
serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii ar trebui
sa stabileascd scopul prelucrdrii datelor in conformitate cu cerintele Regulamentului
(UE) 2016/679. Datele privind activitatea, care nu includ date cu caracter personal,
sunt esentiale si pentru autoritatile care elaboreazd astfel de norme ca parte a
eforturilor de promovare a unui ecosistem turistic echilibrat, inclusiv norme eficace si
proportionale privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si
prestarea acestor servicii. O perioada de pastrare de maximum 1 an ar trebui sa permita
autoritatilor competente sa asigure respectarea normelor si a reglementarilor aplicabile
gazdelor sau privind unitdtile inchiriate si pentru elaborarea de politici.

Seturile de date agregate bazate pe datele disponibile privind activitatea ar fi, de
asemenea, importante pentru elaborarea de statistici oficiale. Aceste date, impreund cu
informatiile referitoare la numarul total de unitati si la numarul maxim de oaspeti care
pot fi cazati in unitatile respective in fiecare subdiviziune geografica, ar trebui
transmise lunar institutelor nationale de statisticd si catre Eurostat, in scopul elaborarii
de statistici In conformitate cu cerintele aplicabile altor prestatori de servicii din
sectorul cazarii, astfel cum se prevede in Regulamentul (UE) nr. 692/2011 privind
statisticile europene referitoare la turism. Statele membre ar trebui sd desemneze
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Regulamentul (UE) nr. 182/2011 al Parlamentului European si al Consiliului din 16 februarie 2011 de
stabilire a normelor si principiilor generale privind mecanismele de control de cétre statele membre al
exercitarii competentelor de executare de catre Comisie (JO L 55, 28.2.2011, p. 13).

Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor) (JO L 119, 4.5.2016, p. 1).
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entitatea nationald responsabila cu agregarea si transmiterea datelor. De asemenea,
autoritatile competente ar trebui sa aiba posibilitatea de a face schimb de date privind
activitatea, cu exceptia oricaror date care ar putea permite identificarea unitatilor sau
gazdelor individuale, cum ar fi numerele de inregistrare si URL-urile, cu entitati si
persoane, atunci cand acest schimb este necesar pentru desfasurarea de activitdti de
cercetare stiintificd sau de activitati analitice, precum si pentru a crea noi modele de
afaceri si servicii. In aceleasi conditii, datele de activitate ar putea fi puse la dispozitie
prin intermediul spatiilor de date sectoriale, in cazul in care acestea sunt instituite.

Statele membre ar trebui sa furnizeze informatiile necesare pentru a permite
autoritdtilor publice, platformelor online de inchiriere pe termen scurt, gazdelor si
cetatenilor sd inteleagd legile, procedurile si cerintele referitoare la prestarea de
servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt pe teritoriul lor. Printre acestea se
numara procedurile de inregistrare, precum si oricare cerinte privind accesul la servicii
de inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii.

Pentru a facilita punerea in aplicare a prezentului regulament, fiecare stat membru ar
trebui sa desemneze o autoritate care sia monitorizeze punerea in aplicare a
regulamentului si s@ prezinte Comisiei rapoarte la fiecare doi ani.

Statele membre ar trebui sd asigure aplicarea eficace a prezentului regulament.
Autoritatile Tnsdrcinate cu asigurarea respectdrii Regulamentului (UE) 2022/2065 ar
trebui sa asigure respectarea obligatiilor prevazute in prezentul regulament pentru
furnizorii de platforme online de inchiriere pe termen scurt cu privire la proiectarea
interfetei acestor platforme in ceea ce priveste numarul de Inregistrare al gazdelor,
astfel cum este definit in prezentul regulament, in conformitate cu competentele si
procedurile prevazute in capitolul IV din Regulamentul (UE) 2022/2065. Prin urmare,
in conformitate cu Regulamentul (UE) 2022/2065, coordonatorul serviciilor digitale
competent sau Comisia ar trebui sa fie imputernicit(d) sa asigure respectarea obligatiei
de ,,conformitate din momentul conceperii”, prevazuta la articolul 7 alineatul (1) din
prezentul regulament, in conformitate cu repartizarea competentelor prevazuta in
capitolul TV din Regulamentul (UE) 2022/2065. in consecinta, Comisia ar trebui sa fie
imputernicitd sd adopte masuri directe de asigurare a respectdrii normelor numai in
ceea ce priveste platformele online foarte mari desemnate in temeiul Regulamentului
(UE) 2022/2065.

Statele membre ar trebui sa asigure aplicarea eficace a prezentului regulament in ceea
ce priveste dispozitiile sale referitoare la rezultatele verificarilor aleatorii, obligatia de
a include o trimitere la informatiile care trebuie puse la dispozitie de statele membre
cu privire la normele care reglementeaza prestarea de servicii de inchiriere de locuinte
pe termen scurt si obligatiile platformelor de inchiriere pe termen scurt privind
transmiterea datelor. Avand in vedere natura specifica a acestor obligatii, autoritatile
desemnate de statul membru al punctului de intrare digital unic in care este situata
unitatea relevantd ar trebui sa asigure respectarea acestor obligatii. De asemenea,
statele membre ar trebui sa stabileascd norme prin care sd instituie sanctiuni pentru
incalcarea dispozitiilor prezentului regulament care se aplica platformelor online de
inchiriere pe termen scurt si ar trebui sd se asigure cad respectivele sanctiuni sunt
aplicate si notificare in conformitate cu Directiva 2000/31/CE a Parlamentului
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European si a Consiliului®?. Aceste sanctiuni ar trebui si fie eficace, proportionale si
disuasive. Aceste sanctiuni ar trebui sd asigure o aplicare eficace a prezentului
regulament, in special in ceea ce priveste obligatiile privind transmiterea datelor.

Pentru a permite cetatenilor si Intreprinderilor sa beneficieze in mod direct de
avantajele pietei interne, fard a suporta o sarcind administrativa suplimentara inutila,
Regulamentul (UE) 2018/1724 al Parlamentului European si al Consiliului®®, prin care
a fost instituit portalul digital unic, prevede norme generale privind furnizarea de
informatii online, procedurile si serviciile de asistentd relevante pentru functionarea
pietei interne. Cerintele si procedurile de informare reglementate de prezentul
regulament ar trebui sa fie in concordantd cu cerintele Regulamentului (UE)
2018/1724. In special, procedurile privind inregistrarea de catre gazde si emiterea
numarului de inregistrare mentionat la articolul 4 din prezentul regulament ar trebui
incluse in anexa II la Regulamentul (UE) 2018/1724, astfel incat toate gazdele sa aiba
posibilitatea de a beneficia de proceduri Tn Tintregime online. Prin urmare,
Regulamentul (UE) 2018/1724 ar trebui modificat in consecinta.

Tn plus, Tn conformitate cu principiul ,,doar o singura dati”, gazdele care detin unitati
intr-unul sau mai multe state membre ar trebui sa poata reutiliza datele si dovezile pe
care le-au prezentat deja in scopul unei prime inregistrari, reducand astfel sarcina de
asigurare a conformitatii pentru gazde. Aceastd functionalitate ar putea fi furnizata
prin utilizarea infrastructurii sistemului tehnic ,,doar o singurd datd” instituit prin
Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2022/1463 al Comisiei*.

Comisia ar trebui sa evalueze periodic prezentul regulament si sa monitorizeze efectele
acestuia asupra prestarii de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite
prin intermediul platformelor online de inchiriere pe termen scurt din Uniune. Aceasta
evaluare ar trebui sa includd efectele asupra furnizorilor de platforme online de
asupra continutului si proportionalitatii normelor nationale, regionale si locale
referitoare la prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Pentru a
obtine o imagine de ansamblu a evolutiilor din acest sector, evaluarea ar trebui sd tina
seama de experientele statelor membre si ale partilor interesate relevante.

Pentru a acorda statelor membre suficient timp pentru a institui proceduri de
inregistrare, pentru a adapta procedurile de Inregistrare existente la dispozitiile
prezentului regulament si pentru a institui puncte de intrare digitale unice, precum si
pentru a permite platformelor si gazdelor sa se adapteze la noile cerinte, aplicarea
prezentului regulament ar trebui aménata.

Deoarece obiectivele prezentului regulament, s1 anume contributia la buna functionare
a pietei interne in ceea ce priveste prestarea de servicii de cétre platformele online de

32

33

34

Directiva 2000/31/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 8 iunie 2000 privind anumite
aspecte juridice ale serviciilor societatii informationale, in special ale comertului electronic, pe piata
interna (,,Directiva privind comertul electronic”) (JO L 178, 17.7.2000, p. 1).

Regulamentul (UE) 2018/1724 al Parlamentului European si al Consiliului din 2 octombrie 2018
privind infiintarea unui portal digital unic (gateway) pentru a oferi acces la informatii, la proceduri si la
servicii de asistentd si de solutionare a problemelor si de modificare a Regulamentului (UE)
nr. 1024/2012 (JO L 295, 21.11.2018, p. 1).

Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2022/1463 al Comisiei din 5 august 2022 de stabilire a
specificatiilor tehnice si operationale ale sistemului tehnic pentru schimbul transfrontalier automatizat
de elemente justificative si aplicarea principiului ,,doar o singura data” in conformitate cu Regulamentul
(UE) 2018/1724 al Parlamentului European si al Consiliului, C/2022/5628 (JO L 231, 6.9.2022, p. 1.).
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(37)

(38)

inchiriere pe termen scurt, nu pot fi realizate in mod satisfacator de catre statele
membre §i, prin urmare, pot fi realizate mai bine la nivelul Uniunii, Uniunea poate
adopta prezentul regulament in conformitate cu principiul subsidiaritatii, astfel cum
este definit la articolul 5 din Tratatul privind Uniunea Europeana. In conformitate cu
principiul proportionalitatii, astfel cum este definit la articolul mentionat, prezentul
regulament nu depdseste ceea ce este necesar pentru realizarea obiectivelor
mentionate.

Dreptul fundamental la protectia datelor cu caracter personal este garantat in special
prin Regulamentul (UE) 2016/679. Regulamentul mentionat ofera baza pentru normele
si cerintele privind prelucrarea datelor cu caracter personal, inclusiv in cazul in care
seturile de date includ o combinatie de date cu caracter personal si de date fara caracter
personal, iar aceste date sunt legate in mod indisolubil. Orice prelucrare a datelor cu
caracter personal n temeiul prezentului regulament trebuie sa respecte Regulamentul
(UE) 2016/679. Prin urmare, autoritatile de supraveghere pentru protectia datelor sunt
responsabile cu supravegherea prelucrarii datelor cu caracter personal efectuate in
contextul prezentului regulament.

Autoritatea Europeand pentru Protectia Datelor a fost consultatd in conformitate cu
articolul 42 alineatul (1) din Regulamentul (UE) 2018/1725 al Parlamentului European
si al Consiliului®® si a emis un aviz la [XX 2022.]%,

ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Articolul 1
Obiect

Prezentul regulament stabileste norme privind colectarea de date de catre autoritdtile
competente si furnizorii de platforme online de inchiriere pe termen scurt si privind
transmiterea de date de catre platformele online de inchiriere pe termen scurt catre autoritatile
competente cu privire la prestarea serviciilor de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite
de gazde prin intermediul platformelor online de Tnchiriere pe termen scurt.

Articolul 2
Domeniu de aplicare

Prezentul regulament se aplica furnizorilor de platforme online de inchiriere pe
termen scurt care oferd servicii gazdelor care presteaza servicii de inchiriere de
locuinte pe termen scurt in Uniune, indiferent de locul lor de stabilire.

35

36

Regulamentul (UE) 2018/1725 al Parlamentului European si al Consiliului din 23 octombrie 2018
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
institutiile, organele, oficiile si agentiile Uniunii si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Regulamentului (CE) nr. 45/2001 si a Deciziei nr. 1247/2002/CE (Text cu relevantd pentru SEE),
(JO L 295, 21.11.2018, p. 39-98).

[OP: Nota de subsol de indata ce este disponibila].
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Prezentul regulament nu aduce atingere:

(@) normelor nationale, regionale sau locale care reglementeaza accesul la
serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt sau prestarea acestor servicii
de catre gazde, cu exceptia cazului in care se prevede altfel in prezentul
regulament;

(b) normelor nationale, regionale sau locale care reglementeaza dezvoltarea sau
utilizarea terenurilor, amenajarea teritoriului urban si rural sau standardele de
constructie;

(c) dreptului Uniunii sau dreptului intern care reglementeaza prevenirea,
investigarea, depistarea sau urmadrirea penald a infractiunilor sau executarea
pedepselor;

(d) dreptului Uniunii sau dreptului intern care reglementeaza administrarea,
colectarea, executarea si recuperarea impozitelor, a taxelor vamale si a altor
taxe.

Prezentul regulament nu aduce atingere normelor prevazute de alte acte juridice ale
Uniunii care reglementeaza alte aspecte ale prestarii de servicii de catre platformele
online de inchiriere pe termen scurt si ale prestarii de servicii de inchiriere de
locuinte pe termen scurt, in special:

(@) Regulamentului (UE) 2019/1150 al Parlamentului European si al Consiliului®’;
(b) Regulamentul (UE) 2022/2065;

() Regulamentului (UE) 2022/1925 al Parlamentului European si al Consiliului®;
(d) Directivei 2000/31/CE;

(e) Directivei 2006/123/CE;

(f)  Directivei (UE) 2015/1535 a Parlamentului European si a Consiliului®’;

() Directivei (UE) 2010/24/UE a Consiliului®’; si

(h) Directivei (UE) 2011/16/UE a Consiliului*.

Articolul 3
Definitii

In sensul prezentului regulament, se aplica urmatoarele definitii:

37

38

39

40

41

Regulamentul (UE) 2019/1150 al Parlamentului European si al Consiliului din 20 iunie 2019 privind
promovarea echitatii si a transparentei pentru Intreprinderile utilizatoare de servicii de intermediere
online (JO L 186, 11.7.2019, p. 57).

Regulamentul (UE) 2022/1925 al Parlamentului European si al Consiliului din 14 septembrie 2022
privind piete contestabile si echitabile in sectorul digital si de modificare a Directivelor (UE) 2019/1937
si (UE) 2020/1828 (JO L 265, 12.10.2022, p. 1).

Directiva (UE) 2015/1535 a Parlamentului European si a Consiliului din 9 septembrie 2015 referitoare
la procedura de furnizare de informatii in domeniul reglementarilor tehnice si al normelor privind
serviciile societatii informationale (JO L 241, 17.9.2015, p. 1).

Directiva 2010/24/UE a Consiliului din 16 martie 2010 privind asistenta reciprocd in materie de
recuperare a creantelor legate de impozite, taxe si alte masuri (JO L 84, 31.3.2010, p. 1).

Directiva 2011/16/UE a Consiliului din 15 februarie 2011 privind cooperarea administrativa in
domeniul fiscal si de abrogare a Directivei 77/799/CEE (JO L 64, 11.3.2011, p. 1).
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1)

)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

,unitate” inseamnad un spatiu de cazare mobilat situat in Uniune si care face obiectul
prestarii unui serviciu de inchiriere de locuinte pe termen scurt. Aceasta nu include
urmatoarele:

(@) hoteluri si unitati de cazare similare, inclusiv hoteluri din statiuni de odihna,
hoteluri cu apartamente, hosteluri si moteluri, astfel cum sunt descrise in
NACE Rev. 2, grupa 55.1 (,hoteluri si cazari similare”) din anexa |l la
Regulamentul (CE) nr.1893/2006 al Parlamentului European si al
Consiliului®?;

(b) asigurarea de cazare pe terenuri de camping, locuri de parcare pentru rulote si
locuri pentru vehicule de agrement, astfel cum sunt descrise in NACE Rev. 2,
grupa 55.3 din anexa | la Regulamentul (CE) nr. 1893/2006.

,»gazda” inseamna o persoand fizicd sau juridicd care presteaza sau intentioneaza sa
presteze, cu titlu profesional sau nu, un serviciu de inchiriere de locuinte pe termen
scurt in schimbul unei remuneratii, prin intermediul unei platforme online de
inchiriere pe termen scurt;

,»gazde active” Tnseamna gazdele care au cel putin o unitate listatd pentru o perioada
de o luna pe o platforma online de inchiriere pe termen scurt;

,oaspete” inseamna o persoana fizica gazduita intr-o unitate;

»serviciu de inchiriere de locuinte pe termen scurt” inseamna inchirierea pe termen
scurt a unei unitdti, in schimbul unei remuneratii, fie cu titlu profesional, fie cu titlu
neprofesional, astfel cum este definita in dreptul intern;

,platforma online de inchiriere pe termen scurt” inseamna o platforma online in
sensul articolului 3 litera (i) din Regulamentul (UE) 2022/2065, care permite
oaspetilor sa incheie contracte la distantd cu gazdele pentru prestarea de servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt;

,humdr de inregistrare” inseamna un identificator unic emis de statul membru
competent, care identifica o unitate in statul membru respectiv;

»procedurd de inregistrare” inseamna orice procedurda prin care gazdele trebuie sa
furnizeze autoritatilor competente informatii si documente specifice Inainte de a
putea incepe sa ofere servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt;

»listare” inseamnd trimiterea la o unitate oferitd pentru servicii de iInchiriere de
locuinte pe termen scurt si publicata pe site-ul unei platforme online de inchiriere pe
termen scurt;

-9y A

»autoritate competentd” inseamna o autoritate nationala, regionald sau locald a unui
stat membru care are competenta de a gestiona si de a asigura respectarea
procedurilor de inregistrare si/sau de a colecta date privind serviciile de inchiriere de
locuinte pe termen scurt;

»date privind activitatea” Inseamnd numarul de nopti pentru care este inchiriatd o
unitate si numarul de oaspeti care s-au cazat in unitate pe noapte;

42

Regulamentul (CE) nr. 1893/2006 al Parlamentului European si al Consiliului din 20 decembrie 2006
de stabilire a Nomenclatorului statistic al activitatilor economice NACE Rev. 2 si de modificare a
Regulamentului (CEE) nr. 3037/90 al Consiliului, precum si a anumitor regulamente CE privind
domenii statistice specifice (JO L 393, 30.12.2006, p. 1).
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(12)

»platforma de mici dimensiuni sau microplatforma online de inchiriere pe termen
scurt” inseamna o platforma online de Inchiriere pe termen scurt care se calificd drept
intreprindere mica sau microintreprindere in sensul Recomandarii 2003/361/CE.

CAPITOLUL Il

Tnregistrare

Articolul 4
Proceduri de inregistrare

Orice procedura de Inregistrare stabilitd de un stat membru la nivel national, regional
sau local pentru unitatile situate pe teritoriul sau trebuie sa respecte dispozitiile de la
prezentul capitol.

Statele membre se asigura ca:
(@) procedurile de inregistrare se desfasoara pe baza declaratiilor facute de gazde;

(b) procedurile de inregistrare permit emiterea automata si imediata a unui numar
de Tnregistrare pentru o anumita unitate, dupa transmiterea de catre gazda a
informatiilor mentionate la articolul 5 alineatul (1) si, acolo unde este cazul, a
oricarui document justificativ necesar in temeiul articolului 5 alineatul (2);

(c) o unitate nu face obiectul mai multor proceduri de Tnregistrare;

(d) existd mijloace tehnice care ii permit gazdei sa actualizeze informatiile si
documentele;

(e) exista mijloace tehnice pentru a evalua valabilitatea numerelor de inregistrare;

(f)  existd mijloace tehnice care ii permit gazdei sd elimine o unitate din registrul
mentionat la alineatul (3);

(9) atunci cand ofera servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt prin
intermediul unei platforme online de inchiriere pe termen scurt, gazdele trebuie
sa declare daca unitatea oferitd se afld intr-o zona in care a fost instituita sau se
aplicd o procedura de inregistrare si, in caz afirmativ, sa furnizeze numarul de
nregistrare.

Statele membre se asigurd ca gazdele au posibilitatea de a solicita reutilizarea
informatiilor sau a documentelor furnizate in temeiul articolului 5 alineatele (1) si (2)
in scopul unor inregistrari ulterioare.

Statele membre se asigura ca numerele de inregistrare sunt incluse intr-un registru.
Autoritatea competentd care emite numarul de inregistrare este responsabild de
crearea si mentinerea registrului.

Articolul 5
Informatii pe care trebuie sa le furnizeze gazdele

Atunci cand se Inregistreaza in temeiul unei proceduri de inregistrare mentionate la
articolul 4, gazda prezinta urmatoarele informatii sub forma unei declaratii:

(@) pentru fiecare unitate:
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(1) adresa unitatii;
(2) tipul unitatii;
(3) daca unitatea este oferitd ca parte a resedintei principale sau secundare a
gazdei sau dacad este oferitd in totalitate sau in alte scopuri;
(4) numarul maxim de oaspeti care se pot caza in unitate;
(b) Tn cazul in care gazdele sunt persoane fizice:
(1) numele acestora;

(2) un numar national de identificare a persoanelor respective sau, daca nu
este disponibil, alte informatii care sa permita identificarea persoanelor
respective;

(3) adresa acestora;
(4) numarul de telefon de contact al acestora;

(5) adresa de e-mail a acestora pe care autoritatea competenta o poate utiliza
pentru comunicarea scrisa,

(c) ncazul in care gazdele sunt persoane juridice:
(1) numele acestora;
(2) numarul national de inregistrare in registrul comertului;,
(3) numele tuturor reprezentantilor legali ai acestora;
(4) adresa sediului social;

(5) un numar de telefon de contact al unui reprezentant al persoanei juridice
respective;

(6) o adresa de e-mail pe care autoritatea competentd o poate utiliza pentru
comunicarea scrisa.

Statele membre pot solicita ca informatiile transmise in temeiul alineatului (1) sa fie
insotite de documente justificative corespunzatoare.

In cazul in care un stat membru solicitd gazdelor si prezinte informatii si documente
suplimentare, transmiterea informatiilor si a documentelor respective nu aduce
atingere emiterii numarului de inregistrare in conformitate cu articolul 4 alineatul (2)

litera (b).

Fara a aduce atingere articolului 6, Tn cazul Tn care intervine o modificare
semnificativd a situatiei justificate prin informatiile si documentele furnizate in
temeiul alineatelor (1)-(2), gazdele actualizeaza informatiile si documentele prin
intermediul functionalitatii mentionate la articolul 4 alineatul (2) litera (d).

Statele membre se asigura ca informatiile sau documentele transmise in temeiul unei
proceduri de inregistrare mentionate la articolul 4 sunt péstrate in mod securizat si
confidential si numai pentru perioada necesara pentru identificarea unitdtii si pentru o
perioada de maximum un an dupd ce gazda a indicat, prin intermediul functionalitatii
mentionate la articolul 4 alineatul (2) litera (f), ca unitatea ar trebui sa fie radiata din
registru. Statele membre se asigura ca informatiile si documentele furnizate de gazda
in temeiul alineatelor (1)-(2) sunt prelucrate numai in scopul emiterii numarului de
inregistrare si al asigurarii conformitatii cu normele aplicabile ale statului membru in
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ceea ce priveste accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt si
prestarea acestor servicii.

Gazdele sunt responsabile pentru exactitatea informatiilor pe care le furnizeaza
autoritatilor competente in temeiul prezentului articol si a informatiilor pe care le
furnizeaza platformelor online de inchiriere pe termen scurt in temeiul articolului 7
din prezentul regulament.

Articolul 6
Verificarea de catre autorititile competente

Autoritatile competente pot verifica, in orice moment dupa emiterea unui numar de
inregistrare, declaratia si orice document justificativ transmis de o gazda in temeiul
articolului 5 alineatele (1) si (2).

In cazul in care, dupa verificarea efectuati in temeiul alineatului (1), o autoritate
competentd constatd ca informatiile sau documentele transmise in temeiul
articolului 5 alineatele (1) si (2) sunt incomplete sau incorecte, autoritatea respectiva
are competenta de a-i solicita gazdei sa rectifice informatiile si documentele furnizate
prin intermediul functionalitatii mentionate la articolul 4 alineatul (2) litera (d), intr-
un termen care urmeaza sa fie specificat de autoritatea competenta.

In cazul in care o gazda nu rectifica informatiile solicitate in temeiul alineatului (2),
autoritatea competentd are competenta de a suspenda valabilitatea numerelor de
nregistrare afectate si de a emite un ordin prin care sa solicite platformelor online de
inchiriere pe termen scurt sa elimine sau sa blocheze accesul la orice listare
referitoare la unitatea sau unitatile n cauza, fara intarzieri nejustificate.

Tn cazul in care, dupa verificarea efectuatd in temeiul alineatului (1), o autoritate
competentd constatda ca existd indoieli vadite si serioase in ceea ce priveste
autenticitatea si valabilitatea informatiilor sau documentelor transmise in temeiul
articolului 5 alineatele (1) si (2), autoritatea respectiva are competenta de a suspenda
valabilitatea numerelor de inregistrare afectate si de a emite un ordin prin care sa
solicite platformelor online de inchiriere pe termen scurt sa elimine sau sa blocheze
accesul la orice listare referitoare la unitatea sau unitatile in cauza, fard intarzieri
nejustificate.

In cazul in care o autoritate competenta intentioneaza si suspende valabilitatea unui
numar sau a unor numere de inregistrare in temeiul alineatului (3) sau (4), autoritatea
respectivd 11 comunica in scris gazdei acest lucru, precizand motivele intentiei
respective. Gazdei 1 se ofera posibilitatea de a fi audiata si, dupd caz, de a rectifica
informatiile sau documentele in cauza intr-un termen rezonabil care urmeaza sa fie
specificat de autoritatea competentd. In cazul in care, dupi audierea gazdei,
autoritatea competenta 1si confirma intentia de a suspenda valabilitatea unui numar
sau a unor numere de Inregistrare, aceasta ii comunica in scris gazdei decizia
respectiva, impreuna cu o copie a ordinului mentionat la alineatul (3) sau (4).

Ordinele emise in temeiul alineatelor (3), (4) si (10) trebuie sd contina cel putin
urmatoarele informatii:

(@) o expunere a motivelor;

(b) informatii clare care sa permita furnizorului platformei online de inchiriere pe
termen scurt sa identifice si sa localizeze listarea sau listarile in cauza, cum ar
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10.

fi unul sau mai multi localizatori uniformi de resurse (URL) exacti si
identitatea autoritdtii competente;

(c) identitatea gazdei si a unitatii oferite pentru serviciile de inchiriere de locuinte
pe termen scurt.

Valabilitatea unui numar de inregistrare ramane suspendata pana cand gazda rectifica
informatiile si documentele relevante impreund cu autorititile competente. Dupa
primire, prin intermediul functionalitatii mentionate la articolul 4 alineatul (2)
litera (d), si dupa verificarea exactitatii, exhaustivitatii si corectitudinii informatiilor
si a documentelor furnizate de gazda, autoritdtile competente restabilesc numarul de
Tnregistrare.

Autoritatea competentd informeaza gazdele cu privire la mecanismele reparatorii
disponibile in legatura cu masurile luate n temeiul alineatelor (2)-(5) si (7).

In cazul in care un stat membru soliciti gazdelor si transmiti informatii si
documente suplimentare, astfel cum se mentioneaza la articolul 5 alineatul (3), acesta
poate aplica dispozitiile prezentului articol in cazul respectivelor informatii sau
documente, cu conditia ca cerinta in cauza sa fie nediscriminatorie, proportionala si
conforma cu dreptul Uniunii.

In cazul in care se aplica o procedurd de inregistrare, statele membre se asigurd ca
dreptul intern permite autoritdtilor competente sa solicite furnizorilor de platforme
online de inchiriere pe termen scurt sd elimine listarile aferente unitatilor oferite care
nu au un numar de inregistrare sau au un numar de inregistrare nevalid.

Articolul 7
Conformitatea din momentul conceperii
Platformele online de inchiriere pe termen scurt:

(@) 1si concep si isi organizeaza interfetele online astfel incat sa impuna gazdelor
sa declare pe propria raspundere dacd unitatea oferitd pentru servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt se afla intr-o zona in care a fost instituitd
sau se aplica o procedura de inregistrare;

(b) in cazul in care gazda declara ca unitatea oferitd pentru servicii de inchiriere de
locuinte pe termen scurt este situatd intr-o zona in care a fost instituitd sau se
aplica o procedura de inregistrare, isi concep si isi organizeazd interfetele
online astfel incat sa le permitd gazdelor sd le ofere utilizatorilor posibilitatea
de a identifica unitatea printr-un numar de inregistrare si sa se asigure ca
gazdele au furnizat un numar de inregistrare, inainte de a le acorda permisiunea
de a oferi serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt in legaturd cu
unitatea respectiva;

(c) depun eforturi rezonabile pentru a verifica in mod aleatoriu declaratia gazdelor
cu privire la existenta sau inexistenta unei proceduri de inregistrare, tinand
seama de lista pusa la dispozitie in temeiul articolului 13 alineatul (1) litera (a),
si, in cazul existentei unei astfel de proceduri, valabilitatea numarului de
inregistrare furnizat de gazda, inclusiv prin utilizarea functionalitatilor oferite
de punctele de intrare digitale unice mentionate la articolul 10 alineatul (2)
litera (b), dupa ce i-au acordat gazdei permisiunea de a oferi serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt.
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2. Platformele online de inchiriere pe termen scurt informeaza fara intarziere autoritatile
competente si gazdele cu privire la rezultatele verificarilor aleatorii mentionate la
alineatul (1) litera (c) privind declaratiile incorecte ale gazdelor sau numerele de
Tnregistrare nevalide.

3. Platformele online de inchiriere pe termen scurt includ, in cadrul unei sectiuni
specifice a interfetei online, care sd fie direct si usor accesibild, o trimitere la
informatiile care trebuie puse la dispozitie de statele membre in temeiul
articolului 17 alineatul (1).

CAPITOLUL 111

Raportarea datelor

Articolul 8
Proceduri de inregistrare pentru raportarea datelor

Statele membre se asigura ca se instituie sau se mentine o procedura de inregistrare pentru
unitatile situate intr-o zona inclusa pe lista mentionata la articolul 13 alineatul (1) litera (b).

Articolul 9

Obligatia platformelor online de inchiriere pe termen scurt de a transmite datele privind
activitatea si numerele de inregistrare

1. Atunci cand o listare se referd la o unitate situatd intr-o zona inclusda pe lista
mentionata la articolul 13 alineatul (1) litera (b), furnizorii de platforme online de
inchiriere pe termen scurt colecteaza si transmit lunar punctului de intrare digital
unic din statul membru in care este situatd unitatea datele privind activitatea pentru
fiecare unitate, impreund cu numarul de inregistrare corespunzator, astfel cum este
furnizat de gazda, precum si URL-ul aferent listarii. Transmiterea se efectueaza prin
mijloace de comunicare de tip masind-masina.

2. Prin derogare de la alineatul (1), platformele de mici dimensiuni sau
microplatformele online de Tnchiriere pe termen scurt care nu au atins, in trimestrul
anterior, o medie lunard de cel putin 2 500 de gazde active transmit datele privind
activitatea pentru fiecare unitate, impreuna cu numarul de inregistrare corespunzator
si URL-ul aferent listarii, la sfarsitul trimestrului, prin mijloace de comunicare de tip
masind-masind sau manual, catre punctul de intrare digital unic din statul membru in
care este Situata unitatea.

Articolul 10
infiintarea si functionalititile punctelor de intrare digitale unice

1. Tn cazul In care un stat membru a instituit una sau mai multe proceduri de inregistrare
in temeiul articolului 8, statul membru respectiv instituie un punct de intrare digital
unic pentru primirea si transmiterea datelor privind activitatea, a numadrului de
inregistrare relevant si a URL-ului aferent listarilor furnizate de platformele online de
inchiriere pe termen scurt in temeiul articolului 9. Statul membru respectiv
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desemneazd autoritatea care va fi responsabild de functionarea punctului de intrare
digital unic.

Punctul de intrare digital unic mentionat la alineatul (1):

(@) furnizeaza o interfata tehnica pentru platformele online de inchiriere pe termen
scurt care sd permitd transmiterea de tip masind-masind si transmiterea
manuald a datelor privind activitatea, a numarului de inregistrare si a URL-ului
aferent listarilor;

(b) faciliteaza verificarile aleatorii efectuate de platformele online de inchiriere pe
termen scurt, in temeiul articolului 7 alineatul (1) litera (c), cu privire la
valabilitatea numerelor de Tnregistrare furnizate de gazde;

(c) furnizeaza o interfata tehnica pentru ca autoritatile competente mentionate la
articolul 12 sa primeasca datele privind activitatea, numarul de inregistrare
relevant si URL-ul aferent listdrilor transmise de platformele online de
inchiriere pe termen scurt exclusiv in scopurile specificate la articolul 12
alineatul (2) pentru unitétile de pe teritoriul lor.

Statele membre se asigura ca punctul de intrare digital unic mentionat la alineatul (1)
prevede:

(a) interoperabilitatea cu registrele mentionate 1a articolul 4 alineatul (3);

(b) posibilitatea de a reutiliza informatiile sau documentele care urmeaza sa fie
furnizate de catre gazde in temeiul articolului 5, in cazul in care aceleasi
informatii sau documente sunt solicitate de mai multe registre mentionate la
articolul 4 alineatul (3) in cadrul aceluiasi stat membru;

(c) confidentialitatea, integritatea si securitatea prelucrarii datelor privind
activitatea, precum si a numerelor de inregistrare si a URL-ului listarii
transmise de platformele online de inchiriere pe termen scurt in conformitate
cu articolul 9.

Punctul de intrare digital unic mentionat la alineatul (1) nu stocheaza informatii care
contin date cu caracter personal. Acesta asigura prelucrarea automatd, intermediara si
tranzitorie a datelor cu caracter personal care sunt strict necesare in scopul de a
acorda acces autoritatilor mentionate la articolul 12 la datele privind activitatea,
numerele de nregistrare si URL-urile aferente listarilor furnizate de platformele
online de inchiriere pe termen scurt.

Comisia poate adopta acte de punere in aplicare prin care sd stabileasca specificatii si
proceduri tehnice comune pentru a asigura interoperabilitatea solutiilor pentru
functionarea punctelor de intrare digitale unice si schimbul continuu de date, inclusiv
structura numerelor de nregistrare. Respectivele acte de punere in aplicare se adopta
in conformitate cu procedura de consultare mentionata la articolul 16 alineatul (2).

Articolul 11
Coordonarea punctelor de intrare digitale unice

Fiecare stat membru numeste un coordonator national. Coordonatorii nationali in
cauza actioneaza ca puncte de contact pentru administratiile lor in ceea ce priveste
toate aspectele legate de punctul de intrare digital unic.

Coordonatorul national pentru fiecare stat membru este responsabil de contactele cu
Comisia 1n ceea ce priveste toate aspectele legate de punctul de intrare digital unic.
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Fiecare stat membru informeazad celelalte state membre si Comisia cu privire la
numele si datele de contact ale coordonatorului national. Comisia pastreazd si
mentine o listd a coordonatorilor nationali si a datelor de contact ale acestora.

Se instituie grupul de coordonare a punctelor de intrare digitale unice (denumit in
continuare ,,grupul de coordonare”). Grupul de coordonare este alcatuit din
coordonatorii nationali numiti de fiecare stat membru si este prezidat de Comisie.
Grupul de coordonare isi adopta propriul regulament de procedurd. Comisia sprijind
functionarea grupului de coordonare.

Grupul de coordonare sprijina punerea in aplicare a dispozitiilor prezentului
regulament referitoare la punctele de intrare digitale unice. In special, grupul de
coordonare indeplineste urmatoarele sarcini:

(@) faciliteaza schimbul de bune practici cu privire la aspecte legate de
coordonarea punerii in aplicare la nivel national, in special in ceea ce priveste
dispozitiile prevazute la articolul 10;

(b)  sprijina Comisia in promovarea utilizarii solutiilor de interoperabilitate pentru
functionarea punctelor de intrare digitale unice si pentru schimbul de date;

(c) sprijina Comisia in ceea ce priveste elaborarea unei abordari comune cu privire
la formatul mesajelor pentru transmiterea datelor privind activitatea si a
numerelor de inregistrare, precum si a unei structuri comune a numerelor de
nregistrare.

Articolul 12
Accesul la date

Statele membre stabilesc o listd a autoritatilor competente responsabile pentru zonele
in care se aplica o procedura de Inregistrare in temeiul articolului 8.

Accesul la informatiile transmise Tn temeiul articolului 9 se acorda autoritatii
competente numai in cazul in care scopul preconizat al prelucrarii este unul dintre
urmatoarele:

() monitorizarea respectarii procedurilor de inregistrare mentionate la articolul 8;

(b) punerea in aplicare a normelor care reglementeaza accesul la serviciile de
inchiriere de locuinte pe termen scurt si prestarea acestor servicii, cu conditia
ca respectivele norme sa fie nediscriminatorii, proportionale si conforme cu
dreptul Uniunii.

Autoritatile competente incluse pe listd In temeiul alineatului (1) pastreaza datele
privind activitatea Tn mod securizat si confidential atat timp cat este necesar pentru
scopurile mentionate la alineatul (2) si nu mai mult de un an de la primirea acestora.
Autoritatile competente respective pot, in conformitate cu legislatia statului membru,
sa transmita date privind activitatea care nu includ niciun fel de date care sa permita
identificarea unitdtilor sau a gazdelor individuale, inclusiv numerele de inregistrare si
URL-urile, in special:

(@) autoritatilor insarcinate cu elaborarea actelor cu putere de lege si a actelor
administrative privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen
scurt si prestarea acestor servicii;
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(b) entitatilor sau persoanelor care desfasoara activitati de cercetare stiintifica,
activitati analitice sau care dezvoltd noi modele de afaceri, in cazul in care
acest lucru este necesar in scopul desfasurarii activitatilor respective.

Statele membre agrega datele privind activitatea obtinute in temeiul articolului 9 si le
transmit lunar institutelor nationale de statistica si catre Eurostat in scopul elaborarii
de statistici in conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 223/2009 al Parlamentului
European si al Consiliului®®. Datele privind activitatea sunt agregate la nivel national,
regional si municipal si includ informatii privind numarul total de unitdti si numarul
maxim de oaspeti care pot fi cazati in fiecare unitate din fiecare subdiviziune
geografica. Aceste date sunt defalcate in functie de tipul unitatii, astfel cum se
descrie la articolul 5 alineatul (1) litera (a) din prezentul regulament. Statele membre
desemneaza entitatea nationald responsabila cu agregarea datelor privind activitatea
si cu transmiterea lor institutelor nationale de statistica si cdtre Eurostat.

CAPITOLUL IV

Informare, supraveghere si asigurarea respectarii normelor

Articolul 13
Obligatii de informare
Statele membre Intocmesc si pun la dispozitie, in mod gratuit, urmatoarele liste:
(@) lista zonelor de pe teritoriul lor in care se aplica o procedura de inregistrare;

(b) lista zonelor pentru care autoritatile competente au solicitat date de la furnizorii
de platforme online de inchiriere pe termen scurt.

Autoritdtile competente promoveaza sensibilizarea cu privire la drepturile si
obligatiile care decurg din prezentul regulament pe teritoriile lor respective.

Articolul 14
Monitorizare

Fiecare stat membru desemneaza o autoritate care sda monitorizeze punerea in aplicare a
obligatiilor prevazute in prezentul regulament pe teritoriul sau si raporteaza Comisiei o data la
doi ani cu privire la punerea in aplicare a obligatiilor respective.

Articolul 15

Asigurarea respectarii normelor

43

Regulamentul (CE) nr. 223/2009 al Parlamentului European si al Consiliului din 11 martie 2009 privind
statisticile europene si de abrogare a Regulamentului (CE, Euratom) nr. 1101/2008 al Parlamentului
European si al Consiliului privind transmiterea de date statistice confidentiale Biroului Statistic al
Comunititilor Europene, a Regulamentului (CE) nr. 322/97 al Consiliului privind statisticile comunitare
si a Deciziei 89/382/CEE, Euratom a Consiliului de constituire a Comitetului pentru programele
statistice ale Comunitatilor Europene (JO L 87, 31.3.2009, p. 164).
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In scopul asiguririi respectirii articolului 7 alineatul (1) din prezentul regulament, se
aplicd capitolul IV din Regulamentul (UE) 2022/2065, iar orice trimitere la
respectarea dispozitiilor relevante din Regulamentul (UE) 2022/2065 se considera ca
incluzand articolul 7 alineatul (1) din prezentul regulament. in masura in care
Comisiei 1 se conferd competente In temeiul capitolului IV din Regulamentul (UE)
2022/2065, acestea acopera, de asemenea, aplicarea articolului 7 alineatul (1) din
prezentul regulament.

Autoritatile desemnate de statul membru al punctului de intrare digital unic relevant
au competenta de a asigura respectarea articolului 7 alineatele (2) si (3) si a
articolului 9 din prezentul regulament.

Statele membre stabilesc norme privind sanctiunile aplicabile in cazul incélcarii
articolului 7 alineatele (2) si (3) si a articolului 9 de catre platformele online de
inchiriere pe termen scurt. Statele membre se asigurd ca respectivele sanctiuni sunt
eficace, proportionale si disuasive.

Pana la [data aplicarii regulamentului], statele membre adopta si publica actele cu
putere de lege si actele administrative necesare pentru a se conforma alineatului (2) si
informeaza fara intarziere Comisia in acest sens.

CAPITOLUL V
Dispozitii finale

Articolul 16
Comitet

Comisia este asistatd de un comitet. Comitetul respectiv este un comitet in intelesul
Regulamentului (UE) nr. 182/2011.

Atunci cand se face trimitere la prezentul alineat, se aplicd articolul 4 din
Regulamentul (UE) nr. 182/2011.

Articolul 17
Modificari aduse Regulamentului (UE) 2018/1724

Regulamentul (UE) 2018/1724 se modifica dupa cum urmeaza:

1.

in anexa I, in a doua coloanad, pe randul ,,N. Servicii”, se adauga urmatorul punct 4:

,»4. informatii privind normele care reglementeazd prestarea de servicii de
inchiriere de locuinte pe termen scurt, inclusiv listele mentionate la articolul 13
din Regulamentul [.../...] al Parlamentului European si al Consiliului [privind
colectarea si schimbul de date referitoare la serviciile de inchiriere de locuinte
pe termen scurt si de modificare a Regulamentului (UE) 2018/1724]”.

Anexa II se modifica dupa cum urmeaza:

(@ 1in a doua coloand, pe randul ,Demararea, desfasurarea si inchiderea unei
activitati comerciale”, se adaugd urmatorul text ca rand nou:
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(b)

,Declaratii ale gazdelor pentru proceduri de inregistrare in legatura cu
serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt”;

in a treia coloana, pe randul ,,.Demararea, desfasurarea si inchiderea unei
activitati comerciale”, se adaugd urmatorul text ca rand nou:

,Emiterea unui numar de Inregistrare”.

Articolul 18

Evaluarea si revizuirea

1. In termen de cel mult cinci ani de la data aplicarii prezentului regulament, Comisia
evalueaza prezentul regulament si prezintd Parlamentului European, Consiliului si
Comitetului Economic si Social European un raport continand principalele sale
constatdri. Acest raport se bazeaza pe evaluarile prezentate de autoritdtile nationale
de supraveghere in temeiul articolului 14.

2. Evaluarea efectuata in temeiul alineatului (1) analizeaza in special:

(@) impactul prezentului regulament asupra obligatiilor impuse platformelor online
de inchiriere pe termen scurt;

(b) impactul prezentului regulament asupra disponibilitatii datelor referitoare la
prestarea de servicii de inchiriere de locuinte pe termen scurt oferite n Uniune
de catre gazde prin intermediul platformelor online de inchiriere pe termen
scurt si

() 1in masura posibilului, impactul prezentului regulament asupra continutului si

proportionalitdtii masurilor legislative, de reglementare sau administrative
nationale privind accesul la serviciile de inchiriere de locuinte pe termen scurt
si prestarea acestor servicii, inclusiv In cazul in care aceste servicii sunt
prestate la nivel transfrontalier.

Articolul 19

Intrare in vigoare si aplicare

Prezentul regulament intra in vigoare in a doudzecea zi de la data publicarii in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene.

Se aplica de la [OP: vd rugam sa introduceti data = 24 de luni de la intrarea in vigoare a
prezentului regulament].

Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplica direct in toate statele

membre.

Adoptat la Bruxelles,

Pentru Parlamentul European, Pentru Consiliu,
Presedinta Pregsedintele
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