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REGULAMENTUL (UE) 2018/400 AL COMISIEI
din 14 martie 2018

de modificare a Regulamentului (CE) nr. 1126/2008 de adoptare a anumitor standarde

internationale de contabilitate in conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al

Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste standardul international de
contabilitate (IAS) 40

(Text cu relevanti pentru SEE)
COMISIA EUROPEANA,
avind 1in vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene,

avand in vedere Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului din 19 iulie 2002 privind
aplicarea standardelor internationale de contabilitate (), in special articolul 3 alineatul (1),

intrucat:

(1)  Prin Regulamentul (CE) nr. 1126/2008 al Comisiei (*) au fost adoptate anumite standarde internationale si
interpretdri existente la 15 octombrie 2008.

(2)  La 8 decembrie 2016, Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB) a publicat amendamentele
la standardul international de contabilitate (IAS) 40 Investifii imobiliare. Amendamentele aduc clarificdri privind
cazurile in care o societate este autorizatd si transfere o proprietate in (sau din) categoria ,investitii imobiliare”.

(3) In urma consultirii Grupului Consultativ European pentru Raportare Financiari, Comisia concluzioneazi ci
amendamentele la standardul international de contabilitate (IAS) 40 indeplinesc criteriile pentru adoptare
previzute la articolul 3 alineatul (2) din Regulamentul (CE) nr. 1606/2002.

(4)  Prin urmare, Regulamentul (CE) nr. 1126/2008 ar trebui modificat in consecinti.

(5)  Masurile previzute in prezentul regulament sunt conforme cu avizul Comitetului de reglementare contabila,
ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

Articolul 1
In anexa la Regulamentul (CE) nr. 1126/2008, standardul international de contabilitate (IAS) 40 Investitii imobiliare se
modificd in conformitate cu anexa la prezentul regulament.

Articolul 2
Fiecare societate aplici modificdrile mentionate la articolul 1 cel tirziu de la data inceperii primului siu exercitiu
financiar care debuteazd la 1 ianuarie 2018 sau ulterior acestei date.

Articolul 3

Prezentul regulament intrd in vigoare in a doudzecea zi de la data publicirii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

(') JOL243,11.9.2002,p. 1.
(*) Regulamentul (CE) nr. 1126/2008 al Comisiei din 3 noiembrie 2008 de adoptare a anumitor standarde internagionale de contabilitate in
conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului (O L 320, 29.11.2008, p. 1).
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Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplica direct in toate statele
membre.

Adoptat la Bruxelles, 14 martie 2018.

Pentru Comisie
Presedintele
Jean-Claude JUNCKER
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ANEXA

Transferurile de investitii imobiliare

(Amendamente la TIAS 40)

Amendamente la IAS 40 Investitii imobiliare

Se modificd punctele 57-58.

TRANSFERURI

57. O entitate trebuie si transfere o proprietate imobiliard in si din categoria investitiilor imobiliare daci si
numai dacd existd o modificare a utilizirii. O modificare a utilizdrii are loc atunci cind proprietatea
imobiliard indeplineste sau nu mai indeplineste definitia investitiei imobiliare si cind existd dovezi ale
modificirii utilizirii. in mod izolat, o schimbare a intentiilor conducerii privind utilizarea unei
proprietiti imobiliare nu constituie o dovadi a unei modificiri a utilizirii. Exemple ale unei modificiri
a utilizdrii includ:

(a) 1inceperea utilizirii de citre posesor sau a lucririlor de amenajare in perspectiva utilizirii de citre

posesor, pentru un transfer din categoria investitiilor imobiliare in categoria proprietitilor
imobiliare utilizate de posesor;

(b) 1inceperea lucririlor de amenajare in perspectiva vinzirii, pentru un transfer din categoria investi-
tiilor imobiliare in categoria stocurilor;

(c) incheierea utilizirii de citre posesor, pentru un transfer din categoria proprietitilor imobiliare
utilizate de posesor in categoria investitiilor imobiliare; si

(d) inceperea unui leasing operational cu o altd parte, pentru un transfer din categoria stocurilor in
categoria investitiilor imobiliare.

(e) [eliminat]

58. In cazul in care decide si cedeze o investitie imobiliard fird efectuarea de imbunititiri, o entitate continud si
trateze proprietatea ca investitie imobiliard pand in momentul in care aceasta este derecunoscutd (eliminatd din
situatia pozitiei financiare) si nu o reclasificd drept element de stoc. In mod similar, daci o entitate incepe
procesul de reamenajare a unei investitii imobiliare existente, in scopul utilizdrii viitoare continue ca investitie
imobiliard, proprietatea imobiliard riméne investitie imobiliard §i nu este reclasificatd drept proprietate imobiliard
utilizatd de posesor in cursul reamenajarii.

Se adaugd punctele 84C-84E si titlul aferent acestora, precum si punctul 85G.

DISPOZITII TRANZITORII

Transferurile de investitii imobiliare

84C Documentul Transferurile de investifii imobiliare (Amendamente la IAS 40), publicat in decembrie 2016, a modificat
punctele 57-58. O entitate trebuie s aplice aceste amendamente in cazul modificirilor utilizdrii care au loc la sau
dupd inceputul perioadei anuale de raportare in care entitatea aplicd pentru prima dati amendamentele (data
aplicdrii initiale). La data aplicdrii initiale, o entitate trebuie si reanalizeze clasificarea proprietitii imobiliare
detinute la respectiva datd si, dacd este cazul, si o reclasifice aplicdnd punctele 7-14 astfel incat si reflecte
conditiile existente la data respectiva.

84D Fird a aduce atingere cerintelor de la punctul 84C, o entitate poate aplica amendamentele la punctele 57-58 in
mod retroactiv, in conformitate cu IAS 8 daci si numai dacd acest lucru este posibil fird a se utiliza intelegerea
ulterioard.

84E In cazul in care, in conformitate cu punctul 84C, o entitate reclasifici o proprietate imobiliard la data aplicirii
initiale, entitatea trebuie:

(a) si contabilizeze reclasificarea aplicand cerintele de la punctele 59-64. In aplicarea punctelor 5964, o entitate
trebuie:

(i) sa considere orice referintd la data modificarii utilizdrii ca data aplicarii initiale; si

(ii) sd recunoascd orice valoare care, in conformitate cu punctele 59-64, ar fi fost recunoscutd in profit sau
pierdere ca o ajustare la soldul de deschidere al rezultatului reportat la data aplicarii initiale;
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(b) s prezinte valorile reclasificate in si din categoria investitiilor imobiliare in conformitate cu punctul 84C.
Entitatea trebuie si prezinte valorile reclasificate ca parte a reconcilierii valorii contabile a investitiilor
imobiliare la inceputul si la sfarsitul perioadei, astfel cum se prevede la punctele 76 si 79.

DATA INTRARII IN VIGOARE

85G  Documentul Transferurile de investitii imobiliare (Amendamente la IAS 40), publicat in decembrie 2016, a modificat
punctele 57-58 si addugate punctele 84C-84E. O entitate trebuie sd aplice aceste amendamente pentru perioadele
anuale care incep la 1 ianuarie 2018 sau ulterior acestei date. Se permite aplicarea anterior acestei date. Dacd
o entitate aplici amendamentele respective pentru o perioadd anterioard, entitatea respectivd trebuie si prezinte
acest fapt.
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