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(Acte fard caracter legislativ)
REGULAMENTUL DELEGAT (UE) 2023/206 AL COMISIEI
din 5 octombrie 2022
de completare a Regulamentului (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea
ce priveste standardele tehnice de reglementare care precizeazi tipurile de factori care trebuie avuti
in vedere pentru evaluarea caracterului adecvat al ponderilor de risc pentru expunerile garantate cu
bunuri imobile si conditiile care trebuie luate in considerare pentru evaluarea caracterului adecvat al
valorilor minime ale pierderilor in caz de nerambursare pentru expunerile garantate cu bunuri
imobile
(Text cu relevanti pentru SEE)
COMISIA EUROPEANA,

avand in vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene,

avand in vedere Regulamentul (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 26 iunie 2013 privind
cerintele prudentiale pentru institutiile de credit si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 648/2012 (), in special
articolul 124 alineatul (4) al treilea paragraf si articolul 164 alineatul (8) al treilea paragraf,

intrucat:

(1)

Articolul 124 alineatul (2) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, pe de o parte, se referd la evaluarea caracterului
adecvat al ponderilor de risc pentru expunerile garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile locative si a bunurilor
imobile comerciale. Articolul 164 alineatul (6) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, pe de altd parte, se referd la
evaluarea caracterului adecvat al valorilor minime ale pierderilor in caz de nerambursare (LGD) pentru expunerile
garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile locative sau a bunurilor imobile comerciale. Astfel, ambele dispozitii
se referd la calibrarea parametrilor pentru expunerile garantate cu bunuri imobile. Prin urmare, este oportun ca
tipurile de factori care trebuie avuti in vedere pentru evaluarea caracterului adecvat al acestor ponderi de risc si
conditiile care trebuie luate in considerare pentru evaluarea caracterului adecvat al acestor valori minime ale LGD sd
fie specificate in mod coerent.

Atunci cind se specificd factorii si conditiile respective, este necesar si se asigure proportionalitatea si sd se tind
seama de eterogenitatea pietelor de bunuri imobile din statele membre, stabilind in acelasi timp un cadru suficient
de armonizat pentru evaluarea caracterului adecvat al ponderilor de risc si al valorilor minime ale LGD pentru
expunerile garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile. In acest scop, ar trebui evitati o abordare universala.

Atunci cand se specificd pierderea estimatd in scopul determindrii caracterului adecvat al ponderilor de risc, ar trebui
avuti in vedere o serie de factori care oferd informatii cu privire la perspectivele de evolutie a pietelor, inclusiv
caracteristicile structurale trecute si prezente ale pietelor de bunuri imobile si particularititile nationale legate de
finantarea in sectorul imobiliar.

() JOL176,27.6.2013,p. 1.
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(4)  Avand in vedere relevanta economicd a pietelor de bunuri imobile pentru statele membre, atunci cand se precizeazd
conditiile de evaluare a valorilor minime ale LGD, ar trebui sa se tind seama mai degraba de sursele de risc sistemic,
decit doar de declinul economic si de riscurile reziduale. Atunci cand se iau in considerare conditiile de evaluare a
valorilor minime ale LGD, ar trebui si se aibd in vedere o serie de conditii legate de sursele de risc sistemic care
afecteazd perspectivele de evolutie a pietelor de bunuri imobile, de exemplu, dacd dezechilibrele macroeconomice
sunt legate de un declin economic, dacd existd alte masuri macroprudentiale, precum si particularititile nationale
legate de pietele de bunuri imobile si de finantarea acestora.

(5)  In plus, avand in vedere diferentele semnificative dintre pietele de bunuri imobile ale statelor membre, particula-
ritdtile legate exclusiv de o piatd nationald de bunuri imobile si de finantarea acesteia ar trebui sd fie luate in
considerare atunci cand se evalueazd atdt caracterul adecvat al ponderilor de risc pentru expunerile garantate cu
bunuri imobile, cat i caracterul adecvat al valorilor minime ale LGD pentru astfel de expuneri.

(6)  Articolul 124 alineatul (2) si articolul 164 alineatul (6) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 permit evaluarea
caracterului adecvat al ponderilor de risc sau al valorilor minime ale LGD pentru unul sau mai multe segmente
imobiliare sau pentru una sau mai multe parti ale teritoriului unui stat membru. Prin urmare, ar trebui s se prevada
cd tipurile de factori sau conditiile de evaluare a caracterului adecvat al ponderilor de risc sau al valorilor minime ale
LGD pot fi aplicate la unul sau mai multe segmente imobiliare sau la una sau mai multe parti ale teritoriului unui stat
membru. Cu toate acestea, este posibil ca datele colectate prin intermediul raportirii armonizate la nivelul Uniunii s3
nu fie suficient de detaliate pentru a permite evaluarea caracterului adecvat al ponderilor de risc sau al valorilor
minime ale LGD la nivelul unui astfel de segment imobiliar sau al unei parti a teritoriului unui stat membru. In acest
caz, autoritdtile desemnate in conformitate cu articolul 124 alineatul (1a) si cu articolul 164 alineatul (5) din
Regulamentul (UE) nr. 575/2013 ar trebui sd poatd utiliza surse suplimentare de date pentru evaludrile respective.

(7)  Avand in vedere ci atat articolul 124, cat si articolul 164 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 se referi la evaludrile
caracterului adecvat al parametrilor de intrare pentru determinarea cerintelor de fonduri proprii pentru tipurile de
expuneri garantate cu bunuri imobile, este necesar si se asigure coerenta intre cele doud evaludri. Prin urmare, este
oportun ca ambele seturi de standarde tehnice de reglementare relevante previzute la articolele respective si fie
incluse intr-un singur regulament.

(8)  Prezentul regulament se bazeazd pe proiectele de standarde tehnice de reglementare inaintate Comisiei de citre
Autoritatea Bancard Europeand (ABE).

(9)  ABE a efectuat o consultare publica deschisa cu privire la proiectele de standarde tehnice de reglementare pe care se
bazeazd prezentul regulament, a analizat costurile si beneficiile potentiale aferente si a solicitat avizul Grupului
partilor interesate din domeniul bancar, instituit in conformitate cu articolul 37 din Regulamentul (UE)
nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului (),

ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

Articolul 1

Tipuri de factori care trebuie avuti in vedere pentru evaluarea caracterului adecvat al ponderilor de risc pentru
expunerile garantate cu bunuri imobile

(1)  Atunci cind evalueazd caracterul adecvat al ponderilor de risc mentionate la articolul 124 alineatul (2) primul
paragraf din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, autoritdtile desemnate in conformitate cu articolul 124 alineatul (1a) din
regulamentul respectiv stabilesc toate elementele urmdtoare:

(a) pierderile inregistrate ca raport intre:

(i) in cazul expunerilor garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile locative, astfel cum se mentioneazi la
articolul 124 alineatul (2) primul paragraf din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, pierderile raportate in
conformitate cu articolul 430a alineatul (1) litera (a) din regulamentul respectiv si valoarea expunerii raportate in
conformitate cu articolul 430a alineatul (1) litera (c) din regulamentul respectiv;

() Regulamentul (UE) nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 noiembrie 2010 de instituire a Autoritdtii
europene de supraveghere (Autoritatea bancard europeand), de modificare a Deciziei nr. 716/2009/CE si de abrogare a Deciziei
2009/78|CE a Comisiei (JO L 331, 15.12.2010, p. 12).
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(i) in cazul expunerilor garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile comerciale, astfel cum se mentioneazi la
articolul 124 alineatul (2) primul paragraf din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, pierderile raportate in
conformitate cu articolul 430a alineatul (1) litera (d) din regulamentul respectiv si valoarea expunerii raportate in
conformitate cu articolul 430a alineatul (1) litera (f) din regulamentul respectiv;

(b) pierderea estimatd ca fiind cea mai bund estimare a pierderilor care urmeazi si fie inregistrate intr-un orizont
prospectiv de cel putin un an §i, in cazul in care autoritatea respectiva stabileste acest lucru, pentru o perioadd de pand
la trei ani.

In sensul literei (b), pierderea estimati se determini ca medie a pierderilor estimate pentru fiecare an din cadrul orizontului
prospectiv ales.

(2)  Autoritatile desemnate in conformitate cu articolul 124 alineatul (1a) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 stabilesc
pierderea estimatd mentionatd la alineatul (1) litera (b), in oricare dintre urmitoarele moduri:

(a) prin ajustarea pierderilor inregistrate mentionate la alineatul (1) litera (a) in sens crescator sau descrescator;

(b) prin mentinerea neschimbatd a pierderilor inregistrate.

Atunci cand stabilesc pierderea estimatd mentionatd la alineatul (1) litera (b), autoritatile reflectd perspectivele de evolutie a
pietelor de bunuri imobile mentionate la articolul 124 alineatul (2) primul paragraf litera (b) din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 intr-un orizont prospectiv de cel putin un an si, in cazul in care autoritatea respectivd stabileste acest lucru,
pentru o perioadd de pand la trei ani.

(3)  Pierderea estimatd mentionatd la alineatul (1) litera (b) si determinatd in conformitate cu alineatul (2) se bazeazi pe
toate elementele urmdtoare:

(a) evolutia istoricd si caracteristicile ciclice ale pietei de bunuri imobile, astfel cum se reflectd in tranzactiile si preturile de
pe piata de bunuri imobile, precum si in volatilitatea acestor preturi, astfel cum reiese din indicatorii de date sau
informatiile calitative relevante;

(b) caracteristicile structurale trecute si prezente ale pietei de bunuri imobile, precum si evolutia viitoare a acestor
caracteristici structurale legatd de dimensiunea pietei de bunuri imobile, de particularitdtile finantdrii in sectorul
imobiliar, de sistemele nationale de impozitare si de dispozitiile nationale de reglementare pentru cumpdrarea,
detinerea sau inchirierea de bunuri imobile;

(c) factorii determinati fundamentali ai cererii si ofertei pe piata bunurilor imobile, astfel cum reiese din orice indicatori de
date sau informatii calitative relevante, inclusiv standardele de creditare, activitatea din sectorul constructiilor, ratele
locurilor de muncd vacante sau activitatea de tranzactionare;

(d) gradul de risc al expunerilor garantate cu bunuri imobile, misurat prin toate elementele urmatoare:

(i) indicatorii relevanti pentru segmentele imobiliare ale statului membru si, dupd caz, pentru parti ale teritoriului
statului membru respectiv, avind in vedere sectiunea 6 din Orientdrile ABE privind subseturile expunerilor in
aplicarea unui amortizor de risc sistemic (*), emise in conformitate cu articolul 133 alineatul (6) din Directiva
2013/36/UE a Parlamentului European si a Consiliului (%);

(i) indicatorii privind normele de creditare specificati in recomandarea Comitetului european pentru risc sistemic
privind acoperirea unor lacune la nivelul datelor privind bunurile imobile (°);

(e) evolutia preconizatd a preturilor de pe piata bunurilor imobile si volatilitatea preconizati a acestor preturi, inclusiv o
evaluare a incertitudinii legate de aceste asteptdri;

() ,Final guidelines on the appropriate subsets of sectoral exposures to which competent or designated authorities may apply a systemic
risk buffer in accordance with Article 133(5)(f) of Directive 2013/36/EU” [Orientdri finale privind subseturile adecvate ale expunerilor
sectoriale cdrora autoritdtile competente sau desemnate le pot aplica un amortizor de risc sistemic in conformitate cu articolul 133
alineatul (5) litera (f) din Directiva 2013/36/UE] (EBA/GL/2020/13).

() Directiva 2013/36/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 26 iunie 2013 cu privire la accesul la activitatea institutiilor de
credit si supravegherea prudentiald a institutiilor de credit si a firmelor de investitii, de modificare a Directivei 2002/87/CE si de
abrogare a Directivelor 2006/48/CE si 2006/49/CE (JOL 176, 27.6.2013, p. 338).

() Recomandarea Comitetului european pentru risc sistemic din 21 martie 2019 de modificare a Recomandarii CERS/2016/14 privind
acoperirea unor lacune la nivelul datelor privind bunurile imobile (CERS/2019/3) (O C 271, 13.8.2019, p. 1).
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(f) evolutia preconizatd a principalelor variabile macroeconomice semnificative care ar putea afecta solvabilitatea
debitorilor, inclusiv o evaluare a incertitudinii legate de aceste asteptari;

(g) intervalul de timp in care se preconizeazi ci se vor materializa perspectivele de evolutie a pietelor de bunuri imobile;

(h) particularititile nationale legate exclusiv de piata de bunuri imobile si de finantarea acesteia, inclusiv schemele de
garantare publice si private, deductibilitatea fiscald si sprijinul public sub forma unor regimuri de recurs si a unor plase
de sigurantd social3;

(i) orice alte surse si indicatori de date care furnizeazd informatii referitoare la perspectivele de evolutie a pietelor de
bunuri imobile care afecteazd pierderea estimatd mentionati la alineatul (1) litera (b) sau care sustin calitatea datelor
privind pierderile inregistrate mentionate la alineatul (1) litera (a).

(4)  In cazul in care existd un grad ridicat de incertitudine in ceea ce priveste factorii mentionati la alineatul (3) litera (e),
autoritdtile desemnate in conformitate cu articolul 124 alineatul (l1a) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 iau in
considerare o marjd de prudentd atunci cand stabilesc pierderea estimatd in conformitate cu alineatul (2) de la prezentul
articol.

(5)  In sensul alineatului (1), autorititile desemnate in conformitate cu articolul 124 alineatul (1a) din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 au in vedere alte misuri macroprudentiale in vigoare care abordeaza deja riscurile sistemice identificate
afectind caracterul adecvat al ponderilor de risc mentionate la articolul 124 alineatul (2) primul paragraf din regulamentul
respectiv, inclusiv urmdtoarele mdsuri din dreptul intern menite si sporeasci rezilienta sistemului financiar:

(a) limite privind raportul imprumut/valoare (loan-to-value — LTV);
(b) limite privind raportul datorii/venituri;
(c) limite privind raportul serviciul datoriei/venituri;

(d) alte instrumente care abordeazi normele de creditare.

Articolul 2

Conditii care trebuie luate in considerare pentru evaluarea caracterului adecvat al valorilor minime ale LGD
pentru expunerile garantate cu bunuri imobile

(1)  Atunci cand evalueazi caracterul adecvat al valorilor minime ale LGD in conformitate cu articolul 164 alineatul (6)
din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, autoritdtile desemnate in conformitate cu alineatul (5) de la articolul respectiv iau in
considerare, atunci cand efectueazd evaluarea riscului sistemic pe baza dezechilibrelor macroeconomice care afecteazd
estimdrile LGD 1n afara ciclului economic, toate conditiile urmatoare:

(a) conditiile cererii si ofertei de pe pietele de bunuri imobile si dinamica preturilor bunurilor imobile, inclusiv, dupi caz si
daci este disponibild o estimare solidd, gradul de supraevaluare sau de subevaluare a preturilor bunurilor imobile;

(b) conditii care afecteazi factorii determinanti ai estimarilor LGD, inclusiv, dupd caz:

(i) modificdri ale duratei si ale eficacitdtii procesului de recuperare, ca urmare a modificirilor intervenite in
procedurile de recuperare;

(i) modificiri ale frecventei revenirii debitorilor sau a facilitdtilor de credit individuale la stadiul dinainte de starea de
nerambursare, ca urmare a modificarilor ratelor somajului, sau modificdri ale nivelului datoriei gospodariilor sau
a intreprinderilor;

(ili) ratele dobanzii;

(c) alte conditii care influenteaza in mod indirect valoarea garantiilor reale luate in considerare in estimarile LGD, inclusiv,
dacd este cazul, raporturile imprumut/valoare (LTV), garantarea incrucisatd si alte forme obisnuite de protectie a
creditului relevante pentru expunerile de tip retail garantate cu bunuri imobile in statul membru in cauzi.

(2)  n sensul alineatului (1), autoritdtile desemnate in conformitate cu articolul 164 alineatul (5) din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 au in vedere toate elementele urmatoare:

(a) dacd dezechilibrele macroeconomice sunt legate de un declin economic §i, prin urmare, sunt avute in vedere in
estimarea LGD 1n cazul unui declin economic pentru expunerile in cauz;
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(b) alte masuri macroprudentiale in vigoare care abordeaza deja riscurile sistemice identificate afectand caracterul adecvat
al valorilor minime ale LGD, inclusiv urmitoarele masuri din dreptul intern menite s sporeascd rezilienta sistemului
financiar:

(i) limite privind raportul imprumut/valoare;
(ii) limite privind raportul datorii/venituri;
(ili) limite privind raportul serviciul datoriei/venituri;
(iv) alte instrumente care abordeazd normele de creditare;
(c) gradul de incertitudine cu privire la evolutia pietelor de bunuri imobile si volatilitatea preturilor acestora;

(d) particularititile nationale legate exclusiv de piata de bunuri imobile si de finantarea acesteia, inclusiv schemele de
garantare publice si private, deductibilitatea fiscald si sprijinul public sub forma unor regimuri de recurs si a unor plase
de siguranta sociald;

(e) 1in cazul in care sunt relevante si disponibile, comparatii de referinta ale estimarilor LGD intre institutiile de credit sau
statele membre pentru portofolii comparabile, niveluri de risc comparabile si facilitdti comparabile garantate cu bunuri
imobile constituite cu titlu de garantie reald.

Articolul 3

Evaluiri pentru segmente imobiliare sau pérti specifice ale teritoriului unui stat membru

O autoritate desemnatd in conformitate cu articolul 124 alineatul (1a) sau cu articolul 164 alineatul (5) din Regulamentul
(UE) nr. 575/2013 poate avea in vedere factorii prevdzuti la articolul 1 din prezentul regulament sau poate lua in
considerare conditiile prevazute la articolul 2 din prezentul regulament, pentru unul sau mai multe segmente imobiliare
sau pentru una sau mai multe pari ale teritoriului unui stat membru.

Articolul 4
Utilizarea altor surse de date

Autorititile desemnate in conformitate cu articolul 124 alineatul (1a) sau cu articolul 164 alineatul (5) din Regulamentul
(UE) nr. 575/2013 care stabilesc pierderile inregistrate in conformitate cu articolul 1 alineatul (1) litera (a) din prezentul
regulament sau care evalueazd caracterul adecvat al valorilor minime ale LGD in conformitate cu articolul 2 din prezentul
regulament pentru un segment imobiliar sau o parte a teritoriului unui stat membru pot utiliza alte surse de date, inclusiv
rapoarte nationale ad-hoc si registre de credit referitoare la segmentul respectiv sau la o parte a teritoriului respectiv, cu
conditia ca datele colectate in conformitate cu articolul 430 alineatul (1) litera (a) si cu articolul 430a din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 si nu fie suficient de detaliate.

Articolul 5
Intrarea in vigoare

Prezentul regulament intrd in vigoare in a doudzecea zi de la data publicirii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplicd direct in statele
membre in conformitate cu tratatele.

Adoptat la Bruxelles, 5 octombrie 2022.

Pentru Comisie
Presedinta
Ursula VON DER LEYEN



	Regulamentul delegat (UE) 2023/206 al Comisiei din 5 octombrie 2022 de completare a Regulamentului (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European și al Consiliului în ceea ce privește standardele tehnice de reglementare care precizează tipurile de factori care trebuie avuți în vedere pentru evaluarea caracterului adecvat al ponderilor de risc pentru expunerile garantate cu bunuri imobile și condițiile care trebuie luate în considerare pentru evaluarea caracterului adecvat al valorilor minime ale pierderilor în caz de nerambursare pentru expunerile garantate cu bunuri imobile 

