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W Gabra tal-gurisprudenza

SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (Il-Hames Awla)

22 ta’ April 2021*

“Nuqqas ta’ Stat li jwettaq obbligu — Direttiva 2004/18/KE — Kuntratti pubbli¢i ghal xoghlijiet —
Kuntratt bejn entita pubblika u impriza privata, li jirrigwarda 1-kiri ta’ bini li ghadu ma nbeniex —
Artikolu 1 — Twettiq ta’ xoghol li jissodisfa r-rekwiziti specifikati mill-kerrej — Artikolu 16 —
Eskluzjoni”
Fil-Kawza C-537/19,

li ghandha bhala suggett rikors ghal nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu skont I-Artikolu 258 TFUE, imressaq
fit-12 ta’ Lulju 2019

II-Kummissjoni Ewropea, irrapprezentata minn L. Haasbeek, M. Noll-Ehlers u P. Ondridsek, bhala
agenti,

rikorrenti,
kontra

Ir-Repubblika tal-Awstrija, irrapprezentata inizjalment minn M. Fruhmann, sussegwentement minn J.
Schmoll, bhala agenti,

konvenuta,
IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (1l-Hames Awla),

komposta minn E. Regan, President tal-Awla, M. Ilesi¢, E. Juhdsz (Relatur), C. Lycourgos u L. Jarukaitis,
Imhallfin,

Avukat Generali: M. Campos Sanchez-Bordona,

Registratur: A. Calot Escobar,

wara li rat il-procedura bil-miktub,

wara li semghet il-konkluzjonijiet tal-Avukat Generali, ipprezentati fis-seduta tat-22 ta’ Ottubru 2020,

taghti l-prezenti

* Lingwa tal-kawza: il-Germaniz.
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SENTENZA TAT-22.4.2021 — Kawza C-537/19
IL-KummissjoNt vs L-AwsSTRIJA (KIRI TA” BINI LI GHADU MA NBENIEX)

Sentenza

Permezz tar-rikors taghha, il-Kummissjoni Ewropea gieghda titlob lill-Qorti tal-Gustizzja tikkonstata li,
sa fejn Stadt Wien-Wiener Wohnen (iktar ’il quddiem “Wiener Wohnen”) ta direttament il-kuntratt
tal-25 ta’ Mejju 2012 relatat mal-bini ta’ uffi¢ccji li jinsabu fGuglgasse 2-4, fi Vjenna (I-Awstrija),
minghajr ma wettaq procedura ta’ sejha ghal offerti u minghajr ma kkomunika l-avviz relatat mieghu,
ir-Repubblika tal-Awstrija naqset milli twettaq 1-obbligi taghha taht 1-Artikoli 2 u 28 kif ukoll taht
1-Artikolu 35(2) tad-Direttiva 2004/18/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tat-31 ta’ Marzu 2004
fuq kordinazzjoni ta’ proceduri ghall-ghoti ta’ kuntratti ghal xoghlijiet pubblici, kuntratti ghal provvisti
pubbli¢i u kuntratti ghal servizzi pubbli¢i [kuntratti pubblici ghal xoghlijiet, ghal provvisti u ghal
servizzi] (GU Edizzjoni Specjali bil-Malti, Kapitolu 6, Vol. 7, p. 132).

IlI-kuntest guridiku

Id-dritt tal-Unjoni
Il-premessi 2 u 24 tad-Direttiva 2004/18 jipprevedu:

“(2) L-ghoti tal-kuntratti ffinalizzati fl-Istati Membri fisem l-Istat, l-awtoritajiet regjonali u lokali u
korpi ohra mmexxija minn entitajiet legali pubbli¢ci, huwa soggett li josserva l-principji
tat-Trattat u in partikolari ghall-principji tal-moviment hieles tal-prodotti, il-principju ta’
l-istabbiliment hieles u l-principju tal-liberta li tipprovdi servizzi u l-principji li jitnisslu minn
dawn, bhal ma huwa il-principju tat-trattament ugwali, il-prin¢ipju ta’ bla diskriminazzjoni,
il-principju ta’ gharfien reciproku, il-principju tal-proporzjonalita u l-prin¢ipju tat-trasparenza.
Madankollu, ghall-kuntratti pubblic¢i li jagbzu ¢ertu ammont, huwa rakkomandat li jinhargu
disposizzjonijiet ta’ kordinazzjoni Komunitarja tal-proceduri nazzjonali ghall-ghoti ta’ kuntratti
bhal dawn li huma bbazati fuq dawn il-principji sabiex jigu assigurati l-effetti li dawn jista’
jkollhom u biex jiggarantixxu Il-bidu tal-kisba ghall-kompetizzjoni. Dawn il-disposizzjonijiet
kordinati ghandhom ghalhekk jigu interpretati skond ir-regoli imsemmija aktar qabel u
l-principji u regoli ohra tat-Trattat.

[...]

(24) Fil-kuntest tas-servizzi, kuntratti ghall-akkwist jew kera ta’ proprjeta immobili jew drittijiet ghal
proprjeta bhal din ghandhom karatteristici partikolari li jaghmlu l-applikazzjoni ghar-regoli ta’
kisba mhux xierqa.”

L-Artikolu 1 ta’ din id-direttiva, intitolat “Definizzjonijiet”, kien jipprovdi, fil-paragrafu 2(b) tieghu:

“Kuntratti ghal xoghlijiet pubbli¢i’ huma kuntratti pubbli¢i li ghandhom bhala 1-objettiv taghhom jew
l-wiehed l-esekuzzjoni, jew l-iehor id-disinn u l-esekuzzjoni, ta’ xoghlijiet relatati ma’ wahda
mill-attivitajiet fi hdan it-tifsira ta’ 1-Anness jew xi xoghol, jew xi realizzazzjoni bi kull mezz, ta’ xi
xoghol li jikkorrispondi mal-kondizzjonijiet mehtiega li huma specifikati mill-awtorita kuntrattwali.
Ix-‘xoghol” ifisser l-andament tax-xoghlijiet tal-kostruzzjoni u inginerija civili mehuda bhala haga
wahda li hija sufficenti fiha nnifisha biex taqdi funzjoni ekonomika jew teknika”.

L-Artikolu 2 tal-imsemmija direttiva, intitolat “Prin¢ipji ta’ assenjar ta’ kuntratti”:

“L-awtoritajiet kuntrattwali se jistmaw l-operaturi ekonomici ugwali u bla diskriminazzjoni u se jagixxu
b’mod trasparenti”.
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L-Artikolu 16 tad-Direttiva 2004/18, intitolat “Eskluzjonijiet specifici”’, kien jipprovdi:
“Din id-Direttiva m’ghandhiex tapplika ghal kuntratti ta’ servizz pubbliku ghal:

(a) l-akkwist jew kiri ghal zmien qasir, bi kull mezzi finanzjarji [irrispettivament mill-mezz
finanzjarju], ta’ art, bini ezistenti jew proprjeta ohra immobbiljari jew li jikkonc¢erna drittijiet
fughom; b’dankollu, kuntratti ta’ servizz finanzjarju konkluzi fl-istess zmien bhal [fl-istess zmien],
qabel jew wara l-akkwist tal-kuntratt [l-kuntratt ta’ akkwist] jew kiri ghal zmien qasir, fi kull
forma, ghandu jkun suggett ghal din id-Direttiva;

[...]".

L-Artikolu 28 ta’ din id-direttiva, intitolat “Uzu ta’ proceduri miftuha, ristretti u negozjati u djalogu
kompetittiv”, kien jipprovdi:

“Fil-ghoti tal-kuntratti pubbli¢i taghhom, awtoritajiet kontrattwanti ghandhom japplikaw il-proceduri
nazzjonali aggustati ghall-ghanijiet ta” din id-Direttiva.

Huma ghandhom jaghtu dawn il-kuntratti pubblici billi japplikaw il-procedura miftuha jew ristretta.
Fi¢c-cirkonstanzi specifici li saret disposizzjoni espresso ghalihom fl-Artikolu 29, awtoritajiet
kontrattwanti ghandhom jaghtu l-kuntratti pubbli¢i taghhom b’mezzi ta’ djalogu kompetittiv. Fkazi

procedura negozjata, bil-pubblikazzjoni ta’ l-avviz ta’ kuntratt jew minghajrha”.
L-Artikolu 35(2) tal-imsemmija direttiva, intitolat “Avvizi”, jipprovdi:

“Awtoritajiet kontrattwanti li jixtiequ jaghtu kuntratt pubbliku jew kwadru ta’ ftehim bi procedura
miftuha, ristretta jew, taht il-kondizzjonijiet imnizzlin fl-Artikolu 30, negozjata bil-pubblikazzjoni ta’
avviz ta’ kuntratt jew, taht il-kondizzjonijiet imnizzlin fl-Artikolu 29, djalogu kompetittiv, ghandhom
jgharrfu l-intenzjoni taghhom permezz ta’ avviz ta’ kuntratt”.

Id-Direttiva 2004/18 giet issostitwita bid-Direttiva 2014/24/UE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill
tas-26 ta’ Frar 2014 dwar l-akkwist pubbliku u li thassar id-Direttiva 2004/18 (GU 2014, L 94, p. 65),
b’effett mit-18 ta’ April 2016.

Id-dritt Awstrijak

Fid-data tal-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni, fil-25 ta’ Mejju 2012, id-dispozizzjonijiet
nazzjonali applikabbli kienu jinsabu fil-Bundesgesetz iiber die Vergabe von Auftragen 2006 (il-Ligi
Federali tal-2006 dwar 1-Ghoti ta’ Kuntratti Pubblici), fil-verzjoni taghha applikabbli fdik id-data.

Il-procedura prekontenzjuza

Wara Iment li rceviet matul is-sena 2015 u kuntatti informali mal-awtoritajiet Awstrijaci,
il-Kummissjoni, fil-25 ta’ Lulju 2016, baghtet ittra ta’ intimazzjoni lir-Repubblika tal-Awstrija
(procedura ta’ ksur Nru 2016/4074), li fiha invokat ksur tal-Artikoli 2, 28 u 35 tad-Direttiva 2004/18,
minhabba l-ghoti dirett, minghajr procedura ta’ sejha ghal offerti u minghajr avviz ta’ kuntratt
konformi ma’ din id-direttiva, minn Wiener Wohnen, fil-25 ta’ Mejju 2012, ta’ kuntratt ta’ kiri ghal
zmien indeterminat relatat mal-bini ta’ uffi¢¢ji msejjah Gate 2 (iktar il quddiem il-“bini Gate 2”),
inkluz garaxx taht l-art, fuq art li tinsab fGuglgasse 2-4, fi Vjenna.
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Skont it-termini ta’ dan il-kuntratt, sidt il-kera, Vectigal Immobilien GmbH & RB Co KG, proprjetarja
ta’ din l-art fil-mument tal-konkluzjoni tal-imsemmi kuntratt, kellha l-intenzjoni li tibni fuq din l-art
il-bini Gate 2.

II-beni mikri kien maghmul minn zewg blokok (A u B), mill-pjan terren sal-hames sular. Kienu previsti
pontijiet bejn dawn iz-zewg blokok, fl-ewwel sal-hames sular, bhala varjanti. Barra minn hekk, Wiener
Wohnen kellu, bhala ghazla (“Call-Option”), id-dritt unilaterali li jikri, minbarra 1-ewwel hames sulari li
kienu jikkostitwixxu l-beni mikri sa mill-bidu, is-sitt sat-tmien sular fil-blokka B ta’ dan il-bini. Emenda
ghall-kuntratt ta’ kera tal-25 ta’ Ottubru 2012 ikkonfermat li Wiener Wohnen ghamel uzu minn din
l-ghazla.

II-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni gie konkluz ghal zmien indeterminat. Huwa kien inizjalment jipprovdi li
Wiener Wohnen seta’ biss ixolji b'mod ordinarju l-kuntratt hmistax-il sena wara l-bidu tal-kera, u,
sussegwentement, kull ghaxar snin. Minbarra dan ix-xoljiment ordinarju, kien possibbli xoljiment
straordinarju jekk sid il-kera jikser il-kuntratt ta’ kiri b'mod gravi jew persistenti, jew jekk il-bini
Gate 2 ma jkunx jista’ jintuza ghall-uzu miftiehem ghal iktar minn sitt xhur.

It-tieni emenda ghall-imsemmi kuntratt ta’ kiri, tas-16 u tas-17 ta’ Settembru 2013, ipposponiet
it-terminu tal-ewwel possibbilta ta’ xoljiment ordinarju. Skont il-punt 2.4 ta’ din l-emenda, il-klawzola
korrispondenti kienet issa redatta kif gej: “Il-kerrej jista’ jxolji normalment dan il-kuntratt ta’ kiri, izda
biss fl-iskadenza tal-25 sena, 35 sena u 45 sena (ecc¢.) mill-bidu tal-kirja (filwaqt li jittiehed
inkunsiderazzjoni t-terminu ta’ preavviz imsemmi fil-punt 2.2) (terminu ta’ preavviz ta’ tnax-il xahar fi
tmiem trimestru tal-kalendarju civili)”.

Wara li  okkupa 1-bini Gate 2, Wiener Wohnen issulloka lil Wiener Wohnen
Haus & Auflenbetreuung GmbH spazju ta’ uffic¢ji. Barra minn hekk, il-Gewerkschaft der
Gemeindebediensteten (is-Sindakat tal-Haddiema Municipali) installa wkoll centru ta’ informazzjoni
fdan il-bini.

Ir-Repubblika tal-Awstrija rrispondiet ghall-ittra ta’ intimazzjoni tal-Kummissjoni permezz ta’ ittra tat-
26 ta’ Settembru 2016, li fiha hija ammettiet li 1-ghoti dirett tal-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni kien jaqa’
fil-kamp ta’ applikazzjoni tad-Direttiva 2004/18 u li, konsegwentement, kellha ssir sejha ghal offerti
konformi ma’ din id-direttiva. Dan 1-Istat Membru wera dispjacir ghall-izball imwettaq u enfasizza li
Wiener Wohnen kien ser jaghmel minn kollox sabiex fil-futur tigi zgurata applikazzjoni korretta
tad-dritt tal-Unjoni fil-qasam tal-kuntratti pubbli¢i.

Mill-process ipprezentat lill-Qorti tal-Gustizzja jirrizulta wkoll li r-Repubblika tal-Awstrija esponiet
fl-osservazzjonijiet addizzjonali tas-27 ta’ Frar 2017, kif ukoll fosservazzjonijiet addizzjonali ohra tal-5
ta’ Mejju, tat-13 ta’ Settembru u tal-25 ta’ Ottubru 2017, b’'liema mod l-osservanza tad-dritt tal-Unjoni
fil-qasam tal-kuntratti pubblici ser tkun iggarantita minn issa 'l quddiem, b’'mod partikolari permezz ta’
registru tal-kuntratti.

Fid-dawl tal-persistenza tal-ksur allegat, il-Kummissjoni, permezz ta’ ittra tat-18 ta’ Mejju 2018, baghtet
opinjoni motivata lir-Repubblika tal-Awstrija, fejn stiednet lil dan l-Istat Membru jiehu l-mizuri
necessarji sabiex jikkonforma ruhu maghha fi zmien xahrejn minn meta jirceviha.

Ir-Repubblika tal-Awstrija rrispondiet ghal din l-opinjoni motivata permezz ta’ ittra tat-
18 ta’ Lulju 2018. Fir-rigward tal-possibbiltajiet li jigi rrimedjat il-ksur allegat, dan l-Istat Membru
sostna li, fid-dawl tal-fatt li Wiener Wohnen kien jokkupa I-bini Gate 2, eliminazzjoni immedjata
tal-imsemmi ksur kienet impossibbli. Fid-dawl tal-fatt li I-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni seta’ jkun
is-suggett ta’ xoljiment ordinarju mhux iktar kmieni mill-1 ta’ Ottubru 2040 ghall-blokka A ta’ dan
il-bini u 1-1 ta” April 2041 ghall-blokka B tieghu, Wiener Wohnen kien madankollu lest jibda negozjati
ma’ sid il-kera dwar xoljiment anti¢ipat ta’ dan il-kuntratt ta’ kiri. Barra minn hekk, ir-Repubblika
tal-Awstrija enfasizzat li, fiz-zmien tal-konkluzjoni tal-imsemmi kuntratt, skont l-opinjoni guridika
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dominanti fl-Awstrija, l-eskluzjoni prevista fl-Artikolu 16(a) tad-Direttiva 2004/18 kienet tkopri wkoll
il-kiri ta’ bini ta’ uffic¢ji li ghadhom ma nbnewx, izda diga ppjanati u lesti sabiex jinbnew. Issa, peress
li Wiener Wohnen xtaq jikri prec¢izament tali bini, din l-entita agixxiet in bona fide.

Billi ma kinitx issodisfatta b’din it-twegiba, il-Kummissjoni pprezentat dan ir-rikors.
Fuq ir-rikors

L-argumenti tal-partijiet

[I-Kummissjoni ssostni li 1-konkluzjoni, minn Wiener Wohnen, entita pubblika marbuta mal-belt ta’
Vjenna, ma’ impriza privata, ta’ kuntratt ta’ kiri ghal Zzmien twil relatat mal-bini Gate 2, qabel ma dan
kien inbena, tikkostitwixxi l-ghoti dirett ta’ kuntratt ghal xoghlijiet bil-hsieb tal-bini u 1-kiri ta’ bini ta’
uffic¢ji, minhabba l-fatt 1i Wiener Wohnen ezercita influwenza fuq l-ippjanar tax-xoghlijiet relatati
mal-imsemmi bini, li tmur lil hinn mir-rekwiziti abitwali ta’ kerrej ta’ bini gdid.

[I-Kummissjoni tfakkar, filwaqt li tirreferi ghas-sentenza tal-10 ta’ Lulju 2014, Impresa Pizzarotti
(C-213/13, EU:C:2014:2067, punti 40 sa 42), li l-kwistjoni dwar jekk tranzazzjoni tikkostitwixxix
kuntratt pubbliku ghal xoghlijiet taqa’ taht id-dritt tal-Unjoni u li, jekk xoghol jigi propost ghall-kiri
gabel ma jinbeda t-twettiq tieghu, 1-ghan princ¢ipali tieghu jinsab f'dan it-twettiq. Hija tenfasizza, fdan
ir-rigward, li, fid-data tal-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni, il-bini Gate 2 ma kienx is-suggett
ta’ permess ta’ bini ezekuttiv.

[I-Kummissjoni zzid, filwaqt li tirreferi ghall-punt 43 tal-istess sentenza tal-Qorti tal-Gustizzja, li dan
il-kuntratt ma jaqax taht l-eskluzjoni prevista fl-Artikolu 16(a) tad-Direttiva 2004/18. Fil-fatt, din
l-eskluzjoni ma tapplikax jekk it-twettiq ta’ xoghol previst jirrispondi ghall-bzonnijiet specifikati
mill-awtorita kontraenti. Mill-punt 58 tas-sentenza tad-29 ta’ Ottubru 2009, IlI-Kummissjoni vs
[I-Germanja (C-536/07, EU:C:2009:664), jirrizulta li dan huwa b'mod partikolari l-kaz meta
l-ispecifikazzjonijiet stabbiliti fil-kuntratt jinkludu deskrizzjoni preciza tal-bini li ghandu jigi kostruwit,
tal-kwalita tieghu u tat-taghmir tieghu u jmorru lil hinn mill-htigijiet normali ta” kerrej fir-rigward ta’
bini gdid ta’ certu dags.

F’dak li jirrigwarda l-istruttura tal-bini Gate 2, il-Kummissjoni tikkunsidra li Zewg interventi ta’ Wiener
Wohnen kellhom influwenza fuq it-tfassil ta’ dan il-bini. Dawn huma l-kostruzzjoni tal-pontijiet li
jghaqqdu s-sulari tal-blokok A u B tieghu u l-kostruzzjoni tas-sitt sat-tmien sular tal-blokka B.

Fdak li jikkoncerna interventi ohra ta’ Wiener Wohnen, il-Kummissjoni ssostni li, fid-dokumenti
intitolati “Deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu”, tas-16 ta’ Mejju 2012, u “Suppliment
ghad-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu”, tat-22 ta’ Mejju 2012, it-tnejn li huma annessi
ghall-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni, hemm diversi ezempji li juru li l-ispecifikazzjonijiet magbula bejn
il-partijiet ghal dan il-kuntratt kienu jmorru lil hinn minn dak li huwa normalment magbul ma’ kerrej
u li Wiener Wohnen ghazlet fil-parti l-kbira s-soluzzjonijiet tekni¢i maghzula fil-kuntest tat-tfassil
definittiv tal-bini Gate 2. Anki jekk uhud minn dawn l-ispecifikazzjonijiet jaghmlu riferiment
ghall-istandards “ONORM”, dawn huma biss rakkomandazzjonijiet li jsiru vinkolanti biss jekk
il-kuntratt jistabbilixxi dan. Normalment, kerrej ikun interessat fil-funzjonament tajjeb tal-pajpijiet
izda mhux fit-tip ta’ installazzjoni maghzula jew jekk, “ghall-installazzjonijiet issigillati, il-pajpijiet ta’
evakwazzjoni humiex maghmula minn PE jew minn ABS”.

B’'mod partikolari, mill-qoxra tat-tieni wiehed minn dawn id-dokumenti jirrizulta li dan gie redatt minn
Wiener Wohnen u huwa indikat, fid-dikjarazzjonijiet legali li jinsabu fil-pagna segwenti, dan li gej:
“Suppliment [ghad-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu], ibbazat fuq l-ispecifikazzjonijiet
tal-kuntratt tal-bini amministrattivi stabbiliti mis-servizz MA34; huwa jistabbilixxi 1-bzonnijiet ta’ uzu
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specifici tal-kerrej, jikkompleta, jaghti d-dettalji u, permezz ta’ derogi specifici, jissostitwixxi
[id-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu] ta’ sid il-kera”. II-Kummissjoni tippreciza li mis-sit
internet tal-belt ta’ Vjenna jirrizulta li dan huwa “grupp ta’ regoli relatati mat-taghmir tal-bini
amministrattiv ta’ din il-belt [u li d]Jawn l-ispecifikazzjonijiet iservu ta’ bazi ghax-xoghlijiet ta’
pjanifikazzjoni u ghas-sejhiet ghal offerti”. Skont il-Kummissjoni, ma huwiex sorprendenti, fdawn
ic-¢irkustanzi, li artiklu li deher fl-istampa Awstrijaka matul is-sena 2016 u li jirrigwarda l-evazjoni
possibbli, minn Wiener Wohnen, tal-legizlazzjoni dwar il-kuntratti pubbli¢i fl-okkazjoni
tal-kostruzzjoni tal-bini Gate 2, kien intitolat “Eine Zentrale nach Maf3” (“Sede centrali
personalizzata”).

II-Kummissjoni ssostni li Wiener Wohnen ikkontrolla t-twettiq tal-bini Gate 2 bl-istess mod bhal
zviluppatur. Din l-impriza inkarigat lil SET Bauprojektierung GmbH, kumpannija spe¢jalizzata
fil-preparazzjoni ta’ progetti ta’ kostruzzjoni, sabiex tezerc¢ita kontroll ta’ akkumpanjament tal-process
ghall-ezekuzzjoni specifika tal-progett ta’ kostruzzjoni. II-Kummissjoni tindika, f'dan il-kuntest, li gie
miftiehem bejn il-partijiet li dan il-kontroll ta’ akkumpanjament jestendi wkoll ghall-osservanza
tal-karatteristici tal-beni, kif iddefiniti fil-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni. F'dan ir-rigward hija tirreferi
ghall-ewwel parti tal-Anness A.1 tal-Anness 1.3 ta’ dan il-kuntratt, li jistipula: “Funzjoni ta’ kontroll:
ghat-twettiq tal-progett ta’ kostruzzjoni, Wiener Wohnen jimplimenta funzjoni ta’ kontroll ta’
akkumpanjament tal-procedura fir-rigward tal-ezekuzzjoni tal-progett ta’ kostruzzjoni kif ukoll
kontroll ta” akkumpanjament minn kumpannija esterna”.

Barra minn hekk, il-Kummissjoni tosserva li, minghajr il-konkluzjoni tal-imsemmi kuntratt, il-bini
Gate 2 ma kienx isir. Fil-fatt, wara li sidt il-kera xtrat l-art minghand il-belt ta’ Vjenna, artikli
fl-istampa li dehru matul is-sena 2002 kif ukoll stqarrija ghall-istampa tal-belt ta’ Vjenna ppubblikata
matul is-sena 2005 kienu habbru l-kostruzzjoni ta’ dan il-bini fuq din l-art. Issa, matul is-sena 2008,
il-mezzi tax-xandir irrapportaw li l-progett “[kien] rieqed ghal hafna snin”, peress li l-offerta ta’ spazju
ta’ uffic¢ji ta’ daqs kbir kienet superjuri ghat-talba. Ir-Repubblika tal-Awstrija, fil-fatt, ammettiet li
t-twettiq tal-bini “Gate 2” kien jibqa’ incert li kieku Wiener Wohnen ma kkonkludiex il-kuntratt ta’ kiri
inkwistjoni.

II-Kummissjoni tinsisti fuq il-fatt li 1-bini Gate 2 bl-ebda mod ma ghandu jigi kkwalifikat bhala bini
standard, li Wiener Wohnen kien gieghed jipproponi li jikri kif propost mill-proprjetarju. Hija tfakkar
li Wiener Wohnen inkariga lil fornitur ta’ servizzi, matul is-sena 2012, sabiex iwettaq analizi tas-sit
tas-suq ta’ Vjenna tal-uffi¢¢ji ghall-ispazju tal-ufficcji. Skont din l-analizi, fost ghaxar beni li setghu
jinkrew, li sitta minnhom kienu jissodisfaw ir-rekwiziti minimi ddefiniti minn Wiener Wohnen, il-bini
Gate 2 deher bhala l-iktar wiehed adegwat. Il-Kummissjoni tigbed l-attenzjoni b’'mod partikolari fuq
il-fatt li, fil-“management summary” ta’ din l-analizi, huwa sostnut, sabiex tigi ggustifikata l-ewwel
pozizzjoni ta’ dan il-bini, li “il-kerrej ghad ghandu l-possibbilta li jinfluwenza l-pjanijiet tal-progett
skont rekwiziti specifici, u [li] x-xewqa li jigu separati d-dhul miz-zona tal-uffi¢¢ji u tac-centru ta’
servizzi ghall-klijenti tista’ tigi ssodisfatta b'mod ottimali”.

[I-Kummissjoni zzid li I-bini Gate 2 huwa uzat kwazi eskluzivament minn Wiener Wohnen. Il-prezenza
ta’ zewg Kkerrejja ohra, jigifieri Wiener Wohnen Haus & Auflenbetreuung GmbH kif ukoll
il-Gewerkschaft der Gemeindebediensteten — Kunst, Medien, Sport, freie Berufe (is-Sindakat
tal-Haddiema Munic¢ipali — arti, midja, sport, professjonijiet liberi), ma jistax jiggustifika
l-applikazzjoni tal-Artikolu 16(a) tad-Direttiva 2004/18, fid-dawl tad-dritt estiz 1li kellha Wiener
Wohnen li thalli l1-oggett tal-kiri lil servizzi tal-belt ta’ Vjenna jew lil persuni guridici li fihom din
tal-ahhar ghandha ishma maggoritarji. Barra minn hekk, jidher li l-ispazju ssullokat lis-Sindakat
tal-Fladdiema Municipali sabiex iservi bhala ¢entru ta’ informazzjoni huwa zghir hafna.

Ir-Repubblika tal-Awstrija, tosserva li Wiener Wohnen huwa l-ikbar amministratur ta’ residenzi
municipali fl-Ewropa u, ghaldagstant, huwa responsabbli ghal iktar minn 500 000 persuna li joqoghdu
fmadwar 200000 residenza municipali. Fil-kuntest ta’ orjentazzjoni strategika mill-gdid ta’ din
l-impriza, gie deciz li d-dipendenzi taghha, li precedentement kienu mqassma madwar il-belt ta’
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Vjenna, jigu kkoncentrati f’sit wiehed biss. Skont dan 1-Istat Membru, is-sede 1-gdida kellha tkun
disponibbli mad-dhul fis-sehh tal-organizzazzjoni l-gdida, fi tmiem is-sena 2014 jew fil-bidu
tas-sena 2015, u kellha tkun tista’ tilga’ mill-inqas 750 kollaboratur, jew anki, wara t-twettiq ta’
estensjoni ppjanata, 1000 kollaboratur.

Fin-nuqqas tal-possibbilta ta’ xiri jew ta’ kostruzzjoni ta’ bini li jikkorrispondi ghall-bzonnijiet taghha,
l-unika soluzzjoni possibbli ghal Wiener Wohnen kienet il-kiri ta’ bini ta’ uffi¢¢ji ezistenti jew li
l-pjanifikazzjoni tieghu kienet diga tlestiet. Barra minn hekk, bhala I-istituzzjoni inkarigata
mill-kostruzzjoni ta’ residenzi socjali, Wiener Wohnen kien obbligat, fil-prin¢ipju, li jinvesti r-rizorsi
ekonomici tieghu fil-manutenzjoni u fit-titjib tal-bini tar-residenzi li jamministra. Barra minn hekk,
fid-dawl tal-ghan ta’ din l-impriza, is-superfi¢ji li kellhom jinkrew kellhom assolutament ikunu
superficji ta’ uffic¢ji standard.

Sabiex ikollu stampa generali tal-proprjeta immobbli kollha ta’ uffic¢ji adegwati u disponibbli fis-suq
tal-proprjeta immobbli u 1i jissodisfaw ir-rekwiziti taghha, Wiener Wohnen kien, fil-bidu
tas-sena 2012, qabbad espert fil-proprjeta immobbli indipendenti jaghmel analizi globali tas-suq u
tas-siti fi Vjenna tal-uffi¢¢ji. Skont ir-Repubblika tal-Awstrija, waqt it-tfassil ta’ din l-analizi, l-ippjanar
tal-bini Gate 2 kien diga tlesta kompletament, peress li l-pjanijiet kollha kienu disponibbli, izda
l-progett kien ghadu ma twettaqx. Minhabba f'hekk, Wiener Wohnen ma ezercita ebda influwenza fuq
it-tfassil arkitettoniku jew l-ippjanar konkret tal-blokok A u B ta’ dan il-bini. Minbarra r-rekwiziti
fir-rigward tal-ispazji u n-numru ta’ postijiet ta’ parkegg, in-negozjati relatati mal-kuntratt ta’ kera
inkwistjoni jikkoncernaw, fuq kollox, I-ammont tal-kera u tal-ispejjez operattivi. Wiehed mill-elementi
essenzjali tan-negozjati kien l-ghoti, fid-dati previsti, ta’ dawn iz-zewg blokok, sabiex ikun jista’ jigi
organizzat it-trasferiment ta’ madwar 1000 kollaboratur. L-unici aspetti tal-kostruzzjoni li flhom seta’
jintervieni Wiener Wohnen kienu s-suddivizjoni tal-post u l-okkupazzjoni tal-ufficcji kif ukoll
it-taghmir baziku tal-ispazji mikrija.

F'dak li jikkon¢erna l-interventi strutturali allegati mill-Kummissjoni, ir-Repubblika tal-Awstrija ssostni
li I-pontijiet kienu jaghmlu parti mill-progett tal-bini Gate 2 mill-bidu. Barra minn hekk, dawn ma
jifformawx parti mis-superfi¢ji mikrija. Fir-rigward tal-ghazla tal-kiri tas-sitt sat-tmien sular
tal-blokka B, dan l-Istat Membru jsostni li dawn is-sulari kellhom, fi kwalunkwe kaz, jinbnew.

Id-dokument intitolat “Deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu”, bhas-“Suppliment” ghal dan
id-dokument, semplicement jipprovdu rekwiziti li ghandu jikkonforma maghhom il-bini kollu ta’
ufficéji moderni. II-Kummissjoni ma identifikat l-ebda element fdawn id-dokumenti li jiddevja
mill-kundizzjonijiet previsti mid-dispozizzjonijiet legali jew mid-direttivi u mill-istandards teknici
applikabbli jew li ma huwiex uzat fis-settur ta’ attivita inkwistjoni.

Skont ir-Repubblika tal-Awstrija, il-kontroll mill-kumpannija esterna SET Bauprojektierung kien
jikkonc¢erna biss l-ispazji li kienu s-suggett tal-kuntratt ta’ kiri, bl-eskluzjoni tal-ispazji l-ohra tal-bini
Gate 2, bhal, b'mod partikolari, l-impjanti teknici ta’ tishin, l-awtomazzjoni, l-installazzjonijiet relatati
mal-liftijiet jew il-partijiet komuni jew esterni. Il-Kummissjoni injorat il-fatt li huwa abitwali,
fil-kuntest ta’ progetti ta’ garr sostanzjali, li jkun hemm mhux biss kontroll ta’ akkumpanjament
ezercitat mill-izviluppatur, izda wkoll verifiki mwettqa minn sid il-kera.

Ir-Repubblika tal-Awstrija tenfasizza wkoll li Wiener Wohnen ma kienx l-uniku kerrej fil-bini Gate 2.
F'dan il-kuntest, ftit jimporta jekk is-superfi¢ji mikrija lil persuni ohra kinitx icken minn dik okkupata
minn Wiener Wohnen. Is-semplici fatt li kerrejja ohra minbarra Wiener Wohnen krew spazju fdin
il-proprjeta juri li s-superficji tal-uffic¢ji inkwistjoni hija dik ta’ bini ta’ uffi¢¢ji standard, li jistghu
wkoll jigu mikrija minn terzi, bil-kundizzjonijiet normali tas-suq.

II-“management summary” lanqas ma jipprova l-perspettiva tal-Kummissjoni, peress li mkien fdan

id-dokument ma gie indikat li r-rekwiziti fformulati minn Wiener Wohnen kienu jmorru lil hinn
mix-xewqat normali ta’ kerrej. Huwa ghalkollox normali li kerrej, li ghandu l-intenzjoni li jimpenja
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ruhu li juza kuntrattwalment fuq perijodu twil bini ta’ uffic¢ji ghal iktar minn 1000 kollaboratur,
jixtieq, qabel ma jiehu d-decizjoni tieghu, jkun jaf b'mod c¢ar sa fejn sid il-kera jaccetta eventwali
adattamenti li huwa jikkunsidra necessarji.

B'mod partikolari, skont ir-Repubblika tal-Awstrija, id-dokument intitolat “Suppliment
ghad-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu” huwa biss “ibbazat” fuq 1-“ispecifikazzjonijiet tal-bini
amministrattiv - stabbilit mis-servizz MA34”. Dawn l-ispec¢ifikazzjonijiet huma diga sommarju
tar-rekwiziti fil-qasam legali u normattiv, konformi mal-istat tat-teknika, applikabbli ghall-bini kollha
ta’ ufficcji u li l-applikazzjoni taghhom ma hijiex limitata ghall-belt ta’ Vjenna. Il-mizuri deskritti
fl-imsemmi “suppliment” kellhom ghalhekk jigu implimentati wkoll li kieku l-kuntratt ta’ kera ma
kienx gie konkluz ma’ Wiener Wohnen, izda ma’ impriza privata. Meta l-Kummissjoni ssostni li
applikabbli. Fil-fatt, dawn ir-regoli jikkostitwixxu, skont il-gurisprudenza stabbilita tal-Oberster
Gerichtshof (il-Qorti Suprema, 1-Awstrija), l-istat tat-teknika li fir-rigward taghha hija ddeterminata
l-ezekuzzjoni teknika tajba. Konsegwentement, l-applikazzjoni ta’ dawn ir-regoli ma hijiex fakultattiva.

II-kritika fformulata mill-Kummissjoni dwar it-tul tal-kiri previst fil-kuntratt inkwistjoni, jigifieri
25 sena, tinjora r-realta tas-suq tal-proprjeta immobbli. Huwa biss f'dawn il-kundizzjonijiet li sidien
il-kera’ huma lesti li jikru spazji kbar bi prezzijiet accessibbli. Ghal Wiener Wohnen, il-fatt li jirrinunzja
ghall-possibbilta 1i jxolji l-imsemmi kuntratt ma johlogx diffikultajiet, peress li caqliq gdid ta’
1000 kollaboratur huwa improbabbli, ghal ragunijiet ta’ spejjez u ta’ assenza ta’ siti alternattivi
konvenjenti.

Evalwazzjoni tal-Qorti tal-Gustizzja

Ir-rikors tal-Kummissjoni ghandu bhala suggett il-kwalifika ta’ ghoti dirett, minghajr procedura ta’
sejha ghal offerti, ta’ kuntratt li jirrigwarda 1-bini Gate 2 li jinsab fi Vjenna. Il-Kummissjoni ssostni li
Wiener Wohnen, bhala awtorita kontraenti, ikkonkludiet fil-25 ta’ Mejju 2012, ma’ impriza privata,
kuntratt ta’ kiri ghal zmien twil relatat ma’ dan il-bini, qabel ma dan l-istess bini nbena. Wiener
Wohnen ezercita fuq it-tfassil tal-bini influwenza li te¢¢edi bil-kbir ir-rekwiziti abitwali ta’ kerrej ta’
bini bhal dan. Dan il-kuntratt, li ma jistax jaqa’ taht l-eskluzjoni prevista fl-Artikolu 16(a)
tad-Direttiva 2004/18, ghandu jigi kklassifikat bhala “kuntratt ghal xoghlijiet”, fis-sens ta’ din
id-direttiva. Il-ksur tad-Direttiva 2004/18 li jirrizulta minnu jippersisti sakemm jissussisti I-kuntratt ta’
kiri inkwistjoni, li ma jistax jigi xolt, b’'mod ordinarju, qabel is-sena 2040.

Preliminarjament, ghandu jitfakkar li d-Direttiva 2004/18, l-istess bhad-direttivi 1-ohra fil-qasam
tal-kuntratti pubbli¢i, ghandha bhala ghan, kif jirrizulta essenzjalment mill-premessa 2 taghha, li tizgura
l-osservanza, waqt l-ghoti tal-kuntratti pubblici, b’'mod partikolari, tal-moviment liberu tal-merkanzija,
tal-liberta ta’ stabbiliment u tal-liberta li jigu pprovduti servizzi, kif ukoll tal-principji li jirrizultaw
minnhom, b’'mod partikolari l-ugwaljanza fit-trattament, in-nondiskriminazzjoni, il-proporzjonalita u
t-trasparenza, u li tizgura li l-ghoti ta’ kuntratti pubbli¢i jkun miftuh ghall-kompetizzjoni (sentenzi tat-
12 ta’ Lulju 2001, Ordine degli Architetti ez, C-399/98, EU:C:2001:401, punti 52 u 75, kif ukoll tas-
27 ta’ Novembru 2019, Tedeschi u Consorzio Stabile Istant Service, C-402/18, EU:C:2019:1023,
punt 33).

Fdan ir-rigward, ghandu l-ewwel nett jitfakkar, minn naha, li 1-kwistjoni dwar jekk operazzjoni tkunx
tikkostitwixxi, jew le, kuntratt pubbliku ghal xoghlijiet, skont il-legizlazzjoni tal-Unjoni, taqa’ taht
id-dritt tal-Unjoni. Il-klassifikazzjoni tal-kuntratt previst bhala “kuntratt ta’ kiri” mill-partijiet ma hijiex
determinanti fdan ir-rigward (sentenza tal-10 ta’ Lulju 2014, Impresa Pizzarotti, C-213/13,
EU:C:2014:2067, punt 40 u l-gurisprudenza ¢citata).
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Fil-fatt, fil-kuntest ta’ kuntratt pubbliku ghal xoghlijiet, l-awtorita kontraenti tircievi servizz li
jikkonsisti fit-twettiq tax-xoghlijiet li hija jkollha l-intenzjoni li tikseb u li jkollu interess ekonomiku
dirett ghaliha. Issa, tali interess ekonomiku jista’ jigi kkonstatat mhux biss meta jkun previst li
l-awtorita kontraenti tkun ser issir il-proprjetarja tax-xoghlijiet jew tax-xoghol li huwa s-suggett
tal-kuntratt, izda wkoll jekk ikun previst li ghandu jkollha titolu legali li jizguralha d-disponibbilta ta’
dawn ix-xoghlijiet, fid-dawl tal-uzu pubbliku taghhom (ara, fdan is-sens, sentenza tal-
25 ta’ Marzu 2010, Helmut Miiller, C-451/08, EU:C:2010:168, punti 48 sa 51).

Bl-istess mod, ghall-finijiet tal-kwalifika tal-kuntratt inkwistjoni ma huwiex rilevanti 1-fatt li I-kuntratt
princ¢ipali ma jipprovdix, eventwalment, ghazla jew obbligu ta’ xiri mill-gdid fil-konfront tal-belt ta’
Vjenna jew ta’ Wiener Wohnen, relatat mal-bini kostruwit (ara, fdan is-sens, is-sentenza tad-
29 ta’ Ottubru 2009, II-Kummissjoni vs II-Germanja, C-536/07, EU:C:2009:664, punt 62).

Min-naha l-ohra, meta kuntratt jinkludi kemm elementi li jikkoncernaw kuntratt pubbliku ghal
xoghlijiet kif ukoll elementi li jikkoncernaw tip iehor ta’ kuntratt, huwa s-suggett principali
tal-kuntratt li jiddetermina r-regoli tal-Unjoni applikabbli (sentenza tal-10 ta’ Lulju 2014, Impresa
Pizzarotti, C-213/13, EU:C:2014:2067, punt 41 u l-gurisprudenza ccitata).

Fir-rigward tal-ghan tal-operazzjoni kkoncernata, ghandu jigi rrilevat li l1-kuntratt inkwistjoni jissejjah
“kuntratt ta’ kiri” u li effettivament jinkludi elementi li jagghu taht kuntratt ta’ kiri. Madankollu,
ghandu jigi kkonstatat li, fid-data tal-konkluzjoni ta’ dan il-kuntratt, it-twettiq tax-xoghol ikkoncernat
mill-imsemmi kuntratt kien ghadu ma nbediex. Konsegwentement, dan il-kuntratt ma setax ikollu
bhala ghan immedjat il-kiri ta’ proprjeta immobbli. L-ghan ta’ dan il-kuntratt kien il-bini tal-imsemmi
xoghol, li kellu, sussegwentement, jitqieghed ghad-dispozizzjoni ta’ Wiener Wohnen permezz ta’
“kuntratt ta’ kiri” (ara, fdan is-sens, is-sentenza tad-29 ta’ Ottubru 2009, Il-Kummissjoni vs
[I-Germanja, C-536/07, EU:C:2009:664, punt 56).

Fdan ir-rigward, ghandu jigi osservat li, kif tipprovdi l-premessa 24 tad-Direttiva 2004/18,
l-Artikolu 16(a) ta’ din id-direttiva jipprovdi eskluzjoni mill-kamp ta’ applikazzjoni ratione materiae
taghha u li l-interpretazzjoni skont liema din l-eskluzjoni, kif irrileva l-Avukat Generali fil-punt 30
tal-konkluzjonijiet tieghu, tista’ testendi ghall-kiri ta’ bini mhux ezistenti, jigifieri li ghadu ma nbeniex,
giet accettata mill-gurisprudenza tal-Qorti tal-Gustizzja.

Madankollu, kif jirrizulta mill-gurisprudenza tal-Qorti tal-Gustizzja, l-awtoritd kontraenti ma tistax
tibbenefika mill-eskluzjoni prevista fdin id-dispozizzjoni meta t-twettiq tax-xoghol ipprogettat
jikkostitwixxi “kuntratt pubbliku ghal xoghlijiet”, fis-sens tal-Artikolu 1(2)(b) tad-Direttiva 2004/18,
peress li dan it-twettiq jirrispondi ghall-bzonnijiet ipprecizati minn din l-awtorita kontraenti (ara,
b’analogija, sentenzi tad-29 ta’ Ottubru 2009, II-Kummissjoni vs Il-Germanja, C-536/07,
EU:C:2009:664, punt 55, kif ukoll tal-10 ta’ Lulju 2014, Impresa Pizzarotti, C-213/13, EU:C:2014:2067,
punt 43 u l-gurisprudenza ccitata).

Dan japplika meta din tal-ahhar tkun adottat ¢erti mizuri sabiex tiddefinixxi l-karatteristi¢i tax-xoghol
jew, minn tal-inqas, li tezercita influwenza determinanti fuq it-tfassil tieghu (sentenza tal-
10 ta’ Lulju 2014, Impresa Pizzarotti, C-213/13, EU:C:2014:2067, punt 44 u l-gurisprudenza ccitata).

Dan huwa, b’'mod partikolari, il-kaz meta l-ispecifikazzjonijiet mitluba mill-awtorita kontraenti ikunu
jmorru lil hinn mir-rekwiziti abitwali ta’ kerrej fir-rigward ta’ bini bhax-xoghol ikkoncernat (ara, fdan
is-sens, sentenza tad-29 ta’ Ottubru 2009, II-Kummissjoni vs II-Germanja, C-536/07, EU:C:2009:664,
punt 58).
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Fl-ahhar nett, minkejja li r-remunerazzjoni tal-imprenditur jew il-modi ta’ hlas ta’ dan ma humiex
l-elementi determinanti ghall-finijiet tal-kwalifika tal-kuntratt ikkonc¢ernat, dawn ma humiex minghajr
rilevanza (ara, fdan is-sens, sentenza tad-29 ta’ Ottubru 2009, Il-Kummissjoni vs Il-Germanja,
C-536/07, EU:C:2009:664, punti 60 u 61, kif ukoll tal-10 ta’ Lulju 2014, Impresa Pizzarotti, C-213/13,
EU:C:2014:2067, punti 49 sa 51).

Fir-rigward tal-bini previst, tista’ tigi identifikata influwenza determinanti fuq it-tfassil tieghu jekk jista’
jintwera li din l-influwenza hija ezercitata fuq l-istruttura arkitettonika ta’ dan il-bini, bhad-dimensjoni
tieghu, il-hitan esterni u l-hitan tal-appogg tieghu. It-talbiet li jikkonc¢ernaw it-tqassim intern jistghu
jitgiesu bhala li juru influwenza determinanti biss jekk dawn ikunu differenti minhabba n-natura
specifika jew il-portata taghhom.

Huwa fuq il-bazi tal-gurisprudenza ccitata iktar ’il fuq li ghandu jigi evalwat ir-rikors tal-Kummissjoni.

Fdan ir-rigward, ghandu jitfakkar qabel kollox li, skont gurisprudenza stabbilita dwar l-oneru tal-prova
fil-kuntest ta’ procedura ta’ nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu skont I-Artikolu 258 TFUE, hija
I-Kummissjoni li ghandha tistabbilixxi 1-ezistenza tal-allegat nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu. Hija din li
ghandha tipprovdi lill-Qorti tal-Gustizzja bl-elementi necessarji ghall-verifika minn din tal-eZistenza ta’
tali nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu, minghajr ma tista’ tibbaza ruhha fuq kwalunkwe prezunzjoni
(sentenza tal-14 ta’ Jannar 2021, II-Kummissjoni vs L-Italja (Kontribuzzjoni ghax-xiri ta’ karburanti,
C-63/19, EU:C:2021:18, punt 74 u l-gurisprudenza ccitata).

Madankollu, 1-Istati Membri huma obbligati, skont l-Artikolu 4(3) TUE, jiffacilitaw it-twettiq
tal-missjoni tal-Kummissjoni, li tikkonsisti b’'mod partikolari, skont 1-Artikolu 17(1) TUE, fli tissorvelja
l-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tat-Trattat FUE kif ukoll tal-mizuri adottati mill-istituzzjonijiet
tal-Unjoni bis-sahha tieghu. F'dan ir-rigward, ghandu jittiehed inkunsiderazzjoni 1-fatt li, fir-rigward
tal-verifika tal-applikazzjoni korretta fil-prattika tad-dispozizzjonijiet nazzjonali intizi sabiex jizguraw
l-implimentazzjoni effettiva ta’ direttiva, il-Kummissjoni, li ma ghandhiex setghat investigattivi proprji
fdan il-qasam, tiddependi hafna mill-provi prodotti minn eventwali lanjanti kif ukoll mill-Istat
Membru kkoncernat (sentenza tal-18 ta’ Novembru 2020, Il-Kummissjoni vs Il-Germanja (Rimbors
tal-VAT - Fatturi), C-371/19, mhux ippubblikata, EU:C:2020:936, punti 66 u 67 kif ukoll
il-gurisprudenza ¢¢itata). Minn dan isegwi, b’'mod partikolari, li meta 1-Kummissjoni tkun ipprovdiet
bizzejjed elementi li juru li dispozizzjonijiet nazzjonali li jittrasponu direttiva ma humiex korrettament
applikati fil-prattika fuq it-territorju tal-Istat Membru konvenut, huwa dan tal-ahhar li jikkontesta
b’'mod sostanzjali u dettaljat l-elementi hekk prezenti u l-konsegwenzi li jirrizultaw minnhom
(sentenza tat-28 ta’ Marzu 2019, II-Kummissjoni vs L-Irlanda (Sistema ta’ gbir u ta’ processar ta’ ilma
uzat), C-427/17, mhux ippubblikata, EU:C:2019:269, punt 39 u l-gurisprudenza c¢itata).

F'dan il-kaz, ghandu jigi rrilevat li I-Kummissjoni ma sostnietx li Wiener Wohnen ipprovat tezercita
influwenza fuq il-pjanijiet tal-proprjetarju tal-art, jigifieri Vectigal Immobilien, qabel ma rceviet, fit-
28 ta’ Frar 2012, l-analizi tas-siti (Standortanalyse) li kienet twettqet mill-espert immobiljari li hija
kienet hatret.

L-imsemmi espert identifika ghaxar siti liberi ghall-kiri u, wara li kkonstata li sitt progetti ta’ bini kienu
jissodisfaw ir-rekwiziti minimi ta’” Wiener Wohnen, wasal ghall-konkluzjoni li l-progett ta’ twettiq
tal-bini Gate 2 kien l-iktar adegwat.

Kif jirrizulta mill-analizi tas-siti tat-28 ta’ Frar 2012 u mid-dokument intitolat “Studju ta’ fattibbilta”

(“Bebauungsstudie”) tat-23 ta’ Jannar 2012, il-karatteristici tal-bini Gate 2 kienu diga stabbiliti fdawn
id-dati.
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Ghandu jigi kkonstatat li l-istruttura tal-bini Gate 2, deskritta fdan l-istudju ta’ fattibbilta tat-
23 ta’ Jannar 2012, u l-istruttura li tinsab f'dik tal-4 ta’ Mejju 2012 li taghmel parti mill-kuntratt ta’
kiri inkwistjoni huma essenzjalment identici, peress li d-dokument l-iktar recenti jinkludi wkoll
precizazzjonijiet addizzjonali, b'mod partikolari fir-rigward tal-uzu ta’ certi superficji, peress li dawn
iz-zewg dokumenti gew ippreparati mill-istess uffic¢ju ta” arkitetti.

Ghalhekk, dawn l-elementi huma ta’ natura li jsostnu t-tezi skont liema, kif issostni r-Repubblika
tal-Awstrija, “fil-mument tan-negozjati fid-dawl tal-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ kiri, il-pjanifikazzjoni
tal-bini [Gate 2] kienet diga ntemmet kompletament [u li] Wiener Wohnen [...] ma kellha sa
mill-bidu ebda influwenza fuq l-izvilupp arkitettoniku jew it-tfassil konkret tal-blokok A u B tal-bini
[Gate 2].”

Madankollu, il-Kummissjoni tidentifika zewg c¢irkustanzi li, fil-fehma taghha, jista’ jigi dedott li Wiener
Wohnen kellu influwenza fuq it-tfassil stess tal-istruttura ta’ din il-proprjeta immobbli.

[I-Kummissjoni tirreferi ghall-bini tas-sitt sat-tmien sular tal-blokka B u l-pontijiet li jghaqqdu
I-blokok A u B tal-imsemmi bini.

F'dak li jikkonc¢erna l-kostruzzjoni tal-imsemmija sulari ta’ din il-blokka B, ghandu jigi rrilevat li
l-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni pprovda ghazla mhux ghall-kostruzzjoni, izda ghall-kiri ta’ spazji
addizzjonali.

Fil-fatt, 1-Artikolu 1.9 tal-kuntratt ta’ kiri jsemmi li Wiener Wohnen kellu, bhala ghazla (“call-option”),
id-dritt unilaterali li jikri, minbarra I-hames sulari li jikkostitwixxu l-beni mikri inizjalment, is-sitt
sat-tmien sular tal-blokka B tal-bini Gate 2. Huwa wkoll provdut f'din id-dispozizzjoni li, jekk Wiener
Wohnen ma jezercitax din 1-ghazla jew jezercitaha biss parzjalment, sid il-kera” huwa liberu jew li ma
jibnix is-sulari mhux mixtieqa, jew li jibnihom u li jikrihom lil terzi persuni. F'dan ir-rigward, huwa
pprecizat ukoll fl-imsemmija dispozizzjoni li, fdan il-kaz, il-partijiet terzi ghandhom id-dritt li juzaw
certi partijiet generali tal-bini, bhad-dhul jew il-liftijiet, u li, bhala korrispettiv, Wiener Wohnen
ghandu jibbenefika minn tnaqgqis fil-kera.

Ghandu jigi rrilevat 1li din il-kostruzzjoni kienet diga prevista fl-istudju ta’ fattibbilta tat-
23 ta’ Jannar 2012, li jinkludi abbozzi tal-blokka B tal-bini Gate 2 li kien jinkludi tmien sulari.
L-analizi tas-siti tat-28 ta’ Frar 2012 dwar din il-blokka B issemmi disa’ livelli (pjan terren u tmien
sulari) u, fl-ahhar nett, il-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni fih ukoll, fl-istudju ta’ fattibbilta tal-
4 ta’ Mejju 2012 anness maghha, abbozzi ta’ din il-blokka B li tinkludi tmien sulari.

Konsegwentement, mill-informazzjoni li ghandha 1-Qorti tal-Gustizzja jirrizulta li t-tfassil tas-sitt
sat-tmien sular tal-imsemmija blokka B ma kienx previst sabiex jirrispondi ghal bzonn ipprecizat minn
Wiener Wohnen.

L-istess cirkustanzi jistghu jigu rrilevati fir-rigward tal-pontijiet li jghaqqdu 1l-blokok A u B tal-bini
Gate 2.

L-istudju tal-fattibbilta tat-23 ta’ Jannar 2012 kien diga jsemmi 1-“Option Briicke” (“l-ghazla ta’ pont”)
bejn dawn il-blokok A u B. L-analizi tas-siti tinkludi parti tas-sentenza li tghid li l-imsemmija
blokok A u B, “permezz tal-kostruzzjoni ta’ pont, jistghu jigu konnessi”. Fil-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni
hemm l-istess indikazzjoni “Option Briicke” (“l-ghazla ta’ pont”) bejn il-blokok A u B tal-bini Gate 2.

Konsegwentement, it-tfassil tal-pont li jghagqad dawn il-blokok A u B lanqas ma kien previst sabiex
jirrispondi ghal bzonn ipprecizat minn Wiener Wohnen.
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Ghaldagstant, f'dan il-kaz, is-sempli¢i fatt li Wiener Wohnen uza l-ghazliet offruti, jigifieri li uza
l-possibbiltajiet diga previsti, ma jistax ikun bizzejjed sabiex juri li din l-entita ezercitat influwenza
determinanti fuq it-tfassil tax-xoghol ikkoncernat.

Barra minn hekk, il-Kummissjoni ssemmi diversi elementi fattwali ohra li minnhom, fil-fehma taghha,
jista’ jigi dedott li l-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni ghandu jigi kkwalifikat mill-gdid bhala kuntratt ghal
xoghlijiet. Hija ssostni n-nuqqas ta’ permess ta’ bini, kuntratt ta’ kiri ghal zmien twil, il-kontroll
ordnat minn Wiener Wohnen ghall-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet u n-natura specifika wisq tax-xoghol.

Ghandhom jigu ezaminati dawn id-diversi elementi.

Fir-rigward tan-nuqqas ta’ permess ta’ bini waqt il-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ kiri, ghandu jigi rrilevat
li, skont prattika kummercjali kurrenti, il-progetti arkitettoni¢i kbar jinkrew sew qabel ma jigu
ffinalizzati l-pjanijiet ta’ kostruzzjoni dettaljati, b’tali mod li l-proprjetarju tas-sit jew l-izviluppatur jibda
l-procedura formali ta’ kisba ta’ permess ta’ bini biss meta jkollu impenji min-naha ta’ kerrejja futuri
ghal parti kbira mis-superfi¢ji tal-bini pprogettat. Fdawn ic-¢irkustanzi, il-fatt li, bhal fdan il-kaz,
il-permess ghall-bini ntalab u nhareg biss wara d-data tal-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni
ma jipprekludix li jigi kkunsidrat li 1-bini Gate 2 kien, fdin id-data, diga ppjanat u lest sabiex
jitwettaq. Skont il-prattiki u d-drawwiet tas-suq, progett arkitettoniku komplet ma huwiex prerekwizit
ghall-impenn tal-kerrejja potenzjali. Barra minn hekk, l-ezerc¢izzju ta’ influwenza determinanti fuq
it-tfassil tax-xoghol ikkoncernat ma jistax jirrizulta min-nuqqas ta’ tali progett arkitettoniku komplet.

F'dan ir-rigward, ghandu jigi osservat li, anki jekk il-“management summary” tal-analizi tas-sit tas-suq
Vjenniz tas-superfi¢ji tal-uffi¢¢ji kien jindika li 1-bini Gate 2 kien joffri lill-kerrej l-possibbilta li
tinfluwenza l-ippjanar tal-progett skont rekwiziti specifici, il-konstatazzjoni tal-ezistenza ta’ “kuntratt
pubbliku ghal xoghlijiet”, fis-sens tal-Artikolu 1(2)(b) tad-Direttiva 2004/18, tehtieg, tal-inqas, li
t-twettiq effettiv ta’ tali possibbilta jigi stabbilit.

Fir-rigward tat-tul tal-kuntratt ta’ kiri, huwa bizzejjed li jigi rrilevat li, fi kwalunkwe kaz, dan l-aspett
ma jistax jaffettwa I-fatt li, sabiex jigi kkunsidrat li t-twettiq tax-xoghol previst jikkostitwixxi “kuntratt
pubbliku ghal xoghlijiet”, huma l-kundizzjonijiet stabbiliti mill-gurisprudenza li jinsabu fil-punti 49
sa 51 ta’ din is-sentenza li ghandhom jigu ssodisfatti. Ghandu jinghad ukoll li I-fatt li kuntratt ta’ kiri
huwa konkluz ghal perijodu twil, indipendentement mic-¢irkustanzi tal-kaz, ma huwiex fih innifsu
inabitwali.

Barra minn hekk, jista’ jintlaqa’, fdan il-kaz, l-argument tar-Repubblika tal-Awstrija li jghid li, minn
naha, l-obbligu li ma jigix xolt il-kuntratt ta’ kiri matul perijodu twil jaffettwa l-ammont tal-kera u,
min-naha l-ohra, Wiener Wohnen stess xtaq jevita ¢aqliq gdid li jkun finanzjarjament oneruz u jfixkel
serjament il-funzjonament tieghu.

Fdak li jirrigwarda l-argument tal-Kummissjoni li jghid li Wiener Wohnen inkariga lill-kumpannija
SET Bauprojektierung, spe¢jalizzata fit-thejjija ta’ progetti ta’ kostruzzjoni, sabiex tezercita kontroll ta’
akkumpanjament tal-process ghall-ezekuzzjoni specifika tal-progett ta’ kostruzzjoni u li Wiener
Wohnen b’hekk ikkummissjona l-monitoragg tat-twettiq tax-xoghol kif kien jaghmel zviluppatur,
ghandu jigi rrilevat li ma huwiex rari li kerrej jiehu mizuri sabiex jizgura ruhu li d-dhul fil-bini jkun
jista’ jsir fid-data prevista, b’'mod partikolari meta jkun, bhal fdan il-kaz, trasferiment ta’ daqs kbir.
Fil-fatt, 1-uzu tas-servizzi ta’ terz spe¢jalizzat fil-qasam jippermetti li t-termini previsti ghat-tqeghid
ghad-dispozizzjoni tal-proprjeta immobbli jigu segwiti b’'mod effikaci, li jigi zgurat kontroll sabiex jigi
identifikat b'mod sufficjenti minn qabel id-dewmien eventwali jew difetti u 1i jittiehdu
d-dispozizzjonijiet necessarji, bhal, perezempju, estensjoni ta’ certi kuntratti ta’ kiri f'certi proprjetajiet
immobbli li ghadhom okkupati.

Lanqas permezz ta’ tali kontroll ta’ akkumpanjament, Wiener Wohnen ma ezercita influwenza
determinanti fuq it-tfassil tal-bini Gate 2.
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Fir-rigward tal-ispecifikazzjonijiet li Wiener Wohnen ifformula, mill-atti tal-process li ghandha 1-Qorti
tal-Gustizzja jirrizulta li dan il-bini tfassal bhala bini ta’ uffi¢¢ji klassiku, minghajr ma kienu kkunsidrati
gruppi specifici ta’ kerrejja u lanqas bzonnijiet specifici. Il-blokok A u B ta’ dan il-bini jsegwu sistema
ta’ grilja, abitwali ghall-bini ta’ uffi¢c¢ji tad-daqgs taghha, li tiggarantixxi li d-dispozizzjoni interna tibqa’
flessibbli kemm jista’ jkun u adattata ghal kerrejja futuri.

Fdan ir-rigward, huwa normali li impriza, kemm privata jew pubblika, li tfittex li tikri bini ta’ uffi¢c;ji,
tippreciza certi xewqat fir-rigward tal-karatteristici li dan is-sit ghandu, sa fejn huwa possibbli, jigbor,
kemm jekk ikun bini li ghadu jrid jinbena jew tibdil ta’ kerrej meta jitwettqu xoghlijiet ta’
aggornament. Tali passi ma jippermettux li kuntratt ta’ kiri jigi kklassifikat mill-gdid bhala kuntratt
ghal xoghlijiet.

Fdawn i¢-cirkustanzi, ghandu jigi ddeterminat jekk l-ispecifikazzjonijiet maghmula minn Wiener
Wohnen kinux intizi sabiex jissodisfaw talbiet li qabzu dak li 1-kerrej ta’ proprjeta immobbli bhalma

ezercita influwenza determinanti fuq it-tfassil tieghu.

Kif osservat ir-Repubblika tal-Awstrija, sa fejn Wiener Wohnen fittex li jizgura li l-ispecifikazzjonijiet li
jinsabu fregoli teknici applikabbli skont dispozizzjonijiet legali jigu osservati jew li l-karatteristici
tal-bini jkunu konformi mal-“istat tat-teknika” komuni fis-suq ikkoncernat, li fir-rigward tieghu tigi
evalwata l-ezekuzzjoni teknika tajba tal-kostruzzjoni, dawn ir-rekwiziti ma jistghux jitqiesu bhala li
huma mizuri mehuda minn Wiener Wohnen sabiex jezercita influwenza fuq it-tfassil tal-bini Gate 2

B’'mod partikolari, sa fejn it-talbiet maghmula minn Wiener Wohnen kienu jirrigwardaw l-applikazzjoni
ta’ standards, anki jekk dawn ma jkunux vinkolanti, intizi sabiex jintlahqu ghanijiet intizi ghat-titjib
tal-prestazzjoni energetika tas-sede centrali futura ta’ din l-entita u, b’'mod iktar generali, sabiex
titnaqqas il-marka ekologika ta’ dan il-bini, dawn it-talbiet lanqas ma kienu jec¢edu dak li 1-kerrej ta’
tali proprjeta immobbli jista’ normalment jitlob.

Peress li l-istandards legizlattivi jew regolamentari fl-ogsma msemmija iktar ’il fuq zviluppaw b’'mod
kunsiderevoli matul l-ahhar ghexieren ta’ snin, billi saru dejjem iktar ezigenti, u ghadhom jevolvu fdan
is-sens, ma jistax jitqies li jikkostitwixxi rekwizit ezorbitanti min-naha ta’ entita pubblika bhalma hija
Wiener Wohnen, li tfittex li tikri ghal perijodu twil bini intiz sabiex tospita l-amministrazzjoni ¢entrali
taghha, ir-rieda li jkollha bini li I-karatteristici tieghu ma humiex limitati ghall-osservanza tal-istandards
fis-sehh fil-mument tal-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni, izda li jkollhom ukoll certa
longevita fir-rigward tal-istandards applikabbli matul iz-zmien.

Ghalkemm in-numru ta’ dawn it-talbiet u I-livell ta’ dettalji taghhom huma gholjin, xorta jibqa’ I-fatt li
l-kriterju determinanti fdan il-kuntest huwa madankollu dak dwar jekk dawn it-talbiet imorrux lil hinn
mir-rekwiziti normali ta” kerrej f'dak li jikkoncerna proprjeta immobbli bhall-bini Gate 2.

Issa, ghalkemm il-Kummissjoni stabbilixxiet, abbazi tad-dokumenti intitolati “Deskrizzjoni tal-bini u
tat-taghmir tieghu”, tas-16 ta’ Mejju 2012, u “Suppliment ghal-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir
tieghu”, tat-22 ta’” Mejju 2012, it-tnejn li huma annessi mal-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni, li t-talbiet
ipprezentati minn Wiener Wohnen kienu numeruzi u ddettaljati, b’ezempji konkreti insostenn, ma
jirrizultax, min-naha l-ohra, mill-osservazzjonijiet taghha li Wiener Wohnen kien ghamel numru
mhux negligibbli ta’ talbiet li kellhom bhala effett li, sa fejn kienu intizi li jissodisfaw il-bzonnijiet
partikolari tieghu, din l-entita ezercitat influwenza determinanti fuq it-tfassil tal-bini Gate 2.

Fir-rikors taghha, il-Kummissjoni ticcita, fdan il-kuntest, c¢erti punti tad-dokument intitolat
“Deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu”. Skont dawn il-punti, “il-liftijiet kollha jmorru mis-sular ta’

» o«

taht l-art (garaxx) sas-sular dejjem l-iktar gholi”, “il-bini huwa kostruwit skont id-direttivi ta’ sistema ta’
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¢ertifikazzjoni OGNI — livell deheb”, “[I-]art hija elevata b’gholi medju gross ta’ bejn wiehed u iehor
10 ¢entimetri, u forza ta’ sostenn ta’ 5 kN/m* ” u “it-tkessih huwa zgurat principalment permezz ta’
elementi ta’ saqaf termoattivi b’superficji mghottija jew miksija b’zebgha ta’ tifrix”.

Issa, il-Kummissjoni ma tispjegax kif it-talba intiza sabiex il-liftijiet kollha jghaqqdu l-livelli kollha,
inkluz is-sular l-iktar gholi, tikkostitwixxi domanda mhux abitwali. Peress li, kif issostni r-Repubblika
tal-Awstrija, minghajr kontestazzjoni min-naha tal-Kummissjoni, tali specifikazzjoni tirrizulta minn
obbligu legali, ma jistax jigi kkunsidrat li hija tirrifletti l-ezercizzju ta’ influwenza determinanti fuq
it-tfassil tal-bini imputabbli lil Wiener Wohnen.

Bl-istess mod, hija prattika komuni li fil-binjiet tal-uffic¢ji, jkun hemm art elevata, sabiex tigi ggarantita,
b’'mod partikolari, il-modularita tal-organizzazzjoni interna. Fir-rigward tal-gholi gross medju u l-forza
ta’ sostenn ta’ din l-art, il-Kummissjoni lanqas ma tispjega kif l-ispecifikazzjonijiet imsemmija huma
inabitwali. L-istess japplika ghat-talba intiza sabiex it-tkessih tal-bini Gate 2 jigi zgurat princ¢ipalment
permezz ta’ elementi ta’ saqaf termoattiv.

Fir-rigward tas-“sistema ta’ certifikazzjoni OGNI — livell deheb”, il-Kummissjoni tirrileva, fil-kuntest
tal-analizi taghha tad-dokument intitolat “Suppliment ghad-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu”,
li huwa stabbilit fl-introduzzjoni ta’ dan id-dokument li “l-ghan iddikjarat ta’ sid il-kera u tal-kerrej li
jinkiseb ic-certifikat ‘OGNI — Gold Green Building’ hija kkunsidrata bhala miftiehma u tirrapprezenta
rekwizit inkundizzjonat ghat-twettiq fl-ippjanar u l-kostruzzjoni”. Il-Kummissjoni tallega
sussegwentement li l-argument tar-Repubblika tal-Awstrija, li jghid li din i¢-certifikazzjoni kienet intiza
mill-bidu minn sidt il-kera u ma jikkostitwixxix rekwizit ta’ Wiener Wohnen, huwa inezatt. Fdan
ir-rigward, ghandu jigi rrilevat li, fl-analizi tas-siti tat-28 ta’ Frar 2012, ippreparata minn espert
fil-proprjetd immobbli, digh hemm l-indikazzjoni li tghid li ¢-¢ertifikazzjoni “OGNI - livell deheb”
tal-bini Gate 2 hija prevista.

Ghaldagstant, ghandu jigi prezunt li t-tfassil tal-bini Gate 2 skont ir-rekwiziti li jirrizultaw minn din
ic-certifikazzjoni huwa r-rizultat mhux ta’ influwenza determinanti ezerc¢itata minn Wiener Wohnen,
izda ta’ inizjattiva proprja ta’ sid il-kera, li giet adottata, kif tfakkar fil-punt 57 ta’ din is-sentenza,
gabel ma bdew in-negozjati ma’ Wiener Wohnen. Barra minn hekk, il-Kummissjoni ma tindikax
fid-dokumenti taghha r-ragunijiet ghalfejn dan ic-certifikat ma jinghatax ukoll fl-interess ta’ sid il-kera.
Issa, huwa evidenti li 1-kisba ta’ tali ¢certifikat issahhah il-valur tal-proprjeta immobbli kkonc¢ernata.

Uhud mill-elementi msemmija fid-dokumenti intitolati “Deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu” u
“Suppliment ghad-deskrizzjoni tal-bini u tat-taghmir tieghu”, ghandhom jinftiechmu fid-dawl
tal-intenzjoni ta’ Wiener Wohnen li jkollu, ghal perijodu twil, sit li jigbor is-servizzi kollha tieghu.
Ghalhekk, ir-rekwizit relatat mad-dimensjoni tad-distribuzzjoni tal-elettriku, sabiex ikun hemm rizerva
ta’ spazju ta’ 25 % ghal kull estensjoni futura ma jidhirx li huwa rekwizit li jmur lil hinn mir-rekwiziti
abitwali ta’ kerrej fir-rigward ta’ proprjeta immobbli bhall-bini Gate 2.

Min-naha l-ohra, mill-process ipprezentat lill-Qorti tal-Gustizzja jirrizulta li, ghal ragunijiet ekonomic¢i
li ghandhom aspett partikolarment importanti ghaliha, Vectigal Immobilien, bhala proprjetarja u
zviluppatur tal-bini Gate 2, hadet hsieb li tiggarantixxi li 1-kostruzzjoni titwettaq b’tali mod li jkun
possibbli ghaliha, fil-kaz ta’ tluq totali jew parzjali mill-bini minn Wiener Wohnen, li tikri
immedjatament is-superficji kkoncernati lil terzi. Huwa ghalhekk li, skont ir-Repubblika tal-Awstrija,
Vectigal Immobilien ipprevediet b’'mod partikolari, ghaz-zoni kollha disponibbli ghall-kiri fsular
partikolari, diversi separazzjonijiet bi hrug ta’ emergenza u access ghal-liftijiet awtonomi ghal kull
sular, sabiex ikollha 1-possibbilta li tikri superfi¢ji individwali jew li tikri d-diversi sulari b'mod separat
fil-futur.
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Fl-ahhar nett, il-Kummissjoni ma pprovatx li t-talbiet maghmula minn Wiener Wohnen bhala kerrej
futur gieghdu fdubju l-uzu tal-bini Gate 2 bhala bini ta’ uffic¢ji li jista’ jkollu kerrejja li huma
s-successuri ta’ din l-entita. Konsegwentement, ghandu jigi konkluz li l-adattamenti li jirrizultaw minn
dawn it-talbiet ma je¢¢cedux dak li jista’ normalment jitlob kerrej.

Fl-ahhar nett, kuntrarjament ghall-gurisprudenza c¢¢itata fil-punt 52 ta’ din is-sentenza, ir-rikors
tal-Kummissjoni la fih informazzjoni dwar l-ispejjez tax-xoghlijiet fid-data ta’ meta tlestew matul
is-sena 2014, u lanqas dwar ir-relazzjoni bejn dawn l-ispejjez u l-valur aggornat, fdin id-data,
tal-ammont totali ta’ kera fuq perijodu ta’ 20 sena.

Ghalhekk, mill-kunsiderazzjonijiet kollha precedenti jirrizulta li 1-Kummissjoni ma pprovatx,
sufficjentement skont il-ligi, li, sa fejn Wiener Wohnen ta direttament il-kuntratt tal-25 ta’ Mejju 2012
dwar il-bini ta’ uffi¢¢ji li jinsab fGuglgasse 2-4, fi Vjenna, minghajr ma wettaq proc¢edura ta’ sejha ghal
offerti u minghajr ma kkomunika l-avviz relatat maghha, ir-Repubblika tal-Awstrija naqset milli twettaq
l-obbligi taghha taht 1-Artikoli 2 u 28 kif ukoll 1-Artikolu 35(2) tad-Direttiva 2004/18.

Konsegwentement, ir-rikors tal-Kummissjoni ghandu jigi mi¢hud.

Dwar l-ispejjez

Skont I-Artikolu 138(1) tar-Regoli tal-Pro¢edura tal-Qorti tal-Gustizzja, il-parti li titlef il-kawza
ghandha tbati l-ispejjez, jekk dawn ikunu ntalbu. Peress li r-Repubblika tal-Awstrija talbet li
I-Kummissjoni tigi kkundannata ghall-ispejjez u din tal-ahhar tilfet il-kawza, hemm lok li
l-Kummissjoni tigi kkundannata ghall-ispejjez.

Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (Il-Flames Awla) taqta’ u tiddeciedi:

1) Ir-rikors huwa michud.

2) II-Kummissjoni Ewropea hija kkundannata ghall-ispejjez.

Firem
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