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W Gabra tal-gurisprudenza

SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (It-Tmien Awla)

19 ta’ Dicembru 2019*

“Rinviju ghal decizjoni preliminari — Tassazzjoni — Sistema komuni ta’ taxxa fuq il-valur mizjud —
Direttiva 2006/112/KE — Tranzazzjonijiet taxxabbli — Tnaqqis tat-taxxa tal-input imhallsa — Akkwist
ta’ proprjetajiet immobbli mhux iskritti fir-registru tal-artijiet nazzjonali — Spejjez marbuta mal-ewwel
iskrizzjoni fl-imsemmi registru sostnuti mill-akkwirent — Uzu ta’ kumpanniji terzi specjalizzati —
Partecipazzjoni fi provvista ta’ servizzi jew spejjez ta’ investiment imwettqa ghall-htigijiet
ta’ kumpannija”
Fil-Kawza C-707/18,
li ghandha bhala suggett talba ghal decizjoni preliminari skont l-Artikolu 267 TFUE, imressqa
mit-Tribunalul Timis (il-Qorti tal-Kontea ta’ Timis, ir-Rumanija), permezz ta’ decizjoni tat-
30 ta’ Ottubru 2018, li waslet fil-Qorti tal-Gustizzja fit-13 ta’ Novembru 2018, fil-proc¢edura
Amarasti Land Investment SRL
Vs
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Timisoara,
Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis,
IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (It-Tmien Awla),
komposta minn L.S. Rossi, President tal-Awla, J. Malenovsky (Relatur) u N. Wahl, Imhallfin,
Avukat Generali: G. Hogan,
Registratur: A. Calot Escobar,
wara li rat il-procedura bil-miktub,
wara li rat l-osservazzjonijiet ipprezentati:
— ghall-Gvern Rumen, minn C.-R. Cantar, R. I. Hatieganu u L. Litu, bhala agenti,

— ghall-Kummissjoni Ewropea, minn L. Lozano Palacios u A. Biolan, bhala agenti,

wara li rat id-decizjoni, mehuda wara li nstema’ I-Avukat Generali, li l-kawza tinqata’ minghajr
konkluzjonijiet,

taghti 1-prezenti

* Lingwa tal-kawza: ir-Rumen.
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Sentenza

It-talba ghal decizjoni preliminari tirrigwarda l-interpretazzjoni tal-Artikoli 24, 28, 167 u 168
tad-Direttiva tal-Kunsill 2006/112/KE tat-28 ta’ Novembru 2006 dwar is-sistema komuni ta’ taxxa fuq
il-valur mizjud (GU 2006, L 347, p. 1, rettifika fil-GU 2007, L 335, p. 60, iktar 'il quddiem
id-“Direttiva dwar il-VAT”).

Din it-talba tressqet fil-kuntest ta’ kawza bejn, minn naha, Amarasti Land Investment SRL u, min-naha
l-ohra, id-Directia Generald Regionald a Finantelor Publice Timisoara (id-Direttorat Generali Regjonali
tal-Finanzi Pubblici ta’ Timisoara, ir-Rumanija) u l-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis
(I-Amministrazzjoni Dipartimentali tal-Finanzi Pubbli¢i ta’ Timis, ir-Rumanija) dwar id-dritt
ghar-rimbors tat-taxxa fuq il-valur mizjud (VAT) relatata mat-tranzazzjonijiet li permezz taghhom
Amairasti Land Investment wettqet, bi spejjez taghha, l-atti necessarji ghall-ewwel iskrizzjoni
fir-registru tal-artijiet nazzjonali (iktar ’il quddiem ir-“registru tal-artijiet”) tal-artijiet li hija kellha
l-intenzjoni takkwista.

I1-kuntest guridiku

Id-dritt tal-Unjoni

Skont 1-Artikolu 2(1) tad-Direttiva dwar il-VAT:
“It-transazzjonijiet li gejjin ghandhom ikunu soggetti ghall-VAT:
[...]

(¢) il-provvista ta’ servizzi bi hlas fit-territorju ta’ Stat Membru minn persuna taxxabbli li tagixxi bhala
tali”.

L-Artikolu 24(1) ta’ din id-direttiva jipprevedi:

“Provvista ta’ servizzi' ghandha tfisser kwalunkwe operazzjoni li ma tikkostitwix provvista ta’
merkanzija.”

L-Artikolu 28 tal-imsemmija direttiva huwa fformulat kif gej:

“Fejn persuna taxxabbli li tagixxi fisimha izda ghall-benefi¢¢ju ta’ haddiehor tiehu parti fi provvista ta’
servizzi, hija ghandha tigi kkunsidrata li réeviet u pprovdiet dawk is-servizzi hija stess.”

L-Artikolu 167 tal-istess direttiva jipprovdi:
“Dritt ta’ tnaqgqis isehh fil-hin meta t-taxxa mnaqqsa tigi imposta.”

L-Artikolu 168 tad-Direttiva dwar il-VAT, li jinsab taht it-Titolu X taghha, bit-titolu “Tnaqqis”, huwa
fformulat kif gej:

“Sakemm il-merkanzija u s-servizzi jintuzaw ghall-iskopijiet tat-transazzjonijiet taxxabbli ta’ persuna
taxxabbli, il-persuna taxxabbli ghandha tkun intitolata, fl-Istat Membru li fih twettaq dawn
it-transazzjonijiet, li tnaqqas mll-VAT li ghandha thallas dan li gej:

(a) il-VAT dovuta jew imhallsa fdak l-Istat Membru rigward provvisti li sarulha ta’ merkanzija jew
servizzi, li twettqu jew li ghad iridu jitwettqu minn persuna taxxabli ohra;
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[...]”
Id-dritt Rumen

Il-Ligi Nru 227/2015

Skont 1-Artikolu 297(4) tal-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal (il-Ligi Nru 227/2015 dwar
il-Kodic¢i Fiskali):

“Kull persuna taxxabbli ghandha d-dritt li tnaqqas it-taxxa relatata max-xiri jekk dan tal-ahhar jintuza
ghall-finijiet tat-tranzazzjonijiet segwenti:

(a) it-tranzazzjonijiet taxxabbli;
[...]”
L-Artikolu 271(2) ta’ din il-ligi jipprovdi:

“Meta persuna taxxabbli, li tagixxi fisimha, izda ghall-benefi¢¢ju ta’ haddiehor, tippartecipa fi provvista
ta’ servizzi, hija ghandha titqies li r¢eviet u pprovdiet personalment is-servizzi inkwistjoni.”

Il-Kodici Civili

L-Artikolu 885(1) tal-Legea nr. 287/2009 privind Codul civil al Romaniei (il-Ligi Nru 287/2009 dwar
il-Kodici Civili Rumen) (Monitorul Oficial al Romdniei, Parti I, Nru 505 tal-15 ta’ Lulju 2011, iktar il
quddiem il-“Kodici Civili”), huwa fformulat kif gej:

“Bla hsara ghal dispozizzjonijiet legali kuntrarji, id-drittijiet in rem fuq il-proprjetajiet immobbli iskritti
fir-registru tal-artijiet ghandhom jinkisbu, bejn il-partijiet u fir-rigward ta’ terzi, biss permezz ta’
iskrizzjoni fir-registru tal-artijiet, fuq il-bazi tal-att jew tal-fatt li ggustifika l-iskrizzjoni.”

L-Artikolu 886 tal-Kodici Civili jipprovdi:

“Sakemm il-ligi ma tipprovdix mod iehor, bidla fir-rigward ta’ dritt in rem fuq proprjeta immobbli
ghandha ssir skont ir-regoli li jirregolaw il-kisba jew l-estinzjoni tad-drittijiet in rem.”

Skont 1-Artikolu 888 ta’ dan il-kodici:

“L-iskrizzjoni fir-registru tal-artijiet ghandha ssir abbazi ta’ att notarili, ta’ decizjoni gudizzjarja li ma
tistax tigi appellata, ta’ certifikat ta’ successjoni jew ta’ att iehor mahrug mill-awtoritajiet
amministrattivi, fil-kazijiet fejn il-ligi tipprevedi dan.”

L-Artikolu 893 tal-imsemmi kodic¢i jipprovdi:

“L-iskrizzjoni ta’ dritt in rem tista’ ssir biss:

a) fir-rigward ta’ persuna li, fid-data tar-registrazzjoni tat-talba, hija iskritta bhala d-detentur tad-dritt
li fir-rigward tieghu ghandha ssir l-iskrizzjoni;

[...]"
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L-Artikolu 1244 tal-Kodici Civili jipprevedi:

“Barra l-kazijiet 1-ohra previsti mil-ligi, ghandhom jigu konkluzi bil-miktub, fil-forma awtentika, taht
piena ta’ nullita assoluta, il-ftehimiet li jittrasferixxu jew li jikkostitwixxu drittijiet in rem li l-iskrizzjoni
taghhom fir-registru tal-artijiet hija obbligatorja.”

Il-kawza principali u d-domandi preliminari

Amarasti Land Investment twaqqfet matul is-sena 2014, bil-ghan li tezercita attivitajiet agrikoli u, ghal
dan il-ghan, din il-kumpannija akkwistat xi artijiet.

II-process ta’ akkwist ta’ dawn l-artijiet inkluda zewg stadji. Fl-ewwel lok, giet konkluza weghda
sinallagmatika ta’ bejgh bejn il-persuna li kienet gieghda twieghed li tbigh l-artijiet u Amarasti Land
Investment, li permezz taghha din tal-ahhar kisbet dritt ta’ kreditu fuq il-proprjeta ta’ dawn l-artijiet.
Fit-tieni lok, wara t-twettiq tal-formalitajiet amministrattivi mehtiega mil-ligi ghall-finijiet
tal-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh tal-imsemmija artijiet, dan tal-ahhar gie ffirmat mill-partijiet
ikkoncernati.

proprjetajiet immobbli, bhall-artijiet inkwistjoni fil-kawza principali, jiehdu l-forma ta’” atti awtentici u
li, sabiex dawn il-kuntratti jkunu validament konkluzi fil-forma awtentika, l-artijiet ikkoncernati
ghandhom ikunu iskritti fir-rRegistru tal-artijiet u l-bejjiegh ghandu jigi indikat fih bhala proprjetarju
taghhom, fatt li ma kienx il-kaz fir-rigward tal-artijiet inkwistjoni fil-kawza principali.

Fil-kuntest tal-investimenti taghha fl-artijiet u sabiex twettaq il-formalitajiet amministrattivi mehtiega
qabel il-konkluzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh ta’ dawn l-artijiet, Amarasti Land Investment irrikorriet, bi
spejjez taghha, ghal servizzi pprovduti minn terzi, jigifieri avukati, nutara kif ukoll kumpanniji
specjalizzati fil-qasam ta’ registrazzjoni tal-artijiet u fdak topografiku. B'mod partikolari, hija rrikorriet
ghas-servizzi ta’ kumpannija ta’ registrazzjoni tal-artijiet ghall-finijiet tal-ewwel iskrizzjoni tal-artijiet
fir-registru tal-artijiet.

II-weghdiet ta’ bejgh tal-artijiet ikkoncernati kienu jinkludu klawzola li permezz taghha l-awtur
tal-weghda ta’ bejgh kien qieghed jiddikjara li kien qgieghed jaccetta li Amarasti Land Investment
twettaq, bi spejjez taghha, ix-xoghol kollu ta’ gbir ta’ dokumenti, ta’ thejjija ta’ fajls, ta’ awtentikazzjoni
u ta’ registrazzjoni ta’ dokumenti, ta’ registrazzjoni tal-artijiet kif ukoll ta’ iskrizzjoni fir-registru
tal-artijiet. Barra minn hekk, huwa ddikjara li jithem li 1-pro¢eduri kollha ta’ registrazzjoni mwettqa
minn Amarasti Land Investment kienu assolutament necessarji sabiex il-kuntratt ta’ bejgh ikun jista’
jigi konkluz fil-forma awtentika.

L-ispejjez marbuta mal-ewwel iskrizzjoni tal-imsemmija artijiet fir-registru tal-artijiet, li 1-partijiet
fil-kuntratt stmaw bi ftehim komuni ghal EUR 750 ghal kull ettaru, ma gewx iffatturati mill-gdid
lill-bejjiegh. Il-weghdiet ta’ bejgh kienu jistipulaw, barra minn hekk, li Amardsti Land Investment
kellha thallas lill-bejjiegh, fil-mument tal-konkluzjoni taghhom, il-prezz shih tal-artijiet, li ma kienx
jinkludi l-korrispettiv tat-tranzazzjonijiet ta’ registrazzjoni tal-artijiet.

Dawn il-weghdiet ta’ bejgh kienu jinkludu, barra minn hekk, klawzola li permezz taghha 1-bejjiegh kellu
jhallas lil Amarasti Land Investment l-ispejjez sostnuti ghall-iskrizzjoni tal-artijiet ikkoncernati
fir-registru tal-artijiet kif ukoll danni li jammontaw ghal EUR 2000 ghal kull ettaru jekk huwa ma
jwettagx l-obbligu tieghu li jikkonkludi l-kuntratt ta’ bejgh fit-terminu stabbilit, minhabba nuqqas
imputabbli lilu jew ghal ragunijiet ohra, bl-eccezzjoni ta’ dawk li jkunu imputabbli lil Amarasti Land
Investment.
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Wara l-akkwist tal-artijiet, Amarasti Land Investment ressqet, fit-23 ta’ Jannar 2017, talba ghar-rimbors
tal-VAT, li kienet tammonta ghal 73 828 leu Rumen (RON) (madwar EUR 15456), li giet accettata
mill-awtoritajiet tat-taxxa.

Madankollu, dawn l-awtoritajiet, sussegwentement, ipprocedew ghal kalkolu addizzjonali tal-VAT ta’
RON 41911 (madwar EUR 8772), ghar-raguni li s-somma ta’” EUR 750 ghal kull ettaru msemmija
fil-punt 20 ta’ din is-sentenza kienet tirrapprezenta l-korrispettiv tas-servizz, ipprovdut minn Amarasti
Land Investment lill-bejjiegha, relatat mar-registrazzjoni tal-artijiet ikkonc¢ernati u mal-konkluzjoni
tal-kuntratti ta’ bejgh fil-forma awtentika inkambju ghat-trasferiment ta’ dawn l-artijiet. L-imsemmija
awtoritajiet sostnew, fdan ir-rigward, li, inkambju ghall-imsemmija artijiet, Amarasti Land Investment
kienet, minn naha, hallset prezz u, min-naha l-ohra, ipprovdiet lill-bejjiegha servizz, li l-ispiza tieghu
kellha necessarjament tigi sostnuta minnhom.

Amarasti Land Investment ressqet ilment kontra l-avviz ta’ tassazzjoni relatat mal-kalkolu addizzjonali
tal-VAT, li gie michud mill-awtoritajiet tat-taxxa ghar-raguni li din il-kumpannija kienet ipprovdiet
is-servizzi inkwistjoni fisimha, izda ghall-benefi¢¢ju tal-bejjiegha, minghajr madankollu ma ffatturat
il-korrispettiv lill-benefic¢jarji u lanqas ma gabret il-VAT relatata ma’ din il-provvista ta’ servizzi.

Quddiem il-qorti tar-rinviju, Amaréasti Land Investment issostni li l-ispejjez sostnuti minnha u stmati
ghal EUR 750 ghal kull ettaru huma spejjez marbuta mal-investiment, sostnuti ghall-finijiet ta’
tranzazzjonijiet taxxabbli, li fir-rigward taghhom hija ghandha d-dritt tnaqqas il-VAT.

Hija ssostni, barra minn hekk, li l-ammont tal-ispejjez marbuta mal-iskrizzjoni tal-artijiet inkwistjoni
fil-kawza principali fir-registru tal-artijiet kien gie ffissat ghal EUR 750 ghal kull ettaru, sabiex jigi
ffacilitat il-kalkolu tad-dannu li seta’ kien ikkawzat lilha li kieku l-bejjiegha ma kinux wettqu l-obbligu
taghhom li jikkonkludu l-kuntratti ta’ bejgh tal-artijiet fil-forma awtentika. Amarésti Land Investment
tippreciza li, fil-prattika, dan l-ammont, li kien ivarja minn tranzazzjoni ghal ohra, seta’ jkun oghla jew
inqas minn din is-somma ta’ EUR 750.

Peress li kienet tqis li l-kawza li biha hija adita tehtieg interpretazzjoni tad-dispozizzjonijiet tad-dritt
tal-Unjoni, it-Tribunalul Timis (il-Qorti tal-Kontea ta’ Timis, ir-Rumanija) iddecidiet li tissospendi
l-proceduri quddiemha u li taghmel lill-Qorti tal-Gustizzja d-domandi preliminari li gejjin:

“1) Fil-kuntest tal-interpretazzjoni tad-[Direttiva dwar il-VAT], b’'mod partikolari tal-Artikoli 24, 28,
167 u tal-Artikolu 168(a) taghha, meta fil-mument tat-tranzazzjoni ta’ bejgh ta’ proprjeta
immobbli li ma kinitx irregistrata fir-[registru tal-artijiet] (registru tal-artijiet) u lanqas ma kienet
irregistrata fil-mument tat-trasferiment taghha, ix-xerrej taxxabbli, li jassumi l-obbligu
kuntrattwali li jwettaq, bi spejjez tieghu, l-atti necessarji ghall-ewwel registrazzjoni fir-registru
tal-artijiet ta’ din il-proprjeta immobbli, dan ikun qieghed iwettaq provvista ta’ servizzi favur
il-bejjiegh jew inkella akkwist ta’ servizzi marbuta mal-investiment fi proprjeta immobbli li
fir-rigward tieghu ghandu jigi rrikonoxxut id-dritt ta’ tnaqqis tal-VAT?

2) Id-[Direttiva dwar il-VAT], b’'mod partikolari 1-Artikoli 167 u 168(a) taghha, tista’ tigi interpretata
fis-sens li l-ispejjez sostnuti mix-xerrej taxxabbli fil-mument tal-ewwel registrazzjoni fir-registru
tal-artijiet tal-proprjeta immobbli li fugha huwa ghandu dritt ta’ kreditu li jikkonsisti
fit-trasferiment futur tad-dritt tal-proprjeta u li huwa kiseb minghand il-bejjiegha li d-dritt ta’
proprjeta taghhom fuq il-proprjeta immobbli ma huwiex irregistrat fir-registru tal-artijiet jistghu
jigu kklassifikati bhala tranzazzjonijiet ta’ qabel l-investiment li fir-rigward taghhom il-persuna
taxxabbli tibbenefika mid-dritt ta’ tnaqqis tal-VAT?

3) Id-dispozizzjonijiet tad-[Direttiva dwar il-VAT], b’'mod partikolari 1-Artikoli 24, 28, 167 u 168(a)
taghha, ghandhom jigu interpretati fis-sens li l-ispejjez sostnuti mix-xerrej taxxabbli fil-mument
tal-ewwel registrazzjoni fir-registru tal-artijiet tal-proprjeta immobbli li giet ceduta lilu u li fugha
huwa ghandu, bis-sahha ta’ kuntratt, dritt ta’ kreditu li jikkonsisti fit-trasferiment futur tad-dritt
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tal-proprjeta minghand il-bejjiegha li d-dritt ta’ proprjeta taghhom fuq il-proprjeta immobbli ma
huwiex irregistrat fir-registru tal-artijiet ghandhom jigu kklassifikati bhala provvisti ta’ servizzi favur
il-bejjiegha, meta x-xerrej u l-bejjiegha qablu li l-prezz tal-proprjeta immobbli ma jinkludix
il-korrispettiv ghat-tranzazzjonijiet ta’ registrazzjoni?

4) Fis-sens tad-[Direttiva dwar il-VAT], l-ispejjez marbuta mat-tranzazzjonijiet amministrattivi
konnessi mal-proprjeta immobbli li giet ¢eduta lix-xerrej u li fugha dan tal-ahhar ghandu dritt ta’
kreditu li jikkonsisti fit-trasferiment futur tad-dritt tal-proprjeta minghand il-bejjiegh, li jinkludu,
izda li ma humiex limitati ghall-ispejjez marbuta mal-ewwel registrazzjoni fir-registru tal-artijiet,
ghandhom necessarjament jithallsu mill-bejjiegh jew jistghu jigu sostnuti mix-xerrej jew minn
wahda mill-partijiet fit-tranzazzjoni, skont kif qablu l-partijiet, bil-konsegwenza li din il-persuna
tkun intitolata ghad-dritt ta’ tnaqqis tal-VAT?”

Fuq id-domandi preliminari

Fugq ir-raba’ domanda

Permezz tar-raba’ domanda taghha, li hemm lok li tinghata l-ewwel risposta, il-qorti tar-rinviju tistagsi,
essenzjalment, jekk id-Direttiva dwar il-VAT ghandhiex tigi interpretata fis-sens li tipprekludi, li
l-partijiet fi tranzazzjoni intiza ghat-trasferiment tal-proprjeta ta’ proprjeta immobbli jagblu li
l-akkwirent futur (iktar ’il quddiem l-“akkwirent”) ibati totalment jew parzjalment l-ispejjez relatati
mal-formalitajiet amministrattivi marbuta ma’ din it-tranzazzjoni, b’'mod partikolari dawk relatati
mal-ewwel iskrizzjoni ta’ din il-proprjeta immobbli fir-registru tal-artijiet, u li dan l-akkwirent
konsegwentement ikun intitolat inaqqas il-VAT.

Fdan ir-rigward, hemm lok li jigi kkonstatat li d-Direttiva dwar il-VAT ma tinkludi ebda dispozizzjoni
li tirrestringi l-liberta li ghandhom bhala princ¢ipju l-partijiet fi tranzazzjoni ta’ bejgh ta’ proprjeta
immobbli, bhal dik inkwistjoni fil-kawza principali, li jiddeterminaw b’'mod kuntrattwali min minnhom
ghandu jbati l-ispiza tal-formalitajiet amministrattivi marbuta ma’ din it-tranzazzjoni.

Barra minn hekk, ghandu jigi rrilevat li, hekk kif jirrizulta mid-decizjoni tar-rinviju, il-legizlazzjoni
nazzjonali inkwistjoni fil-kawza principali tezigi li proprjeta immobbli li tkun ser tinbiegh tkun
rregistrata fir-registru tal-artijiet u li l-persuna li tkun il-bejjiegh tigi indikata fih bhala l-proprjetarju
ta’ din il-proprjeta immobbli, taht piena ta’ nullita tal-kuntratt ta’ bejgh.

Issa, l-ewwel iskrizzjoni ta’ din il-proprjeta immobbli fir-registru tal-artijiet u l-indikazzjoni, fdan
ir-registru, tal-proprjetarju taghha, ma jaqghux taht il-liberta kuntrattwali tal-partijiet fbejgh ta’
proprjeta immobbli, peress li dawn jirriflettu obbligu legali impost fuq il-bejjiegh.

Ghaldagstant, l-inkluzjoni ta’ klawzola kuntrattwali, bhal dik inkwistjoni fil-kawza prin¢ipali, intiza
sabiex l-akkwirent ta’ proprjeta immobbli jbati l-ispejjez marbuta mal-ewwel iskrizzjoni tal-imsemmija
proprjeta immobbli fir-registru tal-artijiet u mal-indikazzjoni tal-proprjetarju taghha ma tistax
tidderoga min-natura legali tal-obbligu, impost fuq il-bejjiegh futur (iktar ’il quddiem il-“bejjiegh”), li
jwassal ghal tali spejjez, u lanqas tissostitwixxih.

Konsegwentement, is-sempli¢i prezenza ta’ tali klawzola fweghda sinallagmatika ta’ bejgh ta’
proprjetajiet immobbli ma hijiex determinanti ghall-finijiet li jsir maghruf jekk l-akkwirent ghandux
dritt inaqqas il-VAT marbuta mal-hlas tal-ispejjez li jirrizultaw mill-ewwel iskrizzjoni tal-proprjetajiet
immobbli kkoncernati fir-registru tal-artijiet.
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Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet kollha precedenti, ir-risposta ghar-raba’ domanda ghandha tkun li
d-Direttiva dwar il-VAT ghandha tigi interpretata fis-sens li ma tipprekludix li I-partijiet fi
tranzazzjoni intiza ghat-trasferiment tal-proprjeta ta’ proprjetajiet immobbli jagblu dwar klawzola li
tipprovdi li l-akkwirent ghandu jbati totalment jew parzjalment l-ispejjez relatati mal-formalitajiet
amministrattivi marbuta ma’ din it-tranzazzjoni, b’'mod partikolari dawk relatati mal-ewwel iskrizzjoni
ta’ dawn il-proprjetajiet immobbli fir-registru tal-artijiet. Madankollu, is-sempli¢i prezenza ta’ tali
klawzola fweghda sinallagmatika ta’ bejgh ta’ proprjetajiet immobbli ma hijiex determinanti
ghall-finijiet 1li jsir maghruf jekk l-akkwirent ghandux dritt inaqqas il-VAT marbuta mal-hlas
tal-ispejjez li jirrizultaw mill-ewwel iskrizzjoni tal-proprjetajiet immobbli kkoncernati fir-registru
tal-artijiet.

Fugq l-ewwel u t-tielet domanda

Permezz tal-ewwel u tat-tielet domanda taghha, li ghandhom jigu ezaminati flimkien u fit-tieni lok,
il-qorti tar-rinviju tistagsi, essenzjalment, jekk id-Direttiva dwar il-VAT, b'mod partikolari
l-Artikolu 28 taghha, ghandhiex tigi interpretata fis-sens li, fil-kuntest ta’ weghda sinallagmatika ta’
bejgh ta’ proprjetajiet immobbli mhux iskritti fir-registru tal-artijiet, 1-akkwirent taxxabbli li, hekk kif
huwa impenja ruhu b'mod kuntrattwali fir-rigward tal-bejjiegh, iwettaq l-atti necessarji ghall-ewwel
iskrizzjoni tal-proprjetajiet immobbli kkoncernati fl-imsemmi registru billi jirrikorri ghal servizzi
pprovduti minn terzi taxxabbli, huwa meqjus li pprovda personalment, lill-bejjiegh, is-servizzi
inkwistjoni, fis-sens ta’ dan l-Artikolu 28, anki jekk il-partijiet fil-kuntratt qablu li l-prezz tal-bejgh
tal-imsemmija proprjetajiet immobbli ma jinkludix il-korrispettiv tat-tranzazzjonijiet ta’ registrazzjoni
tal-artijiet.

Fdan ir-rigward, ghandu jigi enfasizzat li 1-Artikolu 28 tad-Direttiva dwar il-VAT jipprevedi li, meta
persuna taxxabbli, li tagixxi fisimha, izda ghall-benefi¢¢ju ta’ haddiehor, tippartecipa fi provvista ta’
servizzi, hija ghandha titqies li r¢ceviet u pprovdiet is-servizzi inkwistjoni hija stess.

Ghalhekk, din id-dispozizzjoni tohloq il-finzjoni legali ta’ Zewg provvisti ta’ servizzi identici pprovduti
b’'mod konsekuttiv, fejn l-operatur li jipparte¢ipa fi provvista ta’ servizzi u li jikkostitwixxi l-agent
huwa megqjus li, inizjalment, ircieva s-servizzi inkwistjoni minghand fornituri specjalizzati qabel ma
jipprovdi, sussegwentement, dawn is-servizzi lill-operatur li ghall-benefic¢ju tieghu dan ikun qieghed
jagixxi (sentenza tal-4 ta’ Mejju 2017, II-Kummissjoni vs Il-Lussemburgu, C-274/15, EU:C:2017:333,
punt 86).

Fid-dawl ta’ dak li ntqal iktar ’il fuq, u peress li 1-Artikolu 28 tad-Direttiva 2006/112 jaqa’ taht
it-Titolu IV ta’ din id-direttiva, bit-titolu “Transazzjonijiet taxxabbli”, hemm lok li jitqies li, jekk
il-provvista ta’ servizzi li fiha operatur jippartecipa tkun suggetta ghall-VAT, ir-relazzjoni guridika bejn
dan l-operatur u l-operatur li ghall-benefic¢ju tieghu dan ikun gieghed jagixxi ghandha wkoll tkun
suggetta ghall-VAT (sentenza tal-4 ta’ Mejju 2017, II-Kummissjoni vs Il-Lussemburgu, C-274/15,
EU:C:2017:333, punt 87).

Fl-ewwel lok, fil-kawza prin¢ipali, huwa pacifiku li, meta kkonkludiet kuntratt ma’ terzi taxxabbli
bil-ghan tat-twettiq l-atti necessarji ghall-iskrizzjoni tal-proprjetajiet immobbli kkoncernati fir-registru
tal-artijiet, Amarasti Land Investment agixxiet fisimha.

Fir-rigward, fit-tieni lok, tal-kwistjoni dwar jekk, fdan il-kuntest, Amarasti Land Investment agixxietx
ghall-benefic¢ju tal-bejjiegh tal-imsemmija proprjetajiet immobbli, ghandu jitfakkar li, hekk kif jirrizulta
mill-punt 31 ta’ din is-sentenza, 1-obbligu li ssir l1-ewwel iskrizzjoni ta’ proprjeta immobbli fir-registru
tal-artijiet jirrifletti obbligu legali impost fuq il-bejjiegh, li ghandu jigi indikat fih bhala l-proprjetarju
ta’ din il-proprjeta immobbli.
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Minn dan isegwi li, jekk, skont kuntratt konkluz mal-bejjiegh tal-imsemmija proprjeta immobbli,
l-akkwirent iwettaq, bi spejjez tieghu, l-atti necessarji ghall-ewwel iskrizzjoni tal-istess proprjeta
immobbli fir-registru tal-artijiet u ghall-indikazzjoni, fdan ir-registru, tal-proprjetarju taghha, sabiex
jikkonforma ruhu ma’ obbligu legali impost fuq dan tal-ahhar, dawn l-atti ghandhom jitqiesu bhala li
twettqu ghall-beneficcju ta’ haddiehor, fis-sens tal-Artikolu 28 tad-Direttiva dwar il-VAT.

Fit-tielet lok, peress li I-formulazzjoni tal-Artikolu 28 tad-Direttiva dwar il-VAT ma tipprevedi ebda
kundizzjoni relatata man-natura oneruza tal-partec¢ipazzjoni fil-provvista ta’ servizzi, il-fatt li l-ispejjez
marbuta mal-ewwel iskrizzjoni tal-proprjeta immobbli kkoncernata fir-registru tal-artijiet ma gewx
iffatturati mill-gdid mill-akkwirent lill-bejjiegh, b’tali mod li l-korrispettiv tat-tranzazzjonijiet ta’
registrazzjoni tal-artijiet ma kienx inkluz fil-prezz tal-bejgh ta’ din il-proprjeta immobbli, huwa
rrilevanti ghall-finijiet tal-applikazzjoni ta’ dan l-artikolu.

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet precedenti, hemm lok li r-risposta ghall-ewwel u ghat-tielet domanda
tkun li d-Direttiva dwar il-VAT, b'mod partikolari 1-Artikolu 28 taghha, ghandha tigi interpretata
fis-sens li, fil-kuntest ta’ weghda sinallagmatika ta’ bejgh ta’ proprjetajiet immobbli mhux iskritti
fir-registru tal-artijiet, l-akkwirent taxxabbli li, hekk kif huwa impenja ruhu b’'mod kuntrattwali
fir-rigward tal-bejjiegh, iwettaq l-atti necessarji ghall-ewwel iskrizzjoni tal-proprjetajiet immobbli
kkoncernati fl-imsemmi registru billi jirrikorri ghal servizzi pprovduti minn terzi taxxabbli, huwa
megqjus li pprovda personalment, lill-bejjiegh, is-servizzi inkwistjoni, fis-sens ta’ dan 1-Artikolu 28, anki
jekk il-partijiet fil-kuntratt qablu li 1-prezz tal-bejgh tal-imsemmija proprjetajiet immobbli ma jinkludix
il-korrispettiv tat-tranzazzjonijiet ta’ registrazzjoni tal-artijiet.

Fugq it-tieni domanda

Permezz tat-tieni domanda taghha, il-qorti tar-rinviju tistaqsi, essenzjalment, jekk id-Direttiva dwar
il-VAT, b'mod partikolari 1-Artikoli 167 u 168(a) taghha, ghandhiex tigi interpretata fis-sens li
l-ispejjez sostnuti minn kumpannija mwaqqfa bil-ghan li tezercita attivitajiet agrikoli, 1i tirrikorri
ghas-servizzi ta’ terzi taxxabbli ghall-finijiet tal-ewwel iskrizzjoni fir-registru tal-artijiet tal-artijiet li hija
takkwista, jistghu jigu kklassifikati bhala spejjez ta’ investiment ghall-finijiet tal-attivita ekonomika li
hija ghandha l-intenzjoni li tibda tezercita.

Hekk kif jirrizulta mit-talba ghal decizjoni preliminari u mill-kliem stess tal-ewwel domanda, jidher li
t-tieni domanda saret fil-kaz li l-akkwirent taxxabbli ma jitqiesx li pprovda personalment, lill-bejjiegh,
is-servizzi inkwistjoni, fis-sens tal-Artikolu 28 tad-Direttiva dwar il-VAT.

Peress li 1-Qorti tal-Gustizzja ddecidiet, fir-risposta taghha ghall-ewwel u ghat-tielet domanda, li
akkwirent, bhar-rikorrenti fil-kawza principali, huwa meqjus li pprovda personalment, lill-bejjiegh,
is-servizzi inkwistjoni, fis-sens tal-Artikolu 28 tad-Direttiva dwar il-VAT, ma hemmx lok li tinghata
risposta ghat-tieni domanda.

Fuq l-ispejjez

Peress li l-procedura ghandha, fir-rigward tal-partijiet fil-kawza principali, in-natura ta’ kwistjoni
mqajma quddiem il-qorti tar-rinviju, hija din il-qorti li tiddeciedi fuq l-ispejjez. L-ispejjez sostnuti
ghas-sottomissjoni tal-osservazzjonijiet lill-Qorti tal-Gustizzja, barra dawk tal-imsemmija partijiet, ma
jistghux jithallsu lura.
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Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (It-Tmien Awla) taqta’ u tiddeciedi:

1)

2)

Id-Direttiva tal-Kunsill 2006/112/KE tat-28 ta’ Novembru 2006 dwar is-sistema komuni ta’
taxxa fuq il-valur mizjud ghandha tigi interpretata fis-sens li ma tipprekludix li 1-partijiet fi
tranzazzjoni intiza ghat-trasferiment tal-proprjeta ta’ proprjetajiet immobbli jagblu dwar
klawzola li tipprovdi li 1-akkwirent futur ghandu jbati totalment jew parzjalment l-ispejjez
relatati mal-formalitajiet amministrattivi marbuta ma’ din it-tranzazzjoni, b’mod partikolari
dawk relatati mal-ewwel iskrizzjoni ta’ dawn il-proprjetajiet immobbli fir-registru tal-artijiet
nazzjonali. Madankollu, is-semplic¢i prezenza ta’ tali klawzola f'weghda sinallagmatika ta’
bejgh ta’ proprjetajiet immobbli ma hijiex determinanti ghall-finijiet li jsir maghruf jekk
l-akkwirent futur ghandux dritt inaqqas it-taxxa fuq il-valur mizjud marbuta mal-hlas
tal-ispejjez li jirrizultaw mill-ewwel iskrizzjoni tal-proprjetajiet immobbli kkoncernati
fir-registru tal-artijiet nazzjonali.

Id-Direttiva 2006/112, b’'mod partikolari 1-Artikolu 28 taghha, ghandha tigi interpretata
fis-sens li, fil-kuntest ta’ weghda sinallagmatika ta’ bejgh ta’ proprjetajiet immobbli mhux
iskritti fir-registru tal-artijiet nazzjonali, l-akkwirent futur taxxabbli li, hekk kif huwa
impenja ruhu b’mod kuntrattwali fir-rigward tal-bejjiegh futur, iwettaq l-atti necessarji
ghall-ewwel iskrizzjoni tal-proprjetajiet immobbli kkoncernati fl-imsemmi registru billi
jirrikorri ghal servizzi pprovduti minn terzi taxxabbli, huwa meqjus li pprovda personalment,
lill-bejjiegh futur, is-servizzi inkwistjoni, fis-sens ta’ dan l-Artikolu 28, anki jekk il-partijiet
fil-kuntratt qablu li l-prezz tal-bejgh tal-imsemmija proprjetajiet immobbli ma jinkludix
il-korrispettiv tat-tranzazzjonijiet ta’ registrazzjoni tal-artijiet.

Firem
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