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SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (Is-Sitt Awla)

27 ta’ Settembru 2012 *

“VAT — Ezenzjoni fuq kiri ta” beni immobbli — Kiri ta’ superfi¢i kummercjali — Servizzi marbuta
mal-imsemmija kirja — Kwalifikazzjoni tat-tranzazzjoni ghall-finijiet tal-VAT —
Tranzazzjoni kkostitwita minn provvista unika jew minn provvisti indipendenti”

Fil-Kawza C-392/11,
li ghandha bhala suggett talba ghal decizjoni preliminari skont l-Artikolu 267 TFUE, imressqa
mill-First-tier Tribunal (Tax Chamber) (ir-Renju Unit), permezz ta’ dec¢izjoni tal-14 ta’ Lulju 2011, li
waslet fil-Qorti tal-Gustizzja fil-25 ta’ Lulju 2011, fil-pro¢edura
Field Fisher Waterhouse LLP
Vs
Commissioners for Her Majesty’s Revenue and Customs,
IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (Is-Sitt Awla),
komposta minn U. Lohmus, President tal-Awla, A. Rosas (Relatur) u C. G. Fernlund, Imhallfin,
Avukat Generali: P. Mengozzi,
Registratur: A. Calot Escobar,
wara li rat il-pro¢edura bil-miktub u wara s-seduta tal-20 ta’ Gunju 2012,
wara li kkunsidrat l-osservazzjonijiet ipprezentati:
— ghal Field Fisher Waterhouse LLP, minn N. Beecham, avukat, D. Goy, QC, u M. Jones, barrister,
— ghall-Gvern tar-Renju Unit, minn A. Robinson, bhala agent, assistit minn R. Hill, barrister,
— ghall-Gvern Pollakk, minn M. Szpunar, bhala agent,

— ghall-Kummissjoni Ewropea, minn C. Soulay u R. Lyal, bhala agenti,

wara li rat id-decizjoni, mehuda wara li nstema’ I-Avukat Generali, li l-kawza tinqata’ minghajr
konkluzjonijiet,

taghti l-prezenti

* Lingwa tal-kawza: I-Ingliz.
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Sentenza
It-talba ghal decizjoni preliminari tirrigwarda l-interpretazzjoni tad-Direttiva tal-Kunsill 2006/112/KE,
tat-28 ta’ Novembru 2006, dwar is-sistema komuni ta’ taxxa fuq il-valur mizjud (GU L 347, p. 1, iktar
il quddiem id-“Direttiva tal-VAT”).
Din it-talba tressqet fil-kuntest ta’ kawza bejn Field Fisher Waterhouse LLP (iktar 'il quddiem “FFW”) u
I-Commissioners for Her Majesty’s Revenue and Customs (iktar ’il quddiem il-“Commissioners”) dwar
ir-rimbors tat-taxxa fuq il-valur mizjud (iktar ’il quddiem il-“VAT”) fuq il-provvisti ta’ servizzi relatati
mas-superfi¢i kummerc¢jali mikrija minn FFW.
I1-kuntest guridiku
It-tieni subparagrafu tal-Artikolu 1(2) tad-Direttiva tal-VAT jipprovdi:
“Fuq kull transazzjoni, il-VAT, kalkulata fuq il-prezz tal-merkanzija jew tas-servizzi bir-rata applikabbli
ghat-tali merkanzija jew servizzi, ghandha tkun imposta wara t-tnaqqis ta’ l-ammont tal-VAT li qed
jingarr direttament mid-diversi komponenti tal-prezz”.
Skont 1-Artikolu 2 ta’ din id-direttiva:
lll'
It-transazzjonijiet li gejjin ghandhom ikunu soggetti ghall-VAT:
[...]

(¢) il-provvista ta’ servizzi bi hlas fit-territorju ta’ Stat Membru minn persuna taxxabbli li tagixxi bhala
tali;

L-Artikolu 135 tal-imsemmija direttiva jipprovdi:

“1.

L-Istati Membri ghandhom jezentaw it-transazzjonijiet li gejjin:
[...]

() il-kiri ta’ proprjeta immobbli.

[...]

Skont 1-Artikolu 137 tal-istess direttiva:

“l. L-Istati Membri jistghu ihallu lil persuni taxxabbli dritt ta’ ghazla ghat-tassazzjoni fir-rigward
tat-transazzjonijiet li gejjin:

(d) il-kiri ta’ proprjeta immobbli.

2. L-Istati Membri ghandhom jistabbilixxu r-regoli dettaljati li jirregolaw l-ezercizzju ta’ 1-ghazla skond
il-paragrafu 1.
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L-Istati Membri jistghu jirristringu l-iskop ta’ dak id-dritt ta’ ghazla.”

Il-kawza principali u d-domandi preliminari
FFW huwa uffic¢ju tal-avukati li beda jikri ufficcji fLondra (ir-Renju Unit).

II-kuntratt ta’ kiri konkluz bejn FFW u sid il-kera jistipula li I-fondi lokatizji huma mikrija bil-hlas ta’
tliet tipi ta’ tariffi Dawn jikkorrispondu, l-ewwel nett, ghall-okkupazzjoni tal-fondi lokatizji, it-tieni
nett, ghall-parti ta” FFW tal-ispejjez ta’ assigurazzjoni tal-immobbli u, it-tielet nett, ghas-servizzi li
huma, skont l-imsemmi kuntratt, necessarjament ipprovduti mill-kerrej. Dan it-tielet tip ta’ tariffa
jikkonsisti fi spejjez dovuti inkambju ghal provvisti ta’ servizzi (iktar 'il quddiem 1-“ispejjez lokatizji”) li
jinkludu, b’'mod partikolari, il-provvista tal-ilma, it-tishin tal-immobbli kollu, it-tiswijiet tal-istrutturi u
tal-makkinarji fdan tal-ahhar (b’'mod partikolari I-lifts), it-tindif tal-partijiet komuni kif ukoll
is-servizzi ta’ sigurta tal-immobbli. Il-kuntratt ta’ kiri jistipula li, fil-kaz li l-lokatarju jonqos milli
jhallas dawn it-tliet tipi ta’ tariffi, il-kerrej jista’ jirrexindi dan il-kuntratt.

Skont il-qorti tar-rinviju, sid il-kera ma ezercitax id-dritt li kellu sabiex jaghzel it-tassazzjoni tal-kiri
tal-bini, skont I-Artikolu 137(1)(d) tad-Direttiva tal-VAT. Konsegwentement, il-kiri tal-beni immobbli
fil-kawza inkwistjoni huwa ezenti mill-VAT.

Sidien il-kera lanqas ma gabru 1-VAT fuq is-servizzi pprovduti lii FFW, billi dawn tal-ahhar kienu
wkoll ezenti mill-VAT.

FFW jikkunsidra li l-imsemmija servizzi, ipprovduti minn sid il-kera, jikkostitwixxu tranzazzjonijiet
suggetti ghall-VAT. Ghaldagstant, FFW kien ipprezenta lill-Commissioners talba ghar-rimbors
tal-ammont tal-VAT li huwa kieku kellu jhallas fuq dawn il-provvisti. Peress li din it-talba giet michuda
mill-Commissioners minhabba r-raguni principali li 1-kiri u l-provvisti ta’ servizzi kkoncernati
jikkostitwixxu biss, skont huma, provvista unika, ezenti mill-VAT, FFW ressaq kawza quddiem il-qorti
tar-rinviju. Quddiem din tal-ahhar, FFW isostni li l-provvisti ta’ servizzi li jikkoncernaw l-ispejjez
lokatizji fil-kawza princ¢ipali ghandhom jigu ttrattati bhala tranzazzjonijiet suggetti ghall-VAT.

F'dawn i¢-cirkustanzi, il-qorti tar-rinviju ddecidiet li tissospendi l-proceduri quddiemha u li taghmel
id-domandi preliminari segwenti lill-Qorti tal-Gustizzja:

“l) Id-domanda prin¢ipali fdin il-kawza tirrigwarda l-kwistjoni jekk is-servizzi pprovduti minn
kerrejja taht kuntratt ta’ kiri konkluz mal-lokatarji taghhom (iktar ’il quddiem, is-“servizzi”),
ghandhomx jitgiesu bhala element ta’ provvista wahda ezenti ta’ kiri ta’ art, jew minhabba 1-fatt li
s-servizzi jifformaw oggettivament provvista ekonomika wahda indivizibbli flimkien mal-kiri jew
minhabba li huma “ac¢essorji” tal-kiri, li huwa l-provvista principali (iktar ’il quddiem, il-
“provvista principali”). Sabiex tinghata risposta ghal din id-domanda, u fid-dawl tas-sentenza
tal-Qorti tal-Gustizzja fil-Kawza C-572/07, Tellmer, kemm huwa rilevanti li s-servizzi jistghu
(izda fil-fatt ma humiex) jigu pprovduti minn persuni li ma humiex il-kerrejja, minkejja li taht
il-kundizzjonijiet tal-kuntratti ta’ kiri inkwistjoni, il-lokatarji setghu biss jircievu s-servizzi
mill-kerrejja?

2) Sabiex jigi ddeterminat jekk din hijiex provvista wahda, huwa rilevanti li n-nuqqas tal-lokatarju li
jhallas is-somma dovuta ghas-servizzi jippermetti lill-kerrej mhux biss li jirrifjuta li jipprovdi
s-servizzi, izda wkoll li jhassar il-kuntratt ta’ kiri mal-lokatarju?

3) Jekk ir-risposta ghad-domanda 1 tkun li I-possibbilta li s-servizzi jigu pprovduti minn partijiet terzi
direttament lil-lokatarju hija rilevanti, din il-possibbilta hija biss fattur kontributorju sabiex jigi
ddeterminat jekk is-servizzi humiex provvista ekonomika wahda indivizibbli, b’tali mod li
s-separazzjoni taghhom tkun wahda artifi¢jali, jew jekk humiex provvista a¢c¢essorja tal-provvista
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principali, jew hija fattur determinati? Jekk hija semplicement fattur kontributorju jew, jekk ma
hijiex rilevanti, liema huma I-fatturi l-ohra li huma rilevanti sabiex jigi ddeterminat jekk
is-servizzi humiex provvista accessorja? B'mod partikolari, kemm huwa rilevanti li s-servizzi
jitwettqu fil- jew fir-rigward tal-fond lokatizju li huwa s-suggett tal-kiri, jew fpartijiet ohra
tal-bini?

4) Jekk il-possibbilta li partijiet terzi jipprovdu s-servizzi hija rilevanti, huwa iktar importanti jekk
is-servizzi jistghux bhala kwistjoni legali jigu pprovduti minn partijiet terzi, anki jekk dan ikun
difficli fil-prattika sabiex jigi organizzat jew miftiehem mal-kerrej, jew hija l-possibbilta prattika
jew il-prattika komuni fil-provvista ta’ tali servizzi 1-kunsiderazzjoni rilevanti?

5) Is-servizzi fil-kawza prezenti jirrapprezentaw sensiela ta’ servizzi pprovduti bil-hlas ta’ somma
wahda dovuta ghal dawn is-servizzi bhala korrispettiv. Fil-kaz li whud mis-servizzi (ez. tindif
tal-partijiet komuni, provvista ta’ servizzi ta’ sigurta) ma humiex parti mill-provvista ekonomika
wahda indivizibbli jew ghandhom jitqiesu bhala accessorji tal-provvista principali, izda servizzi
ohra huma, jista’ jigi ddeterminat il-korrispettiv totali bejn is-servizzi varji sabiex tigi ddeterminata
l-parti tal-korrispettiv li hija taxxabbli, u dik li ma hijiex? Jew inkella jkun korrett jekk is-sensiela
ta’ servizzi pprovduti jitqiesu bhala marbuta flimkien b’tali mod li jifformaw “provvista ekonomika
wahda indivizibbli, b’tali mod li s-separazzjoni taghhom tkun wahda artifi¢jali”, li hija fiha nnifisha
provvista wahda separata mill-kiri tal-proprjeta?”

Fuq id-domandi preliminari

Permezz tad-domandi taghha, li jkun xieraq li jigu ezaminati flimkien, il-qorti tar-rinviju tistaqgsi,
essenzjalment, jekk id-Direttiva tal-VAT ghandhiex tigi interpretata fis-sens li, fi¢-¢irkustanzi
tal-kawza principali, il-kiri tal-beni immobbli u l-provvisti ta’ servizzi marbuta ma’ dan il-kiri
ghandhom jigu analizzati bhala li jikkostitwixxu provvista unika, ezenti kompletament mill-VAT, jew
bhala provvisti indipendenti kkunsidrati separatament ghal dak li jirrigwarda l-issuggettar taghhom
ghall-VAT. Din il-qorti tfittex b'mod partikolari li tkun taf kemm ghandha tinghata importanza,
fic-cirkustanzi msemmija, lill-fatt li, minn naha, il-kuntratt ta’ kiri jipprovdi li l-lokatarju ghandu jigi
pprovdut bis-servizzi kkoncernati minn sid il-kera, anki jekk, bhala principju, hemm il-possibbilta minn
tal-inqas li parti mill-imsemmija servizzi jigu pprovduti lilu minn terz, u li, min-naha l-ohra, in-nuqqas
ta’ hlas mil-lokatarju tal-ispejjez lokatizji jaghtu lil sid il-kera d-dritt li jirrexindi I-kuntratt ta” kiri. Barra
minn hekk, il-qorti tar-rinviju tistagsi fuq kif wiehed ghandu jipprocedi fl-ipotezi fejn uhud
mill-imsemmija provvisti jkunu ezenti mill-VAT bl-istess mod bhall-provvista principali ta’ kiri ta” beni
immobbli, filwaqt li ohrajn ikunu suggetti ghall-VAT, bhala provvisti indipendenti.

Preliminarjament, huwa xieraq li jitfakkar li, ghall-finijiet tal-VAT, kull provvista ghandha normalment
tigi kkunsidrata bhala distinta u indipendenti, kif jirrizulta mit-tieni subparagrafu tal-Artikolu 1(2)
tad-Direttiva tal-VAT (ara, fdan is-sens, is-sentenzi tad-29 ta’ Marzu 2007, Aktiebolaget NN,
C-111/05, Gabra p. 1-2697, punt 22, tad-19 ta’ Novembru 2009, Don Bosco Onroerend Goed,
C-461/08, Gabra p. 1-11079, punt 35, u tat-2 ta’ Dicembru 2010, Everything Everywhere,
Gabra p. 1-12359, punt 21).

Madankollu, meta tranzazzjoni tinkludi diversi elementi, titqajjem il-kwistjoni jekk it-tranzazzjoni
ghandhiex tigi kkunsidrata bhala li tikkostitwixxi provvista unika jew diversi provvisti distinti u
indipendenti li ghandhom jitgiesu separatament mil-lat tal-VAT. Fil-fatt, mill-gurisprudenza tal-Qorti
tal-Gustizzja jirrizulta li, féerti ¢irkustanzi, diversi provvisti formalment distinti, li jistghu jigu
pprovduti separatament u, kif ukoll, jaghtu lok, separatament, ghal tassazzjoni jew ghal ezenzjoni,
ghandhom jigu kkunsidrati bhala tranzazzjoni unika meta ma jkunux indipendenti (sentenza tal-
21 ta’ Frar 2008, Part Service, C-425/06, Gabra p. I-897, punt 51).
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F’dan ir-rigward, il-Qorti tal-Gustizzja ddikjarat li provvista ghandha tigi kkunsidrata bhala unika meta
tnejn jew iktar elementi jew atti pprovduti mill-persuna taxxabbli huma tant strettament marbuta li
jiffturmaw, oggettivament, provvista ekonomika unika u indivizibbli li t-tqassim taghha jkun ta’ natura
artificjali (ara, fdan is-sens, is-sentenzi tas-27 ta’ Ottubru 2005, Levob Verzekeringen u OV Bank,
C-41/04, Gabra, p. 1-9433, punt 22, u Everything Everywhere, i¢¢itata iktar ’il fuq, punti 24 u 25).

Barra minn hekk, dan huwa wkoll il-kaz meta provvista wahda jew iktar jikkostitwixxu provvista
principali filwaqt li l-provvista jew il-provvisti 1-ohra jikkostitwixxu provvista ancillari wahda jew iktar
li ghalihom tapplika l-istess sistema fiskali li hija applikabbli ghall-provvista princ¢ipali. B'mod
partikolari, provvista ghandha titqies bhala ancillari ghall-provvista principali jekk ghall-klijenti hija ma
tikkostitwixxix ghan fiha nnifisha izda mezz sabiex jitgawda ahjar is-servizz principali pprovdut
mill-fornitur (ara, fdan is-sens sentenzi tal-25 ta’ Frar 1999, CPP, C-349/96, Gabra p. 1-973, punt 30;
Part Service, ic¢itata iktar il fug, punt 52, kif ukoll tal-10 ta’ Marzu 2011, Bog et, C-497/09, C-499/09,
C-501/09 u C-502/09, Gabra p. I-1457, punt 54).

Meta tigi kkunsidrata ¢-¢irkustanza doppja li skontha, minn naha, kull provvista ghandha normalment
tigi kkunsidrata bhala distinta u indipendenti u, min-naha l-ohra, it-tranzazzjoni kkostitwita minn
provvista unika fuq il-pjan ekonomiku ma ghandhiex tigi diviza b’'mod artifi¢jali biex il-funzjonalita
tas-sistema tal-VAT ma tigix alterata, huwa importanti li jigu stabbiliti l-elementi li jikkaratterizzaw
it-tranzazzjoni kkoncernata sabiex jigi ddeterminat jekk il-provvisti jikkostitwixxux diversi provvisti
prin¢ipali distinti jew provvista unika (ara, fdan is-sens, is-sentenzi ¢¢itati iktar ’il fuq CPP, punt 29;
Levob Verzekeringen u OV Bank, punt 20; Aktiebolaget NN, punt 22; Everything Everywhere,
punti 21 u 22, kif ukoll Bog et, punt 53).

Madankollu, ma tezistix regola assoluta dwar id-determinazzjoni tal-portata ta’ provvista mil-lat
tal-VAT, u ghaldagstant, sabiex tigi ddeterminata l-portata ta’ provvista, ghandhom jittiehdu
inkunsiderazzjoni ¢-cirkustanzi kollha (ara s-sentenza CPP, i¢¢itata iktar ’il fuq, punt 27).

Fil-kuntest tal-kooperazzjoni stabbilita bis-sahha tal-Artikolu 267 TFUE, huma l-qrati nazzjonali li
ghandhom jiddeterminaw jekk il-persuna taxxabbli tipprovdix provvista unika fkaz partikolari u li
jaghmlu l-evalwazzjonijiet definittivi kollha ta’ fatt fdan ir-rigward (ara, fdan is-sens, is-sentenzi ccitati
iktar ’il fuq CPP, punt 32 ; Part Service, punt 54; Bog ef, punt 55, u digriet tad-19 ta’ Jannar 2012,
Purple Parking u Airparks Services, C-117/11, punt 32). Madankollu, hija 1-Qorti tal-Gustizzja li
ghandha tipprovdi lill-imsemmija qrati l-elementi kollha rilevanti ghall-interpretazzjoni tad-dritt
tal-Unjoni li jistghu jkunu utli ghalihom sabiex jaghtu decizjoni dwar il-kawza li tigi quddiemhom
(sentenza Levob Verzekeringen u OV Bank, ic¢citata iktar il fuq, punt 23).

F'dan ir-rigward, ghandu jigi kkonstatat li mill-process ipprezentat lill-Qorti tal-Gustizzja jirrizulta li,
fil-kawza principali, il-kuntratt ta’ kiri konkluz bejn sid il-kera u l-lokatarju jistipula li, minbarra 1-kiri
tal-fond lokatizju lil-lokatarju, numru ta’ servizzi ghandhom ukoll jigu pprovduti lilu minn sid il-kera.
Min-naha l-ohra, il-lokatarju huwa obbligat ihallas lil sid il-kera t-tariffi specifikament imsemmija
fil-kuntratt inkwistjoni. Barra minn hekk, fin-nuqqas ta’ hlas ta’ dawn it-tariffi mil-lokatarju, sid il-kera
ghandu d-dritt li jirrexindi I-kuntratt ta’ kiri.

F'dawn il-kundizzjonijiet, sabiex jista’ jigi kkunsidrat li l-provvisti kollha li sid il-kera jipprovdi
lil-lokatarju jikkostitwixxu, mil-lat tal-VAT, provvista unika, ghandu jigi ezaminat jekk, f'dan il-kaz,
il-provvisti jiffurmawx provvista ekonomika unika indivizibbli li t-tqassim taghha jkun ta’ natura
artifi¢cjali jew jekk jikkostitwixxux provvista principali li fir-rigward taghha l-provvisti l-ohra jkunu
ancillari.

Ghall-finijiet ta’ din l-evalwazzjoni, il-kontenut ta’ kuntratt ta’ kiri jista’ jikkostitwixxi indikazzjoni
importanti ghal dak li jirrigwarda l-evalwazzjoni tan-natura unika tal-provvista. Fil-kawza principali,
jidher li r-raguni ekonomika ta’ din il-konkluzjoni ma hijiex biss il-kisba tad-dritt li jigi okkupat
il-fond lokatizju kkoncernat, izda wkoll il-kisba, mil-lokatarju, tal-provvisti ta’ servizzi kollha.
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Ghalhekk, dan il-kuntratt ta” kiri jispecifika provvista unika, mifthiema bejn sid il-kera u l-lokatarju.
Barra minn hekk, ghandu jigi rrilevat li 1-kiri ta’ beni immobbli kif ukoll il-provvisti ta’” servizzi marbuta
mieghu, bhal dawk imsemmija fil-punt 8 tas-sentenza prezenti, jistghu oggettivament jikkostitwixxu tali
provvista. Fil-fatt, il-kisba tal-provvisti ta’ servizzi kkoncernati ma tistax titqies bhala li tikkostitwixxi
ghan fiha nnifisha ghal-lokatarju medju ta’ fond lokatizju bhal dak fil-kawza principali, izda
tikkostitwixxi pjuttost mezz kif wiehed jibbenefika, bl-ahjar mod, mill-provvista principali, jigifieri
mill-kiri tas-superfi¢ci kummergjali.

Bla dubju, skont il-gurisprudenza tal-Qorti tal-Gustizzja, il-provvisti ta’ servizzi bhal dawk fil-kawza
prin¢ipali ma jaqghux necessarjament taht il-kuncett ta’ kiri ta’ beni immobbli, hekk kif imsemmi
fil-paragrafu 1 tal-Artikolu 135(1) tad-Direttiva tal-VAT (ara, fdan is-sens, is-sentenzi tat-
13 ta’ Lulju 1989, Henriksen, 173/88, Gabra p. 2763, punt 14, u tal-4 ta’ Gunju 2009, SALIX
Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft, C-102/08, Gabra. p. 1-4629, punt 38). Madankollu, dan bl-ebda
mod ma jfisser li dawn is-servizzi, li huma marbuta mal-kiri ta’ beni immobbli u li l-provvista
taghhom hija prevista fil-kuntest ta’ kuntratt ta’ kiri, ma jistghux jikkostitwixxu provvisti li huma
ancillari jew indivizibbli mill-imsemmi kiri.

Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, anki jekk, fi¢-cirkustanzi fil-kawza prin¢ipali, l-inkluzjoni
tal-provvisti ta’ servizz fil-kuntratt ta’ kiri inkwistjoni timmilita favur l-ezistenza ta’ provvista unika,
ghandu jigi osservat li I-fatt wahdu li provvista tigi inkluza fil-kuntratt ta’ kiri ma huwiex, fih innifsu,
bizzejjed sabiex jikkostitwixxi l-element determinati f'dan is-sens. Ghalhekk, fl-ipotezi fejn kuntratt ta’
kiri jipprevedi l-inkluzjoni ta’ provvisti li, min-natura taghhom, ma jistghux jigu oggettivament
ikkunsidrati bhala indivizibbli jew an¢illari meta mqabbla mal-provvista prin¢ipali ta’ kiri ta’ beni
immobbli, izda huma indipendenti minnha, peress li tali provvisti ghandhom biss rabta artifi¢jali
mal-imsemmija provvista principali, dawn il-provvisti ma jaghmlux parti minn provvista unika ta’ kiri
ta’ beni immobbli, ezenti mill-VAT. Fil-kawza principali, hekk kif gie kkonstatat fil-punt 23
tas-sentenza prezenti, il-kisba tal-provvisti ta’ servizzi inkwistjoni ma tidhirx madankollu li
tikkostitwixxi ghan fiha nnifisha ghal-lokatarju.

Ghal dak li jirrigwarda r-rilevanza tal-fatt li terzi jistghu, bhala prin¢ipju, jipprovdu certi servizzi,
ghandu jigi osservat li l-ezistenza ta’ tali possibbilta lanqas ma hija fiha nnifisha determinanti. Fil-fatt,
kif jirrizulta mill-gurisprudenza tal-Qorti tal-Gustizzja, il-possibbilta li I-elementi ta’ provvista unika
jkunu, fcirkustanzi ohra, ipprovduti separatament hija inerenti ghall-kuncett ta’ tranzazzjoni unika
kumplessa, kif jirrizulta mill-punt 15 tas-sentenza prezenti (ara, fdan is-sens, id-digriet Purple Parking
et Airparks Services, iccitata iktar il fuq, punt 31).

Fl-ahhar nett, ghal dak li jirrigwarda l-ipotezi fejn servizzi differenti jigu pprovduti bi hlas ta’ somma
wahda, izda fejn uhud minnhom huma ezenti mill-VAT bl-istess mod bhall-provvista principali,
filwaqt li ohrajn huma suggetti ghall-VAT peress li huma provvisti indipendenti, huwa necessarju fkaz
bhal dan li l-ispejjez lokatizji relatati mal-provvisti jitqassmu bejn il-provvisti ta’ servizzi differenti
sabiex jigi stabbilit liema parti mill-imsemmija spejjez ghandha tigi suggetta ghall-VAT u liema hija
ezenti minn din tal-ahhar.

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet precedenti, ir-risposta ghad-domandi maghmula ghandha tkun li
d-Direttiva tal-VAT ghandha tigi interpretata fis-sens li kiri ta’ beni immobbli u l-provvisti ta’ servizzi
marbuta ma’ dan il-kiri, bhal dawk fil-kawza prin¢ipali, jistghu jikkostitwixxu provvista unika ghal dak
li jirrigwarda 1-VAT. Fdan ir-rigward, id-dritt moghti lil sid il-kera fil-kuntratt ta” kiri li jirrexindi
l-kuntratt fil-kaz li 1-lokatarju jonqos milli jhallas l-ispejjez lokatizji jikkostitwixxi indikazzjoni li
timmilita favur l-ezistenza ta’ provvista unika, minkejja li dan ma jikkostitwixxix, necessarjament,
l-element determinanti ghall-finijiet tal-evalwazzjoni tal-ezistenza ta’ tali provvista. Min-naha l-ohra,
ic-cirkustanza li servizzi, bhal dawk fil-kawza principali, jistghu, bhala principju, jigu pprovduti minn
terzi, ma taghtix lok li jigi konkluz li dawn ma jistghux jikkostitwixxu, fi¢-¢irkustanzi tal-kawza
principali, provvista unika. Hija l-qorti tar-rinviju li ghandha tistabbilixxi jekk, fid-dawl tal-elementi ta’

6 ECLIL:EU:C:2012:597



29

SENTENZA TAS-27.9.2012 — KAWZA C-392/11
FIELD FISHER WATERHOUSE

interpretazzjoni moghtija mill-Qorti tal-Gustizzja fis-sentenza prezenti u fid-dawl tac-cirkustanzi
partikolari tal-imsemmi kawza, it-tranzazzjonijiet ikkoncernati huma marbuta bejniethom b’tali mod u
manjiera li ghandhom jitqiesu bhala li jikkostitwixxu provvista unika ta’ kiri ta’ beni immobbli.

Fuq l-ispejjez

Peress li l-procedura ghandha, fir-rigward tal-partijiet fil-kawza principali, in-natura ta’ kwistjoni
mqajma quddiem il-qorti tar-rinviju, hija din il-qorti li tiddeciedi fuq l-ispejjez. L-ispejjez sostnuti
ghas-sottomissjoni tal-osservazzjonijiet lill-Qorti, barra dawk tal-imsemmija partijiet, ma jistghux
jithallsu lura.

Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (Is-Sitt Awla) taqta’ u tiddeciedi:

Id-Direttiva tal-Kunsill 2006/112/KE, tat-28 ta’ Novembru 2006, dwar is-sistema komuni ta’
taxxa fuq il-valur mizjud ghandha tigi interpretata fis-sens li kiri ta’ beni immobbli u I-provvisti
ta’ servizzi marbuta ma’ dan il-kiri, bhal dawk fil-kawza principali, jistghu jikkostitwixxu
provvista unika ghal dak li jirrigwarda 1-VAT. F’dan ir-rigward, id-dritt moghti lil sid il-kera
fil-kuntratt ta’ kiri li jirrexindi l-kuntratt fil-kaz li 1l-lokatarju jonqos milli jhallas l-ispejjez
lokatizji jikkostitwixxi indikazzjoni li timmilita favur l-ezistenza ta’ provvista unika, minkejja li
dan ma jikkostitwixxix, necessarjament, l-element determinanti ghall-finijiet tal-evalwazzjoni
tal-ezistenza ta’ tali provvista. Min-naha l-ohra, i¢-cirkustanza li servizzi, bhal dawk fil-kawza
principali, jistghu, bhala principju, jigu pprovduti minn terzi, ma taghtix lok li jigi konkluz li
dawn ma jistghux jikkostitwixxu, fi¢-cirkustanzi tal-kawza principali, provvista unika. Hija
l-qorti tar-rinviju li ghandha tistabbilixxi jekk, fid-dawl tal-elementi ta’ interpretazzjoni moghtija
mill-Qorti tal-Gustizzja fis-sentenza prezenti u fid-dawl tac-cirkustanzi partikolari tal-imsemmi
kawza, it-tranzazzjonijiet ikkoncernati huma marbuta bejniethom b’tali mod u manjiera li
ghandhom jitqiesu bhala li jikkostitwixxu provvista unika ta’ kiri ta’ beni immobbli.

Firem

ECLILEU:C:2012:597 7



	Sentenza tal-Qorti tal-Ġustizzja (Is-Sitt Awla)
	Sentenza
	Il-kuntest ġuridiku
	Il-kawża prinċipali u d-domandi preliminari
	Fuq id-domandi preliminari
	Fuq l-ispejjeż



