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W Gabra tal-gurisprudenza

SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (Is-Sitt Awla)

10 ta’ Settembru 2020*

“Rinviju ghal decizjoni preliminari — Protezzjoni tal-konsumaturi — Direttiva 93/13/KEE — Punt 1(e)
tal-anness — Klawzoli ingusti fil-kuntratti konkluzi mal-konsumaturi — Akkomodazzjoni so¢jali —
Obbligu ta’ residenza u projbizzjoni ta’ sullokazzjoni tal-proprjeta — Artikolu 3(1) u (3) —
Artikolu 4(1) — Evalwazzjoni tan-natura possibbilment ingusta tal-klawzoli kriminali — Kriterji”

Fil-Kawza C-738/19,

li ghandha bhala suggett talba ghal decizjoni preliminari taht I-Artikolu 267 TFUE, imressqa
mir-Rechtbank Amsterdam (il-Qorti Distrettwali ta’ Amsterdam, il-Pajjizi 1-Baxxi), permezz ta’
dec¢izjoni tad-19 ta’ Settembru 2019, li waslet fil-Qorti tal-Gustizzja fis-7 ta’ Ottubru 2019,
fil-procedura

A

\A

IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (Is-Sitt Awla),
komposta minn M. Safjan, President tal-Awla, L. Bay Larsen u C. Toader (Relatur), Imhallfin,
Avukat Generali: G. Pitruzzella,
Registratur: A. Calot Escobar,
wara li rat il-procedura bil-miktub,
wara li kkunsidrat l-osservazzjonijiet ipprezentati:
— ghal A, minn M. Scheeper, advocaat,
— ghall-Gvern Cek, minn M. Smolek, J. VI4cil u S. Sindelkovd, bhala agenti,
— ghall-Kummissjoni Ewropea, minn M. van Beek u N. Ruiz Garcia, bhala agenti,

wara li rat id-decizjoni, mehuda wara li nstema’ I-Avukat Generali, li l-kawza tinqata’ minghajr
konkluzjonijiet,

* Lingwa tal-kawza: I-Olandiz.

MT
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taghti 1-prezenti

Sentenza

It-talba ghal decizjoni preliminari tirrigwarda l-interpretazzjoni tal-punt 1(e) tal-anness tad-Direttiva
tal-Kunsill 93/13/KEE tal-5 ta’ April 1993 dwar klawzoli ingusti fkuntratti mal-konsumatur (GU
Edizzjoni Specjali bil-Malti, Kapitolu 15, Vol. 2, p. 288).

Din it-talba tressqet fil-kuntest ta’ tilwima bejn A, fil-kwalita taghha ta’ sid il-kera ta’ akkomodazzjoni
socjali, lill-kerrej taghha B u lis-subkerrej C, dwar b’'mod partikolari 1-hlas, minn naha, tas-sanzjoni
kuntrattwali minhabba ksur tal-obbligu ta’ residenza f'din l-akkomodazzjoni u l-projbizzjoni ta’
sullokazzjoni kif ukoll, min-naha l-ohra, ta’ somma li tikkorrispondi ghall-vantagg indebitu miksub
mis-sullokazzjoni minn B.

I1-kuntest guridiku

Id-dritt tal-Unjoni
L-Artikolu 1 tad-Direttiva 93/13 jipprevedi:

“l. L-ghan ta’ din id-Direttiva huwa li japprossima l-ligijiet, ir-regolamenti u d-disposizzjonijiet
amministrattivi ta’ 1-Istati Membri relatati ma’ klawzoli ingusti fkuntratti konkluzi bejn bejjiegh jew
fornitur u konsumatur.

2. Il-klawzoli kuntrattwali 1i jirriflettu disposizzjonijiet mandatarji statutorji jew regolatorji u
d-disposizzjonijiet jew il-principji ta’ konvenzjonijiet internazzjonali li ghalihom ikunu parti 1-Istati
Membri jew il-Komunita, b’'mod partikolari fil-qasam tat-trasport, m’ghandhomx ikunu suggetti
ghad-disposizzjonijiet ta’ din id-Direttiva.”

Hija kkunsidrata bhala bejjiegh jew fornitur, fis-sens tal-Artikolu 2(¢), “kull persuna naturali jew legali
li, fkuntratti koperti minn din id-Direttiva, tkun qieghda tagixxi ghal skopijiet relatati mas-sengha,
in-negozju jew il-professjoni taghha, sew jekk proprjeta pubblika u sew jekk propjeta privata”.

L-Artikolu 3 tal-imsemmija direttiva jiddisponi:

“1. Klawzola kuntrattwali li ma tkunx giet negozjata individwalment ghandha titqies ingusta jekk,
kontra l-htiega ta’ buona fede, tkun tikkawza zbilanc sinifikanti fid-drittijiet u l-obbligi tal-partijiet li
johorgu mill-kuntratt, bi hsara ghall-konsumatur.

[...]

3. L-Anness ghandu jkun fih lista indikattiva u mhux ezawrjenti tal-klawzoli li jistghu jigu kkunsidrati
ingusti.”

L-Artikolu 4(1) tad-Direttiva 93/13 jipprevedi:

“Minghajr pregudizzju ghall-Artikolu 7, il-karattru ingust ta’ klawzola kuntrattwali ghandu jigi stmat,
billi titgies in-natura tal-merkanzija jew servizzi li ghalihom ikun kien konkluz il-kuntratt u ssir

referenza, filwaqt li jigi konkluz il-kuntratt, ghac¢-cirkostanzi kollha prezenti waqt il-konkluzjoni
tal-kuntratt u ghall-klawzoli 1-ohra kollha tal-kuntratt jew ta’ kuntratt iehor li jiddependi fuqu,”
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L-Artikolu 6(1) ta’ din id-direttiva jiddisponi:

“L-Istati Membri ghandhom jistabbilixxu li klawzoli ingusti uzati fkuntratt konkluz ma konsumatur
minn bejjiegh jew fornitur ghandhom, kif previst fil-ligi nazzjonali taghhom, ma jkunux jorbtu
lill-konsumatur u li 1-kuntratt ghandu jkompli jorbot lill-partijiet fuq dawn il-klawzoli jekk dan ikun
kapaci jkompli jezisti minghajr il-klawzoli ingusti.”

L-anness tal-imsemmija direttiva huwa intitolat “Klawzoli msemmija fl-Artikolu 3(3)”. Il-punt 1(e)
tieghu huwa fformulat kif gej:

“Klawzoli li ghandhom 1-ghan jew l-effett li:
[...]

(e) jehtiegu lill xi konsumatur li jonqos milli jwettaq l-obbligazzjoni li jhallas somma
sproporzjonatament gholja bhala kumpens;

[...]”

Id-dritt Olandiz

Skont l-Artikolu 6:104 tal-Burgerlijk Wetboek (il-Kodi¢i Civili, il-Pajjizi 1-Baxxi), meta persuna,
responsabbli fil-konfront ta’ persuna ohra minhabba att illegali jew nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu lejn
din il-persuna l-ohra, tkun kisbet profitt minn dan l-att jew minn dan in-nuqqas ta’ twettiq ta’
obbligu, il-qorti tista’, fuq talba ta’ din il-persuna l-ohra, tistma d-dannu sal-ammont ta’ dan il-profitt
jew parti minnu.

Il-kawza principali u d-domandi preliminari

Permezz ta’ kuntratt li dahal fis-sehh fit-12 ta’ April 2017, A, fondazzjoni inkarigata mill-kiri ta’
akkomodazzjonijiet socjali, tat il-kunsens lil B sabiex jikri akkomodazzjoni so¢jali li tinsab f Amsterdam
(il-Pajjizi 1-Baxxi), li l-kera fix-xahar taghha hija attwalment ta’ EUR 648.96 (iktar ’il quddiem
il-“kuntratt inkwistjoni”).

II-kuntratt inkwistjoni huwa suggett b'mod partikolari ghall-Algemene voorwaarden Sociale
Woonruimte van 1 november 2016 (il-Kundizzjonijiet Generali tal-Akkomodazzjoni Soéjali tal-
1 ta’ Novembru 2016, iktar il quddiem il-“kundizzjonijiet generali”). Dawn tal-ahhar fihom diversi
klawzoli kriminali relatati, b’'mod partikolari, mal-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni tal-abitazzjoni,
l-obbligu ta’ okkupazzjoni ta’ din mill-kerrej u li din tkun kompletament vojta fi tmiem il-kuntratt.
Skont il-klawzola 7.14 tal-kundizzjonijiet generali, fil-kaz ta’ ksur tal-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni
tal-abitazzjoni, il-kerrej huwa obbligat ihallas, favur sid il-kera, sanzjoni ta’” EUR 5000 li hija
direttament dovuta, bla hsara ghad-dritt ta’ dan tal-ahhar li jitlob kumpens shih ghad-dannu tieghu.
II-kundizzjonijiet generali jinkludu wkoll klawzola li tistabbilixxi sanzjoni generali, imsejha “residwa”,
applikabbli fil-kaz ta’ nuqqas ta’ osservanza mill-kerrej ta’ wiehed mill-obbligi kuntrattwali tieghu,
meta ebda klawzola li tistabbilixxi sanzjoni spe¢jali ma tapplika.

Wara kontroll fuq il-post, A ressqet azzjoni quddiem il-qorti tar-rinviju, ir-Rechtbank Amsterdam
(il-Qorti Distrettwali ta’ Amsterdam, il-Pajjizi 1-Baxxi), intiza ghat-thassir tal-kuntratt inkwistjoni u
ghat-tkec¢ija kemm tal-kerrej, B, kif ukoll tas-subkerrej, C, u ghall-hlas tal-kirjiet tardivi kif ukoll
tas-sanzjoni ta’ EUR 5000, ghal ksur tal-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni u ghall-hlas lura tal-profitt li
jirrizulta, sa fejn B issulloka l-akkomodazzjoni kkoncernata permezz ta’ kera oghla minn dik li huwa
kellu kuntrattwalment ihallas.
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Il-qorti tar-rinviju kkonstatat li B ma osservax l-obbligu ta’ residenza u l-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni
prevista fil-kundizzjonijiet generali, b'mod partikolari 1-klawzola 7.14 taghhom.

Madankollu, hija ghandha dubji dwar in-natura possibbilment ingusta tal-klawzola 7.14
tal-kundizzjonijiet generali, fis-sens tal-Artikolu 3(1) tad-Direttiva 93/13 u tal-interpretazzjoni taghha
li tirrizulta mis-sentenza tal-21 ta’ April 2016, Radlinger u Radlingerova (C-377/14, EU:C:2016:283).

Fil-fatt, ghalkemm hija tal-fehma li, ikkunsidrata wahedha, din il-klawzola li timponi sanzjoni ta’
EUR 5000 fil-kaz ta’ nuqqas ta’ osservanza tal-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni ma hijiex ingusta, peress li
din hija akkomodazzjoni so¢jali, l-imsemmija qorti madankollu tistaqgsi jekk, ghall-finijiet ta’ tali
evalwazzjoni, hija ghandhiex tiehu inkunsiderazzjoni 1-klawzoli kollha li jistabbilixxu sanzjoni li jinsabu
fil-kuntratt inkwistjoni, hekk kif il-Qorti tal-Gustizzja pprecizat fdik is-sentenza.

Fdan ir-rigward, din il-qorti tirreferi ghall-fatt li, fir-rigward tal-kuntratt inkwistjoni, huma biss zewg
nuqqasijiet kuntrattwali, marbuta mill-qrib ma’ xulxin, li sehhew, jigifieri ksur, minn naha, tal-obbligu
tal-kerrej li jokkupa personalment ir-residenza bhala residenza prin¢ipali u, min-naha l-ohra,
tal-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni. Madankollu, permezz tal-azzjoni taghha, A tfittex biss li tikseb il-hlas
tas-sanzjoni prevista fil-kuntratt inkwistjoni minhabba s-sullokazzjoni u t-talba taghha intiza sabiex
il-profitt miksub minn B jithallas lura ma tirrizultax mill-kuntratt, izda mill-Artikolu 6:104 tal-Kodici
Civili.

Fdawn i¢-¢irkustanzi, ir-Rechtbank Amsterdam (il-Qorti Distrettwali ta’ Amsterdam) iddecidiet li
tissospendi 1-proceduri quddiemha u taghmel lill-Qorti tal-Gustizzja d-domandi preliminari li gejjin:

“Kif ghandha tigi interpretata d-Direttiva 93/13 u, b'mod iktar partikolari, il-principju ta’ effett
kumulattiv li huwa stabbilit fiha, meta jigi evalwat jekk is-somma li konsumatur li jonqos milli jwettaq
l-obbligi tieghu huwa mehtieg li jhallas bhala kumpens (‘klawzola dwar is-sanzjoni’) hijiex gholja b’'mod
sproporzjonat fis-sens tal-punt 1(e) tal-anness tal-imsemmija direttiva, fkaz fejn il-klawzoli dwar
is-sanzjoni huma marbuta ma’ nuqqasijiet ta’ diversi tipi li, min-natura taghhom, mhux
necessarjament ghandhom isehhu flimkien, u tabilhaqq ma jsehhux flimkien f'dan il-kaz?

Fdan ir-rigward, huwa wkoll rilevanti, fdak li ghandu x’jagsam man-nuqqas li abbazi tieghu qed
jintalab il-hlas tal-multa, li qed jintalab ukoll kumpens fil-forma ta’ hlas lura ta’ profitti maghmula
b’mod illegali?”

Fuq id-domandi preliminari

Preliminarjament, ghandu qabel kollox jigi indikat li l-partijiet fil-kawza principali jaqghu t-tlieta li
huma fil-kamp ta’ applikazzjoni ratione personae tad-Direttiva 93/13, minkejja li A, rikorrenti
fil-kawza principali, hija fondazzjoni li ghandha r-responsabbilta li toffri ghall-kiri akkomodazzjoni
socjali.

Fil-fatt, skont l-Artikolu 2 tad-Direttiva 93/13, “bejjiegh jew fornitur”, fis-sens ta’ din, tfisser “kull
persuna naturali jew legali li, fkuntratti koperti minn din id-Direttiva, tkun gqieghda tagixxi ghal
skopijiet relatati mas-sengha, in-negozju jew il-professjoni taghha, sew jekk proprjeta pubblika u sew
jekk propjeta privata”. F'dan il-kaz, it-talba ghal de¢izjoni preliminari ma tinkludi ebda indikazzjoni li
tista’ tissuggerixxi li l-attivita ta’ kiri ta’ din il-fondazzjoni hija biss marginali, jew ma tikkostitwixxix
l-attivita professjonali taghha.

Permezz taz-zewg domandi taghha, li ghandhom jigu ezaminati flimkien, il-qorti tar-rinviju tistaqgsi,
essenzjalment, jekk l-Artikolu 3(1) u (3), kif ukoll I-Artikolu 4(1) tad-Direttiva 93/13 ghandhom jigu
interpretati fis-sens li, meta qorti nazzjonali tezamina n-natura possibbilment ingusta ta’ klawzola ta’
kuntratt konkluz ma’ konsumatur, fis-sens ta’ dawn id-dispozizzjonijiet, ghandhomx jittiehdu
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inkunsiderazzjoni 1-klawzoli kollha ta’ dan il-kuntratt jew biss uhud minnhom u, sabiex tigi evalwata
b'mod iktar partikolari n-natura sproporzjonalment gholja tal-ammont tal-kumpens impost fuq
il-konsumatur, fis-sens tal-punt 1(e) tal-anness ta’ din id-direttiva, jekk tali ezami ghandux jikkoncerna
biss dawk li jirrigwardaw l-istess nuqqas.

Fdan il-kaz, l-imsemmija domandi jidhlu fil-kuntest ta’ tilwima li fiha, minbarra x-xoljiment
tal-kuntratt inkwistjoni u t-tkec¢cija tal-okkupanti, sid il-kera jitlob il-hlas tas-sanzjoni kuntrattwali li
tissanzjona l-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni kif wukoll it-trasferiment tal-profitti minn din
is-sullokazzjoni.

Fdan ir-rigward, kif jirrizulta mid-decizjoni tar-rinviju, minn naha, il-kuntratt inkwistjoni jinkludi
klawzola espli¢ita li tipprojbixxi s-sullokazzjoni. Min-naha l-ohra, ir-restituzzjoni tad-dhul li jirrizulta
mis-sullokazzjoni hija mitluba abbazi tal-legizlazzjoni nazzjonali fil-qasam tar-responsabbilta ¢ivili,
fdan il-kaz, 1-Artikolu 6:104 tal-Kodici Civili.

Fdan ir-rigward, ghandu jitfakkar li d-Direttiva 93/13 timponi fuq l-Istati Membri li jipprevedu
mekkanizmu i jizgura li kull klawzola kuntrattwali li ma gietx innegozjata b'mod individwali tkun
tista’ tigi mistharrga sabiex tigi evalwata n-natura possibbilment ingusta taghha (sentenza tas-
7 ta’ Novembru 2019, Profi Credit Polska, C-419/18 u C-483/18, EU:C:2019:930, punt 53 kif ukoll
il-gurisprudenza ccitata).

Skont 1-Artikolu 3(1) tad-Direttiva 93/13, tali klawzola ghandha titgies li hija ingusta jekk, minkejja
r-rekwizit ta’ bona fide, tohloq zbilanc¢ sinjifikattiv bejn id-drittijiet u l-obbligi tal-partijiet li johorgu
mill-kuntratt, ghad-detriment tal-konsumatur. L-Artikolu 3(3) ta’ din id-direttiva jindika li l-anness
taghha ghandu jkun fih lista indikattiva u mhux ezawrjenti tal-klawzoli li jistghu jigu kkunsidrati
ingusti. Jekk, ghaldagstant, il-fatt li l-kontenut ta’ klawzola suggetta ghall-evalwazzjoni tal-qorti
nazzjonali jikkorrispondi ghal dak ta’ klawzola li tinsab fdan l-anness ma huwiex ta’ natura li
jistabbilixxi awtomatikament u fih innifsu n-natura ingusta taghha, madankollu huwa jikkostitwixxi
element essenzjali li fuqu din il-qorti tista’ tibbaza l-evalwazzjoni taghha tan-natura ingusta
tal-klawzola li tressqet quddiemha (ara, fdan is-sens, is-sentenza tas-26 ta’ April 2012, Invitel,
C-472/10, EU:C:2012:242, punt 26).

Konformement mal-Artikolu 4(1) tal-imsemmija direttiva, il-qorti nazzjonali ghandha, sabiex tevalwa
n-natura possibbilment ingusta tal-klawzola kuntrattwali li sservi ta’ bazi ghat-talba li hija adita biha,
tiehu inkunsiderazzjoni 1-klawzoli 1-ohra kollha tal-imsemmi kuntratt (ara, fdan is-sens, id-digriet tas-
16 ta’ Novembru 2010, Pohotovost, C-76/10, EU:C:2010:685, punt 59; is-sentenzi tal-21 ta’ April 2016,
Radlinger u Radlingerova, C-377/14, EU:C:2016:283, punt 94, kif ukoll tal-11 ta’ Marzu 2020, Lintner,
C-511/17, EU:C:2020:188, punt 46).

Skont gurisprudenza stabbilita tal-Qorti tal-Gustizzja, l-evalwazzjoni tan-natura ingusta tal-klawzoli ssir
kaz b’kaz u l-obbligu li jittiehdu inkunsiderazzjoni 1-klawzoli l-ohra kollha tal-kuntratt huwa spjegat
mill-fatt li 1-ezami tal-klawzola kkontestata ghandu jiehu inkunsiderazzjoni l-elementi kollha li jistghu
jkunu rilevanti sabiex din il-klawzola tinftiehem fil-kuntest taghha, sa fejn, skont il-kontenut ta’ dan
il-kuntratt, jista’ jkun necessarju, ghall-finijiet tal-evalwazzjoni tan-natura ingusta tal-imsemmija
klawzola, li jigi evalwat l-effett kumulattiv tal-klawzoli kollha tal-imsemmi kuntratt (ara, fdan is-sens,
is-sentenzi tal-21 ta’ April 2016, Radlinger u Radlingerova, C-377/14, EU:C:2016:283, punt 95, kif
ukoll tal-11 ta’ Marzu 2020, Lintner, C-511/17, EU:C:2020:188, punt 47). Fil-fatt, il-klawzoli kollha ta’
kuntratt ma ghandhomx l-istess importanza, u l-grad ta’ interazzjoni ta’ dispozizzjoni partikolari ma’
dispozizzjonijiet ohra jiddependi necessarjament fuq il-portata rispettiva taghhom kif ukoll fuq sa fejn
kull wahda minnhom tikkontribwixxi ghal zbilan¢ sinjifikattiv possibbli tad-drittijiet u tal-obbligi
tal-partijiet li jirrizultaw mill-kuntratt inkwistjoni, fis-sens tal-Artikolu 3(1) tad-Direttiva 93/13.
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Ghalhekk, b’differenza mill-kawza li tat lok ghas-sentenza tal-21 ta’ April 2016, Radlinger u
Radlingerova (C-377/14, EU:C:2016:283), li l-qorti tar-rinviju ssemmi fit-talba taghha ghal decizjoni
preliminari, li kienet tikkoncerna kuntratt li fir-rigward tieghu l-istess nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu
kien jaghti lok ghall-applikazzjoni simultanja ta’ diversi klawzoli li jistabbilixxu sanzjoni, ghandu jigi
pprecizat, hekk kif sostnew il-partijiet ikkoncernati kollha li pprezentaw osservazzjonijiet bil-miktub
fdin il-kawza, li, meta zewg klawzoli li jistabbilixxu sanzjoni huma marbuta ma’ nuqqas wiehed u
uniku, hekk kif huwa l-kaz fil-kawza li tat lok ghal din is-sentenza, dawn il-klawzoli ghandhom jigu
ezaminati flimkien.

F'dan il-kaz, minkejja li I-qorti tar-rinviju ssemmi l-ezistenza, fil-kuntratt inkwistjoni, ta’ klawzoli ohra
spe¢jali li jistabbilixxu sanzjoni u klawzola li tistabbilixxi sanzjoni msejha “residwa”, din il-qorti tindika
madankollu li l-azzjoni ta” A ma hijiex ibbazata fughom, b’tali mod li ma jistax ikun hemm kumulu ta’
sanzjonijiet ghall-istess nuqqas.

Ghalhekk, kif tqis barra minn hekk il-qorti tar-rinviju, is-soluzzjoni li 1-Qorti tal-Gustizzja adottat
fis-sentenza tal-21 ta’ April 2016, Radlinger u Radlingerova (C-377/14, EU:C:2016:283), dwar kuntratt
ta’ self ghall-konsum ma hijiex direttament trasponibbli ghal sitwazzjoni, bhal dik inkwistjoni fil-kawza
principali, fejn il-hlas ta’ sanzjoni wahda huwa mitlub minn sid il-kera ta’ akkomodazzjoni sog¢jali.

Madankollu, hija din il-qorti li ghandha tivverifika jekk, ghall-istess nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligu,
il-klawzoli l-ohra tal-kuntratt inkwistjoni humiex invokati mill-bejjiegh jew mill-fornitur kontra
l-konsumatur jew jistghux jigu invokati fil-kuntest ta’ azzjonijiet distinti mressqa kontra dan tal-ahhar.
Jekk dan huwa l-kaz, l-effett kumulattiv tal-applikazzjoni ta’ dawn il-klawzoli kollha, minkejja li
l-imsemmija klawzoli ma jidhrux, fihom infushom, ingusti, ghandu jittiehed inkunsiderazzjoni
mill-qorti tar-rinviju ghall-finijiet tal-evalwazzjoni tan-natura ingusta tal-klawzola kuntrattwali li sservi
ta’ bazi ghat-talba li hija adita biha.

Fi kwalunkwe kaz, ghandu jitfakkar li, fl-evalwazzjoni tan-natura possibbilment ingusta ta’ klawzola
kuntrattwali, hija din l-istess qorti tar-rinviju li ghandha tiddeciedi dwar il-klassifikazzjoni ta’ din
il-klawzola skont ic¢-cirkustanzi partikolari tal-kaz inezami, u 1-Qorti tal-Gustizzja ghandha tislet
mid-dispozizzjonijiet tad-Direttiva 93/13 il-kriterji li 1-qorti nazzjonali tista’ jew ghandha tapplika matul
l-ezami ta’ klawzoli kuntrattwali fir-rigward taghhom (ara, fdan is-sens, is-sentenza tat-
23 ta’ April 2015, Van Hove, C-96/14, EU:C:2015:262, punt 28 u l-gurisprudenza c¢¢itata).

F'dan ir-rigward, il-Qorti tal-Gustizzja ddecidiet repetutament li ghandha tittiehed inkunsiderazzjoni
n-natura tal-obbligu fil-kuntest tar-relazzjoni kuntrattwali inkwistjoni, b’'mod partikolari n-natura
possibbilment essenzjali ta’ dan l-obbligu (ara, fdan is-sens, is-sentenza tal-14 ta’ Marzu 2013, Aziz,
C-415/11, EU:C:2013:164, punt 73; id-digriet tal-14 ta’ Novembru 2013, Banco Popular Espafiol u
Banco de Valencia, C-537/12 u C-116/13, EU:C:2013:759, punt 70, kif ukoll is-sentenza tas-
26 ta’ Jannar 2017, Banco Primus, C-421/14, EU:C:2017:60, punt 66).

Fdan il-kaz, fir-rigward tal-klawzola 7.14 tal-kundizzjonijiet generali, din tissanzjona kull nuqqas ta’
osservanza tal-projbizzjoni ta’ sullokazzjoni u tal-obbligu li wiehed personalment jirrisjedi fil-postijiet
mikrija. Meta l-kirja tikkoncerna akkomodazzjoni soc¢jali, huwa car li din il-projbizzjoni u dan
l-obbligu huma ta’ natura partikolari, li hija parti mill-essenza stess tar-relazzjoni kuntrattwali.

Fir-rigward tad-danni mitluba minn A ghall-profitti mis-sullokazzjoni minn B, li jistghu, jekk ikun
il-kaz, jizdiedu mal-kumpens ta’” EUR 5000 li huwa kuntrattwalment previst, ghandu jitfakkar li, skont
l-Artikolu 1(1) u l-Artikolu 3(1) tad-Direttiva 93/13, din tal-ahhar tapplika ghall-klawzoli li jinsabu
fkuntratti konkluzi bejn bejjiegh jew fornitur u konsumatur li ma kinux innegozjati b’'mod individwali
(sentenzi tas-7 ta’ Novembru 2019, Profi Credit Polska, C-419/18 u C-483/18, EU:C:2019:930, punt 51
u l-gurisprudenza céitata, kif ukoll tal-4 ta’ Gunju 2020, Kancelaria Medius, C-495/19, EU:C:2020:431,
punt 24).
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F'dan il-kaz, mill-process ipprezentat quddiem il-Qorti tal-Gustizzja jirrizulta li din it-talba ghal
kumpens ma hijiex ibbazata fuq il-kuntratt ta’ kiri, izda fuq il-legizlazzjoni nazzjonali dwar
ir-responsabbilta ¢ivili, b'mod iktar partikolari, 1-Artikolu 6:104 tal-Kodi¢i Civili, li jipprovdi li meta
persuna, responsabbli fil-konfront ta’ persuna ohra minhabba att illegali jew nuqqas ta’ twettiq ta’
obbligu lejn din il-persuna l-ohra, tkun kisbet profitt minn dan l-att jew minn dan in-nuqqas ta’
twettiq ta’ obbligu, il-qorti tista’, fuq talba ta’ din il-persuna l-ohra, tistma d-dannu sal-ammont ta’ dan
il-profitt jew parti minnu.

Fdan ir-rigward, il-fatt li l-bazi ta’ din it-talba torigina mil-legizlazzjoni nazzjonali jipprekludi li
dispozizzjoni tad-dritt nazzjonali, bhall-Artikolu 6:104 tal-Kodici Civili, tkun tista’ taqa’ fil-kamp ta’
applikazzjoni tad-Direttiva 93/13.

Certament, fl-evalwazzjoni tan-natura ingusta tal-klawzola kuntrattwali inkwistjoni, ghandu jittiehed
inkunsiderazzjoni l-kuntest normattiv li jiddetermina, flimkien ma’ din il-klawzola, id-drittijiet u
l-obbligi tal-partijiet (ara, b’analogija, is-sentenza tal-15 ta’ Marzu 2012, Pereni¢ovd u Perenic,
C-453/10, EU:C:2012:144, punt 42).

Madankolly, hija I-qorti tar-rinviju li ghandha tivverifika sa fejn l-applikazzjoni tal-Artikolu 6:104
tal-Kodici Civili li jipprevedi l-irkupru ta’ somma indebita, bhal dik li tirrizulta mill-kirjiet inkwistjoni
fil-kawza principali, tista’ tkun assimilata ma’ sanzjoni.

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet kollha precedenti, ir-risposta ghad-domandi maghmula ghandha tkun li
1-Artikolu 3(1) u (3), kif ukoll 1-Artikolu 4(1) tad-Direttiva 93/13 ghandhom jigu interpretati fis-sens li,
meta qorti nazzjonali tezamina n-natura possibbilment ingusta ta’ klawzola ta’ kuntratt konkluz ma’
konsumatur, fis-sens ta’ dawn id-dispozizzjonijiet, ghandu jittiehed inkunsiderazzjoni, minn fost
il-klawzoli li jaqghu fil-kamp ta’ applikazzjoni ta’ din id-direttiva, il-grad ta’ interazzjoni
tad-dispozizzjoni inkwistjoni ma’ klawzoli ohra, b’'mod partikolari skont il-portata rispettiva taghhom.
Sabiex tigi evalwata n-natura possibbilment sproporzjonalment gholja tal-ammont tal-kumpens impost
fuq il-konsumatur, fis-sens tal-punt 1(e) tal-anness tal-imsemmija direttiva, ghandha tinghata
importanza sinjifikattiva lil dawk il-klawzoli li jirrigwardaw l-istess nuqqas.

Fuq l-ispejjez

Peress li l-procedura ghandha, fir-rigward tal-partijiet fil-kawza principali, in-natura ta’ kwistjoni
mqajma quddiem il-qorti tar-rinviju, hija dik il-qorti li tiddec¢iedi fuq l-ispejjez. L-ispejjez sostnuti
ghas-sottomissjoni tal-osservazzjonijiet lill-Qorti tal-Gustizzja, barra dawk tal-imsemmija partijiet, ma
jistghux jithallsu lura.

Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (Is-Sitt Awla) taqta’ u tiddeciedi:

L-Artikolu 3(1) u (3), kif wukoll 1-Artikolu 4(1) tad-Direttiva tal-Kunsill 93/13/KEE tal-
5 ta’ April 1993 dwar klawzoli ingusti f'kuntratti mal-konsumatur, ghandhom jigu interpretati
fis-sens li, meta qorti nazzjonali tezamina n-natura possibbilment ingusta ta’ klawzola ta’
kuntratt konkluz ma’ konsumatur, fis-sens ta’ dawn id-dispozizzjonijiet, ghandu jittiehed
inkunsiderazzjoni, minn fost il-klawzoli li jaqghu fil-kamp ta’ applikazzjoni ta’ din id-direttiva,
il-grad ta’ interazzjoni tad-dispozizzjoni inkwistjoni ma’ klawzoli ohra, b’mod partikolari skont
il-portata rispettiva taghhom. Sabiex tigi evalwata n-natura possibbilment sproporzjonalment
gholja tal-ammont tal-kumpens impost fuq il-konsumatur, fis-sens tal-punt 1(e) tal-anness
tal-imsemmija direttiva, ghandha tinghata importanza sinjifikattiva lil dawk il-klawzoli li
jirrigwardaw l-istess nuqqas.
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