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W Gabra tal-gurisprudenza

SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (It-Tieni Awla)

16 ta’ Novembru 2016 *

“Rinviju ghal decizjoni preliminari — Spazju ta’ liberta, sigurta u gustizzja — Regolament (UE)
Nru 1215/2012 — Gurisdizzjoni, rikonoxximent u ezekuzzjoni ta’ decizjonijiet fi kwistjonijiet civili u
kummercjali — Kamp ta’ applikazzjoni — L-ewwel paragrafu tal-punt 1 tal-Artikolu 24 —
Gurisdizzjoni eskluziva fil-qasam tad-drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli — Il-punt 1(a)
tal-Artikolu 7 — Gurisdizzjoni spe¢jali fi kwistjonijiet kuntrattwali — Azzjoni intiza ghall-annullament
ta’ att ta’ donazzjoni ta’ proprjeta immobbli u ghat-thassir mir-registru pubbliku tal-artijiet
tar-registrazzjoni ta’ dritt ta’ proprjeta”

Fil-Kawza C-417/15,
li ghandha bhala suggett talba ghal decizjoni preliminari skont l-Artikolu 267 TFUE, imressqa
mil-Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Wien (qorti regjonali ghal kwistjonijiet civili ta’ Vjenna,
l-Awstrija), permezz ta’ decizjoni tat-23 ta’ Lulju 2015, li waslet fil-Qorti tal-Gustizzja fid-
29 ta’ Lulju 2015, fil-procedura
Wolfgang Schmidt
Vs
Christiane Schmidt,

IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (It-Tieni Awla),

komposta minn M. Iles$i¢, President tal-Awla, A. Prechal, A. Rosas, C. Toader (Relatur) u E. Jarasitnas,
Imhallfin,

Avukat Generali: J. Kokott,

Registratur: A. Calot Escobar,

wara li kkunsidrat 1-osservazzjonijiet ipprezentati:

— ghal W. Schmidt, minn C. Beck, Rechtsanwalt,

— ghal C. Schmidt, minn M. Bartlmd, Rechtsanwalt,

— ghall-Gvern Awstrijak, minn G. Eberhard, bhala agent,

— ghall-Gvern Cek, minn M. Smolek u J. VI4cil, bhala agenti,

— ghall-Kummissjoni Ewropea, minn G. von Rintelen u M. Wilderspin, bhala agenti,

* Lingwa tal-kawza: il-Germaniz.
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wara li semghet il-konkluzjonijiet tal-Avukat Generali, ipprezentati fis-seduta tas-7 ta’ Lulju 2016,

taghti 1-prezenti

Sentenza

It-talba ghal decizjoni preliminari tirrigwarda l-interpretazzjoni tal-ewwel paragrafu tal-punt 1
tal-Artikolu 24 tar-Regolament (UE) Nru 1215/2012 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill, tat-
12 ta’ Di¢embru 2012, dwar il-gurisdizzjoni u r-rikonoxximent u l-ezekuzzjoni ta’ sentenzi fi
kwistjonijiet ¢ivili u kummeréjali (GU 2012 L 351, p. 1).

Din it-talba tressqet fil-kuntest ta’ tilwima bejn W. Schmidt u C. Schmidt dwar l-annullament ta’ att ta’
donazzjoni ta’ proprjeta immobbli li tinsab fl-Awstrija.

I1-kuntest guridiku

Id-dritt tal-Unjoni
II-premessi 15, 16 u 34 tar-Regolament Nru 1215/2012 huma fformulati kif gej:

“(15) Ir-regoli ta’ gurisdizzjoni ghandhom ikunu prevedibbli hafna u stabbiliti fuq il-prin¢ipju li
l-gurisdizzjoni hija generalment ibbazata fuq id-domicilju tal-konvenut. Il-gurisdizzjoni ghandha
dejjem tkun disponibbli fuq il-bazi ta’ din ir-raguni hlief ghal ftit sitwazzjonijiet definiti sewwa li
fihom is-suggett tat-tilwima jew [l-Jawtonomija tal-partijiet ikunu jehtiegu fattur ta’ konnessjoni
differenti. [...]

(16) Barra d-domicilju tal-konvenut, ghandu jkun hemm ragunijiet alternattivi ta’ gurisdizzjoni bbazati
fuq konnessjoni mill-qrib bejn il-qorti u l-azzjoni jew sabiex tkun iffacilitata 1-amministrazzjoni
tajba tal-gustizzja. L-ezistenza ta’ konnessjoni mill-qrib ghandha tizgura ¢-certezza legali u tevita
l-possibbilta li I-konvenut jigi mharrek fqorti ta’ Stat Membru li dan il-konvenut ma setax
ragonevolment jipprevedi. [...]

(34) Ghandha tigi zgurata l-kontinwita bejn il-Konvenzjoni [tas-27 ta’ Settembru 1968 dwar
il-gurisdizzjoni u l-ezekuzzjoni ta’ decizjonijiet fi kwistjonijiet ¢ivili u kummer¢jali (GU 1972,
L 299, p. 32)], ir-Regolament [tal-Kunsill] (KE) Nru 44/2001[, tat-22 ta’ Dicembru 2000, dwar
gurisdizzjoni u rikonoxximent u ezekuzzjoni ta’ sentenzi fmaterji civili u kummeréjali (GU
Edizzjoni Specjali bil-Malti, Kapitolu 19, Vol. 4, p. 42)] u dan ir-Regolament, u ghal dan il-ghan
ghandhom jitfasslu dispozizzjonijiet tranzitorji. L-istess htiega ghal kontinwita tapplika
ghall-interpretazzjoni mill-Qorti tal-Gustizzja tal-Unjoni Ewropea tal-Konvenzjoni [tas-
27 ta’ Settembru 1968 dwar il-gurisdizzjoni u l-ezekuzzjoni ta’ decizjonijiet fi kwistjonijiet civili u
kummerd¢jali] u r-Regolamenti li jissostitwixx[u]ha.”

L-Artikolu 1(1) u (2)(a) tar-Regolament Nru 1215/2012, li jinsab fil-Kapitolu I ta’ dan ir-regolament,
intitolat “Kamp ta’ applikazzjoni u definizzjonijiet”, jipprevedi:

“l. Dan ir-Regolament ghandu japplika fi kwistjonijiet c¢ivili u kummer¢jali independentament
min-natura tal-qorti jew tat-tribunal. [...]
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2. Dan ir-Regolament m’ghandux japplika ghal:

relazzjonijiet matrimonjali jew minn relazzjonijiet meqjusa mil-ligi applikabbli bhala li ghandhom
effetti komparabbli ghal dawk taz-zwieg”.

It-Tagsima 2 tal-Kapitolu II tal-imsemmi regolament hija intitolata “Gurisdizzjoni spe¢jali”. F'din
it-tagqsima jinsab l-Artikolu 7, li jipprovdi:

“Persuna domiciljata fi Stat Membru tista’ tigi mharrka fi Stat Membru iehor:

(1) (a) fi kwistjonijiet relatati ma’ kuntratt, fil-qrati tal-post tat-twettiq tal-obbligazzjoni in kwistjoni;

[...]”

Fl-imsemmija taqgsima, 1-Artikolu 8 tal-istess regolament jipprovdi:

“Persuna li tkun domiciljata fi Stat Membru tista’ wkoll tigi mfittxija bil-qorti:

[...]

(4) fi kwistjonijiet li ghandhom x’jagsmu ma’ kuntratt, jekk l-azzjoni tista’ tkun marbuta ma’ azzjoni
kontra l-istess konvenut fi kwistjonijiet li ghandhom x’jagsmu ma’ drittijiet in rem fuq propjeta

immobbli, fil-qorti tal-Istat Membru li fih tinsab il-propjeta.”

L-Artikolu 24 tar-Regolament Nru 1215/2012, li jinsab fit-Taqsima 6 tal-Kapitolu II tieghu, intitolata
“Qurisdizzjoni eskluziva”, jipprovdi:

“Dawn il-qrati li gejjin ta’ Stat Membru ghandu jkollhom gurisdizzjoni eskluziva, independentement
mid-domicilju tal-partijiet:

(1) fi procedimenti li l-objettiv taghhom ikunu drittijiet in rem fi proprjeta immobbli jew kirjiet ta’
proprjeta immobbli, il-qrati tal-Istat Membru li fih tkun tinstab il-proprjeta.

[...]"

Id-dritt Awstrijak

Id-dispozizzjonijiet rilevanti tad-dritt nazzjonali jinsabu fl-Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch (kodici
civili, iktar il quddiem 1-“ABGB”) u fil-Grundbuchsgesetz (ligi dwar ir-registru tal-artijiet, iktar ’il
quddiem il-“GBG”).

L-Artikolu 380 tal-ABGB huwa fformulat kif gej:

“L-ebda proprjeta ma tista’ tigi akkwistata minghajr titolu u minghajr mod ta’” akkwist legali.”
L-Artikolu 425 tal-ABGB jipprevedi:

“It-titolu wahdu ma huwiex bizzejjed sabiex jikkonferixxi I-proprjeta. Hlief fil-kazijiet previsti mil-ligi,

il-proprjeta u d-drittijiet in rem fl-intier taghhom jistghu jigu akkwistati biss permezz tat-trasferiment u
tal-acc¢ettazzjoni legali.”

ECLIL:EU:C:2016:881 3
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Skont 1-Artikolu 431 tal-ABGB:

“Ghat-trasferiment tal-proprjeta tal-proprjetajiet immobbli, it-tranzazzjoni tal-akkwist trid tigi
rregistrata fir-registri pubbli¢ci mahsuba ghal dan il-ghan. Din l-iskrizzjoni tissejjah Einverleibung
(Intabulation).”

L-Artikolu 444 tal-ABGB jipprovdi:

“Il-proprjeta tista’ tigi estinta permezz tar-rieda tal-proprjetarju, permezz tal-ligi u permezz ta’ de¢izjoni
gudizzjarja. Madankollu, il-proprjeta fuq proprjetajiet immobbli tintemm biss permezz tat-thassir
mir-registri pubbli¢i.”

L-Artikolu 8 tal-GBG jiddistingwi bejn ir-registrazzjonijiet fir-registru tal-artijiet b’dan il-mod:
“Ir-registrazzjonijiet fir-registru tal-artijiet huma:

1. registrazzjonijiet (Einverleibungen) (akkwisti legali li ma humiex suggetti ghal kundizzjonijiet jew
thassir — Intabulationen ou Extabulationen) li jitwettqu minghajr ma hija mehtiega gustifikazzjoni
ulterjuri jew

2. registrazzjonijiet kawtelatorji (akkwisti legali li huma suggetti ghal kundizzjonijiet jew thassir, noti
preliminari) li jkollhom l-effett ta’ akkwist, ta’ trasferiment, ta’ limitazzjoni jew ta’ thassir
tad-drittijiet fil-kaz biss li jkunu ggustifikati ulterjorment, jew

3. semplici noti.”

Skont 1-Artikolu 9 tal-GBG, fir-registru tal-artijiet jistghu jigu rregistrati biss id-drittijiet in rem u
l-pizijiet, id-drittijiet ta’ bejgh mill-gdid u ta’ preferenza kif ukoll id-dritt ta” kera.

L-Artikolu 61 tal-GBG, dwar ir-registrazzjoni ta’ noti dwar tilwima fir-registru tal-artijiet, huwa
fformulat kif gej:

“(1) Meta kwalunkwe persuna li d-drittijiet civili taghha jidhru li nkisru minhabba iskrizzjoni,
tikkontesta l-iskrizzjoni ghal ragunijiet ta’ invalidita u titlob li jigi stabbilit mill-gdid l-istat precedenti
tar-registru, hija tista’ titlob li tali tilwima tigi nnotata fir-registru tal-artijiet jew fl-istess waqt li tinbeda
l-azzjoni, jew iktar tard. In-nota dwar it-tilwima fir-registru tal-artijiet tista’ tintalab jew quddiem
il-qorti li tkun ser taqta’ t-tilwima jew quddiem il-qorti kompetenti fil-qasam tar-registru tal-artijiet.

(2) Din in-nota dwar it-tilwima ghandha l-konsegwenza li s-sentenza moghtija dwar l-azzjoni tkun
effettiva bis-shih anki kontra persuni li jkunu kisbu drittijiet b’rabta mal-iskrizzjoni biss wara li saret
l-applikazzjoni ghan-nota lill-qorti kompetenti fil-qasam tar-registru tal-artijiet.”

Il-kawza principali u d-domanda preliminari

W. Schmidt, iddomiciljat fl-Awstrija, kien il-proprjetarju ta’ proprjeta immobbli li tinsab fi Vjenna
(I-Awstrija). Permezz ta’ att notarili tal-14 ta’ Novembru 2013, konkluz fi Vjenna, huwa ta din
il-proprjeta immobbli b’donazzjoni lil bintu, C. Schmidt li, minn dik id-data, hija rregistrata bhala
l-proprjetarja ta’ din il-proprjeta immobbli fir-registru tal-artijiet. Meta saret id-donazzjoni, C. Schmidt
kienet tghix il-Germanja, fejn ghadha tirrisjedi sal-lum il-gurnata.

Mill-elementi fil-process li ghandha quddiemha 1-Qorti tal-Gustizzja jirrizulta li, wara rapport ta’

perizja psikjatrika li zvela l-ezistenza ta’ problemi serji, li jmorru lura ghal Mejju 2013, W. Schmidt,
permezz ta’ decizjoni tas-17 ta’ Novembru 2014, tqieghed taht kustodja.
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Permezz ta’ rikors ipprezentat quddiem il-Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Wien (qorti regjonali
ghal kwistjonijiet c¢ivili ta’ Vjenna, l-Awstrija), fl-24 ta’ Marzu 2015, W. Schmidt, irrapprezentat
mill-kustodju tieghu, talab l-annullament tal-att ta’ donazzjoni tal-14 ta’ Novembru 2013 u,
ghaldagstant, it-thassir tar-registrazzjoni mir-registru tal-artijiet tad-dritt ta’ proprjeta ta’ C. Schmidt
fir-rigward tal-proprjeta immobbli minhabba li din ir-registrazzjoni ma kinitx valida. Fuq talba
tar-rikorrent fil-kawza principali, it-talba ghar-registrazzjoni tar-rikors ghal thassir fir-registru
tal-artijiet giet accettata skont 1-Artikolu 61(1) tal-GBG, permezz ta’ digriet tal-25 ta’ Marzu 2015.

C. Schmidt invokat in-nuqqas ta’ gurisdizzjoni tal-qorti tar-rinviju fir-rigward tar-rikors fil-kawza
prin¢ipali minhabba li l-punt 1 tal-Artikolu 24 tar-Regolament Nru 1215/2012 ma kienx ta’ natura li
jiggustifika 1-gurisdizzjoni tal-imsemmija qorti sa fejn dan ir-rikors ma jikkoncernax dritt in rem fuq
proprjeta immobbli fis-sens ta’ din id-dispozizzjoni.

II-Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Wien (qorti regjonali ghal kwistjonijiet ¢ivili ta’ Vjenna) tqajjem
dubji dwar l-interpretazzjoni tal-punt 1 tal-Artikolu 24 tar-Regolament Nru 1215/2012, filwaqt li
taghmel riferiment, minn naha, ghad-digriet tal-Qorti tal-Gustizzja tal-5 ta’ April 2001, Gaillard
(C-518/99, EU:C:2001:209), li fih l-applikazzjoni tar-regola ta’ gurisdizzjoni eskluziva, fi kwistjonijiet ta’
drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli, giet eskluza fir-rigward ta’ azzjoni ghax-xoljiment ta’ kuntratt
ta’ bejgh li jikkon¢erna proprjeta immobbli u, min-naha l-ohra, ghas-sentenza tat-3 ta’ April 2014,
Weber (C-438/12, EU:C:2014:212), fejn gie deciz li azzjoni intiza sabiex tigi kkonstatata l-invalidita
tal-ezercizzju ta’ dritt ta’ preferenza li ghalih kienet suggetta proprjeta immobbli taqa’ taht din
il-gurisdizzjoni eskluziva.

Il-qorti tar-rinviju tispecifika li decizjoni li tilqa’ rikors ghal thassir, moghtija fuq il-bazi
tal-Artikolu 61(1) tal-GBG, tista’ tigi invokata kemm fil-konfront ta’ C. Schmidt u kemm, minhabba
n-nota dwar it-tilwima fir-registru tal-artijiet, fil-konfront ta’ terzi li, fil-mori tal-kawza, ikunu kisbu
drittijiet in rem fuq il-proprjeta immobbli kkoncernata.

F'dawn ic-¢irkustanzi, il-Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Wien (qorti regjonali ghal kwistjonijiet
civili ta’ Vjenna) iddecidiet li tissospendi l-proceduri quddiemha u li taghmel lill-Qorti tal-Gustizzja
d-domanda preliminari segwenti:

“Tilwima li ghandha bhala suggett l-annullament ta’ kuntratt ta’ donazzjoni minhabba l-inkapacita
guridika tad-donatur u l-iskrizzjoni tat-thassir tad-dritt ghall-proprjeta tad-donatur [donatarju] taqa’
taht id-dispozizzjoni prevista [fil-punt 1 tal-Artikolu 24] tar-Regolament Nru 1215/2012, li tipprevedi
gurisdizzjoni eskluziva fil-qasam tad-drittijiet fuq proprjeta immobbli in rem?”

Fuq id-domanda preliminari

Permezz tad-domanda taghha, il-qorti tar-rinviju qieghda essenzjalment tistaqgsi jekk l1-ewwel paragrafu
tal-punt 1 tal-Artikolu 24 tar-Regolament Nru 1215/2012 ghandux jigi interpretat fis-sens li azzjoni
ghall-annullament ta’ att ta’ donazzjoni ta’ proprjetd immobbli minhabba n-nuqqas ta’ kapacita
kuntrattwali tad-donatur u ghat-thassir mir-registru tal-artijiet tan-noti dwar id-dritt ta’ proprjeta
tad-donatarju tikkostitwixxi azzjoni dwar “drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli”, fis-sens ta’ din
id-dispozizzjoni.

Preliminarjament, ghandu jigi kkonstatat li tali azzjoni taqa’ fil-kamp ta’ applikazzjoni ratione materiae

tar-Regolament Nru 1215/2012.

Fil-fatt, ghalkemm l-Artikolu 1(2)(a) ta’ dan ir-regolament jeskludi mill-kamp ta’ applikazzjoni tieghu

l-istatus u l-kapacita guridika ta’ persuni fizici, xorta jibqa’ I-fatt li, kif osservat essenzjalment 1-Avukat
Generali fil-punti 27 sa 31 tal-konkluzjonijiet taghha, id-determinazzjoni tal-kapacita kuntrattwali
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tad-donatur, fil-kuntest ta’ azzjoni bhal dik inkwistjoni fil-kawza prin¢ipali, ma tikkostitwixxix
is-suggett principali ta’ din l-azzjoni, li tikkoncerna l-validita legali ta’ donazzjoni, izda tikkostitwixxi
kwistjoni preliminari.

Mill-formulazzjoni tal-ewwel paragrafu tal-punt 1 tal-Artikolu 24 tar-Regolament Nru 1215/2012
jirrizulta li 1-qrati tal-Istat Membru fejn tkun tinsab il-proprjeta immobbli (forum rei sitae) ghandhom
gurisdizzjoni eskluziva fir-rigward ta’ azzjonijiet fi kwistjonijiet ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta
immobbli, irrispettivament mid-domicilju tal-partijiet. Peress li din id-dispozizzjoni tirriproduci
essenzjalment il-kontenut tal-ewwel paragrafu tal-punt 1 tal-Artikolu 22 tar-Regolament Nru 44/2001,
ghandu jigi osservat li, sa fejn ir-Regolament Nru 1215/2012 jissostitwixxi r-Regolament Nru 44/2001,
l-interpretazzjoni moghtija mill-Qorti tal-Gustizzja fir-rigward tad-dispozizzjonijiet ta’ dan
ir-regolament tal-ahhar tghodd ukoll ghar-Regolament Nru 1215/2012 meta d-dispozizzjonijiet ta’
dawn iz-zewg strumenti tad-dritt tal-Unjoni jistghu jigu kklassifikati bhala ekwivalenti (ara, b’analogija,
is-sentenza tas-16 ta’ Gunju 2016, Universal Music International Holding, C-12/15, EU:C:2016:449
punt 22 u l-gurisprudenza ccitata).

Fir-rigward tal-punt 1 tal-Artikolu 22 tar-Regolament Nru 44/2001, il-Qorti tal-Gustizzja ddecidiet i,
sabiex jigu zgurati, sa fejn huwa possibbli, l-ugwaljanza u l-uniformita tad-drittijiet u tal-obbligi li
johorgu minn dan ir-regolament ghall-Istati Membri u ghall-persuni kkoncernati, is-sens
tal-espressjoni “fi kwistjonijiet ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli” ghandu, fid-dritt tal-Unjoni,
jigi ddeterminat b’'mod awtonomu (sentenzi tat-3 ta’ April 2014, Weber, C-438/12, EU:C:2014:212,
punt 40, kif ukoll tas-17 ta’ Dicembru 2015, Komu et, C-605/14, EU:C:2015:833, punt 23).

Bl-istess mod, minn gurisprudenza stabbilita tal-Qorti tal-Gustizzja dwar ir-Regolament Nru 44/2001
jirrizulta li, sa fejn jintroducu eccezzjoni ghar-regoli generali dwar il-gurisprudenza previsti f'dan
ir-regolament, u b’'mod partikolari ghar-regola, stabbilita fl-Artikolu 2(1) tieghu, li tipprevedi li, bla
hsara ghad-dispozizzjonijiet tal-imsemmi regolament, il-persuni ddomiciljati fit-territorju ta’ Stat
Membru ghandhom jitressqu quddiem il-qrati ta’ dan l-Istat Membru, id-dispozizzjonijiet tal-punt 1
tal-Artikolu 22 ta’ dan l-istess regolament ma ghandhomx jigu interpretati fsens iktar wiesa’ minn dak
mehtieg mill-ghan taghhom. Fil-fatt, dawn id-dispozizzjonijiet ghandhom l-effett li jcahhdu lill-partijiet
mill-ghazla tal-qorti li altrimenti kienet tkun fidejhom u, fcerti kazijiet, li jressquhom quddiem qorti li
ma tkun il-qorti tad-domi¢ilju tal-ebda wahda minnhom (sentenza tas-17 ta’ Dicembru 2015, Komu et,
C-605/14, EU:C:2015:833, punt 24).

Fir-rigward tal-ghan segwit mid-dispozizzjonijiet ic¢itati iktar ’il fuq, kemm mir-Rapport dwar
il-Konvenzjoni dwar il-gurisdizzjoni u l-ezekuzzjoni ta’ decizjonijiet fi kwistjonijiet ¢ivili u kummercjali
(GU 1979, C 59, p. 1) u kemm mill-gurisprudenza stabbilita tal-Qorti tal-Gustizzja dwar l-ewwel
paragrafu tal-punt 1 tal-Artikolu 22 tar-Regolament Nru 44/2001 jirrizulta li r-raguni essenzjali
tal-gurisdizzjoni eskluziva tal-qrati tal-Istat kontraenti fejn tkun tinsab il-proprjeta immobbli hija 1-fatt
li l-qorti tal-post fejn tkun tinsab din il-proprjeta tkun fl-ahjar pozizzjoni sabiex, fid-dawl
tal-prossimita, ikollha konoxxenza tajba tas-sitwazzjonijiet fattwali u sabiex tapplika r-regoli u l-uzanzi
lii, b'mod generali, ikunu dawk tal-Istat fejn tinsab il-proprjeta immobbli (sentenza tas-
17 ta’ Dicembru 2015, Komu et, C-605/14, EU:C:2015:833, punt 25).

Barra minn hekk, il-Qorti tal-Gustizzja specifikat li I-gurisdizzjoni eskluziva tal-qrati tal-Istat kontraenti
fejn tinsab il-proprjeta immobbli ma tkoprix l-azzjonijiet kollha li jikkonc¢ernaw drittijiet in rem fuq
proprjeta immobbli, izda tkopri biss dawk li, fl-istess hin, jaqghu fil-kamp ta’ applikazzjoni
tal-imsemmija konvenzjoni jew rispettivament tal-imsemmi regolament u jkunu fost l-azzjonijiet intizi,
minn naha, li jigu ddeterminati l-portata, il-kontenut, it-titolu, il-pussess ta’ proprjeta immobbli jew
l-ezistenza ta’ drittijiet in rem ohra fuq din il-proprjeta u, min-naha l-ohra, li jizguraw lid-detenturi ta’
dawn id-drittijiet il-protezzjoni tal-prerogattivi marbuta mat-titolu taghhom (sentenza tas-
17 ta’ Dicembru 2015, Komu et, C-605/14, EU:C:2015:833, punt 26 u l-gurisprudenza ¢citata).
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Ghandu jitfakkar ukoll li, skont gurisprudenza stabbilita tal-Qorti tal-Gustizzja, id-differenza bejn dritt
in rem u dritt personali tinsab fil-fatt li tal-ewwel, marbut ma’ beni materjali, jipproduci l-effetti tieghu
erga ommnes, filwaqt 1i tat-tieni jista’ jigi invokat biss kontra d-debitur (sentenza tas-
17 ta’ Dicembru 2015, Komu ez, C-605/14, EU:C:2015:833, punt 27 u l-gurisprudenza c¢¢itata).

Fdan il-kaz, mid-decizjoni tar-rinviju jirrizulta li, fid-dritt ¢ivili Awstrijak, il-konstatazzjoni tan-nullita
ta’ att ta’ donazzjoni minhabba nuqqas ta’ kapacita kuntrattwali tad-donatur tipproduci effetti ex tunc,
u timplika r-restituzzjoni tal-proprjeta akkwistata b’dan il-mod. Fil-kaz tal-kuntratti li jikkoncernaw
proprjeta immobbli, din ir-restituzzjoni hija espressa permezz tat-thassir ta’ kull nota fir-registru
tal-artijiet dwar id-dritt tal-proprjeta tal-persuna li tkun indikata fdan ir-registru bhala proprjetarja.

Sa fejn l-azzjoni mressqa minn W. Schmidt hija intiza, minn naha, ghall-annullament tal-att ta’
donazzjoni minhabba n-nuqqas ta’ kapacita kuntrattwali tieghu u, min-naha l-ohra, ghat-thassir
mir-registru tal-artijiet tan-nota dwar id-dritt ta’ proprjeta ta’ bintu, in-natura ta’ din l-azzjoni
ghandha tigi evalwata fid-dawl ta’ kull wahda minn dawn it-talbiet.

Fir-rigward, fl-ewwel lok, tat-talba ghall-annullament tal-att ta’ donazzjoni ta’ proprjeta immobbli,
mid-decizjoni tar-rinviju jirrizulta li din it-talba hija bbazata fuq l-allegata nullita tal-kuntratt minhabba
n-nuqqas ta’ kapacita kuntrattwali tar-rikorrent fil-kawza princ¢ipali. Issa, skont gurisprudenza
stabbilita, sabiex tigi stabbilita 1-gurisdizzjoni ta’ qorti tal-Istat Membru fejn tkun tinsab il-proprjeta
immobbli ma huwiex bizzejjed li 1-azzjoni tkun tikkoncerna dritt in rem fuq proprjeta immobbli jew li
l-azzjoni jkollha rabta ma’ proprjeta immobbli. Ghall-kuntrarju, huwa mehtieg li 1-azzjoni tkun ibbazata
fuq dritt in rem u mhux fuq dritt personali (ara, fdan is-sens, id-digriet tal-5 ta’ April 2001, Gaillard,
C-518/99, EU:C:2001:209, punt 16).

Barra minn hekk, din l-interpretazzjoni hija kkorroborata mir-Rapport Schlosser dwar il-Konvenzjoni
dwar l-adezjoni tar-Renju tad-Danimarka, tal-Irlanda u tar-Renju Unit tal-Gran Brittanja u l-Irlanda
ta’ Fuq mal-Konvenzjoni dwar il-gurisdizzjoni u l-ezekuzzjoni ta’ decizjonijiet fi kwistjonijiet ¢ivili u
kummeré¢jali, kif ukoll mill-Protokoll dwar l-interpretazzjoni taghha mill-Qorti tal-Gustizzja (GU 1979,
C 59, p. 71, punti 170 sa 172), li jispecifika li, fir-rigward ta’ azzjonijiet ibridi, ibbazati fuq dritt
personali u intizi li jinkiseb dritt in rem, diversi elementi jimmilitaw favur li tiddomina n-natura
personali ta’ dawn l-azzjonijiet, u, ghaldagstant, favur l-inapplikabbilta tar-regola ta’ gurisdizzjoni
eskluziva fil-qasam tal-proprjeta immobbli (ara, b’analogija, id-digriet tal-5 ta’ April 2001, Gaillard,
C-518/99, EU:C:2001:209, punt 21).

Kif 1-Avukat Generali osservat, essenzjalment, fil-punt 40 tal-konkluZjonijiet taghha, il-fatt li l-att li
tkun qieghda tintalab in-nullita tieghu jikkoncerna proprjeta immobbli ma ghandu l-ebda rwol
fir-rigward tal-analizi tal-validita tieghu peress li n-natura immobbli tal-proprjeta li hija s-suggett
materjali tal-kuntratt ghandha biss, fdan il-kuntest, importanza in¢identali (ara, b’analogija,
is-sentenza tat-18 ta’ Mejju 2006, CEZ, C-343/04, EU:C:2006:330, punt 34).

Ghandu jinghad ukoll li tali interpretazzjoni ma tippregudikax ir-rekwizit ta’ amministrazzjoni tajba
tal-gustizzja li, kif jirrizulta mill-punt 29 ta’ din is-sentenza, huwa l-bazi tal-punt 1 tal-Artikolu 24
tar-Regolament Nru 1215/2012, sa fejn, meta tiddeciedi dwar it-talba ghall-annullament ta’ att ta’
donazzjoni minhabba nuqqas ta’ kapacita kuntrattwali, il-qorti adita ma tkunx mehtiega twettaq
verifiki marbuta strettament mal-proprjeta immobbli kkoncernata ta’ natura li jiggustifikaw
applikazzjoni tar-regola ta’ gurisdizzjoni eskluziva prevista f'dan l-artikolu.

Madankollu, kif osservat 1-Avukat Generali fil-punt 50 tal-konkluzjonijiet taghha u kif sostna 1-Gvern
Cek fl-osservazzjonijiet bil-miktub tieghu, il-qorti tar-rinviju tista’ tibbaza gurisdizzjoni fir-rigward
tat-talba ghall-annullament tal-att ta’ donazzjoni ta’ proprjeta immobbli fuq il-punt 1(a) tal-Artikolu 7
tar-Regolament Nru 1215/2012.

ECLIL:EU:C:2016:881 7



39

40

41

42

43

44

SENTENZA TAS-16.11.2016 — KAWZA C-417/15
SCHMIDT

Fil-fatt, skont din id-dispozizzjoni, it-tilwimiet fi kwistjonijiet kuntrattwali jistghu jigu ezaminati
mill-qorti tal-post ta’ ezekuzzjoni tal-obbligu li jservi ta’ bazi ghat-talba, jigifieri l-obbligu li
jikkorrispondi ghad-dritt kuntrattwali li fuqu tkun ibbazata l-azzjoni ta’ min ikun qieghed iressaq din
it-talba (ara, fdan is-sens, is-sentenza tas-6 ta’ Ottubru 1976, De Bloos, 14/76, EU:C:1976:134,
punti 10 sa 14). F'dan il-kaz, 1-azzjoni fil-kawza prin¢ipali hija bbazata fuq l-allegata nullita tal-obbligu
kuntrattwali 1i jikkonsisti fit-trasferiment tat-titolu tal-proprjeta immobbli, li, fil-kaz li dan il-kuntratt
huwa validu, ghandu jigi ezegwit, kif kien inizjalment, fl-Awstrija.

Fit-tieni lok, fir-rigward tat-talba ghat-thassir mir-registru tal-artijiet tad-dritt ta’ proprjeta
tad-donatarja, din it-talba hija bbazata fuq in-nullita tat-trasferiment ta’ proprjeta u, ghaldagstant, fuq
dritt in rem li qieghed jigi invokat mir-rikorrent fil-kawza principali fuq il-proprjeta immobbli
kkoncernata.

Tali talba, intiza li tipprotegi l-prerogattivi li johorgu minn dritt in rem, taqa’ taht il-gurisdizzjoni
eskluziva tal-qorti tal-Istat Membru fejn tinsab il-proprjeta immobbli, skont l-ewwel paragrafu
tal-punt 1 tal-Artikolu 24 tar-Regolament Nru 1215/2012.

Fid-dawl ta’ din il-gurisdizzjoni eskluziva tal-qorti tal-Istat Membru fejn tinsab il-proprjeta immobbli
fir-rigward tat-talba ghat-thassir mir-registru tal-artijiet tad-dritt ta’ proprjeta tad-donatarja, dik
il-qorti ghandha wkoll, barra minn hekk, kif osservat l-Avukat Generali fil-punti 51 sa 58
tal-konkluzjonijiet taghha, gurisdizzjoni bbazata fuq il-konnessjoni, skont I-Artikolu 8(4)
tar-Regolament Nru 1215/2012, sabiex tisma’ t-talba ghall-annullament tal-att ta’ donazzjoni ta’
proprjeta immobbli, sa fejn dawn iz-zewg talbiet huma indirizzati kontra l-istess konvenut u jistghu,
kif jirrizulta mill-elementi fil-process li ghandha quddiemha 1-Qorti tal-Gustizzja, jinghaqdu.

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet precedenti, ir-risposta li ghandha tinghata ghad-domanda maghmula
hija li:

— Id-dispozizzjonijiet tar-Regolament Nru 1215/2012 ghandhom jigu interpretati fis-sens li azzjoni
ghall-annullament ta’ att ta’ donazzjoni ta’ proprjeta immobbli minhabba n-nuqqas ta’ kapacita
kuntrattwali tad-donatur ma taqax taht il-gurisdizzjoni eskluziva tal-qorti tal-Istat Membru fejn
tinsab il-proprjeta immobbli, prevista fil-punt 1 tal-Artikolu 24 ta’ dan ir-regolament, izda taqa’ taht
il-gurisdizzjoni spe¢jali prevista fil-punt 1(a) tal-Artikolu 7 tal-imsemmi regolament.

— Azzjoni ghat-thassir mir-registru tal-artijiet tan-noti dwar id-dritt ta’ proprjeta tad-donatarju taqa’
taht il-gurisdizzjoni eskluziva prevista fil-punt 1 tal-Artikolu 24 tal-istess regolament.

Fuq l-ispejjez

Peress li l-procedura ghandha, fir-rigward tal-partijiet fil-kawza principali, in-natura ta’ kwistjoni
mqajma quddiem il-qorti tar-rinviju, hija din il-qorti li tiddeciedi fuq l-ispejjez. L-ispejjez sostnuti
ghas-sottomissjoni tal-osservazzjonijiet lill-Qorti tal-Gustizzja, barra dawk tal-imsemmija partijiet, ma
jistghux jithallsu lura.

Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (It-Tieni Awla) taqta’ u tiddeciedi:

Id-dispozizzjonijiet tar-Regolament (UE) Nru 1215/2012 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill,
tat-12 ta’ Dicembru 2012, dwar il-gurisdizzjoni u r-rikonoxximent u l-ezekuzzjoni ta’ sentenzi fi
kwistjonijiet ¢ivili u kummer¢jali, ghandhom jigu interpretati fis-sens li azzjoni
ghall-annullament ta’ att ta’ donazzjoni ta’ proprjeta immobbli minhabba n-nuqqas ta’ kapacita
kuntrattwali tad-donatur ma taqax taht il-gurisdizzjoni eskluziva tal-qorti tal-Istat Membru fejn
tinsab il-proprjeta immobbli, prevista fil-punt 1 tal-Artikolu 24 ta’ dan ir-regolament, izda taqa’
taht il-gurisdizzjoni specjali prevista fil-punt 1(a) tal-Artikolu 7 tal-imsemmi regolament.
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Azzjoni ghat-thassir mir-registru tal-artijiet tan-noti dwar id-dritt ta’ proprjeta tad-donatarju
taqa’ taht il-gurisdizzjoni eskluziva prevista fil-punt 1 tal-Artikolu 24 tal-istess regolament.

Firem
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