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W Gabra tal-gurisprudenza

SENTENZA TAL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (It-Tielet Awla)

23 ta’ April 2015*

“Rinviju ghal decizjoni preliminari — Tassazzjoni — Sitt Direttiva tal-VAT — Artikolu 11 A — Uzu ta’
oggett meqjus bhala kunsinna maghmula bi hlas — Uzu ta’ proprjeta immobbli ghal attivita ezentata
mill-VAT — Valur taxxabbli ghal dan l-uzu — Interessi fuq kapital misluf imhallsa fiz-zmien
tal-kostruzzjoni tal-proprjeta immobbli”

Fil-Kawza C-16/14,
li ghandha bhala suggett talba ghal decizjoni preliminari skont 1-Artikolu 267 TFUE, imressqa mill-hof
van beroep te Gent (il-Belgju), permezz ta’ decizjoni tas-7 ta’ Jannar 2014, li waslet fil-Qorti
tal-Gustizzja fis-16 ta’ Jannar 2014, fil-pro¢edura
Property Development Company NV
Vs
Belgische Staat,
IL-QORTI TAL-GUSTIZZJA (It-Tielet Awla),

komposta minn M. Ile$i¢ (Relatur), President tal-Awla, A. O Caoimh, C. Toader, E. Jarasianas u C. G.
Fernlund, Imhallfin,

Avukat Generali: M. Szpunar,

Registratur: A. Calot Escobar,

wara li rat il-procedura bil-miktub,

wara li kkunsidrat l-osservazzjonijiet ipprezentati:

— ghal Property Development Company NV, minn M. Vanden Broeck u S. Geluyckens, avukati,
— ghall-Gvern Belgjan, minn M. Jacobs u J.-C. Halleux, bhala agenti,

— ghall-Gvern Grieg, minn K. Paraskevopoulou u M. Skorila, bhala agenti,

— ghall-Gvern Finlandiz, minn S. Hartikainen, bhala agent,

— ghall-Kummissjoni Ewropea, minn L. Lozano Palacios u G. Wils, bhala agenti,

* Lingwa tal-kawza: I-Olandiz.
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wara li rat id-de¢izjoni, mehuda wara li nstema’ l-Avukat Generali, li 1-kawza tinqata’ minghajr
konkluzjonijiet,

taghti 1-prezenti

Sentenza

It-talba ghal decizjoni preliminari tirrigwarda l-interpretazzjoni tal-Artikolu 11 A tas-Sitt Direttiva
tal-Kunsill 77/388/KEE, tas-17 ta’ Mejju 1977, fuq l-armonizzazzjoni tal-ligijiet tal-Istati Membri dwar
taxxi fuq id-dhul mill-bejgh - Sistema komuni ta’ taxxa fuq il-valur mizjud: bazi uniformi ta’ stima
(GU Edizzjoni Spe¢jali bil-Malti, Kapitolu 9, Vol. 1, p. 23 u rettifika GU L 149, p. 26, iktar 'il quddiem
is-“Sitt Direttiva”).

Din it-talba tressqet fil-kuntest ta’ kawza bejn Property Development Company NV (iktar ’il quddiem

“Prodeco”) u l-Belgische Staat dwar it-taxxa fuq il-valur mizjud (iktar il quddiem il-“VAT”) li waslet
ghall-uzu ta’ proprjeta immobbli ghal attivita ta’ kiri.

II-kuntest guridiku

Id-dritt tal-Unjoni

Is-Sitt Direttiva thassret u giet issostitwita, b’effett mill-1 ta’ Jannar 2007, bid-Direttiva
tal—KunsiH 2006/112/KE, tat-28 ta’ Novembru 2006, dwar is-sistema komuni ta’ taxxa fuq il-valur
mizjud (GU L 347, p. 1). Madankollu, fid-dawl tad-data tal-fatti inkwistjoni, il-kawza principali tibqa’
rregolata mis-Sitt Direttiva.

Skont 1-Artikolu 2 tas-Sitt Direttiva:

“Dawn li gejjin ghandhom ikunu soggetti [ghall-VAT]:

1. il-provvista ta’ oggetti u servizzi maghmula bi hlas fit-territorju tal-pajjiz minn persuna taxxabbli li
tagixxi bhala tali;

2. l-importazzjoni ta’ oggetti.”
L-Artikolu 4 ta’ din id-direttiva kien jipprevedi:

“l. ‘Persuna taxxabbli’ tfisser kull persuna li b’'mod indipendenti twettaq fi kwalunkwe post attivita
ekonomika msemmija fil-paragrafu 2 [...]

2. L-attivitajiet ekonomic¢i msemmija fil-paragrafu 1 ghandhom jinkludu Il-attivitajiet kollha ta’
produtturi, kummerc¢janti u persuni li jaghtu [jipprovdu servizzi] [...]. L-isfruttament ta’ proprjeta
tangibbli jew intangibbli ghal skop ta’ dhul minnha fuq bazi kontinwa ghandu wkoll jitgies bhala
attivita ekonomika.

[...]”

It-Titolu V tas-Sitt Direttiva kien intitolat “Operazzjonijiet taxxabbli” u kien jinkludi 1-Artikoli 5 sa 7 ta’
din id-direttiva, li kienu intitolati, rispettivament “Provvista ta’ oggetti”, “Provvista ta’ servizzi” u
“Importazzjoni”.
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L-Artikolu 5 tas-Sitt Direttiva kien ifformulat hekk:

“«

1. ‘Provvista ta’ oggetti’ tfisser it-trasferiment tad-dritt ta’ sid li jiddisponi minn proprjeta korporali.

[]

6. L-applikazzjoni minn persuna taxxabbli ta’ oggetti li jifformaw parti mill-assi tan-negozju taghha
ghall-uzu privat taghha jew tal-persunal taghha, jew biex issir it-tnehhija taghhom minghajr hlas, jew
b'mod iktar generali, l-applikazzjoni taghhom ghal skopijiet barra dawk tan-negozju taghha, fejn
il-[VAT] fuq l-oggetti in kwistjoni jew il-partijiet komponenti taghhom kienet deducibbli setghet
titnaqqas kollha jew parti minnha, ghandhom jitqiesu bhala provvisti bi hlas. Izda applikazzjonijet biex
jinghataw kampjuni jew rigali ta’ valur zghir ghall-iskopijiet tan-negozju tal-persuna taxxabbli
m’ghandhomx ikunu hekk megjusa.

7. Stati Membri jistghu iqisu bhala provvisti bi hlas:

a) l-applikazzjoni minn persuna taxxabbli ghal skopijiet tan-negozju taghha ta’ oggetti maghmula,
mahduma, estratti, ipprocessati, mixtrija jew importati matul in-negozju, fejn il-valur mizjud
[VAT] fuq dawn l-oggetti, kieku kienu gew akkwistati minn persuna ohra taxxabbli, ma tkunx
deducibbli kollha, setghax jitnaqqas kollu;

b) l-applikazzjoni ta’ oggetti minn persuna taxxabbli ghal skopijiet ta’ operazzjoni mhux taxxabbli,

fejn il-[VAT] fuq dawn l-oggetti tkun deducibbli seta’ jitnagqas kollu jew parti minnu meta jsir
l-akkwist taghhom jew meta jkunu applikati skond is-sub-paragrafu (a);

[...]”

L-Artikolu 11 tal-imsemmija direttiva jipprovdi:

“A. Fit-territorju tal-pajjiz

1. L-ammont taxxabbli ghandu jkun:

a) fir-rigward ta’ provvisti ta’ oggetti u servizzi barra dawk msemmija f(b), (¢) u (d) isfel, dak kollox li
jikkostitwixxi l-konsiderazzjoni li kien jew irid jinkiseb mill-fornitur mix-xerrej, il-klijenti jew

it-tielet parti ghal dawn il-provvisti [...];

b) fir-rigward ta’ provvisti msemmija fl-Artikolu 5(6) u (7), il-prezz tax-xiri ta’ l-oggetti jew ta’ oggetti
simili jew, fl-assenza tal-prezz tax-xiri, il-prezz ta’ kemm jigi, determinat fiz-zmien tal-provvista;

[...]

2. L-ammont taxxabbli ghandu jinkludi:

a) taxxi, dazji, imposti u hlasijiet, minbarra [I-VAT] innifisha;

b) spejjez incidentali bhal kummissjoni, ippakkjar, trasport u spejjez ta’ l-assigurazzjoni mitluba
mill-fornitur lix-xerrej jew lill-klijent. Spejjez koperti minn ftehim separat jista’ jkun ikkonsidrat li

huma spejjez inc¢identali mill-Istati Membri.

[..]"

L-Artikoli 18, 73 u 74 tad-Direttiva 2006/112 jikkorrispondu, rispettivament, ghall-Artikoli 5(7),
11 A(1)(a) u 11 A(1)(b) tas-Sitt Direttiva.
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Id-dritt Belgjan

Skont 1-Artikolu 12(1) tal-Ligi tat-3 ta’ Lulju 1969 li tistabbilixxi 1-Kodici tat-taxxa fuq il-valur mizjud
(Belgisch Staatsblad, tas-17 ta’ Lulju 1969, p. 7046), fil-verzjoni taghha applikabbli ghall-kawza
principali (iktar 'il quddiem il-“Kodi¢i VAT”):

“Li gej jitqiesu bhala kunsinni maghmula bi hlas:

[.]

3 l-uzu minn persuna taxxabbli, bhala oggett kapitali, ta’ proprjeta li hija bniet, qabdet lil xi hadd
biex jibni, ikkostruwixxiet, qabdet lil xi hadd jikkostruwixxi, xtrat jew importat mod iehor mhux
bhala oggett kapitali jew li minhabba fiha, b’applikazzjoni tat-taxxa, id-drittijiet in rem [...] gew
stabbiliti sabiex jibbenefikaw lilha jew gew ¢eduti jew ¢eduti mill-gdid lilha, meta dan l-oggett jew
l-elementi li jikkomponuh holqu dritt ghal tnaqqis komplet jew parzjali tat-taxxa;

[...]”

Permezz tal-punt 3 tal-Artikolu 12(1), il-legizlatur Belgjan ried jaghmel uzu mill-possibbilta offerta
mill-Artikolu 5(7)(a) u (b) tas-Sitt Direttiva.

L-Artikolu 26 tal-Kodi¢i VAT jistabbilixxi li:

“Ghall-provvista ta’ oggetti u servizzi, it-taxxa hija kkalkolata fuq dak kollu li jikkostitwixxi
l-korrispettiv miksub jew li ser jinkiseb mill-fornitur tal-oggett jew tas-servizz minghand ix-xerrej
tal-oggett jew tas-servizz jew minghand terz, inkluz is-sussidji marbuta direttament mal-prezz ta’ dawn
it-tranzazzjonijiet.

Huma b’'mod partikolari inkluzi fil-valur taxxabbli, il-flus li l-fornitur tal-oggett jew tas-servizzi jiehu
inkunsiderazzjoni bhala spejjez tal-kummissjoni, tal-assigurazzjoni u tat-trasport, ghax-xerrej tal-oggett
jew tas-servizz, sew jekk dawn l-ispejjez huma u sew jekk ma humiex is-suggett ta’ nota ta’ debitu
separata jew ta’ ftehim separat.

It-taxxi, id-dazji, I-imposti u I-hlasijiet huma wkoll inkluzi fil-valur taxxabbli.”

L-Artikolu 33(1) tal-istess kodici jipprovdi li:

“Il-valur taxxabbli ghandu jkun:

1. ghat-tranzazzjonijiet imsemmija [...] fl-Artikolu 12, il-prezz tax-xiri tal-oggetti jew ta’ oggetti simili,

jew, fl-assenza tal-prezz tax-xiri, il-prezz ta’ kemm jigi, determinat fil-mument meta jsiru dawn
it-tranzazzjonijiet u billi jittiehdu inkunsiderazzjoni, skont il-kaz, il-paragrafi 2 u 3 tal-Artikolu 26

[..];
[...]”

L-ewwel paragrafu tal-Artikolu 22(a) tad-Digriet Irjali tat-8 ta’ Ottubru 1976 dwar il-kontijiet annwali
tal-imprizi (Belgisch Staatsblad, tad-19 ta’ Ottubru 1976, p. 13460), kif ukoll 1-Artikolu 38 tad-Digriet
Irjali tat-30 ta’ Jannar 2001 li jimplementa 1-Kodi¢i tal-kumpanniji (Belgisch Staatsblad tas-
6 ta’ Frar 2001, p. 30008), jistabbilixxu:

“L-interessi fuq kapital misluf sabiex jiffinanzjaw assi mhux tangibbli u assi tangibbli jistghu jigu inkluzi

fil-valur tax-xiri taghhom, izda biss sakemm dawn jirrigwardaw il-perijodu ta’ qabel l-uzu effettiv ta’
dawn l-assi”.
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Il-kawza principali u d-domanda preliminari

Prodeco, bejn is-sena 1991 u s-sena 1994, bniet proprjeta immobbli b’uffi¢¢ji bl-intenzjoni li tbighha.
Hija, konsegwentement, ikkalkolat din l-immobbli fl-istokkijiet taghha. Fil-kuntest tal-evalwazzjoni ta’
dawn l-istokkijiet, konformement mar-regoli tal-evalwazzjoni ddefiniti minnha, Prodeco rregistrat
l-interessi fuq kapital misluf fl-attiv.

Dawn l-interessi fuq kapital misluf kienu l-interessi mhallsa, bir-rata tas-self konkluz ghall-finijiet
tal-kostruzzjoni tal-imsemmija proprjeta immobbli, fuq l-ammonti ta’ dan is-self rilaxxati matul
l-imsemmija kostruzzjoni.

Prodeco naqgset il-VAT li hija hallset fuq il-kunsinni u l-provvisti ta’ servizzi fir-rigward
tal-kostruzzjoni tal-immobbli.

Sakemm inbieghet l-immobbli inkwistjoni, li fl-ahhar sehh matul is-sena 2000, Prodeco, fis-snin 1995 u
segwenti, kriet partijiet minn din il-immobbli. Matul din l-attivita ekonomika, hija injorat
fid-dikjarazzjonijiet fiskali taghha l-applikabbilta tal-punt 3 tal-Artikolu 12(1) tal-Kodic¢i VAT, haga li
giet ikklassifikata bhala ksur ta’ din id-dispozizzjoni meta saret il-verifika mill-awtorita tat-taxxa
Belgjana matul is-sena 1998.

Prodeco hallset parti mill-ammont tal-VAT mitluba mill-awtorita tat-taxxa Belgjana, jigifieri
EUR 1178489, somma li tikkorrispondi ghat-total tal-VAT li kienet precedentement imnaqqsa fuq
il-kontijiet ircevuti rigward il-kostruzzjoni tal-immobbli.

Hija madankollu rrifjutat li thallas il-parti l-ohra tal-ammont tal-VAT mitluba wkoll mill-awtorita
tat-taxxa Belgjana, jigifieri EUR 554416.67. Dan l-ammont gie kkalkolat abbazi tal-interessi mhallsa
minn Prodeco fil-kuntest tas-self li ppermetta li tigi ffinanzjata 1-kostruzzjoni tal-immobbli.

Fis-sena 2004, harget mizura ta’ infurzar kontra Prodeco rigward dan l-ahhar ammont tal-VAT. Hija
oggezzjonat ghal din l-ordni quddiem ir-rechtbank van eerste aanleg te Antwerpen (Qorti tal-
Prim’Istanza ta’ Antwerpen), li cahdet din 1-oppozizzjoni permezz tas-sentenza tad-9 ta’” Mejju 2008.

Prodeco appellat minn din is-sentenza quddiem il-hof van beroep te Antwerpen (Qorti tal-Appell ta’
Antwerpen). Permezz tas-sentenza tas-16 ta’ Frar 2010, din il-qorti ddikjarat l-appell fondat ghal dak li
jirrigwarda l-interessi fuq kapital misluf li, skont din il-qorti, ma jaghmlux parti mill-valur taxxabbli
fkaz ta’ applikazzjoni tal-punt 3 tal-Artikolu 12(1) tal-Kodi¢i VAT.

L-awtorita tat-taxxa Belgjana pprezentat appell ta’ kassazzjoni kontra l-imsemmija sentenza. Permezz
tas-sentenza tad-19 ta’ Jannar 2012, il-Hof van Cassatie (Qorti tal-Kassazzjoni) annullat din l-istess
sentenza sa fejn din tiddeciedi dwar il-kwistjoni tal-interessi fuq kapital misluf u rrinvijat il-kawza
quddiem il-hof van beroep te Gent (Qorti tal-Appell ta’ Gent).

II-hof van beroep te Gent osservat li, sabiex timmotiva d-decizjoni taghha skont liema l-interessi fuq
kapital misluf ghandhom jaghmlu parti mill-valur taxxabbli, il-Hof van Cassatie bbazat ruhha fuq
is-sentenza Muys’ en De Winter’'s Bouw- en Aannemingsbedrijf (C-281/91, EU:C:1993:855). Fdin
is-sentenza, il-Qorti tal-Gustizzja ddecidiet li, meta fornitur ta’ oggetti jew ta’ servizzi jaghti lill-klijent
tieghu sospensjoni ta’ pagament tal-prezz, permezz tal-pagament ta’ interessi, sal-mument
tal-kunsinna, dawn l-interessi jikkostitwixxu element tal-korrispettiv miksub ghall-kunsinna ta’ oggetti
jew ghall-provvisti ta’ servizzi fis-sens tal-Artikolu 11A(1)(a) tas-Sitt Direttiva.

II-hof van beroep te Gent tqis li, anki jekk il-Hof van Cassatie hadet decizjoni cara, tibqa’ xorta wahda
l-kwistjoni dwar jekk l-interessi fuq kapital misluf ghandhomx jittiehdu inkunsiderazzjoni jew le.

ECLLEU:C:2015:265 5
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Skont il-hof van beroep te Gent, is-sentenza Muys en De Winter’s Bouw- en Aannemingsbedrijf
(C-281/91, EU:C:1993:855) rigward l-interpretazzjoni tal-Artikolu 11A(1)(a) tas-Sitt Direttiva, ma
hijiex necessarjament rilevanti fkaz bhal dak inezami fil-kawza principali. L-interessi fuq kapital misluf
ghandhom pjuttost jigu kkunsidrati bhala li jaghmlu parti mill-“prezz ta’ kemm jigi” [tal-ispiza], li
jissemma’ fost il-valuri ta’ riferiment imsemmija fl-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva, jew jigu
kklassifikati bhala “spejjez incidentali” fis-sens ta’ dan l-Artikolu 11A(2).

L-Artikolu 35(4) tar-Raba’ Direttiva tal-Kunsill 78/660/KE, tal-25 ta’ Lulju 1978, ibbazata fuq
l-Artikolu 54(3)(g) tat-Trattat dwar il-kontijiet annwali ta’ certi tipi ta’ kumpanniji (GU Edizzjoni
Spegjali bil-Malti, Kapitolu 17, Vol. 1, p. 21), jikkostitwixxi indizju favur din il-konkluzjoni. Din
id-dispozizzjoni, li giet trasposta fid-dritt Belgjan permezz tal-ewwel paragrafu tal-Artikolu 22a
tad-Digriet Irjali tat-8 ta’ Ottubru 1976 dwar il-kontijiet annwali tal-imprizi, tistabbilixxi li “l-interessi
fuq kapital imsellef biex jiffinanzja l-produzzjoni ta’ attiv fiss jistghu jinghaddu ma’ l-ispejjez
tal-produzzjoni sa fejn huma ghandhom x’jagsmu mal-perjodu tal-produzzjoni”.

Barra minn hekk, il-principju ta’ newtralita ghandu wkoll jittiehed inkunsiderazzjoni. F'dan ir-rigward,
il-hof van beroep te Gent tigbed l-attenzjoni fuq il-fatt li l-interessi fuq kapital misluf ma humiex
suggetti ghall-VAT u ma setghux ghaldagstant, ghal kuntrarju tal-kunsinni u tas-servizzi li joriginaw
mill-kostruzzjoni tal-immobbli, ikunu s-suggett ta’ tnaqqis tal-VAT.

F'dawn i¢-cirkustanzi, il-hof van beroep te Gent iddecidiet li tissospendi I-proceduri u li taghmel
lill-Qorti tal-Gustizzja d-domanda preliminari li gejja:

“L-interessi fuq kapital misluf li, skont 1-Artikolu 35(4) tar-Raba’ Direttiva tal-Kunsill 78/660/KEE,
jistghu jigu inkluzi fl-ispejjez ta’ produzzjoni sa fejn jikkon¢ernaw il-perijodu ta’ produzzjoni, jaghmlu
parti mill-bazi taxxabbli ghal applikazzjoni ghal uzu privat fis-sens tal-Artikolu 5(6) tas-Sitt Direttiva,
jigifieri mill-“prezz ta’ kemm jigi [tal-ispiza]” imsemmi fl-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva u/jew
mill-ispejjez inc¢identali msemmija fl-Artikolu 11A(2) tal-istess direttiva?”

Permezz tal-ittra tat-8 ta’ Ottubru 2014, ir-Registru tal-Qorti tal-Gustizzja baghat lill-qorti tar-rinviju
talba ghall-kjarifiki, intiza b’'mod partikolari sabiex isir maghruf jekk it-tranzazzjoni taxxabbli
inkwistjoni fil-kawza principali tirrigwardax, skont l-evalwazzjoni ta’ din il-qorti, is-sitwazzjoni
msemmija fl-Artikolu 5(6) tas-Sitt Direttiva jew, pjuttost, wahda mis-sitwazzjonijiet imsemmija
fil-paragrafu 7 ta’ dan l-artikolu. Il-qorti tar-rinviju giet mistiedna wkoll sabiex tivverifika jekk il-valur
ta’ riferiment rilevanti fil-kawza princ¢ipali huwiex il-prezz tal-ispiza jew, pjuttost, il-prezz tax-xiri ta’
oggetti simili.

Fir-risposta taghha, li waslet fil-Qorti tal-Gustizzja fil-11 ta’ Frar 2015, il-qorti tar-rinviju specifikat li
l-uzu minn Prodeco tal-proprjeta immobbli inkwistjoni ghall-attivita ekonomika, ezentata mill-VAT, li
tikkonsisti fil-kiri ta” din il-proprjeta immobbli, tirrigwarda s-sitwazzjoni msemmija fl-Artikolu 5(7)(b)
tas-Sitt Direttiva u li, fost il-valuri ta’ riferiment imsemmija fl-Artikolu 11A tas-Sitt Direttiva, dak
rilevanti ghas-soluzzjoni tal-kawza principali huwa l-prezz tax-xiri ta’ oggetti simili fis-sens ta’ dan
1-Artikolu 11A(1)(b).

Fuq id-domanda preliminari

Fid-dawl tar-risposta tal-qorti tar-rinviju ghat-talba ghall-kjarifiki tal-Qorti tal-Gustizzja, id-domanda
maghmula ghandha tinftiehem fis-sens li l-qorti tar-rinviju tixtieq issir taf jekk 1-Artikolu 11A(1)(b)
tas-Sitt Direttiva ghandux jigi interpretat fis-sens li, fkaz bhal dak inkwistjoni fil-kawza principali,
il-valur taxxabbli ghall-kalkolu tal-VAT fuq applikazzjoni, fis-sens tal-Artikolu 5(7)(b) ta’ din
id-direttiva, ta’ proprjeta immobbli li l-persuna taxxabbli ordnat sabiex tinbena, ghandux jinkludi
l-interessi fuq kapital misluf imhallsa matul il-kostruzzjoni.
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Ghandu jitfakkar qabel kollox, li d-dispozizzjoni pprovduta fl-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva,
skont liema l-valur taxxabbli ghat-tranzazzjonijiet imsemmija fl-Artikolu 5(6) u (7) ta’ din id-direttiva
huwa kkostitwit minn “prezz tax-xiri ta’ I-oggetti jew ta’ oggetti simili jew, fl-assenza tal-prezz tax-xiri,
il-prezz ta’ kemm jigi, determinat fiz-zmien tal-provvista”, titbieghed mid-dispozizzjoni generali
stabbilita fl-Artikolu 11A(1)(a) ta’ din id-direttiva, skont liema l-valur taxxabbli ghat-tranzazzjonijiet
suggetti ghall-VAT ghandu jkun “dak kollox li jikkostitwixxi 1-konsiderazzjoni li kien jew irid jinkiseb
mill-fornitur [..] mix-xerrej, mill-klijenti jew mit-tielet parti” (ara b’analogija, fir-rigward
tal-Artikoli 73 u 74 tad-Direttiva 2006/112, sentenza Marinov, C-142/12, EU:C:2013:292, punt 31).

Fil-fatt, it-tranzazzjonijiet imsemmija fl-Artikolu 5(6) u (7) tas-Sitt Direttiva jikkonsistu, b’'mod
partikolari, fuzu ta’ oggetti minn persuna taxxabbli ghall-bZzonnijiet privati taghha jew tal-persunal
taghha jew, bhal f'dan il-kaz, fuzu ghal attivita ekonomika ezentata mill-VAT. Fdawn il-kazijiet kollha
ta’ assimilazzjoni ma’ kunsinna maghmula bi hlas, l-ebda korrispettiv reali li jista’ jservi bhala valur
taxxabbli ghall-kalkolu tal-VAT ma thallas lil din il-persuna taxxabbli minghand ix-xerrej, il-klijent jew
terz, bil-konsegwenza li d-dispozizzjoni generali stabbilita fl-Artikolu 11A(1)(a) tal-imsemmija direttiva
ma tistax tapplika (ara, fdan is-sens, is-sentenza Campsa Estaciones de Servicio, C-285/10,
EU:C:2011:381, punti 26 u 27).

Sussegwentement, ghandu jigi osservat li, fic-¢irkustanza fejn l-oggetti li huma suggetti ghal uzu jew
applikazzjoni fis-sens tal-Artikolu 5(6) u (7) tas-Sitt Direttiva nxtraw mill-persuna taxxabbli, il-valur
taxxabbli ghall-kalkolu tal-VAT fuq dan l-uzu jew applikazzjoni huwa, skont l-Artikolu 11A(1)(b)
tas-Sitt Direttiva, ikkostitwit mill-prezz tax-xiri ta’ dawn l-oggetti. Ghal dan il-ghan, il-frazi “prezz
tax-xiri tal-oggetti” ghandha tinftiehem bhala li tirreferi ghall-valur residwu tal-oggetti fil-mument
tal-uzu jew tal-applikazzjoni taghhom (sentenzi Fischer u Brandenstein, C-322/99 u C-323/99,
EU:C:2001:280, punt 80; kif ukoll Marinov, C-142/12, EU:C:2013:292, punt 32).

Fir-rigward tal-kriterju, imsemmi fl-istess dispozizzjoni, tal-“prezz tax-xiri ta’ oggetti simili”, jirrizulta
mill-interpretazzjoni pprovduta fil-punt precedenti ta’ din is-sentenza li dan il-kriterju jippermetti li
jigi stabbilit il-valur taxxabbli ghal uzu jew applikazzjoni fis-sens tal-Artikolu 5(6) u (7) tas-Sitt
Direttiva fkazijiet fejn l-oggetti li huma s-suggett ta’ dan l-uzu jew ta’ din l-applikazzjoni ma nkisbux
permezz ta’ xiri mill-persuna taxxabbli.

Ghall-bqija, jirrizulta, minghajr ambigwita mill-imsemmi Artikolu 11A(1)(b) li huwa biss fin-nuqqas
tal-prezz tax-xiri tal-oggetti jew ta’ oggetti simili li l-valur taxxabbli huwa kkostitwit mill-“prezz ta’
kemm jigi”.

Konsegwentement, fil-kaz inkwistjoni fil-kawza prin¢ipali, li jirrigwarda applikazzjoni, imsemmija
fl-Artikolu 5(7)(b) tas-Sitt Direttiva, ta’ proprjeta immobbli li I-persuna taxxabbli ma xtratx izda li
ordnat sabiex tinbena, u li hija kkaratterizzata mic-cirkustanza li jezistu oggetti simili fis-suq, huwa
fkonformita kompleta mal-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva li l-qorti tar-rinviju kkonstatat li
l-valur taxxabbli rilevanti ghall-kalkolu tal-VAT fuq dan l-uzu huwa kkostitwit mill-prezz tax-xiri,
fil-mument tal-imsemmi uzu, ta’ proprjeta immobbli simili.

Ghall-finijiet tal-kalkolu bbazat fuq dan il-valur taxxabbli, huwa rilevanti I-fatt li 1-oggetti, li 1-prezz
tax-xiri taghhom jittiehed inkunsiderazzjoni, ikunu proprjetajiet immobbli li s-sitwazzjoni,
id-dimensjoni u l-karatteristici l-ohra essenzjali taghhom ikunu simili ghal dawk tal-proprjeta
immobbli inkwistjoni (ara, b’analogija, sentenza Gemeente Vlaardingen, C-299/11, EU:C:2012:698,
punt 30).

Minn naha l-ohra, ma hijiex rilevanti 1-kwistjoni ta’ jekk il-prezz tax-xiri tal-proprjetajiet immobbli li
huma simili jinkludux jew le l-interessi fuq kapital misluf li kienu, jekk ikun il-kaz, thallsu meta saret
il-kostruzzjoni ta’ dawn il-proprjetajiet immobbli. Fil-fatt, ghal kuntrarju tal-kriterju tal-prezz
tal-ispiza, li l-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva jipprevedi bhala valur taxxabbli fil-kaz ta’ nuqqas ta’
prezz tax-xiri, il-kriterju tal-prezz tax-xiri tal-oggetti simili jippermetti lill-awtorita tat-taxxa li tibbaza
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ruhha fuq il-prezzijiet tas-suq ta’ dan it-tip ta’ oggett fil-mument tal-uzu tal-proprjeta inkwistjoni,
minghajr ma jkun hemm bzonn ta’ ezami fid-dettall ta’ liema huma l-elementi ta’ valur li wasslu ghal
dawn il-prezzijiet.

Ghall-istess raguni, l-interessi fuq kapital misluf effettivi mhallsa mill-persuna taxxabbli stess fiz-zmien
tal-kostruzzjoni tal-proprjeta immobbli inkwistjoni, huma, fkaz bhal dak inkwistjoni fil-kawza
principali, irrilevanti ghall-istabbiliment tal-valur taxxabbli.

Fl-ahhar nett, ghandu jitfakkar li, fl-ebda kaz, il-valur taxxabbli msemmi fl-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt
Direttiva ma jista’ jinkludi valur li fuqu l-persuna taxxabbli diga hallset il-VAT minghajr ma setghet
tnaqqsu sussegwentement. Hija l-qorti nazzjonali li ghandha taghmel il-verifiki mehtiega fdan
ir-rigward (sentenzi Gemeente Vlaardingen, C-299/11, EU:C:2012:698, punti 31 sa 33, u Gemeente
‘s-Hertogenbosch, C-92/13, EU:C:2014:2188, punt 35).

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet precedenti kollha, ir-risposta ghad-domanda maghmula ghandha tkun
li I-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva ghandu jigi interpretat fis-sens li, fkaz bhal dak inkwistjoni
fil-kawza principali, il-valur taxxabbli ghall-kalkolu tal-VAT fuq applikazzjoni, fis-sens
tal-Artikolu 5(7)(b) ta’ din id-direttiva, ta’ proprjeta immobbli li l-persuna taxxabbli ordnat sabiex
tinbena, huwa kkostitwit mill-prezz tax-xiri, fil-mument ta’ din l-applikazzjoni, tal-proprjetajiet
immobbli li s-sitwazzjoni, id-dimensjoni u l-karatteristi¢i 1-ohra essenzjali taghhom ikunu simili ghal
dawk tal-proprjeta immobbli inkwistjoni. F'dan ir-rigward, il-kwistjoni ta’ jekk parti minn dan il-prezz
tax-xiri toriginax mill-hlas tal-interessi fuq kapital misluf hija irrilevanti.

Fuq l-ispejjez

Peress li l-procedura ghandha, fir-rigward tal-partijiet fil-kawza principali, in-natura ta’ kwistjoni
mgajma quddiem il-qorti tar-rinviju, hija din il-qorti li tiddeciedi fuq l-ispejjez. L-ispejjez sostnuti
ghas-sottomissjoni tal-osservazzjonijiet lill-Qorti tal-Gustizzja, barra dawk tal-imsemmija partijiet, ma
jistghux jithallsu lura.

Ghal dawn il-motivi, II-Qorti tal-Gustizzja (It-Tielet Awla) taqta’ u tiddeciedi:

L-Artikolu 11A(1)(b) tas-Sitt Direttiva tal-Kunsill 77/388/KEE, tas-17 ta’ Mejju 1977, fuq
l-armonizzazzjoni tal-ligijiet tal-Istati Membri dwar taxxi fuq id-dhul mill-bejgh - Sistema
komuni ta’ taxxa fuq il-valur mizjud: bazi uniformi ta’ stima, ghandu jigi interpretat fis-sens li,
fkaz bhal dak inkwistjoni fil-kawza principali, il-valur taxxabbli ghall-kalkolu tat-taxxa fuq
il-valur mizjud fuq applikazzjoni, fis-sens tal-Artikolu 5(7)(b) ta’ din id-direttiva, ta’ proprjeta
immobbli li l-persuna taxxabbli ordnat sabiex tinbena, huwa kkostitwit mill-prezz tax-xiri,
fil-mument ta’ din l-applikazzjoni, tal-proprjetajiet immobbli li s-sitwazzjoni, id-dimensjoni u
I-karatteristici l-ohra essenzjali taghhom ikunu simili ghal dawk tal-proprjeta immobbli
inkwistjoni. F’'dan ir-rigward, il-kwistjoni ta’ jekk parti minn dan il-prezz tax-xiri toriginax
mill-hlas tal-interessi fuq kapital misluf hija irrilevanti.
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