SEYDALAND

KONKLUZJONIJIET TAL-AVUKAT GENERALI
VILLALON
ipprezentati fit-30 ta’ Settembru 2010"

I — Introduzzjoni

1. Fdin il-kawza, il-Landgericht Berlin (il-
Germanja) qed tistagsi lill-Qorti tal-Gustizzja
jekk legizlazzjoni nazzjonali li tistabbilixxi
diversi metodi ta’ kalkolu tal-valur tas-suq
ta’ artijiet agrikoli, li jinsabu fil-“Lénder
il-godda” u suggetti ghal privatizzazzjoni,
hijiex kompatibbli mal-Artikolu 87 KE (li sar
1-Artikolu 107 TFUE).

2. L-ewwel nett, din id-domanda tehtieg li
jigu individwati ezattament dawn il-metodi
ta® kalkolu previsti mid-dispozizzjoni
kkontestata — punt li fuqu jidher li hemm

opinjonijiet kontrastanti tal-partijiet fil-
procedura — biex imbaghad jigi ezaminat
jekk dawk il-metodi jippermettux, fil-

prattika, li jigi kkalkolat il-valur tas-suq
effettiv tal-artijiet ipprivatizzati. Dan 1-ahhar
element huwa essenzjali biex jigi ggarantit li
fit-tranzazzjonijiet inkwistjoni ma jinqabizx
l-ammont massimu permess mid-dritt tal-
Unjoni ghall-ghajnuna li jista’ jibbenefika
minnha x-xerrej tal-artijiet (il-35% tal-valur
tas-suq).

3. Kif ser jidher iktar ’il quddiem, in-natura
teknika ta’ din il-kawza u n-nuqqas ta’

1 — Lingwa originali: I-Ispanjol.

precizjoni ta’ whud mill-elementi principali
taghha jobbligaw, fil-fehma tieghi, lill-Qorti
tal-Gustizzja li taghti risposta kundizzjonali
u dinamika ghad-domanda maghmula,
li tiddependi, minn naha, minn diversi
evalwazzjonijiet tal-fatti li jistghu jinbidlu
maz-zmien u, min-naha l-ohra, mill-
interpretazzjoni tad-dritt nazzjonali mill-
gorti nazzjonali, u bbazata fuq l-applikazzjoni
konkreta tad-dispozizzjoni kkontestata f’kull
kaz specifiku.

II — Il-kuntest legizlattiv

A — Id-dispozizzjonijiet tad-dritt tal-Unjoni
fuq l-ghajnuna mill-Istat

4. FI-10 ta’ Lulju 1997 il-Kummissjoni
ppubblikat komunikazzjoni dwar elementi
ta’ ghajnuna Statali dwar bejgh ta’ artijiet u
bini ta’ awtoritajiet pubblici (iktar il quddiem
il-“komunikazzjoni”)?, bil-ghan li ti¢cara
l-politika taghha fir-rigward u biex tnaqqas

2 — GU Edizzjoni Spec¢jali bil-Malti, Kapitolu 8, Vol. 1 p. 143.
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bdan il-mod in-numru ta’ kazijiet li jigu
ezaminati.

5. Fl-ewwel paragrafu tat-Tagsima 1II,
punt 2(a) ta’ din il-komunikazzjoni, hemm
stabbilit li, jekk l-awtoritajiet pubbli¢ci ma
ghandhomx l-intenzjoni li juzaw il-procedura
ta’ sejha ghal offerti miftuha u inkundizzjonata
(li wiehed jipprezumi ssir bil-valur tas-
sug u ghalhekk ma jkollhiex ghajnuna
mill-Istat) “ghandu jkun hemm stima
indipendenti maghmula minn nies li jaghmlu
valutazzjonijiet indipendenti. Din issir qabel
in-negozjati tal-bejgh sabiex jkun stabbilit
il-valur tas-suq skond l-indikazzjonijiet tas-
suq u standards ta’ valutazzjonjiet. II-valur
tas-suq li jkun stabbilit huwa l-prezz tax-xiri
minimu li jista’ jkun hekk dec¢iz minghajr
ma tinghata ghajnuna Statali” U fil-hames
inc¢iz hemm specifikat li “il-‘prezz tas-suq’
ifisser dak il-prezz li ghalih jinbieghu artijiet
u bini taht kuntratti privati bejn xerrej u
bejjiegh indipendenti skond il-valutazzjoni
ta’ dik id-data, dejjem jekk ikun mizmum li
l-proprjeta hija esposta pubblikament fis-
suq, li lI-kondizzjonijiet tas-suq jippermettu
aljenazzjoni ordinata tal-proprjeta, u li hemm
perjodu normali disponibbli ghan-negozjati
dwar bejgh”.

6. Ir-Regolament (KE) Nru 950/97 dwar it-
titjib  tal-efficjenza tal-istrutturi agrikoli?,
fih certi dispozizzjonijiet specifici fuq
l-ghajnuna moghtija fil-kuntest tal-politika

3 — Regolament tal-Kunsill tal-20 ta’ Mejju 1997 (GU L 142, p. 1).
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agrikola. L-Artikolu 7(2)(b) ta’ dan ir-
regolament, jipprovdi li l-valur totali tal-
ghajnuna, espress fil-percentwali tal-volum
tal-investimenti, huwa limitat ghal 35 % ghall-
investimenti f’beni immobbli li jinsabu f’zoni
mhux Zvantaggati. Dan ir-regolament gie
emendat u ssostitwit mir-Regolament (KE)
Nru 1257/1999% fejn it-tieni paragrafu tal-
Artikolu 7 tieghu jistabbilixxi li 1-“ammont
totali ta’ sostenn, espress bhala persentagg
tal-volum ta’ investimenti eligibbli, huwa
limitat ghal massimu ta’ 40% [...]"

B — Id-dritt Germaniz

7. 1d-dispozizzjonijiet 1li jirregolaw il-
programm ta' xiri ta’ artijiet agrikoli ta’
Lander il-godda qeghdin fil-Ligi
tas-27 ta’ Settembru 1994 dwar il-kumpens
mill-Istat ghall-konfiski, li ma jistghux jaghtu
lok ghal radd lura, effettwati bejn1-1945 u 1949
mis-setgha ta’ okkupazzjoni Sovjetika, abbazi
tad-dritt ta’ okkupazzjoni jew tal-prerogattivi
taghha ta’ okkupazzjoni Sovjetika (Gesetz
tiber staatliche Ausgleichsleistungen fiir
Enteignungen auf besatzungsrechtlicher oder
besatzungshoheitlicher Grundlage, die nicht
mehr riickgingig gemacht werden kénnen)?,

4 — Regolament tal-Kunsill (KE) Nru 1257/1999, tas-17 ta’ Mejju
1999, dwar is-sostenn ghal zvilupp rurali mill-Fond Agrikolu
Ewropew ghall-Gwida u Garanzija (FAEGG) u jemenda u
jhassar certi regolamenti (GU Edizzjoni Spe¢jali bil-Malti,
Kapitolu 3, Vol. 25, p. 391)

5 — BGBL 1994 I, p. 2624, iktar 'il quddiem il-“ligi dwar
il-kumpens”.
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li, giet implementata fuq dan il-punt mir-
Regolament tal-20 ta’ Dicembru 1995 fuq
l-akkwist ta’ artijiet agrikoli u ta’ foresta, fuq
il-procedura u fuq il-kumitat ikkostitwit skont
il-ligi dwar il-kumpens (Verordnung tiber
den Erwerb land- und forstwirtschaftlicher
Fldchen, das Verfahren sowie den Beirat nach
dem Ausgleichsleistungsgesetz) .

8. Skont l-Artikolu 3(7) tal-ligi dwar il-
kumpens, il-valur tal-artijiet agrikoli huwa

kkalkolat billi jitnaggas 35% mill-valur
tas-sugq.
9. L-Artikolu 5(1) tar-Regolament fuq

l-akkwist ta’ artijiet, fil-verzjoni li tapplika
f'din il-kawza, kien jipprovdi:

“Il-valur tas-suq tal-ucuh agrikoli fis-sens
tal-ewwel u s-sitt sentenza [...] tal-ligi dwar
il-kumpens ghandu jigi kkalkolat skont ir-
regoli tar-regolament dwar il-valutazzjoni ta’
beni immobbli [Wertermittlungsverordnung]
tas-6 ta’ Dicembru 1988 (BGBL I, p. 2209)
[...]. I-valur ghandu jigi ddeterminat abbazi
tal-valuri ta’ referenza regjonali [regionale
Wertansdtze] ghall-ucuh koltivabbli u ghall-
merghat, meta l-imsemmija valuri jezistu. Il-
valuri ta’ referenza regjonali huma ppubblikati
mill-Ministeru Federali tal-Finanzi fil-Gurnal
ta’ avvizi ufficjali tal-Gvern Federali. Ix-
xerrej jew il-korp ta’ privatizzazzjoni jistghu
jitolbu li ssir valutazzjoni differenti tal-valur

6 — BGBL 1995 I, p. 2072, iktar 'il quddiem ir-“Regolament fuq
l-akkwist ta’ artijiet”.

tas-suq permezz ta' perizja tal-kumitat ta’
valutazzjoni kompetenti mwaqqaf in loco
[Gutachtersausschuss] taht 1-Artikolu 192 tal-
Kodici tal-Bini [Baugesetzbuch], dejjem jekk
jezistu ragunijiet validi biex jitqies li I-valuri
ta’ referenza regjonali ma jikkostitwixxux

bazi xierqa sabiex jigi ddeterminat il-valur””.

C —  Id-decizjonijiet
fir-rigward  tas-sistema
privatizzazzjoni tal-artijiet

tal-Kummissjoni
Germaniza ta’

10. Wara l-ewwel dec¢izjoni 1li fiha
l-Kummissjoni ddikjarat bhala inkompatibbli
mas-suq komuni s-sistema ta’ ghajnuna
mwaqqfa  bil-programm  Germaniz ta’

7 — Din il-verzjoni baqghet fis-sehh sal-10 ta’ Lulju 2009.
Il-verzjoni l-gdida, fis-sehh mill-11 ta’ Lulju 2009, tghid
dan li gej (I-emendi huma sottolineati): “Il-valur tas-suq
tal-ucuh agrikoli fis-sens tal-ewwel u s-sitt sentenza |[...]
tal-ligi dwar il-kumpens ghandu jigi kkalkolat skont ir-regoli
tar-regolament dwar il-valutazzjoni ta’ beni immobbli
(Wertermittlungsverordnung) tas-6 ta’ Dicembru 1988
(BGBL I, p. 2209) [...]. Il-valur ghandu jigi ddeterminat
abbazi tal-valuri ta’ referenza regjonali (regionale
Wertansitze) ghall-ucuh koltivabbli u ghall-merghat, meta
l-imsemmija valuri jezistu. Il-valuri ta’ referenza regjonali
huma ppubblikati mill-Ministeru Federali tal-Finanzi fil-
Gurnal ta’ avvizi uffi¢jali tal-Gvern Federali (Bundesanzeiger)
[...]. Jekk jezistu ragunijiet validi biex jitgies li l-valuri ta’
referenza regjonali ma jikkostitwixxux bazi xierqa sabiex
jigi ddeterminat il-valur, il-korp tal-privatizzazzjoni ghandu
jaghmel sejha ghal offerti filwaqt li jikkunsidra l-izvilupp tal-
valur. Ix-xerrej jew il-korp ta’ privatizzazzjoni jistghu jitolbu
li ssir valutazzjoni differenti tal-valur tas-suq permezz ta’
perizja tal-bord ta’ valutazzjoni kompetenti mwaqqaf in
loco taht l-Artikolu 192 Baugesetzbuch, jew ta’ perit fuq
gurament, fejn bl-istess mod ghandhom jitqiesu l-ahhar
varjazzjonijiet tal-valur registrati fil-kuntest tal-proceduri
birkant ghall-bejgh ta’ artijiet simili”.
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privatizzazzjoni tal-artijiet®, l-awtoritajiet
Germanizi adottaw ¢erti emendi legizlattivi,
b'mod li l-legizlazzjoni Germaniza, fis-sens li
ntqal iktar ’il fuq, giet iddikjarata kompatibbli
mal-Artikolu 87 KE b'decizjoni gdida tal-
Kummissjoni fid-19 ta’ Jannar 2000°.

III — Il-kawza prin¢ipali u d-domanda
preliminari

11. Il-Bodenverwertungs- und -verwaltungs
GmbH (iktar il quddiem il-“BVVG”),
konvenuta fil-kawza princ¢ipali, hija sussidjarja
kkontrollata ghal kollox mill-Bundesanstalt
fir vereinigungsbedingte Sonderaufgaben,
korp pubbliku inkarigat minn xoghlijiet
specifici li rrizultaw mill-unifikazzjoni tal-
Germanja. Dan tal-ahhar kien qabbad lill-
BVVG biex tipprivatizza certi wc¢uh agrikoli
u artijiet tal-foresta.

12. Permezz ta’ kuntratt tat-18 ta’ Dicembru
2007, il-BVVG bieghet lil Seydaland c¢erti
artijiet ghall-uzu agrikolu li fil-passat kienu
l-proprjeta  tar-Repubblika Demokratika
Germaniza. Il-prezz  tal-akkwist  kien

8 — Decizjoni tal-Kummissjoni 1999/268/KE, tal-20 ta’ Jannar
1999, dwar l-akkwist ta’ art taht I-Att Germaniz dwar
il-kumpens (GU L 107, p. 21).

9 — Decizjoni dwar I-ghajnuna mill-Istat Nru N 506/99
— Germanja.
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jammonta kumplessivament .ghal
EUR 245 907.91, li minnhom EUR 210810.18
kienu jirrigwardaw ucuh agrikoli.

13. Seydaland ipprezentat rikors kontra
I-BVVG quddiem il-Landgericht Berlin, fejn
sostniet li l-prezz tal-bejgh kien ec¢essiv, billi
qalet li kien gie kkalkolat abbazi ta’ procedura
irregolari. Skont ir-rikorrenti, li kieku gew
applikati l-valuri ta’ referenza regjonali, il-
prezz kien jammonta ghal EUR 146850.24.
Madankollu, il-parti konvenuta tirribatti
li bejgh bdak il-prezz kien jikkostitwixxi
ghajnuna  mill-Istat 1li tmur kontra
1-Artikolu 87 KE.

14. Billi kkunsidrat li l-ezitu tal-kawza kien
jiddependi mill-kwistjoni jekk 1-Artikolu 5
tar-Regolament fuq l-akkwist ta’ artijiet
jiksirx jew le 1-Artikolu 87 KE, il-Landgericht
Berlin ghamlet din id-domanda preliminari
lill-Qorti tal-Gustizzja:

“It-tieni u t-tielet
sentenza tal-Artikolu
Flachenerwerbsverordnung,
bimplementazzjoni  tal-Artikolu
tal-Ausgleichsleitungsgesetz, 1li jipprovdu
li meta jezistu kriterji ta’ valutazzjoni
regjonali ghall-artijiet uzati ghar-raba’ u
ghall-mergha, il-valur ta’ dawn l-artijiet
ghandu jigi stabbilit skont dawn il-kriterji, u li
1-kriterji ta’ valutazzjoni regjonali ghandhom
jigu ppubblikati mill-Ministru Federali
tal-Finanzji fil-Bundesanzeiger (gurnal ta’
avvizi uffi¢jali tal-Gvern Federali), jiksru
1-Artikolu 87 tat-Trattat KE?”

[ir-raba’]
tal-
adotatti
4(3)(1)

5(1) 10

10 — Ghalkemm fil-verzjoni originali tad-domanda preliminari
hemm indikat ‘it-tieni u t-tielet sentenza, dan huwa zball.
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IV — Il-procedura quddiem il-Qorti tal-
Gustizzja

15. Din  id-domanda
ipprezentata fir-Registru
Gustizzja fl-1 ta’ Lulju 2009.

preliminari
tal-Qorti

giet
tal-

16. Seydaland, il-BVVG, il-Kummissjoni
u 1-Gvern Germaniz ipprezentaw
osservazzjonijiet bil-miktub.

17. Fit-30 ta’ April 2010, il-Qorti tal-

Gustizzja baghtet lill-Gvern Germaniz zewg
mistogsijiet dwar il-kumitat ta’ esperti tal-
proprjeta immobbli stabbilit fl-Artikolu 192
tal-Kodici tal-Bini, u talbet twegiba
bil-miktub. L-ewwel mistogsija kienet
tirrigwarda r-regoli ghall-hatra tal-membri
tal-kumitat u r-regoli ta’ funzjonament li
japplika dan tal-ahhar meta jidhol fil-kuntest
tal-privatizzazzjoni ta’ artijiet agrikoli abbazi
tal-Artikolu 5 tar-regolament fuq l-akkwist ta’
artijiet; it-tieni mistogsija kienet tikkonc¢erna
l-kwistjoni dwar jekk f’kuntest bhal dan,
meta jistabbilixxi l-valur ta’ suq ta’ artijiet,
il-kumitat ikollux joqghod mal-valuri ta’
referenza jew jekk, ghall-kuntrarju, ghandux
setgha diskrezzjonali. II-Gvern Germaniz
irrisponda z-zewg domandi bdokument
ipprezentat fit-28 ta’ Mejju 2010. Fir-rigward
tal-kompozizzjoni tal-kumitati ta’ esperti
tal-proprjeta immobbli, huwa sostna, fil-
qosor, li l-membri taghhom ghandhom
ikollhom specjalizzazzjoni fuq is-suggett
u jkunu indipendenti (perezempju fis-sens
li l-attivitd princ¢ipali taghhom ma tistax
tikkonsisti fil-gestjoni ta’ immobbli tal-korp
lokali kkoncernat) u li r-regoli ghall-hatra ta’
dawn l-esperti huma stabbiliti mid-diversi
Lander. Fir-rigward tat-tieni mistogsija,

il-Gvern Germaniz isostni li l-kumitati ta’
esperti huma entitajiet hielsa u indipendenti
u ma huma marbutin mal-ebda valur ta’
referenza, ghalkemm jezistu certi parametri
li jistghu jiehdu inkunsiderazzjoni. Fl-ewwel
fazi, jigu dec¢izi I-parametri li ghandhom jigu
kkunsidrati fil-valutazzjoni tal-art inkwistjoni
imbaghad jigi diskuss il-valur li ghandu
jinghata lil dawn il-parametri.

V — Id-domanda preliminari. Riformu-
lazzjoni

A — It-termini tal-kawza principali:
definizzjoni tal-pozizzjonijiet

18. Fil-kawza  principali, il-Landgericht
Berlin ghandha tistabbilixxi jekk il-BVVG,
kumpannija inkarigata mill-privatizzazzjoni
tal-artijiet agrikoli tar-Repubblika Federali tal-
Germanja, agixxietx skont il-ligi fil-kuntest
tat-tranzazzjoni li saret ma’ Seydaland.

19. Impoggija bdan il-mod, il-kawza hija
bbazata fuq element strumentali tas-sistema
ta’ privatizzazzjoni, jigifieri fuq il-metodu
ta’ kalkolu tal-valur tas-suq li ghandu jservi
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bhala bazi ghad-determinazzjoni tal-prezz
tal-bejgh tal-artijiet inkwistjoni.

20. Ma huwiex ikkontestat il-fatt li, skont
id-dritt tal-Unjoni, Il-ikbar ammont ta’
ghajnuna li jista’ jircievi xerrej huwa ta’ 35%
tal-valur tas-suq tal-artijiet akkwistati’.
Konsegwentement, l-Artikolu 3(7) tal-ligi
Germaniza dwar il-kumpens stabbilixxa
li l-valur tal-artijiet agrikoli ghandu jigi
kkalkolat bl-applikazzjoni ghall-valur tas-suq
ta’ tnaqqis ugwali ghal dak il-limitu massimu
ta’ 35%.

21. Id-differenzi  fl-opinjonijiet  johorgu
fir-rigward  tal-kwistjoni ~ dwar  id-
determinazzjoni tal-metodu ta’ kalkolu li
ghandu jigi uzat f’kaz bhal dan inkwistjoni,
biex jinkiseb il-valur effettiv tas-suq tal-
artijiet li huma s-suggett ta’ privatizzazzjoni,
billi jigu rrikonciljati l-ezigenzi tad-dritt
nazzjonali mar-rekwiziti imposti mit-Trattati.

22. Seydaland tikkunsidra li, abbazi tal-
Artikolu 5 tar-Regolament fuq l-akkwist tal-
artijiet Germaniz, il-BVVG kellha tikkalkola
l-prezz tal-bejgh tal-artijiet billi tuza
l-valuri ta’ referenza regjonali ppubblikati
ufficjalment, jew inkella tirrikorri ghall-
intervent ta’ kumitat ta’ valutazzjoni taht
1-Artikolu 192 tal-Kodici tal-Bini. Billi ghazlet

11 — Lanqas ma hemm dubju dwar il-fatt li l-uzu ta’ prezz
ta’ bejgh inferjuri minn dak tas-suq jikkostitwixxi f'dan
il-kaz “ghajnuna mill-Istat” fis-sens tal-gurisprudenza, billi
jissodisfa r-rekwiziti kollha taht I-Artikolu 87 KE. Ezempju
iehor ta’ dan it-tip ta’ ghajnuna huwa pprovdut fis-sentenza
tal-11 ta’ Dicembru 2008, Il-Kummissjoni vs Département
du Loiret 2008, (C-295/07 P, Gabra p. 1-9363).
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it-tielet trig mhux prevista espressament fl-
Artikolu 5 ccitat, jigifieri li I-prezz tal-bejgh
ittiehed mis-sitwazzjoni kurrenti tas-suq
skont sistema taghha ta’ kalkolu, il-konvenuta
agixxiet illegalment.

23. Fdan ir-rigward, il-BVVG tafferma li,
fiz-zmien tal-bejgh, il-valuri ta’ referenza
regjonali ma kinux aggornati, billi ma kienx
possibbli li dawn il-valuri jigu adottati
bizzejjed malajr ghas-sitwazzjoni I-gdida tas-
suq fil-Lander godda, li kienet ikkaratterizzata
minn zieda straordinarja tal-prezzijiet tal-
artijiet agrikoli'? Il-valuri ¢¢itati iktar 'il fuq
ma kinux jirriflettu sitwazzjoni aggornata
tas-sugq, izda kuntest ta’ prezzijiet iktar baxxi,
li kienu jikkorrispondu ghas-sitwazzjoni
ta’ sena jew sentejn qabel. Ghaldagstant,
jekk il-prezz tal-bejgh kien gie kkalkolat bl-
applikazzjoni tal-valuri ta’ referenza regjonali,
kien jinkiseb valur inferjuri minn dak tas-suq
u, ladarba jsir it-tnaqqis ta’ 35%, kien ikun
hemm I-ghoti illegali ta’ ghajnuna mill-Istat.

24, Barra minn hekk, Il-istess Ministeru
Federali tal-Finanzi kien jaf bdin is-
sitwazzjoni meta fl-10 ta’ Lulju 2007, ordna
lill-BVVG i tezamina l-valuri ta’ referenza
regjonali ppubblikati fil-Gurnal ta’ avvizi
uffi¢jali tal-Gvern Federali, b'mod li jekk kien
hemm differenza ikbar minn 20% tal-valuri
medji applikati f’i trazazzjonijiet analogi
fis-suq, dawn il-valuri regjonali setghu ma

12 — Il-kovenuta ssostni li l-prezzijiet kienu zdiedu bi 18%
f1-2007 u bi 15 % f1-2008.
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jigux ikkunsidrati bhala bazi ghall-kalkolu
tal-valur tas-sugq.

25. Skont il-kalkoli ~maghmula  mill-
konvenuta, din is-sitwazzjoni grat f'dan il-kaz.
Ghal din ir-raguni, u minhabba d-diffikultajiet
li kien johloq it-twettiq ta’ valutazzjoni
indipendenti ghal kull bejgh fil-kuntest ta’
programm ta’ privatizzazzjoni dagshekk kbir,
il-BVVG uzat kumpless ta’ valuri ta’ referenza
li hija stess kienet stabbilit abbazi tat-taghrif
miksub f’bejgh iehor ta’ artijiet maghmul
recenti, kif ukoll abbazi ta’ taghrif ipprovdut
mill-istess kumitat ta’ esperti kkostitwit skont
1-Artikolu 192 tal-Kodici tal-Bini.

26. Fl-intervent taghhom quddiem il-
Qorti tal-Gustizzja, il-BVVG u 1-Gvern
Germaniz sostnew li I-BVVG agixxiet
bosservanza tad-dritt tal-Unjoni, fil-limiti
fejn id-determinazzjoni ta’ valur tas-suq
aggornat u effettiv jikkostitwixxi rekwizit
inevitabbli ta’ dan tal-ahhar (partikolarment,
tal-Artikolu 87 KE u tal-komunikazzjoni tal-
Kummissjoni tal-1997). Barra minn hekk,
dawn jikkonfermaw ir-regolarita tal-agir tal-
konvenuta anki fid-dawl tad-dritt nazzjonali,
peress li 1-Artikolu 5(1) tar-Regolament fuq
l-akkwist ta’ artijiet ma jipprekludix l-uzu ta’
metodu ta’ valutazzjoni differenti miz-zewg
metodi ¢¢itati espressament hemmbhekk.

27. Dan stabbilit, fid-domanda preliminari
l-Landgericht Berlin ma espremietx dubji,

jekk mhux b’'mod indirett, dwar ir-regolarita
tal-agir tal-BVVG f'dan il-kaz partikolari.
Dak li trid ticcara l-qorti tar-rinviju huwa
jekk it-“tieni u t-tielet [ir-raba’] sentenzi tal-
Artikolu 5(1)” tar-Regolament fuq l-akkwist
ta’ artijiet huwiex, fil-principju, kompatibbli
mal-Artikolu 87 KE.

28. Ghalhekk ma hijiex kwistjoni li jigi
stabbilit jekk il-metodu ta’ kalkolu uzat f'dan
il-kaz mill-BVVG jippermettix li jinkiseb
il-valur tas-suq tal-artijiet (li ma jidhirx
li hemm kwistjoni dwaru), izda pjuttost
jekk anki l-metodi l-ohrajn espressament
previsti mill-Artikolu 5 c¢citat iktar il fuq
jippermettux li dan jinkiseb. Huwa biss f’kaz
ta’ risposta affermattiva li jkun possibbli li
jigi ddikjarat li din id-dispozizzjoni hija mad-
dritt tal-Unjoni .

29. Qabel ma nibdew din l-analizi, hemm
bzonn li d-domanda tigi fformulata mill-gdid.

13 — L-argument li tad-
19 ta’ Jannar 2000 kienet approvata iz-zewg metodi
ta’ kalkolu stabbiliti fl-Artikolu 5 huwa irrilevanti ghal
dan l-iskop, ghaliex xejn ma jimpedixxi lill-Qorti tal-
Gustizzja li tesprimi f'din is-sede opinjoni kuntrarja ghal
dik l-approvazzjoni teoretika min-naha tal-Kummissjoni.
Ghaldagstant ma jidhirlix li huwa mehtieg li jigi ezaminat
is-sinjifikat ta’ decizjoni tali. Fi kwalunkwe kaz, kif
jammettu l-istess Gvern Germaniz u l-Kummissjoni, dik
id-decizjoni ma approvatx il-metodi ccitati ta’ kalkolu
b’'mod inkundizzjonat, imma bil-kundizzjoni li huma kienu
jippermettu, meta jigu applikati f’kaz konkret, li jingabar
il-valur tas-suq tal-artijiet inkwistjoni.

d-decizjoni  tal-Kummissjoni
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B — Formulazzjoni mill-gdid tad-domanda

30. Fl-ewwel lok, ghandu jigi mfakkar li
l-Landgericht Berlin tirreferi biss ghat-tieni
u r-raba’ sentenza tal-Artikolu 5(1) li fil-
verzjoni fis-sehh meta gie stipulat il-kuntratt,
kienu jindikaw espressament zewg metodi
tal-valutazzjoni, rispettivament, il-valuri ta’
referenza regjonali ul-kumitat ta’ valutazzjoni
taht 1-Artikolu 192 tal-Kodici tal-Bini.

31. Ghaldagstant, fil-prin¢ipju l-Landgericht
Berlin eskludiet mid-domanda preliminari
l-ewwel sentenza tal-Artikolu 5 li tghid “Il-
valur tas-suq tal-ucuh agrikoli [...] ghandu
jigi kkalkolat skont ir-regoli tar-Regolament
dwar il-valutazzjoni ta’ beni immobbli
tas-6 ta’ Dicembru 1988” Madankolly, il-
Gvern Germaniz isostni li dik il-parti tad-
dispozizzjoni inkwistjoni hija indispensabbli
biex tigi interpretata b'mod korrett l-istess
dispozizzjoni, u specjalment biex tigi
ggarantita l-kompatibbilta shiha taghha mad-
dritt tal-Unjoni. Ghalhekk, biex tinghata
risposta utli lill-qorti nazzjonali, inqis li huwa
opportun lijigi inkluz fl-analizi I- Artikolu 5(1)
kollu tar-Regolament fuq l-akkwist ta’ artijiet.

32. Fit-tieni lok, wiehed ghandu jiftakar
li, fil-kuntest ta’ talba ghal dec¢izjoni
preliminari, il-Qorti tal-Gustizzja ma tistax
tiddeciedi direttament fuq il-kompatibbilta
ta’ dispozizzjoni nazzjonali mad-dritt tal-
Unjoni. Konsegwentement, ir-riferiment
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ghall-Artikolu 5 tar-Regolament fuq l-akkwist
ta’ artijiet ghandu jkun indirett.

33. Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet
precedenti, inqis li d-domanda preliminari
inkwistjoni tista’ tigi fformulata mill-gdid fit-
termini li gejjin:

“Dispozizzjoni nazzjonali bhall-Artikolu 5(1)
tal-Flachenerwerbsverordnung tmur kontra
1-Artikolu 87 KE”.

VI — Analizi tad-domanda preliminari

>

A — Fugq il-kwistjoni dwar jekk il-metodi ta
kalkolu taht I-Artikolu 5(1) jippermettux li
jigi kkalkolat il-valur tas-suq reali

34. Kif  ghidt fil-punti precedenti,
l-evalwazzjoni tal-kompatibbilta tal-
Artikolu 5 tar-Regolament fuq l-akkwist
ta’ artijiet mal-Artikolu 87 KE tehtieg
li jigi stabbilit jekk il-metodi ta’ kalkolu
kkontemplati minn dik id-dispozizzjoni
humiex xierqa biex jigi ddeterminat il-valur
reali tas-suq tal-artijiet agrikoli inkwistjoni.
Huwa biss f’kaz ta’ risposta affermattiva li
jkun possibblilijigi ggarantit li ma jigix iffissat
prezz tant baxx li jkun iwassal ghall-ghoti ta’
ghajnuna mill-Istat favur ix-xerre;j.
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35. Ghall-finijiet ta’ din l-analizi, jidhirli li
huwa opportun li jsiru xi kunsiderazzjonijiet
preliminari.

36. Bizzejjed jigi mfakkar li l-importanza
li jigi ddeterminat il-valur tas-suq ta’ dawn
l-artijiet tigi mill-fatt li 1-Germanja ghazlet
li tapplika ghall-prezz tal-bejgh taghhom
it-tnaqqis massimu permess, f'dan il-kaz il-
35%, ikkalkolat fuq dan il-valur'. Li kieku
dan l-Istat Membru ghazel l-applikazzjoni ta’
tnaqqis sostanzjalment izghar, kien jonqos
konsiderevolment ir-riskju li determinazzjoni
zbaljata tal-valur tas-suq tal-artijiet tinbidel
minnufih f'ghajnuna illegali mill-Istat. Ghall-
kuntrarju, bhal fdan il-kaz, meta l-Istat
jiddeciedi li juza t-tnaqqis shih li ghandu
l-permess jaghmel, kull darba li jista’ jinghad
legalment li d-determinazzjoni tal-prezz tas-
suq tal-artijiet ma tirriflettix il-valur reali tas-
sugq, billi jirrizulta inferjuri ghal dan tal-ahhar,
din id-diskrepanza tinbidel f'ghajnuna illegali.

’

37. Huwa ¢ar li l-ebda metodu ta
determinazzjoni ex ante tal-valur tas-suq
ma huwa infallibbli; huwa evidenti wkoll li
mhux il-metodi kollha possibbli jirrizultaw
adegwati bl-istess mod. Fil-verzjoni originali
tad-dispozizzjoni kkontestata, il-Germanja
kienet irrinunzjat kemm ghall-kompetizzjoni
pubblika  kif ukoll ghall-valutazzjoni
individwali, u ghazlet zewg proceduri, wahda
principali, 1li tikkonsisti fl-applikazzjoni
tal-hekk imsejha valuri ta’ referenza

14 — Artikolu 3(7) tal-ligi dwar il-kumpens.

regjonali, u l-ohra, ta’ natura sussidjarja,
li tinvolvi l-valutazzjoni tal-artijiet min-
naha tal-kumitat tal-istess isem li, tal-inqas
parzjalment, jidher li jirriferi wkoll ghat-
tabella ta’ valuri tieghu.

38. Ma hemmx dubju 1li l-ahjar mod
biex jinkiseb valur tas-suq jikkonsisti fis-
sottomissjoni tat-tranzazzjoni ghal procedura
ta’ offerta miftuha u minghajr kundizzjoni.
II-komunikazzjoni  tal-Kummissjoni  tal-
10 ta’ Lulju 1997 tipprezumi li dan il-bejgh bl-
irkant isir dejjem bil-valur tas-suq, u ghalhekk
li ma jkollu I-ebda element ta’ ghajnuna mill-
Istat. Izda jekk ma tigix segwital-procedurata’
rkant, l-imsemmija komunikazzjoni tesprimi
b'mod car preferenza ghal valutazzjoni
individwalizzata tal-beni, maghmula “skond
l-indikazzjonijiet tas-suq u standards ta’
valutazzjonjiet”.

39. Ghaldagstant, il-fatt biss li I-Artikolu 5
tar-Regolament fuq l-akkwist ta’ artijiet
ma jipprevedix f'dawn il-kazijiet l-uzu ta’
procedura ta’ offerta — li difficilment tista’
tigi implementata fil-kuntest ta’ programm
ta’ privatizzazzjoni tant wiesa’ bhal dak
inkwistjoni — ma jinvolvix l-inkompatibbilta
tieghu mad-dritt tal-Unjoni.

40. Min-naha l-ohra nahseb li l-anqas l-uzu
ta’ tabelli jew ta’ valuri ta’ referenza ma
jikkostitwixxi fih innifsu fattur determinanti
biex wiehed jikkonkludi li l-metodu ta’
kalkolu partikolari ma huwiex xieraq biex
jigi stabbilit il-valur tas-suq: kif rajna, l-istess
komunikazzjoni tal-Kummissjoni tirriferi
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’«

ghal “indikazzjonijiet tas-suq” u ta’ “standards
ta’ valutazzjonjiet” Issa, l-imsemmija
komunikazzjoni hija bbazata fuq il-premessa
li dawn l-indikaturi jew kriterji ghandhom jigu
aggornati kemm jista’ jkun, biex jigi evitat li
dawn jitilfu I-validita jew l-attwalita taghhom
minhabba ¢irkustanzi godda tas-suq®. Ir-
riskju li jigri dan huwa minghajr dubju ikbar
f’kuntest ta’ prezzijiet li ghandhom tendenza
li joghlew bhal kif gara f'dan il-kaz.

41. Fl-ahhar nett, il-probabbilta massima jew
minima li procedura partikolari ta’ kalkolu
tal-valur tas-suq tilhaq l-ghan taghha ggib
maghha, minghajr dubju, konsegwenzi mil-
lat ta’ kompatibbilta tal-metodu uzat mad-
dritt tal-Unjoni. Issa, billi d-domanda giet
ifformulata, bhal f'dan il-kaz, ftermini ta’
gudizzju generali u astratt fuq procedura
ddeterminata, ghandu jigi rrilevat certu
grad ta’ “improbabbilta” li r-rizultat mixtieq,
jigifieri d-deteminazzjoni tal-valur tas-suq,
jista’ jinkiseb qabel ma jista’ jigi ddikjarat ksur
tad-dritt tal-Unjoni.

42. Il-fatt li din I-“improbabbiltd” ma tkunx
tista’ tigi evalwata f’termini generali ma jfissirx
li kwalunkwe modalita ta’ applikazzjoni tad-
dispozizzjoni kkontestata hija kompatibbli
mad-dritt tal-Unjoni. Konsegwentement,

15 — Ghal din ir-raguni fil-hames paragrafu tat-Tagsima II,
punt 2(a) tal-komunikazzjoni hemm indikat li l-valur tas-
suq huwa kkostitwit mill-prezz li l-artijiet jistghu jinbieghu
liberament “skond il-valutazzjoni ta’ dik id-data”
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ir-risposta li tista’ taghti I-Qorti tal-Gustizzja
f’dan il-kaz tista’ ma tkunx xierqa biex issolvi
1-problemi kollha li jistghu jitfaccaw quddiem
il-qorti nazzjonali minhabba l-applikazzjoni
tal-istess dispozizzjoni. Ghall-kuntrarju, tkun
proprju dik il-qorti li jkollha tezamina jekk,
fic-cirkustanzi ta’ kull kaz specifiku, hemmx
jew le l-ipotezi ta’ ghajnuna legali.

43. Minn dan l-angolu u minn dan l-aspett
dinamiku ghandhom jigu ezaminati I-metodi
ta’ kalkolu msemmija espressament mill-
Artikolu 5 tar-Regolament fuq l-akkwist ta’
artijiet.

1. II-metodu ta’ kalkolu bbazat fuq “valuri ta’
riferenza regjonali” (“regionale Wertansatze”)

44. Il-punt debboli ta’ kwalunkwe valur
ta’ referenza, u dan ghadu kif gie diskuss,
jikkonsisti fin-“nuqqas ta’ aggornament”
possibbli u kwazi prevedibbli, jigifieri fin-
nuqqas li l-valur stess jirrifletti l-izvilupp
tas-suq, jew, f’termini ohrajn, fir-rigidita ¢ara
tieghufil-kuntestta’fenomenuliessenzjalment
jinbidel. Jirrizulta li l-possibbilta li “jigu
aggornati” dawn il-valuri tassumi importanza
krugjali, u dan indipendentement mill-fatt li
qatt ma tista’ tigi ggarantita l-adegwatezza ta’
dawn l-aggornamenti.
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45. Il-process ftit fih informazzjoni konkreta
dwar il-procedura ta’ stabbiliment tal-valuri
ta’ referenza regjonali ® u, dak li huwa l-iktar
importanti, ma hemmx indikat b’liema
frekwenza jew tempestivita jigu aggornati
dawn il-valuri (din hija informazzjoni li tista’
tvarja skont il-Land).

46. Seydaland  ipprezentat ittra  tal-
Landesamt fiir Vermessung (Uffi¢ju Regjonali
ta’ Serverjor) tal-Land de Sachsen-Anbhalt,
fejn jafferma li jsiru aggornamenti regolari
(tal-inqas annwali) tal-valuri ta’ referenza
tal-immobbli  (“Bodenrichtwerte”)  taht
1-Artikolu 196 tal-Kodici tal-Bini fuq il-bazi
tal-valuri ta’ referenza regjonali. Anki jekk
dan jigi kkonfermat, dan jirrifletti biss is-
sitwazzjoni li tezisti fl-imsemmi Land.

47. Barra minn hekk, ftit issemma fil-
proceduri li, fiz-zmien tal-konkluzjoni tal-
kuntratt ikkontestat, it-tabelli ppubblikati
ufficjalment ma kinux jirriflettu l-valur
attwali tas-suq. Ghaldagstant, minn dan
l-aspett dinamiku, jista' jigi konkluz li
l-imsemmija valuri ta’ referenza regjonali
jistghu ma jikkorrispondux mal-valur tas-
suq meta ma jigux aggornati b’bizzejjed

16 — Minbarra I-fatt li huma bbazati fuq certi “valuri ta’ referenza
tal-immobbli” (Bodenrichtwerte) taht 1-Artikolu 196 tal-
Kodic¢i tal-Bini. Il-valuri ta’ referenza regjonali u dawn
il-valuri ta’ referenza tal-immobbli tal-ahhar jidhru li
jkunu differenti skont iz-zona territorjali koperta taht
wiehed jew l-iehor (ara f'dan is-sens C. Columbus Die
Gemeinschaftskonformitiit des regionalen Wertansatzes,
Briefe zum Agrarrecht 1/2009, 14, 15).

regolarita, specjalment f’kuntest ta’ prezzijiet
li ghandhom it-tendenza li joghlew.

2. Il-kalkolu ghandu jaghmel “Kumitat ta’
valutazzjoni” (Gutachtersausschuss)

48. Madankollu, l-istess Artikolu 5 tar-
Regolament fuq l-akkwist ta’ artijiet jidher
li jelimina dan l-ahhar inkonvenjent, billi
jipprevedi l-possibbilta li, f'dawk il-kazijiet,
il-metodu ta’ kalkolu bbazat fuq il-valuri ta’
referenza regjonali, li ghandu jigi applikat
primarjament, jigi ssostitwit mill-intervent ta’
kumitat ta’ valutazzjoni kompetenti mwaqqaf
in loco, li jaghmel stima tal-valur tas-suq
skont I-Artikolu 192 tal-Kodici tal-Bini.

49. L-intervent ta’ dawn il-kumitati ta’
valutazzjoni jista’ jkun strument iktar
flessibbli, b’kapacita ikbar ta’ adattament fil-
varjazzjonijiet rapidi tal-livell tal-prezzijiet.
Madankollu, mill-process ma tirrizultax
opinjoni unanima f’dan ir-rigward.

50. Minn naha, il-Landgericht Berlin
tafferma li I-kumitati jikkalkolaw il-valur tas-
suq “abbazi mhux tal-kundizzjonijiet attwali
tas-sugq, izda ta’ lista tal-prezzijiet ta’ akkwist
li, taht 1-Artikolu 195 tal-Kodici tal-Bini, hija
amministrata mill-kumitat u jista’ jkollha
xi snin fuqha” Il-kumitati ta’ valutazzjoni
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jahdmu whkoll, fil-fatt, b'tabelli ta’ valuri
stabbiliti minn qabel u li jistghu jikkawzaw
l-istess problema ta’ nuqqas ta’ attwalita tal-
valuri ta’ referenza regjonali V.

51. Madankollu, f'dan il-kuntest il-Gvern
Germaniz isostni li I-membri tal-kumitat ta’
valutazzjoni ma huma marbutin mal-ebda
valur ta’ referenza u jistghu jadattaw id-
decizjoni taghhom fuq il-valur fid-dawl ta’
¢irkustanzi ohrajn. B'mod partikolari, l-ewwel
sentenza tal-istess Artikolu 5 tar-Regolament
fuq l-akkwist ta’ artijiet, skont il-Gvern
Germaniz®®, tippermetti lill-kumitat tal-
valutazzjoni li japplika metodi ta’ valutazzjoni
differenti u iktar flessibbli. Izda nerga’ nigi
ghal din il-possibbilta iktar 'il quddiem.

52. Anki bdawn il-fatturi favorevoli, dan
il-metodu ta’ kalkolu jista’ jigi kkunsidrat
bhala kompatibbli mal-Artikolu 87 KE bil-
kundizzjoni biss li dan jippermetti, ladarba
jigi applikat fil-kaz konkret, li jinkiseb rizultat
adegwat. Ghal darbohra, ghandu jkun il-
kompitu tal-qorti nazzjonali li tistabbilixxi
sa liema punt l-indic¢ijiet jew it-tabelli li
jkun applika l-kumitat ta’ valutazzjoni

17 — Fil-fatt, il-lista ta' prezzijiet ta’ akkwist imhejjija
bl-applikazzjoni tal-Artikolu 195 tal-Kodi¢i tal-Bini
(Kaufpreissammlung) isservi biex tistabbilixxi 1-“valuri tal-
immobbli ta’ referenza” taht l-Artikolu 196 tal-istess ligi
(Bodenrichterte), li, min-naha taghhom, iservu ta’ bazi tal-
valuri ta’ referenza regjonali (regionale Wertansitze) (ara
n-nota ta’ qiegh il-pagna precedenti).

18 — Din l-opinjoni giet espressa mill-Gvern Germaniz fl-ewwel
osservazzjonijiet ta’ intervent tieghu f'din il-procedura.
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huma aggornati bizzejjed jew jekk l-istess
kumitat igawdix minn liberta bizzejjed
biex eventwalment iwarrab dawn il-valuri
stabbiliti minn qabel.

B — Fuq jekk I-Artikolu 5(1) jikkontemplax
metodi ohrajn ta’ kalkolu alternattivi

53. Anki jekk naslu ghall-konkluzjoni li
I-metodi ta’ kalkolu ezaminati iktar il fuq ma
jippermettux li tigi ggarantita b'mod adegwat
valutazzjoni korretta tal-valur tas-sugq,
1-Artikolu 5(1) tar-Regolament fuq 1-akkwist
ta’ artijiet jista’ jirrizulta wkoll kompatibbli
mad-dritt tal-Unjoni jekk jista’ jigi interpretat
fis-sens li s-sinjifikat letterali tieghu ma
jipprekludix 1-applikazzjoni ta’ mekkanizmu
alternattiv ghad-determinazzjoni tal-valur
tas-suq imsemmi iktar il fuq (perezempiju, il-
metodu applikat mill-BVVG).

54. Mill-process majirrizultax b'mod ¢ar jekk
dan il-metodu ta’ kalkolu alternattiv huwiex
possibbilta  kkontemplata impli¢itament
fl-imsemmi Artikolu 5, jew jekk, minflok,
kienx mehtieg li ma tigix applikata din id-
dispozizzjoni biex tinstab soluzzjoni li tkun
konformi mar-rekwiziti taht I-Artikolu 87 KE.

I-Kummissjoni
1-Artikolu  5(1)

55. Il-qorti tar-rinviju u
jitilqu mill-premessa  li
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jikkontempla zewg metodi biss ta’ kalkolu
tal-valur tas-suq. Ghall-kuntrarju, il-Gvern
Germaniz iqis li l-artikolu ¢¢itat iktar *il fuq
jippermetti li jigu applikati metodi ohrajn
ta’ kalkolu ghaliex, fl-ewwel sentenza,
jirreferi  ghad-dispozizzjonijiet  generali
tar-regolament fuq il-valutazzjoni ta’ beni
immobbli (Wertermittlungsverordnung), li
fih tliet metodi ta’ valutazzjoni addizzjonali.
II-BVVG, min-naha taghha, izzid tghid li, fi
kwalunkwe kaz, I-Artikolu 5 ma jeskludix li
ssir valutazzjoni individwalizzata tal-artijiet,
maghmula minn espert skontir-regoli generali
li jirregolaw il-kwistjonijiet f’'materja civili
(Artikolu 404(2) taz-Zivilprozessordnung,
Kodic¢i ta’ Procedura Civili).

56. Min-naha  l-ohra, il-formulazzjoni
mill-gdid tal-Artikolu 5(1) tar-Regolament
fuq l-akkwist ta’ artijiet, li dahlet fis-sehh
fil-11 ta’ Lulju 2009, tikkontempla diga
espressament il-possibbilta li ssir valutazzjoni
tal-valur tas-suq maghmula minn perit, li
ghandu jikkunsidra 1-“ahhar varjazzjonijiet
tal-valur irregistrati fil-kuntest tal-proceduri
ta’ rkant ghall-bejgh ta’ artijiet simili”**.

19 — Huwa car li l-emenda tad-dispozizzjoni tista’ tigi
kkunsidrata bhala indikatur tal-prezenza ta’ lakuni
fil-formulazzjoni ta’ qabel, imma I-Gvern Germaniz
isostni li r-riforma ¢carat unikament is-sinjifikat letterali
tad-dispozizzjoni inkwistjoni, minghajr ma wessghet
il-kontenut.

57. L-ghazla ta’ wahda jew Il-ohra taz-
zewg interpretazzjonijiet possibbli tad-
dispozizzjoni kkontestata, anki jekk jigi
ammess li hija essenzjali biex tinghata
risposta ghad-domanda preliminari fit-
termini li tkun giet ifformulata, ma hijiex
tal-Qorti tal-Gustizzja izda hija kompitu tal-
qorti nazzjonali tar-rinviju.

58. Irrispettivament minn dak li jipprecedi,
hemm lok li jitfakkar li l-gurisprudenza
indikat b'mod kostanti li 1-qorti nazzjonali
ghandha taghti lil-ligi nazzjonali
interpretazzjoni kemm jista’ jkun konformi
mal-prin¢ipji  tad-dritt  tal-Unjoni®. 1I-
Gvern Germaniz u I-BVVG jipproponu,
kif indikajt, interpretazzjoni tal-Artikolu 5
tar-Regolament fuq l-akkwist ta’ artijiet li
tikkonforma mal-imsejha rekwiziti, izda hija
l-Landgericht Berlin li ghandha tistabbilixxi
jekk dik l-interpretazzjoni hijiex possibbli jew
le.

20 — Sentenzi tas-26 ta’ Settembru 2000, Engelbrecht (C-262/97,
Gabra p. 1-7321, punt 39); tas-27 ta’ Ottubru 2009, CEZ
(C-115/08, Gabra p. I-265, punt 138); tat-13 ta’ April 2010,
Wall (C-91/08, Gabra p. I-2815, punt 70), u tat-22 ta’ Gunju
2010, Kawzi maghquda Aziz Melki u Sélim Abdeli
(C-188/10 u C-189/10, Gabra p. I-5667, punti 49 u 50).
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VII — Konkluzjoni

59. Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet esposti, nissuggerixxi li 1-Qorti tal-Gustizzja
tirrispondi ghad-domanda preliminari maghmula mil-Landgericht Berlin kif gej:

“1) Proceduri biex jigu ddeterminati l-valuri tas-suq tal-artijiet agrikoli bhal dawk
stabbiliti fl-Artikolu 5(1) tar-Regolament tal-1995 fuq l-akkwist ta’ artijiet
agrikoli u ta’ foresta, fuq il-procedura u fuq il-kumitat ikkostitwit skont il-ligi
dwar il-kumpens (Verordnung tiber den Erwerb land- und forstwirtschaftlicher
Flichen, das Verfahren sowie den Beirat nach dem Ausgleichsleistungsgesetz)
tal-20 ta’ Dicembru 1995, ma jmorrux kontra 1-Artikolu 87 KE, sa fejn:

a) il-valuri ta’ referenza previsti bhala l-ewwel kriterju ghad-determinazzjoni
tal-valur tas-suq ikunu aggornati bil-frekwenza mehtiega mill-izvilupp tas-
suq, jew

b) l-intervent tal-kumitat ta’ valutazzjoni indipendenti previst b’mod sussidjarju
mhuwiex necessarjament marbut minn kriterji ta’ valutazzjoni li jistghu ma
jkunux aggornati mal-izvilupp tas-suq.

Hija l-qorti nazzjonali li ghanda tistabbilixxi, kaz b’kaz, jekk humiex sodisfatti
l-kundizzjonijiet fis-subparagrafi a) u b).

2) Il-kwistjoni dwar jekk regola nazzjonali bhal dik li hemm fir-regolament ic¢itat
iktar ’il fuq tawtorizzax jew le l-uzu ta’ kriterji ohra ta’ determinazzjoni tal-valur
differenti minn dawk previsti espressament fid-dispozizzjoni ¢¢itata iktar 'il fuq,
fil-kaz li l-imsemmija kwistjoni tkun rilevanti fid-dawl tal-precedenti, ghandha
tigi solvuta mill-qorti nazzjonali, abbazi ta’ interpretazzjoni li hija konformi
mad-dritt tal-Unjoni”
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