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MEMORANDUM TA’ SPJEGAZZJONI

1. KUNTEST TAL-PROPOSTA
Ragunijiet ghall-proposta u I-ghanijiet taghha

Din il-proposta trid tinftichem fil-kuntest tal-isforzi biex jinholoq suq intern ghall-kreditu
ipotekarju u fl-isfond tal-krizi finanzjarja.

[l-krizi finanzjarja kellha impatt sostanzjali fuq ic¢-Cittadini tal-UE. Minkejja 1i fattur
kontributorju importanti kien it-tkabbir fit-titolizzazzjoni, li ppermetta lill-kredituri' jghaddu
r-riskju tal-portafolji taghhom tal-ghoti ta' self fuq l-investituri, il-konsumaturi habbtu
wicchom mal-konsegwenzi b'mod dirett. Hafna tilfu I-fiducja fis-settur finanzjarju u certi
prassi ta' ghoti ta' self li kienu prevalenti issa gieghed ikollhom impatt dirett’. Hekk kif is-self
tal-mutwatarji beda jsir dejjem aktar inaffordabbli, zdiedu l-inadempjenzi u 1-eskluzjonijiet.
Ghalhekk l-indirizzar tal-ghoti u t-tehid ta' self irresponsabbli huwa element importanti fl-
isforzi tar-riforma finanzjarja.

[I-Kummissjoni ilha diversi snin impenjata f'analizi komprenziva tas-swieq tal-ipoteki
rezidenzjali fl-UE bil-ghan li tizgura I-funzjonament effi¢jenti tas-suq uniku. II-White Paper
dwar l-integrazzjoni tas-swieq ipotekarji fl-UE®, kienet identifikat oqsma ta' rilevenza diretta
ghall-ghoti u t-tehid ta' self responsabbli (ez. I-informazzjoni ta' prekuntrattwali, il-pariri, il-
valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja, ir-ripagament bikri u l-intermedjazzjoni kreditizja) u li
huma ta' ostaklu ghall-funzjonament effi¢jenti tas-suq uniku. Dawn l-ostakli jipprevjenu I-
ezerc¢izzju tan-negozju jew jghollu l-kostijiet tat-twettiq tan-negozju fi Stat Membru ichor u
jwasslu ghad-detriment tal-konsumaturi minhabba fidu¢ja baxxa tal-konsumaturi, kostijiet
oghla u tnaqqis fil-mobbilta tal-konsumaturi, kemm domestikament kif ukoll transfruntiera.
Fid-dawl tal-problemi li nkixfu waqt il-krizi finanzjarja u fil-kuntest tal-isforzi biex jigi zgurat
suq uniku effi¢jenti u kompetittiv, il-Kummissjoni impenjat ruhha biex tipprezenta mizuri
dwar l-ghoti u t-tehid ta' self responsabbli, fosthom qafas affidabbli ghall-intermedjazzjoni
kreditizja*. Ghal dan il-ghan il-miri tal-proposta huma tnejn: L-ewwel, timmira li tohloq suq
uniku effi¢jenti u kompetittiv ghall-konsumaturi, il-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu
b'livell gholi ta' protezzjoni billi trawwem il-fidu¢ja tal-konsumaturi, il-mobbilta tal-
konsumaturi, l-attivita transfruntiera tal-kredituri u tal-intermedjarji tal-kreditu, u
kundizzjonijiet ekwi filwaqt li tirrispetta d-drittijiet fundamentali, partikolarment id-dritt
ghall-protezzjoni tad-dejta personali, imhares mill-Karta tad-Drittijiet Fundamentali tal-
Unjoni Ewropea. It-tieni, il-proposta tfittex li tippromwovi l-istabbilta finanzjarja billi tizgura
li s-swieq tal-kreditu ipotekarju joperaw f'manjiera responsabbli.

Kuntest generali

Id-dags tas-suq ipotekarju tal-UE huwa sinifikanti: fl-2008, is-self ipotekarju rezidenzjali
mghoti u pendenti fl-UE27 kien jammonta ghal kwazi EUR 6 triljun, jew madwar 50% tal-

[l-kredituri huma ddefiniti bhala istituzzjonijiet tal-kreditu kif ukoll istituzzjonijiet li mhumiex.
Ez. ghoti ta' self f'minuta barranija, ipoteki awtocertifikati.

COM(2007) 807, 18.12.2007.

Nixprunaw [-Irkupru Ewropew, COM (2009) 114, 4.3.2009.
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PDG tal-UE’. Is-suq ipotekarju tal-UE huwa wkoll ta' importnza vitali ghal miljuni ta'
¢ittadini Ewropej li attwalment geghdin ihallsu lura ipoteka u ghal dawk 1i ghad jistghu jsiru
sid ta' dar. It-tehid ta' ipoteka huwa wiehed mill-aktar decizjonijiet finanzjarji importanti fil-
hajja ta' persuna u tinvolvi impenn finanzjarju li potenzjalment jista' jdum di¢ennji.

[I-livelli tad-dejn tal-unitajiet domisti¢i qgeghdin joghlew madwar 1-Ewropa kollha.
Madankollu, huma mhumiex fihom infushom sinjal ta' ghoti u tehid ta' self irresponsabbli
sakemm il-livelli tad-dejn ikunu sostenibbli u r-ripagamenti jkunu jistghu jigu rrispettati.
Madankollu, i¢-¢ifti juru li ¢-¢ittadini gqeghdin isibuha dejjem aktar difficli biex ilahhqu mad-
dejn taghhom. Id-diffikulta biex jigu ssodisfati r-ripagamenti wasslet ghal zieda fir-rati tal-
inadempjenzi u zieda fl-eskluzjonijiet. Jista' jkun li d-dejta hija influwenzata minn fatturi ohra
minbarra I-ghoti u t-tehid ta' self irresponsabbli bhal perezempju t-tnaqqis generali fir-ritmu
ekonomiku. Madankollu, id-dejta statistika flimkien mal-evidenza kwalitattiva mill-
kontribuzzjonijiet tal-partijiet interessati u l-evidenza aneddotali minn madwar 1-Ewropa turi
li din mhijiex biss problema ciklika jew limitata ghal xi Stat Membru jew tnejn izda tinsab fl-
UE kollha.

Id-dec¢izjoni 1i jinghata kreditu ipotekarju partikolari tiddependi fuq firxa ta' fatturi, I-ghazla
finali tal-prodott ipotekarju 1i jaghmel il-mutwatarju u l-kapacita tal-mutwatarju li jhallas lura
d-dejn. Dawn jinkludu l-klima ekonomika, l-assimetriji fl-informazzjoni u l-konflitti ta'
interess, vojt u inkonsistenzi regolatorji, kif ukoll fatturi ohra bhal kompetenza finanzjarja tal-
mutwatarju u l-istrutturi tal-finanzjar tal-ipoteka. Filwaqt 1i huwa c¢ar 1i dawn il-fatturi ohra
ghandhom rwol, jibqa' I-fatt li imgiba irresponsabbli minn xi atturi fis-suq ikkontribwixxiet
ghal buzzieqa fil-qasam tad-djar u kienet wiehed mill-fatturi ewlenin tal-krizi finanzjarja.
Huwa ghalhekk car 1i I-ghoti u t-tehid ta' self irresponsabbli jehtieg li jigi indirizzat halli jigi
evitat li jirrepetu ruhhom il-kundizzjonijiet li wasslu ghall-krizi finanzjarja attwali.

Dispozizzjonijiet ezistenti fil-qasam tal-proposta

Ir-reklamar qarrieqi huwa rregolat mid-Direttiva 2006/114/KE tal-Parlament Ewropew u tal-
Kunsill tat-12 ta' Dicembru 2006 dwar reklamar qarrieqi u komparattiv® 1i tapplika ghar-
relazzjonijiet bejn in-negozjanti, u d-Direttiva 2005/29/KE tal-Parlament Ewropew u tal-
Kunsill tal-11 ta' Mejju 2005 dwar pratti¢i [prattiki] kummer¢jali zleali fin-negozju mal-
konsumatur fis-suq intern’. Dawn ir-regoli madankollu ma jqisux l-ispecifikazzjonijiet tal-
kreditu ipotekarju u lanqas jindirizzaw il-htiega li lI-konsumaturi jkunu jistghu jqabblu r-
reklami.

Il-klawzoli ingusti f’kuntratti mal-konsumatur huma rregolati mid-Direttiva 93/13 KEE tal-
Kunsill tal-5 ta’ April 1993 dwar klawzoli ingusti f’kuntratti mal-konsumatur® u li tintroduci
l-idea ta' 'bona fede' sabiex jigu pprevenuti zbilan¢i sinifikattivi fid-drittijiet u l-obbligi tal-
konsumaturi minn naha u tal-bejjiegha u I-fornituri min-naha l-ohra. Dan ir-rekwizit generali
huwa ssupplimentat b'lista ta' ezempji ta' klawzoli 1i jistghu jitqiesu ingusti. Madankollu dawn
ir-regoli ma jqisux l-ispecifikazzjonijiet tal-kreditu ipotekarju. L-informazzjoni
prekuntrattwali ghal self ipotekarju hija s-soggett ta' Kodi¢i Volontraju ta' Mgiba Ewropew

Hypostat 2008: A review of Europe’s Mortgage and Housing Markets, European Mortgage Federation,
Novembru 2009, pp. 7, 70 u 71.

6 GU L 376, 27.12.2006, p. 21.
7 GU L 149, 11.6.2005, p. 22.
s GU L 95,21.4.1993, p. 29.
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dwar Informazzjoni Prekuntrattwali dwar Self (il-Kodici') ta' Marzu 2001°. Tl-Kodi¢i kien
approvat mill-Kummissjoni fir-Rakkomandazzjoni 2001/193/KE tal-1 ta' Marzu 2001 dwar 1-
informazzjoni prekuntrattwali li trid tinghata lill-konsumaturi minn mutwanti li joffru self
ghad-djar [traduzzjoni mhux ufficjali]'®. L-ghan tal-Kodi¢i kien 1i jistabbilixxi I-
informazzjoni generali li ghandha tkun disponibbli ghall-konsumaturi u li jintlahaq gbil dwar
Fuljett Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata li biha I-konsumaturi jkunu jistghu jqabblu
s-selfiet ghad-djar kemm f'pajjizihom kif ukoll lil hinn. Madankollu 1-implimentazzjoni tal-
Kodici la hija konsistenti u lanqas ottimali.

Ghadd ta' Stati Membri japplikaw ghazla mid-dispozizzjonijiet tad-Direttiva 2008/48/KE tal-
Parlament Ewropew u tal-Kunsill tat-23 ta' April 2008 dwar ftehim ta' kreditu ghall-
konsumatur (id-Direttiva tal-Kreditu lill-Konsumatur)'' ghall-kreditu ipotekarju. Dik id-
Direttiva tkoppri s-self ta' kreditu ghall-konsum minn EUR 200 sa EUR 75 000 u tirregola r-
reklamar, l-informazzjoni prekuntrattwali u kuntrattwali, il-valutazzjoni tal-affidabbilta
kreditizja, spjegazzjonijiet xierqa kif ukoll ir-rekwiziti ta' divulgar ghall-intermedjarji tal-
kreditu. Krediti ghal xiri ta' proprjeta ggarantiti permezz ta' ipoteka jew garanzija komparabbli
ohra jew self ghal rinovazzjoni ta' aktar minn EUR 75 000 jaqga' lil hinn mill-ambitu ta' dik id-
Direttiva.

L-istituzzjonijiet tal-kreditu huma rregolati u soggetti ghal rekwiziti ta' awtorizzazzjoni,
registrazzjoni u supervizjoni skont id-Direttiva 2006/48/KE tal-Parlament Ewropew u tal-
Kunsill tal-14 ta' Gunju 2006 rigward il-bidu u l-eZer¢izzju tan-negozju tal-istituzzjonijiet ta’
kreditu'>. Ma jezistux rekwiziti bhal dawn fil-livell tal-UE ghall-istituzzjonijiet mhux tal-
kreditu u li jipprovdu kreditu ipotekarju jew ghall-intermedjarji tal-kreditu.

Konsistenza mal-politiki l-ohra tal-UE u l-ghanijiet tal-Unjoni

L-ghanijiet tal-proposta huma konsistenti mal-politiki u l-ghanijiet 1i ssegwi I-Unjoni. It-
Trattat jipprovdi ghal azzjoni li tizgura I-istabbiliment u I-funzjonamnet ta' suq intern b'livell
gholi ta' protezzjoni ghall-konsumaturi kif ukoll il-liberta ta' forniment ta' servizzi. Suq bhal
dan ghal ipoteki rezidenzjali ghadu 'l boghod milli jitlesta peress li jezistu diversi ostakli
ghall-forniment liberu tas-servizzi.

Aktar minn hekk il-proposta hija konsistenti ma' legizlazzjoni u politiki ohra tal-UE u
tikkumplimentahom, partikolarment fl-ogsma tal-protezzjoni tal-konsumatur u s-supervizjoni
prudenzjali. Id-Direttiva tal-Kreditu ghall-Konsumaturi'’ kienet adottata fl-2008 bil-ghan li
jissahhah il-livell tal-protezzjoni tal-konsumatur u tigi ffacilitata l-integrazzjoni tas-suq tal-
kreditu ghall-konsum. Din il-proposta tikkumplimenta d-Direttiva tal-Kreditu ghall-
Konsumaturi billi tohloq gafas simili ghall-kreditu ipotekarju. Il-proposta tislet hatha mid-
dispozizzjonijiet tal-kondotta tan-negozju fid-Direttiva tal-Kreditu  ghall-Konsum;
madankollu, fejn xieraq tqiesu I-karatteristi¢i specifi¢i tal-kreditu ipotekarju, perezempju bl-
introduzzjoni ta' twissijiet dwar ir-riskju fid-dispozizzjonijiet dwar Il-informazzjoni
prekuntrattwali u billi ssahhew id-dispozizzjonijiet dwar il-valutazzjoni tal-affidabbilta
kreditizja. B'hekk, il-proposta tqis ukoll il-fatt li xi Stati Membri diga ddecidew li japplikaw

Ftehim Ewropew dwar Kodi¢i Volontraju ta' Mgiba dwar informazzjoni prekuntrattwali dwar self ghad-
djar, 5.3.2001.

10 GU L 69, 10.3.2001, p. 25.

! GU L 133, 22.5.2008, p. 66.

12 GU L 177, 30.6.2006, p. 1.

13 Id-Direttiva 2008/48/KE dwar ftehim ta' kreditu ghall-konsumatur, 23.4.2008.

MT



MT

¢erti dispozizzjonijiet tad-Direttiva tal-Kreditu ghall-Konsum ghall-kreditu ipotekarju. Aktar
minn hekk, tibdiliet ippjanati jew fis-sehh fir-regoli prudenzjali u supervizorji li jirregolaw is-
settur bankarju, perezempju l-bidliet fir-rekwiziti kapitali u r-regoli dwar it-titolizzazzjoni, ser
ikollhom effett dirett fuq il-prassi tal-ghoti ta' self mill-banek. Din il-proposta tikkumplimenta
l-hidma mil-lat supervizorju billi tiffoka fuq li tizgura kondotta responsabbli tan-negozju u
tizgura li jkun hemm qafas regolatorju ghall-atturi kollha fil-katina tal-ghoti ta' self. Flimkien,
dawn l-inizjattivi ghandhom jikkontribwixxu biex jitbaxxa I-livell tar-riskju kreditizju u biex
tizdied l-istabbilta finanzjarja.

2. KONSULTAZZJONI MAL-PARTIJIET INTERESSATI U L-VALUTAZZJONI TAL-IMPATT
Il-konsultazzjoni mal-partijiet interessati
Metodi ta’ konsultazzjoni, setturi ewlenin indirizzati u profil generali tar-rispondenti

Fl-ahhar snin, il-Kummissjoni wettqet analizi fil-fond tas-swieq ipotekarji fI-UE, li kkulminat
fil-White Paper dwar l-integrazzjoni tas-swieq ipotekarji tal-UE'. II-White Paper u l-hidma
konsultattiva estenziva 1i fugha hija bbazata 1-White Paper jaghmlu parti integrali mill-hidma
preparatorja ghall-inizjattiva dwar I-ghoti u t-tehid ta' self responsabbli.

F'dan l-isfond u minhabba I-krizi finanzjarja, il-Kummissjoni nediet konsulatzzjoni pubblika
biex issahhah u tkabbar il-fehim taghha dwar il-kwistjonijiet 1i jdawru 1-ghoti u t-tehid ta' self
responsabbli. Is-servizzi tal-Kummissjoni kellhom ukoll ghadd ta' laqghat mal-Istati Membri,
rapprezentanti tal-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu, rapprezentanti tat-trejdjunjins u
rapprezentanti tal-konsumaturi matul il-proc¢ess kollu. Il-Parlament Ewropew u l-Kumitat
Ekonomiku u So¢jali Ewropew adottaw diversi rapporti dwar kwistjonijiet marbuta mal-ghoti
u t-tehid ta' self responsabbli. II-Kummissjoni kkonsultat lis-Supervizur Ewropew ghall-
Protezzjoni tad-Dejta dwar il-protezzjoni tad-dejta personali tal-konsumaturi. [1-Kummissjoni
tat kaz ukoll tar-ricerka sinifikanti li saret f'fora ohra bhall-OECD u 1-Bank Dinji.

Sommarju tat-twegibiet u ta’ kif tqiesu

Il-process estenziv ta' konsultazzjoni ppermetta li jigu identifikati xi messaggi ewlenin. L-
ewwel nett, l-industrija bankarja targumenta 1i fl-UE ma jezistix ghoti ta' self irresponsabbli
bl-istess mod i jezisti fl-Istati Uniti, ghalhekk ma hemmx htiega ta' intervent mill-UE.
Ghalkemm il-problemi fis-swieq ipotekarji tal-UE ma kinux mifruxin daqskemm kienu fl-
Istati Uniti, gew identifikati dghufijiet simili fir-regolamentazzjoni tas-swieq fl-UE, ez.
nuqgqas ta' regolamentazzjoni effettiva ta' certi atturi u dghufijiet fir-regolamentazzjoni tal-
kummer¢jalizzazzjoni tal-ipoteki u I-processi tal-bejgh. It-tieni nett, ir-rapprezentanti tal-
konsumaturi jappoggaw inizjattiva li tizgura livell gholi ta' protezzjoni ghall-konsumatur u li
tipprevjeni lil dak li jkun milli jiddejjen iz-zejjed. Huma jappoggaw ukoll mizuri 1i jkunu
jippermettu lill-konsumaturi jqabblu l-offerti u li jaghtu lill-konsumaturi fidu¢ja fl-atturi li
jimpenjaw ruhhom maghhom. Huma favur proposta fil-livell tal-UE li tkun tintroduci
standards minimi biss u 1i thalli lill-Istati Membri liberi li jsahhu I-protezzjoni ghall-
konsumaturi skont il-kundizzjonijiet u l-kultura lokali. It-tielet, fid-dawl tas-suq attwali zghir
ghall-ipoteki transfruntiera, xi partijiet interessati jargumentaw li jkun aktar xieraq li l-mizuri
jittiehdu fil-livell nazzjonali milli fil-livell tal-UE. It-tlett kwistjonijiet marbutin mal-azzjoni
mill-UE u li kellhom I-aktar appogg konsistenti mill-partijiet interessati kollha kienu 1-obbligu

14 COM(2007) 807, 18.12.2007.
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li titwettaq valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja, 1il-htiega ghall-informazzjoni
prekuntrattwali ¢ara, komprensibbli u paragunabbli u I-htiega li jigi zgurat li l-atturi kollha
fis-suq tal-ghoti tas-self ikunu soggetti ghar-regolamentazzjoni u supervizjoni xierqa.

L-informazzjoni migbura kkonfermat li hemm bZonn ta' intervent mill-UE fil-qasam tal-ghoti
u t-tehid ta' self ipotekarju u kkontribwixxiet sustanzjalment fil-prijoritizzazzjoni u t-tfassil
tad-Direttiva.

Gbir u uzu tal-gharfien espert

[I-Kummissjoni uzat ukoll serje ta' studji u rapporti li twettqu fuq kwistjonijiet relatati mal-
ghoti u t-tehid responsabbli ta' self, fosthom studju mil-London Economics dwar ir-rwol u r-
regolamentazzjoni tal-istituzzjonijiet mhux tal-kretidu fis-suq tal-ipoteki fl-UE
(Di¢embru 2008); l-istudju mill-Europe Economics dwar l-intermedjarji tal-kreditu fis-suq
intern (Jannar 2009); ir-rapport tal-Gruppi ta' Esperti dwar Kazijiet ta' Kreditu (Gunju 2009);
ir-rapport mill-OPTEM dwar l-ittestjar fis-suq ta' format u kontenut godda possibbli ghall-
Fuljett Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata ghal self fuq id-djar (Ottubru 2009); u 1-
istudju mil-London Economics fuq il-kostijiet u l-benefi¢¢ji tal-alternattivi politi¢i differenti
ghall-kreditu ipotekarju (Marzu 2011).

Valutazzjoni tal-impatt
[I-Kummissjoni wettget valutazzjoni tal-impatt.

[l-valutazzjoni tal-impatt identifikat serje ta' problemi fis-swieq ipotekarji tal-UE assocjati ma'
ghoti u tehid ta' self irresponsabbli fl-istadju prekuntrattwali u lok potenzjali ghal imgiba
irresponsabbli mill-intermedjarji tal-kreditu u l-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu. Dawn il-
problemi huma stimulati mill-fallimenti tas-suq u dawk regolatorji kif ukoll minn fatturi ohra
bhall-klima ekonomika generali u livelli baxxi ta' kompetenza finanzjarja. Fl-istadju
prekuntrattwali gew identifikati l-problemi li gejjin: materjali tar-riklamar mhux
paragunabbli, zbilan¢jati, inkompleti u mhux ¢ari; informazzjoni prekuntrattwali insuffic¢jenti,
mhux f'waqtha, kumplessa, mhux paragunabbli u mhux ¢ara; pariri mhux flokhom; u
valutazzjonijiet inadegwati tal-konvenjenza u l-affidabbilta kreditizja. Problemi ohra
enfasizzati jinkludu Il-ineffika¢ja, I-inkonsistenza jew in-nonezistenza ta' regimi ta'
registrazzjoni, awtorizzazzjoni u supervizjoni ghall-intermedjarji tal-kreditu u l-istituzzjonijiet
mhux tal-kreditu 1i jipprovdu kreditu ipotekarju. Il-problemi identifikati ghandhom
potenzjalment effetti makroekonomi¢i sekondarji sinifikanti, jistghu jwasslu ghad-detriment
tal-konsumatur, jagixxu ta' ostakli ekonomici jew legali ghall-attivita transfruntiera u joholqu
kundizzjonijiet diskriminatorji bejn l-atturi.

Il-valutazzjoni tal-impatt tqis firxa ta' alternattivi politi¢ci ghal kull gasam problematiku
fosthom I-ebda intervent, regoli bbazati fuq il-prin¢ipji u regoli aktar dettalljati jew specifici
fil-livell tal-UE. Tivvaluta wkoll Il-aktar strument adattat ghal mizuri, fejn tqis I-
awtoregolamentazzjoni, Direttiva, Regolament, Komunikazzjoni u Rakkomandazzjoni.

Il-valutazzjoni tal-impatt tikkonkludi li huwa mehtieg pakkett ta' alternattivi politi¢i preferuti
sabiex jigi zgurat 1-ghoti u t-tehid ta' self responsabbli fl-UE kollha u li l-istrument preferut
huwa Direttiva.

L-alternattivi preferuti tal-valutazzjoni tal-impatt ghandhom iwasslu ghal titjib sustanzjali
f'termini ta' tnaqqis tad-detriment tal-konsumaturi. Ser itejbu I-fidu¢ja tal-konsumaturi fil-
kredituri, l-intermedjarji tal-kreditu u l-prodotti ipotekarji u ser inaqqsu l-probabbilta 1i I-
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konsumaturi jixtru prodott 1i ma jkunux jaffordjaw, li jkun jista' potenzjalment iwassal ghal
dejn zejjed, inadempjenza u eventwalment eskluzjoni. L-effett pozittiv b'sahhtu fuq il-fidu¢ja
tal-konsumaturi huwa mistenni wkoll li ssejjes id-domanda ghal prodotti ta' kreditu ipotekarju
u theggeg il-mobbilta tal-konsumaturi kemm fil-livell nazzjonali kif ukoll transfruntiera,
ghalkemm anqas. L-implimentazzjoni ta' xi alternattivi maghzula mhix ser twassal ghal
tibdiliet sinifikanti fl-operat tal-atturi tas-suq min-naha tal-forniment f'ghadd ta' Stati Membri
fejn diga jezistu obbligi simili. Madankollu, I-alternattivi politiki preferuti ser ikollhom impatt
importanti fuq l-attivita transfruntiera tal-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu. L-
implimentazzjoni tal-alternattivi preferuti ser theggeg l-attivita transfruntiera billi toffri
opportunitajiet godda ta' negozju kif ukoll ekonomiki tal-iskala u ambitu. Dan ser ikollu
impatt pozittiv kemm fuq l-atturi tas-suq kif ukoll fuq il-konsumaturi. Id-dhul ta' fornituri tal-
kreditu u intermedjarji tal-kreditu barranin ghandu jsahhah il-kompetizzjoni u b'hekk jissarraf
f'firxa usa' ta' prodotti tal-kreditu ghall-konsumaturi u potenzjalment ghal tnaqqis marginali
fil-prezzijiet. L-alternattivi politi¢i preferuti ser jinvolvu wkoll kostijiet ghall-kredituri u I-
intermedjarji tal-kreditu. Mandakollu, dawn il-kostijiet ser ikunu limitati minn diversi fatturi
fosthom il-fatt 1i ghadd ta' alternattivi politi¢i preferuti huma diga implimentati f'diversi Stati
Membri, li hafna mill-alternattivi politi¢i preferuti diga huma prassi komuni fost partijiet kbar
tal-industrija u li huma mistennija sinergiji sustanzjali bejn l-alternattivi politi¢i differenti. II-
benefic¢ji totali stimati tal-pakkett ta' mizuri huma fil-medda ta' EUR 1 272—-1 931 miljun. II-
kostijiet ta' darba u rikkorrenti totali mistennija huma fil-medda ta' EUR 383-621 miljun u ta'
EUR 268-330 miljun rispettivament.

[1-valutazzjoni tal-impatt tiddiskuti fit-tul l-alternattivi politi¢i differenti u l-impatt taghhom
fuq il-partijiet interessati.

3. ELEMENTI LEGALI TAL-PROPOSTA

Bazi legali

L-Artikolu 114 tat-Trattat dwar il-funzjonament tal-UE.
Il-principju tas-sussidjarjeta

Il-prin¢ipju tas-sussidjarjeta japplika sakemm il-proposta ma taqax taht il-kompetenza
eskluziva tal-Unjoni.

L-ghanijiet tal-azzjoni proposta ma jistghux jinkisbu b’mod suffi¢jenti mill-Istati Membri u
ghalhekk jistghu, minhabba l-iskala jew l-effetti tal-azzjoni proposta jinkisbu ahjar mill-
Unjoni ghar-raguni(jiet) li gejja/in:

It-Trattat jipprovdi ghal azzjoni li tizgura l-istabbiliment u Il-funzjonamnet ta' suq intern
b'livell gholi ta' protezzjoni ghall-konsumaturi kif ukoll il-liberta ta' forniment ta' servizzi. Suq
bhal dan ghal ipoteki rezidenzjali ghadu 'l boghod milli jitlesta peress li jezistu diversi ostakli
ghall-forniment liberu ta' servizzi u ghall-holqgien ta' suq intern. Dawn l-ostakli jirrestringu 1-
attivita transfruntiera min-nahat tal-forniment u d-domanda u b'hekk inaqqgsu l-kompetizzjoni.
Il-kredituri jistghu jkunu anqas effi¢jenti minn kemm kapaci jkunu u I-mutwatarji jistghu
jaffac¢jaw r-riskju tad-detriment tal-konsumatur.

Fatturi 1i jipprevjenu l-ezercizzju tan-negozju jew izidu l-kost tat-twettiq tan-negozju fi Stat
Membru iehor relattivament mal-kostijiet 1i jerfghu I-fornituri domesti¢i jistghu jigu
indirizzati minn inizjattivi politiki xierqa tal-UE. Xi problemi identifikati jistghu jghollu 1-
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kost tal-ghoti ta' self ipotekarju ghal fornituri domesti¢i jew jipprevenuhom milli jwettqu
negozju. Mandankollu, il-kostijiet tad-dhul fin-negozju huma aggravati ghall-kredituri li jkun
ged jippruvaw jidhlu f'attivita transfruntiera u jistghu jikerrxu partecipanti godda fis-suq u
b'hekk jirrestringu I-kompetizzjoni.

F'suq uniku li jahdem b'mod kompetittiv u efficjenti b'livell gholi ta' protezzjoni ghall-
konsumaturi, il-konsumaturi jfittxu l-ahjar prodott offrut ghall-htigijiet taghhom, kemm jekk
fpajjizhom kemm jekk fi Stat Membru iehor. Madankollu l-konsumaturi tal-UE ghadhom
predominantement ifittxu 1-krediti ipotekarji taghhom lokalment. Dan jista' jigi attribwit, fost
l-ohrajn ghal nuqqas ta' sensibilizzazzjoni tal-konsumaturi ta' x'jezisti x'imkien iehor u nuqqas
ta' fidu¢ja minhabba nuqqas ta' informazzjoni jew informazzjoni hazina, bizghat dwar jekk id-
drittijiet legali hux ser jigu rrispettati jew protezzjoni legali dghajfa fkaz li xi haga tmur
hazin.

L-integrazzjoni finanzjarja u l-istabbilta finanzjarja huma ghanijiet li jirrinfurzaw lil xulxin li
joperaw fil-livell nazzjonali izda li jiddependu kru¢jalment fuq ¢erti kompiti 1i jistghu jinkisbu
biss fil-livell Ewropew. Kif uriet il-krizi finanzjarja recenti, l-effetti tal-ghoti ta' self
irresponsabbli f'pajjiz wiehed malajr jistghu jinfirxu lil hinn mill-fruntieri nazzjonali
parzjalment minhabba I-prezenza multinazzjonali ta' ¢erti gruppi ta' banek u wkoll in-natura
internazzjonali tar-riskju titolizzat. Din id-Direttiva tiffoka fuq l-interazzjoni bejn il-
kredituri/intermedjarji u ¢-¢ittadini. L-ghoti u t-tehid ta' self irresponsabbli kien fattur wiehed
fl-origini tal-krizi finanzjarja: kellu sehem kbir fil-holqgien tal-inkwiet finanzjarju. Id-
dispozizzjonijiet proposti ghandhom jizguraw 1i I-kreditu ipotekarju fl-UE kollha jsir
f'manjiera responsabbli u li jikkontribwixxi biex tizdied l-istabbilta finanzjarja, ekonomika u
so¢jali fI-UE.

[1-holgien ta' suq intern tal-kreditu ipotekarju b'livell gholi ta' protezzjoni ghall-konsumatur
kif ukoll il-facilitazzjoni tal-forniment ta' servizzi madwar I-UE kollha huma fkonformita
shiha mat-Trattat. Azzjoni mill-Istati Membri biss x’aktarx li twassal ghal settijiet differenti
ta’ regoli, li jista’ jipperikola jew johloq ostakli godda ghall-funzjonament tas-suq intern kif
ukoll johloq livelli mhux indags ta' protezzjoni ghall-konsumaturi madwar 1-UE. Standards
komuni fil-livell tal-UE, bhal dawn proposti, ghandhom jippromwovu suq intern effi¢jenti u
kompetittiv b'livell gholi ta' protezzjoni ghall-konsumaturi. Dawn l-istandards huwa essenzjali
wkoll sabiex jigi zgurat 1i nitghallmu t-taghlimiet xierqa mill-krizi tas-subprime u jigi zgurat li
fil-futur ma tergax issehh krizi finanzjarja bhal din.

I1-proposta ghaldaqgstant tikkonforma mal-prin¢ipju tas-sussidjarjeta.
II-prin¢ipju tal-proporzjonalita
[1-proposta hija konformi mal-prin¢ipju tal-proporzjonalita ghar-raguni(jiet) li gejja/in:

Il-proposta ma tmurx lil hinn minn dak 1i hu strettament mehtieg sabiex jinkisbu I-ghanijiet
taghha. Ma tirregolax l-aspetti kollha tal-ghoti u t-tehid ta' self izda tiffoka fuq xi aspetti
ewlenin tat-tranzazzjoni tal-kreditu ipotekarju.

Ir-regoli kollha proposti gew soggetti ghal test tal-proporzjonalita u ghal konsultazzjoni
intensiva sabiex tigi zgurata regolamentazzjoni xierqa u proporzjonata.

Il-proposta tippermetti ghall-adozzjoni aktar 'il quddiem ta' mizuri implimentattivi jew
standards teknici, fil-kaz 1i kwistjonijiet specifi¢i jkunu jehtiegu l-izvilupp ta' gwida teknika
aktar dettaljata jew ta' klarifikazzjoni.
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Fit-23 ta' Settembru 2009, il-Kummissjoni adottat proposti ghal Regolamenti li jistabbilixxu I-
ABE, AEAPX, u AETS". F'dan ir-rigward il-Kummissjoni tixtieq tfakkar fid-
Dikjarazzjonijiet marbuta mal-Artikoli 290 u 291 tat-TFUE li kienet ghamlet waqt l-adozzjoni
tar-Regolamenti li jistabbilixxu l1-Awtoritajiet Supervizorji Ewropej skont liema: "Fir-rigward
tal-process ghall-adozzjoni ta' standards regolatorji, il-Kummissjoni tenfasizza l-karattru
uniku tas-settur tas-servizzi finanzjarji, b'segwitu ghall-istruttura Lamfalussy u rikonoxxuta
esplicitament fid-Dikjarazzjoni 39 TFUE. Madankollu, il-Kummissjoni ghandha dubji serji
jekk ir-restrizzjonijiet fuq ir-rwol taghha meta tadotta atti delegati u mizuri ta'
implimentazzjoni humiex skont 1-Artikoli 290 u 291 TFUE."

L-ghazla tal-istrumenti
Strument propost: Direttiva.
Mezzi ohra ma jkunux adattati ghar-raguni(jiet) li gejja/in:

Armonizzazzjoni shiha mhijiex mehtiega jew adatta dejjem: ez. l-istruttura tas-swieq tad-djar
u s-swieq tal-ipoteki huma differenti madwar 1-UE, u l-istrutturi tal-prodotti u r-
remunerazzjoni jvarjaw ukoll. L-intervent tal-UE jehtieg ikun dettaljat bizzejjed biex ikun
effettiv izda ta' livell gholi bizzejjed biex iqis id-diversita tal-UE. Direttiva toffri grad ta'
flessibbilta f'termini ta' livell ta' armonizzazzjoni. Dawn id-dispozizzjonijiet immirati jistghu
jakkomodaw id-diversita li tezisti fis-swieq ipotekarji fl-UE.

Huwa rakkomandat li ghall-pakkett ta' mizuri proposti jintuza l-istrument legali ta' Direttiva.

4. IMPLIKAZZJONI BAGITARJA

Meta jithallew barra l-kostijiet amministrattivi normali marbuta mal-izgurar tar-rispett tal-
legizlazzjoni tal-UE, mhuwa se jkun hemm l-ebda impatt bagitarju ghax mhux se jinholqu
kumitati godda u mhux se jsiru impenji finanzjarji.

S. INFORMAZZJONI ADDIZZJONALI

Klawzola ta’ ezami/revizjoni/estinzjoni

[l-proposta tinkludi klawzola ta’ ezami.

Zona Ekonomika Ewropea

L-att propost jikkoncerna kwistjoni li tirrigwarda z-ZEE u ghaldagstant ghandu jestendi ghaz-
Zona Ekonomika Europea.

Spjegazzjoni dettaljata tal-proposta

Is-sommarju qasir 1i gej ghandu l-ghanijiet 1i jiffacilita I-process tat-tehid tad-decizjonijiet
billi jispjega s-sustanza ewlenija tad-Direttiva.
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L-Artikolu 1 (suggett) jghid li d-Direttiva tiffoka fuq il-kreditu ipotekarju ghall-konsumaturi u
fuq certi rekwiziti prudenzjali u supervizorji ghall-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu.
Ghaldagshekk, il-fokus tad-Direttiva huwa fuq proprjeta rezidenzjali aktar minn dik
kummer¢jali.

L-Artikolu 2 (ambitu) jistipula l-ambitu tad-Direttiva, 1i jkopri I-ftehimiet tal-kreditu
ggarantiti b'ipoteka jew b'garanzija ohra, self biex tinxtara proprejta u certi ftehimiet ta'
kreditu bl-ghan li tigi ffinanzjata r-rinnovazzjoni ta' proprejta. Id-Direttiva ma teskludix il-
possibbilta 1i xi Stati Membri jkunu jixtiequ jestendu l-ambitu ghal benefi¢jarji ohra bhall-
intraprizi zghar jew medji jew sahansitra ghal xi tranzazzjonijiet ta' proprejta kummercjali.

L-Artikolu 3 (definizzjonijiet) jiddefenixxi t-termini uzati f'din id-Direttiva. Bl-aktar mod
possibbli, id-definizzjonijiet gew allinjati ma' dawk f'testi ohra tal-Unjoni partikolarment id-
Direttiva 2008/48/KE  tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tat-23 ta' April 2008 li
tistabbilixxi regoli fil-livell tal-Unjoni fir-rigward ta' ftehimiet ta' kreditu ghall-konsumaturi u
d-Direttiva 2002/92/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tad-9 ta' Dicembru 2002 dwar
il-medjazzjoni fl-assigurazzjoni'®.. Madankollu, minhabba l-ispecifi¢itajiet ta' din id-Direttiva,
xi whud tfasslu apposta ghall-htigijiet ta' din il-proposta.

L-Artikolu 4 (awtoritajiet kompetenti) jehtieg lill-Istati Membri jinnominaw awtoritajiet
kompetenti specifi¢i biex jimplimentaw id-Direttiva.

L-Artikolu 5 (I-obbligi tal-kondotta tan-negozju waqt il-forniment ta' kreditu lill-konsumaturi)
u 1-Artikolu 6 (rekwiziti minimi ta' kompetenza) jistipulaw kundizzjonijiet importanti kemm
ghall-kredituri kif ukoll ghall-intermedjarji tal-kreditu sabiex jizguraw grad gholi ta'
professjonalizmu fil-forniment ta' kreditu ipotekarju, bhalma hu obbligu li jagixxu fl-ahjar
interess tal-konsumatur u rekwiziti fir-rigward tal-pussess ta' gharfien u kompetenza xierqa.

L-Artikolu 7 (dispozizzjonijiet generali applikabbli ghar-reklamar u I-kummerc¢jalizzazzjoni)
u l-Artikolu 8 (informazzjoni standard li ghandha tkun inkluza fir-reklamar) jintroducu
prin¢ipji ghall-komunikazzjonijiet tal-kummer¢jalizzazzjoni u r-reklamar u jistipulaw il-forma
u l-kontenut li ghandhom ikunu inkluzi fir-reklamar. L-informazzjoni standard tikkoncerna 1-
karatteristi¢i ewlenin tal-kreditu u meta l-kreditu jkun iggarantit b'ipoteka, twissija dwar il-
konsegwenzi ghall-konsumatur f'kaz li ma josservax l-impenji tieghu b'rabta mal-ftehim tal-
kreditu. Dawn id-dispozizzjonijiet jikkumplimentaw u jespandu fuq I-obbligi tad-
Direttiva 2005/29/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-11 Mejju 2005 dwar prattici
kummer¢jali zleali fin-negozju mal-konsumatur fis-suq intern li temenda d-Direttiva tal-
Kunsill 84/450/KEE, id-Direttivi 97/7/KE, 98/27/KE u 2002/65/KE tal-Parlament Ewropew u
tal-Kunsill, u r-Regolament (KE) Nru 2006/2004 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill (‘id-
Direttiva dwar il-Prassi Kummerc¢jali Ingusti').

L-Artikolu 9 (informazzjoni prekuntrattwali) johloq obbligu fuq il-kredituri u l-intermedjarji
tal-kreditu biex jaghmlu disponibbli informazzjoni generali dwar il-firxa tal-prodotti ta'
kreditu 1-hin kollu. Jintroduc¢i wkoll obbligu fuq il-kredituri u fejn applikabbli fuq I-
intermedjarji tal-kreditu biex jipprovdu informazzjoni personalizzata lill-konsumatur abbazi
tal-Fuljett Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata. Dawn ir-rekwiziti huwa fil-bicca I-kbira
l-istess bhall-obbligi voluntarji stipulati mill-Kodi¢i Volontraju ta' Mgiba Ewropew dwar Self
ghad-Djar. Il-kontenut u t-tqassim tal-Fuljett Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata, kif

o GUL 9, 15.1.2003, p. 3.
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spejagit fl-Anness I giet madankollu aggoranta biex jitqiesu r-rizultati tal-ittestjar fis-suq fis-
27 Stat Membru.

L-Arrtikolu 10 (rekwiziti tal-informazzjoni fir-rigward tal-intermedjarji tal-kreditu) jehtieg
lill-intermedjarji tal-kreditu jiddivulgaw informazzjoni lill-konsumaturi dwar l-identita
taghhom, l-istatus u r-relazzjoni mal-kreditur, qabel ma' jaghtu s-servizzi taghhom sabiex
izidu t-trasparenza f'konflitti ta' interess possibbli.

L-Artikolu 11 (spjegazzjonijiet adegwati) jintroduci obbligu ghall-kredituri u l-intemedjarji
tal-kreditu 1i jaghtu spejazzjonijiet dwar il-ftehim(iet) ta' kreditu propost(i) lill-konsumatur fl-
istadju prekuntrattwali, skont il-livell tal-gharfien tal-konsumatur u l-esperjenza tieghu bil-
kreditu.

L-Artikolu 12 (kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposta) huwa dwar l-indikatur
ewlieni uzat ghat-tqabbil tal-prodotti tal-kreditu ipotekarju. Jehtieg, ghall-prodotti tal-kreditu
ipotekarju, l-uzu tad-definizzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposta (RPAI) uzata fid-
Direttiva 2008/48/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tat-23 ta' April 2008 li tistabilixxi
r-regoli fil-livell tal-Unjoni dwar il-ftehimiet ta' kreditu mal-konsumatur. Dettalji tal-metodu
ghall-kalkolazzjoni tal-RPAI jinsabu fl-Anness I u huma stipulati dispozizzjonijiet ghall-
emendar tal-metodologija sabiex jkunu jistghu jitqiesu l-izviluppi fis-sugq.

L-Artikolu 13 (informazzjoni dwar ir-rata tat-tehid ta' self) tipprevedi l-informazzjoni li
ghandha tinghata lill-konsumatur fil-kaz ta' tibdiliet fir-rata tat-tehid ta' self.

L-Artikolu 14 (obbligazzjoni tal-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja tal-konsumatur)
tehtieg lill-kreditur jivvaluta I-kapacita tal-konsumatur 1i jhallas lura Il-kreditu,
b'konsiderazzjoni ta¢-Cirkustanzi personali tal-konsumantur u abbazi ta' informazzjoni
suffi¢jenti. Jintroduc¢i wkoll dmir ghall-kreditur li jirrifjuta 1i jaghti I-kreditu meta r-rizultati
tal-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja jkunu negattivi.

L-Artikolu 15 (obbligu tad-divulkazzjoni min-naha tal-konsumatur) jintroduci r-rekwizit ghal
'tehid ta' self responsabbli', jigifieri li I-mutwatarju ghandu jipprovdi l-informazzjoni korretta
u mehtiega kollha sabiex tkun tista' ssir il-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja.

L-Artikolu 16 (access ghall-bazijiet ta’ dejta) jintroduci dispozizzjonijiet biex jigi zgurat i I-
kredituri jkollhom access ghal informazzjoni mill-bazijiet ta' dejta rilevant fuq bazi
nondiskriminatorja.

L-Artikolu 17 (standards tal-pariri) jistabilixxi standards biex jigi zgurat li meta jinghata parir
ikun ¢ar ghall-mutwatarju li qieghed jinghata parir, minghajr ma jintroduci I-ebda obbligu 1i
jinghata parir. Jintrodu¢i rekwizit li jitqiesu ghadd suffi¢jenti ta' ftehimiet ta' kreditu fis-suq u
li jinghata parir skont il-profil tal-mutwatarju.

L-Artikolu 18 (ripagament bikri) jesigi li 1-Istati Membri jizguraw li I-konsumaturi jkollhom
1d-dritt ihallsu lura 1-kreditu taghhom qabel 1-iskadenza tal-ftehim tal-kreditu, filwaqt li jaghti
I-liberta lill-Istati Membri biex jistipulaw kundizzjonijiet ghall-ezerc¢izzju ta' dak id-dritt,
sakemm dawn il-kundizzjonijiet ma jkunux oneruzi wisq.

L-Artikoli 19 sa 22 (fuq l-awtorizzazzjoni, ir-registrazzjoni u s-supervizjoni tal-intermedjarji
tal-kreditu) jistabbilixxu l-prin¢ipji ghal qafas regolatorju u supervizorju ghall-intermedjarji
tal-kreditu. Dan il-qafas jipprovdi ghall-awtorizzazzjoni u r-registrazzjoni tal-intermedjarji
tal-kreditu, soggett ghall-konformita ma' ¢erti rekwiziti fuq id-dhul fin-negozju u fuq bazi
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kontinwa u ghall-istabbiliment ta' regim ta' passaport. Ir-rekwiziti japplikaw ghall-
intermedjarji tal-kreditu kollha, kemm jekk marbutin jew le sabiex jigi zgurat grad gholi ta'
professjonalizmu fl-industrija.

L-Artikolu 23 (awtorizzazzjoni, registrazzjoni u supervizjoni tal-istituzzjonijiet mhux tal-
kreditu) jistipula li l-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu jridu jkunu soggetti ghall-
awtorizzazzjoni, registrazzjoni u supervizjoni adegwati. Dan ghandu jizgura li l-kredituri
kollha, kemm jekk huma istituzzjoni tal-kreditu jew le jkunu rregolati u supervizjonati sew.

L-Artikolu 24 (penalitajiet) jesigi lill-Istati Membri jizguraw li jkunu jistghu jittiehdu mizuri
jew sanzjonijiet amminstrattivi xierqa fil-kaz ta' nuqqas ta' konformita mad-Direttiva.

L-Artoliku 25 (mekkanizmi ta' soluzzjoni tat-tilwim) jesigi lill-Istati Membri jistabbilixxu
korpi ta' rimedju barra mill-qorti ghas-soluzzjoni tat-tilwim bejn il-kredituri u I-konsumaturi u
bejn l-intermedjarji tal-kreditu u 1-konsumaturi.

L-Artikoli 26 sa 28 (atti delegati) jistipulaw il-proceduri li ghandhom jigu segwiti biex certi
elementi tad-Direttiva jkunu jistghu jigu adattati, specifikati jew aggornati.

L-Artikolu 29 (in-natura imperativa ta' din id-Direttiva) u l-Artikolu 30 (traspozizzjoni)
jistipulaw rispettivament 1i d-Direttiva ghandha tigi implimentata mill-Istati Membri u kif

ghandha tigi implementata.

L-Artikolu 31 (klawzola ta' ezami) tipprovdi biex wara hames snin issir analizi ta' kemm hija
adatta u effettiva d-Direttiva fl-ilhiq tal-ghanijiet taghha.

12

MT



MT

2011/0062 (COD)
Proposta ghal
DIRETTIVA TAL-PARLAMENT EWROPEW U TAL-KUNSILL

dwar ftehimiet ta' kreditu b'rabta ma' proprjeta rezidenzjali

(Test b'rilevanza ghaz-ZEE)

IL-PARLAMENT EWROPEW U L-KUNSILL TAL-UNJONI EWROPEA,

Wara li kkunsidraw it-Trattat dwar il-Funzjonament tal-Unjoni Ewropea, u b’mod partikolari
1-Artikolu 114 tieghu,

Wara li kkunsidraw il-proposta mill-Kummissjoni Ewropea'’,

Wara t-trazmissjoni tal-abbozz tal-att legizlattiv lill-Parlamenti nazzjonali'®,

Wara li kkunsidraw l-opinjoni tal-Kumitat Ekonomiku u So¢jali Ewropew'”,

Wara li kkunsidraw l-opinjoni tal-Kumitat tar-Regjuni*’,

Wara li kkunsidraw l-opinjoni tal-Bank Centrali Ewropew?',

Wara li kkonsultaw lis-Supervizur Ewropew ghall-Protezzjoni tad-Data®?,
Filwaqt li jagixxu skont il-procedura legizlattiva ordinarja®,

Billi:

(1)  F'Marzu 2003, il-Kummissjoni nediet process ta' identifikazzjoni u valutazzjoni tal-
impatt tal-ostakli ghas-suq intern ghall-ftehimiet tal-kreditu relatati ma' proprjeta
immobbli rezidenzjali. FI-2007, adottat White Paper dwar l-integrazzjoni tas-swieq
tal-ipoteki fl-UE**. 1I-White Paper habbret l-intenzjonijiet tal-Kummissjoni li twettaq
valutazzjoni tal-impatt ta' fost l-ohrajn Il-alternattivi politi¢i ghall-informazzjoni
prekuntrattwali, il-bazijiet ta' dejta tal-kreditu, Il-affidabbilta kreditizja, ir-rata
percentwali annwali tal-imposti u l-pariri. [I-Kummissjoni stabbilixxiet ukoll Grupp ta'

17 GU C XX, XX, p. xx.
18 GU C XX, XX, p. xx.
19 GU C XX, XX, p. xx.
20 GU C XX, XX, p. xx.
2 GU C XX, XX, p. xx.
2 GU C XX, XX, p. xx.
» GU C XX, XX, p. xx.
2 COM(2007) 807, 18.12.2007.
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Esperti dwar il-Kazijiet ta' Kreditu sabiex jghin lill-Kummissjoni thejji mizuri biex
ittejjeb 1-accessibbilta, il-paragunabbilta u l-kompletezza tad-dejta dwar il-kreditu.
Gew imnedija wkoll studji dwar ir-rwol u l-operati tal-intermedjarji tal-kreditu u I-
istituzzjonijiet mhux tal-kreditu 1i jipprovdu ftehimiet ta' kreditu b'rabta ma' proprjeta
immobbli rezidenzjali.

Skont it-Trattat, is-suq intern jikkonsisti fZona minghajr fruntieri interni fejn jigu
zgurati I-moviment liberu ta' oggetti u servizzi u l-liberta tal-istabbiliment. L-izvilupp
ta' suq tal-kreditu iktar trasparenti u effi¢jenti f'dik iz-zona huwa vitali ghall-
promozzjoni tal-izvilupp tal-attivita transfruntiera u I-holgien ta' suq intern tal-
ftehimiet tal-kreditu marbuta mal-proprejta immobbli rezidenzjali. Jezistu differenzi
sustanzjali fil-ligijiet ta' diversi Stati Membri fir-rigward tal-kondotta tan-negozju fl-
ghoti ta' ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali u fir-
regolamentazzjoni u s-supervizjoni tal-intermedjarji tal-kreditu u l-istituzzjonijiet
mhux ta’ kreditu li jipprovdu ftehmiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali. Dawn id-differenzi joholqu ostakli li jirrestringu I-livell ta' attivita
transfruntiera min-nahat tal-forniment u d-domanda, b'hekk inaqqsu l-kompetizzjoni u
l-ghazla fis-suq, jghollu Il-kost tal-ghoti ta' self ghall-fornituri u sahansitra
jipprevenuhom milli jwettqu negozju.

[1-krizi finanzjarja wriet li mgiba irresponsabbli mill-partecipanti fis-suq tista' thedded
is-sisien tas-sistema finanzjarja, twassal ghal nuqqas ta' fiducja fost il-partijiet kollha,
partikolarment il-konsumaturi u potenzjalment ghal konsegwenzi so¢jali u ekonomici
gravi. Hafna konsumaturi tilfu I-fidu¢ja fis-settur finanzjarju u l-mutwatarji bdew
isibuha dejjem aktar difficli biex jaffordjaw is-self taghhom b'zieda fl-inadempjenzi u
1-bejgh sfurzat. Fid-dawl tal-problemi li nkixfu wagqt il-krizi finanzjarja u fil-kuntest
tal-isforzi biex jigi zgurat suq intern effi¢jenti u kompetittiv, il-Kummissjoni
pproponiet mizuri fir-rigward tal-ftehimiet tal-kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali, fosthom qafas affidabbli ghall-intermedjazzjoni kreditizja fil-kuntest li
jwasslu ghal swieq responsabbli u affidabbli ghall-futur kif ukoll r-restawr tal-fidu¢ja
tal-konsumaturi®.

Gew identifikati serje ta' problemi fis-swieq ipotekarji tal-UE assoéjati ma' ghoti u
tehid ta' self irresponsabbli fl-istadju prekuntrattwali u lok potenzjali ghal imgiba
irresponsabbli mill-intermedjarji tal-kreditu u l-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu. Xi
problemi kienu jikkoncernaw selfiet iddenominati f'munita barranija li konsumaturi
hadu f'dik il-munita biex igawdu mir-rata tal-imghax offruta izda minghajr ma
kellhom fehim sew tar-riskji involuti fil-munita. Dawn il-problemi huma stimulati
mill-fallimenti tas-suq u dawk regolatorji kif ukoll minn fatturi ohra bhall-klima
ekonomika generali u livelli baxxi ta' kompetenza finanzjarja. Problemi ohra jinkludu
l-ineffikac¢ja, l-inkonsistenza jew in-nonezistenza ta' regimi ta' registrazzjoni,
awtorizzazzjoni u supervizjoni ghall-intermedjarji tal-kreditu u l-istituzzjonijiet mhux
tal-kreditu li jipprovdu kreditu ghal proprejta immobbli rezidenzjali. Il-problemi
identifikati ghandhom potenzjalment effetti makroekonomici sekondarji sinifikanti,
jistghu jwasslu ghad-detriment tal-konsumatur, jagixxu ta' ostakli ekonomici jew legali
ghall-attivita transfruntiera u joholqu kundizzjonijiet diskriminatorji bejn l-atturi.

25

Nixprunaw I-Irkupru Ewropew, COM (2009) 114, 4.3.2009.
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Sabiex ikun iffacilitat 1-izvilupp ta' suq intern li jiffunzjona bla intoppi b'livell gholi ta'
protezzjoni ghall-konsumaturi fil-qasam tal-ftehimiet tal-kreditu ghal proprejta
immobbli rezidenzjali, jehtieg 1i jigi stabbilit qafas armonizzat tal-Unjoni f'ghadd ta'
ogsma. Barra minn dan huwa mehtieg 1i jigu stabbiliti standards armonizzati sabiex
jigi zgurat li I-konsumaturi li jkun ged ifittxu ftehimiet ta' kreditu marbut ma' proprjeta
immobbli rezidenzjali jkunu jistghu jaghmlu hekk b'fidu¢ja bl-gharfien 1i I-
istituzzjonijiet li jinteragixxu maghhom jagixxu f'manjiera professjonali u
responsabbli.

Din id-Direttiva ghandha ttejjeb il-kundizzjonijiet ghall-istabbiliment u 1I-
funzjonament ta' suq intern permezz tal-approssimizzazzjoni tal-ligijiet tal-Istati
Membri u l-istabbiliment ta' standards tal-kwalita ghal certi servizzi, l-aktar fir-
rigward tad-distribuzzjoni u forniment ta' kreditu permezz ta' kredituri u intermedjarji
tal-kreditu. L-istabbiliment ta' standards ta' kwalita ghas-servizzi tal-forniment ta'
kreditu necessarjament jinvolvi l-introduzzjoni ta' dispozizzjonijiet dwar I-
awtorizzazzjoni u r-rekwiziti prudenzjali.

Ghal dawk l-ogsma mhux koperti minn din id-Direttiva l-Istati Membri ghandhom
ikunu hielsa 1i jzommu jew jintroducu legizlazzjoni nazzjonali. L-Istati Membri
ghandhom ikun jistghu jzomm jew jintroducu dispozizzjonijiet nazzjonali f'ogsma
bhal ligi tal-kuntratti marbuta mal-validita tal-ftehimiet ta' kreditu, valwazzjoni tal-
proprjeta, registrazzjoni  tal-art, informazzjoni  kuntrattwali, kwistjonijiet
postkuntrattwali u I-manigg tal-inadempjenzi.

Peress 1i l-konsumaturi u l-imprizi mhumiex fl-istess pozizzjoni, ma ghandhomx
bzonn l-istess livell ta' protezzjoni. Filwaqt li huwa importanti li d-drittijiet tal-
konsumatur ikunu ggarantiti b'dispozizzjonijiet li ma jistghux jigu dderogati b'kuntratt,
huwa ragonevoli li l-intraprizi u l-organizzazzjonijiet jithallew jidhlu fi ftehimiet ohra.
Din id-Direttiva ghandha ghalhekk tapplika ghall-kreditu moghti lill-konsumaturi. L-
Istati Membri ghandhom madankollu, il-possibbilta li jestendu l-ambitu lejn persuni
Rakkomandazzjoni tal-Kummissjoni 2003/361/KE tas-6 ta' Mejju 2003 dwar id-
definizzjoni tal-intraprizi mikro, zghar u medji [traduzzjoni mhux uffi¢jali]*.

L-ghan ta' din id-Direttiva huwa li tizgura li 1-krediti kollha moghtija lill-konsumaturi
jibbenefikaw minn livell gholi ta' protezzjoni. Ghalhekk ghandha tapplika ghall-krediti
ggarantiti bi proprjetda immobbli, jew krediti li jintuzaw biex tinxtara proprjeta f'xi
Stati Membri u ghal krediti ghar-rinnovazzjoni ta' proprejta rezidenzjali 1i mhumiex
koperti mid-Direttiva 2008/48/KE  tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tat-
23 ta' April 2008 dwar ftehim ta' kreditu ghall-konsumatur u li thassar id-Direttiva tal-
Kunsill 87/102/KEE*’ 1i tistabbilixxi regoli fil-livell tal-Unjoni dwar il-ftehimiet ta'
kreditu ghall-konsum. Aktar minn hekk, din id-Direttiva ma ghandhiex tigi applikata
ghal certu tip ta' ftehimiet ta' kreditu fejn il-kreditu jinghata minn min ihaddem lil
impjegati tieghu taht ¢erti cirkustanzi, kif diga previst fid-Direttiva 2008/48/KE.

Din id-Direttiva ma ghandhiex tapplika ghal certu ftehimiet li eventwalment ser
jithallsu lura mir-rikavat ta' bejgh ta' proprjeta immobbli u li I-ghan primarju jkun li
jiffacilita 1-konsum, bhal prodotti ta' rilaxx ta' ekwita jew prodotti specjalizzati
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GU L 124, 20.5.2003, p. 36.
GU L 133, 22.5.2008, p. 66.
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ekwivalenti ohra. Dawn il-ftehimiet ta' kreditu ghandhom karatteristi¢i specifici li
huma lil hinn mill-ambitu ta' din id-Direttiva. Valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja
tal-mutwatarju, perezempju hija irrelevanti peress li I-pagamenti jsiru mill-kreditur lill-
mutwatarju minflok bil-kontra. Tranzazzjoni bhal din tkun ukoll tehtieg, fost l-ohrajn
informazzjoni prekuntrattwali sostanzjalment differenti. Barra minn dan prodotti ohra
bhal riversjonijiet ta' djar, i ghandhom funzjonijiet paragunabbli mal-ipoteki bir-rivers
jew ipoteki tul il-hajja kollha ma jinvolvux il-forniment ta' kreditu u ghalhekk jibqghu
barra mill-ambitu ta' din id-Direttiva. Madankollu din id-Direttiva ghandha tapplika
ghal dawk is-selfiet iggarantiti li I-ghan primarju taghhom ikun li jiffacilita x-xiri ta'
proprjeta immobbli, fosthom dak is-self li ma jkunx jehtieg ir-rimborz tal-kapital jew
dak li l-ghan tieghu huwa li jinghata finanzjament temporanju bejn il-bejgh ta'
proprjeta immobbli u x-xiri ta' ohra.

Ghal ragunijiet ta' ¢ertezza legali, il-qafas tal-Unjoni fil-qasam tal-ftehimiet ta' kreditu
marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali ghandu jkun konsistenti ma' atti ohra tal-
Unjoni u jikkumplimentahom, partikolarment fl-oqsma tal-protezzjoni tal-konsumatur
u s-supervizjoni prudenzjali. Definizzjonijiet essenzjali ta' termini bhal 'konsumatur',
'kreditur', 'intermedjarju tal-kreditu' [intermedjarju ta' kreditu], 'ftehimiet [ftehim] ta'
kreditu' u 'mezz durabbli' kif ukoll kuncetti ewlenin uzati fl-informazzjoni standard
biex jidikaw il-karatteristi¢i finanzjarji tal-kreditu, bhal kost [prezz/spiza] totali tal-
kreditu ghall-konsumatur, l-ammont totali pagabbli mill-konsumatur, ir-rata
peréentwali annwali tal-imposti [rata ta' imposta percentwali fis-sena] u r-rata tat-tehid
ta' self [rata ta' self], ghandhom ikun skont dawk fid-Direttiva 2008/48/KE halli 1-
istess terminologija tirreferi ghall-istess tip ta' fatti irrispettivament minn jekk il-
kreditu huwiex kreditu ghall-konsum jew kreditu marbut ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali. Ghalhekk, fit-traspozizzjoni ta' din id-Direttiva l-Istati Membri ghandhom
jizguraw li jkun hemm konsistenza fl-applikazzjoni u l-interpretazzjoni.

Sabiex jigi zgurat qafas konsistenti ghall-konsumaturi fil-qasam tal-kreditu kif ukoll
biex jigi mminimizzat il-piz amministrattiv ghall-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu,
il-qalba  tal-qafas ta' din id-Direttiva ghandu jsegwi l-istruttura tad-
Direttiva 2008/48/KE, l-aktar il-kuncetti li l-informazzjoni inkluza fir-riklamar Ii
jikkonc¢erna ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali ghandha
tinghata lill-konsumaturi permezz ta' ezempji rapprezentattivi, li ghandha
tinghatahalhom informazzjoni prekuntrattwali dettaljata permezz ta’ fuljett ta'
informazzjoni standardizzata, 1i l-konsumaturi ghandhom jirCievu spjegazzjonijiet
adegwati qabel il-konkluzjoni ta' ftehim ta' kreditu u 1i Il-kredituri ghandhom
jivvalutaw l-affidabbilta kreditizja tal-konsumaturi gabel ma jaghtu selfa. Bl-istess
mod, acc¢ess nondiskriminatorju ghall-kredituri ghall-bazijiet ta' dejta releventi ghandu
jkun zgurat ukoll halli jinkisbu kundizzjonijiet ekwi bil-fornimenti kif iggarantit mid-
Direttiva 2008/48/KE. L-istess bhad-Direttiva 2008/48/KE din id-Direttiva ghandha
tizgura l-awtorizzazzjoni, ir-registrazzjoni u s-supervizjoni xierqa tal-kredituri kollha
li jipprovdu ftehimiet ta' kreditu relatati ma' proprjeta immobbli rezidenzjali u ghandha
tintroduci rekwiziti ghall-istabbiliment ta' mekkanizmi ta' soluzzjoni tat-tilwim barra
mill-qorti u ac¢ess ghalihom.

Din 1id-Direttiva ghandha tissupplimenta d-Direttiva 2002/65/KE tal-Parlament
Ewropew u tal-Kunsill tat-23 ta' Settembru 2002 1i tikkon¢erna t-tqeghid fis-suq
b'distanza ta' servizzi finanzjarji ta' konsumaturi u li temenda d-Direttiva tal-
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Kunsill 90/619/KEE u d-Direttivi 97/7/KE u 98/27/KE* 1i tesigi li 1-konsumatur ikun
infurmat bl-ezistenza ta' dritt ta' irtirar jew in-nuqqas tieghu u tipprevedi dritt ta' rtirar.
Madankollu, filwaqt 1i d-Direttiva 2002/65/KE tipprevedi l-possibbilta li l-fornitur
jikkomunika informazzjoni prekuntrattwali wara l-konkluzjoni tal-kuntratt, dan ma
jkunx xieraq ghal kuntratti ta' ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali minhabba s-sinifikat tal-impenn finanzjarju ghall-konsumatur. Aktar minn
hekk, kif previst fid-Direttiva 85/577/KE tal-20 ta' Dicembru 1985 biex thares lill-
konsumatur rigward kuntratti nnegozjati barra mill-lok tan-negozju (id-Direttiva tal-
Bejgh fid-Dar)*’, il-konsumaturi ghandu jkollhom id-dritt li jirtiraw minn ftehimiet ta'
kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali 1i ma jsirux fl-uffic¢ju u
ghandhom jigu infurmati dwar l-ezistenza ta' dak id-dritt.

Fl-istess hin, huwa importanti li jitqiesu l-ispecific¢itajiet tal-ftehimiet ta' kreditu
marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali li jiggustifikaw approc¢ differenzjat.
Minhabba n-natura u l-konsegwenzi possibbli ta' ftehim ta' kreditu marbuta ma'
proprjeta immobbli rezidenzjali ghall-konsumatur, materjal ta' riklamar u
informazzjoni prekuntrattwali personalizzata ghandhom jinkludu twissijiet specifici
dwar ir-riskji, perezempju dwar in-natura u l-implikazzjonijiet ta' sottoskrizzjoni ta'
garanzija. Skont dak li diga jezisti bhala appro¢¢ voluntarju mill-industrija dwar is-self
fuq id-djar, minbarra Il-informazzjoni prekuntrattwali personalizzata anki I-
informazzjoni generali prekuntrattwali ghandha tkun disponibbli 1-hin kollu. Barra
minn dan, appro¢¢ differenzjat huwa ggustifikat sabiex jitqiesu t-taghlimiet 1i hargu
mill-krizi finanzjarja sabiex jigi zgurat 1i s-self jorigina f'manjiera soda. F'dan ir-
rigward, id-dispozizzjonijiet dwar l-affidabbilta kreditizja ghandhom ikunu msahha
meta mqgabbla mal-kreditu ghall-konsum, informazzjoni aktar pre¢iza ghandha
tinghata mill-intermedjarji tal-kreditu dwar l-istatus taghhom u r-relazzjoni mal-
kredituri sabiex jigu ddivulgati konflitti ta' interess potenzajli, u l-atturi kollha involuti
fl-organizzazzjoni tal-ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali
ghandhom ikunu awtorizzati, irregistrati u supervizati kif xieraq.

L-intermedjarji ta' spiss jinvolvu ruhhom f'attivitajiet ohra minbarra l-intermedjazzjoni
kreditizja, partikolarment intermedjazzjoni assigurattiva jew forniment ta' servizzi tal-
investiment. Din id-Direttiva ghandha ghalhekk tizgura wkoll grad ta' koerenza mad-
Direttiva 2002/92/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-9 ta’ Dicembru 2002
dwar il-medjazzjoni ﬂ-assigurazzjoni30 u d-Direttiva 2004/39/KE tal-Parlament
Ewropew u tal-Kunsill tal-21 ta’ April 2004 dwar is-swieq fl-istrumenti finanzjarji li
temenda d-Direttivi tal-Kunsill 85/611/KEE u 93/6/KEE u d-Direttiva 2000/12/KE tal-
Parlament Ewropew u tal-Kunsill u thassar id-Direttiva tal-Kunsill 93/22/KEE?".
Partikolarment, ir-rekwiziti prudenzjali ghall-intermedjarji ghandhom ikunu
generalment konformi mad-Direttiva 2002/92/KE sabiex jissimplifikaw il-process tal-
istabbiliment ta' intermedjarji tal-kreditu u l-operat transfruntiera.

Il-qafas legali applikabbli ghandu jaghti lill-konsumaturi I-fidu¢ja li I-kredituri u 1-
intermedjarji tal-kreditu qeghdin jagixxu fl-ahjar interss tal-konsumatur. Aspett
ewlieni fl-izgurar tal-fidu¢ja tal-konsumatur huwa r-rekwizit li jkun zgurat grad gholi
ta' gustizzja, onestda u professjonalizmu fl-industrija. Filwaqt 1i din id-Direttiva
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ghandha tesigi I-prova tal-gharfien u l-kompetenza rilevaneti fil-livell tal-istituzzjoni,
l-Istati Membri ghandhom ikunu liberi 1i jintroduc¢u jew jaghmlu dawn ir-rekwiziti
applikabbli ghal persuni fizi¢i individwali.

[l-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu ta' spiss juzaw riklamar, 1i ta' spiss jinkludi
termi u kundizzjonjiet specjali sabiex jattiraw lill-konsumaturi lejn prodott partikolari.
[l-konsumaturi ghandhom ghalhekk ikunu protetti minn prassi ta' riklamar li jizvijaw u
ghandhom ikunu jistghu jqabblu r-riklami. Dispozizzjonijiet spec¢ifi¢i dwar ir-riklamar
ta' ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali u lista ta' oggetti li
ghandha tkun inkluza fil-materjal tar-riklamar u 1-kummerc¢jalizzazzjoni indirizzati lill-
konsumaturi huma mehtiega sabiex jippermettilhom igabblu l-offerti differenti. Dawn
id-dispozizzjonijiet iqisu l-ispecificitajiet tal-ftehimiet tal-kreditu marbuta ma'
proprjeta immobbli rezidenzjali, perezempju, il-fatt li jekk ir-ripagamenti tas-self ma
jigux rispettati hemm riskju li I-konsumatur jitlef il-proprejta. L-Istati Membri
ghandhom jibqghu fil-liberta 1i jintroducu jew izommu r-rekwiziti ta' divulgazzjoni fil-
ligijiet nazzjonali fir-rigward tar-reklamar 1i ma jinkludix informazzjoni dwar il-kost
tal-kreditu.

Ir-reklamar ghandu t-tendenza li jiffukaw fuq prodott jew diversi prodotti partikolari,
filwaqt li 1-konsumaturi ghandhom ikunu jistghu jiehdu d-decizjonijiet taghhom bl-
gharfien shih tal-firxa ta' prodotti offruti. F'dan ir-rigward, l-informazzjoni generli
ghandha rwol importanti fl-edukazzjoni tal-konsumatur dwar il-firxa wiesgha ta'
prodotti u servizzi disponibbli minn kreditur partikolari jew intermedjarju tal-kreditu u
l-karatteristi¢i ewlenin taghhom. Il-konsumaturi ghandhom ghalhekk ikunu jistghu fi
kwalunkwe hin jac¢essaw l-informazzjoni generali dwar il-prodotti disponibbli. Huma
ghandhom ukoll jir¢ievu informazzjoni personalizzata filwaqt qabel il-konkluzjoni tal-
ftehim tal-kreditu sabiex tippermettilhom iqabblu u jirriflettu dwar il-karatteristici tal-
prodotti tal-kreditu.

Sabiex jizguraw kundizzjonijiet ekwi u sabiex id-dec¢izjonijiet tal-konsumaturi jkunu
bbazati fuq id-dettalji tal-prodotti tal-kreditu offruti aktar milli fuq il-kanal ta'
distribuzzjoni li minnu huma ac¢essati l-prodotti tal-kreditu, il-konsumaturi ghandhom
jir¢cievu informazzjoni dwar il-kreditu irrilevantament minn jekk ikunux geghdin
jinnegozjaw direttament ma' kreditur jew ma' intermed;jarju tal-kreditu.

Ir-Rakkomandazzjoni tal-Kummissjoni 2001/193/KE dwar l-informazzjoni
prekuntrattwali li ghandha tinghata lill-konsumaturi mill-mutwanti li jkun qed joffri
self fuq djar’” approvat il-Kodic¢i Volontarju miftichem f1-2001 bejn asso¢jazzjonijiet u
|-federazzjonijiet li jirreprezentaw lill-mutwanti u l-konsumaturi u 1i fih Fuljett
Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata(FEIS). Din tipprovdi informazzjoni
personalizzata ghall-mutwatarju, dwar il-ftehim ta' kreditu li jkun ged jinghata. Fir-
Rakkomandazzjoni taghha, il-Kummissjoni impenjat ruhha 1i timmonitorja I-
konformita mal-Kodi¢i kif ukoll I-effi¢jenza taghha u tikkonsidra li tipprezenta
legizlazzjoni vinkolanti jekk it-termini tar-Rakkomandazzjoni ma jkunux rispettati bis-
shih. Minn dak iz-Zmien l-evidenza migbura mill-Kummissjoni enfasizzat il-htiega li
jigi rivedut il-kontent u I-prezentazzjoni tal-FEIS biex jigi zgurat li huwa car,
jinftiechem u fih I-informazzjoni kollha li nstab li hija relevanti ghall-konsumaturi. I1-
kontenut u l-prezentazzjoni tal-FEIS ghandhom ikun fihom it-titjib mehtieg identifikat
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matul l-ittestjar fis-suq fl-Istati Membri kollha. L-istruttura tal-fuljett (partikolarment
l-ordni tal-oggetti tal-informazzjoni) ghandha tigi riveduta, il-kitba ghandha tkun aktar
dhulija filwaqt li tagsimiet bhal 'rata nominali' u 'rata peréentwali annwali tal-imposti'
ghandhom jinghaqdu u ghandhom jizdiedu taqsimiet ohra, bhal 'entita esterna tal-
ilmenti' u 'riskji u twissijiet'.

Sabiex tkun Zgurata l-akbar trasparenza possibbli u jkunu pprevenuti l-abbuzi li
jinholqu minn konflitti ta' interess possibbli meta l-konsumaturi juzaw is-servizzi tal-
intermedjarji tal-kreditu, tal-ahhar ghandhom ikunu soggetti ghal certi obbligi ta'
divulgar ta' informazzjoni qabel ma jfornu s-servizzi taghhom. Divulgazzjonijiet bhal
dawn jinkludu informazzjoni l-identitd taghhom u relazzjonijiet mal-kredituri,
perezempju jekk humiex ged igisu prodotti minn firxa wiesgha ta' kredituri jew minn
ghadd aktar limitat ta' kredituri. Dawk l-intermedjarji tal-kreditu li mhumiex marbuta
ma' kreditur wiehed jew ma' grupp wiehed ta' kredituri ghandhom jiddivulgaw ukoll
lill-konsumaturi informazzjoni dwar l-ezistenza tal-kummissjonijiet pagabbli mill-
kredituri 1i jkunu geghdin jagixxu ghalihom u l-varjazzjonijiet possibbli f'dawn il-
kummissjonijiet.

[l-konsumatur jista' ikun ghad ghandu bzonn ghajnuna addizzjonali biex jiddeé¢iedi
liema ftehim ta' kreditu, mill-firxa ta' prodotti proposti, huwa Il-iktar adattat ghall-
htigijiet u s-sitwazzjoni finanzjarja tieghu. Il-kredituri, u fejn it-tranzazzjoni ssir
permezz ta' intermedjarju tal-kreditu, l-intermedjarji tal-kreditu ghandhom jipprovdu
tali assistenza b'rabta mal-prodotti ta' kreditu li jkunu qed joffru lill-konsumatur. L-
informazzjoni rilevanti, kif ukoll il-karatteristi¢ci essenzjali tal-prodotti proposti,
ghandhom ghalhekk jigu spjegati lill-konsumatur b’mod personalizzat sabiex il-
konsumatur ikun jista' jithem l-effetti 1i dawn jistghu jkollhom fuq is-sitwazzjoni
ekonomika tieghu. L-Istati Membri jistghu jiddeterminaw meta u sa fejn tali
spjegazzjonijiet ghandhom jinghataw lill-konsumatur, filwaqt 1i jqisu ¢-¢Cirkostanzi
partikolari li fihom jigi offrut il-kreditu, il-htiega tal-konsumatur ghall-assistenza u n-
natura tal-prodotti ta' kreditu individwali.

Sabiex jigu promossi l-istabbiliment u I-funzjonament tas-suq intern u jigi zgurat livell
gholi ta’ protezzjoni ghall-konsumaturi fl-Unjoni kollha, huwa mehtieg li tigi zgurata
l-paragunabbilta tal-informazzjoni relatata mar-rata perc¢entwali annwali tal-imposti fl-
Unjoni kollha. Il-kost totali tal-kreditu ghall-konsumatur ghandu jinkludi I-kostijiet
kollha li 1-konsumatur ikollu jhallas b'konnessjoni mal-ftehim ta' kreditu, minbarra 1-
kostijiet notarili. Ghalhekk ghandu jinkludi I-imghax, il-kummissjonijiet, it-taxxi u t-
tariffi tal-intermedjarji tal-kreditu u kwalunkwe tariffa ohra kif ukoll il-kost tal-
assigurazzjoni u prodotti ancillari ohra, fejn dawn huma obbligatorji sabiex jinkiseb
kreditu  bit-termini u l-kundizzjonijiet ikkummer¢jalizzati. Billi  fl-istadju
prekuntrattwali r-rata perc¢entwali annwali tal-imposta tista’ tigi indikata biss
b’ezempju, tali ezempju ghandu jkun rapprezentattiv. Ghalhekk, dan ghandu
jikkorrispondi, perezempju, ghall-medja tad-duratura u l-ammont totali ta' kreditu
moghti ghat-tip ta' ftehim ta' kreditu kkonsidrat. Fid-dawl tal-kumplessitajiet tal-
kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposti (perezempju ghal kreditu abbazi
ta' rati tal-imghax varjabbli jew amortizzazzjoni mhux standard) u sabiex tkunu tista'
tigu akkomodata l-innovazzjoni tal-prodotti, jistghu jintuzaw standards regolatorji
tekni¢i biex jemendaw jew jispec¢ifikaw il-metodu ta' kalkolazzjoni tar-rata
perc¢entwali annwali tal-imposti. Id-definizzjoni ta' u l-metodologija uzata ghall-
kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposti f'din id-Direttiva ghandhom
ikunu I-istess bhal dawk fid-Direttiva 2008/48/KE sabiex jigu ffacilitati 1-fehim u I-
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komprensjoni tal-konsumaturi. Dawn id-definizzjonijiet u I-metodologiji jistghu
madankollu jsiru differenti fil-futur jekk aktar tard tigi mmodifikata d-
Direttiva 2008/48/KE. L-Istati Membri huma liberi li jzommu jew jintroducu
projbizzjonijiet fuq tibdiliet unilaterali mill-kreditur fir-rata tat-tehid tas-self.

Valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja ghandha tqis il-fatturi kollha necessarji li
jistghu jinfluwenzaw il-kapacita tal-konsumatur li jhallas lura matul il-hajja tas-selfa,
fost 1-ohrajn izda mhux biss id-dhul tal-konsumatur, 1-infiq regolari, I-iskor kreditizju,
l-istorja tal-kreditu fl-imghoddi, il-kapacita li jlahhaq mal-aggustamenti fir-rata tal-
imghax u impenji kreditizji ezistenti ohrajn. Dispozizzjonijiet ohra jistghu jkunu
necessarji sabiex jigu elaborati aktar l-elementi differenti li jistghu jitqiesu fil-
valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja. L-Istati Membri jistghu johorgu gwida dwar il-
metodu u I-kriterji tal-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja ta' konsumatur,
perezempju billi jistipulaw limiti fuq il-proporzjonijiet tas-selfa mal-valur u s-selfa
mal-introjtu.

Valutazzjoni negattiva tal-affidabbilta kreditizja ghandha tindika lill-kreditur 1i 1-
konsumatur mhux kapaci jaffordja 1-kreditu u b'konsegwenza I-kreditur ma ghandux
jaghti I-kreditu. Dan l-ezitu negattiv jista' johrog minn firxa wiesa' ta' ragunijiet,
fosthom izda mhux biss mill-konsultazzjoni ta' bazijiet ta’ dejta jew skor kreditizju
negattiv. Valutazzjoni pozittiva tal-affidabbilta kreditizja ma ghanhiex tikkostitwixxi
obbligu ghall-kreditur 1i jipprovdi l-kreditu.

[1-konsumaturi ghandhom jipprovdu l-informazzjoni rilevanti disponibbli kollha dwar
is-sitwazzjoni finanzjarja u c¢-¢irkustanzi personali taghhom lill-kreditur jew I-
intermedjarju sabiex jiffacilitaw il-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja. II-
konsumatur ma ghandux madankollu jigi ppenalizzat meta ma jkunx f'pozizzjoni li
jaghti certu informazzjoni jew valutazzjonijiet tal-evoluzzjoni futura tas-sitwazzjoni
finanzjarja tieghu. F'sitwazzjonijiet fejn il-konsumaturi konxjament jaghtu
informazzjoni mhux shiha jew mhux preciza, 1-Istati Membri ghandhom ikunu jistghu
jiddeterminaw il-penalitajiet xierqa.

Konsultazzjoni ma' bazijiet ta’ dejta hija element utli fil-valutazzjoni tal-affidabbilta
kreditizja. Xi Stati Membri jehtiegu lill-kredituri jivvalutaw l-affidabbilta kreditizja
tal-konsumaturi fuq il-bazi ta' konsultazzjoni tal-bazijiet ta’ dejta relevanti. Il-kredituri
ghandhom ukoll ikunu jistghu jikkonsultaw il-bazi ta' dejta tal-kreditu matul il-hajja
tas-selfa sabiex jidentifikaw u jivvalutaw il-potenzjal ezistenza ta' inadempjenza. F'kaz
li dan il-potenzjal ikun evidenti jew oggettivament muri, il-kreditur ghandu
jikkuntattja lill-konsumatur u jiddiskuti l-alternattivi differenti sabiex jevita I-
possibbilta ta' inadempjenza, bhal li s-selfa tigi skedata mill-gdid. Fi kwalunkwe kaz,
il-kreditur ma ghandux jikkonsidra li jirtira I-kreditu minghajr ma jkun qgabel esplora I-
alternattivi kollha possibbli mal-konsumatur halli jevita l-inadempjenza. Skont id-
Direttiva 95/46/EC tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-24 ta’ Ottubru 1995 dwar
il-protezzjoni ta’ individwi fir-rigward tal-ipprocessar ta’ data personali u dwar il-
moviment liberu ta’ dik id-data®, il-konsumaturi ghandhom jigi infurmati mill-
kredituti dwar il-konsultazzjoni mal-bazi ta’ dejta tal-kreditu qabel ma tigi kkonsultata
u ghandhom ikollhom id-dritt ja¢¢essaw l-informazzjoni li jkun hemm dwarhom f'din
il-bazi ta’ dejta sabiex fejn ikun mehtieg jirrangaw, ihassru jew jibblukkaw dejta
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personali dwarhom li tkun ipproc¢essata filhom meta ma tkunx prec¢iza jew tkun giet
ipprocessata illegittimament.

Sabiex tkun ipprevenuta kwalukwe distorzjoni tal-kompetizzjoni fost il-kredituri,
ghandu jkun zgurat 1i l-kredituri kollha (inkluzi l-istituzzjonijiet tal-kreditu u I-
istituzzjonijiet mhux tal-kreditu li jipprovdu ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta
immobbli rezidenzjali) ikollhom access ghall-bazijiet ta' dejta tal-kreditu pubbli¢i u
privati kollha li jikkoné¢ernaw lill-konsumaturi b'kundizzjonjiet nondiskriminatorji.
Ghalhekk dawn il-kundizzjonijiet ma ghandhomx jinkludu rekwizit li jkun stabbilit
bhala istituzzjoni tal-kreditu. Il1-kundizzjonijiet tal-ac¢¢ess, bhal kostijiet tal-access jew
ir-rekwiziti 1i kwalunkwe talba ghal informazzjoni tkun ibbazat fuq talba ta' kreditu ser
jibqghu japplikaw. L-Istati Membri huma liberi li jiddeterminaw jekk, fil-gurizdizzjoni
taghhom Il-intermedjarji tal-kreditu jistghux ukoll ikollhom a¢¢es ghal dawn il-bazijiet
ta' dejta.

Fejn decizjoni ta' rifjut ta' applikazzjoni ghal kreditu tkun abbazi ta' dejta miksuba
mill-konsultazzjoni ta' bazi ta’ dejta jew min-nuqqas ta' dejta go fiha, il-kreditur
ghandu jinforma lill-konsumatur dwar dan u dwar l-isem tal-bazi ta' dejta kkonsultata
u bi kwalunkwe element ichor mehtieg mid-Direttiva 95/46/EC halli I-konsumatur
ikun jista' jezercita d-dritt tieghu li jaccessa u fejn mehtieg jirranga, ihassar jew
jibblukka dejta personali dwaru u li tkun ipprocessata fiha. Fejn de¢izjoni ta' rifjut ta'
applikazzjoni ghal kreditu tkun abbazi ta' dec¢izjoni awtomatizzata jew abbazi ta'
metodi sistematici bhal sistemi ta' skor kreditizju, il-kreditur ghandu jinforma lill-
konsumatur dwar dan u jispjega l-logika uzata fid-dec¢izjoni u l-arrangamenti li
jippermettu lill-konsumatur jitlob 1i d-decizjoni awtomatizzata tigi rriveduta
manwalment. Madankollu, il-kreditur ma ghandux ikun obbligat jaghti tali
informazzjoni meta dan ikun ipprojbit minn legizlazzjoni ohra tal-Unjoni, perezempju
legizlazzjoni dwar il-hasil tal-flus jew il-finanzjament tat-terrorizmu. Langas ma
ghandha tali informazzjoni tinghata meta dan ikun kontra objettivi ta' politika pubblika
jew sigurta pubblika bhall-prevenzjoni, l-investigazzjoni, il-kxif jew il-prosekuzzjoni
ta' reati kriminali.

Din id-Direttiva tindirizza l-uzu tad-dejta personali fil-kuntest tal-valutazzjoni tal-
affidabbilta kreditizja tal-konsumatur. Sabiex tigi Zgurata l-protezzjoni tad-dejta
personali, id-Direttiva 95/46/KE tapplika ghall-attivitajiet tal-processar tad-dejta
mwettqa fil-kuntest ta' dawn il-valutazzjonijiet.

Sabiex ikunu f'pozizzjoni li jithmu n-natura tas-servizz, il-konsumaturi ghandhom
ikunu mgharrfa dwar xiex jikkostitwixxi rakkomandazzjoni personalizzata dwar
ftehimiet ta' kreditu adatti ghall-htigijiet u s-sitwazzjoni finanzjarja tal-konsumatur
(‘parir’) u meta tkun ged tinghata u meta le. Dawk li jipprovdu parir ghandhom ikunu
konformi mal-istandards generali sabiex jizguraw li l-konsumatur jigi pprezentat
b'firxa ta' prodotti adatti ghall-htigijiet u ¢-¢irkustanzi tieghu. Dak is-servizz ghandu
jkun bbazat fuq analizi gusta u mifruxa bizzejjed tal-prodotti disponibbli fis-suq u fuq
spezzjoni fid-dettall tas-sitwazzjoni finanzjarja tal-konsumatur, il-preferenzi u I-
ghanijiet. Din il-valutazzjoni ghandha tkun ibbazata fuq informazzjoni aggornata u
suppozizzjonijiet ragonevoli dwar i¢-Cirkustanzi tal-konsumaturi tul il-hajja tas-selfa.
L-Istati Membri jistghu jiccaraw kif il-konvenjenza ta' prodott specifiku ghall-
konsumatur ghandha tigi vvalutata fil-kuntest tal-ghoti tal-parir.
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[l-kapacita ta' konsumatur li jhallas lura I-kreditu tieghu gabel 1-iskadenza tal-ftehim
tal-kreditu jista' jkollha rwol importanti fil-promizzjoni tal-kompetizzjoni fis-suq
uniku u Il-moviment liberu tac¢-¢ittadini tal-UE. Madankollu, jezistu differenzi
sustanzjali bejn il-prin¢ipji nazzjonali u l-kundizzjonijiet 1i tahthom il-konsumaturi
ghandhom il-kapacita li jhallsu lura u l-kundizzjonijiet 1i tahthom jista' jsir dan ir-
ripagament bikri. Filwagqt li jirrikonoxxu d-diversita fil-mekkanizmi tal-finanzjament
ipotekarju u l-firxa tal-prodotti disponibbli, ¢erti standards fir-rigward tar-ripagament
bikri ta' kreditu huma essenzjali fil-livell tal-Unjoni sabiex jigi zgurat li I-konsumaturi
jkollhom il-possibbilta 1i jaghlqu I-obbligi taghhom qabel id-data mifthema fil-ftehim
tal-kreditu u 1-fidu¢ja li wiehed ifittex l-ahjar prodotti biex jissodifa htigijietu. L-Istati
Membri ghandhom ghalhekk jizguraw, jew permezz ta' legizlazzjoni jew permezz ta'
klawzoli kuntrattwali, 1i 1-konsumaturi jkollhom dritt statutorju jew kuntrattwali ta'
ripagament bikri; madankollu, 1-Istati Membri ghandhom ikunu jistghu jiddefinixxu I-
kundizzjonijiet ghall-ezercizzju ta' dan id-dritt. Dawn il-kundizzjonijiet jistghu
jinkludu limitazzjonijiet ta' zmien dwar l-ezer¢izzju tad-dritt, trattament differenti
skont it-tip tar-rata tat-tehid tas-self, jekk hux fissa jew varjabbli, restrizzjonijiet fir-
rigward tal-¢irkustanzi 1i tahthom jista' jigi ezercitat id-dritt. L-Istati Membri jistghu
wkoll jipprovdu li 1-kreditur ghandu jkun intitolat ghal kumpens gust u oggettivament
iggustifikat ghall-kostijiet potenzjali direttament marbuta mar-ripagament bikri tal-
kreditu. Fi kwalunkwe kaz jekk ir-ripagament bikri jsir f'perjodu meta r-rata tat-tehid
tas-self tkun fissa, l-ezerc¢izzju tad-dritt jista' jigi soggett ghall-ezistenza ta' imghax
spec¢jali fuq in-naha tal-konsumatur. Dan l-imghax specjali jista' perezempju jsehh
fkaz ta' divorzju jew qghad. Fejn Stat Membru jaghzel li jistabbilixxi dawn il-
kundizzjonjiet, dawn ma ghandhomx irendu l-ezer¢izzju tad-dritt difficli zzejjed jew
oneruz wisq fuq il-konsumatur.

Ghalkemm I-intermedjarji tal-kreditu ghandhom rwol c¢entrali fid-distribuzzjoni tal-
ftehimiet tal-kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali fl-Unjoni, baga'
differenzi sustanzjali bejn id-dispozizzjonijiet nazzjonali dwar il-kondotta ta' negozju
u s-supervizjoni tal-intermedjarji tal-kreditu li joholqu ostakli ghat-tnedija u I-
ezerCizzju tal-attivitajiet tal-intermedjarji tal-kreditu fis-suq intern. L-inabbilta ta'
intermedjarji tal-kreditu li joperaw liberament fl-Unjoni kollha tfixkel il-funzjonament
tajjeb tas-suq uniku fil-ftehimiet tal-kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali. Filwaqt li jirrikonoxxu d-diversita fit-tipi ta' atturi involuti fl-
intermedjazzjoni kreditizja, Certi stadards fil-livell tal-Unjoni huma essenzjali sabiex
ikun zgurat livell gholi ta' professjonalizmu u servizz.

L-intermedjarji tal-kreditu ghandhom ikunu rregistrati mal-awtorita kompetenti tal-
Istat Membru fejn ikollhom ir-residenza jew l-uffi¢¢ju princ¢ipali taghhom, sakemm
ikunu gew awtorizzati skont rekwiziti professjonali stretti b'relazzjoni mal-kompetenza
taghhom, ir-reputazzjoni tajba u l-kopertura tal-indemnita professjonali. Bil-ghan li
tigi promossa I-fidu¢ja tal-konsumaturi fl-intermedjarji tal-kreditu, 1-Istati Membri
ghandhom jizguraw 1i l-intermedjarji tal-kreditu awtorizzati jkunu soggetti ghal
supervizjoni kontinwa u dettaljata mill-awtorita kompetenti tal-Istat Membru tad-
domicilju taghhom. Dawn ir-rekwiziti ghandhom japplikaw tal-anqas fil-livell tal-
istituzzjoni; madankollu, 1-Istat Membru jista' jikkjarifika jekk dawn ir-rekwiziti ghall-
awtorizzazzjoni u r-registrazzjoni sussegwenti japplikawx ghall-impjegati individwali
tal-intermedjarju tal-kreditu.

Dawn ir-rekwiziti ta' registrazzjoni u awtorizzazzjoni ghandhom jippermettu lill-
intermedjarji tal-kreditu joperaw fi Stati Membri ohra, skont il-prin¢ipji tal-liberta ta'
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stabbiliment u I-liberta tal-forniment ta' servizzi, sakemm proc¢edura xierqa ta'
notifikazzjoni tkun giet segwita bejn l-awtoritajiet kompetenti. Anki f'kazijiet fejn 1-
Istati Membri jiddeciedu li jirregistraw u jawtorizzaw il-persunal individwali kollu tal-
intermedjarji tal-kreditu, in-notifikazzjoni tal-intenzjoni li jforni servizzi ghandha tkun
abbazi tal-intermedjarju tal-kreditu u mhux tal-impjegat individwali.

Sabiex jigu zgurati kundizzjonijiet ekwi bejn il-kredituri u tkun promossa l-istabbilta
finazjarja u sakemm ikun hemm aktar armonizzazzjoni, 1-Istati Membri ghandhom
jizguraw li jkun hemm mizuri xierqa ghall-awtorizzazzjoni, ir-registrazzjoni u s-
supervizjoni tal-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu li jipprovdu ftehimiet tal-kreditu
marbuta ma' proprjetd immobbli rezidenzjali. F'din id-Direttiva ma ghandhomx jigu
stabbiliti kundizzjonijiet dettaljati ghall-awtorizzazzjoni, ir-registrazzjoni jew is-
supervizjoni tal-kredituri li jipprovdu dawn il-ftehimiet tal-kreditu u li mhumiex
istituzzjonijiet tal-kreditu kif iddefinit fid-Direttiva 2006/48/KE tal-Parlament
Europew u tal-Kunsill tal-14 ta> Gunju 2006 rigward il-bidu u l-ezer¢izzju tan-negozju
tal-istituzzjonijiet ta’ kreditu®® ghal ragunijiet ta' proporzjonalita; l-ghadd ta' dawn 1-
istituzzjonijiet li joperaw fl-UE fil-prezent huwa limitat kif inhu s-sehem taghhom fis-
suq u l-ghadd ta' Stati Membri li huma attivi fihom, partikolarment mill-krizi
finanzjarja 'l hawn. Ghall-istess ragunijiet, f'din id-Direttiva lanqas ma ghandha tigi
disposta l-introduzzjoni ta' 'passaport' ghal dawn I-istituzzjonijiet.

L-Istati Membri ghandhom jistabbilixxu regoli dwar penalitajiet applikabbli ghall-ksur
tad-dispozizzjonijiet nazzjonali adottati skont din id-Direttiva u jizguraw li dawn jigu
implimentati. Filwaqt 1i 1-ghazla tal-penalitajiet tibga' fid-diskrezzjoni tal-Istati
Membri, il-penalitajiet previsti ghandhom ikunu effettivi, proporzjonati u disswazivi.

[1-konsumaturi ghandhom ikollhom a¢cess ghal proceduri tal-ilmenti u r-rimedju barra
mill-qorti ghas-soluzzjoni tat-tilwim li jinholoq mid-drittijiet u l-obbligi stipulati f'din
id-Direttiva bejn il-fornituri tal-ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali u 1-konsumaturi kif ukoll bejn I-intermedjarji tal-kreditu u I-konsumaturi.

Sabiex jitqiesu l-izviluppi fis-swieq tal-kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli
rezidenzjali jew fl-evoluzzjoni tal-prodotti tal-kreditu kif ukoll I-izviluppi ekonomici,
bhall-inflazzjoni, u sabiex jinghataw aktar spjegazzjonijiet dwar kif ghandhom jigu
indirizzati certi rekwiziti f'din id-Direttiva, il-Kummissjoni ghandha tinghata s-setgha
tadotta atti delegati skont I-Artikolu 290 tat-Trattat dwar il-Funzjonament tal-Unjoni
Ewropea. Partikolarment, il-Kummissjoni ghandha tinghata s-setgha li taddotta atti
delegati biex tispecifika d-dettalji dwar ir-rekwiziti professjonali applikabbli ghall-
persunal tal-kredituri u tal-intermedjarji tal-kreditu, il-kriterji uzati ghall-valutazzjoni
tal-affidabbilta kreditizja tal-konsumaturi u fl-izgurar li I-prodotti tal-kreditu ma
jkunux mhux adatti ghall-konsumaturi kif ukoll 1-armonizzazzjoni ulterjuri ta' termini
ewlenin bhal 'inadempjenza', il-kriterji tar-registrazzjoni u l-kundizzjonijiet tal-
processar tad-dejta li ghandhom jigu applikati ghall-bazijiet ta’ dejta tal-kreditu.

Sabiex jitqiesu l-izviluppi fis-swieq tal-kreditu marbuta ma' proprjetd immobbli
rezidenzjali, fosthom il-firxa ta' prodotti disponibbli, il-Kummissjoni ghandha tinghata
s-setgha tadotta atti delegati skont 1-Artikolu 290 tat-Trattat dwar il-Funzjonament tal-
Unjoni Ewropea li temenda l-kontenut tal-oggetti standard tal-informazzjoni li
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(41)

(42)

(43)

(44)

(45)

ghandhom ikunu inkluzi fir-riklamar, il-kontenut u l-format tal-Fuljett Ewropew ta'
Informazzjoni Standardizzata (FEIS), il-kontenut tad-divulgar tal-informazzjoni mill-
intermedjarji tal-kreditu u I-kriterji li ghandhom jitqiesu ghall-valutazzjoni tal-
affidabbilta kreditizja tal-konsumatur.

Sabiex jitqiesu l-izviluppi ekonomi¢i, bhall-inflazzjoni u l-izviluppi fis-swieq tal-
ftehimiet tal-kreditu marbut ma' proprjeta immobbli rezidenzjali, il-Kummissjoni
ghandha tinghata s-setgha li tistipula ammont monetarju minimu ta' assigurazzjoni tal-
indemnita professjonali jew garanzija paragunabbli fir-rigward tal-intermedjarji tal-
kreditu billi jigu adottati standards teknici regolatorji.

Sabiex tiffacilita 1-abbilta tal-intermedjarji tal-kreditu li jipprovdu is-servizzi taghhom
fuq bazi transfruntiera, ghall-ghanijiet ta' kooperazzjoni, l-iskambju tal-informazzjoni
u soluzzjoni tat-tilwim bejn l-awtoritajiet kompetenti, l-awtoritajiet kompetenti
responsibbli mill-awtorizzazzjoni u s-supervizjoni tal-intermedjarji tal-kreditu
ghandhom ikunu dawk li jagixxu taht l-awspici tal-ABE, kif stipulat fl-Artikolu 4(2)
tar-Regolament (UE) Nru 1093/2010 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-
24 ta’ Novembru 2010 li jistabbilixxi Awtorita Supervizorja Ewropea (Awtorita
Bankarja Ewropea)™.

[1-Parlament Ewropew u 1-Kunsill ghandu jkollhom xahrejn mid-data tan-notifika biex
joggezzjonaw ghal att delegat. Fuq l-inizjattiva tal-Parlament Ewropew jew tal-
Kunsill, ghandu jkun possibbli li dak il-perjodu jigi estiz b’xahar fir-rigward ta' ogsma
sinifikanti ta' thassib. Ghandu wkoll ikun possibbli ghall-Parlament Ewropew u ghall-
Kunsill 1i jinfurmaw lill-istituzzjonijiet 1-ohra bl-intenzjoni taghhom li ma jqajmux
oggezzjonijiet.

[I-funzjonament effi¢jenti ta' din id-Direttiva ser ikollu bzonn jigi rivedut, kif ser
ikollu 1-progress fuq l-istabbiliment ta' suq intern b'livell gholi ta' protezzjoni ghall-
konsumatur ghall-ftehimiet tal-kreditu marbut ma' proprjeta immobbli rezidenzjali. I1-
Kummissjoni ghandha ghalhekk tanalizza d-Direttiva hames snin wara l-iskadenza
ghat-traspozizzjoni taghha. L-analizi ghandha tinkludi, fost l-ohrajn, analizi tal-
evoluzzjoni tas-suq ghall-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu li jipprovdu ftehimiet ta'
kreditu marbuta ma' proprjeta immobbli rezidenzjali u valutazzjoni tal-htiega ghal
aktar mizuri, fosthom passaport ghal dawn l-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu, ezami
tal-htiega 1i jigu introdotti drittijiet u obbligi fir-rigward tal-istadju postkuntrattwali
tal-ftehimiet tal-kreditu u valutazzjoni dwar jekk l-estenzjoni tal-ambitu biex jinkludi
s-self lill-kumpaniji zghar hix f'loka.

Azzjoni mill-Istati Membri biss x’aktarx li twassal ghal settijiet ta’ regoli differenti, li
jista’ jipperikola jew johloq ostakli godda ghall-funzjonament tas-suq intern. Peress li
suq intern effikaci u kompetittiv tal-ftehimiet ta' kreditu marbuta ma' proprjeta
immobbli rezidenzjali bi protezzjoni gholja ghall-konsumatur ma jistax jinkiseb b'mod
suffi¢jenti mill-Istati Membri u ghalhekk abbazi tal-effikacja tal-azzjoni jkun jista'
jinkiseb ahjar fil-livell tal-Unjoni, 1-Unjoni tista' tadotta mizuri f'konformita mal-
prin¢ipju tas-sussidjarjeta stabbilit fl-Artikolu 5 tat-Trattat. Skont il-prin¢ipju tal-
proporzjonalita, kif stabbilit f'dak 1-Artikolu, din id-Direttiva ma tmurx lil hinn minn
dak li hu mehtieg biex jinkisbu dawk I-ghanijiet.
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(46)  Skont il-punt 34 tal-Ftehim Interistituzzjonali dwar it-tfassil ahjar tal-ligijiet*®, I-Istati
Membri huma mhegga jfasslu, ghalihom infushom u fl-interess tal-Unjoni t-tabelli
taghhom stess li safejn ikun possibbli juru l-korrelazzjoni bejn din id-Direttiva u I-
mizuri ta’ traspozizzjoni, u biex jaghmluhom pubbli¢i.

ADOTTAW DIN ID-DIRETTIVA:

Kapitolu 1
Suggett, ambitu, definizzjonijiet u awtoritajiet kompetenti

Artikolu 1
Suggetti

L-ghan ta’ din id-Direttiva hu li tistabbilixxi qafas ghal ¢erti aspetti tal-ligijiet, ir-regolamenti
u d-dispozizzjonijiet amministrattivi tal-Istati Membri fir-rigward tal-ftehimiet ta' kreditu
marbut ma' proprjetd immobbli rezidenzjali ghall-konsumaturi u li jikkoncerna certi aspetti
tar-rekwiziti prudenzjali u supervizorji tal-intermedjarji tal-kreditu u I-kredituri.

Artikolu 2
Ambitu

l. Din id-Direttiva ghandha tapplika ghall-ftehimiet ta’ kreditu li gejjin:

(a) Ftehimiet ta' kreditu li huma ggarantiti b'ipoteka jew b'garanzija paragunabbli
ohra komunament uzata fi Stat Membru fuq il-proprjeta immobbli rezidenzjali
jew iggarantiti bi dritt relatat ma' proprjeta immobbli rezidenzjali.

(b) Fehimiet ta' kreditu li l-fini taghhom huwa l-akkwist jew iz-zamma tad-
drittijiet ta' proprjeta flart jew f'bini rezidenzjali ezistenti jew ipprogettat.

(c) Ftehimiet tal-kreditu li I-fini taghhom ikun ir-rinnovazzjoni ta' proprjeta
immobbli rezidenzjali i jkollha persuna jew li tkun qed timmira li tixtri, li
mhumiex koperti mid-Direttiva 2008/48/KE tal-Parlament Ewropew u tal-
Kunsill tat-23 ta' April 2008.

2. Din id-Direttiva ma ghandhiex tapplika ghal:

(a) Ftehimiet tal-kreditu li eventwalment ser jithallas lura mir-rikavat tal-bejgh ta'
proprjeta immobbli.

(b) Ftehimiet ta' kreditu fejn il-kreditu jinghata minn min ihaddem lill-impjegati
tieghu bhala attivita sekondarja fejn dan il-ftehim ta' kreditu jinghata bla
interessi jew b'rati percentwali annwali tal-imposti aktar baxxi minn dawk
prevalenti fis-suq u li mhumiex offruti lill-pubbliku generali.
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Artikolu 3
Definizzjonijiet

Ghall-finijjiet ta’ din id-Direttiva ghandhom japplikaw id-definizzjonijiet li gejjin:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(2

(h)

(1)

@)

'Konsumatur'  tfisser  konsumatur  kif  iddefinit  fl-Artikolu 3(a)  tad-
Direttiva 2008/48/KE.

'Kreditur' tfisser persuna fizika jew guridika li taghti jew twieghed li taghti kreditu
skont it-tifsira fl-Artikolu 2 matul Il-ezerCizzju tan-negozju, is-sengha jew il-
professjoni taghha.

'Ftehim ta' kreditu' tfisser ftehim li bih kreditur, direttament jew permezz ta'
intermedjarju tal-kreditu jaghti jew iwieghed 1i jaghti lil konsumatur kreditu skont it-
tifsira fl-Artikolu 2 fil-forma ta' pagament differit, self jew akkommodazzjoni
finanzjarja simili ohra.

'Servizz an¢illari' tfisser servizz finanzjarju offrut lill-konsumatur mill-kreditur jew
mill-intermedjarju tal-kreditu flimkien mal-ftehim tal-kreditu.

'Intermedjarju tal-kreditu' tfisser persuna fizika jew guridika li ma tkunx ged tagixxi
bhala kreditur u li fl-ezerc¢izzju tas-sengha, in-negozju jew il-professjoni taghha ghal
tariffa 1i tista’ tkun ta' forma pekunarja jew fi kwalunkwe forma ohra miftehma ta'
konsiderazzjoni finanzjarja:

(i)  toffri ftehimiet ta' kreditu lil konsumaturi skont it-tifsira fl-Artikolu 2;

(i) tassisti konsumaturi billi taghmel hidma ta' thejjija fir-rigward tal-ftehimiet ta'
kreditu skont it-tifsira tal-Artikolu 2 minbarra dik imsemmija f'punt (i);

(i11) tikkonkludi ftehimiet ta' kreditu skont it-tifsira fl-Artikolu 2 mal-konsumaturi
fisem il-kreditur.

'Intermedjarju tal-kreditu marbut' tfisser kwalunkwe intermedjarju tal-kreditu li
jagixxi fisem u taht ir-responsabbilta shiha ta' kreditur wiehed jew grupp wiehed
biss.

'Grupp' tfisser, ghall-finijiet ta' din id-Direttiva kredituri li huma maghqudin ghall-
finijiet ta' kontijiet ikkonsolidati, kif iddefinit fid-Direttiva 83/349/KEE”’.

'Istituzzjonijiet tal-kreditu' tfisser istituzzjoni kif iddefinit fl-Artikolu 4(1) tad-
Direttiva 2006/48/KE.

'Istituzzjoni mhux tal-kreditu' tfisser persuna fizika jew guridika 1i taghti jew
twieghed 1i taghti kreditu skont it-tifsira fl-Artikolu 2 matul 1-ezer¢izzju tas-sengha,
in-negozju jew il-professjoni taghha u 1i mhijiex istituzzjoni tal-kreditu.

'Persunal' tfisser kwalunkwe impjegat ta' kreditur jew intermedjarju tal-kreditu li
jkollu kuntatti mal-konsumaturi u li jkun impenjat fl-attivitajiet koperti minn din id-
Direttiva.
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(k)

Q)

(m)

(n)

(0)

(p)

(q)

(r)

'Kost totali tal-kreditu ghall-konsumatur' tfisser il-kost totali tal-kreditu ghall-
konsumatur kif iddefinit fl-Artikolu 3(g) tad-Direttiva 2008/48/KE.

'Ammont totali pagabbli mill-konsumatur' tfisser l-ammont totali pagabbli mill-
konsumatur kif iddefinit fl-Artikolu 3(h) tad-Direttiva 2008/48/KE.

'Rata percentwali annwali tal-imposti' tfisser il-kost totali tal-kreditu ghall-
konsumatur espressa bhala per¢entwali annwali tal-ammont totali tal-kreditu, fejn
applikabbli inkluzi 1-kostijiet imsemmija fl-Artikolu 12(2).

'Rata tat-tehid ta' self' tfisser ir-rata tat-tehid ta' self kif iddefinit fl-Artikolu 3(j) tad-
Direttiva 2008/48/KE.

'Valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja' tfisser l-evalwazzjoni tal-kapicita ta'
konsumatur li jaqdi I-obbligi tieghu tad-dejn.

'Mezz durabbli' tfisser mezz durabbli kif iddefinit fl-Artikolu 3(m) tad-
Direttiva 2008/48/KE.

'Stat Membru tad-domicilju' tfisser:

(i) fejn il-kreditur jew Il-intermedjarju tal-kreditu huwa persuna fizika, I-Istat
Membru li fih tkun tinsab ir-residenza tieghu u li fih iwettaq in-negozju tieghu;

(i) fejn il-kreditur jew l-intermedjarju tal-kreditu jkun persuna guridika, l-Istat
Membru li fih ikun jinsab l-uffi¢¢ju registrat tieghu jew, jekk taht il-dritt
nazzjonali ma jkollux uffic¢ju registrat, 1-Istat Membru li fih ikun jinsab I-
uffic¢ju principali tieghu.

'Stat Membru ospitanti' tfisser I-Istat Membru li fih il-kreditur jew l-intermedjarju
tal-kreditu jkollu fergha jew jipprovdi servizzi.

Artikolu 4
Awtoritajiet kompetenti

L-Istati Membri ghandhom jahtru l-awtoritajiet kompetenti li jkollhom is-setgha
jizguraw l-implimentazzjoni ta' din id-Direttiva u ghandhom jizguraw i
jinghatawlhom is-setghat kollha mehtiega biex iwettqu dmirijiethom.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li I-awtoritajiet mahtura bhala kompetenti biex
jizguraw l-implimentazzjoni tal-Artikoli 18, 19, 20 u 21 ta' din id-Direttiva jkunu
wahda minn dawk l-awtoritajiet kompetenti inkluzi 1-Artikolu 4(2) tar-
Regolament (UE) Nru 1093/2010 1i jistabbilixxi Awtorita Supervizorja Ewropea (I-
Awtorita Bankarja Ewropea).

L-Istati Membri ghandhom jinfurmaw lill-Kummissjoni bil-hatra tal-awtoritajiet

kompetenti u jindikaw kwalunkwe divizjoni tat-dmirijiet rispettivi bejn awtoritajiet
kompetenti differenti.
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Fejn ikun hemm aktar minn awtorita kompetenti wahda fuq it-territorju tieghu, Stat
Membru ghandu jizgura li dawk l-awtoritajiet jikkollaboraw mill-qrib sabiex ikunu
jistghu jwettqu effikacement id-dmirijiet rispettivi taghhom.

Kapitolu 2
Kundizzjonijiet applikabbli ghall-kredituri u l-intermedjarji tal-
kreditu
Artikolu 5

Obbligi tal-kondotta ta' negozju meta jigi pprovdut kreditu lill-konsumaturi

L-Istati Membri ghandhom jesigu li meta kreditur jew intermedjarju tal-kreditu
jaghti, jintermedja jew jaghti pariri dwar kreditu u fejn ikun il-kaz servizzi ancillari
lill-konsumaturi, dan jagixxi onestament, b'gustizzja u professjonalment skont l-ahjar
interess tal-konsumatur.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li 1-mod li bih il-kredituri jirremuneraw lill-
persunal taghhom u lill-intermedjarji tal-kreditu relevanti u I-mod 1li bih I-
intermedjarji tal-kreditu jirremuneraw lill-persunal taghhom ma jfixkilx il-
konformita mal-obbligu li jagixxiu skont Il-ahjar interess tal-konsumatur, kif
imsemmi fil-paragrafu 1.

Artikolu 6
Rekwiziti minimi ta’ kompetenza

L-Istati Membri tad-domicilju ghandhom jizguraw li:

(a) Il-persunal tal-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu jkollhom livell xieraq ta'
gharfien u kompetenza marbuta mal-offerta u I-ghoti ta' ftehimiet ta' kreditu
skont it-tifsira tal-Artikolu 2, jew l-attivita tal-intermedjazzjoni kreditizja kif
iddefinit fl-Artikolu 3(e). Fejn il-konkluzjoni ta' ftehim ta' kreditu tinkludi
servizz ancillari marbut mieghu, partikolarment assigurazzjoni jew servizzi ta'
investiment, dawn ghandhom ukoll ikollhom I-gharfien u l-kompetenza xierqa
marbuta ma' dak is-servizz ancillari sabiex jissodisfaw ir-rekwiziti stipulati fl-
Artikolu 19 tad-Direttiva 2004/39/KE u I-Artikolu 4 tad-Direttiva 2002/92/KE.

(b) Il-persuni fizi¢i fil-manigment tal-kredituri u tal-intermedjarji tal-kreditu li
huma responsabbli ghal jew li ghandhom rwol fl-intermedjazzjoni, il-pariri jew
l-approvazzjoni tal-ftehim tal-kreditu, ikollhom gharfien u kompetenza
marbuta mal-ftehimiet ta' kreditu.

(c) Il-kredituri u l-intermedjarji jigu mmonitorjati sabiex jigi vvalutat jekk ir-
rekwiziti msemmija fil-paragrafu 1, il-punti (a) u (b) ikunux rispettati 1-hin
kollu.

L-Istati Membri tad-domicilju ghandhom jizguraw li I-livell xieraq tal-gharfien u 1-
kompetenzi huwa ddeterminat abbazi ta' kwalifiki jew esperjenza rrikonoxxuti.
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3. L-Istati Membri tad-domicilju ghandhom jaghmlu pubbli¢i I-kriterji li jkunu
stabbilew sabiex il-persunal tal-intermedjarji tal-kreditu jew il-kredituri jilhqu r-
rekwiziti ta' kompetenza taghhom. Dawn il-kriterji ghandhom jinkludu lista ta'
kwalunkwe kwalifiki rikonoxxuti.

4. Qed jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont I-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28 biex tispecifika r-rekwiziti previsti fil-paragrafu 1
u 2 ta' dan l-Artikolu u partikolarment ir-rekwiziti necessarji ghall-gharfien u I-
kompetenza xierqa.

Kapitolu 3
Informazzjoni u prassi
preliminari ghall-konkluzjoni tal-ftehim ta' kreditu

Artikolu 7
Dispozizzjonijiet generali applikabbli ghar-reklamar u I-kummercjalizzazzjoni

L-Istati Membri ghandhom jesigu li kwalunkwe komunikazzjoni ta' reklamar u
kummerc¢jalizzazzjoni dwar il-ftehimiet ta' kreditu kif stipulat fl-Artikolu 2 ikunu gusti, ¢ari u
ma jizvijawx skont it-tifsira tal-Artikoli 6 u 7 tad-Direttiva 2005/29/KE tal-Parlament
Ewropew u tal-Kunsill tal-11 ta’ Mejju 2005 dwar prattici kummercjali zleali fin-negozju
mal-konsumatur fis-suq intern®®. Partikolarment ghandha tkun ipprojbita kitba li tista' tohloq
stennijiet foloz fil-konsumaturi dwar id-disponibbilta jew il-kost ta' kreditu.

Artikolu 8
Informazzjoni standard li ghandha tigi inkluza fir-reklamar

l. L-Istati Membri ghandhom jizguraw li kwalunkwe reklamar dwar il-ftehimiet ta'
kreditu kif stipulat fl-Artikoli 2 1i jindika rata ta’ interess jew kwalunkwe ¢ifra relatat
mal-kost ta' kreditu ghall-konsumatur ghandu jinkludi informazzjoni standard
konformi ma’ dan 1-Artikolu.

2. L-informazzjoni standard ghandha tispec¢ifika b'mod c¢ar, kon¢iz u prominenti
permezz ta' ezempju rapprezentattiv dan li gej:

(a) l-identita tal-kreditur jew fejn applikabbli tal-intermedjarju tal-kreditu;

(b) 1i l-prodott reklamat huwa ftehim ta' kreditu u 1li fejn applikabbli huma
ggarantit jew b'ipoteka jew b'garanzija paragunabbli ohra komunament uzata fi
Stat Membru fuq il-proprjeta immobbli rezidenzjali jew bi dritt relatat ma'
proprjeta immobbli rezidenzjali;

(c) ir-rata tat-tehid ta' self, b'indikazzjoni jekk hix fissa jew varjabbli jew it-tnejn,
flimkien mad-dettalji dwar kwalunkwe imposta inkluza fil-kost totali tal-
kreditu ghall-konsumatur;
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(d) l-ammont totali tal-kreditu;

(e) ir-rata percentwali annwali tal-imposti;

(f)  id-duratura tal-ftehim tal-kreditu;

(g) l-ammont tal-pagamenti akkont;

(h) l-ammont totali pagabbli mill-konsumatur;

(1) twissija fejn applikabbli, dwar ir-riskju li tintilef il-proprjeta immobbli fil-kaz li
ma jigux osservati l-impenji marbuta mal-ftehim tal-kreditu meta I-kreditu jkun
iggarantit b'ipoteka jew b'garanzija paragunabbli ohra komunament uzata fi
Stat Membru fuq il-proprjeta immobbli rezidenzjali jew iggarantit bi dritt
marbut ma' proprjeta immobbli rezidenzjali.

L-informazzjoni standard ghandha tkun leggibbli b'mod facli jew tinstema c¢ar skont
il-kaz, skont il-mezz uzat ghar-reklamar u I-kummer¢jalizzazzjoni.

Meta il-konkluzjoni ta' kuntratt dwar servizz ancillari relatat mal-ftehim ta' kreditu,
b'mod partikolari assigurazzjoni, tkun obbligatorja biex jinkiseb il-kreditu jew biex
jinkiseb il-kreditu bit-termini u l-kundizzjonijiet ikkumerc¢jalizzati, u 1-kost ta' dak is-
servizz ma jkunx jista' jigi ddeterminata minn qabel, l-obbligu li jidhol f'dak il-
kuntratt ghandu jigi indikat wkoll b'mod ¢ar, kon¢iz u prominenti, flimkien mar-rata
percentwali annwali tal-imposti.

Qed jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont I-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28 biex tispecifika aktar il-lista tal-oggetti tal-
informazzjoni standard 1i ghandha tkun inkluza fir-reklamar.

Partikolarment il-Kummissjoni, meta tadotta dawn l-atti delegati ghandha temenda,
fejn mehtieg, il-lista tal-oggetti tal-informazzjoni standard stipulata fil-paragrafi 2(a)
sa (i) ta' dan 1-Artikolu.

Dan I-Artikolu ghandu jkun minghajr pregudizzju ghad-Direttiva 2005/29/KE.
Artikolu 9
Informazzjoni prekuntrattwali
L-Istati Membri ghandhom jizguraw li I-informazzjoni generali dwar il-ftehimiet ta'
kreditu tqieghed ghad-disponizzjoni mill-kredituri jew fejn applikabbli mill-
intermed;jarji tal-kreditu I-hin kollu b'mezz durabbli jew f'forma elettronika.

L-informazzjoni generali ghandha tal-anqas tkun tinkludi dan li gej:

(a) l-identita u l-indirizz geografiku tal-kreditur kif ukoll, jekk applikabbli, I-
identita u l-indirizz geografiku tal-intermedjarju tal-kreditu involut;

(b) l-ghanijiet 1i ghalihom il-kreditu jista’ jintuza;

(c) forom ta’ garanzija;
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(d) id-duratura tal-ftehimiet tal-kreditu;

() deskrizzjoni tat-tipi ta’ kreditu disponibbli, b’deskrizzjoni qasira tal-
karatteristi¢i tal-prodotti b'rata fissa u varjabbli, inkluzi l-implikazzjonijiet
relatati ghall-konsumatur;

(f) indikazzjoni tal-munita jew il-muniti li fihom huma disponibbli I-krediti,
fosthom spjegazzjoni tal-implikazzjonijiet ghall-konsumatur fejn il-kreditu
jkun iddenominat f'munita barranija;

(g) ezempju indikattiv tal-kost totali tal-kreditu ghall-konsumaturi u rata
percentwali annwali tal-imposti,

(h) l-alternattivi differenti disponibbli ghar-rimborz tal-kreditu lill-kreditur (inkluzi
1-ghadd, il-frekwenza u l-ammont ta' pagamenti akkont regolari);

(1) jekk hemmx possibbilta ta' ripagament bikri u fejn applikabbli deskrizzjoni tal-
kundizzjonijiet marbuta mar-ripagament bikri;

() jekk hix necessarja valwazzjoni tal-proprjeta u fejn applikabbli minn min trid
titwettaq;

(k) dettallji dwar kif tista' tinkiseb informazzjoni dwar helsien mit-taxxa fuq 1-
imghax tal-ftehim tal-kreditu jew sussidji pubblici ohra.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-kreditur u fejn applikabbli l-intermedjarju
tal-kreditu, minghajr dewmien bla htiega wara li konsumatur ikun ta l-informazjzoni
necessarja dwar il-htigijiet, is-sitwazzjoni finanzjarja u l-preferenzi tieghu skont I-
Artikolu 14, jipprovdi lill-konsumatur bl-informazzjoni personalizzata mehtiega biex
igabbel il-krediti disponibbli fis-suq, jivvaluta l-implikazzjonijiet taghhom u jiehu
de¢izjoni infurmata dwar jekk jikkonkludix ftehim ta' kreditu. Tali informazzjoni,
fuq il-karta jew fuq mezz durabbli iehor, ghandha tinghata permezz tal-Fuljett
Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata (FEIS) kif stipulat fl-Anness II.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li meta offerta li torbot lill-kreditur tinghata lill-
konsumatur, din ghandha tkun akkumpanjata minn FEIS. F'dawn i¢-¢irkustanzi, 1-
Istati Membri ghandhom jizguraw li l-ftehim tal-kreditu ma jistax jigi konkluz
sakemm il-konsumatur ikollu bizzejjed hin biex iqabbel l-offerti, jivvaluta I-
implikazzjonijiet taghhom u jiehu decizjoni infurmata dwar jekk jaccettax l-offerta,
irrilevanti mill-mezz tal-konkluzjoni tal-kuntratt.

Il-kreditur u fejn applikabbli l-intermed;jarju tal-kreditu ghandhom jitgiesu 1i jkunu
issodisfaw ir-rekwiziti dwar l-ghoti tal-informazzjoni lill-konsumatur qabel il-
konkluzjoni ta' kuntratt ta' distanza kif stipulat fl-Artikolu3  tad-
Direttiva 2002/65/KE meta jkunu taw il-FEIS.

Kwalunkwe informazzjoni addizzjonali li I-kreditur jew fejn applikabbli I-
intermedjarju tal-kreditu jista' jipprovdi lill-konsumatur ghandha tinghata f'dokument
separat li jista' jigi anness mal-FEIS.

Qed jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont I-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28 biex temedna l-oggetti tal-informazzjoni standard
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stipulati fil-paragrafu 1 ta' dan l-Artikolu u l-kontenut u I-format tal-FEIS stipulati fl-
Anness II.

Partikolament dawn I-atti delegati ghandhom fejn mehtieg:

(a) jemendaw il-lista tal-oggetti tal-informazzjoni standard stipulata fil-paragrafu 1
ta' dan 1-Artikolu;

(b) ihassru kwalunkwe mill-oggett tal-informazzjoni stipulat fl-Anness II;
(¢) jaghmlu zidiet fil-lista tal-oggett tal-informazzjoni stipulata fl-Anness II;
(d) jemendaw il-prezentazzjoni tal-kontenuti fil-FEIS kif stipulat fl-Anness II;

(e) jelaboraw fuq l-istruzzjonijiet ghall-kompletezza tal-FEIS kif stipulat fl-
Anness II.

Fil-kaz ta' komunikazzjonijiet bit-telefown bil-vuci, kif imsemmi fl-Artikolu 3(3)
tad-Direttiva 2002/65/KE, id-deskrizzjoni tal-karatteristi¢ci princ¢ipali tas-servizz
finanzjarju li ser jinghata skont it-tieni in¢iz tal-Artikolu 3(3)(b) ta' dik id-Direttiva
ghandha tinkludi tal-inqas l-oggetti msemmija fil-Parti A tat-tagsimiet (2), (3), (4), u
(5) tal-Anness II.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li 1-kreditur jew l-intermedjarju tal-kreditu, fuq
rikwest mill-konsumatur, jipprovdi lill-konsumatur b'koppja tal-abbozz tal-ftehim
tal-kreditu minghajr hlas. Din id-dispozizzjoni ma ghandhiex tapplika fil-kazijiet fejn
il-kreditur ma jkunx lest fil-mument tat-talba, 1i jipprocedi bil-konkluzjoni tal-ftehim
tal-kreditu mal-konsumatur.

Artikolu 10
Rekwiziti ghall-informazzjoni dwar l-intermedjarji tal-kreditu

Qabel ma jitwettqu kwalunkwe servizzi elenkati fl-Artikolu 3(e), intermedjarju tal-
kreditu ghandu jipprovdi lill-konsumatur b'tal-anqas l-informazzjoni li gejja:

(a) l-identita u l-indirizz geografiku tal-intermedjarju tal-kreditu;

(b) ir-registru li jkun gie inkluz fih u I-mezzi biex jivverifika li jkun gie rregistrat;

(c) meta jkun ged jagixxi ta' intermedjarju tal-kreditu marbut ghandu jidentifika
lilu nnifsu bhala tali u fuq talba tal-konsumatur, jipprovdi l-ismijiet tal-

kreditur(i) i jkun qed jagixxi f'isimhom;

(d) jekk ghandux xi partecipazzjoni, diretta jew indiretta, li tirrapprezenta aktar
minn 10% tad-drittijiet tal-vot jew tal-kapital fil-kreditur koncernat;

(e) jekk il-kreditur konc¢ernat jew l-impriza princ¢ipali tal-kreditur koncernat
ghandhiex partecipazzjoni, diretta jew indiretta, li tirrapprezenta aktar minn

10% tad-drittijiet tal-vot jew tal-kapital fl-intermedjarju tal-kreditu;

(f) fejn applikabbli, it-tariffa pagabbli mill-konsumatur lill-intermedjarju tal-
kreditu ghas-servizzi tieghu;
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(g) 1il-proceduri li jippermettu lill-konsumaturi u lill-partijiet 1-ohra interessati li
jirregistraw ilmenti dwar intermedjarji tal-kreditu u fejn xieraq il-mezzi li
bihom tista' titfittex azzjoni ta' rivalsa ghal proc¢eduri ta' ilment u rimedju barra
mill-qorti;

(h) ghal dawk l-intermedjarji tal-kreditu li mhumiex marbuta, l-ezistenza ta'
kummissjonijiet, fejn applikabbli pagabbli mill-kreditur lill-intermedjarju tal-
kreditu ghas-servizzi tieghu.

2. L-itermedjarji tal-kreditu li mhumiex marbuta ghandhom fuq talba tal-konsumatur
jipprovdu l-informazzjoni dwar il-varjazzjoni fil-livelli ta' kummissjoni pagabbli
mill-kredituri differenti li jipprovdu I-ftehimiet tal-kreditu li jkunu ged jigu offruti
lill-konsumatur. Il-konsumatur ghandu jigi infurmat li ghandu d-dritt jitlob din I-
informazzjoni.

3. Qed jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont I-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28 biex taggorna l-lista tal-oggetti tal-informazzjoni
dwar l-intermedjarji tal-kreditu li ghandha tinghata lill-konsumatur, kif stipulat fil-
paragrafu 1 ta' dan I-Artikolu.

Partikolarment il-Kummissjoni, meta tadotta dawn l-atti delegati ghandha temenda,
fejn mehtieg, il-lista tal-oggetti tal-informazzjoni stipulata fil-paragrafu 1 ta' dan I-
Artikolu.

4. Sabiex jigu zgurati kundizzjonijiet indqas ghall-applikazzjoni tal-paragrafu 1 ta' dan
1-Artikolu, ged jinghataw setghat lill-Kummissjoni biex fejn mehtieg tiddetermina
format u prezentazzjoni standardizzati tal-oggetti tal-informazzjoni stipulati fil-
paragrafu 1 ta' dan l-Artikolu.

Artikolu 11
Spejagazzjonijiet adegwati

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-kredituri u fejn applikabbli l-intermedjarji tal-kreditu
jipprovdu spejazzjonijiet adegwati lill-konsumatur dwar il-ftehim(iet) tal-kreditu propost(i) u
kwalunkwe prodott(i) ancillari, sabiex il-konsumatur ikun fpozizzjoni li tippermettilu
jivvaluta jekk il-ftehimiet tal-kreditu proposti humiex adatti ghall-htigijiet u s-sitwazzjoni
finanzjarja tieghu. Spejazzjoni adegwata ghandha tinkludi I-ghoti tal-informazzjoni
personalizzata dwar il-karatteristi¢i tal-krediti offruti, minghajr madankollu ma tifformula I-
ebda rakkomandazzjoni. Il-kredituri u fejn applikabbli l-intermedjarji tal-kreditu ghandhom
jivvalutaw prec¢izament il-livell tal-gharfien u l-esperjenza bil-kreditu tal-konsumatur bi
kwalunkwe mezz necessarju halli I-kreditur jew l-intermedjarju tal-kreditu jkun jista'
jiddetermina I-livell ta' spjegazzjonijiet li ghandhom jinghataw lill-konsumatur u jaggusta
dawn l-ispjegazzjonijiet skont il-kaz.

Dawn l-ispjegazzjonijiet adegwati ghandhom jinkludu spjegazzjoni tal-informazzjoni u t-
termini inkluzi fl-informazzjoni prekuntrattwali 1i ghandha tinghata skont I-Artikolu 9 u 10 u
tal-konsegwenzi li I-konkluzjoni tal-ftehim tal-kreditu jistghu jkollu fuq il-konsumatur,
fosthom fil-kaz ta' inadempjenza fil-pagamenti mill-kosumatur.
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Kapitolu 4
Rata percentwali annwali tal-imposti

Artikolu 12
Kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposti

Ir-rata percentwali annwali tal-imposti, 1i hi ekwivalenti, fuq bazi annwali, ghall-
valur prezenti tal-impenji kollha (prelevament ta’ kreditu, ripagamenti u imposti),
futuri jew ezistenti, mifthiema bejn il-kreditur u I-konsumatur, ghandha tigi
kkalkolata skont il-formola matematika stipulata fl-Anness I.

Ghall-finijiet tal-kalkolazzjoni tar-rata perc¢entwali annwali tal-imposti, il-kost totali
tal-kreditu ghall-konsumantur ghandu jigi ddeteminat bl-eskluzjoni tal-imposti
pagabbli mill-konsumatur f'kaz li jonqos milli jissodisfa kwalunkwe mill-impenji
tieghu stipulati fil-ftehim tal-kreditu.

Meta I-ftuh ta' kont ikun obbligatorju sabiex jinkiseb il-kreditu, il-kostijiet biex
jinzamm dan il-kont, il-kostijiet tal-uzu ta’ mezz ta’ pagament kemm ghal
tranzazzjonijiet ta’ pagament u ta' prelevament ta' kreditu minn dak il-kont, u
kostijiet ohrajn relatati ma’ tranzazzjonijiet ta’ pagament ghandhom jigu inkluzi fil-
kost totali tal-kreditu lill-konsumatur sakemm il-kostijiet ma jkunux intwerew b’mod
¢ar u separatament fil-ftehim tal-kreditu jew fi kwalunkwe ftehim iehor konkluz mal-
konsumatur.

I1-kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposti ghandha tkun ibbazata fuq
is-suppozizzjoni li I-ftehim tal-kreditu ser jibga' validu ghall-perjodu miftiechem u 1-
kreditur u I-konsumatur ser jissodisfaw l-obbligi taghhom taht it-termini u sad-dati
specifikati fil-ftehim tal-kreditu.

Fil-kaz ta' ftehimiet ta' kreditu li jkollhom klawzoli li jippermettu varjazzjonijiet fir-
rata tat-tehid tas-self u, fejn applikabbli, I-imposti fir-rata perc¢entwali annwali tal-
imposti izda li ma jistghux jigu kkwantifikati fil-hin tal-kalkolazzjoni, ir-rata
percentwali annwali tal-imposti ghandha tigi kkalkolata fuq is-suppozizzjoni li r-rata
tat-tehid tas-self u imposti ohrajn ser jigu kkalkolati fil-livell stipulat mal-firma tal-
kuntratt.

Qeghdin jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont 1-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28, biex temenda I-formula u s-suppozizzjonijiet
uzati biex tigi kkalkolata r-rata percentwali annwali tal-imposti kif stipulat fl-
Anness I.

[1I-Kummissjoni ghandha, meta tadotta dawn l-atti delegati, temenda, fejn mehtieg, il-
formula jew is-suppozizzjonijiet stipulati fl-Anness I, partikolament jekk is-
suppozizzjonijiet stipulati f'dan 1-Artikolu u fl-Anness I ma jkunux bizzejjed biex tigi
kkalkolata r-rata percentwali annwali tal-imposti b'mod uniformi jew ikunux
ghadhom adatti ghas-sitwazzjoni kummerc¢jali fis-suq.
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Artikolu 13
Informazzjoni dwar ir-rata tat-tehid tas-self

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-kredituri jinfurmaw lill-konsumatur dwar
kwalunkwe bidla fir-rata tat-tehid tas-self, bil-miktub jew b'mezz durabbli iehor,
qabel ma tidhol fis-sehh il-bidla. L-informazzjoni ghandha tinkludi l-ammont tar-
ripagamenti li ghandhom isiru wara d-dhul fis-sehh tar-rata tat-tehid tas-self il-gdida
u fil-kazijiet fejn jinbidel 1-ghadd jew il-frekwenza tal-pagamenti, id-dettajli dwar
dan.

Madankollu, il-partijiet jistghu jiftehmu fil-ftehim tal-kreditu li l-informazzjoni
msemmija fil-paragrafu 1 ghandha tinghata lill-konsumatur perjodikament f'kazijiet
fejn il-bidla fir-rata tat-tehid tas-self tkun korrelata direttament ma' bidla f'rata ta'
referenza, u r-rata ta' referenza l-gdida ssir pubblikament disponibbli permezz ta'
mezzi xierqa u l-informazzjoni dwar ir-rata ta' referenza l-gdida tinzamm ukoll
disponibbli fl-uffic¢ji tal-kreditur.

Kapitolu 5
Valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja

Artikolu 14
Obbligu li tigi vvalutata [-affidabbilta kreditizja tal-konsumatur

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li, qabel il-konkluzjoni tal-ftehim tal-kreditu, il-
kreditur iwettaq valutazzjoni dettaljata tal-affidabbilta kreditizja tal-konsumatur
abbazi ta' kriterji li jinkludu l-introjtu, it-tfaddil, id-dejn u impenji finanzjarji ohra
tal-konsumatur. Dik l-valutazzjoni ghandha titwettaq abbazi tal-informazzjoni
necessarja, miksuba mill-kreditur jew, fejn applikabbli I-intermedjarju tal-kreditu
minghand il-konsumatur u minn sorsi interni u esterni rilevanti u ghandha tirrispetta
r-rekwiziti fir-rigward tan-necessita u l-proporzjonalita stipulati fl-Artikolu 6 tad-
Dirtettiva 95/46/KE. L-Istati Membri ghandhom jizguraw li I-kredituri jistabbilixxu
processi adatti ghall-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja tal-konsumatur. Dawn il-
processi ghandhom jigi riveduti fintervalli regolari u ghandhom jinzammu
registrazzjonijiet aggornati ta' dawn il-processi.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw dan li gej:

(a) Fejn il-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja tal-konsumatur tirrizulta fi
prospett negattiv tal-kapacita tieghu li jhallas lura I-kreditu matul il-hajja tal-
ftehim tal-kreditu, il-kreditur ghandu jirrifjuta 1-kreditu.

(b) Meta l-applikazzjoni tal-kreditu tigi rrifjutata, il-kreditur ghandu jinforma lill-
konsumatur immedjatament u minghajr hlas dwar ir-ragunijiet tar-rifjut.

(c) Skont l-Artikolu 10 tad-Direttiva 95/46/EC, il-kreditur jinforma minn qabel
lill-konsumatur i ser tigi kkonsultata bazi tad-dejta.

(d) Meta applikazzjon ghal kreditu tigi rrifjutata abbazi tad-dejta li jkun fiha, jew
in-nuqqas taghha, f'bazi tad-dejta li tkun giet ikkonsultata, il-kreditur jinforma
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lill-konsumatur immedjatament u minghajr hlas bl-isem tal-bazi ta' dejta li tkun
giet ikkonsultata kif ukoll tal-kontrollatur taghha u bid-dritt tieghu li jaccessaha
u fejn mehtieg bid-dritt tieghu li jikkoregi d-dejta tieghu f'dik il-bazi tad-dejta.

(¢) Minghajr pregudizzju ghad-dritt generali ta' access fl-Artikolu 12 tad-
Direttiva 95/46/KE, fejn l-applikazzjoni tigi rrifjutata abbazi ta' decizjoni
awtomatika jew decizjoni bbazata fuq metodi bhal skor kreditizju awtomatiku,
il-kreditur jinforma minnufih lill-konsumatur u minghajr hlas u li I-kreditur
jispjega lill-konsumatur il-logika uzata fid-decizjoni awtomatika.

(f) Il-konsumatur ghandu Il-opportunita 1i jitlob li d-decizjoni tigi rriveduta
manwalment.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li, meta l-partijiet iqisu zidiet fl-ammont totali
ta’ kreditu moghti lill-konsumatur wara l-konkluzjoni tal-ftehim ta' kreditu, I-
informazzjoni finanzjarja ghad-dispozizzjoni tal-kreditur dwar il-konsumatur tkun
aggornata u l-affidabbilta finanzjarja tal-konsumatur ivvalutata mill-gdid qabel ma
tinghata kwalunkwe zieda sinifikanti fl-ammont totali tal-kreditu.

Barra milli jivvalutaw l-affidabbilta kreditizja tal-konsumatur, I-Istati Membri
ghandhom jizguraw li l-kredituri u I-intermedjarji tal-kreditu jiksbu l-informazzjoni
mehtiega dwar is-sitwazzjoni personali u finanzjarja tal-konsumatur, il-preferenzi u
l-ghanijiet tieghu u jqisu ghadd kbir bizzejjed ta' ftehimiet ta' kreditu mill-firxa
taghhom ta' prodotti sabiex jidentifikaw prodotti li mhumiex mhux adatti ghall-
konsumatur fid-dwal tal-htigijiet, is-sitwazzjoni finanzjarja u ¢-¢irkustanzi personali
tieghu. Dawn il-kunsiderazzjonijiet ghandhom ikunu bbazati fuq informazzjoni li dak
il-hin tkun aggornata u fuq suppozizzjonijiet ragonevoli dwar is-sitwazzjoni tal-
konsumatur matul it-terminu tal-ftehim tal-kreditu propost.

Qed jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont I-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28 biex tispecifika u temenda 1-kriterji li ghandhom
jitgiesu fit-twettiq tal-valutazzjoni kreditizja kif stipulat fil-paragrafu 1 ta' dan I-
Artikolu u fl-izgurar 1i I-prodotti ta' kreditu mhumiex mhux adatti ghall-konsumatur
kif stipulat fil-paragrafu 4 ta' dan 1-Artikolu.

Artikolu 15
Obbligu ta' divulgazzjoni min-naha tal-konsumatur

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li 1-konsumaturi jipprovdu lill-kredituri u fejn
applikabbli lill-intermedjarji tal-kreditu b'informazzjoni shiha u korretta dwar is-
sitwazzjoni finanzjarja u ¢-Cirkustanzi personali taghhom fil-kuntest tal-process tal-
applikazzjoni tal-kreditu. Dik l-informazzjoni ghandha tigi sostnuta, fejn mehtieg
b'evidenza ddokumentata minn sorsi verifikabbli u indipendenti.

Fir-rigward tal-informazzjoni li ghandha tigi pprovduta mill-konsumatur sabiex il-
kreditur ikun jista' jwettaq valutazzjoni dettaljata tal-affidabbilta kreditizja tal-
konsumatur u jiehu dec¢izjoni dwar jekk jaghtix il-kreditu jew le, I-Istati Membri
ghandhom jizguraw li I-kredituri, fl-istadju prekuntrattwali, jispecifikaw b'mod car 1-
informazzjoni, inkluz fejn mehtieg l-evidenza verifikabbli u indipendenti li 1-
konsumatur jehtieglu jipprovdi. L-Istati Membri ghandhom jizguraw ukoll 1i I-
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kredituri jikkomunikaw il-hin pre¢iz sa meta I-konsumaturi huma mehtiega jipprovdu
din l-informazzjoni.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li fil-kazijiet kollha fejn il-konsumatur jaghzel li
ma jipprovdix l-informazzjoni mehtiega ghal valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja
tieghu, il-kreditur jew l-intermedjarju tal-kreditu javza lill-konsumatur li ma jistax
iwettaq il-valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja u ghalhekk il-kreditu jista' ma
jinghatax. Din it-twissija tista’ tigi pprovvduta f’format standardizzat.

Dan 1-Artikolu ghandu jkun minghajr pregudizzju ghall-applikazzjoni tad-
Direttiva 95/46/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-24 ta' Ottubru 1995
dwar il-protezzjoni ta' individwi fir-rigward tal-ipprocessar ta' data[dejta] personali u
l-moviment liberu ta' tali data, partikolarment I-Artikolu 6 taghha.

Kapitolu 6
Access ghall-bazijiet ta' dejta

Artikolu 16
Access ghall-bazijiet ta' dejta

Kull Stat Membru ghandu jizgura a¢c¢ess nondiskriminatorju ghall-bazijiet ta' dejta
uzati f'dak 1-Istat Membru lill-kredituri kollha biex jivvalutaw I-affidabbilta kreditizja
tal-konsumaturi u ghal-monitoragg tal-konformita tal-konsumaturi mal-obbligi
kreditizji matul il-hajja tal-ftehim tal-kreditu. Dawn il-bazijiet ta' dejta jinkludu I-
bazijiet ta' dejta mhaddma minn uffi¢¢ji privati tal-kreditu jew agenziji ta' referenza
tal-kreditu u r-registri pubbli¢i tal-kreditu.

Qed jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni skont I-Artikolu 26 u soggetti ghall-
kundizzjonijiet tal-Artikoli 27 u 28 biex tiddefinixxi kriterji uniformi ghar-
registrazzjoni tal-kreditu u l-kundizzjonijiet tal-ipprocessar tad-dejta 1i ghandhom jigi
applikati ghall-bazijiet ta' dejta msemmija fil-paragrafu 1 ta' dan 1-Artikolu.

Partikolarment, dawn l-atti delegati ghandhom jiddefinixxu I-limiti massimi tar-
registrazzjoni li ghandhom jigu applikati ghal dawn il-bazijiet ta' dejta u ghandhom
jipprovdu definizzjonijiet miftichma ghat-termini ewlenin uzati fdawn il-bazijiet ta'
dejta.

L-informazzjoni fil-bazijiet ta' dejta ghandha tigi pprovduta sakemm 1-ghoti ta' tali
informazzjoni ma jkunx ipprojbit minn legizlazzjoni ohra tal-Unjoni jew tmur kontra
objettivi ta' politika pubblika jew sigurta pubblika.

Dan I-Artikolu ghandu jkun minghajr pregudizzju ghall-applikazzjoni tad-
Direttiva 95/46/KE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-24 ta' Ottubru 1995
dwar il-protezzjoni ta' individwi fir-rigward tal-ipprocessar ta' data[dejta] personali u
l-moviment liberu ta' tali data.
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Kapitolu 7
Pariri

Artikolu 17
Standards ghall-pariri

Ghall-finijiet ta' din id-Direttiva 'parir' jikkostitwixxi servizz separat mill-ghoti ta'
kreditu. Servizz bhal dan jista' jkun ikkummercjalizzat biss bhala parir meta r-
remunerazzjoni tal-individwu 1i jipprovdi s-servizz tkun trasparenti ghall-
konsumatur.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-kreditur jew l-intermedjarju tal-kreditu
jinforma lill-konsumatur, fil-kuntest ta' tranzizzjoni specifika, jekk huwiex qieghed
jigi pprovdut parir jew hux ser jigi pprovdut jew le. Dan jista' jsir permezz ta'
informazzjoni prekuntrattwali addizzjonali. Meta jigi pprovdut parir lill-konsumaturi,
flimkien mar-rekwiziti stipulati fl-Artikoli 5 u 6, 1-Istati Membri ghandhom jizguraw
li I-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu:

(a) 1iqisu ghadd kbir bizzejjed ta' ftehimiet ta' kreditu disponibbli fis-suq halli jkunu
jistghu jirrikkommandaw l-aktar ftehimiet ta' kreditu adatti ghall-htigijiet, is-
sitwazzjoni finanzjarja u ¢-Cirkustanzi personali tal-konsumatur;

(b) jiksbu l-informazzjoni necessarja dwar is-sitwazzjoni personali u finanzjarja
tal-konsumatur, il-preferenzi u I-ghanijiet tieghu halli jkunu jistghu
jirrakkomandaw ftehimiet ta' kreditu adatti. Din il-valutazzjoni ghandha tkun
ibbazata fuq informazzjoni li dak il-hin tkun aggornata u fuq suppozizzjonijiet
ragonevoli dwar is-sitwazzjoni tal-konsumatur matul it-terminu tal-ftehim tal-
kreditu propost.

Kapitolu 8
Ripagament bikri

Artikolu 18
Ripagament bikri

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-konsumatur ikollu dritt statutorju jew
kuntrattwali 1i jissodisfa 1-obbligi tieghu skont ftehim ta' kreditu qabel 1-iskandenza
ta' dak il-ftehim. F'tali kazijiet, huwa ghandu jkun intitolat ghal tnaqqis fil-kost totali
tal-kreditu, tali tnaqqis ikun jikkonsisti mill-imghax u l-kostijiet taz-zmien li jkun
baqa' mill-kuntratt.

L-Istati Membri jistghu jiddisponu li 1-ezerc¢izzju tad-dritt imsemmi fil-paragrafu 1
ikun soggett ghal certi kundizzjonijiet. Dawn il-kundizzjonijiet jistghu jinkludu
limitazzjonijiet ta' Zmien dwar l-ezer¢izzju tad-dritt, trattament differenti skont it-tip
tar-rata tat-tehid tas-self jew restrizzjonijiet fir-rigward tal-¢irkustanzi li tahthom
jista' jigi ezercitat id-dritt. L-Istati Membri jistghu wkoll jipprovdu 1i I-kreditur
ghandu jkun intitolat ghal kumpens ekwu u oggettivament iggustifikat ghall-kostijiet
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potenzjali direttament marbuta mar-ripagament bikri tal-kreditu. Fi kwalunkwe kaz
jekk ir-ripagament bikri jsir f'perjodu meta r-rata tat-tehid tas-self tkun fissa, I-
ezer¢izzju tad-dritt jista' jigi soggett ghall-ezistenza ta' imghax specjali fuq il-
konsumatur.

Fejn Stat Membru jaghzel 1i jistabbilixxi dawn il-kundizzjonjiet, dawn ma
ghandhomx irendu l-ezerc¢izzju tad-dritt imsemmi fil-paragrafu 1 difficli zzejjed jew
oneruz wisq fuq il-konsumatur.

Kapitolu 9
Rekwiziti prudenzjali u supervizorji

Artikolu 19

Awtorizzazzjoni u supervizjoni tal-intermedjarji tal-kreditu

L-intermedjarji tal-kreditu ghandhom ikunu awtorizzati kif xieraq biex iwettqu I-
attivitajiet stipulati fl-Artikolu 3(¢) minn awtorita kompetenti kif iddefinit fl-
Artikolu 4 fl-Istat Membru tad-domicilju taghhom. Dawn l-awtorizzazzjonijiet
ghandhom jinghataw abbazi tar-rekwiziti stabbiliti fl-Istat Membru tad-domicilju tal-
intermedjarju tal-kreditu u ghandhom jinkludu Il-konformita mar-rekwiziti
professjonali stabbiliti fl-Artikolu 20.

L-Istati Membri tad-domic¢ilju ghandhom jizguraw li l-intermedjarji tal-kretidu
awtorizzati jikkonformaw mal-kundizzjonijiet ghall-awtorizzazzjoni inizjali fuq bazi
kontinwa.

L-Istati Mmebri tad-domic¢ilju ghandhom jizguraw 1i l-awtorizzazzjoni tal-
intermedjarji tal-kreditu tigi rtirata jekk:

(a) l-intermedjarju tal-kreditu ma jkunx ghadu jissodisfa r-rekwiziti 1i tahthom
tkun inghatat l-awtorizzazzjoni;

(b) l-intermedjarju tal-kreditu jkun kiseb l-awtorizzazzjoni permezz ta
dikjarazzjonijiet foloz jew b'xi mezz irregolari ichor.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-intermedjarji tal-kreditu awtorizzati jkunu
soggetti ghal supervizjoni tal-attivitajiet fis-sehh taghhom mill-awtorita kompetenti
tad-domicilju taghhom kif imsemmi fl-Artikolu 4.

Artikolu 20
Registrazzjoni tal-intermedjarji tal-kreditu

L-Istati Membri ghandhom jizguraw 1i jigi stabbilit registru tal-intermedjarji tal-
kreditu awtorizzati u li jinzamm aggornat.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-intermedjarji tal-kreditu awtorizzati kollha,

kompetenti kif imsemmi fl-Artikolu 4, fl-Istat Membru tad-domicilju taghhom.
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Fir-rigward ta' persuni legali, ir-registru msemmi fil-paragrafu 1 ghandu jispecifika I-
ismijiet tal-persuni fil-manigment 1li huma responsabbli ghan-negozju ta'
intermedjazzjoni. L-Istati Membri jistghu wkoll jesigi r-registrazzjoni tal-persuni
fizi¢i kollha 1i jagdu funzjoni ta' kuntatt dirett mal-klijenti f'impriza li twettaq attivita
ta' intermedjazzjoni kreditizja.

Ir-registru ghandu jindika 1-Istat(i) Membru/i fejn l-intermedjarju behsiebu jwettaq
in-negozju skont ir-regoli tal-liberta ta' stabbiliment jew il-liberta ta' forniment ta'
servizzi u jkun infurma lill-awtorita kompetenti tal-Istat Membru tad-domicilju
tieghu dwar dan.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-intermedjarji tal-kreditu 1li kellhom I-
awtorizzazzjoni taghhom irtirata jithassru mir-registru minghajr dewmien bla bzonn.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li jigi stabbilit punt uniku tal-informazzjoni li
jippermetti access pubbliku malajr u facli ghall-informazzjoni mir-registru
nazzjonali, li ghandu jkun kompilat elettronikament u aggornat 1-hin kollu. Dan il-
punt tal-informazzjoni ghandu jipprovdi wkoll id-dettalji tal-identifikazzjoni tal-
awtoritajiet kompetenti ta' kull Stat Membru msemmija fl-Artikolu 4.

Artikolu 21
Rekwiziti professjonali applikabbli ghall-intermedjarji tal-kreditu

Minbarra r-rekwiziti stipulati fl-Artikolu 6, id-dispozizzjonijiet li gejjin ghandhom
japplikaw ghall-intermedjarji tal-kreditu kollha fuq bazi kontinwa:

(a) Intermedjarji tal-kreditu ghandhom ikunu ta' reputazzjoni tajba. Bhala minimu,
ghandhom ikollhom kondotta tal-pulizija nadifa jew xi ekwivalenti nazzjonali
iehor b'relazzjoni ma' reati kriminali serji marbuta ma' reati kontra l-proprjeta
jew reati ohra marbuta ma' attivitajiet finanzjarji u ma jridux ikunu gew
dikjarati falluti fil-passat, sakemm ma jkunux gew riabilitati skont id-dritt
nazzjonali.

(b) L-intermedjarji tal-kreditu ghandu jkollhom assigurazzjoni tal-indemnita
professjonali 1i tkorpi t-territorji kollha li fihom joffru s-servizzi jew xi
garanzija ohra paragunabbli kontra obbligazzjonijiet 1i jirrizultaw minn
negligenza professjonali, sakemm dik l-assigurazzjoni jew garanzija
paragunabbli ma tkunx diga pprovduta minn kreditur jew impriza ohra li
fisimhom Il-intermedjarju tal-kreditu jkun qed jagixxi jew ghalihom I-
intermedjarju tal-kreditu jkollu s-setgha jagixxi jew dik l-impriza tkun assumiet
ir-responsabbilta shiha ghall-azzjonijiet tal-intermedjarju.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-kriterji stabbiliti sabiex il-persunal tal-
intermedjarji tal-kreditu jew tal-kredituri jilhqu r-rekwiziti professjonali taghhom
ikunu pubblic¢i.

Qeghdin jigu ddelegati setghat lill-Kummissjoni biex tadotta u fejn mehtieg temenda
standards regolatorji tekni¢i halli tistipula l-ammont monetarju minimu tal-
assigurazzjoni tal-indemnita professjonali jew tal-garanzija paragunabbli msemmija
fil-paragrafu 1(b).
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L-istandards regolatorji tekni¢i msemmija fis-subparagrafu 1 ghandhom jigu adottati
skont 1-Artikoli 10 sa 14 tar-Regolament (UE) Nru 1093/2010.

L-ABE ghandha tizviluppa abbozz ta' standards regolatorji teknici halli tistipula 1-
ammont monetarju minimu tal-assigurazzjoni tal-indemnita professjonali jew tal-
garanzija paragunabbli msemmija fil-paragrafu 1(b) ghas-sottomissjoni lill-
Kummissjoni [fi Zmien 6 xhur mill-adozzjoni tal-proposta]. L-ABE ser tirrevedi, u
jekk mehtieg, tizviluppa abbozz ta' standards regolatorji tekni¢i halli temenda I-
ammont monetarju minimu tal-assigurazzjoni tal-indemnita professjonali jew tal-
garanzija paragunabbli msemmija fil-paragrafu 1(b) ghas-sottomissjoni lill-
Kummissjoni ghall-ewwel darba [4 snin wara d-dhul fis-sehh tad-Direttiva] u minn
hemm 'il quddiem kull sentejn.

Artikolu 22
Liberta ta' stabbiliment ghall-intermedjarji tal-kreditu u

liberta ta' forniment ta' servizzi ta' intermedjazzjoni kreditizja fi Stat Membri ohra

L-awtorizzazzjoni tal-intermedjarji tal-kreditu mill-Istat Membru tad-domicilju
taghhom ghandha tkun effettiva ghat-territorju kollu tal-Unjoni minghajr htiega ta'
aktar awtorizzazzjoni mill-awtoritajiet kompetenti fl-Istat(i) Membru/i ospitanti.

Kwalunkwe intermedjarju tal-kreditu li jkollu I-hsieb jwettaq negozju ghall-ewwel
darba fi Stat Membru wiehed jew aktar skont il-liberta ta' forniment ta' servizzi jew
il-liberta ta' stabbiliment ghandu jinforma lill-awtoritajiet kompetenti tal-pajjiz Stat
Membru tad-domicilju tieghu.

Fi Zmien perjodu ta' xahar wara li jigu infurmati, dawk l-awtoritajiet kompetenti
ghandhom jinnotifikaw lill-awtoritajiet kompetenti tal-Istat(i) Membru/i ospitanti bl-
intenzjoni tal-intermedjarju tal-kreditu u ghandhom fl-istess Zmien jinformaw lill-
intermedjarju tal-kreditu koncernat b'din in-notifika.

L-intermedjarju tal-kreditu jkun jista' jibda n-negozju xahar wara d-data li fiha jkun
gie infurmat mill-awtoritajiet kompetenti tal-Istat Membru tad-domicilju bin-
notifikazzjoni msemmija fit-tieni subparagrafu.

Fil-kazijiet fejn l-awtorizzazzjoni tal-intermedjarji tal-kreditu tigi rtirata mill-Istat
Membru tad-domicilju dak I-Istat Membru tad-domicilju ghandu jinnotifika lill-
Istat(i) Membru/i b'dan l-irtirar mill-aktar fis possibbli u mhux aktar tard minn xahar,
bi kwalunkwe mezz xieraq.

L-awtoritajiet kompetenti tal-Istati Membri differenti ghandhom jikkoperaw ma’
xulxin kull meta mehtieg bil-ghan 1i jwettqu d-dmirijiet taghhom skont din id-
Direttiva, jaghmlu uzu mis-setghat taghhom kemm jekk stipulati f’din id-Direttiva
kemm jekk fid-dritt nazzjonali. L-awtoritajiet kompetenti ghandhom jaghtu
assistenza lill-awtoritajiet kompetenti tal-Istati Membri l-ohra. B’'mod partikolari,
ghandhom jiskambjaw l-informazzjoni u jikkoperaw fi kwalunkwe investigazzjoni
jew attivitajiet tas-supervizjoni.

L-awtoritajiet kompetenti jistghu jirreferu sitwazzjonijiet lill-ABE meta talba ghal
kooperazzjoni, partikolarment ghal skambju ta' informazzjoni tigi rrifjutata jew ma
tkunx ittiehdet azzjoni dwarha fi Zzmien ragonevoli u jitolbu l-ghajnuna taghha skont

41

MT



1-Artikolu 19 tar-Regolament (UE) Nru 1093/2010. F'dawn il-kazijiet, I-ABE tista'
tiehu azzjoni skont is-setghat ikkonferiti lilha minn dak 1-Artikolu.

4. Meta I-Istat Membru ospitanti jkollu ragunijiet ¢ari u demostrabbli biex jikkonkludi
li intermedjarju li jkun ged jopera fit-territorju tieghu skont il-liberta ta' forniment ta'
servizzi jew permezz ta' fergha jkun qed jikser 1-obbligi stipulati f'din id-Direttiva,
ghandu jirreferi dawn is-sejbiet lill-awtorita kompetenti tal-Istat Membru tad-
domiclju li ghandha tiehu I-mizuri xierqa. Fil-kazijiet fejn minkejja 1-mizuri mehuda
mill-awtorita kompetenti tal-Istat Membru tad-domic¢ilju intermedjarju tal-kreditu
jibga' jagixxi f'manjiera li b'mod ¢ar tippregudika l-interessi tal-konsumaturi tal-Istat
Membru ospitanti jew il-funzjonament fl-ordni tas-swieq, ghandu japplika dan li gej:

(a) L-awtorita kompetenti tal-Istat Membru ospitanti, wara li tinforma l-awtorita
kompetenti tal-Istat Membru tad-domi¢ilju ghandha tiehu l-mizuri kollha
xierqa mehtiega sabiex tipprotegi lill-konsumaturi u I-funzjonament tajjeb tas-
swieq fosthom billi tipprevjeni lill-intermedjarji tal-kreditu li jkunu ged iwettqu
l-offiza milli jibdew kwalunkwe tranzizzjoni ohra fit-territorju taghhom. II-
Kummissjoni ghandha tigi mgharrfa b’dawn il-mizuri minghajr dewmien bla
bzonn.

(b) Barra minn hekk, l-awtoritd kompetenti tal-Istat Membru ospitanti tista'
tirreferi I-kwistjoni lill-ABE u titlob l-assistenza taghha skont 1-Artikolu 19 tar-
Regolament (EU) Nru 1093/2010. F'dak il-kaz, 1-ABE tista' tiehu azzjoni skont
is-setghat ikkonferiti lilha minn dak 1-Artikolu.

Artikolu 23
Awtorizzazzjoni, registrazzjoni u supervizjoni tal-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu kif imsemmija fl-
Artikolu 3(i) jkunu soggetti ghal arrangamenti ta' awtorizzazzjoni, registrazzjoni u
supervizjoni adegwati minn awtorita kompetenti kif definit fl-Artikolu 4.

Kapitolu 10
Dispozizzjonijiet finali

Artikolu 24
Penalitajiet

1. Minghajr pregudizzjoni ghall-pro¢eduri ghall-irtirar tal-awtorizzazzjoni jew ghad-
dritt tal-Istati Membri 1i jimponu sanzjonijiet kriminali, I-Istati Membri ghandhom
jizguraw, f’konformita mal-dritt nazzjonali taghhom, li jkunu jistghu jittiehdu mizuri
amministrattivi xierqa jew jigu imposti sanzjonijiet amministrattivi kontra l-persuni
responsabbli meta d-dispozizzjonijiet adottati fl-implimentazzjoni ta’ din id-Direttiva
ma jkunux gew osservati. L-Istati Membri ghandhom jizguraw li dawn il-mizuri
jkunu effikaci, proporzjonati u diswazivi.

L-Istati Membri ghandhom jipprovdu ghal penalitajiet f'kazijiet partikolari fejn il-
konsumaturi konxjament ma jipprovdux I-informazzjoni kollha jew jipprovdu
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informazzjoni skorretta sabiex jiksbu valutazzjoni tal-affidabbilta kreditizja pozittiva
fejn l-informazzjoni shiha u korretta tkun tirrizulta f'valutazzjoni tal-affidabbilta
kreditizja negattiva u sussegwentament ma jkunux jistghu jissodisfaw il-
kundizzjonijiet tal-ftehim, u ghandhom jiehdu I-mizuri kollha mehtiega biex
jizguraw li jigi implimentati.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li l-awtoritd kompetenti tiddivulga mal-
pubbliku kwalunkwe mizura jew sanzjoni li tkun ser tigi imposta ghal ksur tad-
dispozizzjonijiet adottati fl-implimentazzjoni ta’ din id-Direttiva, sakemm tali
divulgazzjoni ma tippregudikax serjament is-swieq finanzjarji jew tikkawza dannu
sproporzjonat lill-partijiet involuti.

Artikolu 25
Mekkanizmu ta' soluzzjoni tat-tilwim

L-Istati Membri ghandhom jizguaraw li jigu stabbiliti proc¢eduri tal-ilmenti u rimedju
adatti u effikaci ghas-soluzzjoni barra mill-qorti ta' tilwim li jikkon¢erna d-drittijiet u
l-obbligi stabbiliti skont din id-Direttiva bejn kredituri u konsumaturi, u bejn
intermedjarji tal-kreditu u konsumaturi bl-uzu tal-korpi ezistenti fejn xieraq. L-Istati
Membri ghandhom ukoll jizguraw li I-kredituri u l-intermedjarji tal-kreditu kollha
jaderixxu ma' korp jew aktar minn dawn il-korpi 1i jimplimentaw dawn il-proceduri
tal-ilmenti u r-rimedju.

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li dawn il-korpi jikkoperaw attivament fis-
soluzzjoni ta' tilwimiet transfruntiera.

Artikolu 26
Ezecizzju tad-delega

Is-setghat 1i tadotta atti delegati msemmija fl-Artikoli 6(4), 8(4), 9(3) 10(3), 14(5) u
16(2) ghandhom jinghataw lill-Kummissjoni ghal perjodu indeterminat wara d-dhul
fis-sehh ta’ dan din id-Direttiva.

Hekk kif tadotta att delegat, il-Kummissjoni ghandha tinnotifikah simultanjament
lill-Parlament Ewropew u lill-Kunsill.

Is-setgha biex tadotta atti delegati tinghata lill-Kummissjoni soggett ghall-
kundizzjonijiet stabbiliti fl-Artikoli 27 u 28.

Artikolu 27
Revoka tad-delega

Id-delega tas-setghat imsemmija fl-Artikoli 6(4), 8(4), 9(3), 10(3), 14(5) u 16(2) tista'
tigi rrevokata fi kwalunkwe hin mill-Parlament Ewropew jew mill-Kunsill.

L-istituzzjoni li tibda proc¢edura interna sabiex jigi dec¢iz jekk tigix revokata d-delega
tas-setghat ghandha tinforma lil-legizlatur l-iehor u lill-Kummissjoni sa mhux iktar
tard minn xahar qabel ma tiehu d-dec¢izjoni finali, fejn issemmi s-setghat delegati li
jistghu jigu soggetti ghal revoka kif ukoll ir-ragunijiet ghal dik ir-revoka.
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Id-de¢izjoni ta’ revoka ghandha ttemm id-delega tas-setghat specifikati f’dik id-
decizjoni. Ghandha tidhol fis-sehh immedjatament jew f’data aktar tard specifikata
fiha. Ma ghandhiex taffetwa I-validita tal-atti delegati diga fis-sehh. Ghandha tigi
ppubblika £ 1/-Gurnal Uffi¢jali tal-Unjoni Ewropea.

Artikolu 28
Oggezzjonijiet ghall-atti delegati

[l-Parlament Ewropew u 1-Kunsill jistghu joggezzjonaw ghal att delegat f’perjodu ta’
xahrejn mid-data tan-notifika. Fuq l-inizjattiva tal-Parlament Ewropew jew tal-
Kunsill dak il-perjodu jista’ jigi estiz b’xahar.

Jekk meta jiskadi l-perjodu msemmi fil-paragrafu 1, la 1-Parlament Ewropew u
lanqas il-Kunsill ma jkun oggezzjona ghall-att delegat, dan ghandu jigi ppubblikat
f1l-Gurnal Ufficjali tal-Unjoni Ewropea u ghandu jidhol fis-sehh fid-data msemmija
fih. L-atti delegati jistghu jigu ppubblikati f1I-Gurnal Ufficjali tal-Unjoni Ewropea u
jidhlu fis-sehh qabel l-iskadenza ta’ dak il-perjodu meta kemm I-Parlament Ewropew
kif ukoll il-Kunsill ikunu infurmaw lill-Kummissjoni bl-intenzjoni taghhom li ma
jgqajmux oggezzjonijiet.

Meta jew il-Parlament Ewropew jew il-Kunsill joggezzjona ghal att delegat fiz-
zmiem imsemmi fil-paragrafu 1 dan ma ghandux jidhol fis-sehh. L-istituzzjoni li
toggezzjona ghandha tiddikjara r-ragunijiet tal-oggezzjoni ghall-att delegat.

Artikolu 29
In-natura imperattiva ta' din id-Direttiva

L-Istati Membri ghandhom jizguraw li 1-konsumaturi ma jkunux jistghu jirrinuzjaw
ghad-drittijiet moghtija lilhom mid-dispozizzjonijiet tal-dritt nazzjonali li
timplimenta jew li tikkorrespondi ghal din id-Direttiva.

L-Istati Membri ghandhom barra minn hekk jizguraw li d-dispozizzjonijiet li
jadottaw fl-implimentazzjoni ta' din id-Direttiva ma jkunux jistghu jigu evitati
b'rizultat tal-mod 1i bih jigu fformulati I-ftehimiet, partikolarment billi jigu integrati
ftehimiet ta' kreditu li jaqghu fl-ambitu ta' din id-Direttiva ma' ftehimiet ta' kreditu 1i
n-natura u l-ghan taghhom jaghmluha possibbli li tigi evitata l-applikazzjoni taghha.

L-Istati Membri ghandhom jiehdu I-mizuri mehtiega biex jizguraw li I-konsumaturi
ma jitilfux il-protezzjoni moghtija minn din id-Direttiva minhabba l-ghazla tal-ligi
ta’ pajjiz terz bhala I-ligi applikabbli ghall-ftehim ta' kreditu.

Artikolu 30

Traspozizzjoni

L-Istati Membri ghandhom jadottaw u jippubblikaw, sa mhux aktar tard minn
[sentejn (2) wara d-dhul fis-sehh] il-ligijiet, ir-regolamenti u d-dispozizzjonijiet
amministrattivi mehtiega biex ikunu konformi ma' din id-Direttiva. Huma ghandhom
jikkomunikaw it-test ta’ dawk id-dispozizzjonijiet lill-Kummissjoni minnufih kif
ukoll tabella ta’ korrelazzjoni bejn dawk id-dispozizzjonijiet u din id-Direttiva.

44

MT



MT

Ghandhom japplikaw dawk id-dispozizzjonijiet minn [sentejn (2) wara d-dhul fis-
sehh].

Meta I-Istati Membri jadottaw dawk id-dispozizzjonijiet, dawn ghandu jkun fihom
referenza ghal din id-Direttiva jew ikunu akkumpanjati minn tali referenza waqt il-
pubblikazzjoni uffi¢jali taghhom. L-Istati Membri ghandhom jiddec¢iedu kif ghandha
ssir din ir-referenza.

L-Istati Membri ghandhom jikkomunikaw lill-Kummissjoni t-testi tad-
dispozizzjonijiet ewlenin tal-dritt nazzjonali 1i huma jaddottaw fil-qasam kopert
b’din id-Direttiva.

Artikolu 31
Klawzola ta’ ezami

[I-Kummissjoni ghandha twettaq ezami hames snin wara d-dhul fis-sehh ta' din id-Direttiva.
L-ezami ghandu jqis l-effika¢ja u adegwatezza tad-dispozizzjonijiet dwar il-konsumaturi u s-
suq intern.

L-ezami ghandu jinkludi dan li gej:

(a)
(b)
(©)
(d)

(e)

(H

(g

valutazzjoni tas-sodisfazzjoni tal-konsumaturi bil-FEIS;
divulgazzjonijiet ohra prekuntrattwali;
analizi tal-negozju transfruntier minn intermedjarji tal-kreditu u l-kredituri;

analizi tal-evoluzzjoni tas-suq ghall-istituzzjonijiet mhux tal-kreditu li jipprovdu
ftehimiet ta' kreditu b'rabta ma' proprjeta rezidenzjali immobbli;

valutazzjoni tal-htiega ghal aktar mizuri, fosthom passaport ghall-istituzzjonijiet
mhux tal-kreditu li jipprovdu ftehimiet ta' kreditu b'rabta ma' proprjeta rezidenzjali

immobbli;

ezami tan-necessitd li jigu introdotti drittijiet u obbligi fir-rigward tal-istadju
postkuntrattwali tal-ftehimiet tal-kreditu

valutazzjoni tal-htiega li 1-ambitu jigi estiz ghall-kumpaniji zghar.

Artikolu 32

Din id-Direttiva ghandha tidhol fis-sehh fl-ghoxrin jum wara li dak tal-pubblikazzjoni taghha
f'1l-Gurnal Ufficjali tal-Unjoni Ewropea.
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Artikolu 33

Din id-Direttiva hija indirizzata lill-Istati Membri skont it-Trattati.

Maghmul fi Brussell,
Ghall-Parlament Ewropew Ghall-Kunsill
1I-President 1I-President
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Anness I
Kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposti

I. L-ekwazzjoni bazika li tesprimi l-ekwivalenza ta' prelevament ta' kreditu minn naha u r-
ripagamenti u l-imposti min-naha l-ohra.

L-ekwazzjoni bazika, li tistabbilixxi r-rata percentwali annwali tal-imposti (RPAI), fuq bazi

annwali, tahdem il-valur prezenti totali ta' prelevament ta' kreditu minn naha u l-valur prezenti
totali tar-ripagamenti u l-pagamenti tal-imposti min-naha l-ohra, jigifieri:

i C(l+Xx)" = iDl (1+x)™

f]:jln: a

— X hija I-RPAI

— m huwa n-numru tal-ahhar prelevament ta’ kreditu

— k huwa n-numru ta’ prelevament ta’ kreditu, ghalhekk 1 <k <m
— Ck huwa l-ammont ta’ prelevament ta’ kreditu k,

— tk huwa l-intervall, espress fi snin u frazzjonijiet ta’ sena, bejn id-data tal-ewwel
prelevament ta’ kreditu u d-data ta’ kull prelevament ta’ kreditu sussegwenti,
ghalhekk t1 =0

— m' huwa n-numru tal-ahhar ripagament jew pagamenti ta’ imposti
— | huwa n-numru ta’ ripagament jew pagamenti ta’ imposti
— DI huwa l-ammont ta’ ripagament jew pagamenti ta’ imposti

— sl huwa l-intervall, espress fi snin u frazzjonijiet ta’ sena, bejn id-data tal-ewwel
prelevament ta’ kreditu u d-data ta’ kull ripagament jew pagament ta’ imposti.

Rimarki:

(a) L-ammonti mhallsa miz-zewg partijiet fi zminijiet differenti mhux necessarjament
ikunu ndags u mhux nec¢essarjament jithallsu f'intervalli ndags.

(b) Id-data tal-bidu ghandha tkun dik tal-ewwel prelevament ta' kreditu.

(c) Intervalli bejn id-dati uzati fil-kalkolazzjonijiet ghandhom ikunu espressi fi snin jew
fi frazzjonijiet ta' sena. Sena hija prezunta li fiha 365 jum (jew 366 jum fi snin
bizestili), 52 gimgha jew 12-il xahar indaqs. Xahar indaqs huwa prezunt li fih
30.41666 jum (i.e. 365/12) irrispettivament minn jekk hix sena bizestili jew le.

(d) Ir-rizultat tal-kalkolazzjoni ghandu jigi espress bi precizjoni ta' mill-inqas punt
decimali wiehed. Jekk i¢c-¢ifra fil-post de¢imali li jsegwi tkun akbar minn jew ugwali
ghal 5, i¢-¢ifra f'dak il-post de¢imali partikolari ghandha tizdied b'wiehed.

(e) L-ekwazzjoni tista' tinkiteb mill-gdid bl-uzu ta' somma wahda u l-kunéett ta' flussi
(Ak), 1i jkun pozittiv jew negattiv, fi kliem iehor imhallas jew ricevut matul il-perjodi
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1 sa k, espress fi snin, jigifieri:
S=Y A(1+Xx)"
k=1
S huwa I-bilan¢ prezenti tal-flussi. Jekk I-ghan hu li tinzamm l-ekwivalenza tal-
flussi, il-valur ikun zero.

I1. Supozizzjonijiet addizzjonali ghall-kalkolazzjoni tar-rata per¢entwali annwali tal-imposti

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

(@

\)

Jekk ftehim ta' kreditu jaghti lill-konsumatur liberta fil-prelevament ta' kreditu, 1-
ammont totali ta' kreditu ghandu jitqies li jkun prelevat immedjatament u interament.

Jekk ftehim ta' kreditu jipprovdi modi differenti ghall-prelevament ta' kreditu
b'imposti jew rati tat-tehid ta' self differenti, l-ammont totali tal-kreditu ghandu
jitgies bhala li gie prelevat fl-oghla imposta u rata ta' tehid ta' self applikata ghall-
mekkanizmu ghall-prelevament tal-kreditu 1-iktar komuni ghal dan it-tip ta' ftehim ta'
kreditu.

Jekk ftehim ta' kreditu jaghti lill-konsumatur il-liberta ta' prelevament ta' kreditu
b'mod generali izda jimponi fost il-modi differenti ta' prelevament, limitu fir-rigward
tal-ammont u l-perjodu ta' zmien, l-ammont ta' kreditu ghandu jitqies bhala li gie
prelevat fl-aktar data bikrija prevista fil-ftehim u skont dawk il-limiti ta' prelevament
ta' kreditu.

Jekk ma jkunx hemm skeda ta' Zmien fissa ghar-ripagament, ghandu jigi ssupponut:
(1) i l-kreditu hu provdut ghal perjodu ta' ghoxrin sena, u

(i1)) li l-kreditu ser jithallas lura 240 pagamenti akkont regolari u flintervalli
mensili.

Jekk tezisti skeda ta' zmien fissa ghar-ripagamenti izda l-ammont ta' tali ripagamenti
huwa flessibbli, l-ammont ta' kull ripagament ghandu jitqies li jkun l-aktar wiehed
baxx li jipprevedi I-ftehim.

Sakemm ma jkunx specifikat mod iehor, fejn il-ftehim ta' kreditu jipprevedi aktar
minn data wahda ta' ripagament, il-kreditu ghandu jsir disponibbli u r-ripagamenti
jsiru fl-abkar data prevista fil-ftehim.

Jekk il-limitu massimu applikabbli ghall-kreditu ghadu ma giex miftichem, dak il-
limitu massimu jitqies li hu EUR 180 000.

Fil-kaz ta' self tranzitorju l-ammont totali ta' kreditu ghandu jitqies prelevat
kompletament u ghad-duratura kollha tal-ftehim tal-kreditu. Jekk id-duratura tal-
ftehim tal-kreditu mhix maghrufa, r-rata per¢entwali annwali tal-imposti ghandha tigi
kkalkolata fuq is-suppozizzjoni li d-duratura tal-kreditu hija tliet xhur.

Jekk jigu offruti rati ta' mghax u imposti differenti ghal perjodu jew ammont limitat,
ir-rata tal-imghax u l-imposti ghandhom jitgiesu li huma l-oghla rata ghad-duratura
kollha tal-ftehim tal-kreditu.

Ghal ftehimiet ta' kreditu li ghalihom hija miftehma rata tat-tehid ta' self fissa fir-
rigward tal-perjodu inizjali, i fi tmiem tieghu tigi ddeterminata rata tat-tehid ta' self
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g¢dida u sussegwentement perjodikament aggustata skont indikatur miftichem, il-
kalkolazzjoni tar-rata percentwali annwali tal-imposti ghandha tkun ibbazata fuq is-
suppozizzjoni li, fi tmiem il-perjodu ta' rata tat-tehid ta' self fissa, ir-rata tat-tehid tas-
self tkun l-istess bhal meta sar il-kalkolu tar-rata perc¢entwali annwali, abbazi tal-
valur tal-indikatur miftiechem f'dak iz-zmien.
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Anness 11
Fuljett Ewropew ta' Informazzjoni Standardizzata (FEIS)

PARTI A

[t-test f'dan il-mudell ghandu jkun riprodott I-istess fil-FEIS. Indikazzjonijiet bejn il-parentezi
kwadri ghandhom jinbidlu bl-informazzjoni korrispondenti. Fil-Part B hemm l-istruzzjonijiet
kif ghandha timtela 1-FEIS.

Kull fejn hemm indikat 'fejn applikabbli', il-kreditur ghandu jimla I-kaxxa jekk I-
informazzjoni tkun relevanti ghall-ftehim tal-kreditu. Fejn I-informazzjoni ma tkunx rilevanti,
il-kreditur ghandu jhassar l-informazzjoni koncernata jew it-taqsima kollha. Fil-kaz tal-ahhar,
in-numerar tat-tagsimiet tal-FEIS ghandhom jigu aggustati skont il-kaz.

L-informazzjoni ta' hawn taht ghandha tinghata fdokument wiehed. It-tipa uzata ghandha
tkun facilment leggibbli. Ghandha tintuza tipa grossa, bl-isfumatura jew ta' dags akbar ghall-
elementi tal-informazzjoni li ghandhom ikunu enfasizzati.

Mudell tal-FEIS

(Test introduttorju)

Dan id-dokument sar [data tal-lum] bi twegiba ghat-talba tieghek ghal informazzjoni. Dan id-dokument
ma jikkostitwix obbligu fugna li nipprovdulek self.

Dan id-dokument sar abbazi tal-informazzjoni li inti pprovdejt sa issa u fuq il-kundizzjonijiet attwali tas-
swieq finanzjarji. L-informazzjoni li gejja tibqa' valida sa [data tal-validita]. Wara dik id-data, tista'
tinbidel skont il-kundizzjonijiet tas-suq.

1. Mutwanti

[Isem]

[Indirizz §eografiku]

[Numru tat-telefown]

[Indirizz elettroniku]

[Indirizz tal-websajt]

Awtorita supervizorja: [Isem u indirizz tal-websaijt tal-awtorita supervizorja]

Persuna ta' kuntatt: [Dettalji shah tal-persuna ta' Kuntatt]

2. Karatteristi¢i ewlenin tas-selfa

Ammont u I-munita tas-self moghti: [valur][munita]

(Fejn applikabbli) "Dan is-self mhux fi [il-munita nazzjonali]"
Id-duratura tas-self: [duratura]

[Tip ta' self]

[Tip ta' rata tal-imghax applikabbli]

Ammont totali li ghandu jigi rimborzat:

[Ammont massimu ta' self disponibbli b'rabta mal-valur tal-proprjeta]:

(Fejn applikabbli) [Garanzija]

3. Rata tal-imghax
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Ir-RPAI hija |-kost totali tas-self espress bhala peréentwali annwali. L-RPAI ged tinghata biex tghinek
tgabbel offerti differenti. Ir-RPAI applikabbli ghas-selfa tieghek hija [RPAI]. Hija maghmula minn:

Rata tal-imghax [valur peréentwali]

[Komponenti ohra tar-RPAI]

4. Frekwenza u ghadd ta' pagamenti

Frekwenza tar-ripagamenti: [frekwenza]

Ghadd ta' pagamenti: [ghadd]

5. Ammont ta' kull pagament akkont

[Ammont][munita]

(Fejn applikabbli) Ir-rata tal-kambju uzata biex ir-ripagament tieghek jigi kkonvertit fi [il-munita tal-
kreditu] ghal [il-munita nazzjonali] ser tkun ir-rata ppubblikata [isem tal-istituzzjoni li tippubblika r-rata
tal-kambiju] fi [data].

6. Tabella bl-ezempiji tar-ripagamenti

Din it-tabella turi I-ammont li ghandu jithallas kull [frekwenza].

ll-pagamenti akkont (kolonna [nru rilevanti]) huma s-somma tal-imghax imhallas (kolonna [nru
rilevanti]), kapital imhallas (kolonna [nru rilevanti]) u fejn applikabbli kostijiet ohra (kolonna [nru
rilevanti]). Fejn applikabbli, ll-kostijiet fil-kolonna kostijiet ohra huma marbuta ma' [lista ta' kostijiet].
Kapital pendenti (kolonna [nru rilevanti]) huwa l-ammont tas-self li bagaghlu jrid jigi rimborzat wara kull
pagament akkont.

[Ammont u I-munita tas-selfa]
[Duratura tas-self]

[Rata tal-imghax]

[Tabella]

(Fejn applikabbli) [Twissija dwar il-varjabbilta tal-pagamenti akkont]

7. Obbligi u kostijiet addizjonali

[l-mutwatarju jrid jikkonforma mal-obbligi li gejjin sabiex jibbenefika mill-kundizzjonijiet tas-self deskritti
fdan id-dokument.

[Obbligi]

(Fejn applikabbli) Jekk joghgbok innota li I-kundizzjonijiet tas-self deskritti fdan id-dokument (inkluza r-
rata tal-imghax) jistghu jinbidlu jekk dawn I-obbligi ma jigux rispettati.

Minbarra I-kostijiet diga inkluzi fil-pagamenti akkont [frekwenza], dan is-self igorr ukoll dawn il-kostijiet
li gejjin:

Kostijiet li jridu jithallsu darba biss

Kostijiet li jridu jithallsu regolarment

Jekk joghgbok kun Zzgur li int konxju mit-taxxi u |-kostijiet I-ohra kolla (ez. it-tariffi tan-nutar) assocjati
ma' dan is-self.

8. Ripagament bikri

(Fejn applikabbli) Ma ghandekx il-possibbilta li thallas dan is-self qabel.

(Fejn applikabbli) Ghandek il-possibbilta li thallas dan is-self gabel kollu jew parzjalment.
(Fejn applikabbli) [Kundizzjonijiet]

[Proc¢edura]

(Fejn applikabbli) Imposta tal-gheluq:

(Fejn applikabbli) Jekk tiddeciedi li thallas lura dan is-self gqabel, jekk joghgbok ikkuntattjana halli
ticcekkja I-livell ezatt tal-imposta tal-gheluq f'dak il-mument.
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(Fejn applikabbli) 9. Dritt ta' rtirar

Ghal perjodu ta' [tul tal-perjodu tal-irtirar] wara I-iffirmar tal-ftehim tal-kreditu, il-mutwatarju jista'
jezercita d-dritt tieghu li jhassar il-ftehim.

10. Skema interna tal-ilmenti

[Isem id-dipartiment rilevanti]
[Indirizz §eografiku]

[Numru tat-telefown]

[Indirizz elettroniku]

Persuna ta' kuntatt: [dettalji tal-kuntatt]

11. Korp estern tal-ilmenti

Fil-kaz ta' nugqgas ta' ftehim mal-mutwanti li jibga' mhux solvut il-mutwatarju ghandu I-possibbilta li
jindirizza l-ilment lil:

[Isem tal-korp tal-ilmenti]
[Indirizz geografiku]
[Numru tat-telefown]

[Indirizz elettroniku]

12. Nuqqas ta' harsien tal-impenji marbuta mas-self: konsegwenzi fuq il-mutwatarju

[Tipi ta' nuqqas ta' rispett]
[Konsegwenzi finanzjarji u/ legali]

Jekk issib xi diffikulta fil-pagamenti [frekwenza] tieghek, nistednuk tikkuntattjana mill-aktar fis halli
nesploraw x'soluzzjonijiet ikunu possibbli.

(Fejn applikabbli) 13. Informazzjoni addizzjonali fkaz ta' kummercjalizzazzjoni b'distanza

(Fejn applikabbli) 1I-ligi li I-kreditur juza bhala bazi biex jistabbilixxi relazzjonijiet mieghek gabel il-
konkluzjoni tal-kuntatt tal-kreditu hija [ligi applikabbli].

Informazzjoni u termini kuntrattwali ser jinghataw bi [lingwa]. Bil-kunsens tieghek, ahna behsiebna
nikkomunikaw bi [lingwa/i] matul id-duratura tal-ftehim tal-kreditu.

14. Riskji u twissijiet

o Nigbdulek I-attenzjoni ghar-riskji involuti meta tiehu self ipotekarju.

o (Fejn applikabbli) Ir-rata tal-imghax ta' dan is-self ma tibgax I-istess matul id-duratura kollha tas-
selfa.

o (Fejn applikabbli) Dan is-self mhux fi [munita nazzjonali]. Jekk joghgbok innota li I-ammont fi [munita
nazzjonali] li int ser ikollok thallas f'kull pagament akkont ser ivarja skont ir-rata tal-kambiju [tal-
munita tas-self/munita nazzjonali].

o (Fejn applikabbli) Dan is-self abbazi tal-imghax biss. Dan ifisser li matul id-duratura int ser tkun
jentieglek tfaddal bizzejjed kapital sabiex tirrimborza I-ammont tas-selfa mal-maturita

o Ser ikollok bzonn ukoll thallas taxxi u kostijiet ohra (fejn applikabbli), ez. it-tariffi notarili.

o L-introjtu tieghek jista' jinbidel. Jekk joghgbok kun zgur li jekk I-introjtu tieghek jonqos int xorta
wahda tkun tista' taffordja r-ripagamenti akkont [frekwenzal].

o (Fejn applikabbli) Id-dar tieghek tista' tigi esproprjata jekk ma tlahhagx mal-pagamenti.
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PARTI B

Istruzzjonijiet ghal mili tal-FEIS

Meta jintmela 1-FEIS, ghandhom jigi segwiti dawn l-istruzzjonijiet:

(1

(1

2
3)

4)

(1

2

3)

Tagsima 'Test introduttorju’
Id-data tal-validita ghandha emfazissata sew.
Tagsima 'l. Mutwanti’

Isem, numru tat-telefown, indirizz geografiku u l-indirizz tal-websajt tal-kreditur
ghandhom jirreferu ghall-uffi¢¢ji princ¢ipali tal-kreditur. L-awtorita rilevanti ghas-
supervizjoni tal-attivitajiet tal-ghoti ta' self ghandha tkun indikata.

Informazzjoni dwar il-persuna ta' kuntatt hija fakultattiva.

Skont 1-Artikolu 3 tad-Direttiva 2002/65/KE, fejn it-tranzizzjoni tigi offruta
b'distanza, il-kreditur ghandu jindika, fejn applikabbli, l-isem u l-indirizz geografiku
tar-reprezentant tieghu fl-Istat Membru tar-rezidenza tal-mutwatarju. L-indikazzjoni
tan-numru tat-telefown, l-indirizz tal-indirizz elettroniku u l-indirizz tal-websajt tar-
reprezentant tal-fornitur tal-kreditu hija fakultattiva.

Skont 1-Artikolu 3 tad-Direttiva 2002/65/KE, fejn it-tranzizzjoni tigi offruta
b'distanza, il-kreditur ghandu jindika l-isem tar-registru kummerc¢jali li kif jidher il-
kreditur u n-numru tar-registrazzjoni tieghu jew mezz ekwivalenti ta' identifikazzjoni
f'dak ir-registru.

Tagsima '2. Karatteristici ewlenin tas-selfa’

Id-duratura tal-kreditu ghandha tkun indikata fi snin jew xhur, liema minnhom ikun
l-aktar rilevanti. Meta d-duratura tal-kreditu tista' tvarja matul il-hajja tal-kuntratt, il-
kreditur ghandu jispjega meta u skont liema kundizzjonijiet dan jista' jsehh.

Id-deskrizzjoni tat-tip ta' kreditu ghandha tindika b'mod c¢ar kif il-kapital u l-imghax
ghandhom jigu rimborzati matul il-hajja tal-kreditu (jigifieri rimborzi konstanti,
progressivi jew rigressivi).

Din it-tagsima ghandha tispjega wkoll jekk ir-rata tal-imghax hijiex fissa jew
varjabbli u, fejn applikabbli, il-perjodi 1i matulhom ser tibga' fissa; il-frekwenza tar-
revizjonijiet sussegwenti u l-ezistenza ta' limiti ghall-varjabbilta tar-rata tal-imghax,
bhal limiti massimi jew limiti minimi. [I-formula uzata ghar-revizjoni tar-rata tal-
imghax ghandha tigi spjegata. [l-kreditur ghandu wkoll jindika minn fejn tista' tinstab
aktar informazzjoni dwar l-indi¢ijiet jew ir-rati uzati fil-formula. Fejn il-munita tal-
kreditu tkun differenti mill-munita nazzjonali, il-kreditur ghandu jinkludi
informazzjoni dwar il-formula wzata biex jigu kkalkulati 1-faxex tar-rati tal-kambju u
I-frekwenza tal-aggustament taghhom.

'"L-ammont totali li ghandu jigi rimborzat' ghandu jigi kkalkulat bhala s-somma tal-
ammont ta' kreditu u l-kost totali tal-kreditu.
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4)

)

(1

(1)

(1
2

3)

“4)

(1

2

'L-ammont massimu ta' self disponibbli b'rabta mal-valur tal-proprjetd’ ghandu
jindika l-proporzjon bejn is-selfa u I-valur. Dan il-proporzjon ghandu jkun
akkumpanjat b'ezempju f'termini assoluti tal-ammont massimu li jista' jittiched b'self
ghal valur specifiku ta' proprjeta.

Fejn il-kreditu ser ikun iggarantit b'ipoteka fuq il-proprjeta jew garanzija ohra
komunament uzata, il-kreditur ghandu jigbed l-attenzjoni tal-mutwatarju dwar dan.

Tagsima '3. Rata tal-imghax'

Flimkien mar-rata tal-imghax, il-kostijiet kollha 1-ohra fir-RPAI ghandhom ikunu
elenkati (isem u ekwivalenza f'perc¢entwali). Meta 1-ghoti ta' rata percentwali ghal
kull wiehed minn dawn il-kostijiet ma jkunx possibbli jew ma jaghmilx sens, il-
kreditur ghandu jipprovdi rata perc¢entwali globali.

Tagsima '4. Frekwenza u ghadd ta' pagamenti’

Fejn il-pagamenti ser isiru fuq bazi regolari, il-frekwenza tal-pagamenti ghandha
tkun indikata (ez. mensili). Fejn il-frekwenza tal-pagamenti ser tkun irregolari, dan
ghandu jkun spjegat lill-mutwatarju b'mod c¢ar. L-ghadd ta' pagamenti indikati
ghandhom ikopru d-duratura kollha tal-kreditu.

Tagsima '5. Ammont ta' kull pagament akkont'
[l-munita tas-selfa ghandha tkun indikata b'mod car.

Fejn l-ammont tal-pagamenti akkont jistghu jinbidlu matul il-hajja tal-kreditu, il-
kreditur ghandu jispecifika l-perjodu li matulu dak l-ammont tal-pagament akkont
inizjali ser jibga' validu u meta u kemm frekwentament ser jinbidel wara.

Fejn il-munita tal-kreditu tkun differenti mill-munita nazzjonali tal-mutwatarju, il-
kreditur ghandu jinkludi ezempji numeri¢i li juru b'mod ¢ar kif it-tibdiliet fir-rata tal-
kambju rilevanti jistghu jaffettwaw l-ammont tal-pagamenti akkont. L-ezempji tat-
tibdiliet fir-rata tal-kambju jridu jkunu realisti¢i, simetri¢i u jinkludu tal-anqas I-
istess ghadd ta' kazijiet sfavorevoli dags kazijiet favorevoli.

Fejn il-munita uzata ghall-pagament tal-pagamenti akkont tkun differenti mill-munita
tal-kreditu, ir-rata tal-kambju 1i ghandha tintuza ghandha tkun indikata b'mod car.
Dawk l-indikazzjonijiet ghandhon jinkludu l-isem tal-istituzzjoni li tippubblika I-
kambju u I-mument li fih il-kambju applikabbli jigi kkalkulat.

Tagsima '6. Tabella bl-ezempyji tar-ripagamenti’

Fejn l-imghax jista' jvarja matul il-hajja tal-kreditu, il-kreditur ghandu jindika, wara
r-referenza ghar-rata tal-imghax, il-perjodu 1i matulu dik ir-rata tal-imghax inizjali
ser tibga' valida.

It-tabella li ghandha tkun inkluza f'din it-tagsima ghandu jkun fiha l-kolonni li gejjin:
'mument ta' ripagament', 'ammont tal-pagament akkont', 'imghax li ghandu jithallas
fkull pagament akkont', 'kostijiet ohra inkluzi fil-pagament akkont' (fejn rilevanti),
'kapital ripagat f'kull pagament akkont' u 'kapital pendenti wara kull pagament
akkont'.
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Ghall-ewwel sena ta' ripagament Il-informazzjoni ghandha tinghata ghal kull
pagament akkont u subtotal ghandu jkun indikat ghal kull kolonna fl-ahhar ta' dik I-
ewwel sena. Ghas-snin ta' wara, l-informazzjoni tista' tinghata fuq bazi annwali.
Ringiela tat-total shih ghandha tizdied fl-ahhar tat-tabella u ghandha tipprovdi I-
ammonti totali ghal kull kolonna. L-ammont totali mhallas mill-mutwatarju (jigifieri
s-somma shiha tal-kolonna tal-'ammont tal-pagament akkont') ghandu jkun
enfazizzat b'mod ¢ar u pprezentat bhala tali.

Fejn ir-rata tal-imghax tkun soggetta ghal revizjoni u l-ammont tal-pagament akkont
wara kull revizjoni ma jkunx maghruf, il-kreditur jista' jindika fit-tabella tar-
ripagamenti l-istess ammont tal-pagament akkont ghat-tul tad-duratura kollha tal-
kreditu. F'dan il-kaz il-kreditur ghandu jigbed I-attenzjoni tal-mutwatarju billi
jiddifferenzja vizwalment l-ammonti 1i huma maghrufa minn dawk li huma ipotetici
(ez. billi juza tipa differenti, borduri jew sfumaturi). Barra minn dan, test legibbli
b'mod c¢ar ghandu jispjega ghal liema perjodi l-ammonti rapprezentati fit-tabella
jistghu jvarjaw u ghalfejn. Il-kreditur ghandu jinkudi wkoll: (1) fejn rilevanti, il-
limiti massimi u I-limiti minimi applikabbli; (2) ezempju ta' kif l-ammont tal-
pagament akkont ivarja meta r-rata tal-imghax tizdied jew tonqos b'1% jew
b'perc¢entwali oghla, fejn dan huwa aktar realistiku fid-dawl tad-daqs tat-tibdil
normali fir-rata tal-imghax u (3) fejn ikun hemm limitu massimu, l-ammont tal-
pagament akkont fl-aghar xenarju.

Tagsima '7. Obbligi u kostijiet addizjonali’

[l-kreditur ghandu jirreferi f'din it-tagsima ghall-obbligi bhal mhuma I-htiega li
jassigura l-proprjeta, li jakkwista assigurazzjoni tal-hajja jew li jixtri kwalunkwe
prodott jew servizz iehor. Ghal kull obbligu, il-kreditu ghandu jispecifika lejn min u
sa meta jrid ikun issodisfat I-obbligu.

[l-kreditu ghandu wkoll jelenka kull kost skont il-kategorija, jindika l-ammont
taghhom, lil min iridu jithallsu u f'liema mument. Meta l-ammont ma jkunx maghruf,
il-kreditur ghandu jipprovdi firxa possibbli jew indikazzjoni dwar kif

Tagsima '8. Ripagament bikri’

Meta il-kreditu jista' jithallas gabel, il-kreditur ghandu jindika taht liema
kundizzjonijiet, jekk ikun hemm, il-mutwatarju jista' jaghmel hekk. Il-kreditur
ghandu jindika wkoll 1-passi li I-mutwatarju ghandu jiehu sabiex jitlob ripagament
bikri.

Fejn tkun ser tigi applikat imposta tal-gheluq fuq ir-ripagament bikri, il-kreditur
ghandu jigbed l-attenzjoni tal-mutwatarju dwar dan u jindika l-ammont tieghu. Fil-
kazijiet fejn l-ammont tal-imposta tal-gheluq tkun tiddependi fuq fatturi differenti,
bhal l-ammont ripagat jew ir-rata tal-imghax prevalenti f'dak il-mument tar-
ripagament bikri, il-kreditur ghandu jindika kif I-imposta tal-imposta tal-gheluq ser
tigi kkalkolata. Il-kreditur ghandu imbaghad jipprovdi tal-anqas zewg ezempji
illustrattivi sabiex juri lill-mutwatarju 1-livell tal-imposta tal-gheluq skont xenarji
differenti.

Tagsima '9. Dritt ta' rtirar’
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Fejn ikun jezisti dritt tal-irtirar, il-kreditur ghandu jispecifika I-kundizzjonijiet li
huma soggett ghalihom dak id-dritt, il-pro¢edura 1i I-mutwatarju jkollu jsegwi sabiex
jezercita dan id-dritt, fost l-ohrajn, l-indirizz 1i fih in-notifika tal-irtirar ghandha
tintbaghat u l-imposti korrispondenti (fejn applikabbli).

Skont 1-Artikolu 3 tad-Direttiva 2002/65/KE, fejn it-tranzizzjoni tigi offruta
b'distanza, il-konsumatur ghandu jigi infurmat bl-ezistenza jew in-nuqqas tad-dritt
tal-irtirar.

Skont 1-Artikolu 5 tad-Direttiva 85/577/KE, fejn it-tranzizzjoni tigi offruta lil hinn
mill-uffi¢¢ju kummercjali, il-konsumatur ghandu jigi infurmat bl-ezistenza ta' dritt
tal-irtirar.

Tagsima '10. Skema interna tal-ilmenti’
Informazzjoni dwar il-persuna ta' kuntatt hija fakultattiva.
Tagsima 'l 1. Korp estern tal-ilmenti’

Skont 1-Artikolu 3 tad-Direttiva 2002/65/KE, fejn it-tranzizzjoni tigi offruta
b'distanza, il-kreditur ghandu wkoll jispec¢ifika jekk hemmx jew le mekkanizmu
ghall-ilment u rimedju barra mill-qorti ghal-mutwatarju u jekk hemm jispjega I-
metodi ta' access ghalih.

Tagsima '12. Nugqas ta' harsien tal-impenji marbuta mal-kreditu:
konsegwenzi fuq il-mutwatarju’

Meta n-nuqqas ta' rispett ta' kwalunkwe mill-obbligi tal-mutwatarju marbuta mal-
kreditu jista' jkollhom konsegwenzi finanzjarji jew legali fuq il-mutwatarju, f'din it-
tagsima l-kreditur ghandu jiddeskrivi l-kazijiet different possibbli (ez. pagamenti
tard/inadempjenza, nuqqas milli jirrispetta 1-obbligi stipulati fit-Tagsima 7 'Obbligi u
kostijiet addizzjonali').

Ghal kull wiehed minn dawn il-kazijiet, il-kreditur ghandu jispecifika, ftermini
komprensibbli u facli I-penalitajiet jew il-konsegwenzi li jistghu joholqu. Ghandha
tigi enfazissata r-referenza ghall-konsegwenzi serji.

Tagsima '13. Informazzjoni addizzjonali f'kaz ta' kummercjalizzazzjoni b'distanza’

Fejn applikabbli, din it-tagsima ser tinkludi klawzola li tistipula 1-ligi applikabbli
ghall-ftehim tal-kreditu u/jew il-qorti kompetenti.

Tagsima '14. Riskji u twissijiet'
It-twissijiet elenkati kollha ghandhom jigu enfazissati.
Fejn applikabbli, il-kreditur ghandu jirrepeti f'din it-tagsima r-regoli tar-revizjoni tar-
rata tal-imghax generali u jipprovdi ezempju kwantitattivta' kif il-pagamenti akkont
jizdiedu jekk ir-rata tal-imghax tal-kreditu jkollha tizdied b'X % (kif spjegat fit-

tagsima 'Tabella bl-ezempji tar-ripagamenti') u/jew fl-aghar xenarju (jekk hemm
limitu massimu fuq il-varjabbilta tar-rata tal-imghax).
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