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Saeima ir pienémusi un Valsts
prezidents izsludina $adu likumu:

Dzivojamo maju parvaldiSanas likums

1.pants. Likuma lietotie termini

Likuma ir lietoti Sadi termini:

1) dzivojama maja — é&ka, kas nodota ekspluatacija un saskana ar kadastrdlas uzmériSanas lietu ir
dzivojama maja (arm dzivok|u TpaSumu maja), tai piederigas ékas (baves), zeme, uz kuras tas atrodas, ja zeme
kopa ar dzivojamo maju veido vienotu nekustamo Tpasumu vai ietilpst dzivojamo maju veidojoSo dzivok|u
TpaSumu sastava, vai €ka, kas nodota ekspluatacija un saskana ar kadastralas uzmeérisanas lietu ir dzivojama
maja, tai piederigas €kas (blves) un piesaistitais zemesgabals;

2) dzivojamas majas ipasnieks — dzivojamas majas TpasSnieks vai valsts dzivojamas majas valditjs.
Dzivojamas majas TpasSnieks ir arT dzivok|a TpaSuma Tpasnieks (turpmak — dzivok|a Tpasnieks);

3) dzivojamas majas parvalditajs — dzivojamas majas TpasSnieks vai parvaldnieks;
4) (izslégts ar 19.12.2013. likumu);

5) parvaldnieks — pilngadiga un ricibspéjiga fiziska vai juridiska persona, kas uz parvaldiSanas liguma
pamata veic dzivojamas majas TpaSnieka uzdotas parvaldiSanas darbibas;

6) piesaistitais zemesgabals — zeme, uz kuras atrodas citas personas Tpasuma eso$a €ka, kas nodota
ekspluatacija un saskana ar kadastralas uzmériSanas lietu ir dzivojama maja, un kura ir €kas TpaSnieka
lietoSana.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spékéa 15.01.2014.)

2.pants. Likuma mérkis un uzdevums
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(1) 84 likuma mérkis ir:

1) nodroSinat dzivojamo maju ekspluataciju un uzturéSanu (fizisku saglabaSanu visa to ekspluatacijas laika)
atbilstoSi normativo aktu prasibam;

2) veicinat dzivojamo maju uzlaboS$anu visa to ekspluatacijas laik3;
3) nodros$inat ikvienas dzivojamas majas parvaldiSanas procesa nepartrauktibu;

4) saglabat un attistit dzivojamo maju ka vides objektu estétiskas veértibas un ITdz ar to arm attiecigas vides
estétiskas vértibas;

5) dzivojamo maju ekspluatacijas laika novérst ar sabiedribas un vides droStbu saistitus riskus;

6) pilnveidot dzivojamo maju parvaldiSana iesaistito personu kvalifikaciju, lai uzlabotu parvaldiSanas darba
organizaciju un efektivitati.

(2) Likums nosaka dzivojamo maju parvaldiSanas principus, dzivojamo maju parvaldiSanas procesa iesaistito
personu savstarpéjas attiecibas, tiesibas, pienakumus un atbildibu, ka arT valsts un paSvaldibas kompetenci $aja
joma.

3.pants. Likuma darbibas joma

Likums attiecas uz visu dzivojamo maju parvaldiSanu neatkarigi no ta, kas ir dzivojamas majas TpasSnieks,
iznemot $aja likuma noteiktos gadijumus.

4.pants. Dzivojamas majas parvaldiSanas principi
Dzivojamas majas parvaldiSanas principi ir $adi:

1) parvaldiSanas procesa nepartrauktiba nodroSina dzivojamas majas lietoSanas T1pasibu (kvalitates)
saglabasanu visa tas ekspluatacijas laika;

2) péc iespéjas optimalu parvaldiSanas darba metozu izvéle, taja skaitd optimalu dzivojamas majas
parvaldiSanas izdevumu veido$ana, samérojot tos ar dzivojamas majas TpasSnieka maksatspéju;

3) sniegto pakalpojumu saturs un kvalitate nodroSina parvaldamas dzivojamas majas lietoSanas Tpasibu
(kvalitates) saglabasanu visa tas ekspluatacijas laik3;

4) individa droS1bas vai veselibas aizskaruma nepielaujamiba parvaldiSanas proces3;

5) apkartgjas vides kvalitates saglabaSanas un uzlaboSanas nodroSinaSana parvaldiSanas procesa.

5.pants. Dzivojamas majas parvaldiSanas nodroSinasana

(1) Dzivojamas majas parvaldiSanas nodroSinaSana (taja skaita ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitu
[Emumu pienems$ana, darjjumu slég$ana) ir dzivojamas majas Tpasnieka pienakums.

(2) Ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistiti Iémumi dzivoklu TpaSumu maja tiek pienemti Dzivokla Tpasuma
likuma noteiktaja karttba.

(3) Uz kopipaSsuma esoSas dzivojamds majas parvaldiSanu attiecindmi Civillikuma noteiktie TpaSuma
aprobezojumi, ciktal $a panta ceturtd un piekta dala nenosaka citadi.

(4) Lémumus, kas attiecas uz obligati veicamo parvaldiSanas darbibu nodroSindSanu kopipaSuma eso$a
dzivojama maja — parvaldiSanas uzdevuma uzdoSanu, ta atsaukSanu, majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu
[lgumu slégSanas noteikumiem, ka arT kartibu, kdda nosakami un maksajami obligatie izdevumi un atlidziba par
parvaldiSanu, pienem, ievérojot Dzivokla TpaSuma likuma noteikumus par dzivok|u Tpadnieku kopibas |émumu
pienems$anu, un tie ir saistosi ikvienam dzivojamas majas kopipasniekam.
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(5) Ja kopipasnieki atbilstosi Civillikuma 1070.panta pirmas dalas noteikumiem vienojuSies par dzivojamas majas
dalitas lieto8anas karttbu un par to izdarita atzime zemesgramata, 8a panta ceturtas dalas noteikumi piemérojami
tiktal, ciktal tie nav pretruna ar kopipasnieku noteikto dzivojamas majas dalitas lietoSanas kartibu.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

6.pants. Dzivojamas majas parvaldisSanas darbibas
(1) Dzivojamas majas parvaldiSana ietver:

1) obligati veicamas parvaldiSanas darbibas;

2) citas parvaldiSanas darbibas.
(2) Obligati veicamas parvaldiSanas darbibas ir Sadas:

1) dzivojamas majas uzturéSana (fiziska saglabasana) (turpmak — uzturéSana) atbilstoSi normativo aktu
prasibam:

a) dzivojamas majas sanitara apkope,

b) siltumenergijas, arm dabasgazes, piegade, Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodrosinasana,
sadzives atkritumu izveSana, slédzot attiecigu ITgumu ar pakalpojuma sniedz&ju (turpmak — dzivojamas
majas uzturéSanai nepiecieSamais pakalpojums),

c) elektroenergijas nodroSina$ana dzivojamas majas kopipasuma esoS$ajai dalai (arT kopipaSuma eso$o
iekartu darbibas nodroSinasanai),

d) dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apseko$ana, tehniskd apkope un kart&jais
remonts,

e) dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes nodro$inasana,
f) dzivojamas majas energoefektivitates uzlaboSanas pasdkumu nodrosinasana,
g) ugunsdrosibas prasibu izpildes nodrosinasana;
2) parvaldiSanas darba plano$ana, organizé$ana un parraudziba, taja skaita:
a) parvaldiSanas darba plana, taja skaita uzturéSanai nepiecieSamo pasakumu plana, sagatavoS$ana,
b) attiecTgad gada budzeta projekta sagatavoSana,
c) finansu uzskaites organizésana;
3) dzivojamas majas lietas (turpmak — majas lieta) kartoSana;

4) nodroSinat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi normativo aktu prasibam, ja dzivojama maja atrodas uz citai
personai piederoSas zemes;

5) informacijas sniegSana valsts un pasvaldibu institdcijam.

(3) Citas parvaldiSsanas darbibas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas parvaldiSanu un tiek veiktas
atbilstoSi dzivojamas majas TpaSnieka gribai un maksatspéjai. Pie tam pieder ar dzivojamas majas uzlabo$anu un
attistiSanu un Sim noliikam nepiecieSamo pasakumu ilgtermina plana sagatavoSanu saistitas darbibas.

(4) Viendzivokla majas Tpasniekam nav saistoSi §a panta otras dalas 2.punkta noteikumi.

(5) Ministru kabinets izdod noteikumus par $§& panta otras dalas 1. punkta "a" un "d" apak$punktd minétajam
obligati veicamajam dzivojamas majas parvaldiSanas darbibam, ka art par kartibu, kada tiek planotas un organizétas

3/18


/ta/id/225418-civillikums
/ta/id/225418-civillikums#p1070
/ta/id/263637-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums/redakcijas-datums/2014/01/15

ar dzivojamas majas renovaciju un rekonstrukciju saistitds darbibas. So Ministru kabineta noteikumu prasibas
neattiecas uz viendzivok|a majam.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 12.07.2010., 19.12.2013., 07.01.2021., 16.12.2021. un 31.03.2022. likumu, kas
stgjas spéka 03.05.2022.)

7.pants. Dzivojamas majas parvaldisanas izdevumi

Dzivojamas majas parvaldi$anas izdevumi (turpmak — parvaldi$anas izdevumi) ir maksajumi par:
1) dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojumu, kas ietver 8a likuma 6.panta otraja dala minétajam obligati
veicamajam parvaldiSanas darbibam nepiecieSamos izdevumus (turpmak — obligatie izdevumi) un $§a likuma
6.panta treSaja dala minétajam parvaldiSanas darbibam paredzétos izdevumus (turpmak — citi ar dzivojamas
majas parvaldiSanu saistiti izdevumi), ja uzdotads parvaldiSanas darbibas nodroSina parvaldnieks ka
pakalpojuma sniedzéjs, ka ar1 atlidziba par parvaldiSanu, ja tada paredzéta dzivojamas majas parvaldiSanas
ITguma;
2) tadiem obligatajiem izdevumiem un citiem ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitiem izdevumiem, kurus
parvaldnieks sanem ka pilnvarota persona, nek|Ustot par pakalpojumu sniedz&ju.

(30.11.2015. likuma redakcija, kas stajas spéka 01.07.2016.)

8. pants. Majas lieta

(1) Majas lieta iekartojama par ikvienu daudzdzivoklu dzivojamo maju.

(2) Majas lietu karto dzivojamas majas TpasSnieks, ja tas nav noteicis citu personu majas lietas kartoSanai
(turpmak — majas lietas kartotajs).

(3) Majas lietas kartotajs majas lieta ietver Sadus dokumentus vai informaciju:
1) dzivojamas majas TpasSnieku Iémumus;

2) dzivojamas majas parvaldiSanas ligumu vai dzivok|u TpaSnieku savstarpéji noslégtu ITgumu par dzivojamas
majas parvaldisanu;

3) dzivojamas majas Tpasnieku izsniegtos pilnvarojumus par dzivojamas majas parvaldisanu;
4) uz dzivojamas majas parvaldiSanas darbtbam attiecinamos ligumus;
5) ar dzivojamas majas parvaldiSanas darba planoSanu un organizé€Sanu saistitos dokumentus:
a) parvaldi$anas darba planus,
b) tames,
c) faktisko ienémumu un izdevumu parskatus,
d) informaciju par uzkrato ITdzeklu apjomu,
e) apliecinajumus par tehniskas uzturéSanas darbu izpildi;

6) informaciju par dzivojamas majas un tai piesaistitd zemesgabala, kd arT dzivojama maja esoSo iekartu un
inzeniertiklu apsekosanu atbilstoSi §a likuma 6. panta otras dalas 1. punkta "d" apak$punktam;

7) 8a likuma 6. panta otras dalas 1. punkta "b" apakSpunktd minéto dzivojamai majai sniegto pakalpojumu
kopé&jo skaitttdju un individualo skaitttaju verifikacijas datus, ka arm patérina radijumus, kuri netiek nolastti
attalinati vai par kuriem dzivojamas majas Tpasnieki neveic tieSos maksajumus pakalpojumu sniedzé&jiem;

8) dzivojamai majai piesaistita zemesgabala robezu planus;
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9) citus dokumentus vai informaciju, ko ievieto majas lietd péc dzivojamas majas TpasSnieka [Emuma vai péc
majas lietas kartotaja ieskatiem.

(4) Majas lietd esoSos dokumentus sagatavo papira vai elektroniska dokumenta forma vai $a panta piektaja dala
paredzétajos gadijumos — elektroniska dokumenta forma Blvniecibas informacijas sistéma.

(5) Bavniecibas informacijas sistéma sagatavo $adus majas lietas dokumentus:
1) dzivok|u Tpasnieku kopsapulcé un aptauja pienemtos IEmumus;
2) dzivojamas majas Tpasnieku izsniegtos pilnvarojumus par dzivojamas majas parvaldisanu;
3) 8a panta treSas dalas 5. punkta "a" un "d" apakSpunkta minéto informaciju;
4) §a panta tre$as dalas 6. punkta minéto informaciju.

(6) M3jas lietas kartotajs Bivniecibas informacijas sistémai pievieno $adu informaciju, elektroniskos dokumentus
vai to atvasinajumus:

1) dzTvojamas majas TpaSnieku Iémumus, ja tie nav sagatavoti Bavniecibas informacijas sistéma;

2) dzivojamas majas parvaldiSanas Iigumu vai dzivok|u TpaSnieku savstarp&ju ligumu par dzivojamas majas
parvaldisanu;

3) dzivojamas majas TpasSnieku izsniegtos pilnvarojumus par dzivojamas majas parvaldiSanu, ja dzivojamas
majas TpasSnieks tos nav sagatavojis Blvniecibas informacijas sistém3;

4) §a panta treSas dalas 5. punkta "b", "c" un "e" apak$punkta minétos dokumentus.
(7) Majas lietas kartotajs Bivniecibas informacijas sistémai var pievienot §a panta tre§as dalas 7. punktd minéto
informaciju par dzivojamai majai sniegto pakalpojumu kopé&jo skaititadju verifikacijas datiem, ka arl patérina

radijumiem, kas netiek nolastti attalinati.

(8) Citu dzivojamas majas parvaldiSanai nepiecieSamo informaciju, kas izriet no tehniskds dokumentacijas,
pieméram, bivprojektus, €kas energosertifikatus vai ékas pagaidu energosertifikatus un to pielikumus, tehniskas
apsekosanas atzinumus, majas lietas kartotajs iegist, izmantojot Bivniecibas informacijas sistémas funkcionalitati.

(9) Ja $aja likuma nav noteikts citadi, dzivojamas majas TpasSnieks vai majas lietas kartotajs ar Blvniecibas
informacijas sistémas elektroniskaja pakalpojuma pieejamo elektroniskas parakstiSanas riku paraksta Bdvniecibas
informacijas sistémai pievienoto informaciju, elektronisko dokumentu vai ta atvasindjumu, ja vien tas nav parakstits

ar droSu elektronisko parakstu, ka arT veic citas darbibas Bavniecibas informacijas sistém3, tai skaita apstiprina datu
atbilstibu dokumenta originalam.

(10) Bavniecibas informacijas sistéma parakstitajiem dokumentiem ir tads pats spéks ka paSrocigi parakstitam
dokumentam vai ar droSu elektronisko parakstu parakstitam elektroniskajam dokumentam.

(31.03.2022. likuma redakcija, kas stajas spéka 03.05.2022.)

8.1 pants. Termini dokumentu ietverSanai majas lieta

Majas lietas kartotdjs 14 dienu laika no sanems$anas dienas pievieno:

1) majas lietai — dokumentus, kas sagatavoti papira vai elektroniska dokumenta forma;

2) Biavniecibas informacijas sistémai — elektroniskos dokumentus vai to atvasindjumus.
(31.03.2022. likuma redakcija, kas stajas spéka 03.05.2022.)

9.pants. Dzivojamas majas 1pasnieka atbildiba
Par dzivojamas majas parvaldiSanu, taja skaitd par $a likuma 6.panta otras dalas noteikumu nepildiSanu vai
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nepienacigu izpildi, dztvojamas majas Tpasnieks atbild likuma noteiktaja kartiba.

10.pants. Dzivojamas majas parvaldiSanas uzdevuma uzdosana parvaldniekam

(1) Dzivojamas majas parvaldiSanas darbibas kopuma vai atseviSku $a likuma 6.panta noteikto parvaldiSanas
darbibu dzivojamas majas TpaSnieks var uzdot veikt parvaldniekam (turpmak — parvaldiSanas uzdevums). Uzdoto
darbibu izpildé parvaldnieks attiecibas ar dzivojamas majas TpaSnieku k|lst par pakalpojumu sniedz&ju $a likuma
izpratné, iznemot gadijumu, kad tas sanémis pilnvarojumu slégt Ilgumu dzivojamas majas TpaSnieka varda.

(2) Dzivojamas majas TpasSnieks uzdod parvaldniekam parvaldiSanas uzdevumu, rakstveida noslédzot ar vinu
dzivojamas majas parvaldiSanas ligumu (turpmak — parvaldi$anas Iigums). Dzivok|u TpaSnieki parvaldiSanas ligumu
slédz saskana ar dzivoklu Tpasnieku kopibas Iémumu, kas pienemts Dzivokla Tpasuma likuma noteiktaja kartiba.
Noslégtais parvaldiSanas Iigums ir saisto$s ikvienam dzivokla TpaSniekam.

(3) Uzdodot parvaldniekam parvaldiSanas uzdevumu, dzivojamas majas TpaSnieka piendkums ir nodroSinat $a
uzdevuma izpildei nepiecieSamo finansg&jumu.

(4) Par parvaldiSanas Iiguma paredzéta parvaldiSanas uzdevuma izpildi parvaldnieks var sanemt atlidzibu
(turpmak — atlidziba par parvaldisanu).

(5) Uz parvaldisanas uzdevuma pamata iegltas saistibas attiecas uz ikvienu dzivojamas majas TpasSnieku.
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 28.10.2010., 19.12.2013. un 30.11.2015. likumu, kas stgjas spéka 01.07.2016.)

11.pants. ParvaldiSanas liguma nosacijumi

(1) Parvaldisanas tiesiskajas attiecibas, ciktal tas neregulé Sis likums, piemérojami Civillikuma noteikumi par
pilnvarojuma Iigumu.

(2) ParvaldiSanas l\guma noraddamas vismaz $adas zinas un nosacijumi:
1) I1dz&ji;
2) tas dzivojamas majas adrese, kura veicams parvaldiSanas uzdevums;

3) parvaldniekam uzdotas obligati veicamas parvaldiSanas darbibas, taja skaitd dzivojamas majas uzturéSanai
nepiecieSamo pakalpojumu uzskaitTjums, atbilstoSi $§a likuma 6.panta otraja dala noteiktajam;

4) parvaldniekam uzdotas citas atbilsto$i dzivojamas majas Tpasnieka gribai veicamas parvaldiSanas darbibas
atbilstosi $a likuma 6.panta treSaja dala noteiktajam;

5) termini un kartiba, kada sniedzams parskats par parvaldi$anas uzdevuma izpildi, taja skaita parskats par
parvaldnieka riciba nodoto finanSu Iidzek]|u izlietoSanu;

6) kartiba, kada parvaldnieks sniedz informaciju dzivojamas majas TpasSniekam;

61) ar dzivojamas majas TpaSnieka Iémumu noteikta kontaktpersona, kas nodroSina ar dzivojamas majas
parvaldi$anu saistitas informacijas apriti (turpmak — kontaktpersona);

7) jautajumi, kuros dzivojamas majas TpaSnieks pilnvarojis parvaldnieku pienemt |Iémumus vina vieta, slégt
[Tgumus vina vieta, ka art veikt maksajumus un sanemt maksajumus, parstavét dzivojamas majas TpasSnieku
ties§;

8) ar parvaldiSanas uzdevuma izpildi saistito parvaldiSanas izdevumu apmérs, to noteikSanas un maksasanas
karttba, atseviski noradot:

a) attiecigu obligato izdevumu apméru, to noteik§anas un maksasanas kartibu,

b) citu ar dzivojamas majas parvaldiSanu, taja skaitd dzivojamas majas uzlaboSanu un attistiSanu saistito
izdevumu apmeéru, to noteik§anas un maksasanas kartibu,
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c) atlidzibu par parvaldi$anu, ja I1dzé&ji par tadu vienojas, ka art §Ts atlidzibas noteik§anas un maksasanas
karttbu;

9) noteikumi, kas reglamenté ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitas informacijas sniegSanu valsts un
paSvaldibas iestadém;

10) parpilnvarojuma apjoms, ja ITdz&ji vienojas par parvaldiSanas uzdevuma talakdosanu;
11) parvaldiSanas Iiguma groziSanas un izbeig§anas kartiba;

12) no parvaldiSanas Iiguma izrieto$o saistibu un lietu parpems$anas kartiba liguma noslég$anas, groziSanas
vai izbeig§anas gadijum3;

13) parvaldi$anas Itguma termins;
14) parvaldnieka atbildibas apjoms un iestaSanas bridis.

(3) (Izslégta ar 28.10.2010. likumu)
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 28.10.2010. un 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

12.pants. No parvaldiSanas Iiguma izrietoSo saistibu un lietu parnemsana

(1) No parvaldisanas liguma izrieto$as saistibas un lietas nododamas atbilsto$i nodoSanas—pienemsanas aktam.
Sis akts ir parvaldiSanas Iilguma neatnemama sastavdala.

(2) Uzdodot parvaldniekam parvaldi$anas uzdevumu, dzivojamas majas TpasSnieka pienakums ir ménesa laika, ja
parvaldiSanas liguma nav noteikts citadi, nodroSinat parvaldiSanas uzdevuma izpildei nepiecieSamo lietvedibu, taja
skaita:

1) majas lietu vai atseviSkus tas dokumentus;
2) dzivojamas majas TpasSnieka Iémumus jautdjumos, kas attiecas uz parvaldiSanas uzdevumu;

3) citas lietas saskana ar parvaldiSanas liguma noteikumiem.

(3) Izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam, taja skaitd $a likuma 17.1 panta pirmaja dala minétaja
gadijuma, parvaldniekam ir pienakums méneSa laikd, ja parvaldiSanas Iiguma nav noteikts citadi, ar nodoSanas—
pienemsSanas aktu nodot dzlvojamas majas TpaSniekam:

1) saskana ar $a panta otro dalu vinam nodoto lietvedibu;

2) ienémumu un izdevumu parskatu uz nodoSanas—pienemsanas akta noradito dienu;

3) neizlietotos uzkrajumus (mantu, finanSu Iidzeklus, taja skaitd naudu, u.c.) uz nodoSanas—pienemsanas
akta paraksti$anas dienu;

4) parvaldiSanas laika par dzivojamas majas TpaSnieka I1dzek|iem iegito mantu un parvaldniekam valdijuma
vai lietoSana nodoto mantu;

5) uz parvaldiSanas uzdevuma pamata iegiitds dzivojamas majas TpasSnieka saistibas;
6) citas saistibas un lietas saskana ar parvaldiS§anas liguma noteikumiem.
(4) Ja, izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiectbam, ir strids starp dzivojamas majas Tpasnieku un
parvaldnieku par saistibu un lietu parnem$anu, [Tdz&ju pienakums ir sastadit domstarpibu protokolu, noradot taja

savus viedok|us un to pamatojumu. Sada gadijuma nodo$anas—pienemsanas aktu sastada par lietam un saistibam,
par kuram nav strida.

(5) lzbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam, dzivojamas majas Tpasniekam ir pienakums atlidzinat
parvaldniekam dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamos izdevumus un izdevumus, kuri taisTti saskana ar likuma
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noteiktaja karttba pienemtu dzivojamas majas Tpasnieka Iemumu, veicot dzivojamas majas parvaldiSanas uzdevumu.
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

13.pants. Dzivojamas majas parvalditaja profesionala kvalifikacija

(1) Persona ir tiesiga veikt parvaldiSanas uzdevumu daudzdzivoklu maja, ja ta ieguvusi dzivojamo maju
parvaldiSanai nepiecieSamo profesionalo izglitibu un vismaz ceturto profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecinoSu
dokumentu, iznemot $ajd pantd noteiktos gadijumus. Ja parvaldnieks ir juridiska persona, dzivojamo maju
parvaldi$anai nepiecieSamo profesionalo izglitibu un vismaz ceturto profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecino$s
dokuments nepiecieSams tam juridiskas personas darbiniekam, kur$ veic parvaldiSanas [Tguma uzdoto parvaldiSanas
uzdevumu attiecigaja maja.

(2) Ja daudzdzivoklu majas kopéja platiba parsniedz 1500 kvadratmetrus, dzivojamas majas parvaldiSanai
nepiecieSamo profesionalo izglittbu un vismaz treSo profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecino§s dokuments
nepiecieSams:

1) Tpasniekam, kur$ pats parvalda sev piederoSu dzivojamo maju;

2) TpaSniekam, kuru pilnvarojusi veikt parvaldiSanas darbibas citi dzivojamas majas TpaSnieki uz Civillikuma
noteiktaja kartiba savstarpéji noslégta llguma pamata;

3) TpasSnieku veidotas dzivojamas majas parvaldiSanas sabiedribas vai biedribas darbiniekam, ka art
parvaldiSanas sabiedribas vai biedribas biedram, kur§ veic attiecigo parvaldiS8anas darbibu un pats ir
dzivojamas majas Tpasnieks.

(3) Ja $a panta otraja daja minétajos gadijumos dzivojamas majas Tpasnieks ir juridiska persona, $adas majas
parvaldisanai nepiecieSamo profesionalo izglitibu un vismaz treSo profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecinoSs
dokuments vajadzigs tam juridiskas personas darbiniekam, kur$ veic parvaldiSanas uzdevumu.

(4) Profesionalo kvalifikaciju apliecino§s dokuments nav nepiecieSams viendzivokla majas parvalditdjam, ka art
gadijumos, kad daudzdzivoklu méjas kopéja platiba ir mazaka par 1500 kvadratmetriem un to parvalda:

1) pats dzivojamas majas Tpasnieks;

2) dzivojamas majas 1paSnieks, kuru pilnvarojusi veikt parvaldiSanas darbibas citi dzivojamas majas Tpasnieki
uz Civillikuma noteiktaja kartiba savstarpéji noslégta Iiguma pamata;

3) dzivojamas majas Tpasnieku veidota dzivojamas majas parvaldiSanas sabiedriba vai biedriba.

(5) Persona, kura I1dz $a likuma spéka staSanas dienai uzkrajusi praktiska darba pieredzi dzivojamo maju
parvaldi$ana, ir tiesiga veikt parvaldiSanas uzdevumu daudzdzivoklu m3j3a, ja $aja likuma noteiktaja termina ir atzita
tas profesiondlda kompetence dzivojamo maju parvaldiSanas joma un tad ir sanémusi treSa ITmena profesionalo
kvalifikaciju apliecinoSu dokumentu.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar Satversmes tiesas 18.02.2010. spriedumu, 12.07.2010. un 19.12.2013. likumu, kas
stgjas spéka 15.01.2014.)

14.pants. Parvaldnieka kompetence

(1) Parvaldniekam uzdota parvaldiSanas uzdevuma apjomu, ta izpildes noteikumus un Kkarttbu nosaka
parvaldiSanas ligums. Veicot parvaldiSanas uzdevumu, péarvaldnieka pienakums ir ievérot dzivojamo maju
parvaldiSanu reguléjoSo un citu normativo aktu prasibas, ka arm $a likuma 4.panta noteiktos dzivojamas majas
parvaldi$anas principus.

(2) Parvaldnieka pienakums ir sniegt dzivojamas majas TpaSniekam aktualu, neparprotamu un pilnigu informaciju
par dzivojamas majas TpaSniekam saistoSiem normativajiem aktiem un no tiem izrietoSajam saistibam, par
parvaldnieka saistibam, kas izriet no parvaldiSanas uzdevuma, ka ari — péc dzivojamas majas Tpasnieka
pieprasijuma — par jautdjumiem, kas attiecas uz parvaldiSanas uzdevumu.

(3) Parvaldnieka pienakums ir rakstveida bridinat dzivojamas majas Tpasnieku par nepiecieSamajiem steidzami
veicamajiem pasakumiem dzivojamas majas pasargasSanai no bojaejas, sabrukuma vai izpostijuma, ka arT aprékinat
$o pasakumu paredzamas izmaksas.
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(4) Parvaldnieka pienakums ir savlaicigi informét dzivojamas majas Tpasniekus par atseviSska dzivojamas majas
Tpasnieka darbibu vai bezdarbibu (taja skaitd uz parvaldisanas uzdevuma pamata iegito saistibu neizpildi), kas skar
vai var skart citu dzivojamas majas Tpasnieku intereses, ka art sniegt neparprotamu un pilnigu informaciju par Siem
jautajumiem péc atseviSka dzivojamas majas TpaSnieka pieprasijuma.

(41) Parvaldnieka pienakums ir kontrolét dzivojamas majas TpasSnieka maksajumus par parvaldniekam uzdotajam

parvaldiSanas darbibam, taja skaita — ja saskana ar 8a likuma 17.3 panta otro dalu dzivojamas majas Tpasnieks ir
pienémis |émumu veikt Sos maksajumus ar parvaldnieka starpniecibu — par dzivojamas majas uzturéSanai
nepiecieSamajiem pakalpojumiem. Maksajumu kontrole ietver pienakumu:

1) sagatavot izzinu par dzivojamas majas Tpasnieka maksajumiem;
2) sagatavot pazinojumu par paradda esamibu;

3) celt tiesad citu dzivojamas majas TpaSnieku interesés prasibu pret dzivojamads majas TpaSnieku par
maksajumu saistibu neizpildi vai nepienacigu izpildi.

(42) Ja norékini par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem tiek veikti ar parvaldnieka
starpniecibu, parvaldnieka piendkums ir no dzivojamas majas Tpasnieka sanemto maksajumu nekavéjoties parskaittt
pakalpojuma sniedz&jam tieSi dzivojamas majas Tpasnieka samaksataja apmeéra.

(43) Ja konstatéta dzivojamas majas TpaSnieka maksatnespéja vai dzivojamas majas TpaSnieks miris un ar
obligato izdevumu vai citu ar majas parvaldiSanu saistitu paradu piedzina nav iesp&jama, parvaldnieks pazino par to
pakalpojuma sniedz€&jam, pievienojot attiecTgo informaciju apliecinoSus dokumentus.

(44) Parvaldnieka pienakums ir organizét likuma noteiktaja kartiba rakstveida aptauju dzivojama m3aj3, ja sanemts
dzivojamas majas kopipaSnieka vai dzivok|u TpaSumu maja — dzivok|a TpaSnieka rakstveida pieprasijums un
izlemjamais jautajums attiecas uz dzivojamas majas parvaldiSanas darbibam.

(5) Parvaldnieks ir tiesigs sapemt vinam dotad parvaldiSanas uzdevuma izpildei nepiecieSamo finansialo
nodroSinajumu.

(6) Dz1vojamas majas Tpasnieka veidotos uzkrajumus parvaldnieks nav tiesigs izmantot:
1) savas darbibas rezultata radusos zaudéjumu seg$anai;
2) dzivojamas majas Tpasnieka neizpilditu saistibu izpildei (paradu segSanai u.tml.).
(7) (Izslégta ar 19.12.2013. likumu)

(8) Ja dzivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes un maksajumi par likumiskas zemes lietoSanas
tiestbam tiek veikti ar parvaldnieka starpniecibu, parvaldnieka piendkums ir no dzivojamas majas Tpasnieka sanemto
maksajumu nekavéjoties parskaitit zemes TpasSniekam tieSi dzivojamas majas TpaSnieka samaksataja apméra, ka art
glabat iekaséto maksu par zemes lietoSanas tiestbam, ja zemes TpaSnieks nav sasniedzams.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 28.10.2010., 19.12.2013. un 16.12.2021. likumu, kas stajas spéka 01.01.2022.)

15.pants. ParvaldiSanas darba plans un parskats par parvaldiSanas uzdevuma izpildi

(1) Ar Saja likuma noteikto parvaldiSanas darba planu parvaldnieks rakstveida iepazistina dzivojamas majas
Tpasnieku ne retak ka reizi gada.

(2) Parvaldnieka pienakums ir vismaz reizi gada parvaldiSanas Iiguma noteiktajad kartiba rakstveida sniegt
parskatu dzivojamas majas TpasSniekam par Saja likuma noteiktajiem parvaldnieka veiktajiem parvaldiSanas
uzdevumiem, taja skaitd parskatu par parvaldniekam nodoto finanSu Ifdzeklu un mantas izlietoSanu. Parskata
parvaldnieks atseviSki norada:

1) dzivojamas majas TpasSnieku kopéjo paradu par katru attiecigo dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo
pakalpojumu, ja parvaldnieks organizé maksajumu iekaséSanu no dzivojamas majas TpaSnieka saskana ar $a
likuma 17.3 panta otro dalu, ka arT kopéjo paradu par citam no parvaldi$anas I\guma izrietoSajam saistibam;
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2) datus par maksajumu saistibu izpildi iepriekS&éja gada, ja maksajumu saistibas izriet no parvaldiSanas
[Tguma.

(3) Ikvienas dzivojamas majas TpasSnieka pilnvarotas personas pienakums ir sniegt dzivojamas majas TpaSniekam

parskatu par uzdota parvaldiSanas uzdevuma izpildi.
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

16.pants. Parvaldnieka atbildiba

(1) Parvaldnieks ir atbildigs dzivojamas majas TpaSniekam par vinam dota parvaldiSanas uzdevuma izpildi
saskana ar 5a likuma, Civillikuma un noslégta parvaldiSanas Iiguma noteikumiem.

(2) Par likuma prasibu neievéro$anu, veicot parvaldiSanas uzdevumu, parvaldnieks atbild likuma noteiktaja
kartiba.

(3) Sa panta pirmaja un otraja dala noteiktd dzivojamas majas parvaldnieka atbildiba iestdjas ar parvaldi$anas
[Tguma noteikto bridi.

17.pants. ParvaldiSanas uzdevuma talakdosSana

Parvaldi§anas uzdevuma talakdoSana citai personai pielaujama tad, ja to paredz parvaldiSanas ligums.

17.1 pants. Parvaldidanas uzdevuma atsauksana
(1) KopipaSuma esoSas dzivojamas majas kopipaSnieki vai dzivok|lu TpaSumu maja — dzivok|u TpaSnieki
parvaldiSanas uzdevumu atsauc, pamatojoties uz likuma noteiktaja karttba pienemtu dzivojamas majas Tpasnieku

[émumu.

(2) Par parvaldiSanas uzdevuma atsaukSanu dzivojamas majas TpaSnieks informé parvaldnieku, nosatot attiecigu
pazinojumu ierakstita véstulé. Pazinojuma norada datumu, ar kuru parvaldiSanas uzdevums tiek atsaukts.

(3) No parvaldiSanas Iiguma izrietoSas pusu tiesiskas attiecibas izbeidzas vienu ménesi péc tam, kad nosatits
pazinojums par parvaldiSanas uzdevuma atsauk$anu, ja parvaldiSanas [Tguma nav noteikts cits termins.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

17.2 pants. Ligumi par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu nodrosinasanu

(1) Ligumu par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSama pakalpojuma nodro$inasanu (turpmak — pakalpojuma
I[Tgums) slédz dzivojamas majas Tpasnieks un attiecigd pakalpojuma sniedzé&js, nemot véra §a panta otras dalas
noteikumus.

(2) Dzivojamas majas kopipaSnieki vai dzivoklu TpaSumu maja — dzivok|u TpaSnieki, pamatojoties uz likuma
noteiktaja kartiba pienemtu TpasSnieku Iémumu, pilnvaro vienu personu, kas var bat arm parvaldnieks, pakalpojuma
[Tguma noslégSanai. Pilnvarota persona slédz pakalpojuma Iigumu visu dzivojamas majas Tpasnieku varda.

(3) Pakalpojuma Iiguma noradamas vismaz $adas zipas un nosacijumi:

1) Ildz&ji;
2) tas dzivojamas majas adrese, kur tiek nodroSinats pakalpojums;

3) kartiba, kada tiek veikti maksajumi par pakalpojumu, nemot véra $a likuma 17.3 panta noteikumus;

4) kritériji un metodika, péc kadiem tiek noteikta, aprékinata un uzskaitita katra dzivojamas majas 1paSnieka
maksajama dala par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu;

5) persona, kura aprékina katra dzivojamas majas Tpasnieka maksdjamo dalu par dzivojamas majas
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uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu, nodroSina rékinu sagatavoSanu un piegadi, iekasé maksajumus un
veic piedzinu pakalpojuma sniedzé&ja varda;

6) kartiba, kada pakalpojuma sniedzéjs sniedz informaciju dzivojamas majas TpasSniekam;
7) pakalpojuma liguma groziSanas un izbeigSanas kartiba.

(4) 8a panta tre$as dalas 4.punkta minétos kritérijus un metodiku nosaka dzivojamas majas Tpasnieki, ievérojot
Ministru kabineta noteikumus par kartibu, kada tiek noteikta, aprékinata un uzskaitita katra dzivojamas majas
TpaSnieka maksajama dala par attiecigu dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu.

(5) Attieciga dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSama pakalpojuma sniegSanas noteikumi ir vienadi visiem $1s
dzivojamas majas Tpasniekiem.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

17.3 pants. Maksajumi par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem

(1) Par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem dzivojamas majas TpaSnieks patstavigi
norékinas ar attiecigéd pakalpojuma sniedzé&ju, veicot tieSus maksajumus pakalpojuma sniedzéjam, iznemot $a panta
otraja dala minéto gadijumu.

(2) Dzivojamas majas 1paSnieks ir tiesigs likuma noteiktaja karttba pienemt Iémumu par uzdevuma doSanu
pilnvarotai personai, kas var bit arT parvaldnieks, organizét maksajumu iekaséSanu no dzivojamas majas Tpasnieka
par attiecigu dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu un sanemto maksajumu parskaitiSanu
dzivojamas majas Tpasnieka varda pakalpojuma sniedzéjam [maksajums ar pilnvarotas personas (parvaldnieka)
starpniecibu].

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

17.4 pants. Pakalpojuma sniedzéja kompetence

(1) Pakalpojuma sniedzé&ja pienakums ir veikt ekonomiski pamatotus aprékinus un nodro$inat dzivojamas majas
Tpasniekam iespé&ju sanemt vispusigu un pilntgu informaciju par ta piedavato pakalpojumu cenu.

(2) Pakalpojuma sniedzé&ja pienakums ir noslégt ar dzivojamas majas Tpasnieku pakalpojuma ITgumu un nodroSinat
dzivojamas majas TpaSniekam iespéju norékinaties par pakalpojumu karttba, kadu atbilstosi $a likuma 17.3 panta
noteikumiem izvélgjies dzivojamas majas Tpasnieks.

(3) Pakalpojuma sniedzéjs pats vai noslédzot vienoSanos ar personu, kas normativajos aktos noteiktaja kartiba
registréta vai licencéta maksajumu pakalpojumu snieg$anai (turpmak — maksajumu iestade), nodroSina dzivojamas

majas TpasSniekam iespéju veikt tieSus maksajumus par pakalpojumu saskana ar $a likuma 17.3 panta pirmo dalu.

(4) Pakalpojuma sniedz&ja pienakums ir kontrolét dzivojamas majas TpaSnieka maksajumus par shiegto
pakalpojumu. Maks&jumu kontrole ietver pienakumu:

1) sagatavot un izsniegt izzinu par maksajumiem;
2) sagatavot pazinojumu par parada esamibu un nodot to adresatam;

3) savlaicigi celt tiesa prasibu pret dzivojamas majas TpaSnieku par maksajumu saistibu neizpildi vai
nepienacigu izpildi.

(5) Pakalpojuma sniedz&ja piendakums ir savlaicigi informét dzivojamas majas TpaSniekus par atseviSka
dzivojamas majas TpaSnieka saistibu neizpildi, kas skar vai var skart citu dzivojamas majas TpaSnieku intereses, ka
arm péc dzivojamas majas TpaSnieka pieprasijuma sniegt neparprotamu un pilnigu informaciju par pakalpojumu.

(6) Sa likuma 14.panta 43 dala minétaja gadijuma pakalpojuma sniedz&ja piendkums ir samazinat ta uzskaité
eso$o paradsaistibu apméru par neatgtstama parada summu.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014. Sk. parejas noteikumu 22.punktu)
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17.5 pants. Izzina par maksajumiem

(1) Pakalpojuma sniedzéjs vai $a likuma 17.3 panta otraja dala minétaja gadijuma — dzivojamas majas Tpasnieka
pilnvarota persona (parvaldnieks) sagatavo izzinu par maksajumiem péc dzivojamas majas TpaSnieka rakstveida
ldguma.

(2) 1zzina par maksajumiem norada, vai ir izpilditas parvaldiSanas Iiguma un pakalpojuma Iliguma paredzétas
maksajumu saistibas. Ja dzivojamas majas Tpasnieks maksajumu saistibas nav izpildijis vai nav izpildijis pienacigi,
izzina par maksajumiem norada:

1) maksajuma saistibu, no kuras izriet parads;
2) parada apmeéru, atseviSki noradot parada pamatsummu, ka arT nokavéjuma procentus un ligumsodu, ja tadi
pieligti.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

17.6 pants. Pazinojums par parada esamibu

(1) Pazinojuma par parada esamibu norada:

1) parvaldiSanas izdevumu parada sastavu, atseviski noradot parada pamatsummu, nokavéjuma procentus un
[Tgumsodu;

2) kopéjo parada summu;

3) parada samaksas terminu;

4) parada samaksas vietu;

5) maksajuma izpildei nepiecieSamos rekvizitus.

(2) Pazinojuma par parada esamibu norada maksajuma izpildes terminu, kas nevar bt Tsaks par nakama
kalendara méneSa pédéjo darbdienu.

(3) Par pazinojumu uzskatams ari rékins, ja taja papildus noradita visa $a panta pirmaja un otraja dald minéta
informacija.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

17.7 pants. Ligums par piesaistita zemesgabala lietosanu
(Izslégts ar 16.12.2021. likumu, kas stajas spéka 01.01.2022.)

18.pants. Parvaldnieku registrs

(1) Ikviena persona, kura atbilst Saja likuma parvaldniekam izvirzitajam prasibam un noslégusi parvaldiSanas
[Tgumu ar dzivojamas majas Tpadnieku, ka arm dzivok|u TpaSnieku veidota sabiedriba vai biedriba, kura uz dzivok|u
Tpadnieku kopibas Iémuma pamata pati parvalda dzivojamo maju, ménesa laika no parvaldisanas Ilguma noslégSanas
registréjas parvaldnieku registra (turpmak arm — registrs), iesniedzot registra amatpersonai likuma noteiktos
dokumentus.

(2) Fiziska vai juridiska persona ir tiesiga registréties parvaldnieku redistra art tad, ja vélas piedavat parvaldnieka
pakalpojumus, atbilst $aja likuma parvaldniekam izvirzitajam prasibam, tacu nav sanémusi parvaldiSanas uzdevumu
un nav noslégusi parvaldisanas ligumu.

(3) Parvaldnieku registra nav jaregistréjas viendzivokla majas parvalditdjam, ka arm daudzdzivok|u ma3jas
Tpasniekam, kas atbilstoSi §a likuma noteikumiem pats parvalda sev piederoSu dzivojamo maju, kuras kopéja platiba
ir mazaka par 1500 kvadratmetriem.

12/18


/ta/id/193573#p17_3
/ta/id/263637-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums/redakcijas-datums/2014/01/15
/ta/id/263637-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums/redakcijas-datums/2014/01/15
/ta/id/328516-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums/redakcijas-datums/2022/01/01

(4) Ikvienam ir tiesTbas iepazities ar registra ierakstiem un redistram iesniegtajiem dokumentiem.

(5) Registra veSanas un aktualizé$anas karttbu, registram iesniedzamos dokumentus un to iesnieg$anas terminus,
pakalpojumu veidus, ka arT par registra ve$Sanu atbildigo amatpersonu nosaka Ministru kabinets.

(6) Registram iesniedzamie iesniegumi parakstami, izmantojot elektroniskaja pakalpojuma pieejamos elektroniskas

identifikacijas un parakstiSanas rikus.
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 28.10.2010., 19.12.2013. un 31.03.2022. likumu, kas stajas speka 03.05.2022.)

19.pants. Parvaldnieku registra ierakstamas zinas
(1) leraksts parvaldnieku registra tiek izdarits, pamatojoties uz personas iesniegumu vai tiesas nolémumu.
(2) Registra ierakstamas $adas zinas:

1) parvaldnieka vards, uzvards vai nosaukums;

2) parvaldnieka deklaréta dzivesvieta vai juridiska adrese;

3) (izslégts ar 31.03.2022. likumuy);

4) pakalpojumu sniegSanas teritorija;

5) parvaldnieka, parvaldnieka darbinieku kvalifikacija;

6) zinas par parvaldnieka darbinieku, kur$ tiesi veic parvaldiSanas darbibas attiecigaja dzivojama m3j3;

7) tas dzivojamas majas adrese, kurd parvaldnieks veic parvaldiSanas uzdevumu, un termin$, uz kadu
noslégts attiecigais parvaldiSanas ITgums, ka arT kontaktpersona;

8) pamatotas zinas par parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumiem;
9) atzime par to, ka konstatéta registracijai iesniegto zinu neatbilstiba Tstentbai;

10) atzime par to, ka saskana ar spéka stajusSos tiesas spriedumu parvaldniekam noteikts aizliegums veikt
parvaldnieka profesionalo darbibu;

11) zinas par parvaldnieka saimnieciskas darbibas apturéSanu vai izbeigSanu;

12) citas zinas, ja to tieSi paredz likums.

(21) S4a panta otras dalas 6.punkta minéta informéacija un informacija par parvaldnieka deklaréto dzivesvietu nav
pieejama dzivojamo maju parvaldnieku registra tieSsaistes rezima.

(3) (Izslégta ar 31.03.2022. likumu)
(4) (Izslégta ar 31.03.2022. likumu)

(5) (Izslegta ar 31.03.2022. likumu)
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. un 31.03.2022. likumu, kas stajas spéka 03.05.2022.)

20.pants. Parvaldnieka izslégSana no registra
(1) Parvaldnieku izslédz no registra, ja:
1) sanemts attiecigs parvaldnieka iesniegums;
2) sanemta pamatota informacija par parvaldnieka darbibas izbeigSanu vai likvidaciju;

13/18


/ta/id/221386-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/263637-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums/redakcijas-datums/2022/05/03
/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/263637-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma
/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums/redakcijas-datums/2022/05/03

3) registra amatpersona konstaté, ka parvaldnieks vai parvaldnieka darbinieks, kas veic parvaldiSanas
uzdevumu, nav ieguvis $aja likuma noteikto profesionalo kvalifikaciju.

(2) Parvaldnieku var izslegt no registra, ja tas registram sniedzis nepatiesas zinas, kas bijuSas par pamatu
registracijas darbibu veik$anai.

(3) Lémumu par parvaldnieka izslégSanu no registra amatpersona pienem piecu darba dienu laika no iesnieguma
vai tiesas nolémuma sanemsanas dienas.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spékéa 15.01.2014.)

21.pants. Norikota parvaldnieka iecel$Sana
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

22.pants. Lemums par norikota parvaldnieka iecelSanu
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

23.pants. Norikota parvaldnieka kvalifikacija
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stajas spéka 15.01.2014.)

24.pants. Norikota parvaldnieka izraudziSanas kartiba
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stdjas spéka 15.01.2014.)

25.pants. Norikota parvaldnieka kompetence
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stdjas spéka 15.01.2014.)

26.pants. Norikota parvaldnieka atcel$Sana
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stdjas spéka 15.01.2014.)

27.pants. Ipasnieka kompetence norikota parvaldnieka darbibas laika
(Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stgjas spéka 15.01.2014.)

28.pants. Ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistita informacija

(1) Valsts un paSvaldibas iestdadém sniedzama to funkciju izpildei nepiecieSama ar dzivojamas majas
parvaldiSanu saistita informacija, izpemot informaciju, kas pieejama integrétaja valsts informacijas sistéma.
Informaciju sniedz dzivojamas majas TpasSnieks vai parvaldnieks savas kompetences ietvaros.

(2) Dzivojamas majas TpaSniekam un parvaldniekam savas kompetences ietvaros ir tiesibas iegit no valsts un
pasvaldibu iestadém dzivojamas majas parvaldiSanai nepiecieSamo informaciju.

(3) Dzivojamas majas Tpasniekam ir tiestbas iepazities ar majas lietu bez ierobezojumiem un izgatavot dokumentu
atvasinajumus, ievérojot personu datu aizsardzibas prasibas.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 19.12.2013. un 31.03.2022. likumu, kas stajas spéka 03.05.2022.)

29. pants. Administrativie parkapumi dzivojamas majas parvaldiSanas joma

Par likuma noteiktds obligati veicamas parvaldiSanas darbibas neveikSanu, kura skar sabiedribas intereses,
pieméro bridindjumu vai naudas sodu dzivojamas majas Tpasniekam vai parvaldniekam (ja minéto parvaldiSanas
darbtbu uzdots veikt parvaldniekam) no divam Iidz divsimt astondesmit naudas soda vienibam, bet juridiskajai
personai — no divam [1dz divtiksto$ astonsimt naudas soda vienibam.

(05.12.2019. likuma redakcija, kas stdjas spékad 31.12.2019. Pants stdjas spéka 01.07.2020. Sk. parejas
noteikumu 26. punktu)
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30. pants. Kompetence administrativo parkapumu procesa

Administrativa parkapuma procesu par $a likuma 29. panta minéto parkapumu [Tdz administrativa parkapuma
lietas izskatiSanai veic Valsts policija, paSvaldibas policija vai pasvaldibas Tres valde. Administrativa parkapuma lietu
izskata paSvaldibas administrativa komisija vai apakSkomisija.

(05.12.2019. likuma redakcija, kas stajas spéka 31.12.2019. Pants stdjas spéka 01.07.2020. Sk. parejas
noteikumu 26. punktu)

Parejas noteikumi
1. (Izslégts ar 16.12.2021. likumu, kas stajas spéka 01.01.2022.)
2. Dzivojamas majas lieta atbilstoSi $a likuma 8.panta prasibam iekartojama I1dz 2011.gada 30.janijam.
3. (Izslégts ar 31.03.2022. likumu, kas stajas spéka 03.05.2022.)

4. ParvaldiSanas Iigumi, kas ir spéka $a likuma spéka staSanas diena, bet neatbilst §a likuma noteikumiem, Iidz
2011.gada 31.decembrim saskanojami ar $a likuma noteikumiem.

5. Lidz 2011.gada 31.decembrim parvaldiSanas darbibas (uzdevumu) daudzdzivoklu dzivojama maja ir tiesiga
veikt ikviena persona, kura ieguvusi dzivojamas majas parvaldiSanai nepiecieSamo izglittbu un vismaz treSo
profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecinoSu dokumentu, iznemot So parejas noteikumu 6. un 6.1 punkta minéto
gadijumu.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 12.07.2010. likumu, kas stajas spéka 30.07.2010.)

6. Personas, kuras Iidz $3 likuma spéka staSanas dienai ir nosléguSas attiecigu dzivojamo maju parvaldiSanas
[Tgumus, ir tiesTgas turpinat pildit saskana ar ligumu uznemtas parvaldnieka saistibas neatkarigi no ta, vai So personu
kvalifikacija atbilst $a likuma 13.panta prasibam, bet ne ilgak ka Iidz 2013.gada 31.augustam.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 12.07.2010. un 20.06.2013. likumu, kas stajas spéka 03.07.2013.)

6." 8a likuma 13.panta piektaja dala minéta persona ir tiesiga turpinat dzivojamo maju parvaldiSanu ari péc
2013.gada 1.septembra, ja ta profesionalas kompetences novértéSanas rezultata I1dz 2013.gada 31.augustam likuma

kvalifikacijas ITmeni.
(12.07.2010. likuma redakcija ar grozijumiem, kas izdariti ar 20.06.2013. likumu, kas stajas spéka 03.07.2013.)

6.2 (Izslégts ar 19.12.2013. likumu, kas stgjas spéka 15.01.2014.)

7. Pirms privatizétas valsts vai paSvaldibas dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibas tiek nodotas attiecigas
majas dzivok|u TpaSnieku sabiedribai vai ar dzivok|u Tpadnieku savstarp&ju Ifgumu pilnvarotai personai,
parvaldnieckam ir tiestbas dzivok|u TpaSnieku varda slégt ligumus par attieciga dzivojamai majai nepiecieSama
pakalpojuma nodro$inasanu, koplietoSanas vajadzibam paredzétads elektroenergijas nodro$inasanu, ka arl par
piesaistitd zemesgabala lietoSanu.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

8. Ministru kabinets I"dz 2009.gada 31.decembrim izdod:
1) dzlvojamas majas sanitaras apkopes noteikumus;

2) dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apseko$anas, tehniskas apkopes un kartéja remonta
noteikumus;
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/ta/id/218830-dzivojamas-majas-sanitaras-apkopes-noteikumi

3) noteikumus par karttbu, kada tiek planotas un organizétas ar dzivojamas majas renovaciju un rekonstrukciju
saistitas darbibas;

4) noteikumus par majas lietas veSanas un aktualizéSanas kartibu.

9. Ministru kabinets ITdz 2011.gada 30.jlnijam izdod noteikumus, kas regulé minimalas prasibas dzivojamas
majas energoefektivitates nodroSinasanai.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 12.07.2010. likumu, kas stajas spéka 30.07.2010.)

10. Ministru kabinets I1dz 2011.gada 1.janvarim izdod noteikumus par parvaldnieku redistra veSanas un
aktualizéSanas kartibu, redistram iesniedzamajiem dokumentiem, to iesniegSanas terminiem, ka arl par registra
vesanu atbildigo amatpersonu.

11. 84 likuma 6.panta otras dalas 1.punkta “e” apak$punkts stajas spéka 2012.gada 1.janvari.
(Ar grozijumiem, kas izdariti ar 12.07.2010. likumu, kas stajas spéka 30.07.2010.)

12. Sa likuma 18.pants stajas spéka 2012.gada 1.janvari.

13. Lidz parvaldiSanas I\guma noslégSanai ar dzivok|u Tpasniekiem dzivok|u TpasSnieku kooperativas sabiedribas,
ka arm dzivok|u TpaSnieku izveidotas biedribas, kuram It1dz 2014.gada 14.janvarim valsts vai pasSvaldibas dzivojamas
majas valditajs ir nodevis parvaldiSanas tiestbas, nodroSina obligato parvaldidanas darbibu veik8anu. Dzivoklu
Tpasnieku kooperativa sabiedriba vai dzivok|u TpaSnieku izveidota biedriba dzivoklu TpasSnieku varda slédz ligumus
par attieciga dzivojamai majai nepiecieSama pakalpojuma nodroSinaSanu, koplietoSanas vajadzibam paredzétas
elektroenergijas nodrosina$anu, ka arf ligumu par piesaistita zemesgabala lietoSanu.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

14. Izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiectbam, gadijumos, kad parvaldnieks Itgumus par $§a likuma 6.panta
otrds dalas 1.punkta "b" apak$punktd minéto pakalpojumu un koplieto$anas vajadzibam paredzétas elektroenergijas
nodroSinaSanu, ka arm par piesaistita zemesgabala lietoSanu ir noslédzis I1dz 2014.gada 14.janvarim sava, nevis
dzivok|u TpaSnieku varda, ievérojami $adi noteikumi:

1) prasibu tiesa pret dzivokla Tpasnieku par $o maksajumu paradu ce| parvaldnieks, kuram dzivojamas majas
TpaSnieks ir devis parvaldiSanas uzdevumu, ja paradu attiecigajam pakalpojuma sniedz&jam iepriek$éjais
parvaldnieks ir sedzis no uzkrajumu fonda Iidzekliem un to izlietoSanai bijis sanemts dzivojamas majas
Tpasnieka pilnvarojums;

2) citos gadijumos prasibu tiesd pret dzivokla TpaSnieku par $o maksajumu parddu ce| iepriek$€jais
parvaldnieks.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spékéa 15.01.2014.)

15. Pakalpojuma sniedzéjs I1dz 2014.gada 31.maijam aprékina rékinu apkalpoSanas izmaksas, nodroSinot tieSu
maksajumu sanems$anu no dzivojamas majas Tpasniekiem (turpmak — rékinu apkalpo$anas izmaksas), ievérojot $a
likuma 17.4 panta pirmaja dala noteikto, un nosita minéto informaciju to dzivojamo maju parvaldniekiem, kuru
Tpasnieki par pakalpojumu norékinas ar parvaldnieka starpniecibu.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spékéa 15.01.2014.)

16. Ja dzivojamas majas TpaSnieks 2014.gada 1.maija par pakalpojumu norékinas ar parvaldnieka starpniecibu,
parvaldniekam ir pienakums ne vélak ka ITdz 2014.gada 30.septembrim nosutit dzivojamas majas Tpasniekam:

1) pazinojumu, kurd nordda kopé€jo paradu par katru dzivoklu TpaSumu majai piegadato pakalpojumu un
atseviSki — katra dzivok|a TpaSnieka parddu par katru pakalpojumu, noslégtos paradu atmaksas grafikus,
pakalpojuma sniedz&jam parskaitito maksajumu apméru un parddu pakalpojuma sniedz&am par laiku IT1dz
pazinojuma sagatavo$anas dienai;

2) informaciju par normativajos aktos noteikto dzivojamas méajas TpaSnieka pienakumu pienemt Iémumu par
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karttbu, kada veicami turpmakie maksajumi par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu.
Informacija norada $aja likuma paredzétos maksajumu veidus un kartibu, attieciga lémuma pienem$anas
terminu;

3) no pakalpojuma sniedz&ja sanemto informéaciju par rékina apkalpo$anas izmaksam, ja maksajumi par
pakalpojumu tiks veikti likuma 17.3 panta pirmaja dala minétaja karttba.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

17. Dzivojamas majas TpaSniekam, kur§ 2014.gada 1.maija par pakalpojumu norékinds ar parvaldnieka
starpniecibu, normativajos aktos noteiktaja kartiba jaizlemj jautajums par veidu, kada tiks veikti turpmakie maksajumi
ar pakalpojuma sniedzé&ju. Pienemot Iémumu, dzivojamas majas TpaSnieki izvérté attieciga pakalpojuma sniedzéja
sagatavoto informaciju par rékinu apkalpo$anas izmaksam. LEmuma norada datumu, ar kuru tiks mainita maksajumu
kartiba, nemot véra So parejas noteikumu 20. un 21.punkta noteikto, ka arl kritérijus un metodiku, péc kadiem tiek
aprékinata un uzskaitita katra dzivojamas majas TpaSnieka maksadjama dala par majas uzturéSanai nepiecieSamo
pakalpojumu. Par pienemto Iémumu dzivojamas majas TpaSnieks rakstveida pazino parvaldniekam un pakalpojuma
sniedz€&jam divu nedé|u laika no IEmuma pienem3anas dienas.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

18. Dzivok|u Tpadumu majas, kurds parvaldiSanas tiestbas nav nodotas attiecigds majas dzivok|u TpaSnieku
sabiedribai vai ar dzivok|u Tpadnieku savstarpé&ju Iigumu pilnvarotai personai un kuras dzivok|u Tpasnieku kopiba nav
pienémusi Iémumu, dzivok|u TpaSnieku kopibas viedokli noskaidro, nesasaucot kopsapulci — aptaujas veida
normativajos aktos noteiktaja karttba I"dz 2015.gada 31.janvarim, un aptauju organizé parvaldnieks. Nosidtama
rakstveida IeEmuma projekta saturu nosaka Ministru kabinets.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

19. Parvaldnieks par ikvienu dzivojamo maju, kuras TpaSnieki izlémuSi par labu tieSiem maksajumiem, Iidz
2015.gada 30.martam sagatavo aptaujas rezultdtus un nosita pakalpojuma sniedz&jam informaciju par dzivok|u
TpaSumu skaitu, dzivojamas majas Tpasniekiem, paradu atmaksas grafikiem, kas noslégti ar dzivojamas majas
Tpasniekiem, par kopé&jo parddu pakalpojuma sniedz&jam. Vienlaikus parvaldniekam ir piendakums minétaja termina
nositit dzivojamas majas Tpasniekam aktualizétu So parejas noteikumu 15.punkta minéto informaciju.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

20. Péc tam, kad ir salidzinata informacija un panakta vieno$anas par dzivojamas majas TpasSnieku kopéjo paradu,
parvaldnieks un pakalpojuma sniedz&js var vienoties par to, kur§ veiks maksajumu kontroli attieciba uz
paradsaistibam, kas dzivojamas majas Tpasniekiem izveidojusas Iidz tieSo maksajumu uzsakSanai. Ja vienoSanas
netiek panakta, maksajumu kontroli attieciba uz paradsaistibam, kas dzivojamas majas TpaSniekiem izveidojusas Iidz
tieSo maksajumu uzsaksSanai, veic parvaldnieks.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

21. Pakalpojuma sniedzéjs no parvaldnieka sanemto informaciju par dzivojamas majas TpaSnieku kopé&jo paradu
salidzina ar ta uzskaité esoSajiem datiem un nosdta parvaldniekam informaciju par salidzina8anas rezultatiem.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

22. 83 likuma 17.4 panta otras dalas prasibu izpildi pakalpojuma sniedzé&js nodroSina ne vélak ka Iidz 2015.gada
30.septembrim.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

23. TieSie maksajumi par pakalpojumiem uzsadkami ne agrak ka 2015.gada 1.oktobrT, iznemot gadijumus, kad
dzivojamas majas Tpasnieks un pakalpojuma sniedzéjs jau I1dz 2015.gada 30.septembrim vienojusies par tieSajiem
maksajumiem pakalpojuma ITguma.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

24. Pakalpojuma sniedz&jam ir pienakums uzskaitit un kontrolét tos maksajumus, kurus dzivojamas majas
Tpasnieks veicis, norékinoties tieSi ar pakalpojuma sniedzéju.
(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)
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25. Liguma noteikumus, kas saistiti ar maksajumu veida mainu, dzivojamas majas TpasSnieka varda groza vina
pilnvarota persona. Dzivojamas majas, kuras parvaldiSanas tiesibas nav nodotas attiecigas majas dzivok|u Tpasnieku
sabiedribai vai ar dzivok|u TpaSnieku savstarpé€ju ITlgumu pilnvarotai personai, attiecigos grozijumus dzivojamas majas
Tpadnieka varda izdara parvaldnieks.

(19.12.2013. likuma redakcija, kas stajas spéka 15.01.2014.)

26. Sa likuma 29. un 30. pants stajas spéka vienlaikus ar Administrativas atbildibas likumu.
(05.12.2019. likuma redakcija, kas stajas spéka 31.12.2019.)

27. Majas lietas kartotdjs majas lietd ietveramas informacijas, elektronisko dokumentu vai to atvasingjumu
pievienoSanu Bdvniecibas informacijas sistémai, dzivojamas majas TpasSnieku izsniegto pilnvarojumu, ka art
informacijas sagatavoSanu Bavniecibas informacijas sistéma uzsak I1dz 2023. gada 28. februarim. Dokumentus un
informaciju, kas radita I1dz 2023. gada 28. februarim, Bivniecibas informacijas sistémai pievieno péc majas lietas
kartotaja ieskatiem.

(31.03.2022. likuma redakcija, kas stajas spéka 03.05.2022.)

28. Lai iegltu piekluves tiesibas katrai majas lietai Blvniecibas informacijas sistéma, parvaldnieks, kas
dzivojamo maju parvalda uz parvaldiSanas Iiguma pamata, lldz 2023. gada 28. februarim iesniedz registra
amatpersonai noslégto parvaldi$anas llgumu vai apliecindjumu, ka parvaldnieku registra eso$a informacija ir aktuala.

(31.03.2022. likuma redakcija, kas stajas spékéa 03.05.2022.)

29. Dzivojamo maju parvaldniekiem, kuri parvalda dzivojamas majas, kurds dzivok|u Tpasnieki nav parpémusi
parvaldi$anas tiesibas, ir pienakums Iidz 2023. gada 28. februarim normativajos aktos noteiktaja kartiba registréties
parvaldnieku registra. Lai iegltu piek|uves tiesibas katrai majas lietai Blvniecibas informacijas sistéma, parvaldnieks
iesniedz registra amatpersonai noslégto parvaldi$anas Iigumu vai dokumentu, kas apliecina tiesisko pamatu
attiecigas dzivojamas majas parvaldiSanai.

(31.03.2022. likuma redakcija, kas stajas spéka 03.05.2022.)

Likums stajas spéka 2010.gada 1.janvari.
Likums Saeima pienemts 2009.gada 4.janija.
Valsts prezidents V.Zatlers

Riga 2009.gada 19.janija
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