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KOMISIJAS LEMUMS (ES) 2015/507
(2014. gada 16. septembris)
par pasakumu SA.23129 - (12/C) (ex 12/NN) (ex CP 141/07), ko istenojusi Vacija
(izzinots ar dokumenta numuru C(2014) 6411)
(Autentisks ir tikai teksts vacu valoda)

(Dokuments attiecas uz EEZ)

EIROPAS KOMISIJA,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu, jo Ipasi ta 108. panta 2. punkta pirmo dalu,

péc tam, kad ieinteresétas personas tika aicinatas iesniegt savas piezimes saskana ar minéto (') pantu, un nemot véra
iesniegtas piezimes,

ta ka:

1. PROCEDURA

(1) Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft (turpmak NEUWOGES) 2007. gada 30. marta Komisijai iesniedza stdzibu,
pamatojoties uz Padomes Regulas (EK) Nr. 659/1999 () 20. panta 2. punktu, apgalvojot, ka Bavaria Immobilien
Trading GmbH & Co, Immobilien Leasing Objekt Neubrandenburg KG un Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH
& Co. Objekte Neubrandenburg KG (turpmak BAVARIA 1 un BAVARIA 2; kopa BAVARIA) ir pieskirts nelikumigs
valsts atbalsts, izmantojot zemes nomas un pardosanas ligumus (Erbbaurechtsvertrag) un administrativo ligumu
(Generalverwaltervertrag). NEUWOGES pieprasija sakt oficialu izmekléSanas procedaru saskana ar LESD 108. panta
2. punktu.

()  Komisija 2007. gada 6. augusta, 2008. gada 14. maija, 2009. gada 6. aprili un 2012. gada 3. februari Vacijas
iestadém pieprasija papildu informaciju. Vacijas iestades atbildgja 2007. gada 4. septembri, 2007. gada 12. oktobrf,
2007. gada 17. oktobri, 2008. gada 11. jalija, 2008. gada 14. jalija, 2008. gada 12. decembri, 2009. gada
30. junija un 2012. gada 28. februari. NEUWOGES savas piezimes iesniedza 2007. gada 30. maija, 2007. gada
5. novembri, 2008. gada 26. februari, 2008. gada 15. julija, 2008. gada 30. septembri, 2008. gada 18. decembrr,
2009. gada 6. marta, 2009. gada 4. jinija, 2009. gada 15. julija, 2009. gada 26. augusta, 2009. gada 22. septembri
un 2012. gada 19. janvarl. BAVARIA piezimes iesniedza 2008. gada 13. maija.

(3)  Rostokas apgabaltiesa (Landgericht Rostock) 2008. gada 28. novembri pasludindja spriedumu tiesvediba starp
BAVARIA un NEUWOGES. BAVARIA apsudzéja NEUWOGES par to, ka ta nepilda abu pusu noslégtaja liguma
noteiktas saistibas, savukart NEUWOGES sava atbilde apgalvoja, ka ligums ietvéra nelikumigu un ar ieksgjo tirgu
nesaderigu valsts atbalstu un tapéc tas jauzskata par spéka neesosu. Rostokas apgabaltiesa secindja, ka BAVARIA
netika pieskirtas prieksrocibas un tapéc tas nebija valsts atbalsts LESD 107. panta 1. punkta izpratné. NEUWOGES
iesniedza apelacijas sidzibu, kur apstridéja So spriedumu, un tiesvediba Rostokas Augstikaja apgabaltiesa (Ober-
landesgericht Rostock) veél nav pabeigta. BAVARIA ierosinaja tiesvedibu ari Greifsvaldes administrativaja tiesa (Ver-
waltungsgericht Greifswald), lai panaktu spriedumu, kas atlautu pieklat visam NEUWOGES vai Neibrandenburgas
pilsétas datném, kuras ir informacija par apstridétajiem ligumiem. Sis lietas izskatisana vél nav pabeigta.

(4)  NEUWOGES 2009. gada 4. junija véstulé pieprasija Komisijai divu ménesu laika sakt oficialu izmeklésanas
procediru saskana ar LESD 265. panta 2. punktu.

(5)  Komisija 2009. gada 29. julija véstule NEUWOGES pazinoja savu sakotnéjo vért§jumu, ka ne zemes nomas un
pardosanas ligums, nedz administrativais ligums neietver valsts atbalstu LESD 107. panta 1. punkta izpratng.

(6)  NEUWOGES 2009. gada 26. augusta véstulé apstridéja Komisijas veikto faktu novértéjumu un aicindja Komisiju
divu nedélu laika sakt oficialo izmeklésanas procediiru.

(7)  Komisija 2009. gada 15. septembra véstulé pazinoja NEUWOGES, ka nosutis vél vienu véstuli ar NEUWOGES
jaunako piezimju izvértgjumu. NEUWOGES 2009. gada 22. septembra véstulé pazinoja Komisijai, ka nepiekrit
Komisijas priekslikumam.

() OV C 141, 17.5.2012., 28. Ipp.
(%) Padomes 1999. gada 22. marta Regula (EK) Nr. 659/1999, ar ko nosaka siki izstradatus noteikumus Liguma par Eiropas Savienibas
darbibu 108. panta piemérodanai (OV L 83, 27.3.1999., 1. Ipp.).
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(8)  NEUWOGES 2009. gada 9. oktobri Eiropas Savienibas Visparéja tiesa ierosinaja tiesvedibu un pieprasija vai nu
anulét lémumu, kur$, ka apgalvots, bija ietverts Komisijas 2009. gada 29. jalija véstulg, vai konstatét Komisijas
bezdarbibu, jo ta ir atteikusies sakt oficidlu izmekléSanas procediiru saskana ar LESD 108. panta 2. punktu.
Vispargja tiesa 2012. gada 9. janvarl prasibu par lémuma anulé$anu noraldua ka nepiepemamu un apsidzibu
bezdarbiba ka nepamatotu (3).

(99  NEUWOGES 2012. gada 19. janvara vestulé atkal aicinja Komisiju sakt oficialu izmeklé$anas procediru saskana
ar LESD 108. panta 2. punktu.

(10)  Komisija 2012. gada 21. marta véstulé informéja Vacijas iestades par [émumu sakt oficialu izmekléSanas procediiru.
Komisijas lemums sakt oficialu izmeklésanas procediiru (turpmak teksta — “lémums par procediras saksanu”) tika
publicéts Eiropas Savienibas Oficialaja Vestnest (*). Komisija aicindja ieinteresétas personas iesniegt savas piezimes par
minéto pasakumu. NEUWOGES 2012. gada 22. marta iesniedza apelacijas siidzibu, kur apstridéja Vispargjas tiesas
2012. gada 9. janvara lémumu. Tiesa 2012. gada 15. novembri apelacijas siidzibu noraidija, jo prasibas prieksmets
vairs nepastavéja (°).

(11)  Komisija NEUWOGES piezimes sanéma 2012. gada 17. jalija, 2012. gada 2. oktobri, 2013. gada 4. aprili un
2014. gada 15. aprili, bet BAVARIA piezimes — 2012. gada 18. junija un 2013. gada 22. aprill. lesniegtas piezimes
tika nostititas Vacijas iestadém 2012. gada 7. augusta un 2013. gada 16. septembri. Neibrandenburgas pilséta
Vacijas valdibas varda piezimes iesniedza 2012. gada 23. jalija un 2012. gada 28. septembri, bet Berline (federala
zeme) — 2012. gada 16. maija, 2012. gada 28. septembrT un 2013. gada 30. septembri.

2. PASAKUMU APRAKSTS

(12) NEUWOGES ir sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kas dibinata saskana ar Vacijas tiesibu aktiem. Neibrandenburgas
pilsetai taja pieder 100 % kapitaldalu. NEUWOGES mérkis ir nodrosinat cenas zina pieejamus majoklus lielakajai
dalai Neibrandenburgas un apkartnes iedzivotaju. Sobrid NEUWOGES pieder 33 % no visiem majokliem Neibran-
denburgas pilséta. BAVARIA 1 un BAVARIA 2 ir nekustamo IpaSumu sabiedribas, kas dibinatas, lai veiktu
darfjumus ar NEUWOGES, un abas sabiedribas vairakuma Ipa$umtiesibas pieder slégtiem nekustamo Ipasumu
fondiem. BAVARIA 1 pieder BAVARIA Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Erste Leasing Fonds KG
(94 %) un BAVARIA Immobilien Management GmbH i.I (6 %), savukart BAVARIA 2 vienigais ipasnieks ir Perseus
Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — LBB Fonds Dreizehn. Gan BAVARIA Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH
& Co. Erste Leasing Fonds KG, gan Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co KG — LBB Fonds Dreizehn kapitaldalas
pieder privatiem iegulditajiem. Abus fondus izveidoja un tirgoja Berliner Immobilien Holding GmbH, kas lidz 2006.
gada 1. janvarim piedergja Bankgesellschaft Berlin un no $a datuma tiesi un pilnigi pieder Berlinei (federalajai zemei).

(13) NEUWOGES cita starpa pieder vairaki zemes gabali Neibrandenburga, kur uzceltas divpadsmit dzivojamas majas,
kuras kopa ir 557 dzivokli, ka ari dazas komercplatibas. NEUWOGES un BAVARIA 1998. gada 21. janvari
noslédza zemes nomas un pardosanas ligumu un administrativo ligumu (turpmak “apstridétais ligums” vai kopa
“pardoanas un atpakalnomas darijums”).

2.1. ZEMES NOMAS UN PARDOSANAS LIGUMS

(149 NEUWOGES un BAVARIA 1998. gada 21. janvari noslédza zemes nomas un €ku pardosanas ligumu attieciba uz
12 ekam, kuras kopa ir 557 dzivokli. Saskana ar So ligumu BAVARIA ieguva zemes nomas tiesibas uz 75 gadiem
un nopirka ékas.

(15)  Minétajam zemes nomas un pardoSanas ligumam ir divi pamatelementi, proti,

a) pirmkart, BAVARIA appémas samaksat kopuma EUR [..] (*) () NEUWOGES, no tiem EUR [..] bija kapitalizétas
zemes nomas maksa lidz 2028. gada 31. decembrim, bet EUR [..] bija éku pirkuma maksa;

b) otrkart, no 2029. gada 1. janvara BAVARIA 10 gadus biis jamaksa an gada nomas maksa par zemi [..] %
apméra no pasreizéjas zemes vértibas, kas aprékinata EUR [..] par m?, jeb EUR [.] gada. Zemes nomas un
pardosanas liguma atlikusaja darbibas laika nomas maksu paredzéts pielidzinat dzives dardzibas indeksa kopéjas
attistibas tendencém, ja dzives dardzibas indekss mainas vairak neka par [..] %.

3

Spriedums lieta T-407/09 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft|Eiropas Komisija vél nav publicéts.

()
(*) Sk. 1. zemsvitras piezimi.

(°) Spriedums lieta T-145/12 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft/ES Komisija, vél nav publicéts.

(*) Teksta dalas ir grozitas, lai nodrosinatu konfidencialas informacijas nepubliskosanu. Sis dalas aizstatas ar kvadratiekavam.

(©) Saja lémuma Komisija visas sakotnéjas summas, kuras bija Vacijas markas, konvertgja euro, piemérojot oficialo konversijas likmi EUR
1 = DM 1,95583. lespgjamas nelielas kliidas, kas radusds noapalosanas dél. Saja lémuma nav nemti véra cipari aiz komata.
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(16) NEUWOGES eksperti 1997. gada pirms zemes nomas un pardosanas liguma noslégSanas ar BAVARIA veica
ipaSuma novérté§anu (€kas un zeme). Saskana ar $o novértéjumu ipasuma vertiba bija EUR [..]. NEUWOGES
2007. gada papildus vérsas pie argja cksperta, lai retrospektivi aprékinatu ipasuma tirgus vértibu 1997. gada.
Vertgjuma, kuru veica 2007. gada, Ipasuma veértiba 1997. gada tika noteikta EUR [..].

Likums par mantota parada samazinasanu (Altschuldenhilfegesetz)

(17)  Zemes nomas un pardoanas ligums tika noslégts saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu (7). Péc
Vacijas apvienoSanas 1990. gada bijusie Austrumvacijas iedzivotaju majoklu kooperativi tika parveidoti par juridiski
neatkarigam pasvaldibas majoklu saimniecibas sabiedribam. BijuSo kooperativu aktivi un saistibas tika nodoti
jaunajam sabiedribam, kuram tadéjadi tika uzlikts liels slogs. Lai nodrosinatu majoklu saimniecibas sabiedribu
dzivotspgju ilgtermina, valsts likumdevéjs pienema Likumu par mantota parada samazinasanu, kas stajas spéka
1993. gada 27. junija.

(18)  Saskanpa ar Likumu par mantota parada samazinaSanu pa$valdibas majoklu saimniecibas sabiedribas, iesniedzot
pieteikumu, var sanemt parada samazinajumu. Likuma 4. panta 1. un 2. punkta noteikts, ka paradu, kas lielaks par
EUR 76,69 par m?, var norakstit maksimali lidz EUR 434,60 par m?. Savukart majoklu sabiedribai bija jauznemas
dazas saistibas, proti, pienacigi jacenSas panakt, lai tiktu privatizéti 15 % sabiedribas dzivoklu (4. panta 5. punkta 1)
apakspunkts saistiba ar 5. pantu), jaizstrada uznéméjdarbibas plans, paredzot dzivoklu atru privatizaciju, moder-
nizaciju un atjaunoSanu (4. panta 5. punkta 2) apakspunkts), ka ar jazino par savas ieguldijumu programmas un
privatizacijas Istenosanas gaitu (4. panta 5.—7. punkts). Attiecigaja laikposma (1997. un 1998. gada) spéka esosaja
likuma redakcija bija noteikts, ka majoklu sabiedribam privatizacijas pienakums jaizpilda lidz 2003. gada
31. decembrim. Ja majoklu sabiedriba nebija izpildijusi savu privatizacijas pienakumu (t. i, nebija pienacigi
centusies to panakt), tai bija jaatmaksa samazinata parada dala.

(19)  Konkréta procentuala dala no ienémumiem, kas parsniedza EUR 76,69 par m? un ko majoklu sabiedriba ieguva no
privatizacijas, bija janovirza mantota parada dzéSanas fonda (Erblastentilgungsfonds). Attiecigaja laikposma (1997. un
1998. gada) Likuma par mantota parada samazinasanu 5. panta 2. punkta bija noteikts, ka no visiem privatizacijas
darfjumiem, kas veikti lidz 1998. gada 31. decembrim, fonda janovirza 45 % no visiem atbilstigajiem iepémumiem.
Privatizacijas darfjumos, kas veikti lidz 2000. gada 31. decembrim vai 2003. gada 31. decembrim, guitas pelnas
dalas, kas janovirza fonda, tika noteiktas attiecigi 50 % un 55 % apmeéra. Ja privatizaciju veica, pardodot tikai €kas
un pieskirot zemes nomas tiesibas (nevis pardodot €kas kopa ar zemi), ienémums, uz kuru pamatojoties tika
aprékinata fonda novirzama summa, bija éku pardosanas cena un saskanotas zemes nomas veértiba nauda (Likums
par mantota parada samazinasanu, 5. panta 2. punkts).

(20)  Vvelak 1995. gada tika konstatéts, ka, istenojot sakotnéji paredzéto privatizacijas veidu, proti, majoklu pardosanu
irniekiem, visticamak, netiks izpildita 15 % privatizacijas kvota. Tapéc Rekonstrukcijas banka (Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau), kurai bija uzticéta parada samazinaSanas programmas parvaldiba, sika atlaut privatizaciju, ko
dévé par “pastarpinatu privatizaciju” (%). Saskana ar So modeli, ko bija paredzéts istenot tikai tikmér, kamer biis
paredzams, ka 15 % kvotu nebis iespéjams panakt, veicot tieSo privatizaciju, majoklu sabiedriba dzivoklu €kas
vargja pardot komercpircéjam pilnigi. Lai varétu piepemt, ka majoklu sabiedriba ir izpildijusi 15 % privatizacijas
pienakumu, komercpircéjam bija jaapnemas modernizét ékas un jacensas iesp&jami vairak dzivoklu (ne mazak par
vienu tresdalu) pardot irniekiem (°). Ja péc konkrétu piedavajumu izteikSanas daudz mazak neka viena tresdala
irnieku bija gatavi veikt pirkumu, komercpircéjs attieciba uz 60 % dzivoklu vargja nepildit privatizacijas pienakumu,
tadgjadi samazinot savas saistibas lidz vienai tresdalai no atlikusajiem 40 % dzivoklu (10).

NEUWOGES un Likums par mantota parada samazinasanu

(21)  Rekonstrukcijas banka atzina, ka zemes nomas un pardoSanas ligums attiecigi ir uzskatams par “pastarpinatu
privatizaciju” saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu. Tapéc, noslédzot pardosanas un atpakalnomas

(7) Likums par mantota parada samazinasanu (Altschuldenhilfegesetz), 1993. gada 23. jinijs (Federalo Tiesibu Aktu Véstnesis I, 944., 986.
Ipp.), jaunakie grozijumi izdariti 2006. gada 31. oktobri (Federalo Tiesibu Aktu Véstnesis I, 2407. lpp.).

(®) Sk. Regionalas plano3anas federalds ministrijas 1995. gada 18. maija véstuli “Anerkennung mieternaher Privatisierungsformen” un
Rekonstrukcijas bankas 1995. gada 22. decembra “Merkblatt zu Mieterprivatisierung, mieternahen Privatisierungsformen und subsididrem
Drittverkauf’.

(°) Regionalas planoSanas federdlas ministrijas 1995. gada 18. maija véstule “Anerkennung mieternaher Privatisierungsformen”, 183. Ipp.

(1% Rekonstrukcijas bankas 1995. gada 22. decembra “Merkblatt zu Mieterprivatisierung, mieternahen Privatisierungsformen und subsididrem
Drittverkauf’, 5. un 6. Ipp.
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darfjumu, NEUWOGES veicindja sava privatizacijas pienakuma izpildi saskana ar Likumu par mantota parada
samazina$anu. Tomér nav skaidrs un ir apstridams, kada méra minétais likums ietekméja komercialos apsvérumus,
ar kuriem bija pamatots NEUWOGES lémums, un vai parada samazinajums, ko NEUWOGES ieguva saskana ar $o
likumu, ir janem véra, analizgjot, vai pardoanas un atpakalnomas darfjums uzskatams par atbalstu BAVARIA.

(22) Ka NEUWOGES noradijusi, tas kopégjais parada samazindjums bija EUR [..] ('!). NEUWOGES informgja, ka bija
sarezgiti noteikt sanemta kopéja parada samazinajuma dalu, kas attiecas uz pardoSanas un atpakalnomas darfjumu,
jo saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu parada samazinajums tika pieskirts tikai tada gadjjuma, ja
majoklu sabiedriba pilnigi bija izpildijusi savu privatizacijas pienakumu. Tomér, ja dala no sanemta kopégja parada
samazinajuma uz konkrétu privatizaciju bitu attiecinama, pamatojoties uz $o privatizaciju dalu NEUWOGES
kopgja privatizacijas pienakuma, tad kop&o parada bruto samazinagjumu EUR [.] apméra varétu matematiski
attiecinat uz pardosanas un atpakalnomas darfjumu. No ienémumiem, kas gati BAVARIA pardoSanas darjjuma,
EUR [.] bija janovirza mantota parada samazinasanas fonda, tadéjadi NEUWOGES aprékinata parada samazina-
juma neto summa batu EUR [..] (*?).

2.2. ADMINISTRATIVAIS LIGUMS

(23) BAVARIA un NEUWOGES 1998. gada 21. janvari noslédza ari administrativo ligumu, ar kuru faktiski €kas tika
iznomatas atpaka] NEUWOGES. Saskana ar 3o ligumu NEUWOGES turpmakos 30 gadus bija atbildiga par minéto
€ku parvaldibu un komercialu izmantosanu. Visi ienémumi no eku nomas palick NEUWOGES riciba. Par pieskir-
tajam izmanto$anas tiesibam NEUWOGES apnémas lidz modernizacijas pabeig§anai maksat fiksétu ménesa nomas
maksu EUR [..] (EUR [..] gada) apméra, bet péc tam — EUR [..] (EUR [..] gadad). No 2000. gada 1. janvara $I nomas
likme tika palielinata par [..] % gada.

2.3. LIGUMS PAR KOPEJU FIKSETU SUMMU

(24 BAVARIA apnémas modernizét minétas ekas, tade] ligums par kopéju fiksétu summu tika noslégts ar BRG Bau-
Regie GmbH (turpmak BRG), 100 % NEUWOGES meitasuznémumu. Saskana ar $o ligumu BAVARIA maksaja BRG
fiksétu summu EUR [..] apmeéra par saskanotajiem modernizacijas darbiem.

3. VACIJAS APSVERUMI

(25)  Atbildot uz lémumu par procediiras sakSanu, Vicija paskaidro, ka 3aja lietd neiesniegs nekadus apsvérumus
attieciba uz lémumu par procediiras saksanu. Ta uzskata, ka atbilde jasniedz iesaistitajam pasvaldibam — Neibran-
denburgas pilsétai un Berlinei (federalajai zemei).

4. IESAISTITO PERSONU PIEZIMES
4.1. NEUWOGES

(26) NEUWOGES apgalvo, ka, noslédzot apstridétos ligumus, ta nerikojas ka tirgus ekonomikas dalibnieks (turpmak
“TED”), tadéjadi radot BAVARIA ekonomiskas prieksrocibas, kas uzskatamas par valsts atbalstu LESD 107. panta 1.
punkta izpratné. NEUWOGES aprékinajusi, ka apstridétie ligumi radijusi zaud&umus EUR [.] apméra nominala
izteiksmé un EUR [..] péc diskontésanas. NEUWOGES uzskata, ka $ie zaud&umi ir valsts atbalsts BAVARIA, kas
nav saderigs ar iek$¢jo tirgu.

(27)  NEUWOGES apgalvo, ka, novértgjot apstridéto ligumu atbilstibu tirgus nosacjjumiem, zemes nomas un pardosanas
ligums un administrativais ligums javérté atseviski (4.1.1. punkts). Attieciba uz katru ligumu NEUWOGES apgalvo,
ka TED nebiitu noslédzis ne zemes nomas un pardoSanas ligumu (4.1.2. punkts), nedz administrativo ligumu
(4.1.3. punkts). Vel NEUWOGES apgalvo, ka TED bitu izvelgjies alternativu pieeju (4.1.4. punkts). Visbeidzot
NEUWOGES apgalvo, ka BAVARIA pieskirtas prieksrocibas ir uzskatamas par valsts lidzeklu nodoanu, ko veica
Neibrandenburgas pilséta (4.1.5. punkts).

(') NEUWOGES vispirms informgja, ka kopgjais parada samazinajums bija EUR [..], bet uz darfjjumu attiecinama dala — EUR [..]. Tomér
vélak ta attiecinamo dalu laboja, noradot EUR [..]. Pienemot, ka 3is labojums izdarits péc tam, kad tika labota kopgja parada
samazindjuma summa, arl §T summa attiecigi tika labota.

('?) Sk. Rostokas apgabaltiesas 2008. gada 28. novembra spriedumu (turpmak “Rostokas apgabaltiesas spriedums”), 24. Ipp.
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4.1.1. Apstriideto ligumu kopiga vai atseviska noverteSana

(28) NEUWOGES apgalvo — lai noteiktu, vai apstridétie ligumi tika noslégti saskana ar tirgus nosacjjumiem, zemes
nomas un pardosanas ligums javérté neatkarigi no administrativa liguma. Ka apgalvo NEUWOGES, abi ligumi ir
juridiski nesaistiti un paredzéti ka atseviskas vienibas. NEUWOGES uzskata — ja patie$dam biitu paredzéts, ka abi
ligumi uzskatami par vienu vienibu, tos abus biitu apliecinajis notars; tomér notariali apliecinats ir tikai zemes
nomas un pardosanas ligums.

(29)  Pamatojoties uz minétajiem apsvérumiem, NEUWOGES katra liguma atbilstibu tirgus nosacfjumiem vérté atseviski.

4.1.2. Zemes nomas un pardosanas ligums

(300 NEUWOGES uzskata, ka, nemot véra 1997. un 2007. gada veiktos minéta ipasuma (€kas un zeme) noveértéjumus,
neviens TED nebiitu ar BAVARIA noslédzis zemes nomas un pardoSanas ligumu par tadu cenu, par kadu puses
vienojas. So secindjumu nekada zind nemaina ne zemes nomas samaksa, nedz saistiba ar zemes nomas un
pardosanas ligumu veikta parada norakstisana saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu, nedz moder-
nizacijas pienakums, nedz ierobeZotais piedavajumu iesniegSanas process.

41.2.1. Pirkuma cena

(31) NEUWOGES norada, ka BAVARIA skaidra nauda samaksajusi EUR [..] par ékam un vél EUR [..] par kapitalizétu
zemes nomu. Ta norada ari to, ka abos vért§jumos, kas tika veikti 1997. un 2007. gada, ipasuma kopéja
aprékinata vértiba (zemes un €ku vértiba kopa) bija attiecigi EUR [..] un EUR [..]. Visbeidzot, NEUWOGES atgadina,
ka, veicot katru vért&jumu, tika noteikta ne vien ipaSuma kopéja vértiba, bet arT atseviski zemes gabalu vértiba
(1997. gada vértéjums — EUR [..], 2007. gada vértéjums — EUR [..]) un ¢ku vértiba (1997. gada vértéjums — EUR
[.]; 2007. gada vértegjums — EUR [..]).

(32)  Uzskatot, ka 1997. gada veértgjuma bija reali noteikta Ipasuma faktiska vértiba attiecigaja laikposma (1997. un
1998. gada), NEUWOGES apgalvo, ka, veicot salidzinasanu, biitu janem veéra tikai ta cena, kuru BAVARIA faktiski
samaksaja par €kam (nevis €ku cena, kurai pieskaitita kapitalizéta zemes nomas maksa). Tapéc NEUWOGES
apgalvo, ka sanémusi par EUR [..] mazaku summu neka tirgus cena attiecigaja laikposma (1997. un 1998. gads).
Ta apgalvo ari to, ka pat tad, ja argumentacijas labad pirkuma cenai pieskaititu paradu, kas norakstits saskana ar
Likumu par mantota parada samazinasanu, BAVARIA samaksata cena joprojam biitu par 16 % mazaka neka 2007.
gada veiktaja vértéjuma noradita zemaka cena. NEUWOGES apgalvo, ka cena, ko samaksaja BAVARIA, bija daudz
zemaka neka tirgus cena, tapéc neviens TED nebiitu piekritis pardot ipasumu par $adu cenu.

(33)  Saja saistiba NEUWOGES norada, ka saskana ar Komisijas Pazinojumu par valsts atbalsta elementiem, publiskajam
iestadem pardodot zemi un €kas (1?), pardosanas cenu, kas ir par 5% zemaka neka neatkariga vértejuma apreki-
nata, konkrétos apstaklos var uzskatit par tirgus cenu. NEUWOGES apgalvo, ka a contrario, pat vispozitivak
raugoties, cenu, kas ir vismaz par 16 % zemaka neka vértéjuma aprékinata zemaka cena, nevar uzskatit par tirgus
cenu.

41.2.2. Kapitalizéta zemes noma

(34) NEUWOGES apgalvo, ka, lai salidzinatu BAVARIA samaksato cenu ar abos vértgjumos (kur tika aprékinata cena
pilnigdm ipasumtiesibam uz €ku un zemi) — 1997. un 2007. gada — aprekinato cenu, nebitu janem véra
kapitalizéta nomas maksa pirmajos 30 gados. Ta ka $1 nomas maksa tiek maksata par tiesibam 75 gadus izmantot
zemi, nevis par IpaSumtiesibam uz zemi, to nevar izmantot, lai salidzinatu cenu, ko BAVARIA samaksaja par
€kam, un cenu, kada bija aprékinata kada no abiem vért&jumiem.

41.23. Parada norakstiSana saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu

(35) Vel NEUWOGES apgalvo, ka, lai BAVARIA samaksato cenu salidzinatu ar cenu, kas noteikta abos vértéjumos,
nevar nemt vera atbilstigi apstridétajiem ligumiem norakstito parada dalu EUR [..] apmeéra, kas norakstita saskana
ar Likumu par mantota parada samazinasanu. Tas tiek pamatots ar turpmak noraditajiem iemesliem.

— Parada norakstiSana saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu ir prieksrociba, kuru NEUWOGES
pieskirusi tre$a puse (Rekonstrukcijas banka) un kura neattiecas uz pircgju. Nav pamatoti uzskatit, ka
pardevéjam bitu japienem cena, kas zemaka par tirgus cenu, tikai tapéc, ka, noslédzot attiecigo darfjumu,
vin$ ieglis kadas papildu prieksrocibas, kuras pieskirs tresa puse.

() OV C 209, 10.7.1997., 3. Ipp.
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— BAVARIA neuznémas pienakumus, kas noteikti saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu, kurus
sakotngji bija uznémusies NEUWOGES un kuru dé] ta iegttu atlidzibu, tad&jadi samazinot pardosanas cenu. Lai
gan BAVARIA formali uznémas pienakumu censties pardot vairakus dzivoklus irniekiem, ta faktisko privati-
zaciju uzticgja NEUWOGES, NEUWOGES pasai par to samaksajot, un tapéc faktisko atbildibu neuznémas.
BAVARIA neuznémas ari risku tikt atzitai par atbildigu gadijuma, ja privatizacijas centieni nebitu veiksmigi.

— Ta ka parada norakstiSana bija saistita ar NEUWOGES pienakumu privatizét 15 % dzivoklu, bet darfjums ar
BAVARIA attiecas tikai uz 20 % no kopgja privatizacijas pienakuma, faktiski (pretéji matematiskiem apréeki-
niem) nav iesp&ams nodalit to norakstita parada dalu, kura bija iespjama noslégta darjjuma del. Proti, ja
NEUWOGES neizpilditu savu privatizacijas pienakumu, ta, veicot darfjumu ar BAVARIA, nesanemtu prieks-
rocibas, kas paredzétas Likuma par mantota parada samazinasanu.

— Labakaja gadijuma, veicot pardosanas un atpakalnomas darfjumu, NEUWOGES mantota parada samazinasanas
fonda bitu janovirza salidzinos$i neliela ienémumu procentuala dala (45 %, nevis 50 % vai 55 %), savukart,
nenoslédzot ligumu un meklgot citu pircéju, tai batu fonda janovirza lielaka pardoSanas darfjuma gato
ienémumu dala.

— Jebkura gadijuma NEUWOGES apgalvo, ka savu privatizacijas pienakumu ir izpildijusi 165 % apméra, tapéc ari
tad, ja darfjums ar BAVARIA nebitu noticis, norakstita pardda summa biitu apstiprinata.

4124 Modernizacija

(36) V&l NEUWOGES apgalvo, ka, ta ka €ku Ipasniece bija BAVARIA un tadgjadi ari vieniga modernizacijas prieksrocibu
ieguvéja, NEUWOGES nav guvusi labumu no privatizacijas, ko veica BAVARIA.

4.1.2.5. Piedavajumu iesniegSanas process

(37) NEUWOGES apgalvo, ka ierobezoto piedavajumu iesniegsanas procesu, kas tika Istenots 1997. gada, nevar uzskatit
par noradi, ka BAVARIA faktiski samaksata cena bija tirgus cena. Ta apgalvo, ka piedavajumu iesniegSanas process
nebija atklats, parredzams, bez nosacjjumiem un nediskrimingjoss, tapéc tas nav pietickams pieradijums tirgus
vértibas noteiksanai.

4.1.3. Vispargjais parvaldibas ligums

(38) NEUWOGES apgalvo, ka neviens lidziga lieluma TED lidziga situacija nebiitu noslédzis vispargjo parvaldibas
ligumu, jo jau sakotngji bija skaidrs, ka ligums raditu ievérojamus zaud&umus. Proti, NEUWOGES apgalvo, ka
zaudéjumi bija paredzami jau pasa sakuma, jo liguma izmantotie aprékini bija pamatoti ar pienémumu par
Neibrandenburgas Tres tirgus attistibas tendencém, kas viennozimigi bija parak optimistiskas. NEUWOGES ari
apgalvo, ka vairaki, ka apgalvots, lidzigi ligumi, kurus BAVARIA iesniedza salidzinasanai, nevar pieradit adminis-
trativa liguma atbilstibu tirgus nosacfjumiem; NEUWOGES $o acimredzami neizdevigo ligumu pienéma tikai
politisku iemeslu dél, kuri nav batiski, piemérojot TED kritériju.

41.3.1. Visparéjais parvaldibas ligums saistiba ar tirgus prognozém

(39) NEUWOGES apgalvo, ka visparéja parvaldibas liguma galvenie noteikumi — fikséta ménesa nomas likme, kas katru
gadu tiek palielinata par [..] %, neindekséta sakotngjo izmaksu samazinasana par aptuveni [..] % (tostarp [..] % Tres
ienémumu zaudgjuma risks), ka arf liguma darbibas 30 gadu periods — nav nosacijumi, kadiem batu piekritis TED.
Proti, NEUWOGES izvirza $adus argumentus:

— ta ka ires iepémumu zaudguma risks noteikts tikai [..] % apmérd no kopgjiem ires ienémumiem, tas rada
NEUWOGES finansialu risku, ka nebis iespéjams panakt izmantosanas raditaju vismaz [..] % apmera,

— fiksétas nomas maksas indekséana [..] % apméra gada NEUWOGES nozimé finansialu risku, proti, ta nevarés
palielinat gada fres maksu tada apmera, kads atbilst 3ai likmei,

— tas, ka izmaksas netiek indeksétas atseviski, NEUWOGES nozimé finansialu risku, proti, var palielinaties
administréSanas un uzturéanas izmaksas, un, palielinot ires maksu tikai par [.] % gada, iespéjams, varétu
kompensét izmaksu palielinasanos,

— Sie finansialie riski ir ievérojami, nemot véra ilgo liguma darbibas periodu (30 gadi).

(40) NEUWOGES apgalvo, ka jau sakotngji bijis skaidrs, ka $ie riski bais un radis ievérojamus zaudéjumus un ka tapéc
neviens TED nebiitu noslédzis $adu ligumu. NEUWOGES uzskata, ka TED bitu noslédzis tikai tadu ligumu, kas
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batu ienesigs vai vismaz neraditu zaud&jumus. NEUWOGES skaidro, ka administrativais ligums varétu biit ienesigs
tikai tad, ja biitu pamatoti pienemt, ka faktiski tiks iziréts liels skaits dzivoklu, ires maksa gada palielinasies par [..]
% un tiks giti pastavigi ienakumi. NEUWOGES apgalvo, ka liguma noslégsanas bridi tomér jau bijis skaidrs —
iziréto dzivoklu vidgjo skaitu [..] % apmeéra nebiis iesp&jams sasniegt, ires maksu gada vismaz par [..] % nebis
iespgjams palielinat, bet administré$anas un uzturé$anas izmaksas liguma darbibas laika nenovérsami palielinasies.
Lai pamatotu Sos apgalvojumus, NEUWOGES atsaucas uz iedzivotaju skaita prognozéto samazinasanos un Neib-
randenburgas nekustamo Ipasumu tirgu, paskaidrojot, ka, nemot véra minétos apstaklus, zaudéumi bija paredzami
jau liguma noslégsanas bridi. Ta ka Neibrandenburgas iedzivotdju skaits jau bija samazinajies pirms apstridéto
ligumu noslégsanas, vismaz no 1995. gada bija ievérojams dzivoklu parpalikums, turklat nepievilcigas dzivoklu
blokmajas, kas bija liguma prieksmets, bija vismazak apdzivotas un tajas bija viszemaka ires maksa.

(41) NEUWOGES uzskata, ka TED savus aprékinus batu pamatojis ar daudz pesimistiskakim prognozém, pieméram,
prognozéto ires maksas paaugstinasanu gada no [..] % lidz [..] %, Tres ienémumu zaudgjuma risku [..] % apméra un
izmaksu indeksaciju [..] % apméra. NEUWOGES iesniegtaja ex post naudas plasmas analize, kas sagatavota 2012.
gada, redzams, ka, pamatojoties uz Siem piepémumiem, saistiba ar administrativo ligumu paredzama naudas
plisma vargja bt EUR [..] nominala izteiksmé un EUR [..] péc diskontésanas (14). NEUWOGES apgalvo, ka i
summa uzskatama par valsts atbalstu, ko sanémusi BAVARIA. Ir iesniegti ari vairaki §is naudas plasmas analizes
varianti, kur redzams, ka pat tad, ja piepilditos visoptimistiskakie pienémumi, kopé&a naudas plisma tomér bitu
bijusi negativa. Tikai izdarot pilnigi nerealus pienémumus, varétu paredzét, ka administrativais ligums bis ienesigs
(vidgjais brivo dzivoklu raditajs — [..] %, ires maksas palielinajums gada — [..] %, bet izmaksu palielinajums — [..] %).

41.3.2. Salidzina$anai iesniegtie ligumi

(42) NEUWOGES nepiekrit, ka konkréti ligumi par lidzigiem darfjumiem (ligums [..] (**), [..] (*) un [..] (")) var pieradit
administrativa liguma atbilstibu tirgus nosacijumiem. Noraidot piepémumu par $o ligumu salidzinamibu,
NEUWOGES apgalvo, ka siem ligumiem un administrativajam ligumam atskirigi ir $adi batiski aspekti.

— Ta ka nav iesniegti pieradjjumi, ka ekonomiska situacija un nakotnes perspektivas Sajas pilsétas (kuras ir
nekustamie Ipasumi, uz ko attiecas salidzinaSanai iesniegtie ligumi) un Neibrandenburga ir pietiekami lidzigas,
nevar piepemt, ka Sie ligumi kopuma varétu bat salidzinami.

— Nomas maksas indeksacijas likme salidzinasanai iesniegtajos ligumos ievérojami atskiras no administrativaja
liguma noteiktas (t. i, 1,0 %-1,5 %).

— Nevienu no salidzina$anai iesniegtajiem ligumiem nevar izmantot salidzinasanai, jo katra gadijuma apstakli ir
atskirigi ([...] — mazak apgratino$i uzturéSanas pienakumi; [...] — nevis dzivokli, bet komercplatibas, kuram
liguma noslégsanas bridi neizmantoanas raditajs bija 0 %; [...] — nekustamie IpaSumi izaugsmes regiona).

(43) NEUWOGES uzskata, ka salidzinasanai iesniegtie ligumi tie$i pierada administrativa liguma neatbilstibu — nevis
atbilstibu — tirgus nosacjjumiem, jo tajos paredzéti mazak apgriitinosi noteikumi, lai gan attiecigajiem ipasumiem
bija labakas ekonomiskas izredzes.

4.1.3.3. Politiskie iemesli

(44) NEUWOGES apgalvo, ka administrativais ligums, lai gan bija acimredzami neizdevigs, noslégts politisku iemeslu
dél. NEUWOGES norada, ka iemeslus, kuru dé| valsts iestade pieskir valsts atbalstu, nevar izmantot, lai novertétu
pieskirsanas likumibu, un apgalvo, ka tie$i politiskie iemesli pierada, ka ekonomiskie apsvérumi nebija noteicosais
faktors. Konkrétak NEUWOGES apgalvo, ka administrativais ligums noslégts $adu iemeslu dél:

— intensiva politiska ietekme — veicinat bijusas Austrumvacijas vietéjam majoklu sabiedribam piederoso dzivoklu
modernizaciju un privatizaciju,

— modernizgjot un privatiz§jot dzivoklus Neibrandenburgas pilséta ceréja apturét iedzivotaju skaita pastavigo
samazinasanos,

(") NEUWOGES aprékini pamatoti ar 5 % diskonta likmi.

(1) Vispargjais parvaldibas ligums, kas 1997. gada 19. decembri noslégts ar [..].

(16) Vispargjais parvaldibas ligums un ires garantijas ligums, kas 1998. gada 13. augusta noslégts ar [..].

(17) Vispargjais parvaldibas ligums un ires garantijas ligums, kas 1999. gada 1. decembri noslégts ar nekustamo Ipasumu attistiSanas

sabiedribu [..].
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— nosledzot administrativo ligumu, kas papildinats ar ligumu par kopéju fiksétu summu, Neibrandenburga tika
saglabats augsts ieguldijumu limenis, kura pazeminasanas ievérojami ietekmétu vietéjo bezdarba raditaju.

4.1.4. Alternativi risingjumi

(45)  Visbeidzot NEUWOGES apgalvo, ka apstridéto ligumu vieta TED biitu izvélgjies alternativus risindjumus.

(46)  Pirmkart, NEUWOGES norada, ka izdevigaka biitu tieSa pardosana, jo ta tiktu gita pelna, toties jau sakuma bija
paredzams, ka administrativais ligums radis zaudéjumus. Ta apgalvo, ka ipasumu (€kas un zemi) varéja pardot par
vértéjuma noteikto cenu vai pat vél augstaku cenu. Pat tada gadijuma, ja pircéjs batu tikai iegadajies zemi un
nojaucis ékas, $ada pardosana biitu bijusi daudz rentablaka. Sids novértgjums biitu tads pats ari tad, ja tiktu nemta
véra saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu norakstita parada summa, jo NEUWOGES biitu vargjusi
méginat izpildit savas saistibas, privatiz§jot citas €kas, un tada gadijuma pat bez norakstitas parida summas
pardosana butu bijusi daudz rentablaka neka pardosanas un atpakalnomas darfjums. NEUWOGES apgalvo, ka
$o alternativu neizmanto$anas iemesli ir NEUWOGES politiskas saistibas.

(47)  Otrkart, NEUWOGES vél apgalvo, ka TED batu arl izvelgjies pats finansét mazak apjomigu modernizaciju, turpinat
izirét nemodernizétus dzivoklus vai €kas nojaukt. So alternativu neizmantoSanas iemesli atkal ir NEUWOGES
politiskas saistibas.

(48)  Visbeidzot NEUWOGES apgalvo, ka tad, ja bhtu pienemts lémums par modernizaciju, NEUWOGES daudz
rentablak biitu finansét Sos darbus, izmantojot citus lidzeklus. Pieméram, varétu sanemt aizdevumu, kuru nodro-
Sinatu Neibrandenburgas pilsétas garantija, tapéc aizdevuma nosacijumi bitu daudz izdevigaki neka darfjuma ar
BAVARIA.

4.1.5. Valsts lidzekli un attiecinamiba

(49) NEUWOGES uzskata, ka iespéjamas prieksrocibas tika pieskirtas no valsts lidzekliem un ir attiecinamas uz valsti.

(50)  Pirmkart, NEUWOGES norada, ka Neibrandenburgas pilsétai, kas bija vieniga akcionare ar noteico$u ietekmi tas
uzraudzibas padomé, bija dominéjosa ietekme uz NEUWOGES. Nemot véra $o ietekmi, iesp&jamie zaudjumi, ko
radija pardoSanas un atpakalnomas darfjums, uzskatami par negatiem valsts lidzekliem.

(51)  Otrkart, NEUWOGES apgalvo, ka $aja gadijuma saskatami visi attiecinamibas raditaji. Ta norada, ka Neibranden-
burgas pilsétai NEUWOGES bija plasas kontroles iespéjas, ka NEUWOGES bija arkartigi svarigi ievérot pilsétas
intereses, ka apstridétais darfjums tika noslegts politisku iemeslu dé] un ka pieradjjumi liecina — Neibrandenburgas
pilséta pienéma noteicodo lémumu pardosanas un atpakalnomas darfjuma.

4.2. BAVARIA

(52) BAVARIA noraida NEUWOGES argumentus, apgalvojot, ka apstridétie ligumi bija parasti tirgus darijumi, kas tai
neradija prieksrocibas, un tapéc nav uzskatami par valsts atbalstu. Pirmkart, BAVARIA apgalvo, ka apstridétie
ligumi uzskatami par ekonomisku vienibu (4.2.1. punkts); otrkart, ie ligumi kopuma nav tadi, kadus nebatu
noslédzis TED (4.2.2. punkts); treskart, BAVARIA apgalvo, ka NEUWOGES izvirzitas alternativas nebiitu daudz
izdevigakas NEUWOGES (4.2.3. punkts); visbeidzot BAVARIA norada, ka nav notikusi ar valsti saistitu lidzeklu
nodosana (4.2.4. punkts).

4.2.1. Apstriideto ligumu kopiga vai atseviska noverteSana

(53) BAVARIA apgalvo, ka apstridétie ligumi jauzskata par vienotu veselumu un tos nevar izvertét savstarpéji nesaistiti.
Eku pardosana un péc tam atpakalnomasana ir divas neatkarigas viena darfjuma dalas. BAVARIA uzsver, ka
darfjums piedavats ka kopums un ka NEUWOGES to par tadu ari uzskatijusi, ko pierdda iek$gjais protokols,
kur dokumentéts NEUWOGES lémuma pienemsanas process.

(54) Tapéc — ka apgalvo BAVARIA — TED kritérijs japieméro darfjumam kopuma, nevis katram ligumam atseviski.

4.2.2. Darijums neradija prieksrocdbas BAVARIA

(550 BAVARIA apgalvo, ka prieksrocibu iesp&amibu noliedz jau tas vien, ka NEUWOGES rikoja piedavajumu iesnieg-
Sanas procesu (lai gan ierobezota méra), lai izpétitu tirgu. Ir skaidrs, ka nav iemesla apSaubit to, ka NEUWOGES
izvélgjas ekonomiski visizdevigako no pieejamiem piedavajumiem.
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(56) BAVARIA uzskata, ka, lai neatkarigi no piedavajumu iesnieganas procesa noteiktu, vai TED bitu iesaistijies $ada
darfjuma, ir janem véra NEUWOGES konkréta situacija. NEUWOGES bija vajadzigs gan kapitals, gan javeic
dzivoklu modernizacija, lai tos privatizétu (vienlaikus saglabajot mérenu ires maksu), ka arT japanak parada norak-
stifana saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu. Nemot véra minétos faktorus, BAVARIA uzskata, ka
tados paSos apstaklos TED ari biitu iesaistjjies minétaja darfjuma.

(57) Attieciba uz administrativa liguma noteikumiem un risku, kas saistits ar negaiditi sliktam Neibrandenburgas
nekustamo Ipasumu tirgus attistibas tendencém (pieméram, brivo dzivoklu skaits lielaks, neka paredzets, u. tml.),
BAVARIA apgalvo, ka risks, ko raditu nespéja sasniegt vélamo ires un iziré$anas raditaju netika uzspiests NEUWO-
GES, bet drizak NEUWOGES saglabdja $o risku. Ja NEUWOGES nebitu noslégusi darfjumu ar BAVARIA, tai batu
jauznemas ari sekas, ko raditu Neibrandenburgas nekustamo Ipasumu tirgus negaiditi sliktas attistibas tendences.

(58)  Attieciba uz konkrétiem administrativa liguma noteikumiem BAVARIA norada, ka nomas maksas aprékinasanai
izmantota vidgja ires maksa par m? faktiski bija nedaudz zemaka par prognozéamo, nemot véra attiecigo ires
maksas tabulu Neibrandenburga. V&l BAVARIA uzsver, ka taja pasa ires maksas tabula bija vérojams, ka péc 2000.
gada 1. janvara ires maksa palielinasies, tapéc prognozes par ires maksas paaugstinasanos par [..] % gada nemaz
nebija nerealas.

(59)  Attieciba uz zemes nomas un pardosanas ligumu BAVARIA uzsver, ka 1997. un 2007. gada vért§jumus nevar
salidzinat tiesi, jo veértéjumi attiecas uz tie$u pardosanu, toties zemes nomas un pardosanas ligums, lai gan ietvéra
€ku pardosanu, attiecas tikai uz zemes gabala iznomaSanu. Ta ka zemes Ipasnicks joprojam bija NEUWOGES,
vértéjumos noradito zemes gabala veértibu nevar nemt véra. Vel BAVARIA apgalvo, ka jebkura gadijuma vertgju-
miem nav talakas nozimes, jo tajos bija noteikta tikai Ipasuma teorétiska vértiba, nevis faktiska tirgus veértiba.

(60) BAVARIA ari apgalvo, ka nav janem véra norakstita parada dala, kas bija iesp&jama, veicot darfjumu. Ta apgalvo,
ka viens no NEUWOGES meérkiem, veicot apstridéto darfjumu, bija panakt So parada norakstiSanu saskana ar
Likumu par mantota parada samazinasanu.

(61) BAVARIA uzskata ari, ka, nenemot véra zemes nomas un pardosanas liguma un administrativa liguma konkrétos
nosacfjumus, janem véra prieksrocibas, ko NEUWOGES ieguva, noslédzot ligumu par kopgju fiksétu summu.
BAVARIA apgalvo — NEUWOGES uzstajusi, ka IpaSumu modernizacija jauztic tas meitasuznémumam BRG, labi
zinot, ka NEUWOGES sanems visus BRG gitos ienémumus (tacu biis atbildiga arT par visu zaud&umu segSanu).
Tapéc pelna, kas giita, noslédzot ligumu ar BRG, EUR |[..] attiecigi janem véra ki NEUWOGES pelna.

(62)  Visbeidzot, attieciba uz pardosanas un atpakalnomas modela logisko pamatojumu BAVARIA apgalvo, ka ir
passaprotami, ka NEUWOGES bija jaatmaksa BAVARIA sakotnéja ieguldjuma summa ar procentiem. BAVARIA
atsaucas uz NEUWOGES iek$&jo 1émuma pienemsanas procesu, lai paraditu, ka NEUWOGES loti labi apzinajas, ka
nomas maksas mérkis bija atmaksat BAVARIA sakotnéja ieguldjjuma summu.

4.2.3. Alternativi risingjumu

(63)  Attieciba uz alternativam, kuras izvirza NEUWOGES un kuras, ki uzskata NEUWOGES, biitu ekonomiski daudz
izdevigakas, BAVARIA norada, ka minétas alternativas vai nu nebija faktiski pieejamas, vai nebija daudz izdevi-
gakas. Pirmkart, attieciba uz iesp&jamo variantu par tieSo pardosanu Irniekiem BAVARIA apgalvo — ir loti mazti-
cams, ka NEUWOGES biitu izdevies pardot nemodernizétus dzivoklus un ka taja pasa laika tai nebija lidzeklu
vajadzigas modernizacijas finansé$anai. Otrkart, attieciba uz modernizacijas finansé$anu, izmantojot aizdevumu,
BAVARIA apgalvo, ka NEUWOGES biitu visi tie pasi riski un izmaksas, kadi tai bija darjjuma ar BAVARIA. Turklat
modernizétu dzivoklu pardosana vai nu tie$i irniekiem, vai komercpircéjam nebatu pievilciga alternativa, jo,
sanemot augstaku maksu, NEUWOGES biitu janovirza ievérojama procentudla dala mantota parada samazinasanas
fonda.

4.2.4. Valsts resursi un attiecinamiba

(64)  Visbeidzot BAVARIA norada, ka darfjuma nav izmantoti valsts lidzekli un tas nav saistams ar valsti. Proti, ta
apgalvo, ka NEUWOGES ir parasta sabiedriba, kura ir privattiesibu subjekts, kas ne tiesi, nedz netiesi nesanem
valsts lidzeklus. Vispargja kontrole uzraudzibas padomé, kura parsvara ir Neibrandenburgas pilsétas parstavji, nav
pietiekams iemesls, lai minéto darfjumu saistitu ar valsti. NEUWOGES arguments, ka Neibrandenburgas pilséta
politisku iemeslu dé] mudinajusi NEUWOGES noslégt So darfjumu, nav ticams.
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4.3. NEIBRANDENBURGAS PILSETA

(65)  Neibrandenburgas pilséta — NEUWOGES ipasniece — apgalvo, ka apstridétie ligumi ietver valsts atbalstu. Lai gan
pilséta apstiprina NEUWOGES izvirzitos argumentus, ta iesniegusi savu nostaju vairakos jautajumos.

4.3.1. Prieksrocibas

(66)  Pirmkart, Neibrandenburga uzskata, ka zemes nomas un pardosanas ligums un administrativais ligums javeérté
atseviski, jo ligumslédzéjas puses tos ripigi noskirusas gan juridiska, gan ekonomiska zina. Otrkart, Neibranden-
burga atsaucas uz NEUWOGES argumentiem attieciba uz pilsétas iedzivotaju skaita prognozéto samazinasanos, ko
TED biitu pémis véra. Neibrandenburga uzsver ari to, ka TED bitu skaidri paredzgjis lielo brivo dzivoklu skaitu.
Treskart, Neibrandenburga uzskata, ka modernizacija, kuras izpildi uzdevusi BAVARIA, bija tik vienkarsa, ka
neattaisnoja ceribas uz lielo iziréto dzivoklu skaitu un lielu ires maksas palielindjumu.

(67)  Turklat Neibrandenburga noraida paréjos BAVARIA argumentus. Proti, ta apgalvo, ka nevar uzskatit — piedavajumu
iesniegSanas process pierada, ka BAVARIA piedavajums bija vislabakais tirgli pieejamais piedavajums. Jebkura
gadijuma ta apgalvo, ka TED nebiitu pienémis BAVARIA piedavajumu ari tad, ja tas patiesam batu bijis vislabakais
tirgli pieejamais piedavajums. Attieciba uz iesp&jamajam alternativam Neibrandenburga batiba piekrit NEUWOGES
izvirzitajiem argumentiem. Attieciba uz vért§jumu un BAVARIA argumentu, ka Ipaumu nebiitu iespéjams pardot
par aprekinato cenu, Neibrandenburga apgalvo, ka, ta ka vairs nav iesp&ams parliecinaties, par kadu cenu
NEUWOGES biitu vargjusi faktiski pardot Ipasumu tirgi 1998. gada, vért§ums jaizmanto ki norade uz tirgus
cenu attiecigaja perioda.

4.3.2. Valsts resursi un attiecinamiba

(68)  Neibrandenburgas pilséta apgalvo, ka minétais darfjums saistits ar pilsétu, jo tai bija ievérojama ietekme uz
NEUWOGES kopuma un uz pardoSanas un atpakalnomas darfjumu konkreéti.

(69) Budama §is sabiedribas vieniga akcionare, Neibrandenburgas pilséta apgalvo, ka tai bijusi pilniga ietekme NEUWO-
GES. Proti, NEUWOGES vadibai bija jaievéro pilsétas noradjjumi. Turklat astoni no desmit NEUWOGES uzrau-
dzibas padomes locekliem ir pilsétas parstavji, tadéjadi pilsétai ir vél viens kontroles mehanisms. Neibrandenburgas
pilsétai faktiski saskana ar Likumu par pasvaldibam bija juridisks pienakums nodrosinat atbilstigu ietekmi sabied-
1iba NEUWOGES.

(70)  Attieciba uz apstridéto darfjumu Neibrandenburgas pilséta apgalvo, ka tai ne vien bija kontroles iespgjas, bet ta arl
§is iesp@jas faktiski izmantoja minétaja darfjuma. Neibrandenburga uzskata, ka cita starpa uzraudzibas padomes
sanaksmes protokola redzama pilsétas parstavju ciesa iesaistiSanas un ka pirms darjjuma noslégsanas bija vajadzigs
uzraudzibas padomes lémums. Attieciba uz darfjuma noteikumiem Neibrandenburga apgalvo, ka pilséta pieprasijusi
ieverot pasvaldibas politikas intereses.

(71)  Nobeiguma Neibrandenburgas pilséta apgalvo, ka pilsétas ietekmi uz pardosanas un atpakalnomas darfjumu un tas
atbildibu par $o darfjumu apstiprina fakti, tapéc minétais darijums jasaista ar pilsétu.

4.4. BERLINES FEDERALA ZEME

(72)  Berlines federala zeme, kas ciesi saistita ar BAVARIA (%), apgalvo, ka apstridétie ligumi neietver valsts atbalsta
elementu un ka BAVARIA netika raditas prieksrocibas.

4.4.1. Prieksrocibas

(73)  Pirmkart, Berline apgalvo, ka apstridétie ligumi javérté ka viens darfjums, jo tie veido pardosanas un atpakalnomas
darfjuma dalas, kas viena otru savstarpéji papildina. Berline apgalvo, ka art NEUWOGES rikojusies tapat.

(74)  Attieciba uz TED kritériju Berline apgalvo, ka, nemot véra NEUWOGES ekonomisko stavokli attiecigaja laikposma
(1997./1998. gada) un veicama darfjuma veidu (privatizacija atbilstigi Likumam par mantota parada samazinasanu,
lai nodrosinatu parada norakstiSanu, modernizaciju un dzivoklu pastavigu parvaldibu, ka ari mérenas ires maksas
saglabasanu), BAVARIA piedavaja samérigu risinajumu.

('%) Sk. 12. apsvérumu.
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(75)  Konkrétak attieciba uz zemes nomas un pardosanas ligumu Berline, pirmkart, apgalvo, ka NEUWOGES Istenotais
piedavajumu iesniegSanas process pierada, ka NEUWOGES uzskatijusi BAVARIA piedavajumu par vislabako tirga
pieejamo piedavajumu attiecigaja laikposma (1997./1998. gada). Otrkart, ta apgalvo, ka janem véra parada dala, kas
norakstita saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu, jo $aja likuma noteiktais privatizacijas pienakums
bija NEUWOGES galvenais noliks. Treskart, Berline uzsver, ka NEUWOGES bija ekonomiski ieintereséta pardot
ipaSumu par salidzinosi zemu cenu (pardodot nemodernizétas €kas, uzliekot pienakumu tas modernizét, nevis
pasai veikt modernizaciju un péc tam ¢kas pardot), jo zemaka cena nozimgja, ka mantota parada samazinasanas
fonda bas jaiemaksa mazaka summa.

(76)  Attieciba uz administrativo ligumu Berline, pirmkart, apgalvo, ka salidzinaanai iesniegtie ligumi parada, ka ne
liguma darbibas ilgums, nedz nomas maksas indeksacija par [..] % gada nebija neparasta paradiba. Otrkart,
indeksacija ir pamatota, nemot véra vidgjo inflacijas limeni attiecigaja laikposma (1997./1998. gada). Treskart,
ires maksa par m? atbilda Neibrandenburga piemérojamam ires maksas tabulam.

4.4.2. Valsts resursi un attiecinamiba

(77)  Tapat ka BAVARIA Berlines federala zeme apgalvo, ka Neibrandenburgas pilséta nav finansgjusi NEUWOGES. Tiesi
pretgji — ta apgalvo, ka NEUWOGES bija pieejami tikai sava saimnieciskaja darbiba gatie iepémumi, kurus pasval-
dibas iestadeém nebija iespgju kontrolét.

(78)  Attieciba uz attiecinamibu Berline uzskata, ka nebiitu ticams apgalvojums, ka Neibrandenburgas pilséta pienémusi
lemumu pieskirt atbalstu Berlines nekustamo ipasumu fondam, nodarot kaitgjumu savai vietéjai majoklu sabied-
ribai. Vel ta apgalvo, ka nav pietickamu norazu, ka Neibrandenburgas pilséta baitu noslégusi ligumus, kurus varétu
saistit ar pilsétu.

5. OFICIALAS IZMEKLESANAS PROCEDURAS SAKSANAS IEMESLI

(79)  Lémuma par oficialas izmekléSanas sakSanu Komisija pauda sakotn&jo nostaju attieciba uz vairakiem jautdjumiem
un aicindja ieinteresétas personas iesniegt informaciju par trim konkrétiem jautdgjumiem.

(80)  Pirmkart, Komisija sakotnéji pienéma, ka zemes nomas un pardosanas ligums un administrativais ligums javerté ka
kopums, nenoskirot abus ligumus, jo abi bija nekustama ipa§uma pardoSanas un atpakalnomas darjjuma neat-
nemama dala (1°). Ta secinaja, ka iespéjamo ekonomisko priek§rocibu novért§jums tapéc bija pamatots ar
NEUWOGES iespgjamajiem ienémumiem péc zemes nomas un pardoSanas liguma un administrativa liguma
noslégsanas 1998. gada (29).

(81)  Proti, attieciba uz zemes nomas un pardoSanas ligumu Komisija izvirzija divus jautajumus:

— pirmkart, japrecizé, vai noveértgjuma bitu janem véra parada dala, kas norakstita saskana ar Likumu par
mantota parada samazinasanu (*!),

— otrkart, Komisija vélgjas sanemt papildu informaciju par 1997. un 2007. gada veikto vértgjumu atskiribam, jo
bez papildu precizéjumiem nav iespéjams konstatet, kura no Siem vértéjumiem bija aprékinata ipaSuma faktiska
vértiba 1997./1998. gada (ja ta vispar bija noteikta) (2).

(82)  Attieciba uz administrativo ligumu Komisija, pirmkart, sprieda, ka salidzinasanai iesniegtajos ligumos bija redzams,
ka nosacfjumi, par kuriem vienojas NEUWOGES un BAVARIA, attiecigaja laikposma (1997./1998. gada) nebija
tirgli neparasti (*%). Otrkart, Komisija apgalvoja — NEUWOGES istenotais piedavajumu iesniegSanas process, lai gan
nebija plass, pierada, ka NEUWOGES vargja iepazities ar stavokli tirgh un pienemt ekonomiski pamatotu lému-
mu (*#). Treskart, Komisija noradija, ka liguma saskanota ires maksa 2008. gada faktiski atbilda vidgjai res maksai
attiecigaja pilsétas dala 2008. gada vai bija tikai nedaudz zemaka par So limeni ().

(83) Lai gan visi minétie fakti noradjja, ka jasecina — administrativais ligums atbilda parastiem tirgus nosacjjumiem -,
Komisija lidza papildu informaciju par nekustamo Ipasumu tirgus dalibnieku faktiskajam prognozém 1998. gada,
lai attiecigos argumentus izvértétu padzilinati (%6).

Lémums par procediiras sakSanu, 46. apsvérums.
Lémums par procediras sakSanu, 47. apsvérums.
Lémums par procediiras saksanu, 55. apsvérums.
Lémums par procediiras saksanu, 56. apsvérums.
Lémums par procediras sakSanu, 60. apsvérums.
Lémums par procediiras saksanu, 62. apsvérums.
Lémums par procediiras saksanu, 64. apsvérums.
Lémums par procediiras saksanu, 66. apsvérums.
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(84)

(85)

(86)

(90)

1)

Visbeidzot Komisija izvértéja NEUWOGES iesniegto naudas plismas analizi un galu gala secinaja, ka metodikas
nepilnibu dé] ar o analizi nevar pieradit, ka BAVARIA raditas ekonomiskas prieksrocibas (*7).

Tapéc Komisija [éma, ka, pamatojoties uz iesniegto informaciju, nevar pieradit, ka BAVARIA raditas ekonomiskas
priekSrocibas (*%). Tomér ta noradija, ka vélas veikt dalibnieku argumentu riipigaku analizi, un aicindja visas
ieinteresétas personas iesniegt noderigu papildinformaciju (*%).

6. TIESVEDIBAS VALSTS TIESAS

Rostokas apgabaltiesa 2008. gada 28. novembri pasludindja spriedumu pirmas instances tiesas tiesvediba
BAVARIA un NEUWOGES lieta. BAVARIA ierosinaja tiesvedibu, jo, sikot no 2006. gada oktobra, NEUWOGES
atteicas maksat ikménesa nomas maksu, par kuru bija notikusi vienosanas administrativaja liguma, apgalvojot, ka
ligums nav spéka, jo tas saistits ar nelikumigu valsts atbalstu.

Sava sprieduma Rostokas apgabaltiesa secinaja, ka zemes nomas un pardosanas ligums un administrativais ligums
jaskata ka kopums, nevis katrs atseviski, jo abi $ie ligumi ir viena un ta pasa pardoSanas un atpakalnomas darijuma
dalas (%9).

Attieciba uz zemes nomas un pardoSanas ligumu Rostokas apgabaltiesa vispirms aprékinaja zemes nomas gada
maksu 30 liguma darbibas gados; §1 summa bija [..] % gada. Tiesa secindja, ka $o summu nevargja uzskatit par
neatbilstigi zemu atlidzibu, jo NEUWOGES zemes nomas maksu par pirmajiem 30 gadiem sanéma avansa un
vargja Sos lidzeklus izdevigi ieguldit; tas nebiitu iespéjams, ja nomas maksa tiktu maksata par katru gadu atsevis-

ki. (7).

Vel Rostokas apgabaltiesa apstiprinaja, ka pilnigi janem véra norakstita parada dala, kas bija iesp&jama,
NEUWOGES noslédzot pardosanas un atpakalnomas darfjumu, jo minétais darfjums izveidoja nosacjjumus, saskana
ar kuriem varéja piemérot parada norakstisanu (*?). Ja norakstito parada dalu pieskaita eku pirkuma cenai, iegiitais
skaitlis ir tikai par 16 % mazaks neka €ku veértiba, kas noradita 2007. gada vért§juma, un tapéc nav nesamerigs
attieciba pret eku vértibu (*3). Visbeidzot tiesa apstiprindja, ka zemaka pirkuma cena bija izdeviga NEUWOGES, jo
zemaka pirkuma cena samazinaja BAVARIA kopéja ieguldijuma apméru un attiecigi — nomas maksas apméru (>4).
Vel tiesa sprieda, ka zemaka pirkuma cena bija izdevigaka ari tadé], ka NEUWOGES iemaksu apmérs mantota
pardda samazinaSanas fonda bija atkarigs no pardosanas darfjuma iegfitas cenas (*%).

Attieciba uz administrativo ligumu Rostokas apgabaltiesa, pirmkart, uzskatija, ka darfjumos ar nekustamo Ipasumu
30 gadi nav neparasti 11gs liguma darbibas termins (3%). Otrkart, ta uzskatija, ka liguma sakotngji noteikta ires
maksa EUR [.] par m? nebija neatbilstiga, salidzinot ar vidéjo res maksu lidzigas ékas attiecigaja laikposma
(1997./1998. gada) (*’). Vel Rostokas apgabaltiesa konstatéja, ka nomas maksas palielinasana katru gadu par [..]
% bija pamatota, nemot véra vidgjos inflacijas raditajus no 1970. gada 1idz1998. gadam (t. i., 3,52 % gada) (*%).
Turklat tiesa noradija, ka ires maksas attistibas tendences attiecigaja pilsétas dala pirmajos 10 liguma darbibas
gados kopuma atbilda ires maksas palielingjumam, kas bija paredzéts liguma. Treskart, tiesa secinaja, ka adminis-
tréSanas un uzturéSanas izmaksas aprékinatas atbilstigi piemérojamo tiesibu aktu noteikumiem un neliecina par
prieksrocibam BAVARIA (*).

Attieciba uz neiziréSanas risku [..] % apméra Rostokas apgabaltiesa uzskatija, ka jebkura nomasanas gadijuma
nomatdjam jauznemas risks, ka nomato objektu varétu neizdoties izmantot paredzétajam mérkim (*). Tiesa So
secinajumu pamatoja ar argumentu, ka neviena kreditiestade nebtitu uznémusies atbildibu par to, ka Ipasumu, kura
iegadei izsniegts aizdevums, nav iespéjams izmantot paredzétajam mérkim.

1.4.2015.

27) Lémums

*7)

(%%) Lémums
() Lémums
(%9 Rostokas
(*) Rostokas
(*») Rostokas
(**) Rostokas
(**) Rostokas
(**) Rostokas
(*) Rostokas
(*) Rostokas
(*%) Rostokas
(*) Rostokas
(*9) Rostokas

37
38
39
40

par procediras saksanu,
par procediiras saksanu,
par procediras saksanu,

apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,
apgabaltiesas spriedums,

68. apsverums.
69. apsvérums.
70. apsverums.

18. Ipp.
23.-24. lpp.

24., 25. Ipp.
26. lpp.
26. Ipp.
26. lpp.
19. lpp.
19., 20. Ipp.
20. Ipp.
20., 21. Ipp.

21. Ipp.
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(92)  Visbeidzot Rostokas apgabaltiesa salidzinaja vidéjo nomas maksu, kas izrietéja no pardosanas un atpakalnomas
darfjjuma, ar parasto aizdevumu procentu likmi. Ta ka vidéja nomas procentu likme gada bija [..] %, Rostokas
apgabaltiesa sprieda, ka nevar apgalvot, ka §1 summa biitu neatbilstiga eku aizdevumu procentu likmju iesp&jamas
attistibas tendencém, kas vargja bat lidz pat 10 % gada (*!).

(93) Nobeiguma Rostokas apgabaltiesa secinaja, ka BAVARIA nebija raditas prieksrocibas, jo TED arl batu noslédzis
apstridétos ligumus (42).

(949 NEUWOGES iesniedza apelacijas sidzibu, kur apstridgja So spriedumu, un tiesvediba Rostokas Augstakaja apga-
baltiesa nav pabeigta.

(95)  Turklat BAVARIA ierosinaja tiesvedibu Greifsvaldes administrativaja tiesa, lai panaktu spriedumu, kas atlautu
pieklat visam NEUWOGES vai Neibrandenburgas pilsétas datném, kuras ir informacija par apstridétajiem ligumiem.
BAVARIA apgalvoja, ka $adas piekluves atlauju mégindjusi iegtit, pamatojoties uz Likumu par brivu piekluvi
informacijai, tatu Neibrandenburgas pilséta $o prasibu noraidija, argumentgjot, ka BAVARIA jau bija piekluve
visiem attiecigajiem dokumentiem, kas saistiti ar tiesvedibu Rostokas apgabaltiesa un Augstakaja apgabaltiesa un
Eiropas Komisija (*}). Lietas izskatiSana Greifsvaldes administrativaja tiesa ari vél nav pabeigta.

7. PASAKUMU IZVERTESANA
7.1. ATBALSTA ESIBA ATBILSTIGI LESD 107. PANTA 1. PUNKTAM

(96)  LESD 107. panta 1. punkta noteikts, ka “ar iek$jo tirgu nav saderigs nekads atbalsts, ko pieskir dalibvalstis vai ko
jebkada cita veida pieskir no valsts lidzekliem un kas rada vai draud radit konkurences izkroplojumus, dodot
prieksroku konkrétiem uznémumiem vai konkrétu precu razosanai, ciktal tads atbalsts iespaido tirdzniecibu starp
dalibvalstim”. Tapéc pasakums ir valsts atbalsts, ja ir izpilditi Cetri kumulativie nosacijumi:

a) pasakums uznémumam rada selektivas ekonomiskas prieksrocibas;
b) pasakums ir saistams ar valsti un tiek finanséts no valsts lidzekliem;
¢) pasakums rada vai draud radit konkurences izkroplojumus;

d) pasakums var ietekmét tirdzniecibu starp dalibvalstim.

7.1.1. Selektivas prieksrocibas vienam uznémumam — pamatprincipi

(97)  Saskana ar Tiesas iedibinato judikatiru nosacijumi, kuriem jabat izpilditiem, lai uzskatitu, ka konkrétais pasakums
ir atbalsts LESD 107. panta izpratng, nav izpilditi, ja attiecigais uznémums apstaklos, kas atbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem, biitu ieguvis tadas pasas prieksrocibas, kadas tam bija iesp&jams iegiit, sanemot valsts lidzeklus. Lai
novertétu, vai to pasu pasakumu parastos tirgus apstaklos biitu veicis TED situacija, kura bitu vistuvaka valsts
situacijai, véra ir japem tikai priekSrocibas un pienakumi, kas ir saistiti ar valsts situaciju akcionares statusa,
izslédzot tos, kas ir saistiti ar tas valsts varas nes€jas statusu (*4).

(98) Tadejadi TED kriterija piemeérojamiba galu gala ir atkariga no ta, ka attieciga dalibvalsts pieskir ekonomiskas
priekSrocibas uzpémumam akcionares statusd, nevis valsts varas nesgjas statusa. No ta izriet — ja dalibvalsts
administrativaja procesd atsaucas uz minéto kritériju, tai Saubu gadijuma ir parliecinosi un ar objektiviem un
parbaudimiem pieradijumiem japierada, ka ta konkréto pasakumu veikusi ekonomikas dalibnieces statusa. Siem
pieradijumiem ir skaidri jaapliecina, ka attieciga dalibvalsts pirms vai vienlaikus ar ekonomiskas prieksrocibas
pieskirSanu ir pienémusi lémumu ar faktiski istenoto pasakumu veikt komercdarbibu saistiba ar konkréto uzné-
mumu. Saji saistiba Tpasi tiek prasiti pieradijumi, kas apliecina, ka $is lémums ir pamatots ar ekonomiskiem
vertejumiem, kas ir salidzinami ar tiem, kurus konkrétas lietas apstaklos pirms minéta ieguldijuma veiksanas
batu licis izstradat sapratigs privats iegulditajs situacija, kas ir iesp&jami vistuvak tai, kada ir minéta dalibvalsts,
lai noskaidrotu $ada ieguldijuma ienesigumu nakotné.

(99)  Savukart ekonomiskie vért&jumi, kas ir veikti péc minétas prieksrocibas pieskir§anas, retrospektivs konstatgjums par
attiecigas dalibvalsts veikta ieguldijuma faktisko ienesigumu vai vélaki pamatojumi faktiski veiktas ricibas izvélei
nav pietiekami, lai tiktu pieradits, ka §1 dalibvalsts pirms pieskirsanas vai vienlaikus ar $o pieskir§anu ir pienémusi
$adu lemumu TED statusa (+°).

(*1) Rostokas apgabaltiesas spriedums, 22., 23. Ipp.

(*?) Rostokas apgabaltiesas spriedums, 26. lpp.

(¥) BAVARIA iesniegtie dokumenti, 2012. gada 18. janijs, 4., 5. Ipp.

(*) Spriedums lieta C-124/10 P Eiropas Komisija/EDF, vél nav publicéts, 78. un 79. punkts
(¥) Spriedums lieta C-124/10 P, 81.-85. punkts.
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(100) No iepriek§ minéta izriet, ka, pirmkart, pusu iesniegtos dokumentus, kas sagatavoti péc pasakuma piegemsanas,
$aja lieta nevar nemt véra, lai parbauditu TED kritérija piemérosanu.

(101) No ieprieks minéta izriet, ka, otrkart, Likuma par mantota parada samazinasanu ietekmi uz NEUWOGES finansialo
situaciju ari nevar nemt véra, lai parbauditu TED kritérija piemérosanu. Likumam par mantota parada samazina-
$anu patie$am bija politisks mérkis, un tikai neliels skaits uznémumu (Likuma par mantota parada samazinasanu
2. pants) bija tiesigi sanemt taja paredzéto atbalstu. So likumu nevarétu piemérot TED situacija, kas biitu iesp&ami
vistuvaka situacija tai, kada bija NEUWOGES.

7.1.2. Noveértgjuma uzbiive Saja lietd

(102) Lai noteiktu, vai apstridétie ligumi pieskira priekrocibas BAVARIA, janosaka, vai $ie ligumi atbilst ligumiem, kadus
bitu noslédzis TED situacija, kas biitu iespjami vistuvaka tai, kada bija NEUWOGES.

(103) Komisijas novértéjumam ir tris posmi. Pirmkart, sakuma tika analizéta darjjuma finansiala ietekme uz NEUWOGES,
lai noteiktu, kadu pelpu ta vargja gaidit, veicot $o darfjumu (7.2. punkts). Otrkart, lai noteiktu, vai kiada no
piecjamam alternativam batu bijusi ekonomiska zina pievilcigaka, pardosanas un atpakalnomas darfjums tika
salidzinats ar citiem variantiem, pieméram, tie§o pardosanu (7.3. punkts). Treskart, tika veikta salidzino$a noveér-
tesana, salidzinot apstridéto darfjumu ar lidzigiem pardoSanas un atpakalnomas darfjumiem, kas noslégti aptuveni
taja pasa laika, analizéot NEUWOGES r1ikota ierobezota piedavajumu iesniegSanas procesa rezultatus, ka ari
salidzinot darfjuma noteikumus ar citu attiecigaja laika (no 1997. gada beigam lidz 1998. gada sakumam) pieejamo
finansu darfjumu standarta procentu likmém (7.4. punkts). Veicot visu tris minétu posmu analizi, iesp&jams secinat,
vai NEUWOGES riciba atbilda TED ricibai.

7.2. DARIJUMA FINANSIALA [ETEKME UZ NEUWOGES

(104) Lai veiktu darfjuma finansialas ietekmes riipigu analizi, vispirms janosaka darfjuma veids. Saja gadijuma galvenokart
janosaka, vai abi ligumi, kurus nosledza NEUWOGES un BAVARIA, ir divas viena saistita darfjuma dalas vai tie
batu javerte ka divi atseviski darfjumi (7.2.1. punkts). Otrkart, lai biitu vieglak noteikt darfjuma finansialo ietekmi
uz NEUWOGES, tiek izvértétas pardosanas un atpakalnomas darfjuma iezimes (7.2.2. punkts). Péc zemes nomas
un pardosanas liguma (7.2.3. punkts) un administrativa liguma (7.2.4. punkts) atseviskas padzilinatas analizes tiek
vispargji novértets, cik ienesigs NEUWOGES varétu bat minétais darfjums (7.2.5. punkts).

7.2.1. Apstrideto ligumu kopiga vai atseviska noverteSana

(105) Vispirms janorada, ka gan Komisijas lémuma par procedaras sak3anu, gan Rostokas apgabaltiesas sprieduma
secinats, ka abi apstridétie ligumi javérte savstarpéji saistiti (*¢). Oficialaja izmeklésana $is slédziens tika apstiprinats
turpmak noradito iemeslu dél.

a) Abi ligumi ir viena pardoSanas un atpakalnomas darfjuma dalas, kas viena otru savstarpgji papildina. BAVARIA
sagatavotaja brosura, kur reklaméts tas piedavatais pardoSanas un atpakalnomas modelis, noradits, ka darfjumi
tiks Istenoti, noslédzot divus ligumus — vienu, kas reglamenté pardosanu, bet otru, kas reglamenté atpakalno-
mu (¥). Péc tam vienmér $ie abi ligumi tika minéti ka viens kopgjs darfjums.

b) Abi ligumi tika noslégti viena diena (1998. gada 21. janvari), un tajos ir savstarp&jas atsauces (*), tadéjadi
noradot uz abu ligumu cieSo saikni un to, ka abi ligumi nebatu noslégti neatkarigi viens no otra.

¢) Ka liecina BAVARIA sakotnéjais cenas aprékins, ko iesniedza NEUWOGES, abu ligumu noteikumi ir neatdalami
savstarpgji saistiti (*). Avansa maksajuma summa skaidra nauda bija atkariga no nomas maksas, kas
NEUWOGES bija jamaksa katru ménesi, un BAVARIA ieguldjuma éku modernizacija. Saskana ar pardosanas

(*¢) Sk. 80. un 87. apsvérumu ieprieks.

(*) BAVARIA brosira “Leasingmodell Immobilien”, 4. Ipp.

(*%) Sk., pieméram, zemes nomas un pardosanas liguma I dalas 3. punktu, administrativa liguma ievaddalu.
(*%) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jilijs, 1. pielikums.
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un atpakalnomas ligumu nomas maksa patie$am paredzéta tam, lai iznomatajs atgiitu sakotnéjo ieguldijumu.
Proti, ja administrativa liguma noteikumi bitu citadi, arf zemes nomas un pardoSanas liguma skaitli tiktu
mainiti, un otradi (*9).

d) NEUWOGES uzraudzibas padomes sanaksmju protokolos redzams, ka NEUWOGES abus ligumus vienmér
uzskatfja par viena darfjuma dalam (*!). Pieméram, uzraudzibas padomes 1997. gada 30. oktobra un 1997.
gada 16. decembra sanaksmju dokumentos apstiprinats, ka pirkuma cenas finansésanu pircéjs veic, pamatojoties
uz nomas modeli, tapéc redzams, ka NEUWOGES loti labi apzinajas zemes nomas, pardosanas liguma un
administrativa liguma savstarpéjo saikni. Tapat 1997. gada 16. decembra sanaksmé NEUWOGES vadiba uzrau-
dzibas padomei skaidroja, ka maksajums, par kuru notika vienoSanas ar BAVARIA, bija cena, kuru varétu
sapemt par $o “paketi”, un ka $1 “pakete” sabiedribai ietver dazus riskus, kurus tomér ir iespéjams uzpemties.
Atsauce uz “paketi” un ar to saistito risku pierada, ka abi ligumi tika uzskatiti par vienu darfjumu.

(106) NEUWOGES arguments attieciba uz to, ka viens no ligumiem nav notariali apliecinats, nav parliecinoss.
NEUWOGES galvenais arguments — tas, ka ligums nav notariali apliecinats, pierada, ka puses velgjusas noslegt
divus dazadus, savstarpéji neatkarigus ligumus. Ta ka valsts iejauksanas pasakumiem var bat dazadi veidi un tie ir
jaizverté atbilstigi to sekam, nevar izslégt, ka vairaki secigi valsts iejaukSanas pasakumi LESD 107. panta 1. punkta
pieméroSanas meérkiem biitu jauzskata par vienu iejaukSanas pasakumu. Ta tas ipasi var bat gadjjuma, ja starp
secigiem valsts iejaukSanas pasakumiem, ievérojot tostarp to hronologiju, mérki un uznémuma stavokli sis iejauk-
$anas laika, ir tik ciesa saikne, ka nav iespéjams tos nodalit (°2). Tapéc viena darjjuma jédziens ES tiesibu aktos par
valsts atbalstu ir plasaks neka viena darfjuma jédziens Vacijas ligumtiesibas. Apsvérumi, kas uzskaititi 105. apsveé-
ruma, parada, ka, nemot véra hronologiju, mérki un uznémuma stavokli minéto ligumu noslégdanas bridi, saskana
ar ES tiesibu aktiem valsts atbalsta joma Sie ligumi jauzskata par vienu darfjumu.

7.2.2. Pamatinformacija — pardosanas un atpakalnomas liguma darbiba

(107) BAVARIA un NEUWOGES darfjuma pamata ir BAVARIA nekustamo Ipasumu nomas modelis (Leasingmodell
Immobilien). Saskana ar $o modeli pircgjs (BAVARIA) savu sakotngjo ieguldijumu finansé, iegadatas ékas izirgjot
atpaka] pardevéjam (NEUWOGES). Lai noteiktu ieguldjjuma apméru un saistitos nomas maksajumus, nomas
modeli izmantota vienkar$a formula, saskana ar kuru ieguldijuma apméru aprekina, gada nomas nominalo maksa-
jumu dalot ar nomas likmi (izteiktu %).

leguldijuma apmérs = ménesa nomas maksa x 1 200/nomas likme

Ménesa nomas maksa = ieguldjjuma apmérs x nomas likme/1 200

Savukart nomas likmi iegiist, apkopojot liguma darbibas ilgumu, nomas likmes indeksaciju un €ku atlikuso vértibu.
Nomas likme (%):

Liguma darbibas ilgums: 25 gadi

Atlikusi
vértiba (%)
Indeksacija 0 1 1,5 ) 25 3 3.5
10 8,385 7,687 7,35 7,02 6,701 6,39 6,068
50 7,80 7,149 6,836 6,53 6,232 5,943 5,661
100 7,066 6,478 6,194 5,917 5,647 5,384 5,129

(°%) Sk. ari BAVARIA brosiru “Leasingmodell Immobilien”, 8., 10. Ipp.

(°') NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 30. oktobra sanaksmes dokuments 110/97; NEUWOGES uzraudzibas padomes
1997. gada 30. oktobra sanaksmes protokols; NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 12. decembra sanaksmes dokuments
114/97; NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra sandksmes protokols.

(*?) Spriedums lieta C-339/10 P Bouygues/Komisija, vél nav publicéts, 103. un 104. punkts
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Liguma darbibas ilgums: 30 gadi

Atlikust
vértiba (%)
Indeksacija 0 1 1.5 ) 25 3 35
10 7,94 7,196 6,83 6,488 6,148 5,81 5,498
50 7,552 6,844 6,503 6,177 5,847 5,53 5,229
100 7,069 6,464 6,08 5,774 5,47 517 4,893

(108) Tadé¢jadi ir skaidrs, ka ieguldijuma apmérs ir atkarigs no nomas likmes, ka ari no ikménesa nomas maksajumiem
un otradi. Tiklidz darjjuma iesaistitas puses ir noteikusas galvenos parametrus (ilgumu, gada indeksaciju, atlikuso
vértibu) un vai nu kopéja ieguldjjumu apméra mérkveértibu, vai planotos ménesa nomas maksajumus, var aprékinat
triikstoSos parametrus. Saskana ar formulu, ja bis Isaks darbibas laiks, zemaka atlikust veértiba, zemaka indeksacija
vai zemaka méne$a nomas maksa, samazinasies ieguldijuma kopgjais apmérs.

(109) Tiklidz noteikts kopgjais ieguldijuma apmers, atnem modernizacijas izmaksas, nodoklus un citas iesp&jamas
izmaksas. Atlikusi summa ir pirkuma cena. NEUWOGES un BAVARIA noslégtaja pardosanas un atpakalnomas
darfjuma §i pirkuma cena (avansa maksajums skaidra nauda) netiek noskirta no cenas, kas samaksata par ipasum-
tiestbam uz €kam un zemes nomu.

NEUWOGES un BAVARIA darjjuma aprékins

Kopégjais ieguldijums EUR [.]
Modernizacija EUR [.]
Nodokli un nodevas EUR [.]
Atlidziba par privatizaciju EUR [.]
Pirkuma cena EUR [.]

(110) Apstridétajam pardoSanas un atpakalnomas darfjumam ir divi elementi — zemes nomas un pardosanas ligums un
administrativais ligums, kas savukart saistits ar ligumu par kop&ju fiksétu summu. Saja zina janoverté zemes nomas
un pardosanas liguma, administrativa liguma un liguma par kopéju fiksétu summu finansiala ietekme uz NEUWO-
GES.

7.2.3. Zemes nomas un pardoSanas liguma iespegjama finansiala ietekme uz NEUWOGES

(111) Zemes nomas un pardoSanas liguma galvenie elementi ir €ku pardosana un attieciga zemes gabala nomas tiesibu
nostiprinasana uz 75 gadiem. BAVARIA apnémas samaksat NEUWOGES kopuma EUR [..], no tiem EUR [..] bija
kapitalizeéta zemes noma lidz 2028. gada 31. decembrim, bet EUR [..] bija éku pirkuma maksa (*3). No 2029. gada
1. janvara BAVARIA 10 gadus maksas gada nomas maksu [..] % apméra no pasreiz€jas zemes vértibas, kas
aprékinata EUR [..] par m~ jeb EUR [..] gada (**). No 2039. gada un lidz liguma darbibas beigam 2073. gada
nomas maksu paredzéts pielidzinat kope)as dzives dardzibas indeksam, ja tas svarstisies vairak neka par [..] %. (°°)

(112) Papildus €ku iegadei un attieciga zemes gabala nomas tiesibu nostiprinasanai BAVARIA uzpémas pienakumu
modernizét &kas, par buvdarbu izpildi nosledzot ligumu ar NEUWOGES meitasuznémumu BRG.

(113) Lai noteiktu pirkuma cenu, kas saskana ar zemes nomas un pardosanas ligumu BAVARIA bija jamaksa NEUWO-
GES, puses néma véra ménesa nomas maksu EUR [..] par m?, indeksaciju [..] % apméra gada, eku atlikuso vértibu
[.] % apméra (kas NEUWOGES jamaksa péc zemes nomas liguma noteikta 75 gadu termina beigam un kas

(*3) Zemes nomas un pardosanas liguma IV dalas 1. sadala.
(** Zemes nomas un pardosanas liguma III dalas 10. sadalas 2. punkts.
(*%) Zemes nomas un pardosanas liguma III dalas 10. sadalas 3. punkts.
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noteikta, pamatojoties uz attiecigaja laikposma veikto eksperta vértgjumu), ka ari atpakalnomas 30 gadu termi-
nu (>%). Kopéja ieguldijuma summa, kas iegiita saskana ar Siem pienémumiem, bija EUR [..] (*”). Ja atpem moder-
nizacijas izmaksas — EUR [..], privatizacijas izmaksas — EUR [..] un nodoklus/nodevas — EUR [..], pardosanas cena
bija EUR [..] (*¥).

Ménesa nomas maksa x 1 200/nomas likme = ieguldijuma apmeérs
EUR [.] x 1200/[.] = EUR [.]

(114) Péc tam 3o galigo cenu sadalija, noskirot €ku cenu ([...] % = EUR [...]) un kapitalizéto zemes nomu ([...] % = EUR
[...]) *%). Summas, kas attiecas uz zemi un ¢kam, netika aprékinatas atseviski, bet noteiktas ka kopgjas pirkuma
cenas dalas.

(115) Tapéc pirmas prieksrocibas, kuras NEUWOGES ieguva darfjuma, bija EUR [..] maksajums skaidra nauda un — péc
30 gadiem — ienémums no zemes nomas, ko maksas BAVARIA.

7.2.3.1. Citi faktori
Atlidziba par privatizaciju

(116) Vispirms janosaka, ka jebkura gadijuma japem véra EUR [..] maksajums skaidrd nauda, ko BAVARIA samaksaja
NEUWOGES ka atlidzibu par privatizaciju.

(117) Ta ka BAVARIA bija ¢ku pircgja un zemes nomatdja, apstridétajos ligumos bija skaidri noteikts, ka tai dalu
dzivoklu jacensas pardot irniekiem. Sis nosacijums bija ieklauts liguma, lai pardosanu varétu uzskatit par “pastar-
pinatu privatizaciju”, pildot Likumu par mantota parada samazinasanu. Saskana ar $o likumu komercpircgjam bija
jacensas pardot irniekiem iesp&jami lielaku dalu (vismaz tresdalu) darfjuma iegadato dzivoklu (°°). Lai pilditu 3o
pienakumu, bija jacensas informét irniekus par pieejamam iesp&am un noveértét, vai irnieki ir ieintereséti iegadaties
dzivoklus. Sis uzdevums tika faktiski nodots atpakal NEUWOGES, noslédzot zemes nomas un pardosanas ligumu
(V dala, 1.-3. sadala), un tika panakta vienosanas, ka NEUWOGES sanems atlidzibu EUR [.| par m?, tadgjadi
kopéja atlidziba par privatizaciju bija EUR [..].

(118) Sakuma nebija planots, ka NEUWOGES par privatizacijas centieniem sanems atlidzibu, un summas, kas vélak tika
atseviski samaksatas ka atlidziba par privatizaciju, bija tikai sakotngji noteiktas pardosanas cenas dala (°!).
BAVARIA patieam nebija nekadas vajadzibas maksat atlidzibu NEUWOGES par tadu darbibu izpildi, attieciba
uz kuram BAVARIA nebija komercialu interesu. Tikai NEUWOGES bija ekonomiski ieintereséta sanemt parada
samazinajumu, kas saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu bija saistits ar privatizacijas centieniem.

(119) Tomeér velak atlidziba par privatizacijas centieniem tika atpemta no pardosanas cenas un izmaksata atseviski,
iespgjams, tapéc, ka, ieklaujot o summu pardosanas cena, ta batu janovirza mantota parada samazinasanas fonda.
Pardosanas cena, ko BAVARIA samaksaja NEUWOGES, tika samazinata par attiecigo summu. BAVARIA skatijjuma
$adam samazinajumam nebija ekonomiskas nozimes. NEUWOGES sanéma no BAVARIA tiedi tadu pasu summu,
kadu ta biitu sanémusi, ja puses nebiitu vienojusas par atsevisku atlidzibu par privatizaciju. Faktiski NEUWOGES
pati pieskaitija privatizacijas maksajumus ienémumiem, kas bija paredzéti saskana ar pardosanas un atpakalnomas
darfjumu (°?).

(120) So maksajumu samaksa atseviskos maksajumos, nevis ieklaujot pardosanas cend, bija biitiska NEUWOGES tikai
saistiba ar Likumu par mantota parada samazinasanu. Tomér, ka skaidrots ieprieks (101. apsveruma), TED nebiitu
némis véra Likumu par mantota parada samazinasanu. Saja zina nav bitiski, ka NEUWOGES iesaistijas privatiza-
cijas procesa un $im nolikam térgja lidzeklus. TED, kas nerikojas saskana ar Likumu par mantota parada sama-
zinadanu, nebitu iesaistijies privatizacijas centienos, tapéc Sos centienus ari nevar pemt véra, piemérojot TED
kritériju.

(*%) Administrativa liguma 2.-4. punkts.

(*’) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jalijs, 1. pielikums.

(*%) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jilijs, 1. pielikums.

(*%) Sk. NEUWOGES 1997. gada 24. novembra véstuli BAVARIA, 2. Ipp.

(°%) Sk. zemes nomas un pardoSanas liguma IV dalas 3. sadalu saistiba ar zemes nomas un pardoSanas liguma V dalas 3., 4. sadalu.
(®!) Sk. BAVARIA iesniegtos dokumentus, 2013. gada 22. aprilis, 12. pielikums

(°?) Sk. NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 12. decembra sanaksmes dokumentu 114/97.
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(121) Tapéc atlidziba par privatizacijas centieniem, ko BAVARIA samaksaja NEUWOGES, jauzskata par prieksrocibu
attieciba uz NEUWOGES un ta japieskaita pardoSanas cenai, lai noteiktu kopgjo pardosanas un atpakalnomas
darfjuma finansialo ietekmi uz NEUWOGES.

Modernizacija

(122) Modernizacijai, ko veica saistiba ar pardoSanas un atpakalnomas darfjumu, bija papildu finansiala ietekme uz
NEUWOGES. Janorada, ka modernizacijas izmaksas bija tiesi saistitas ar maksajumu, ko BAVARIA samaksaja
NEUWOGES saskana ar zemes nomas un pardo$anas ligumu. ST maksdjuma summa tika iegiita, aprékinot kopéjo
ieguldijuma apmeru un atpemot no ta izmaksas, tostarp modernizacijas izmaksas (sk. (109). punktu ieprieks).
Citiem vardiem sakot — jo lielakas modernizacijas izmaksas, jo zemaka pirkuma cena. $a iemesla dé] darfjuma
alternativaja aprékina, kura tika pienemta zemaka ires maksa, zemaka indeksacija un tadéjadi ievérojami zemakas
nomas likmes, pirkuma cena joprojam bija augstaka par cenu, kas bija noteikta zemes nomas un pardosanas
liguma, galvenokart tapéc, ka $aja alternativaja aprékina modernizacijas izmaksas tika noteiktas ievérojami zemakas
neka izmaksas, par kuram faktiski vienojas BAVARIA un BRG ().

(123) Nemot véra Sos apstaklus, janorada, ka fikséta summa par modernizaciju, ko BAVARIA saskana ar ligumu par
kopgju fiksétu summu maksaja BRG — NEUWOGES meitasuznémumam -, bija daudz lielaka neka NEUWOGES
sakotngji noteiktas modernizacijas izmaksas (*4). Lai gan NEUWOGES sakotnéji noteiktas izmaksas bija kopuma
EUR [.] jeb EUR [.] par m? modernizacijas izmaksu fikséta summa, par kuru beidzot vienojas BAVARIA un
NEUWOGES meitasuznémums BRG, bija EUR [..] jeb EUR [..] par m?. Citiem vardiem sakot — izmaksas, par kuram
notika vieno$anas, parsniedza sakotngji noteiktas izmaksas par EUR [..] jeb [..] %. levérojami lielaka fikséta izmaksu
summa ievérojami samazinaja summu, kas BAVARIA bija jamaksa NEUWOGES saskana ar zemes nomas un
pardosanas ligumu.

(124) Nav paskaidrots, kade] atskiras sakotngji noteiktas izmaksas un saskanota fikséta maksdjuma summa. Jo parstei-
dzosak tas ir, nemot véra NEUWOGES sakotngjo apgalvojumu, ka aprékinatas modernizacijas izmaksas, kas vidéji
bija EUR [..] par m?, esot parastas vai pienemtas izmaksas[] (°). Ari pétijuma “Modernizacija vai nojauksana —
daudzdzivoklu blokmajas Austrumvacija” (turpmak teksta — “Pestel pétijjums”), ko iesniedza NEUWOGES, moder-
nizacijai, kura lidziga BRG veiktajai modernizacijai, aprékinatas izmaksas arf bija no EUR [..] par m? lidz EUR [..]
par m? (°%). Ta ki NEUWOGES bija éku ipasniece un parvalditaja, ta labi parzinaja modernizacijas vajadzibas, tapéc
nav skaidrs, kadé] sakuma ta $is izmaksas tik krasi samazinaja.

(125) Modernizacijas izmaksas janem véra, nosakot zemes nomas un pardoSanas liguma finansialo ietekmi. Pirmkart, ir
skaidrs, ka BAVARIA nebija batiski, kadas bas NEUWOGES meitasuznémuma BRG veiktas modernizacijas izmak-
sas, vienkarsi tapéc, ka visas modernizacijas izmaksas tiktu pieskaititas pirkuma cenai. No otras puses, NEUWOGES
bija acimredzami ekonomiski ieintereséta, lai BAVARIA noslégtu ligumu ar BRG par modernizacijas darbiem un
dala pardoSanas cenas tiktu pieskaitita modernizacijas izmaksam. P&dgjais minétais apsvérums pamatots ar to, ka
pelna, ko NEUWOGES meitasuznémums giist no modernizacijas, nebitu janovirza fonda atbilstigi Likumam par
mantota parada samazinasanu. BRG veiktie aprékini liecina, ka pelna, ko BRG (un tatad NEUWOGES) guva, veicot
BAVARIA uzticéto modernizaciju, bija EUR [..] (7). ST pelna ir tiesa pricksrociba NEUWOGES, un ti janem véra.
Pamatojot pardoSanas cenu, ari NEUWOGES vadiba uzsvéra, ka BRG tika noligta, lai veiktu modernizacijas

darbus (°8).

Zemes noma

(126) Attieciba uz zemes nomu ir svarigi aplikot NEUWOGES argumentu, ka BAVARIA pirmos 30 gadus faktiski nebija
jamaksa zemes nomas maksa, jo kapitalizéta zemes noma bija ieklauta pardosanas cena. Tomér tam, vai zemes
nomas maksa tiek maksata ik gadu vai avansa ka kapitalizéta nomas maksa, $aja novértéjuma nav izskirosas
nozimes. Nekas neliecina par to, ka $ada vienoSanas batu nelogiska; drizak ta noradija uz NEUWOGES vélmi
jau ieprieks iegut likviditati.

(127) Visbeidzot nedrikst aizmirst, ka BAVARIA ir pienakums maksat zemes nomas maksu ari tad, kad beigsies adminis-
trativa liguma darbibas termins. No 2029. gada 1. janvara BAVARIA 10 gadus maksas gada nomas maksu [..] %
apméra no pasreizéjas zemes vertibas, kas aprékinata EUR [..] par m?, jeb EUR [..] gada. Atlikusaja termina zemes

(%) BAVARIA iesniegtie dokumenti, 2012. gada 18. janijs, 11. pielikums.

(°4) Sk. NEUWOGES 1997. gada 7. marta véstuli BAVARIA un BAVARIA pirmo piedavajumu atbildé uz So véstuli (BAVARIA iesniegtie
dokumenti, 2012. gada 18. janijs, 9. un 10. pielikums)

(%%) Sk. NEUWOGES 1997. gada 7. marta véstuli BAVARIA (BAVARIA iesniegtic dokumenti, 2012. gada 18. janijs, 9. pielikums).

(%6) Pestel petijums (NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jilijs, 2. pielikums), 68. Ipp. (“Sanierungsstufe 2”).

(¢7) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 27. septembris, 1. pielikums.

(°8) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 12. decembra sanaksmes dokuments 114/97, 3. Ipp.
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nomas maksu paredzéts pielidzinat kopgjas dzives dardzibas indeksam, ja tas svarstisies vairak neka par [..] %.
Vienkarsibas labad pienemot, ka dzives dardzibas indekss paliks nemainigs, $o nakotnes maksajumu nominalvértiba
bas EUR [..]. Veicot kopgjo novértéjumu, $o nakotnes maksajumu 1998. gada diskontéta vértiba ari jauzskata par
NEUWOGES prieksrocibu dalu.

7.2.3.2. Secinajumi

(128) Janorada, ka paredzétas analizes meérkis bija maksimali precizi noteikt zems nomas un pardosanas liguma finan-
sialo ietekmi uz NEUWOGES. Nemot véra §is analizes rezultatus, jasecina, ka NEUWOGES iegiitas prieksrocibas
bija $adas:

a) cena, ko skaidra nauda samaksaja BAVARIA (EUR [..]);

b) atlidziba, kas samaksata par privatizacijas centieniem (EUR [.]);

¢) no modernizacijas giita pelna (EUR [..]);

d) zemes nomas vértiba skaidra nauda péc 2029. gada (EUR [.], péc diskontéSanas).

7.2.4. Administrativa liguma iespgjama finansiala ietekme uz NEUWOGES

(129) Saskana ar administrativo ligumu NEUWOGES ir atbildiga par minéto €ku parvaldibu. Par tiesibam paturét visus
ienémumus, kas gati no dzivoklu un komercplatibu iziréSanas, NEUWOGES lidz modernizacijas darbu pabeigSanai
maksa Ipasnieckam (BAVARIA) fiksetu ménesa nomas maksu EUR [..], bet péc tam — EUR [..] (administrativa liguma
3. sadala). Liguma darbibas termins ir 30 gadi péc modernizacijas darbu pabeigSanas (2.1. sadala). Ménesa nomas
maksa tiek indekséta par [.] % gadd (4.2. sadala). Nakamas analizes mérkis ir noteikt administrativa liguma
finansialo ietekmi uz NEUWOGES.

7.24.1. Pamatinformacija (aprékini)

(130) Ménesa nomas maksu ieglist, prognozéto maksu par m? un ménesa neto ires maksu — no kuram atpemtas

administrativas un uzturéSanas izmaksas, nemot véra ari ires maksas zaud&uma risku, — reizinot ar pieejamo
m? skaitu (°%). Tatad galvenie pienémumi attiecas uz prognozéto neto ires maksu par m?, par ménesi un prog-
nozétajam izmaksam. Administrativaja liguma puses pienéma, ka neto ires maksa ir EUR [..] par m? péc moder-
nizacijas un izmaksas — EUR [..] par m?, tipéc ménesa ires maksa tika noteikta EUR [..] par m? (79).

(Vidéja ires maksajm? — administrésanas izmaksas — uzturéSanas izmaksas — neiziréanas risks) x kopgjie m? =

meéne$a nomas maksa
(EUR [..] — EUR [.] — EUR [..] — EUR [.]) x EUR [..] = EUR [.]

(131) NEUWOGES vargja izvéléties konkrétos parametrus, kurus paredzéts ieklaut administrativaja liguma ("!). Nosakot
citu tres maksu vai augstaku indeksacijas pakapi, ta precizi vargja noteikt savus méneSa maksajumus liguma
darbibas termina, ka ari pardosanas cenu (7?). Tapéc mazaka vai lielaka riska uzpemsanas, nosakot konkréto
nomas maksu (pieméram, nosakot citu nomas maksu, citu indeksacijas pakapi un izmaksas), ir tiesi saistita ar
pardoSanas cenas veida iegiito likviditati. Pieméram, BAVARIA iesniegtaja alternativa aprékina, kur pienemts, ka
indeksacija ir 2 %, fres maksa EUR [..] un attiecigi — nomas maksa EUR [..], méneSa nomas maksa bitu EUR [..],
nevis EUR [..]. ("®) Protams, tada gadijuma arT pardosanas cena biitu zemaka.

(°%) Sal. NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jalijs, 1. pielikums.

(7% Turpat.

(") BAVARIA apgalvo, ka NEUWOGES brivi izvélgjas attiecigos parametrus. Sk. BAVARIA iesniegtos dokumentus, 2013. gada 22. apri-
lis, 23. punkts. Papildus sk. NEUWOGES 1997. gada 6. maija véstuli BAVARIA (BAVARIA iesniegtie dokumenti, 2012. gada
18. jnijs, 1.a pielikums), kur NEUWOGES ludz BAVARIA sagatavot ligumus, kuru darbibas termin$ batu 30 gadi, nomas likmes
indeksacija [..] % apmeéra un [..] % atlikusi veértiba.

Saja zina ir svarigi noradit, ka ménesa nomas maksa kopa ar ikgadgjo indeksaciju (Saja gadjuma [..] % gadd), liguma darbibas
terminu (3aja gadijuma 30 gadi) un éku atlikuso vértibu (Saja gadijuma [..] %) veido kopgjo ieguldijuma apméru. Tas nozimg, ka tad,
ja izvélas zemaku Tres maksu un augstakas izmaksas vai zemaku indeksacijas pakapi, samazinas ieguldijuma kopgjais apmérs. Nemot
véra to, ka pardosanas cena ir tiesi atvasinata no kopgja ieguldijuma apméra, kam atnemtas modernizacijas izmaksas, privatizacijas
izmaksas un nodokli/nodevas, pardosanas cena ir tiesi atkariga no ires maksas, izmaksam, indeksacijas utt.

(7’) BAVARIA iesniegtie dokumenti, 2012. gada 18. janijs, 11. pielikums.

(72
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7.2.4.2. Finansialas ietekmes analize
Visparé€ji apsvérumi

(132) Nosakot administrativa liguma fmar151alo ietekmi uz NEUWOGES, ir svarigi nemt véra divus apsvérumus. Pirmkart,
nomas maksu aprékina par m2 Ta ka péc liguma noslé gsanas BAVARIA Valrakus dzivoklus pardeva kopé&jais
kvadratmetru skaits mainijas no sakotnep [.] m?lidz [.] m 1999 gada, [..] m? 2000. gada un [..] m? 2001. gada
Péc 2001. gada attiecigais skaits saglabajas stabils — [..] m?. Savos iesniegtajos dokumentos NEUWOGES 3o
pakapenisko m? skaita samazinasanos izmantoja, lai aprekmatu prognozeto finansu plismu. Ta ka svariga ir
tikai ex ante prognoze, NEUWOGES savos aprékinos izmantoto kop&jo m? skaitu nedrikstéja samazinat, atnemot
faktiski pardoto kvadratmetru skaitu, bet gan 1998. gada sakuma prognozéto pardoto kvadratmetru skaitu. Tapéc
nakama analize nebiis pamatota ar skaitliem, kas izmantoti NEUWOGES iesniegtajos dokumentos; taja tiks
izmantoti skaitli, kurus NEUWOGES 1eklava sava sakotnéja pelnas prognozg, kur tika pienemta pakapeniska
samazinasanas no [.] m? lidz [.] m? 2003. gada. Otrkart, lai noteiktu darfjuma nosléganas bridi prognozéto
liguma finansialo ietekmi uz NEUWOGES, jadiskonté nakotnes ienémumi un izmaksas, tade| janosaka diskonta
likme. Nemot véra informaciju NEUWOGES sakotngja vestulé un iesniegtas naudas plasmas analizes, Komisija
pienem, ka diskonta likme ir 5 % gada (74).

NEUWOGES naudas plismas analizes ticamiba

(133) Pirms administrativa liguma neatkarigas ekonomiskas analizes vispirms ir jaizvérte NEUWOGES iesniegtas ex post
naudas plasmas analizes, kuru noldks ir paradit, kadu administrativa liguma ¢enerétu ex ante naudas plismu
piesardzigs TED batu prognozgjis. NEUWOGES apgalvo, ka, izmantojot realistiskus ex ante pienémumus —
NEUWOGES uzskata, ka tadi batu ires maksas palielinaganas par [..] % gada, izmaksu indeksacija par [.] %
gada un brivo dzivoklu skaits [...]% —, varétu prognozét, ka administrativais ligums ex ante raditu pilnigi negativu
naudas plasmu, proti, EUR [..] nominala izteiksmé un EUR [..] péc diskontéSanas (7°). Vel NEUWOGES apgalvo, ka,
tikai izdarot iespéjami nerealistiskus ex ante piepémumus — ires maksas palielinasanas par [..] % gada, brivo
dzivoklu skaits [.] % un nemainigas izmaksas —, varétu prognozét, ka administrativais ligums raditu pozitivu
vértibu, proti, EUR [..] nominala izteiksmé un EUR [..] péc diskontésanas (7¢). Pamatojoties uz to, NEUWOGES
uzskata — jau no sakuma bija skaidrs, ka, lai segtu nomas maksu, katru gadu res maksa bitu japalielina par [..] %,
turklat izmaksu palielinasana nebitu iespéjama.

(134) Saja saistiba janorada, ka NEUWOGES izmantotie pienémumi par izmaksim ir neparliecinosi (bet sakotnéjas
izmaksas ir vienadas visas NEUWOGES iesniegtajas analizés). Aprékinos, ar kuriem pamatots noslégtais adminis-
trativais ligums, ir izmantotas kopéjas izmaksas (administréSana, uzturéSana, neiziréSanas risks) — aptuveni [..] % no
ires maksas. Savukart NEUWOGES naudas plismas analizé izmantotas sakotngji noteiktas izmaksas (péc moder-
nizacijas), kas nav mazakas par [..]| % ([..] % — neizireanas risks, [..] % — administréSana un uzturé$ana). Ari tad, ja
nenem véra neiziréto dzivoklu skaita krasu palielina§anos (no [..] % lidz [..] %), joprojam vérojama citu izmaksu
palielinasanas no [..] % lidz [..] % no ires maksas. No NEUWOGES iesniegtajiem dokumentiem nav skaidrs, kadel
sada palielinasana varétu biit nepieciesama. Savukart NEUWOGES apgalvo, ka [..] % (EUR [..] par m?) bitu ticama
vértiba laikposma tiesi péc modernizacijas, bet péc tam katru gadu palielinatos par [..] % (”7). NEUWOGES uzdotaja
vértéjuma pirms pardoSanas kopéjas izmaksas (ietverot ari neiziré$anas risku (78)) bija noteiktas no [..] % lidz [..] %
(1997. gada veértéjums) Ta ka vértéjuma nav noradita procentuala dala, kas attiecinata uz neiziréSanas risku, nav
iesp&jams noteikt, ka tam pamata esosie pienémumi par citam izmaksam atskiras no NEUWOGES pienémumiem.
Jebkura gadijuma, ja pienem, ka 1997. gada vértéjums bija pamatots ar neiziréSanas risku [..] % apmeéra, pargjas
NEUWOGES paredzétas izmaksas ir lielakas. Nemot véra minétos faktus, NEUWOGES naudas plismas analizes
nevar pienemt un tas ir jakorigé, nemot véra sakotnégjas izmaksas [..] % apmera, bet nepemot véra neiziréSanas
risku (7).

("% Komisijas noteikta diskonta likme attiecigajam laikposmam ir 5,94 % (http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/reference_
rates_eul5_en.pdf). Tomér, ta ka lémuma par procediiras saksanu bija pienemta 5 % diskonta likme un nemot véra, ka NEUWOGES
§adu likmi pienéma savos aprékinos, Komisija noléma ari $aja vértéjuma piemérot 5 % diskonta likmi.

(7°) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jilijs, 7. plehkums

(7) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jilijs, 8.e pielikums.

(’7) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jalijs, 60. Ipp.

(%) Sk. 1988. gada 6. decembra Rikojumu par zemes vértéSanu (Wertermittlungsverordnung), 18. punktu, BGBI I, 2209. Ipp.

(’°) Komisija norada, ka NEUWOGES sava naudas pliismas analizé jau veica 1999. gada izmaksu indeksaciju. Tomér Komisija saka
izmaksu indeksaciju tikai no 2000. gada. Tas tika darits tadél, lai §1 izmaksu aprékinasana tiktu veikta, nemot véra laikposmu péc
modernizacijas, un 3is laikposms sakas 1999. gada. NEUWOGES savos iesniegtajos dokumentos ari apgalvoja, ka tilit péc moder-
nizacijas, t. i, 1999. gada, izmaksu limenis bijis pienemams. Nemot véra minéto, daudz piemérotak ir sakt izmaksu palielinasanu
tikai no 2000. gada.


http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/reference_rates_eu15_en.pdf
http://ec.europa.eu/competition/state_aid/legislation/reference_rates_eu15_en.pdf
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(135) Saja saistiba vél janorada, ka NEUWOGES apgalvojums attieciba uz to, ka ires maksa japalielina par [..] %, lai segtu
nomas maksu, ir nepareizs. Ta ka nomas maksa aprékinata ka sakotnéjas kopégjas ires maksas procentuala dala (Saja
gadijuma [..] %), palielinot ires maksu par [..] %, varétu segt gan nomas maksas paliclinaSanos, gan izmaksu
palielinasanos par [.] %. Ja izmaksas nemainitos, pat neliels ires maksas palielinajums bitu pietiekams, lai
kompensétu nomas likmes paaugstinasanos. Faktiski, pienemot, ka ires ienémumu zaudguma risks batu [..] %,
bet izmaksas nemainitos, ik gadu palielinot ires maksu par [..] %, biitu iespéjams segt nomas likmes paaugstina-
$anos. VEl vairak palielinot ires maksu, NEUWOGES S$os lidzeklus varétu izmantot, lai segtu pieaugosas izmaksas
vai gitu pelnu.

Finansialas ietekmes analize

(136) Noslédzot ligumu, NEUWOGES veica nominalas naudas pliismas analizi (8%). Saja analizé NEUWOGES pienéma, ka
pasu izmaksas (administré$ana, uzturéSana) palielindsies par [..] % gada, tapéc ta ik péc trim gadiem varétu
palielinat ires maksu par [..] %, ka varétu neizirét [..] % dzivoklu un ka [.] % dzivoklu varétu pardot irniekiem.
Pamatojoties uz $iem pienémumiem, NEUWOGES prognozéja, ka administrativa liguma 30 gadu darbibas laika tas
nominala naudas plasma bas EUR [..].

(137) Oficialaja izmekléSana netika apstiprinats pienémums, ka aprékini apzinati tika pamatoti ar parak optimistiskam
prognozém. Nav pieradijjumu, ka NEUWOGES parstavji, kuri iesniedza Sos skaitlus NEUWOGES uzraudzibas
padomei, bitu to darfjusi, apzinoties, ka tie nav pareizi. Patiesiba NEUWOGES neapgalvo, ka tas vadiba politisku
iemeslu dé| apzinati iesaistijusies neizdevigos darfjumos, drizak ta apgalvo, ka kladainais novértéjums radies,
nepareizi noveértgjot ekonomiskas sekas (NEUWOGES uzskata, ka TED 3adi nebitu rikojies) (31).

(138) Tomeér ir japarbauda, vai $is prognozes patie$am bija tadas, ar kuram neviens TED nebitu pamatojis savu lémumu.
Saja saistiba noradits, ka NEUWOGES apgalvo — TED biitu pienémis, ka ires maksa palielinasies tikai par [..] %
gada, Tres ienémumu zaud€Sanas risks palielinasies par [..] % un administrativas un uzturéSanas izmaksas palieli-
nasies par [..] % (®?). Pamatojoties uz Siem pienémumiem, NEUWOGES apgalvo, ka kopéja naudas plisma nomi-
nala izteiksmé baitu EUR -[..] un EUR -[..] péc diskontéSanas, kur visievérojamaka ietekmé batu septinkart lielakam
ires maksas zaud&umam.

7.243. Tirgus prognozes

(139) Vispirms tiek noradits uz dokumentiem, kuros ir informacija par darfjuma iesaistito pusu faktiskajam prognozém.
Pirmkart, uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra sanaksmes protokols pierada — NEUWOGES vadiba
uzskatija, ka riski, kas saistiti ar darfjumu ir piepemami (*3). Nemot véra informaciju $aja protokola, ir skaidrs ari
tas, ka NEUWOGES ricibas pamata bija aprékins, kura izmantots pienémums, ka Ires maksa ik péc trim gadiem
palielinasies par [..] %, izmaksas (nenemot véra ires ienémumu zaud&uma risku) palielinasies par [..] %, bet ires
iepémumu zaud@juma risks par [..] % (4.

(140) Pirms ligumu parakstiSanas NEUWOGES apspriedas ar revizijas uzpémumu Nordrevision, kas aprékinaja, ka ires
maksas palielinagjums par [..] % atbilst visparéjam inflacijas limenim, ta¢u tadu palielinajumu, visticamak, nebs
iespgjams panakt (*°). Nordrevision ari uzskatija — lai gan saistiba ar pienémumu, ka visi dzivokli tiks iziréti,
sakotnéjas izmaksas bija pamatotas (aprekini bija pamatoti ar piepémumu, ka izmaksas biis [..] % no ires iene-
mumiem), tomér bitu bijusi vajadziga So izmaksu indeksacija atbilstigi nomas maksai (%9).

(141) Savukart BAVARIA uzskatija, ka, nemot véra prognozéto Neibrandenburgas iedzivotaju skaita nemainigumu (ta ka
tur uznéméjdarbibu sakusi vairaki lieli pakalpojumu sniedzgji) (¥’) un €ku izdevigo atraSanas vietu, varéja gaidit, ka
brivo dzivoklu skaits bis loti neliels (3%). Tapat ta pienéma, ka ires maksas palielinasana atbilstigi nomas maksas
indeksacijai varétu bat iespjama (*9).

(3% Sk. NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 12. decembra sanaksmes dokumentu 114/97, 6. pielikumu.

(1) Sk., pieméram, NEUWOGES iesniegtos dokumentus, 2007. gada 5. novembris, 4. lpp.

(%2) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2012. gada 17. jalijs, 61. Ipp.

(*3) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra saniksmes protokols, 5. Ipp.

(*4) Sk. NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 12. decembra sanaksmes dokumentu 114/97, 6. pielikumu.

(®%) Nordrevision 1997. gada 20. novembra véstule NEUWOGES (NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2007. gada 25. aprilis, 13. pieli-
kums), 3. lpp.

(%) Turpat.

(*) Janorada, ka 1997./1998. gada Neibrandenburgas pilséta un Méklenburgas-PriekSpomeranijas federala zeme prognozgja, ka iedzivo-
taju skaits nemainisies. Sk. Vacijas iesniegtos dokumentus, 2007. gada 4. septembris, 6. pielikums.

(%%) BAVARIA Produktu komitejas 1997. gada 13. septembra sédes lémuma priekslikums (BAVARIA iesniegtie dokumenti, 2013. gada
22. aprilis, 15. pielikums), 2. Ipp.

(®%) Turpat, 3. Ipp.
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(142) Visbeidzot janorada, ka ipasuma vértgjuma, kuru NEUWOGES lika veikt pirms pardosanas, ir informacija par
attiecigajam attistibas tendencém. Vert&juma, ko veica 1997. gada, noraditais izmaksu limenis bija no [..] % lidz
[.]%, tacu nebija noradits, cik procenti attiecinati uz ires ienémumu zaudéSanas risku (°°).

7.244. Noveértéjums
Administrésanas izmaksas

(143) Pirmkart, Skiet, ka prognozétas administréSanas un uzturéSanas izmaksas — gan to noteiktais sakotnéjais limenis
(EUR [..] par m? vai [..] % no Tres ienémumiem), gan prognozétais palielinajums ([..] % gada) — ir ticamas. Attieciba
uz sakotngjo izmaksu limeni $is slédziens izriet no NEUWOGES apgalvojuma, ka vismaz laikposma talit péc
modernizacijas $o izmaksu limenis ir noteikts pietiekami augsts. Otrkart, Pestel })éﬁjumé konstatéts, ka 1997.
gada administréSanas un uzturéanas izmaksas varétu bat vidéji EUR [..] par m*, proti, par EUR [.] zemakas
neka tas pasas izmaksas pardosanas un atpakalnomas darfjuma (°!). Visbeidzot, ari ekspertu vértgjuma noteiktais
izmaksu limenis bija $aja diapazona. Lai gan noteikti varéja prognozét, ka 3is izmaksas palielinasies, Skiet, ka
pienémums par $o izmaksu palielinadanos [..| % apmeéra gada bija pamatots, pat zinama méra piesardzigs. Nordre-
vision ierosinaja administrativo izmaksu indeksaciju pielidzinat tikai nomas maksas indeksacijai, proti, gada palie-
linat par [..] % — mazak neka NEUWOGES faktiskais pienémums. Starp citu, NEUWOGES tagad noradita [..] %
indeksacijas pakape pierada, ka $adu indeksaciju varéja pamatoti prognozét, tapéc [..] % gadd noteikti nebija
nepamatoti zema vertiba.

Ires ienémumu zaudéSanas risks

(144) Attieciba uz Tres ienémumu zaudéSanas risku nebija nepamatoti prognozét vispargju Ires ienémumu zaudéSanas
limeni [.] % apmeéra. Pirmkart, janorada, ka Nordrevision sava ligumu vértgjuma So limeni neapstridéja, lai gan
pauda bazas par vispargjo ekonomikas stavokli un nekustamo ipaSumu tirgu Neibrandenburga (°?). Otrkart, lai gan
1997. gada vértgjuma nebija noradita ires ienémumu zaudéanas riska pakape, 3kiet, taja netika prognozéts
ievérojami augstaks ires ienémumu zaudéSanas risks (*%).

(145) Informacija BAVARIA ieksgjos lémumu pienemsanas dokumentos norada, ka BAVARIA uzskatija — ta ka Neib-
randenburga darbibu sakusi vairaki lieli pakalpojumu sniegSanas uznémumi, pilsétas iedzivotaju skaits varétu
nemainities un péc modernizacijas varétu izirét gandriz visus attiecigos dzivoklus. Turklat NEUWOGES iesniegta
informacija liecina, ka 1997./1998. gada Neibrandenburgas pilséta un Meklenburgas-Priek§pomeranijas federala
zeme prognozgja nemainigu iedzivotaju skaitu un stabilu ienémumu attistibu.

(146) Visbeidzot, nevar nenemt véra to, ka NEUWOGES vadiba, kas vadija uzpémumu, kuram Neibrandenburga piederéja
vairak neka 30 % dzivoklu, un tapéc loti labi parzinaja vietéjo nekustamo Ipasumu tirgu, uzskatija, ka riski, kas
saistiti ar pardosanas un atpakalnomas darfjumu, ir pienemami, un ires ienémumu zaudéSanas risku prognozéja [..]
% apmera. Nav skaidrs, kade] gan Siem vietéja nekustamo Ipasumu tirgus ekspertiem baitu vajadzéjis pamatot savus
aprekinus ar o pienémumu, ja, ki tagad apgalvo NEUWOGES, riska pakape bija noteikta nepamatoti zema.

(147) Vienlaikus janem véra dokumenti, kurus NEUWOGES iesniedza saistiba ar jautagjumu par to, vai piesardzigs
attiecigad nekustamo ipa§umu tirgus (blokmajas Austrumvacija) dalibnieks biitu paredzgjis lielaku brivo dzivoklu
skaitu tada mera, kada attiecigie dokumenti attiecas uz laiku pirms pardosanas un atpakalnomas darfjjuma noslég-
Sanas. No iesniegtajiem dokumentiem tikai Pestel pétijums attiecas uz laiku pirms apstridéto ligumu noslégsanas.
Tomér $aja saistiba japem veéra, ka Pestel pétijums attiecas uz Austrumvaciju kopuma un taja nav nemti véra
konkréti vietéjie apstakli Neibrandenburga, tapéc 3aja lietd tam nav liels pieradijuma speks. Lai gan pétijuma
noradits uz dazam visparéjam Austrumvacijas nekustamo Ipasumu tirgus problémam, pétijuma nav pietickamas
informacijas, lai konstatétu, ka TED savu lemumu par ieguldijumu neb@itu pamatojis ar ires iepémumu zaudéSanas
risku [..] % apmeéra.

(°%) Sk. NEUWOGES iesniegtos dokumentus, 2007. gada 5. novembris, 1. un 5. pielikums.

(°1) Pestel petijums, 62. Ipp.

(°?) Nordrevision 1997. gada 20. novembra véstule NEUWOGES (NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2007. gada 25. aprilis, 13. pieli-
kums), 3. Ipp.

(*’) Janorada — ja 1997. gada vértéjuma biitu pienemta augstaka res ienémumu zaud&Sanas riska pakape, tas savukart nozimétu, ka taja
tiktu pienemtas zemakas administréSanas un uzturésanas izmaksas.
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Ire

(148) Attieciba uz iri vispirms janorada — NEUWOGES neapgalvo, ka ires maksa péc modernizacijas noteikta parak
augsta. Drizak ta siidzas, ka o maksu nebija iespéjams paaugstinat prognozétaja apmera. Nemot véra Rostokas
apgabaltiesas slédzienu, ka vidéja ires maksa EUR [..] par m?, kura ir administrativa liguma pamata, bija piemé-
rojama Tres maksas tabula noteiktaja diapazona (*¥), var secinat, ka sakotnéja vidéja ires maksa bija reala.

(149) Attieciba uz saskanotas nomas maksas indeksaciju nav tiesu pieradijumu, cik liels ires maksas vidgjais palielinajums
tika prognozéts 1998. gada. Nordrevision tikai konstatéja, ka sakotngji noteiktais palielinajums [..] % gada atbilst
vispargjam inflacijas limenim, tacu Neibrandenburga to, visticamak, nevarés sasniegt (°°). Tas, ka NEUWOGES galu
gala piekrita indeksacijai “tikai” [..] % apméra un prognozgja, ka ik péc trim gadiem varés palielinat ires maksu par
[.1% (vai [..] % gada), skiet, pierada, ka ta $o bridinajumu péma véra. Vértéjumos turpmakais ires maksas palie-
linajums nav skaidri prognozéts. Tomeér janorada, ka, ta ka vértéjumos nebija skaidri prognozétas inflacijas un ires
maksas attistibas tendences, acimredzot tika pienemts, ka res maksa palielinasies atbilstigi visparéjai inflacijai (kas
iepriekséjas desmitgadés bija aptuveni 3,5 %) (°°). Rostokas apgabaltiesa uzskatija, ka indeksacija bija pamatota,
nemot véra vidgjo gada inflaciju 3,52 % apméra 28 gados pirms ligumu noslégsanas (°7). Vel ta noradija, ka
acimredzami ir griiti prognozét ires maksas attistibu 30 gados, tacu ta nevaréja konstatét, ka starp nomas maksas
indeksaciju un prognozéto ires maksu bitu uzkritosa neatbilstiba.

(150) NEUWOGES iesniegtaja Pestel pétijuma nav informacijas par Austrumvacijas nekustamo ipasumu tirgus dalibnieku
faktiskajam prognozém, nav arl konkrétas informacijas par Neibrandenburgu. Taja nav ari norazu par iesp&amiem
sarezgljumiem Austrumvacijas tirgl. Tomér, nemot véra pargjos pieradijumus, Pestel pétijums nav pietickams, lai
pieraditu, ka vieno3anas par nomas maksas indeksaciju un prognozes attieciba uz iesp&am paaugstinat ires maksu
par [..] % gada bija nepamatoti piepémumi.

Liguma darbibas ilgums

(151) Visbeidzot, attieciba uz liguma darbibas ilgumu Rostokas apgabaltiesa pamatoja, ka konkrétiem nomas ligumiem ir
ilgs termin$ (lidz pat 30 gadiem) un ka apstridétais ligums nav neparasts (°%). Lai gan 30 gadu termins, protams,
bija saistits ar zinamiem riskiem, tas nodrosindja iesp&ju git stabilus ienémumus un noteiktu parliecibu par
izmaksam. Turklat ilgais darbibas laiks noziméja ari to, ka ikménesa nomas maksa, kas bija jamaksa, lai atmaksatu
pircgja ieguldijumu, bija zemaka vai ka pardoSanas cena, nemot véra lidziga apméra nomas maksu, bija augstaka,
neka ta batu, ja izvéletos isaku darbibas terminu (°°). Nemot véra minéto, neskiet, ka vienoSanas par 30 gadu
terminu bitu nepamatota.

7.2.4.5. Secinajums

(152) Pamatojoties uz minétajiem apsvérumiem, Skiet, nevar uzskatit, ka NEUWOGES prognozes sakotngjos aprékinos
batu nepamatotas. Tapéc, nemot véra iesniegtos pieradjjumus, NEUWOGES vargja pamatoti gaidit, ka adminis-
trativais ligums biis ienesigs. Attiecigaja laikposma (1998. gada sakuma) diskontéjot nominalo prognozéto pelnu, ir
redzams, ka NEUWOGES lémums bija pamatots ar pienémumu, ka administrativa liguma vértiba skaidra nauda ir
EUR [.].

7.2.5. Visparejais novertejums

(153) Ta ka Komisija jau secindja, ka zemes nomas un pardoSanas ligums un administrativais ligums ir viena integréta
komercdarjjuma dalas, jasaskaita abu ligumu vértiba skaidra nauda, lai noteiktu darjjuma vértibu NEUWOGES.
Atgadinajums — noslédzot zemes nomas un pardosanas ligumu, NEUWOGES varéja prognozét $adas prieksrocibas:

a) cena, ko skaidra nauda samaksaja BAVARIA (EUR [..]);

b) atlidziba, kas samaksata par privatizacijas centieniem (EUR [.]);

(**) Rostokas apgabaltiesas spriedums, 19., 20. Ipp.

(*%) Nordrevision 1997. gada 20. novembra véstule NEUWOGES (NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2007. gada 25. aprilis, 13. pieli-
kums), 3. lpp.

(°%) Savukart, ja tiek prognozets, ka vai nu neindeksétu res ligumu dél, vai tirgus attistibas tendencu dé| ires maksa paaugstinasies lénak
neka visparjais inflacijas limenis, parasti ipasuma procentu likmi (Liegenschaftszins) paliclina par starpibu, kas atbilst prognozétajai
atSkiribai starp ires maksas paaugstinasanos un inflacijas limena paaugstinasanos.

(*7) Rostokas apgabaltiesas spriedums, 20. lpp.

(°%) Rostokas apgabaltiesas spriedums, 19. Ipp.

(°%) Pieméram, ja butu izvéléts 20, nevis 30 gadu termins, sakotnéja nomas likme batu bijusi [..] %, nevis [..] %.
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¢) no modernizacijas giita pelna (EUR [..]);
d) zemes nomas vertiba skaidra nauda péc 2029. gada (EUR [..], péc diskonté$anas).

(154) Turklat tika pienemts (ka konstatéts 7.2.4. punkta ieprieks), ka, nemot véra NEUWOGES pamatotas prognozes,
administrativa liguma veértiba péc diskontéSanas bija EUR [..]. Tadgjadi pardosanas un atpakalnomas darfjuma
kopgja vértiba NEUWOGES bija EUR [..].

7.3. SALIDZINAJUMS AR ALTERNATIVAM KOMERCDARIJUMU IESPEJAM

(155) Lai noteiktu, vai NEUWOGES, pienemot lémumu noslégt pardoSanas un atpakalnomas darfjumu, rikojas ta, ka
pamatoti biitu rikojies piesardzigs tirgus ekonomikas dalibnieks, tagad darfjuma vértiba ir jasalidzina ar alternativu
komercdarfjumu vértibu. Ja NEUWOGES bitu piecjama ekonomiski izdevigaka alternativa, nevarétu teikt, ka
lémums par pardosanas un atpakalnomas darfjuma noslegsanu batu tads, kadu batu pienémis TED.

(156) Saja zina biitu janorada, ka nedz &ku izirésana, tas vispirms nemodernizgjot, nedz ari to nojauksana nebiitu bijusas
pienemamas alternativas. Pirmkart, izirgjot nemodernizétas ¢kas, nevarétu git pietickamus iepémumus, un bija
skaidrs, ka nemodernizétas ¢kas biitu vairak brivu dzivoklu neka modernizétas ékas (). Tapéc nav parliecinosa
pamata secinat, ka tad, ja tiktu turpinats izirét nemodernizétas €kas, ienémumi batu lielaki par tiem, kas tika gati,
noslédzot pardosanas un atpakalnomas darfjumu. Ari éku nojauksana neraditu iepémumus, bet raditu izmaksas
saistiba ar nojaukSanu. Tadgjadi ari nojaukSanu nevar uzskatit par piepemamu alternativu attiecigaja laikposma
(1997./1998. gada).

7.3.1. Aizdevums ka alternativa

(157) Par pirmo iesp&amo alternativu biitu jauzskata aizdevums. Ja NEUWOGES attiecigas €kas bhtu modernizgjusi,
izmantojot aizdevumu, ta bitu ieguvusi gandriz tadus paSus iepémumus, kadus ta sanéma zemes nomas un
atpakalnomas darfjuma. Pirmkart, ta bitu var§jusi izirét modernizétas ¢kas, tadgjadi genergjot labu ienémumu
plasmu. Turklat — salidzinot ar savu stavokli pardosanas un atpakalnomas darjjuma — ta biitu saglabajusi ipasum-
tiesibas uz ekam.

(158) Tomeér ir skaidrs ari tas, ka aizdevums biitu bijis saistits ar zinamiem trikumiem. Pirmkart, 30 % no ieguldijjuma
apméra bitu janodro$ina no pasu kapitala, jo NEUWOGES uzskatija, ka pasu kapitala attieciba jasaglaba 30 %
apméra (1°). NEUWOGES uzraudzibas padome 1997. gada nogalé apsprieda jautajumu par pasu kapitala attiecibas
samazina$anu, lai palielinatu ieguldiSanas iespéjas. Tomér vadiba $o priekslikumu noraidija ka ekonomiska zina
neiespéjamu, jo tas nepiepemami palielinatu paradsaistibas (1°2). Vadiba paskaidroja, ka pasu kapitala attiecibas
samazinasana no 30 % uz 25 % nebatu praktiski iespéjama (paradsaistibu apmérs) (1°%). NEUWOGES uzraudzibas
padomes loceklis B. Rauber turklat konstatéja: “No uzpémeéjdarbibas ekonomikas viedokla pasu kapitala attiecibas
samazina$ana nav iedomajama. Ir japilda sabiedribas saistibas.” (14 Lai finansétu EUR [.] ieguldijumu moderni-
zacija, NEUWOGES bitu jaiegulda EUR [..] no pasu kapitala. Ir diezgan apSaubami, ka $ada pasu kapitala summa
bitu pieejama nekavéjoties. Uzraudzibas padomes sanaksmes protokola redzams, ka pieejamais kopgjais ieguldi-
jumu apmérs (ieskaitot aizdevumus) 1998. gada bija EUR [.], kas jau bija paredzéts citiem projektiem ('%%). Ir
skaidrs, ka NEUWOGES modernizaciju biitu vargjusi finansét ar aizdevumu tikai tad, ja ta batu atteikusies no
citiem projektiem.

(159) Pretgji aizdevumam pardoSanas un atpakalnomas darfjums bija izdevigs ne vien tapéc, ka NEUWOGES nebija
jaiegulda pasu kapitals, bet arT tapéc, ka nodrosinaja jaunu likviditati un pilnigu finansgjumu éku modernizacijai.

(160) Nemot véra visus minétos apsverumus, nevar uzskatit, ka ir pieradits — ja modernizacijas finansé$ana ar aizdevumu
bat bijusi pieejama, ta biitu bijusi izdevigaka neka darfjums ar BAVARIA. Tas, ka NEUWOGES gandriz noteikti
nebija pieejams aizdevuma sanemsanai vajadzigais pasu kapitals un ka papildu likviditati ta vargja izmantot, lai
finansétu citus ieguldijumus, drizak liek secinat, ka izvéle par labu pardosanas un atpakalnomas darfjjumam, nevis
aizdevumam bija sapratigs lémums.

(199) Sk., pieméram, vértéjumu GA 22b/07 (NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2007. gada 5. novembris, 5. pielikums), 19. Ipp.: “Lai €ku
varétu ilgstosi izirét, steidzami javeic modernizacija un remonts. [..] Nemodernizétas €kas parasti nav iesp&ams izirét.”

(1°1) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra sandksmes protokols, 3. Ipp.

(1°2) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra sanaksmes protokols, 3. Ipp.

(1%) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra sanaksmes protokols, 3. lpp.

(1) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 16. decembra sanaksmes protokols, 2. Ipp.

(1%) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 30. oktobra sanaksmes protokols, 3. Ipp.
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7.3.2. Tiesa pardosana ka alternativa

(161) Otra véra nemama alternativa varétu bt gan €ku, gan zemes gabala tieSa pardosana. Izskiross ir jautajums, vai $ada
pardosana bitu bijusi izdevigaka.

7.3.2.1. Novértéjums, nemot véra 1997. un 2007. gada vértéjumus

(162) Meéginot salidzinat pardosanas un atpakalnomas darfjjuma vértibu NEUWOGES un tie$as pardoSanas iesp&jamas
prieksrocibas, izskiross ir jautajums — kadu cenu NEUWOGES bitu vargjusi iegit, veicot “parastu” pardoSanu. Saja
saistiba zinama nozime ir 1997. un 2007. gada vért&jumiem.

(163) NEUWOGES uzdeva veikt divus pétjjumus, lai noteiktu Ipasuma (€kas un zeme) vértibu 1997. gada. Vienu
petijumu 1997. gada veica sabiedribas icksgjais eksperts, bet otru 2007. gada retrospektivi veica neatkarigs
eksperts. 1997. gada vértgjuma noteikta ipasuma vértiba bija EUR [.], savukart 2007. gada pétjjuma aprékinata
vértiba bija EUR [..] (19). Abos pétijumos atseviski bija novértétas ekas (1997. gada — EUR [..]; 2007. gada — EUR
[.]) un zeme (1997. gada — EUR [..]; 2007. gada — EUR [..]). Abos pétijumos batiba izmantota viena un ta pati
metode, proti, ienakumu metode (Ertragswertverfahren).

(164) Komisija uzskata, ka, ta ka 2007. gada vértéjums tika sagatavots tikai péc pardoSanas un atpakalnomas darfjuma
istenosanas, to nevar izmantot, lai noteiktu, kada bija NEUWOGES zinama ipasuma vértiba 1997. gada. Tapéc
NEUWOGES savu lémumu par iesaistiSanos vai neiesaistiSanos pardoSanas un atpakalnomas darfjjuma ar BAVARIA
nevargja pamatot ar retrospektivo 2007. gada vért&jumu.

(165) Vienlaikus Komisija uzskata, ka 1997. gada vértgjums nav ticams raditajs, ko izmantot, lai pieraditu ipaSuma
vértibu 1997. gada un NEUWOGES zinamo IpaSuma vértibu tobrid, jo oficidlaja izmekleSanas procedira tika
atklats, ka apstridéto ligumu noslégsanas bridi NEUWOGES vadiba loti labi zinaja, ka 1997. gada vértéjums nav
ticams avots. Saja saistiba biitiski ir turpmak sniegtie apsvérumi.

a) Ires maksa

1997. vértéjuma tika pienemts, ka ires maksa ir no EUR [..] lidz EUR [..] par m%. Taja pasa laika Neibranden-
burgas pilsétas pirmaja ires maksas tabula, kas bija speka no 1998. gada 1. janvara un bija pamatota ar 1997.
gada datiem, modernizétu dzivoklu vidéja ires maksa bija no EUR 3,90 lidz EUR 4,38 par m% Ta ka
NEUWOGES bija liela nekustamo Ipasumu sabiedriba, kas darbojas Neibrandenburga, ta noteikti varéja but
informéta par vidgjo ires maksu pilséta, tapéc biitu varGjusi sava Ipa§uma vértéjuma izmantot Sos datus.
Pardosanas un atpakalnomas liguma laikposmam péc modernizacijas (t. i, sakot no 1999. gada, tadgjadi
divus gadus velak neka periods, kad iegaiti dati, ar kuriem pamatota pirma ires maksas tabula) vidéja ires
maksa patiesam bija noteikta EUR [..] par m2. Sis skaitlis atbilda ires maksas tabulai.

b) Modernizacijas izmaksas

Lai gan 1997. gada vért&jums tika veikts 1997. gada pavasari, pienemot, ka modernizacijas izmaksas bis EUR
[..]J, NEUWOGES vadiba BAVARIA nosititaja véstule, kas rakstita taja pasa laika (1997. gada marta) noradija, ka
tas aprékinatas modernizacijas izmaksas blis EUR [..]. Tapéc ir skaidrs, ka NEUWOGES labi zinaja, ka 1997.
gada vértégjuma vajadzigas modernizacijas izmaksas ir aprékinatas parak zemas. Ipasuma modernizacijas darbu
fikséta summa, par kuru vienojas BAVARIA un NEUWOGES meitasuznémums BRG, joprojam bija ievérojami
lielaka (EUR [..]), tadéjadi pieradot to, ka bridi, kad NEUWOGES noslédza ligumu ar BAVARIA, ta zinaja, ka
1997. gada vértéjuma modernizacijas izmaksas bija aprékinatas par EUR 10 miljoniem zemakas.

¢) Atlikusais izmanto$anas laiks

Nemot véra paredzéto modernizaciju, 1997. gada vért&juma atlikusais izmantoSanas laiks bija aprekinats no 55
lidz 70 gadiem. Saja saistiba janorada, ka 1997. gada vért&juma aprekinatas zemas modernizacijas izmaksas Isti
neatbilst pienémumam, ka modernizacija ievérojami paildzinas éku ekonomisko izmantosanas laiku.

(196) NEUWOGES iesniegtie dokumenti, 2007. gada 5. novembris, 2. un 6. pielikums.
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d) Zemes vértiba

Janorada, ka, novértéjot attiecigo zemes gabalu, 1997. gada vértéjuma nebija nemti véra faktori, kas samazina
vértibu (savukart tie bija nemti véra 2007. gada vértéjuma). Sadi faktori cita starpa ir esosa infrastruktiira, kuru
nav iespéjams parvietot vai novakt (pieméram, kanalizacijas sistémas, caurulvadi), ka arT zemes gabala neizdeviga
forma. Sadi faktori parasti samazina zemes vértibu. Ta ki NEUWOGES bija zemes Tpasniece, tai vajadzéja
apzinaties Sos faktorus un zinat, ka 1997. gada vért§juma zemes gabala vertiba bija parvértéta.

(166) Kopuma jasecina, ka NEUWOGES noteikti zinaja, ka dazi no galvenajiem 1997. gada vertg§juma izvirzitajiem
pienémumiem, jo Ipasi attieciba uz izmaksam, bija neticami. Tapéc Komisija secina, ka 1997. gada vért&jums
nav ticams raditajs, ko izmantot, lai pieraditu ipasuma vértibu 1997. gada un NEUWOGES zinimo Ipasuma
vértibu tobrid.

(167) Vienlaikus Komisija uzskata, ka, izmantojot NEUWOGES pieejamo informaciju attiecigaja laikposma, ipasuma
vértibas ex ante novért§jums, kuru NEUWOGES situacijai lidziga situacija pamatoti bitu vargjis iegat arl TED,
iespgjams, butu loti lidzigs 2007. gada retrospektivajam vértéjumam. Ari attieciba uz 2007. gada retrospektivo
vértéjumu — NEUWOGES situacijai lidziga situacija TED savas ex ante prognozes par iesp&amo Ires maksu bitu
pamatojis ar attiecigo ires maksas tabulu, modernizacijas izmaksas biitu novértéjis tuvu tam, par kuram vienojas
BAVARIA un BRG, ka ari zemes gabala vértibu batu pielidzinajis, nemot véra vinam zinamos faktorus, kas
samazina vértibu. Turklat NEUWOGES situacijai lidziga situacija TED biitu riipigi noveértéjis péc paredzétas moder-
nizacijas atlikuso izmantoanas laiku un salidzinoSos datus (ka tas tika darits 2007. gada veértg§juma), tapéc ir
pamatoti secinat, ka NEUWOGES situacijai lidziga situacija TED savu vért§jumu biitu pamatojis ar atlikuSo
izmanto$anas laiku, kas lidzigs 2007. gada retrospektivaja vertéjuma noteiktajam.

(168) Tapéc Komisija uzskata, ka NEUWOGES situacijai lidziga situacija TED pirms noslégsanas butu sapratigi novértéjis
ipaSuma vértibu EUR [..] apmera (ka tas bija 2007. gada vertéjuma).

7.3.2.2. TieSas pardoSanas un pardoSanas un atpakalnomas darijuma salidzinajums

(169) Atgadinajumam — pardoSanas un atpakalnomas darfjuma vértiba NEUWOGES bija EUR [..]. Savukart veikta analize
pieradija, ka NEUWOGES reili vajadzgja pienemt, ka Ipaguma vértiba ir EUR [.], kas bija par [..] % augstaka neka
pardoSanas un atpakalnomas darfjuma vértiba. Tomér §i neliela atskiriba nenozimé to, ka TED noteikti bitu
izvélgjies tiesas pardosanas alternativu.

a) Pirmkart, nedrikst nenemt vera, ka attieciga tiesas pardoSanas alternativa attiecas uz €ku un attiecigo zemesga-
balu tie3u pardosanu, savukart BAVARIA nopirka tikai kas, vienlaikus iegistot tikai zemes nomas tiesibas uz 75
gadiem. Pats zemesgabals palika NEUWOGES ipasuma. NEUWOGES novertéta zemesgabala vértiba bija EUR [..]
(ka tas bija 2007. gada vért§juma). Lai gan ir sarezgiti noteikt precizu skaitli vértibai, kadu NEUWOGES
saglabaja, tikai nomajot, nevis pardodot zemesgabalu, ir jasecina, ka NEUWOGES, saglabajot ipasumtiesibas
uz zemi, attaisnoja nedaudz zemako darfjuma cenu.

b) Otrkart, ir jakonstaté, ka pastav zinamas Saubas par to, vai par cenu, kadu NEUWOGES situacijai lidziga
situacija aprékinatu TED, patiesam varétu ipaSumu pardot. Vienigo konkréto pirk$anas piedavajumu, par
kuru NEUWOGES iesniedza informaciju, iesniedza Felske Immobilien, kura cenas piedavajums acimredzami
bija EUR [.] par m? tadgadi kopéja pirkuma cena bija EUR [.] (). Saja piedavajuma minétad cena bija
daudz vairak neka EUR 1 miljonu zemaka par cenu, kadu NEUWOGES situacijai lidziga situacija batu apre-
kinajis TED.

¢) Treskart, NEUWOGES, novértéjot pelnu, ko varétu giit administrativa liguma darbibas laika, kladaini aprékinajis
pelnu tikai lidz 2027. gadam (ieskaitot). Tomér, ta ka administrativa liguma darbibas termin$ bija 30 gadi péc
modernizacijas darbu pabeigSanas, (t. i., 30 gadi, sakot no 1999. gada), aprékina vajadzéja ieklaut arT iené-
mumus lidz 2028. gadam (ieskaitot). Veicot atbilstigas korekcijas, varétu palielinat pardosanas un atpakalnomas
darfjuma vértibu.

(1) NEUWOGES uzraudzibas padomes 1997. gada 17. aprila sanaksmes dokuments 97/97, 3. Ipp.
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d) Aprekinot skaidra nauda vértibu zemes nomas maksai, kas BAVARIA bis jamaksa NEUWOGES, vienkarsibas
labad tika pienemts, ka dzives dardziba nemainisies un ka maksajumi tapéc nav japielidzina. Tomér daudz
realak batu pienemt, ka dzives dardziba kopuma palielinasies, tapéc nakotné paredzétie maksajumi, iesp&jams,
bis lielaki, neka tika piepemts. A1l tas izraisitu liguma vértibas palielinasanos.

(170) Nemot véra minétos apsvérumus, jasecina, ka izvéle par labu pardoSanas un atpakalnomas darjjumam, nevis
méginajumam pardot tiesi bija ekonomiski pamatota.

7.3.3. Secingjums

(171) Péc tam, kad pardosanas un atpakalnomas darfjuma vértiba NEUWOGES tika salidzinata ar iesp&amo alternativo
darbibu vértibu, jasecina, ka ari TED bitu noslédzis $adu darfjumu.

7.4. SALIDZINOSA NOVERTESANA

(172) Péc tam, kad bija noteikts, ka izvéle par labu pardosanas un atpakalnomas darfjumam, nevis alternativiem risina-
jumiem bija riciba, kadu batu izvélgjies ari TED, Komisija piesardzibas labad parbaudija ari to, vai attiecigais
darfjums atbilda ligumiem, kuri attiecigaja laikposma bija speka attiecigaja tirgli, un vai bija citas norades, kas
varétu ietekmét Komisijas secinajumu, ka pardosanas un atpakalnomas darfjums bija saderigs ar TED ricibas
principu.

(173) Pieejama informacija par salidzinamiem darfjumiem attiecas uz pardosanas un atpakalnomas ligumiem, kurus
BAVARIA bija noslégusi taja pasa laikposma, kad tika veikts minétais pasakums. Sie ligumi var noradit, vai
apstridétais pardoSanas un atpakalnomas darfjums bija lidzigs darfjumiem, kadus izvélgjas ari citi tirgus dalibnieki,
tostarp privati uznémumi, tadéjadi pieradot atbilstibu tirgus nosacijumiem (7.4.1. punkts). Turklat ari NEUWOGES
rikotais ierobeZotais piedavajumu iesnieg§anas process un salidzindjums ar citiem finansé$anas darfjumiem varétu
sniegt parliecibu par apstridéta darfjuma atbilstibu tirgus nosacijumiem (7.4.2. un 7.4.3. punkts).

7.4.1. Salidzinasanai iesniegtie ligumi

(174) Salidzinasanai tika iesniegti ligumi par trim lidzigiem darfjumiem ([..]). Tomér var nemt véra tikai ligumus par [..]
un [..], jo tikai Sie ligumi attiecas uz laikposmu, kad tika noslégts BAVARIA un NEUWOGES pardosanas un
atpakalnomas darfjums. Vispirms janorada, ka abi Sie darfjumi un apstridétais darfjums atSkiras attieciba uz
terminu, fiksétas nomas maksas indeksaciju un modernizaciju. NEUWOGES 1pasi norada uz atskirigo indeksacijas
likmi ([..] - 1,5 % gada; [..] — pielidzinasana dzives dardzibas izmainam), lai pieraditu, ka administrativaja liguma
bija noteikumi, kurus attiecigaja laikposma parasti nepieméroja (1997./1998. gada).

(175) BAVARIA norada, ka [..] un[..] darfjumus ta izvéléjas ka piemérus, lai ilustrétu savu nekustamo ipasumu nomas
modeli (1°%), kas liek secinat, ka $o ligumu noteikumi tika izstradati, pamatojoties uz aprékiniem, kas bija lidzigi
aprékiniem, kuri bija NEUWOGES/BAVARIA pardoanas un atpakalnomas darfjuma pamata.

(176) Ka jau ieprieks izklastits (sk. 131. apsvérumu), NEUWOGES acimredzami vargja brivi izvéléties liguma parametrus
saskana ar BAVARIA piedavato nekustamo ipasumu nomas modeli. Tas noziméja, ka NEUWOGES varéja izvéléties
vai nu zemaku indeksacijas pakapi, vai atpemt lielakas izmaksas. Protams, $adas izvéles sekas butu mazaka skaidra
nauda maks3jama avansa summa. Var pienemt, ka tas pats attiecas ari uz [..] un [..] darfjumu.

(177) Ta ka ligumslédz&jas puses acimredzami vargja brivi izvéléties savu darfjumu konkrétos parametrus saskana ar
BAVARIA piedavato nekustamo IpaSumu nomas modeli, lai noteiktu NEUWOGES/BAVARIA pardosanas un
atpakalnomas darfjuma saderibu ar tirgus nosacijumiem, neskiet batiski svarigi, vai NEUWOGES izveletie parametri
bija tadi pasi, kadus izvélgjas puses [..] un [..] darfjuma. Si izvéle tikai atspogulo iesaistito pusu komercdarbibas
stratégiskos lémumus. Svarigaks ir apstaklis, ka visi minétie darfjumi bija pamatoti ar vienu darfumu modeli.

(178) Ciktal [..] un [..] ligumi ir pamatoti ar to pasu aprékina modeli, ko, nemot véra pieejamo informaciju, nav iemesla
apSaubit, ka tie norada uz NEUWOGES darfjuma pamata eso3a darfjumu modela atbilstibu tirgus nosacjjumiem.
Saja saistiba ir svarigi tas, ka attiecigo nekustamo Ipasumu nomas modeli acimredzami izvéléjas gan valsts ([..]), gan
privati ([..]) uzpémumi un 3is modelis tika piedavats gan uznémumiem, kuri vélgjas sanemt parada atvieglojumu
saskana ar Likumu par mantota parada samazinasanu, gan pusém, uz kurdm 33 likuma noteikumi neattiecas.

(1°%) Vacijas iesniegtie dokumenti, 2008. gada 11. jalijs, 10., 11. Ipp.
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7.4.2. Piedavajumu iesniegSanas process
7.42.1. Pamatinformacija

(179) Ka jau noradits, NEUWOGES nerikoja visaptvero$u, atklatu, parredzamu, ar noteikumiem nesaistitu un nediskri-
mingjodu piedavajumu iesniegSanas procesu attieciba uz to €ku privatizaciju, kuras galu gala pardeva BAVARIA.
Tomér sakuma NEUWOGES uzaicinaja 72 iespjamos pircjus iesniegt piedavajumus. NEUWOGES apgalvo —
kandidatus izvélgjusies zinama méra nejausi, un nevarétu uzskatit, ka izlase parstav tirgu kopuma. Péc tam, kad
bija nosatiti pirmie uzaicindjumi iesniegt piedavajumus, notika sazinasanas ar interesentiem, kuru starpa bija ari
BAVARIA, kam sakotnéjais uzaicinajums netika nostits.

7.4.2.2. Piedavajumu iesniegS§anas procesa rezultats

(180) No sanemtajiem piedavajumiem, kuru skaits netika noradits, pieci tika uzskatiti par piepemamiem ('°°). Divi no
tiem tomeér tika noraiditi, jo laika trikuma dé] iesp&jamie pircéji nevargja iesniegt pilnigu piedavajumu. Turklat vél
divi tika noraiditi ekonomisku iemeslu dél. Piektais piedavajums, ko iesniedza Felske Immobilien, tika noraidits, jo
tika uzskatits, ka piedavata cena ir parak zema (Felske piedavaja EUR [..] par m?, tadéjadi kopéja pirkuma cena bija
EUR [..]). Papildus minétajiem pieciem piedavajumiem, tika iesniegti vél tris piedavajumi, vienu iesniedza BAVA-
RIA, bet abus pargjos — divi citi pretendenti, kuri nebija uzaicinati iesniegt piedavajumu. Lai gan sarunas tika saktas
arT ar vienu no abiem pretendentiem, kuri nebija uzaicinati iesniegt piedavajumu, ari $is piedavajums galu gala tika
noraidits neminétu ekonomisku iemeslu dé] ('19).

(181) P&c sarunu pabeig§anas NEUWOGES uzraudzibas padomei bija jaapstiprina ligumi. Iesniedzot ligumus padomei,
vadiba apgalvoja, ka augstaku pardosanas cenu nav iesp&jams panakt, jo ligumi attiecas tikai uz zemes nomu (nevis
tieu pardosanu), ka BRG tiks uzticéta modernizacijas darbu izpilde un ka NEUWOGES turpinas parvaldit ekas
turpmakos 30 gadus (1'). Atbildot uz jautajumu par neatbilstibu 1997. gada veértgjumam, vadiba atkal apgalvoja,
ka $aja darfjuma nebiitu iesp&ams panakt augstaku cenu (12).

7.423. Noveértéjums

(182) Lai gan nevar uzskatit, ka piedavajumu iesnieg§anas process bija atklats, parredzams, nediskrimingjoss un bez
nosacfjumiem, tas tomér lauj izdarit dazus secindjumus par tirgii pieejamiem piedavajumiem. Saja zina bitiski ir
tas, ka acimredzami piedavajumus iesniedza vairaki neaicinati pretendenti, pieradot, ka iesp&jamiem pircéjiem, kas
nebija tikai tie 72 uznémumi, kuriem bija nositits sakotnéjais piedavajums, ari bija iesp&ja uzzinat par So procesu
un taja piedalities.

(183) Piedavajumu noveértéjums, ko veica NEUWOGES, parada, ka NEUWOGES uzskatija BAVARIA piedavajumu par
labako tirgh pieejamo piedavajumu attiecigaja laikposma (1997./1998. gada). NEUWOGES arguments, ka vismaz
Felske piedavajums faktiski bija labaks, nav parliecinoss. Lai gan ir taisniba, ka cena, ko acimredzami piedavaja Felske
(EUR [..]), bija augstaka neka avansa maksajuma summa, ko galu gala piedavaja BAVARIA (EUR [..]), janorada, ka
pardoanas un atpakalnomas darfjums javérté kopuma un ka ta kopégja veértiba (EUR [..]) bija augstaka par Felske
piedavato cenu.

(184) Nemot véra minéto, var konstatét, ka, lai gan piedavajumu iesniegSanas process nebija tads, lai to varétu uzskatit
par pieradijumu, ka BAVARIA piedavajums bija labakais pieejamais tirgd, tas tomér uz to norada. Jebkura gadijuma
ierobezotais piedavajumu iesniegSanas process nesniedz pamatotas norades par to, ka attiecigaja laikposma
(1997./1998. gada) NEUWOGES tirgii bija pieejams labaks piedavajums.

7.4.3. Citi attiecigaja laikposma pieejamie darjjumu veidi
7.43.1. Novértéjuma tvérums

(185) Ir lietderigi novértet apstridéto darfjumu, salidzinot to ar citiem kopuma lidzigiem darfjumu veidiem, kas attiecigaja
laikposma (1997./1998. gada) tika piedavati tirga.

(186) Apstridétais darfjums bija tipisks pardosanas un atpakalnomas darjjums. Péc biitibas pardosanas un atpakalnomas
ligumi ir finansu darijumi. Iznomatajs, iegadajoties ipasumu no nomnieka, nodrosina nomniekam likviditati un/vai
finansé lielakus ieguldijumus, pieméram, vecu éku modernizaciju. Lai turpinatu izmantot Ipasumu komercialiem vai
citiem meérkiem, nomnieks péc tam atkal noma Ipasumu, tadgjadi (pilnigi vai dalgji) nomas liguma darbibas laika
atmaksajot iznomatajam iegulditos lidzek]us.
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(187) Ta ka pardosanas un atpakalnomas ligums ir finansu darfjums, tas zinama meéra lidzinas bankas aizdevumiem un
hipotékam. Tomér ir dazas svarigas atskiribas, kuras japatur prata. Pardosanas un atpakalnomas darjjums pardevé-
jam/nomniekam nodro$ina iesp&ju finansét lielakus ieguldijumus un ieghit pastavigu likviditati, neizmantojot pasu
kapitalu. Proti, pasu kapitals un papildu likviditate ir pieejami citiem ieguldijumiem, turklat nomnieks var finansét
ieguldijumus ari tad, ja nepietickama pasu kapitala vai lielo paradsaistibu dé] parastais aizdevums nebiitu pieejams.
Ta ka pardevejam/nomniekam ir javeic sava sakotngja ieguldjjuma refinanséSana un jagust pelna, nomas likme
parasti ir nedaudz augstaka neka lidziga bankas aizdevuma procentu likme (ka sikak paskaidrots nakamaja punkta).
Beidzoties nomas liguma darbibas terminam, nomniekam IpaSums ir vai nu jaatpérk, vai tas paliek iznomataja
ipaSuma un ir pieejams turpmakajai izmantosanai. Tas nozimé, ka nomas likme ir atkariga no ipasuma atlikusas
vértibas divu pusu noslégta nomas liguma darbibas termina beigas. Ta ka atlikuSo vértibu biezi, jo ipasi ilgtermina
nomas gadjjumos, ir griiti prognozét, tas ir iznomataja riska faktors, kas tiek atspogulots nomas likmé. Parastajiem
banku aizdevumiem 3ada riska nav, bet hipotekarajiem kreditiem tikai neliela méra.

(188) Tapéc nomas likmes un aizdevumufhipotekaro kreditu procentu likmes nevar salidzinat pilnda méra. Salidzinot
apstridéta darfjuma nomas likmi ar aizdevumujhipotekaro kreditu vidéjo procentu likmi attiecigaja laikposma
(1997./1998. gada), nav iesp&jams precizi noteikt, vai prasita nomas likme bija atbilstiga tirgus nosacfjumiem
attiecigaja laikposma (1997./1998. gada). Tomer ir iesp&jams spriest, vai nomas likme bija tika augsta, ka piesar-
dzigs TED noteikti nebiitu iesaistijies $ada darfjuma.

7432 Noveértéjums

(189) Apstridétaja darfjuma sakotngji noteikta nomas likme bija [..] % gada no kopéja ieguldijuma apjoma. Ta ka tiks
veikta maksajamas summas indeksacija [..] % gada, liguma darbibas beigas nomas likme palielinasies lidz [..] %, kas
atbilst vid&jai nomas likmei [..] % gada. Salidzinasanai — ja NEUWOGES biitu izvelgjusies nomas likmes indeksaciju
neveikt, ta visa 30 gadu laikposma bitu janosaka [..] % gada. Tadgjadi uzcenojums ir maksa, kas jamaksa par izvéli
nemaksat nemainigu likmi visa liguma darbibas laika, bet gan zemakas nomas likmes liguma darbibas sakuma un
augstakas nomas likmes liguma darbibas beigas.

(190) Vispirms jaatgadina, ka Rostokas apgabaltiesa, novértéjot nomas likmi, salidzinaja to ar citu darfjumu procentu
likmém. Ta konstatgja, ka ir griiti prognozét hipoteku procentu likmes 30 gadu ilga laikposma, tomér brizos, kad
ir augstas procentu likmes, varétu paredzét, ka procentu likmes bis lielakas par 10 %. Tapéc ta konstatja —
nevarétu uzskatit, ka vidéja nomas likme, kas NEUWOGES bija jamaksa, neatbilda tirgus nosacijumiem.

(191) SalidzinaSanai ir pieejami tikai diezgan visparigi dati. Nemot véra visus Vacijas Centralas bankas apkopotos datus
par 1998. gada janvari (kad tika noslégti apstridétie darfjumi), par atbilstigam var uzskatit tikai divu veidu procentu
likmes. Pirmkart, véra npemamas ir procentu likmes, ko pieméro hipotekarajiem kreditiem, kuri nodrosinati ar
apdzivoSanai paredzétu nekustamo IpaSumu, ar fiksétu procentu likmi uz 10 gadiem, jo art NEUWOGES kredita
nodrodindgjumam izmantotu apdzivoSanai paredzétu nekustamo IpaSumu (neatkarigi no ta, vai 3ads aizdevums
atbilstu visiem hipotekara kredita formalajiem nosacijumiem). Otrkart, salidzinasanai varétu izmantot ari procentu
likmes ilgtermina kreditiem ar fiksétu procentu likmi, ko izsniedz uzpémumiem un pasnodarbinatam personam,
par summu no EUR 500 000 lidz ne vairak ka EUR 5 miljoniem, jo NEUWOGES var uzskatit par uznémumu (lai
gan hipotekaros kreditus parasti uznemas privatpersonas, kas faktiski pasas dzivo Ipa§uma, nevis to iré).

(192) Saskana ar Vacijas Centralas bankas datiem 1998. gada janvari Vacija hipotekarajiem kreditiem ar fiksétu procentu
likmi uz 10 gadiem vid&ja procentu likme bija 6,40 % gada. Saja laikposma $ada veida aizdevumu procentu likmes
parasti svarstjas no 6,17 % gada lidz 6,97 % gada. lgtermina aizdevumiem ar fiksétu procentu likmi vidéja
procentu likme 1998. gada janvari bija 6,35 % gada un svarstijas no 5,55 % gada lidz 7,73 % gada. Vacijas
Centrala banka konkréti nenorada ilgtermina aizdevuma vidgjo ilgumu. Tomér var pienemt, ka tas nebija ilgaks
par 10 gadiem un vargja bat pat isaks ('13).

(%) Bankas parasti izmanto mainigas procentu likmes, jo tas samazina procentu likmju svarstibu risku. Lai So risku mazinatu, pieskirot
aizdevumus ar fiksétu procentu likmi, tas ir ieinteresétas saisinat liguma darbibas terminu. Izsniedzot aizdevumus uznémumiem,
parasti izmanto atjaunojamos kreditus, kad péc sakotnéja aizdevuma liguma termina beigam automatiski spéka stajas jauns ligums
(ar nosacjumu, ka uzpémuma maksatspéja nav pasliktinajusies) ar parskatitu procentu likmi (atspogulojot tirgus nosacijumus
attiecigaja bridi). Papildus procentu likmju svarstibu riskam bankas uznemas ari kreditrisku, tapéc Sis ir vél viens iemesls, kade]
jasaisina ar uzpémumiem noslégto ligumu darbibas termins (jo iesaistitdas summas ir ievérojami liclakas neka hipotekara liguma
gadijuma, kura darbibas termins parasti ir no 20 lidz 30 gadiem).
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(193) NEUWOGES maksato nomas likmi salidzinot ar Vacijas Centralaja banka pieejamam procentu likmém aizdevu-
miem, kas tika noforméti taja pasa laikposma (t. i, 1998. gada janvari), janem véra turpmak noraditie elementi.

— Vidgja nomas likme liguma darbibas 30 gados ir [..] %. Tomér, ka jau ieprieks izklastits, §1 likme radas tapéc, ka
NEUWOGES izvelgjas liguma darbibas sakuma maksat zemaku nomas likmi, ko vélak izlidzina augstaka nomas
likme. Par 3adu izvéli bija jamaksa, jo, ja NEUWOGES jau no sakuma biitu izvélgjusies fiksétu nomas likmi, tai
batu jamaksa tikai [..] % gada (). Vacijas Centralas bankas noraditie skaitli attiecas uz aizdevumiem ar fiksétu
procentu likmi, proti, procentu likme katru gadu ir vienada. Ja pienem, ka NEUWOGES spétu vienoties par
aizdevumu ar lidzigiem maksaSanas nosacijjumiem (t. i., zemaka procentu likme sakuma, bet lielakas summas
beigas), arT par to bitu jamaksa (tadu pasu iemeslu dé] ka BAVARIA gadijuma) ('"°). Tad€] Vacijas Centralas
bankas procentu likmes bitu jasalidzina ar fiksétu nomas maksu [..] % apmera.

— Nomas likme bija noteikta 30 gadu laikposmam. Lai gan katru gadu tai veica indeksaciju, jau pasa liguma
darbibas sakuma bija pilnigi iespéjams aprékinat vidéjo nomas likmi visam liguma darbibas laikam. Vacijas
Centralas bankas procentu likmes hipotekarajiem kreditiem ir fiksétas tikai uz 10 gadiem (ka jau ieprieks
paskaidrots, nav zinams uz cik ilgu laikposmu ir fiksétas procentu likmes uzpémumiem, tacu var piepemt,
ka $is laikposms nav ilgaks par 10 gadiem). Vispiemérotakais kritérijs varétu bat procentu likmes, kas noteiktas
uz 30 gadiem, tacu Vacijas Centrala banka $adus skaitlus nepublice. Aizdevumi ar fiksétu procentu likmi parasti
ir dargaki, ja tiek pieskirti uz ilgaku laiku. Pieméram, Vacijas Centrala bankas noraditie skaitli par 1998. gada
janvari parada, ka hipotekarajam kreditam ar fiksétu procentu likmi, kura ilgums ir 5 gadi, vid&ja procentu
likme ir 5,85 %, savukart 6,40 % — kreditam, kura ilgums ir 10 gadi. Tapéc pamatoti var pienemt, ka
aizdevumam ar fiksétu procentu likmi, kura ilgums ir 30 gadi, procentu likme varétu bit ievérojami augstaka
neka Vacijas Centrala bankas vidéjas likmes 6,35 % un 6,40 %.

— Vacijas Centrala bankas skaitli attiecas gan uz vidgjo likmi, gan uz procentu likmju diapazonu, kas pamatots ar
lielu skaitu Vacija 1998. gada noslégto aizdevuma ligumu. NEUWOGES piemérota nomas likme netiesi atspo-
gulo BAVARIA risku, kas saistits ar darfjumu. BAVARIA lielakais risks bija kreditrisks, t. i., risks, ka
NEUWOGES varétu klit maksatnespéjiga vai citadi nevarétu pildit savas saistibas un maksat prasito nomas
maksu. Ari banka pirms aizdevuma izsniegSanas biitu noveért&jusi NEUWOGES maksatspéju. Klientiem, kuru
maksatspéja ir vajaka (vai kuri bankai rada lielaku kreditrisku), parasti jamaksa augstaka procentu likme, lai
kompenseétu papildu risku (1'9). Ka jau izklastits iepriek$ (7.3.1. punkta), NEUWOGES iesp&jas sanemt jaunus
aizdevumus bija ierobezotas salidzinosi lielo paradsaistibu dé] un tapéc, ka tas pasu kapitals bija piesaistits
citiem ieguldijumu projektiem. Tomér, ja banka buitu bijusi gatava izsniegt aizdevumu NEUWOGES, nosakot
procentu likmi, ta biitu némusi véra Sos elementus. Aizdevumiem, kurus izsniedz uznémumiem ar salidzinosi
lieliem paradiem un nelielu pasu kapitala dalu ieguldijuma, ir augstakas procentu likmes. Tapéc, salidzinot
NEUWOGES maksato nomas likmi un tirgi pieejamas aizdevumu procentu likmes, uzmaniba japievers Vacijas
Centralas bankas procentu likmju diapazona lielakajiem skaitliem (117).

— Ka jau noradits ieprieks, nomas sabiedribai ir javeic sava sakotngja ieguldijuma refinanséSana ($aja gadijuma
galvenokart dzivoklu éku pirkuma cena un modernizacijas izmaksas). Procentu likme, kas tai jamaksa par savu
refinanséSanu, biis atkariga no vairakiem faktoriem, pieméram, tas lieluma, paradu apjoma, tas portfeli esosa-
jiem Ipasumiem utt. Jebkura gadijuma 3i procentu likme ir tikai sakums, jo nomas sabiedribai (BAVARIA)
jakompensg ari savi riski. Sie riski var biit procentu likmes svarstibu risks (risks, ka sabiedribai savs ieguldijums
bas jafinansé ar mainigu procentu likmi, toties nomas maksajumiem ir fikséta likme), kreditrisks (ieprieks

(114 Sads uzcenojums (t. i., augstaka vidéja nomas likme, salidzinot ar fiksétu likmi jau no sakuma) radies tapéc, BAVARIA piekrita dalu
nomas maksajumu atlikt uz liguma darbibas vélako posmu. Ja ta Sos maksajumus bitu sanémusi bez kavésanas, ta bitu varéjusi So
naudu ieguldit un tadgjadi gut pelpu vai atmaksat savu kreditu un tadgjadi ietaupit procentu maksajumus. Tapéc maksajumu
atlik§ana rada BAVARIA izmaksas, kuras savukart tieck nodotas talak NEUWOGES ar augstakas vidéjas nomas likmes starpniecibu.

(%) Tas vairs nebatu “ists” aizdevums ar fiksétu procentu likmi (t. i, ar vienadu gada procentu likmi), bet gan aizdevums, kura jau
ieprieks noteiktas dazadas fiksétas gada procentu likmes (proti, tas nav ari aizdevums ar mainigu procentu likmi).

(119 Ja uzskata, ka risks ir parak liels, klienta pieteikums aizdevuma sanemsanai parasti tiek noraidits. Ja uzskata, ka risks ir pienemams,
nosaka augstaku procentu likmi un var veikt papildu pasakumus. Pieméram, var prasit papildu nodrosinajumu, pieskirt mazaku
summu par prasito vai aizdevuma liguma ieklaut papildu noteikumus, kas bankai nodrosinatu iesp&ju uzraudzit aiznémeéja finansialo
stavokli.

(1) Sk. arf iepriek§ minéto Pestel pétjumu, kur$ publicéts 1996. gada jinija un saskana ar kuru Austrumvacijas majoklu sabiedribas
atvérta kapitala tirgti varéja sanemt aizdevumus ar 7,5 % procentu likmi.
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aplikota iespgja, ka NEUWOGES varétu klit maksatnespgjiga un ka BAVARIA nevarés sanemt atlikusos
maksajumus), ar atlikuSo vertibu saistitais risks (neskaidriba par ipasuma vértibu péc nomas liguma darbibas
beigam). Turklat nomas sabiedribai, iesp&ams, bis konkréti papildu izdevumi, kas ari ietekmés nomas
likmi (*18). Visbeidzot, nomas sabiedriba vélas ari nopelnit un $o faktoru nems veéra, nosakot nomas likmi (7).
Ari tad, ja BAVARIA spétu refinansét savu ieguldijumu ar zemaku procentu likmi, neka NEUWOGES bitu
maksajusi par bankas aizdevumu, refinanséSanas procentu likme tomér batu japalielina, nemot véra 3os
dazados elementus (riska uzcenojumu, izmaksas un pelnu), lai iegiitu piemérojamo nomas likmi, kas galu
gala varétu bat lielaka neka parasta aizdevuma procentu likme.

(194) Nemot véra visus minétos elementus, nomas likme [..] % gada fiksétai nomas maksai (vai pat [..] % nomas maksai,
kas indekséta par [..] %, lai gan Sis skaitlis neskiet piemérots salidzinasanai) Skiet pilnigi pamatota, salidzinot ar
Vacijas Centralas bankas skaitliem attieciba uz aizdevumiem. Vacijas Centralas bankas skaitli ir jakorige, lai,
pieméram, atspogulotu fiksetu likmi 30 gados. Lai gan, veicot korekcijas, kas vajadzigas, lai iegiitu piemérotu
kritériju, nevar noteikt precizu skaitli, vidéjo aizdevumu un hipotekaro kreditu procentu likmju un nomas likmju
atskiriba Skiet pietiekama, lai secinatu — nekas neliecina par to, ka BAVARIA noteikta nomas likme bija parak
augsta. Tapéc Komisija secina, ka BAVARIA piemérota nomas likme bija atbilstiga tirgus nosacfjumiem attiecigaja
laikposma (1997. gada beigas/1998. gada sakuma).

7.4.4. Secingjums

(195) Pieejama informacija norada, ka NEUWOGES/BAVARIA darfjums bija tads darfjums, kadu pamatoti batu nosléedzis
arl TED. Salidzinasanai iesniegtie ligumi, piedavajumu iesniegdanas process un salidzinajums ar citiem finansu
instrumentiem kopuma norada, ka attiecigais darijjums atbilda tirgus nosacjjumiem attiecigaja laikposma un ka
BAVARIA modelis nebija sadardzinats.

7.5. PAPILDU NOVERTEJUMS — ATLIKUSIE VALSTS ATBALSTA ELEMENTI UN SADERIBA AR IEKSEJO TIRGU

(196) Tadéjadi Komisijas sakotnéja analize pierada, ka NEUWOGES lémums noslégt pardosanas un atpakalnomas dari-
jumu atbilda TED principam, proti, minétais darfjums neradija BAVARIA prieksrocibas un tapéc BAVARIA nebija
pieskirts atbalsts. Tomér Komisija arl parbaudija, vai cits iznakums — proti tas, ka NEUWOGES faktiski radija
prieksrocibas BAVARIA — neizbégami biitu licis izdarit secinajumu, ka minétais darfjums bija valsts atbalsts, kas
nav saderigs ar iek$€jo tirgu. Pamatojoties uz hipotétisku pienémumu, ka NEUWOGES nebija ievérojusi TED
principu un ka tadgjadi BAVARIA tika raditas prieksrocibas, Komisija parbaudija, vai attiecigie pasakumi bija valsts
atbalsts BAVARIA un vai 3o atbalstu varétu uzskatit par saderigu ar ieksgjo tirgu.

7.5.1. Atlikusie valsts atbalsta elementi
7.5.1.1. Uznémums

(197) Atbalstu, ko kadai struktfirai pieskir no valsts lidzekliem, var uzskatit par valsts atbalstu tikai tada gadijuma, ja
struktiira ir uznémums LESD 107. panta 1. punkta izpratné. Tiesa sava iedibinataja judikatara defingjusi, ka
uzpémums ir jebkura vieniba, kas veic saimniecisku darbibu (12). Saimnieciska darbiba ir jebkura darbiba, ko
veic, tirgli piedavajot preces vai pakalpojumus (121).

(198) BAVARIA veic dazadas saimnieciskas darbibas, pieméram, komercieguldjjumus nekustamajos ipasumos un $adu
nekustamo IpaSumu iznomasanu komercialiem un privatiem klientiem. Tapéc BAVARIA ir uzpémums LESD 107.
panta 1. punkta izpratné.

(118) Sadas izmaksas papildina izmaksas, kuras banka pieméro, pieskirot aizdevumu. Tas notiek tapéc, ka nomas sabiedriba, refinansgjot
savu ieguldijumu, sedz arT bankas izmaksas (un 3o faktoru nem véra, nosakot nomas likmi). Tai jasedz ari savas papildu izmaksas.

(%) Sanemot aizdevumu, klients palielina bankas pelnu, maksajot procentu likmi. Nomas gadijuma klients bitiba palielina gan bankas
pelnu (ta ka nomas sabiedriba savu ieguldijumu refinansé ar bankas starpniecibu un péc tam attiecigas izmaksas nodod talak
nomniekam), gan pasas nomas sabiedribas pelnu. Tas, ka uznémumi ir gatavi segt $is papildu izmaksas, liecina par to, ka nomas
sabiedribas piedavatie pakalpojumi nomniekiem rada pievienoto vértibu.

(129) Spriedums apvienotajas lietas C-180/98 lidz C-184/98 Pavel Pavlov un citi/Stichting Pensioenfonds Medische Specialisten, Recueil 2000, I-
6451. Ipp., 74. punkts.

(121) Spriedums lieta C-118/85 Komisija/ltalijas Republika, Recueil1987, 2599. Ipp., 7. punkts.
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7.5.1.2. Valsts lidzek]u izmantoSana un attiecinamiba

(199) Pasakumam jabat saistamam ar valsti un finansétam no valsts lidzekliem. Saskana ar Tiesas judikatiiru Stardust
Marine (122) lieta valsts atbalsts, kas nav finanséts tie$i no valsts budzeta, var atbilst §im kritérijam, ja Sos lidzeklus
parvalda valsts un ja lémums par 3o lidzeklu nodosanu ir saistams ar valsti.

(200) NEUWOGES 100 % pieder Neibrandenburgas pilsétai, un tapéc tas ir valsts uzpémums Komisijas Direktivas
2006/111/EK (*?%) 2. panta b) apak$punkta izpratné, ka noradijusi Tiesa sprieduma Stardust Marine lieta. Neibran-
denburgas pilsétai pieder visas NEUWOGES kapitaldalas, un ka vienigai akcionarei tai ir ievérojama ietekme
uzraudzibas padomé un akcionaru pilnsapulcé. Tapéc Komisija secina, ka pilséta var ietekmét NEUWOGES lidzeklu
izlietojumu. Tapéc pardosanas un atpakalnomas darfjuma bija iesaistiti valsts lidzekli.

(201) Saistiba ar attiecinamibu uz valsti Komisija konstaté — pieejama informacija norada, ka Neibrandenburgas pilséta
bija liela méra iesaistita pardoSanas un atpakalnomas darfjuma noslég§ana. Lai noslégtu $o darfjumu, tas bija
jaapstiprina. NEUWOGES uzraudzibas padomei, kuras locekli rikojas pilsétas uzdevuma. Ari dokumenti liecina,
ka uzraudzibas padome bija aktivi iesaistita sarunas par ligumu noslégsanu. Tapéc Komisija uzskata, ka pardosanas
un atpakalnomas darfjuma noslégsana ir saistima ar valsti.

7.5.1.3. Selektivitate

(202) Saskana ar LESD 107. panta 1. punktu pasakumu uzskata par valsts atbalstu, ja tas dod prieksroku “konkrétiem
uznémumiem vai konkrétu precu razoSanai”. Tapéc jédzienam “valsts atbalsts” atbilst tikai tadi pasakumi, kas rada
uzpémumiem selektivas prieksrocibas.

(203) Ta ka apstridétais pasakums bija divpusgjs darfjums starp NEUWOGES un BAVARIA, jebkuras prieksrocibas, kuras
NEUWOGES pieskira BAVARIA, vargja bit selektivas, jo nevienas cits uznémums $adas prieksrocibas nevarétu
iegat.

7.5.1.4. Konkurences izkroplojums un ietekme uz tirdzniecibu

(204) Valsts atbalsts uznémumam ir valsts atbalsts LESD 107. panta 1. punkta izpratné tikai tada gadjjuma, ja tas “rada
vai draud radit konkurences izkroplojumus” un tikai tada méra, kada tas “iespaido tirdzniecibu starp dalibvalstim”.
Uzskata, ka valsts pieskirts pasakums rada vai draud radit konkurences izkroplojumus, ja tas spgj uzlabot sanéméja
konkurences stavokli salidzinajuma ar citiem uznémumiem, ar kuriem tas konkuré (124). Tapéc pienem, ka konku-
rences kroplosana notiek, tiklidz valsts pieskir finansialas prieksrocibas uznémumam liberalizéta nozare, kura ir vai
varétu bit konkurence.

(205) Saskana ar Tiesas judikattiru jebkura atbalsta pieskir§ana uznémumam, kas veic darbibas ieks¢ja tirga, var ietekmét
tirdzniecibu starp dalibvalstim ('2°).

(206) BAVARIA konkuré ar citiem Vacijas un citu Savienibas dalibvalstu nekustamo ipagumu fondiem un korporativiem
iegulditajiem par iegulditajiem un ieguldiSanas iesp&jam. BAVARIA pieskirtas finansialas prieksrocibas nostiprinatu
$§a uznémuma konkurences stavokli un tapéc varétu kroplot konkurenci. Ta ka nekustamo ipasumu ieguldjjumu
tirgus ir Savienibas méroga tirgus, jebkuras BAVARIA pieskirtas finansialas prieksrocibas nostiprinatu tas stavokli
tirgdi, salidzinot ar tas konkurentiem citas dalibvalstis, tadéjadi ietekméjot tirdzniecibu starp dalibvalstim.

7.5.1.5. Secinajums

(207) Pienemot, ka — pretéji Komisijas sakotngam secindgjumam, kas noradits ieprieks, — pardoSanas un atpakalnomas
darfjums neatbilst sapratiga TED principam un tapéc rada prieksrocibas BAVARIA, biitu jasecina, ka pardosanas un
atpakalnomas darfjums bija saistits ar valsts atbalstu. Tadé] janoveérté, vai saskana ar $o hipotézi valsts atbalstu
varétu uzskatit par saderigu ar ieksgjo tirgu.

(122) Spriedums lieta C-482/99 Francija/Komisija (Stardust Marine), Recueil 2002, 1-4397. Ipp.

(%) Komisijas 2006. gada 16. novembra Direktiva 2006/111/EK par dalibvalstu un publisku uzpémumu finansialo attiecibu parredza-
mibu, ki arT par dazu uzpémumu finansu parredzamibu (OV L 318, 17.11.2006., 17. Ipp.).

(%) Spriedums lieta 730/79 Philip Morris/Komisija, Recueil 1980, 2671. lpp., 11. punkts; spriedumu apvienotajas lietas T-298/97, T-
312/97 utt. Alzetta Mauro un citi/Komisija, Recueil 2000, 1I-2325. Ipp., 80. punkts.

(1?%) Spriedums lieta 730/79 Philip Morris Holland BV [Eiropas Kopienu Komisija, Recueil 1980, 2671. Ipp., 11. un 12. punkts; spriedums
lieta T-214/95 Het Vlaamse Gewest (Flemish Region)[Eiropas Kopienu Komisija, Recueil 1998, 1I-717. Ipp., 48.-50. punkts.
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7.5.2. Saderiba ar iekSgjo tirgu saskana ar LESD 107. panta 3. punkta c) apakSpunktu

(208) Saskana ar LESD 107. panta 3. punkta c) apak$punktu atbalsta pasakumu var uzskatit par saderigu ar iek$gjo tirgu,
ja tas “veicina konkrétu saimniecisko darbibu vai konkrétu tautsaimniecibas jomu attistibu, ja $adam atbalstam nav
tads nelabveligs iespaids uz tirdzniecibas apstakliem, kas ir pretruna kopigam interesém”. Piemérojot 107. panta 3.
punkta c) apakspunktu, Komisijai jaizvérté atbalsta pasakuma pozitiva un vélama ietekme, salidzinot ar ta negativo
ietekmi uz tirdzniecibas apstakliem, kurus radijusi $a pasakuma IstenoSana.

(209) Lai atbalsta pasakums izpilditu So parbaudi, tam jaatbilst pieciem kumulativiem nosacfjumiem. Pirmkart, atbalstam
japalidz sasniegt precizi definétu kopigo interesu mérki. Otrkart, tam jabat piemérotam instrumentam $a mérka
sasniegsanai. Treskart, tam jabat vajadzigam un stimulgjosam. Ceturtkart, tam jabfit samérigam. Piektkart, tas
nedrikst ietekmét tirdzniecibas apstaklus tada méra, kas ir pretruna kopigam interesém.

7.5.2.1. Kopigo interesu mérkis

(210) LESD 3. un 174. panta noteikts, ka ekonomiska un sociala kohézija ir Savienibas mérkis. Ekonomiskas un socialas
kohézijas nostiprinasana nozimé pilsétvides un pilsétu iedzivotaju dzives kvalitates uzlaboSanu. Kohézijas politika
var palidzet izveidot ilgtspéjigu sabiedribu, nodrosinot, ka ekonomikas, socialie un vides jautajumi tiek risinati,
izmantojot integrétas stratégijas atjaunoSanai un attistibai pilsétu un lauku teritorijas. To var panakt dazados
veidos (129).

(211) Komisija konstaté, ka NEUWOGES statiitos noteiktais mérkis ir nodro$inat pietickamu apgadi ar majokliem savas
darbibas regiona. Komisija ari konstaté, ka, noslédzot pardosanas un atpakalnomas darfjjumu, NEUWOGES istenoja
konkrétus valsts politikas mérkus. NEUWOGES paskaidro, ka:

— pagajusa gadsimta devindesmitajos gados péc Vacijas atkalapvienoSanas svarigs politisks projekts bija Austrum-
vacijas majoklu apstaklu pielidzinasana Rietumvacijas apstakliem, tadé] Austrumvacija ékas tika steidzigi priva-
tizétas un modernizétas neatkarigi no ta, vai tas bija ekonomiski izdevigi,

— centieni privatizét un modernizét €kas, kas bija pardosanas un atpakalnomas darfjuma priek$mets, ari bija vérsti
uz Neibrandenburgas pilsétas nakotnes izredZu uzlabo$anu — piedavajot cilvékiem augstvértigus majoklus par
pienemamu cenu un tos privatiz§jot (kas bija BAVARIA pienakums), NEUWOGES ceréja uzlabot Neibranden-
burgas pievilcibu tas iedzivotajiem.

(212) Visbeidzot, Komisija konstaté, ka NEUWOGES uzpémas saistibas méginat pardot konkrétu skaitu dzivoklu to
pasreizéjiem irniekiem. Sajos darfjumos NEUWOGES nevargja prasit tirgli brivi noteiktu cenu, bet tai bija jaievéro
noteikti cenas ierobeZojumi ('?’). Ligums, kura bija minétie noteikumi, pieskira zinamas prieksrocibas attiecigo eku
pasreiz€jiem Irniekiem.

(213) Ja NEUWOGES un BAVARIA noslégtais pardosanas un atpakalnomas darfjums patiesam tiktu klasificéts ka valsts
atbalsts, kads tas nav, $is atbalsts batu pieskirts atbilstigi uzskaititajiem politikas mérkiem. Pietickams majoklu
nodrodinajums regiona, iesaistidanas valsts politikas mérka sasniegSana (péc atkalapvienosanas Austrumvacijas
majoklu apstaklus pielidzinat apstakliem Rietumvacija), Neibrandenburgas pilsétas nakotnes izredzu uzlabo$ana,
piedavajot tas iedzivotdjiem pievilcigus majoklus par pienemamu cenu (tostarp atbalstot attiecigo €ku pasreizéjos
irniekus) — tie visi ir precizi noteikti kopigo interesu mérki. Tapéc Komisija uzskata, ka darfjums jauzskata par
pasakumu, kas paredzéts kopigo intereSu mérka sasniegSanai.

7.5.2.2. Pasakumu piemérotiba

(214) Nav apstridams, ka NEUWOGES un BAVARIA noslégtais pardosanas un atpakalnomas ligums sasniedza vélamos
mérkus, jo darfjums nodrosinaja, ka BAVARIA iegadatas €kas tika plasi modernizétas, privatizétas un par zemu
cenu piedavatas to pasreiz€jiem Irniekiem, palielinot kvalitativu majoklu skaitu regiona un tadéadi uzlabojot
Neibrandenburgas pilsétas nakotnes izredzes.

(126) Komisijas 2011. gada 5. oktobra lémums C(2011) 4940 final lieta SA.31877 — Niderlande. Zemes gabala pardosana un majoklu
attistiba Apeldoorn (OV C 343, 23.11.2011., 11. lpp.), 47. un 48. apsvérums.
(1?7) Sk. zemes nomas un pardosanas liguma V dalas 3. sadalas 2. punktu.
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(215) Meklgjot €ku pircéju un izvertgjot savus variantus, NEUWOGES veica virkni pasakumu, kas faktiski nodrosinaja, ka
gadijuma, ja pardoSanas un atpakalnomas darfjums biitu saistits ar atbalstu, tas biitu samazinats lidz vélamo mérku
sasniegSanai vajadzigajam apjomam. Proti, NEUWOGES istenoja ierobeZotu pieteikumu iesnieg§anas procesu,
vairakus ménesus vienojas par noteikumiem ar BAVARIA un visbeidzot bija parliecinata, ka darfjums ir tirga
vislabakais piedavajums. Tapéc nav norazu, kas liecinatu — pat tad, ja pardoSanas un atpakalnomas darfjums bitu
saistits ar atbalstu, $is atbalsts parsniegtu velamo merku sasniegSanai vajadzigo minimumu. leprieks veikta analize
(sk. 7.3. punktu), salidzinot pardosanas un atpakalnomas darfjumu ar dazadam alternativam (pieméram, ar aizde-
vumu finansétu éku modernizaciju vai tieSo pardoSanu), pieradija, ka nebija pieejamas tadas alternativas, ar kuram
tos pasus mérkus biitu iesp&jams sasniegt bez atbalsta vai ar nelielu atbalstu. PardoSanas un atpakalnomas darijums
un jebkurs taja ietvertais iesp&jamais atbalsts tadgjadi batu piemeéroti instrumenti, lai sasniegtu kopigo interesu
mérkus.

7.52.3. NepiecieSamiba un stimuls

(216) Pienemot, ka pardoSanas un atpakalnomas darfjums ietvéra valsts atbalstu, vél japarbauda, vai Sis atbalsts bija
stimulgjoss. NEUWOGES un BAVARIA vairakus ménesus vienojas par darfjuma noteikumiem. Skiet, ka BAVARIA
nebiitu iesaistijusies darfjuma, kas neatbilstu tas nekustamo Ipa§umu nomas modelim. Ja beidzot noslégtaja dari-
juma, kura pamata bija BAVARIA nekustamo ipaSumu nomas modelis, bltu ietverts valsts atbalsts, nav Saubu, ka
bez 3a atbalsta BAVARIA nebitu iesaistjusies darfjuma.

7.524. Sameérigums

(217) Komisija jau noradija, ka politikas mérki, kurus NEUWOGES centas sasniegt, noslédzot So darfjumu, jauzskata par
svarigiem. Eku modernizacija un privatizacija, tostarp to pardosana irniekiem par zemu cenu, ir svarigs ieguldijums
Savienibas ekonomiskas un socialas kohézijas uzlabosana. Vienlaikus pardosanas un atpakalnomas darfjuma ietver-
tais BAVARIA pieskirtais atbalsts, ja tads bija, jebkura gadijuma bija ierobezots, tad€jadi ierobezojot ari pasakuma
raditos konkurences kroplojumus. Nemot véra minéto, jebkur§ atbalsts, kas vargja bat ietverts NEUWOGES un
BAVARIA pardo$anas un atpakalnomas darfjuma, bija sameérigs ar sasniedzamo mérki.

7.5.2.5. Nav ietekmes uz tirdzniecibas apstakliem, kas ir pretruna kopigam inte-
resém

(218) Velreiz janorada, ka pardoSanas un atpakalnomas darfjuma ietvertais BAVARIA pieskirtais atbalsts, ja tads bija,
jebkura gadijuma bija ierobezots. Tapéc ari pasakuma ietekme uz tirdzniecibas apstakliem bija ierobezota. Lai gan
pardoSanas un atpakalnomas darfjuma ietvertais atbalsts varéja uzlabot konkurences stavokli BAVARIA, kuras
iespgjamie konkurenti bija vismaz citi uzpémumi (tostarp citu dalibvalstu uzpémumi), $is ietekmes apmeérs ir
atkarigs no sanemta atbalsta apjoma. Ta ka tadjadi BAVARIA konkurences stavoklis biitu uzlabojies tikai nedaudz,
var secinat, ka pardoSanas un atpakalnomas darfjums ari tad, ja tas ietvertu atbalstu, neietekmétu tirdzniecibas
apstaklus tada méra, kas batu pretruna kopigam interesém.

7.5.3. Secinajums par atlikusajiem valsts atbalsta elementiem un to saderibu ar iekSejo tirgu

(219) Pamatojoties uz iemesliem, kas minéti 7.5.2. punkta, Komisija secindja, ka gadijuma, ja pardoSanas un atpakal-
nomas darfjums radija priekSrocibas BAVARIA, tas biitu valsts atbalsts LESD 107. panta 1. punkta izpratné. Tomér
Komisija arT konstate, ka jebkurs atbalsts, kas ietverts attiecigaja darfjuma, biitu saderigs ar iek$gjo tirgu saskana ar
LESD 107. panta 3. punkta c) apak$punktu.

7.6. SECINAJUMS PAR ATBALSTU UN TA SADERIBU AR IEKSEJO TIRGU

(220) Pamatojoties uz pardosanas un atpakalnomas darfjuma vértibu NEUWOGES, salidzinajumu ar iesp&amiem alter-
nativiem darfjumiem un parbaudot darfjuma atbilstibu tirgus praksei, var secinat, ka darfjums atbilst TED princi-
pam. Noslédzot pardosanas un atpakalnomas darfjumu, NEUWOGES rikojas ta, ka biitu rikojies ari TED. Ipasi
jauzsver — nav apSaubams tas, ka nebija nedz pieejams ekonomiski pievilcigaks variants, nedz ari pardosanas un
atpakalnomas darfjuma nosacijumi attiecigaja laikposma (1997./1998. gada) neatbilda tirgus nosacijumiem, nemot
véra pieejamos kritérijus un citus piedavajumus, kas tika iesniegti pieteikumu iesnieganas procesa.
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(221) Tapéc jasecina, ka, ta ka NEUWOGES riciba atbilda TED ricibai, NEUWOGES neradija prieksrocibas BAVARIA. Ta
ka apstridetais pasakums nepieskira prieksrocibas, tas neatbilst nosacfjumiem, kurus izpildot to varétu uzskatit par
valsts atbalstu, tas nav valsts atbalsts LESD 107. panta 1. punkta izpratné.

(222) Papildinot sakotngjo konstat&jumu, ka pardosanas un atpakalnomas darfjums nepieskira prieksrocibas BAVARIA
un tapéc tas neietvéra valsts atbalstu, Komisija arf secina — ja tomér pardoSanas un atpakalnomas darjjums pieskirtu
prieksrocibas BAVARIA, is darfjums noteikti baitu valsts atbalsts. Tomeér Sis valsts atbalsts bitu saderigs ar iek3gjo
tirgu saskana ar LESD 107. panta 3. punkta ¢) apakspunktu,

IR PIENEMUSI SO LEMUMU.

1. pants

Juridiskais darfjums, ko 1998. gada 21. janvari noslédza Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, Bavaria Immobilien
Trading GmbH & Co, Immobilien Leasing Objekt Neubrandenburg KG un Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co.
Objekte Neubrandenburg KG ka zemes nomas un pardosanas ligumu un administrativo ligumu, nav valsts atbalsts LESD
107. panta 1. punkta izpratné.

2. pants

Ja tomér juridiskais darfjums, ko 1998. gada 21. janvari noslédza Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, Bavaria
Immobilien Trading GmbH & Co, Immobilien Leasing Objekt Neubrandenburg KG un Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft
mbH & Co. Objekte Neubrandenburg KG ka zemes nomas un pardodanas ligumu un administrativo ligumu, bitu valsts
atbalsts LESD 107. panta 1. punkta izpratng, Sis atbalsts biitu saderigs ar ieksgjo tirgu LESD 107. panta 3. punkta c)
apakspunkta izpratné.

3. pants

Sis lemums ir adreséts Vacijas Federativajai Republikai

Brisele, 2014. gada 16. septembri
Komisijas varda —
priekssedetaja vietnieks
Joaquin ALMUNIA
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