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EIROPAS KOMISIJA,

nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu (LESD) un jo
ipasi ta 108. panta 2. punkta pirmo dalu,

nemot véra Ligumu par Eiropas Ekonomikas zonu un jo ipasi ta
62. panta 1. punkta a) apakSpunktu,

péc tam, kad ieinteresétas personas tika uzaicinatas iesniegt
piezimes atbilstigi minétajiem noteikumiem (),

ta ka:

I. PROCEDURA

Komisija 2004. gada 10. marta sanéma sadzibu no uzné-
muma Metalls Verkstadsklubb vid Componenta Alvesta AB,
kura tas informéja Komisiju, ka Karkilas pilséta (turpmak
teksta — “Karkila”) ir Istenojusi atbalsta pasakumu par
labu uzpémumam Componenta Corporation Oyj (turpmak
teksta — “Componenta”). Ar 2004. gada 19. novembra
vestuli Komisija informéja Somiju, ka ta ir nolémusi
uzsakt EK liguma 88. panta 2. punkta (paslaik Liguma
par Eiropas Savienibas darbibu 108. panta 2. punkts)
noteikto procediiru attieciba uz minéto atbalstu. Komi-
sijas lémums uzsakt procediru tika publicéts Eiropas
Savienibas Oficialaja Veéstnest (). Komisija uzaicinaja ieinte-
resétas personas iesniegt piezimes par §o pasakumu, bet
tadas netika sanemtas.

Komisija 2005. gada 20. oktobri pienéma galigu nolie-
dzosu lemumu un lika Somijai atgiit atbalstu no Compo-
nenta (“2005. gada lémums”). Minétais 2005. gada

() OV C 49, 25.2.2005., 11. Ipp.
(%) Skatit 1. zemsvitras piezimi.

lémums, ar kuru tika slégta oficiala izmeklé$anas proce-
diira, tika publicéts Eiropas Savienibas Oficialaja Vestnest (3).
Componenta parstidzéja lémumu, kas ar 2008. gada
18. decembra spriedumu (“spriedums”) tika atcelts, jo
nebija pienacigi pamatots (4.

Somija iesniedza piezimes ar 2010. gada 5. un 10. janvara
véstulém, kuras bija ieklauti arT divi pétijumi par attieciga
nekustama ipasuma novértéSanu. Komisija nositija vél
tris informacijas pieprasjumus, kuri datéti ar 2009.
gada 9. janvari, 2009. gada 23. jaliju un 2010. gada
8. janvari un uz kuriem atbildes tika sniegtas ar véstulem,
kas registrétas attiecigi 2009. gada 9. marta, 2009. gada
15. oktobri un 2010. gada 5. marta. Briseleé 2009. gada
23. novembri notika sanaksme starp Komisiju un
Somijas valdibas un atbalsta sanéméja parstavjiem.

. FAKTU IZKLASTS
1. Darijums

Componenta ir metala razoSanas uzpémums, kura galve-
nais birojs atrodas Karkila, Somija. Tam ir raZotnes
Somija, Niderlandé un Zviedrija. Lielaka dala uznémuma
EUR 316 miljonu apgrozijuma 2004. gada tika gita
ziemelvalstts un Centraleiropa. Koncerns 2004. gada
nodarbinaja aptuveni 2 200 cilvéku.

Izvértéjamais darfjums ir saistits ar nekustamo Ipasumu
uzpémumu  Karkkilan  Keskustakiinteistét Oy  (turpmak
teksta — “KK”), kam piederéja nekustamais ipasums
Karkila, kura atrodas apméram 65 km uz ziemelrietu-
miem no Helsinkiem. KK kopigi piederéja Componenta
un Karkilai (50/50). Katrs kopuznémuma partneris
1996. gada bija pieskiris KK akcionara bezprocentu
aizdevumu EUR 1 670 184 apméra.

() OV L 353, 13.12.2006., 36. Ipp.

(*) Spriedums lieta T-455/05, Componenta Oyj pret Komisiju, 2008, ECR

1I-336.
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Saskana ar 2003. gada 16. decembri parakstito pirkuma
ligumu puses vienojas, ka pilséta iegiist pilnas ipasumtie-
sibas uz KK, iegadajoties Componenta tur§juma eso$as
akcijas par kopgjo summu EUR 2 383 276,50. Darfjums
notika divas dalas:

— Componenta sanéma EUR 713 092,50 ka maksajumu
par 50 % akciju, kas pardotas Karkilai,

— KK atmaksaja Componenta akcionara aizdevumu
EUR 1670 184, ko Componenta tam bija pieskiris
1996. gada. Sim nolikam Karkila pieskira KK vél
vienu bezprocentu aizdevumu par tadu pasu
summu. Ta rezultata tika mainits kreditors no Compo-
nenta uz Karkilas pilsétu.

Tapéc Karkila mobilizé§ja summu EUR 2 383 276,50
apméra minétajam darfjumam - EUR 713 092,50 ka
maksagjumu par KK akcijam un EUR 1 670 184 ka
bezprocentu aizdevumu, kas pieskirts KK.

Akciju pirkuma cena tika aprékinata péc standarta
cenam, par kuram Karkila pardeva nekustamo Ipasumu
2003. gada.

1. tabula

KK pardoto zemesgabalu cena par m?

(EUR)

1. zona

Zeme savrupmajam 11,11

Zeme rindu majam 88,81

Zeme daudzdzivoklu namiem 79,56
2. zona

Zeme savrupmajam 10,19

Zeme rindu majam 74,02

Zeme daudzdzivoklu namiem 64,76
Citi

Neapstradata zeme, kas nav ieklauta 1,18

pilsétplanojuma

Zeme, kas paredzéta sabiedriskiem parkiem 1,18

Sis standarta cenas tika piemérotas nekustamajam
Ipasumam, kas bija ieklauts KK zemes portfeli darjjuma
bridi, un dalitas ar divi, rezultata iegtistot akciju pirkuma
cenu EUR 713 092,50.

Turklat starp Karkilu un Componenta noslégtaja pirkuma
liguma bija noteikts:

a) pardevéjs piekrit ieguldit Componenta Karkkila Oy
razotnu paplasinasana Karkilas pilséta, ka noradits sa
liguma 1. pielikuma. Tiek lésts, ka ieguldijums 2004.

(1)

(12)

(13)

(14)

gada radis Karkila 50-70 jaunas pilna laika darba
vietas (2003. gada darba vietu skaits bija 130);

b) ja pardevéja razotnu paplasinasana 2004. gada netiek
uzsakta, ka noradits ieprieksja punkta, pircgjam ir
tiesibas anulét darfjumu péc saviem ieskatiem.

Pirkuma liguma 1. pielikuma bija noteikts, ka Componenta
apvienos divu koncerna razotnu, proti, Alvestas (atrodas
Zviedrija) un Karkilas metallietuvju, darbibu un ka
lemums par lietuves turpmako atrasanas vietu bis atka-
1igs no analizes rezultatiem. Alvestas lietuve tika slégta
2005. gada, un razoSana tika parcelta uz Karkilu.

Péc Componenta piederoso KK akciju parpemsanas Karkila
noléma izbeigt KK darbibu un nodot zemi pilsétai.

2. KK aktivi

Karkila atrodas apméram 65 kilometrus uz ziemelrietu-
miem no Helsinkiem, braucot pa automagistrali Nr. 2,
Usima provinces ziemelaustrumu dala. Karkila 2003.
gada bija aptuveni 8 500 iedzivotaju. Pilséta attistijas ap
19. gadsimta nodibinato Hogfors domnu, un tas ziemelu
robeza stiepjas gar ezera krastiem.

KK  piederosais  nekustamais  IpaSuma  aizpéma
730 000 m? zemes Karkila un tas tuvakaja apkaimé ne
talak ka 2,5 km no pilsétas centra. Uz 2003. gada
decembri situacija bija $ada:

— zeme ar vislielako vértibu atrodas Asemanrantas teri-
torija (1. zona) un ir paredzéta daudzdzivoklu
namiem. Si platiba veido aptuveni pusi no KK port-
fela vértibas,

— lielaka dala zemes atrodas Hapalas/Usitalo teritorija
(2. zona). Ta ir paredzéta gimenu savrupmajam un
veido apméram ceturto dalu no portfela kopgjas
vértibas,

— portfelis ietver ari dazus zemesgabalus savrupmajam
citas dzivojamas zonas, daZzus zemesgabalus, kas
paredzéti daudzdzivoklu namiem Takko I teritorija,
un atseviskas rindu majas,

— dala zemes ir paredzéta sabiedrisko parku zonam,

— portfelis ietver ari nelielu neapstradatas zemes platibu,
kas nav ieklauta pilsétplanojuma.



7.9.2011. Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis L 230/71
(15)  Kopuma nekustamais ipasums aptver apméram 160 [I. SOMIJAS APSVERUMI

(16)

17)

(19)

zemesgabalu. Tomér Karkila bija iecerjusi mainit dazu
zemesgabalu formu un sadalit tos mazakos gabalos. Dari-
juma bridi KK bija lielakais nekustamo Ipasumu ipa$nieks
Karkila.

Péc visu IpaSumtiesibu parnemsanas Karkila bija iecergjusi
dalu zemes iznomat, lai segtu darbibas izdevumus. KK
darbibas izdevumi (alga, Tire, aizdevumu procenti)
2000.-2003. gada bija lielakais EUR 40 000.

3. Cita bitiska informacija

Karkila atrodas svarstmigracijai piemérota attaluma no
Helsinkiem. Nekustamais Ipasums Helsinkos un apkar-
t&jas teritorijas ir kluvis loti dargs, un cenas turpina
augt. Sis cenu spiediens ir licis iedzivotdjiem parcelties
uz dzivi pasvaldibas galvaspilsétas apkaimé, tadejadi
izraisot tur kédes reakciju uz nekustama ipasuma
cenam. Karkilu var uzskatit par iesp&amu alternativu
vietu kopa ar trim citam pilsétam — Vihti, Lohja un
Hivinké. To attalums no Helsinkiem ir noradits 2. tabula.

2. tabula

Attalums no Helsinkiem

Lohja 52 km 38 min
Hivinké 56 km 45 min
Vihti 58 km 42 min
Karkila 68 km 50 min

Sis pasvaldibas ir piesaistijusas ievérojamu skaitu jaunu
iedzivotaju. Tapéc pirms (un péc) darjjuma batiski paaug-
stinajas nekustamo ipaSumu cenas — Karkila tas divkar-
Sojas, bet dazos gadijumos tas paaugstinajas pat sesas
reizes.

Péc 2000. gada publicétajam oficialajam prognozém
paredzams, ka lidz 2025. gadam iedzivotaju skaits
Karkila palielinasies lidz 9 600; tas nozimétu nepiecieSa-
mibu pé 600 jauniem majokliem. Driz vien tika seci-
nats, ka prognozes stipri atpaliek no faktiska iedzivotaju
skaita palielindgjuma. Péc trim gadiem, proti, kad notika
darfjums, paredzamais nepiecieSamo jauno maju skaits
Karkila jau sasniedza 70 jaunu majoklu gada — to aplie-
cindja pétijums, ko neilgi péc tam veica Usima regionala
padome un kas aptvéra laikposmu lidz 2025. gadam.
(Praksé 2005. gada tika uzbavéti 63 jauni majokli,
2006. gada — 137 un 2007. gada — 95.)

Piecos gados pirms darfjuma nekustamo IpaSumu cenas
Karkila bija paaugstinajusas vidéji par 30 %.

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

Somija iesniedza tris ex post ekspertu pétjjumus par
zemes novértéSanu. Tajos bija secinats, ka samaksata
cena atbilda tirgus cenai. Komisija sava sakotnéja 2005.
gada lemuma (°) kopuma noraidija pétijumu (A pétijums),
kas tika iesniegts pirmas izmekléSanas procediras laika.
Péc 2005. gada lémuma pienemsanas Somija pasiitija vél
divus ekspertu pétjjumus. Pirmaja no tiem (B pétijums) ir
ietverts tikai visparigs pazinojums, ka zemes noveértéjums
ir pareizs, neiedzilinoties niansés. Otraja pétjjuma, proti,
KP&P zinojuma (C pétjjums), ir sikak izanalizéta situacija
nekustamo IpaSumu joma Karkila un tas apkaimé
esoSajas pasvaldibas.

Somija apgalvo, ka Karkila parpéma pilnas Ipasumtiesibas
uz akcijam, jo tas bija vidéja termina lidz ilgtermina zema
riska ieguldijums. Nemot véra nekustamo Ipasumu cenu
pastavigo kapumu blakusesosajas pasvaldibas, Karkilas
prognozéto iedzivotaju skaita pieaugumu, eso$o apkaimju
piesatindgjumu un vajadzibu péc paplasinasanas, Karkilas
pilsétas dome wuzskatija, ka pilnu KK Ipasumtiesibu
parnemsana bis rentabla.

Somija ari paskaidroja, ka vel viens praktisks iemesls visu
ipaSumtiesibu iegGiSanai bija procediiru paatrinasana.
Somija vairakkart noradija, ka sadarbiba starp Karkilu
un Componenta nebija ideala atskirigo komercialo interesu
del. Abi partneri vienojas izbeigt kopuzpémumu, lai
izvairitos no strupcela daudzu lémumu piepemsana. Jo
ipasi daudzi lémumi bija japienem Hapalas|Usitalo terito-
rija par zemesgabalu pardaliSanu, lai veicinatu teritorijas
attistibu. Ta ka darfjumi ar nekustamo ipasumu neietilpst
Componenta  pamatdarbibas joma, ta interesés bija
partraukt $o darbibas virzienu, savukart Karkilas interesés
bija virzit zemes attistibu pilnigi neatkarigi.

Somija paskaidroja, kapéc ir batisks salidzinajums ar
Vihti, Lohja un Hivinké. Somija cita starpa uzsvéra, ka
uz Vihti un Lohja nav pasaZieru dzelzcela linijas, kas
nodrosinatu iedzivotaju vienkar$u svarstmigraciju starp
§im pa$valdibam un Helsinkiem.

Somija uzstdj uz to, ka Komisijas veiktais atbalsta
summas aprékins 2005. gada lémuma ir izkroplots, jo
akcionara aizdevums ir nemts véra divreiz. Aizdevums
tika atskaitits no uznémuma vértibas 50 % akciju vértibas
aprekinasanai un nemts véra ka atmaksajums Componenta.
Tapéc Somija uzskata, ka akciju cena (EUR 713 092,50)
jau ietver aizdevumu, jo §1 summa tika aprékinata, pama-
tojoties uz KK neto vértibu.

(°) Komisija noradija, pirmkart, ka pétjjuma nav skaidri minéts, ka tas

attiecas uz KK piederodas zemes noveértéSanu, un, otrkart, ka noveér-
tejuma nav noradits, kadu cenu darfjuma bridi bitu sapémis tirgus
iegulditajs, pardodot visu zemi uzreiz.
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IV. NOVERTEJUMS

Saskana ar EK liguma 87. panta 1. punktu ar kopgjo
tirgu nav saderigs nekads atbalsts, ko pieskir dalibvalstis
vai ko jebkada cita veida pieskir no valsts lidzekliem un
kas rada vai draud radit konkurences izkroplojumus,
dodot prieksroku konkrétiem uznémumiem vai konkrétu
precu razoSanai, ciktal tads atbalsts iespaido tirdzniecibu
starp dalibvalstim. Eiropas Savienibas Tiesa ir vairakkart
atzinusi, ka tirdzniecibas iespaidosana notiek, ja sanéméjs
uznémums veic saimniecisku darbibu, kas ietver tirdznie-
cibu starp dalibvalstim.

Al citi uzpémumi iek$gja tirga razo tadus pasu izstrada-
jumus ka Componenta, ar kuriem notiek intensiva tirdz-
nieciba starp dalibvalstim. LESD 107. panta 1. punkta
valsts resursi ietver pasvaldibu resursus (°). Tadgjadi attie-
cigais darfjums, kas tika finanséts ar Karkilas resursiem,
ietver valsts resursus 107. panta 1. punkta nozimeé. Tapéc
uz jebkuram prieksrocibam, kas pieskirtas Componenta
saistiba ar darfjumu un kas netiktu sanemtas normalos
tirgos apstaklos, biitu attiecinama EK liguma 87. panta
1. punkta darbibas joma. No minéta izriet, ka galvenais
jautdgjums $aja gadijuma ir par to, vai Componenta sanéma
tada limena maksajumu, kadu tas nebitu sapémis
normalos tirgus apstak]os.

Komisija norada, ka izpirksanas klauzulu pirkuma
liguma, kas noslégts starp Componenta un Karkilu, var
uzskatit par noradi uz to, ka Karkilas piedavatie pirkuma
nosacijumi bija paredzéti, lai iedrosinatu Componenta
saglabat tas razotni Karkila un slégt domnu Alvesta.

Pirmas instances tiesas sprieduma () tika noteikts, ka tas
bija nosacijuma darjjums, bet netika noraditas sekas.
Faktiski pat tad, ja nosacijuma apstaklis liecina, ka dari-
jums varétu bat bijis noslegts ar Componenta labvéligiem
nosacjjumiem, Componenta nav pieskirtas prieksrocibas,
kas skaidri izriet no $tm klauzulam. Patiesam, no vienas
puses, ka izklastits turpmak, cena, kas samaksata Compo-
nenta par ta piederoSo KK daju pardosanu, neparsniedza
tirgus cenu, bet, no otras puses, Komisija nekonstatéja
pieradijumus par labu citam prieksrocibam, kuras Compo-
nenta varétu but radijusas $is klauzulas. Tapéc Komisija
novértgja, vai tirgus ekonomikas iegulditajs, kam jau
piederétu 50 % akciju, $ados apstaklos biitu ieguvis pilnas
Ipasumtiesibas uz akcijam.

Saskana ar Tiesas praksi “gadijuma, ja privata iegulditaja
riciba, ar kuru jasalidzina pasakumi, ko veicis publisks
iegulditajs, kur§ isteno ekonomikas politikas merkus,
nav katra zina tada parasta iegulditaja riciba, kas kapitalu

(®) Spriedums lieta 24884, Vacija pret Komisiju, 1987, ECR 4013,
17. punkts.

(') Spriedums lieta T-455/05, Componenta pret Komisiju, 2008, ECR
1I-336.

(1)

(32)

(34)

(
(

iegulda, ta rentabilitati paredzot vairak vai mazak isa
termina, tad tai jabat vismaz ricibai, kura bitu raksturiga
privatai kontrolakciju sabiedribai vai privatai uznémumu
grupai, kas Isteno visparéjo vai nozares strukturalo poli-
tiku un kas sava riciba balstas uz ilgaka termina rentabi-
litates” (5).

1. Visparigi apsvérumi par akciju vértibu

Komisijas Pazinojums par valsts atbalsta elementiem,
publiskajam iestadém pardodot zemi un &kas (%)
(turpmak teksta — “Pazinojums”), nav tie$i piemérojams,
jo konkretais gadijums faktiski attiecas nevis uz zemes
pardosanu, bet gan uz nekustamo Ipasumu uzpémumam
piederosu akciju pirkS8anu. Tomér Pazinojuma principus
var piemerot, jo KK akciju vértibu batiba nosaka ta port-
feli ietvertas zemes tirgus vértiba. Tapéc KK piederosas
zemes vertibas noteikSanai ir bitiska nozime valsts
atbalsta esamibas konstatéSana.

Jebkura gadjjuma Pazigojuma pamata ir princips par
privatu iegulditaju, kas darbojas tirgus ekonomikas ap-
staklos, t. i, zemes pardosana, kuru veic valsts iestades,
neietver valsts atbalsta elementus, ja zeme tiek pardota
par cenu, ko privats iegulditajs butu vargjis sapemt
normalos tirgus apstak]os.

Komisija uzskata, ka atbilstosais analizes sakumpunkts ir
cena, ko tirgus ekonomikas iegulditajs, kuram pieder
50 % KK akciju, batu bijis ar mieru maksat par pilnu
akciju Ipaumtiesibu iegfiSanu. Tirgus ekonomikas uzneé-
méjs aprékinatu cenu, ko tas bitu ar mieru maksat,
pamatojoties uz pelnu, kuru tas varétu sagaidit no sava
ieguldijuma.

Konkretaja gadijuma Componenta necentas meklét citu
pircgju. Ta interesés bija pardot savas akcijas otram akcio-
naram. PatieSam, saskana ar akcionaru ligumu ('°) un KK
statiitiem (') Karkilai bija pirmpirkuma tiesibas attieciba
uz Componenta piederosajam KK akcijam un ari tiesibas
akcijas atpirkt, ja Componenta censtos tas pardot tresai
personai. Sie noteikumi atturgja Componenta meklét
citus pircgjus. Turklat jebkur§ cits privatais pircgjs tiktu
atturéts no 50 % KK akciju iegades, ja vien, tas iegadajo-
ties, tas neparpemtu pilnu kontroli par KK. Patiesam,
jebkuram jaunam partnerim, kam nav pilnas kontroles
par KK, butu saisto$i KK statati (1?), saskana ar kuriem
KK mérkis ir paléninat zemes un majoklu cenu pieau-
gumu Karkila par labu tas iedzivotajiem.

(%) Spriedums lieta C-42/93, Spanija pret Komisiju, 1994, ECR 1-4175,
14. punkts.

%) OV C 209, 10.7.1997., 3. Ipp.

1

)
)
)

(19 9. pants.
13. pants.
12) 2. pants.
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iegtitu pilnas IpaSumtiesibas, nemtu véra vispargja iegul-
djuma finansgjumu (EUR 2,37 miljoni par akcijam un
aizdevumu).

Attieciba uz akcionara aizdevuma atmaksu Komisija
norada, ka novérteta KK portfela aktivu vertiba bija
EUR 4,9 miljoni. Si vértiba liela méra sedza nenomak-
satos aizdevumus EUR 3,34 miljonu apméra - tas
nozimé, ka aizdevuma atmaksa ka tada nebija problema-
tiska.

Somija ar paskaidroja, ka Karkila péc darfjuma noslég-
$anas bija ieplanojusi palielinat ires iepémumus, lai segtu
KK finanséSanas un darbibas izdevumus (pirms darijjuma
— mazak neka EUR 40 000 gada). Ja pilséta batu kluvusi
par vienigo akcionaru, ta varétu grozit KK statiitus, kas
ietekmgja tas ricibas brivibu attieciba uz cenu noteikSanas
politiku. Tadgjadi no juridiska viedokla pilsétai nekas
neliedza palielinat ires iepémumus, tiklidz ta ieguva
pilnas ipasumtiesibas uz KK.

Komisija norada, ka turpmaka notikumu gaita apliecina,
ka izmaksu segSana, palielinot ires ienémumus, bija reals
plans. Karkila noslédza 28 ilgtermina nomas ligumus, kas
tai nodro$inaja $adus ienémumus:

3. tabula

Ires ienémumi péc darijuma noslégsanas

(EUR)
2004. gads 146 907
2005. gads 152 843
2006. gads 171 238
2007. gads 182 525
2008. gads 200 519

Turklat apmaina pret bezprocentu aizdevumu privats
iegulditajs batu cergjis, ka tiks palielinata vértiba ta
akcijam uzpémuma. Konkrétaja gadjjuma pelna no iegul-
djuma izpaudas ka KK ipaSuma esosa nekustama
ipaSuma vértibas palielinasanas. Somija paskaidroja, ka
KK ipaSuma eso$as zemes vertiba no 1996. lidz 2003.
gadam bija ievérojami palielinajusies. Piecos gados pirms
darfjuma noslégsanas nekustamo ipasumu cenas Karkila
bija palielinajusas vidéji par 30 %, un laika no 2005. lidz
2008. gadam — apméram par 10 %.

Taja pasa laika tika prognozéts, ka iedzivotaju skaits
Karkila [idz 2025. gadam palielinasies vairak neka par

(41)

(42)

(43)

(45)

nozimétu, ka katru gadu pilséta jauzbavé 70 jauni
majokli.

Tapéc privats iegulditajs varétu cerét, ka ievérojami palie-
linasies vertiba ta akcijam KK.

2. Zemes vértiba
Vispirms Komisija novertéja, vai akciju pirkuma cena, ko
samaksaja Karkila, radija pricksrocibas Componenta, jo

normalos tirgus apstaklos pardevéjs bitu sanémis
zemaku cenu.

Somija noradija, ka KK aktivu vértiba ir $ada (14):

4. tabula

Somijas aprékinata KK aktivu vértiba

Zemes pasreizgja vertiba 5067 988
Skaidra nauda un noguldijumi 28 256
bankas

Aktivi kopa 5096 244
Akcionara aizdevums 3340 368
Istermina saistibas 107

Paradi kopa 3340 475
KK neto vértiba 1755769
50 % no KK neto vertibas 877 885

Zemes vértiba tika aprekinata péc standarta cenam, ko
Karkila bija noteikusi 2003. gada. Sis cenas bija vienadas
visai Karkilas teritorijai, iznemot tikai atkiribas starp
abam zonam. No Somijas iesniegtajiem datiem bija
saprotams, ka faktiskas tirgus cenas ievérojami atskiras
starp dazadam apkaimém wun dzivojamdm zonam.
Tapéc Komisija sava novértéjuma stingri pievérsas attie-
cigajam teritorijam.

Komisija norada, ka Karkila uzsaka pilnu ipasumtiesibu
parnemsanu ar vidgja termina lidz ilgtermina perspektivu.
Nekustamo Ipasumu darfjumu joma ir ierasts cerét uz
batisku vidéja termina lidz ilgtermina vértibas palielina-
jumu, ja to atlauj apstakli. Karkila istenoja ilgtermina
ieguldijumu stratégiju un cergja gt pelnu, palielinot
apgrozijumu nakotné.

(1) Sk. Karkilas pilsétas 2006. gada ekonomikas politiku un iedzivotaju
un nodarbinatibas apsekojumu, ko 2000. gadu sakuma veica Usima
regionala padome.

(1) Sie skaitli nedaudz atskiras no datiem, ko Somija iesniedza sakot-

ngja izmeklesanas perioda. Somija pielagoja skaitlus jaunas izmek-
lesanas procediiras mérkiem.
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(46)  Konkrétaja Karkilas gadijuma Somija pieradija, ka Karkilai majoklu, un uz daudzdzivoklu namiem paredzétas zemes

(48)

(49)

(50)

(51)

bija pamatoti iemesli gaidit ievérojamu iedzivotaju skaita
palielinaSanos vidgja termina lidz ilgtermina, ka rezultata
batiski palielinatos vajadziba péc papildu majokliem.
Galvenais iemesls bija tads, ka tris pasvaldibas uz
ziemeliem un rietumiem no Helsinkiem, proti, Vihti,
Lohja un Hivinké, bija piesaistijusas lielu iedzivotaju
skaitu, no kuriem daudzi bija svarstmigranti. Tapéc
strauji un pastavigi pieauga nekustamo IpaSumu cenas,
un nebija sagaidams, ka tuvakaja nakotné to kapums
varétu mazinaties. Cenas $ajas blakusesosajas pasvaldibas
2003. gada bija vidgji 2,5 reizes augstakas neka Karkila.
Tapéc Karkila paredzéja, ka turpmaks cenu picaugums
liks cilvekiem parcelties uz Karkilu ka nakamo logiski
alternativo dzivesvietu, pat ja arl cenas Karkila ievérojami
picaugs. Nebiit neskita nereali, ka nekustamo ipasumu
cenas Karkila varétu divkarSoties.

Kaut gan turpmakajai notikumu gaitai nav tieSas bitiskas
nozimes darfjjuma ex ante analizes nolikiem, nekustamo
ipafumu cenu attistba minétajas tris blakusesosajas
pasvaldibas nakamajos gados péc darfjuma noslégsanas
apliecindja, ka $ada prognoze ir reala. Dazos gadijumos
nekustamo Ipa§umu cenas vairak neka Cetras reizes pars-
niedza cenas Karkila.

Vél viens iemesls, kapéc tika gaidits iedzivotaju skaita
palielindgjums Karkila, bija iecerétie atjaunoSanas darbi
uz cela, pa kuru var noklat Karkila, — tie bija ieplanoti
jau darfjuma veikSanas bridi un velak tika istenoti.

Pilnu ipaSumtiesibu parpemsanu veicindja ari oficialas
prognozes par iedzivotdju skaita palielindsanos. Usima
regionala padome 2000. gada publicéja sakotnéjo péti-
jumu, kura tika lésts, ka lidz 2025. gadam iedzivotaju
skaits Karkila palielinasies apméram par 9 600 (t. i,
apméram par 10 %) un ka bis vajadzigi vél 600 jauni
majokli. Driz vien izradijas, ka 31 prognoze ir parak pieti-
ciga. Darjjuma bridi Karkila paredzéja daudz lielaku iedzi-
votdju skaita palielinasanos, ka rezultata bhtu vajadzigi
vismaz 70 jauni majokli gada.

So pozitivo prognozi vélak apstiprindja vél viens péti-
jums, ko Usima regiondla padome veica 2009. gada
18. augusta, — saskana ar to sagaidams, ka lidz 2030.
gadam iedzivotaju skaits Karkila palielinasies par 100
iedzivotajiem gada, kas nozime, ka bus vajadzigi vél 70
jauni majokli gada. Saja gadijuma tika parsniegta pat $i
otra prognoze, jo 2006. gada tika uzbavéti 137 jauni
majokli, bet 2007. gada — 95.

Janorada ari, ka KK bija lielakais nekustamo ipaSumu
ipasnieks Karkila. Darfjuma bridi faktiskais portfeli
ieklauto zemesgabalu skaits bija neskaidrs, jo Karkila
bija iecergjusi dazus no tiem sadalit un mainit to formu
(jo 1pasi Hapalas|Usitalo teritorija). Turklat uz viena rindu
majam paredzéta zemesgabala var uzbivét vairak

(54)

(55)

— vél vairak. Somijas iesniegtaja portfela saraksta ir nora-
ditas mazak neka 140 vietas majokliem (pargjas bija
paredzétas parkiem). Péc aplésem darfjuma veikSanas
bridi, proti, ka bas vajadzigi 70 jauni majokli gada, pare-
dzamais jaunu majoklu skaits nakamajos 10 gados bitu
700, un nakamajos 20 gados — 1 400. Nemot véra, ka
KK nebija ievérojama konkurenta Karkila, Karkilas pilséta
vargja pamatoti cerét, ka ta spés pardot lielako dalu ta
portfell ietvertas zemes, ja ne visu zemi.

Somija paskaidroja, ka Karkilas stratégija bija vispirms
paaugstinat tai piedero$as zemes vértibu, to parveidojot
un attistot, un gaidit kédes reakciju, ko izraisis vispargjais
cenu palielindjums teritorija, un tikai vélak pardot zemi.
Atbilstosi 3ai stratégijai KK jau bija atturéjies no priekslai-
cigas pardoSanas iepricksgjos gados — tas izskaidro mazo
pardosanas darfjjumu skaitu gados pirms darfjjuma noslég-
$anas.

Komisija norada, ka KK ipa§uma eso$a zeme tika novér-
teta at3kirigi atbilstodi dazadajiem zemes veidiem, t. i.,
zeme savrupmajam, rindu majam, daudzdzivoklu
namiem, parkiem un publiskai izmantoSanai. Katras teri-
torijas raksturigas iezimes ir atseviski aprakstitas un anali-
z€tas turpmak.

Asemanrantas teritorija

Daudzdzivoklu namiem paredzétas zemes vértiba
Asemanrantas teritorija ir novértéta EUR 2 358 158
apmer, t. i, apméram puse no KK aktivu vértibas. Dari-
juma nolikiem novértéta zemes vértiba  bija
79,56 EUR/m?.

Saja zina pétijumi nav pilniba parliecinosi, galvenokart
tapéc, ka nav informacijas par atsauces cenam Karkila.
Faktiski lidz darfjuma noslégsanai zeme daudzdzivoklu
namiem tirgl Karkila netika pardota. Ekspertu pétjjuma,
ko Somija iesniedza pirmaja izmekleSanas perioda
(A pétijums), bija noradita cena 50 EUR/m?. Tagad
Somija ir paskaidrojusi, ka $is skaitlis, iesp&ams, apreki-
nats, pamatojoties uz skaitli, ko izmanto attieciba uz
valsts finansétiem socialajiem majokliem, un ir daudz
mazaks neka tirgus cena. Minétaja sakotnéja pétjuma
ari zemes vértiba daudzdzivoklu namiem tika novértéta
diapazona no 60 lidz 75EUR/m2 Otraja pétijuma
(B pétijums) ir paskaidrots, ka samaksata cena atbilst
tirgus cenai, nesniedzot papildinformaciju. KP&P zino-
juma (C pétjjuma) ir secinats, ka cena 79,56 EUR/m?
atbilst tirgus cenai, jo ta ir daudz zemaka par cenam,
kas tiek maksatas tris blakusesoSajas pasvaldibas. Ta ka
nav citu etaloncenu, Sie pétjjumi sniedz dazas norades
par realajam nekustamo ipaSumu cenam Helsinkiem
blakusesosajas teritorijas darjjuma bridi. Tapéc Komisija
parbaudija minétajos pétijumos noraditos datus un papil-
dinaja tos ar savu noveértjumu.
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(56) Asemanrantas teritorija atrodas loti izdeviga vieta ezera (62) Komisija norada, ka 3i vértiba ietver 8-9 hektarus, kas ari
krastos, 200 m attaluma no pilsétas centra. Ka noradijusi pieder pie Asemanrantas teritorijas un kas tiks saglabati
Somija, teritorijas vértiba ir Ipasi augsta, jo no tas paveras ka ielas, parki utt. Pieméram, daléja generalplana pickras-
tie$s skats uz ezeru un tai ir érti pieklat. Lidzigs zemes- tes teritorija ir paredzéta atpiitas mérkiem un ka aizsar-
gabals 2006. gada tika pardots par 92,35 EUR/m? gajama dabas teritorija. Tapéc Sie 8-9 hektari veicina tas
Karkila faktiski uzskatija ipasuma veértibu par pietickami teritorijas augstas cenas, kura paredzéta dzivosanai, bet
augstu, lai 2008. gada janvari paaugstinatu pardoSanas tiem netika noteikta atseviska cena.
cenu lidz 105 EUR/m?.
Hapalas un Usitalo teritorija
(57)  Otrs svarigs faktors $is teritorijas vértibas noteikSana ir elika dal K . (el ieklauts
virsmas platiba, kurai pieméro cenu. Pirkuma noveértéana (63)  Lielaka dala d_KK ne 1fsta{119 ipasumu port lil 1e ,au&as
tika veikta pieticigi, pamatojoties uz minimalo bavatlauju zemes atradas Hapa .as/ Usitalo  teritorija, kas atrodas
29640 m? savukart maksimli bavatlauja varétu apméram 2,5 km uz dienvidrietumiem no pilsétas centra.
sasniegt 39 590 m?2 Nemot véra paredzamo iedzivotaju S1s_.d1vas blaéqusesgsas. Le_mtqruss bl]_? palrﬁdzeta_s Savrup-
skaita palielinajumu, Karkila palavas uz ilgtermina uzné- km_a;u Em_brm 111 maél,l_ 1z _111("613 et ve nbe”ua atfistitas. Ta
méjdarbibas gadijumu, proti, maksimalo bavatlauju. a attistiba vel nebyja saxusies, cenas byja zemas un ari
pardosanas gadijumu skaits bija mazs. KK piedergja prak-
tiski visa teritorija.
(58) Kaut arf pirms darfjuma Karkila netika pardota zeme
daUquZIVf)klu, famiemm, plls'eta varcja pamatoti g_aldlt’ (64) Darjjuma nolikiem novértéta zemes veértiba bija
ka veidosies jauns 3ada veida €ku tirgus. Pieméram, . . . -
B s 9 . : . EUR 1612 059 visu veidu zemesgabaliem; saskana ar
2003. gada tika pieskirtas Cetras buvatlaujas daudzdzi- ilsa - i g
i S o o pilsétas standarta cenam savrupmajam paredzétas zemes
voklu namiem. Notikumi péc darfjuma apliecina, ka . ) . s < -
. _ . cena bija 10,19 EUR/m?, bet rindu majam paredzétas
prognoze nebija nepamatota, nemot véra, ka lidz 2007. _ 2 E - -
) . - o o e 1= . zemes cena — 74,02 EUR/m?. Savrupmajam paredzétas
gadam tika pieprasitas un pieskirtas vél seSas buvatlaujas kop&a  vert - .
N . . _ zemes kopga vértiba bija EUR 973 268, bet rindu
un no 2007. gada lidz 2010. gada vidum tika uzbaveti - -
. - . majam paredzétas — EUR 811 209.
septini daudzdzivoklu nami.
Savrupmajam paredzetds zemes cenas
(59) Cenas blakusesodajas pasvaldibas paaugstinajas lidz
133,6 EUR/m? Hivinké 2003. gada un 2004. gada pat (65) Visos tris pétijumos ir noradits, ka savrupmajam pare-
sasniedza visu laiku augstako limeni 312,6 EUR/m? dzétas zemes cenas atbilda tirgus cenam. KP&P zinojuma
ipaSumu pardo$anai Vihti. (C pétijuma) ir paskaidrots, ka tirgus cenas bija par
15-20 % augstakas neka Karkilas noteiktas cenas. Somija
iesniedza datus, kas apliecinaja, ka 2003. gada vidéja cena
bija apméram 14,4 EUR/m?. Sakotnéjais eksperts (A péti-
jums) bija noradijis, ka tirgus cenas Karkila bija no
(60)  Komisija uzskata, ka minétajos tris pétijumos ir noraditas EUR 9,43 lidz EUR 14,76.
vértibas, kas kopuma ir salidzinamas un nav acimredzami
klidainas, ja salidzina ar cenam, kuras maksatas par
lidzigu zemi darfjuma laika. Nav vajadzibas noteikt,
kur§ no pétjumiem ir visticamakais, jo par akcijam
samaksata cena ir zemaka par tirgus vértibu pat péc (66) Visos tris pétijumos tika sniegta atsauce uz vidgam
vispieticigakajam ~ prognozém  (sk. vispargjas tirgus pardoanas cenam, savukart Somijas iesniegtie dati lieci-
vértibas aprékinu 84. punkta un turpmakajos punktos). ndja par biitiskam cenu atSkiribam starp blakusesoSajam
Viszemako iespéjamo vértibu Komisija ir aprékinajusi teritorijam — Hapalas/Usitalo regions acimredzami bija
$adi: pemot véra Asemanrantas zemes izdevigo atra§anas ieklauts cenu diapazona zemakaja limeni. Hapala 2003.
vietu, tirgus cena atbilda vismaz augstikajam limenim gada tika pardoti divi zemesgabali (privats uznémums tos
diapazona, ko noradija konsultanti, kuri mingja vispieti- pardeva privatpersonai) — 2003. gada aprili tika pardots
cigakas prognozes, t. i, 75EUR/m? Pamatojoties uz viens zemesgabals par 9,25 EUR/m?, bet augusta — otrs
pieticigo pienémumu, ka zeme tiek pardota tikai prieks par 10,06 EUR/m?. Tas nozimé, ka cetros ménesos cena
minimalas bavatlaujas, minimala tirgus cena bitu paaugstinajas par 8,8 %. Nemot vérd vispar€jas cenu
EUR 2 223 000. izmainas Karkila, kur cenas laika no 2001. lidz 2002.
gadam paaugstinajas par 12,6 % un no 2002. lidz
2003. gadam - par 42,7 %, cenu paaugstindjumu
2003. gada pédgjos cetros meéneSos par 1,3 %, var
uzskatit par vispargjai tendencei atbilstosu. Nemot véra
(61) Tadgjadi varétu uzskatit, ka maksimala vértiba parak Sos apstaklus, Komisija neredz iemeslu, kapéc cena

augsta novertéjuma gadijuma - ja tads batu - ir
EUR 135 158,40, no kuriem 50 % ir EUR 67 579,20.

10,19 EUR/m?, kida ta bija 2003. gada decembri, neva-
rétu tikt pienemta par tirgus cenu.
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(68)

(69)

(70)

Rindu majam paredzetas zemes cenas

Attieciba uz rindu majam paredzétas zemes cenam jaat-
zimé, ka teritorija nav notikusi pardosanas darijumi, ko
varétu uzskatit par atsauci un tieSu etalonu. Sakotnéjais
eksperts bija novértéjis, ka tirgus cena ir no 70 lidz
80 EUR/m?, KP&P zinojuma (C pétijuma) ir tikai atsauce
uz daudz augstakajam rindu majam paredzétas zemes
cenam blakusesosajas pasvaldibas. Ta ka visos tris péti-
jumos ir secinats, ka samaksata cena atbilda tirgus cenai,
un nekas neliecina, ka 3ie secinajumi nav pareizi attieciba
uz Hapalas|Usitalo teritoriju, Komisija var pienemt, ka
cena 74,2 EUR/m? atbilda tirgus cenai.

Pilnas pasumtiesibas uz visu teritoriju

Komisija prasija Somijai paskaidrot, kapéc Karkila bija
ieintereséta iegiit pilnas IpaSumtiesibas uz visu 3o terito-
riju, nemot véra, ka raditaji par ieprieks¢jiem pardosanas
darfjumiem liecina, ka pircéji nebija ieintereséti $aja teri-
torija un acimredzot deva priekSroku citam teritorijam,
kaut ari cenas tajas bija augstakas. Somija paskaidroja, ka
jau ieprieks¢jos gados KK bija istenojis mérktiecigu iegul-
dijumu stratégiju, kas paredzéja attistit Hapalas/Usitalo
teritoriju ka Karkilas topoSo dzivojamo teritoriju. Citas
dzivojamas zonas pilséta jau bija sakuSas piesatinaties,
un, pemot véra iedzivotaju skaita pieaugumu, bija pare-
dzams, ka biis jaattista jaunas teritorijas.

Hapalas/Usitalo teritorija bija ieklauta pilsétplanojuma,
bet attistiba vél nebija sakusies. Attistiba noziméja
jaunu zemes pardalisanu atseviskos un atbilstosak
veidotos zemesgabalos, vietu pieslégsanu komunalo
pakalpojumu tikliem un labiekartosanu.

Karkila to pasu stratégiju jau bija veiksmigi Istenojusi
citas blakuseso$ajas teritorijas — ta bija paplasinajusi
komunalo pakalpojumu tiklu lidz Tuorilai, Nikimeki un
Pumminmeki teritorijam. Pumminmeki teritorija vidéjas
pardoSanas cenas 2003. gada bija jau EUR 14,28, un
Karkila 2004. gada veiksmigi pardeva zemesgabalus péc
jaunas standarta cenas EUR 14; turpmakajos gados cenu
kapums turpingjas (lidz 18,5 EUR/m? 2005. gada).

Bija sagaidams, ka nekustamo ipasumu vértiba Hapala/U-
sitalo sasniegs vertibu, kada ta bija lidzigi attistitas dzivo-
jamas teritorijas, un turklat vél palielinasies atbilstosi
vispargjam cenu paaugstinasanas tendencém. Tapéc
pamatots 3kita vértibas palielingjums par vismaz
40-50 % péc attistiSanas (t. i, 3—4 gados), ka arT papildu
kapumi videja termina lidz ilgtermina.

Karkilas interesés bija attistit teritoriju saskana ar vienu
infrastruktiiras  projektu, kas aptver visu teritoriju.
Vienota koordinétas attistibas pieeja izmaksatu daudz
létak neka katras atseviskas vietas attistisana (saskana ar
likumu pasvaldibai ir pienakums pieslégt nekustamos
Ipasumus komunalo pakalpojumu tikliem - to parasti

(74)

(75)

(77)

veic péc to Ipasnieku liguma, kuri ir iecergjusi veikt
bavdarbus). Karkila uzsvéra, ka darbiba norisinajas
daudz vienmérigak, kad tai bija pilnas ipasumtiesibas
un kontrole. Bija japiepem daudzi individuali lemumi
par katru zemesgabalu un katru inZeniertehnisko pasa-
kumu. Ta ki nekustamo ipasumu attistiSana nebija
Componenta pamatdarbibas joma (Componenta bija térauda
razotdjs), jau bija skaidrs, ka §is attistibas darbibas tam ir
gritak istenojamas.

Nemot véra tas ilgtermina attistibas stratégiju un ieceri
veikt visus inZeniertehniskos darbus uzreiz, Karkila nebija
ieintereséta pardot zemi pirms tas attistiSanas. Tapéc
pirms darfjuma noslégSanas pardosanas darijumi praktiski
nenotika.

Komisija var piepemt, ka, pamatojoties uz ilgtermina
stratégiju, ko Karkila istenoja attieciba uz Hapalas/Usitalo
teritoriju, tirgus ekonomikas iegulditdjam, kuram jau
pieder 50 % akciju minétaja teritorija, varétu ari bit
ekonomiska interese iegadaties atlikusos 50 % akciju.
Izredzes parnemt Ipasuma visu jauno dzivojamo terito-
riju, zemais risks no cenu viedokla un lielas izredzes
pardot lielako dalu zemesgabalu nakamos desmit gados
un atlikusos zemesgabalus — aiznakamos desmit gados
var uzskatit par uznéméjdarbibas stratégiju, ko batu Iste-
nojis tirgus ekonomikas iegulditajs.

Cita majoklu izbavei paredzeta zeme

Dazi savrupmajam paredzéti zemesgabali atrodas citas
teritorijas. Novertéjums (EUR 43 000) tika veikts, pama-
tojoties uz Karkilas oficialo vienibas pardo$anas cenu, kas
$a veida zemei bija 10,19 EUR/m?. Ieprieks (65. un 66.
apsvéruma) izklastito iemeslu dé] Komisija uzskata, ka
par tirgus cenu var pienemt cenu, kada ta bija 2003.
gada decembri.

KK portfelis ietver arT divus zemesgabalus, kas paredzéti
daudzdzivoklu namiem un atrodas Takko I teritorija. Sa
nekustama Ipasuma kopéja vértiba ir EUR 110 191.
Takko I ari atrodas pilsétas centrd. Saskana ar A pétijumu
tirgus cena svarstijas no 60 lidz 75 EUR/m?2. KP&P zino-
juma (C pétijuma) bija izdarits tads pats secindjums par
daudzdzivoklu namu vietam, proti, ka cena atbilda tirgus
cenai, atsaucoties uz pardoSanas cenam, kas tika
maksatas blakusesosajas pasvaldibas.

Komisija uzskata, ka nav vajadzibas noteikt, kurs no
ekspertu pétjjumiem ir visticamakais. Pat ja darjjumam
tiktu piemérota viszemaka iesp&jama cena 60 EUR/m?,
korigéta akciju kopgja vérttba tik un ta parsniegtu
Karkilas samaksato cenu (sk. minimalas akciju veértibas
aprékinu turpmak). Saskana ar So viszemakas iesp&jamas
tirgus vértibas piepémumu, zeme Takko I batu bijusi
novértéta daudz augstak par 19,65 EUR/m?. Tas atbilstu
kopé@jai cenai EUR 27 212, t. i, EUR 13606 par 50 %
akciju.
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Parki 4. Akciju vertiba
(78)  Parkiem paredzétas zemes vértiba ir EUR 456 601. Sis (83)  Atskaitot iesp&amo parak augsta noveért§juma summu,
vértibas aprekins veikts, pamatojoties uz standarta cenu 50 % KK akciju vértiba ir $ada:
1,18 EUR/m?, ko Karkila parasti maksa par $adu zemi.
Sis ir teritorijas, ko pilsétai ir tiesibas atpirkt par attieci- 5. tabula
gaja bridi piemérojamo cenu (*°). Ta ka §is teritorijas nav
paredzétas apbiivei saskana ar pilsétplanu, to cenas KK vértiba
noteiktas péc tada pasa principa ka nezonétai neapstra-
datai zemei (sk. 79. apsverumu). Tapéc Komisija secindja, Zemes pasreiz&ja vértiba 4905 618
ka $1 zemes dala nav novértéta parak augstu.
Skaidra nauda un noguldijumi 28 256
bankas
Zeme, kas nav ieklauta pilsetplana
Aktivi kopa 4933874
(79) KK portfeli bija ieklauts arT nedaudz neapstradatas zemes,
kas nebija noradita pilsétplana, ar kopgjo aprékinato Akcionira aizdevums 3340 368
vértibu ~ EUR 49 678, pamatojoties  uz  cenu
1,18 EUR/m?2. Pétijumos nav paskaidrots, kapéc tajos Istermina saistibas 107
pausts uzskats, ka 31 zeme ir noveértéta pareizi. Paréjos
Somijas iesniegtajos datos ir saraksts, kurd uzskaititi Paradi kopa 3340 475
pardoSanas darfjumi ar neattistitu zemi reti apdzivotas
Karkilas  teritorijas, zemi pardodot vidgi par KK neto vértiba 1593399
1,86 EUR/m?. Pamatojoties uz minéto, Komisija var
pienemt, ka cena EUR 1,18 neparsniedza tirgus cenu. 50 % no KK neto vértibas 796 699,5
Secindjums (84) Ta ka par 50 % akciju Karkila samaksaja pirkuma cenu
) o L o EUR 713 092,50, Komisija uzskata, ka Karkilas samak-
(80)  Saskana ar aprékiniem, ko Somija veikusi, pamatojoties st cena neparsniedza tirgus cenu.
uz standarta cenam, par kadam KK pardeva savu
ipaSumu, KK nekustamo ipaSumu vértiba bija V. SECINAJUMS
EUR 5 067 988. Atskaitot summas attieciba uz iesp&amo
parlicku augsto novértéjumu daudzdzivoklu namiem (85) Komisija uzskata, ka cena, ko Karkila samaksaja Compo-
paredzétajai zemei Asemanranta (EUR 135158) un nenta par 50 % KK akciju iegadi, neparsniedza tirgus cenu
Takko I (EUR 27 212), rezultdta aprékinatd zemes mini- un tapéc nav kvalificgama ka valsts atbalsts LESD
mala vértiba ir EUR 4 905 618. 107. panta 1. punkta nozimé,
IR PIENEMUSI SO LEMUMU.
3. Aizdevuma atmaksa
. = = 1. pants
(81) Gan Componenta, gan Karkila 1996. gada pieskira KK
akciondra  bezprocentu  aizdevumu  EUR 1670 814 Pirkuma cena, ko Karkilas pilséta samaksaja Componenta Oyj par
apméra ar vienlidzigiem nosacfjumiem  (pari - passu). uznémumam Karkkilan Keskustakiinteistot Oy piederosam akcijam
Componenta_izstaSanas no KK turpinajas ar to, ka KK saskana ar ligumu, kur§ starp pusém noslégts 2003. gada
atmaksdja akcionara aizdevumu. Ta ka KK batu japardod 16. decembri, nav valsts atbalsts par labu Componenta Corpora-
ievérojams daudzums ipasumu, lai iegfitu $adus lidzeklus, tion Oyj LESD 107. panta 1. punkta nozimé.
un, ka izklastits ieprieks, tadéjadi tiktu apdraudéta vidéja
termina lidz ilgtermina uzpéméjdarbibas stratégija, 2. pants
Karkila noléma pieskirt KK vél vienu bezprocentu
aizdevumu par tadu paSu summu, ko KK izmantoja Sis lémums ir adreséts Somijas Republikai.
atmaksai. Tadgadi KK bija parada Karkilai kopuma
EUR 3,34 miljonus.
Briselé, 2011. gada 20. aprili
(82) Komisija piekrit Somijai, ka aizdevumi jau bija nemti véra

uzpémuma vértibas noteik$ana, t. i, akciju vértiba jau
bija samazinata par parada summu. Tapéc aizdevuma
atmaksa ka atseviska pasakuma noveértésana bitu lidzver-
tiga divkarSai saskaitiSanai.

Komisijas varda —
priekssedetaja vietnieks
Joaquin ALMUNIA

(") Likums 1321999 par zemes izmantoSanu un apbivi (Maankdytto-

ja rakennuslaki).



