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KOMISIJAS LEMUMS
(1995. gada 18. jilijs),
ar ko precizé principus dzivoklu pakalpojumu novértésanai, lai istenotu 1. pantu Padomes Direktiva
89/130/EEK, Euratom par to, ka saskanot nacionala kopprodukta noteikSanu péc tirgus cenam

(Teksts attiecas uz EEZ)

(95/309/EK, Euratom)

EIROPAS KOPIENU KOMISIJA,
nemot véra Eiropas Kopienas dibinasanas ligumu,
nemot veéra Eiropas Atomenergijas kopienas dibinasanas ligumu,

nemot véra Padomes Direktivu 89/130/EEK, Euratom (1989. gada
13. februaris) par to, ka saskanot nacionala kopprodukta noteik-
$anu péc tirgus cenam ('), un jo Tpasi tas 1. pantu,

ta ka, lai noteiktu nacionalo kopproduktu (NKP) péc tirgus cenam
(NKPtc) atbilstigi Direktivas 89/130/EEK, Euratom 1. pantam,
janoskaidro dzivoklu pakalpojumu novertésanas principi, ka tos
pieméro Eiropas Integréto tautsaimniecibas parskatu sistémas
vajadzibam;

ta ka $aja lémuma paredzétie pasakumi saskan ar Komitejas atzi-
numu, kura izveidota ar Direktivas 89/130/EEK, Euratom 6. pantu,

IR PIENEMUSI SO LEMUMU.

1. pants

Direktivas 89/130/EEK, Euratom 1. panta Istenodanas noliikos dzi-
voklu pakalpojumu novértésanai pieméro sadus principus:

a) lai sastaditu dzivoklu pakalpojumu kopumu, dalibvalstis pie-
méro stratifikacijas metodi, kas balstas uz faktiskajam ires
maksam;

b) laiiegtitu svarigus stratifikacijas kritérijus, dalibvalstis izmanto
tabularo analizi vai statistikas tehnikas;

¢) par faktisko ires maksu uzskata ires maksu, kas pienakas par
tiesibam izmantot nemébelétu dzivokli;

d) lai sastaditu potencialas ires maksas, izmanto faktiskas ires
maksas no visiem ligumiem, kas saistas ar privatiem dzivok-
liem;

() OV L 49,21.2.1989., 26. Ipp.

e) valstis, kur privatas ires sektors ir mazs, attiecigo ires maksas
limeni privataja sektora var iegiit, vai nu izmantojot palielina-
tas (valsts) res maksas, vai, pamatotos iznémuma gadijumos,
izmantojot citas objektivas metodes, pieméram, lietotaja
izmaksu metodi;

f) lidzigi var izmantot ari res maksas par mébelétiem dzivok-
liem, lai paplasinatu pamatojumu potencialajam ires maksam,
ja tas attiecigi samazina, atnemot maksajumu par mébelu lie-
toSanu;

g) dalibvalstim batu jaekstrapolé dotais bazes gada skaitlis,
izmantojot attiecigus daudzuma, cenas un kvalitates raditajus.

Dzivoklu pakalpojumu novértésanas principu specifikacija ir pie-
vienotaja pielikuma.

2. pants
Dzivoklu pakalpojumu novértgjumu par 1988. gadu un
turpmakajiem gadiem saskana ar pielikuma noteiktajiem

principiem iesniedz Komisijai (Eurostat) lidz 1996. gada
30. septembrim.

3. pants

Sis lemums ir adreséts dalibvalstim.

Brisele, 1995. gada 18. jalija

Komisijas varda —
Komisijas loceklis

Yves-Thibault DE SILGUY
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PIELIKUMS

Direktivas 89/130/EEK, Euratom 1. panta istenodanas noliikos turpmak minétajos punktos ir izskaidroti kopuma,
starppatérina un darfjumu ar pargjiem novértésanas principi attieciba uz dzivoklu pakalpojumiem.

1.1.

DZIVOKLU PAKALPOJUMU KOPUMS

Pamatmetode

Valstu parskatos parasti dzivok]u pakalpojumu kopums aptver ne tikai pakalpojumus saistiba ar irétiem
dzivokliem, bet ari saistiba ar dzivokliem, kuros dzivo to ipasnieki. Attieciba uz dzivoklu pakalpojumu
kopuma vértésanu, Eiropas Integréto tautsaimniecibas parskatu sistéma (ESA) 315. punkta i) apak$punkta
nosaka, ka “pakalpojumus saistiba ar dzivoklu Ipasumtiesibam novérté péc ires maksu vértibas, ja izir¢, vai
péc lidzigu dzivoklu ires maksu vértibas, ja tos apdzivo ipasnieks”. Galvena probléma, piemérojot $o
noteikumu, saistas ar jédziena “lidzigs” skaidrosanu attieciba uz ipasnieku apdzivotiem dzivokliem. Praksé
parasti izmanto divas pamatmetodes, lai $is noteikums darbotos (!). No vienas puses, vairakums valstu
pieméro stratifikacijas metodi, kas apvieno informaciju par kopéjo dzivoklu skaitu, kas sadalita dazados
limenos, ar informaciju par faktiskajam ires maksam katra limeni. No otras puses, dazas valstis attieciba uz
ipasnieku apdzivotiem dzivokliem izmanto pasnovértésanas metodi, ladzot ipasniekiem, kuri dzivokli
apdzivo, novértét potencialo ires maksu par savu Ipasumu.

Sis procediiras atskiribas zindma méra var izskaidrot ar to, ka to dzivoklu Tpatsvars, kurus apdzivo ipasnieki,
dazadas dalibvalstis svarstas starp 42 % un 77 %. Pastavot augstam Ipasnieku apdzivotu dzivoklu Ipatsvaram,
noteiktos apstaklos varétu bat grati iegit faktisko res maksu par lidzigiem dzivokliem, kas vajadziga
stratifikacijas metodei. Pretéji tam, jauzsver, ka dazas valstis, kuras ipasnieku apdzivotu dzivok]u ipatsvars ir
loti liels, pieméro tiesi stratifikacijas metodi. No otras puses, galvena probléma saistiba ar pasnoveértésanas
metodi ir Joti liela subjektivitates ietekme uz novértéjumu. Ta rezultata rodas ievérojama neprecizitate sakara
ar parnovertésanu vai nepietickamu novértésanu (atkariba no attiecigajiem apstakliem), un tas palielina kltdas
iespgjamibu nacionala kopprodukta novértéjuma lidz ar arvien lielaku ipasnieku apdzivotu dzivoklu
ipatsvaru. Turklat arf laika gaita un mainigos apstaklos klida nepaliek nemainiga.

Apzinoties to, ka pasnovértésanas metode ir lield méra subjektiva, no statistikas viedokla baitu sapratigi ieteikt
stratifikacijas metodi. Stratifikacijas metode parasti izmanto informaciju par faktiskajam ires maksam
izirétajos dzivoklos, lai iegiitu dzivoklu kopuma ires vértibas noveértéjumu. To var skaidrot ka paplasinasanas
procediru, kas balstas uz daudzuma-cenas pieeju. Ar dzivoklu stratifikaciju jaieg@ist uzticamaks noveértéjums
un pienacigijaietver relativas cenu atskiribas. Ta ka ires maksas mainas atkariba no dzivokla ipasibam, tas batu
obligati janem véra. Talak vidéjo ires maksu katra limeni pieméro dzivoklu skaitam $aja limeni. Ja pieejamo
informaciju iegist no paraugapsekojumiem, paplasinasana attiecas gan uz dalu iziréto dzivoklu, gan uz
visiem Ipasnieku apdzivotiem dzivokliem. Sikako procediiru, lai noteiktu ires maksu katra liment, parasti veic
attieciba uz bazes gadu un 3o rezultatu péc tam ekstrapolé uz kartgjiem gadiem.

Griitibas saistiba ar $o metodi, ja nav pieejama faktiska ires maksa dazos Ipasnieku apdzivotu dzivoklu
limenos, iesp&jams, vairakuma gadijumu var parvarét, piemérojot sarezgitakas statistikas metodes, pieméram,
regresijas tehnikas vai holandie$u punktu sistémas paplasinatu versiju. Tas acimredzami neatrisina problému
tada arkartas situdcija, kad visus dzivoklus apdzivo to ipasnieki. Objektivam novértéjumam 3ada gadijuma var
piemérot lietotdja izmaksu metodi. Isak sakot, tas nozimé saskaitit kopa attiecigos izdevumu punktus,
pieméram, starppatérinu un pamatpatérinu, ka ari paredzét nedaudz neto darbibas parpalikumu, ieskaitot
procentus par hipotékam. Sikakas norades par o metodi biitu janosaka NKP Vadibas komitejai, tiklidz tas

ir nepiecieSams.

1. princips

Lai sastaditu dzivoklu pakalpojumu kopumu, dalibvalstis pieméro stratifikacijas metodi, kas balstas uz
faktiskajam ires maksam, vai nu ar tieu ekstrapolaciju, vai ar ekonometriskas regresijas palidzibu. Attieciba
uzipa$nieku apdzivotiem dzivokliem tas paredz izmantot faktisko ires maksu lidzigiem izirétiem dzivokliem.

(") Lidz nesenam laikam vienai dalibvalstij tas riciba bija objektivs potencialas ires maksas par ipasnieku apdzivotiem dzivokliem

noveértéjums, t.i., ar nodokli aplickama vertiba, kas bija nodoklu iestazu novértéta potenciala ires maksa.
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1.2.1.

Pamatota arkartas gadijuma, ja par daziem limeniem nav pieejamas faktiskas ires maksas vai tas ir statistiski
neuzticamas, var izmantot citas objektivas metodes, pieméram, lietotaja izmaksu metodi.

Dzivoklu kopuma stratifikacija

Faktori, kas ietekmé Tres limeni

Pirmais faktoru kopums, kas ietekmé faktisko ires maksu limeni, saistits ar dzivokla un €kas ipasibam.
Vispirms, svarigs ir dzivokla lielums, gan saistiba ar platibu, gan istabu skaitu. Jo lielaks dzivoklis, jo lielaka
faktiska ires maksa. Ires maksa par kvadratmetru tomér médz samazinaties lidz ar dzivokla lielumu. Vel viens
svarigs faktors saistits ar dzivokla értibam. Tas var aptvert tadus faktorus ka vannas istabas, balkona/terases
esamiba, Ipass gridas vai sienu segums un citi skanas- vai siltumizolacijas nodrosinajuma veidi; svarigs ir ari
dzivokla izkartojums. Attieciba uz €ku nozime var bit tadam értibam ka garaza, lifts, baseins, darzins (vai
darzins uz jumta) vai pat dzivokla novietojums eka. Turklat ires maksu var ietekmét ari ékas tips (savrupmaja,
maja, kam ir kopéja siena ar otru maju, dzivoklis), arhitekttira, vecums vai dzivoklu skaits eka.

Nakamais faktoru kopums saistits ar apkartéjas vides ipasibam. Plasi pazistams faktors ir ires atskiriba starp
salidzinamiem dzivokliem pilséta un attalaka vieta. Attalums lidz ekonomiskajam centram vai ainavas forma
(lidzenums, kalnains apvidus) var biit véra nemami faktori. Turklat parasti ietekme uz faktisko ires maksu ir
apkartnes faktoriem, pieméram, skatam, apkart esoSajiem apstadijumiem, transportam un pieejamibai,
veikaliem un skolam vai rajona reputacijai un drosibai taja.

Vel kadu faktoru kopumu varétu nosaukt par sociali ekonomiskajiem faktoriem. Pieméram, vairakuma valstu
ires maksas ietekmé visparéji valdibas noteikumi, ka ires maksas ierobeZojumi vai subsidijas. Turklat res
maksu var ietekmét ari fres liguma pastavésanas ilgums, liguma veids (islaicigs, pastavigs), iemitnieku
daudzums dzivokli (kopéjs dzivoklis), ipasnieka veids (valsts, dzivoklu asociacija, privats, darba devéjs) vai
saimnieka Tres politika.

Protams, ires maksu var ietekmét vél dazi faktori. Tacu lai savaktu visus minétos faktorus, varétu izveidoties
parslogotas anketas. Tapéc varétu izskatit iespéju stratifikacijas noltikos izmantot kapitalas vértibas. Dzivokla
kapitalas vértibas izmantosanas logisks pamats ir tads, ka tas ataino visas ta svarigas ipasibas. Kapitalo vértibu
tadejadi var uzskatit par netiesu stratifikacijas faktoru. Kapitalas vertibas un faktiskas ires maksas attiecibas
izmanto3anu var uzskatit par iesp&jamu pieeju, Ipasi valstis, kur irétie dzivokli ir maza dala no kopéja dzivoklu
daudzuma. Ar noteikumu, ka attieciba ir stabila, $T metode lautu noteikt ires vértibu tiem dzivokliem, kas ir
tikai Ipasnieku apdzivotaja sektora. Turklat, kapitalas vértibas neizslédz “fizisko” stratifikacijas kritériju
izmanto3anu, tos var kombingt. $ada situicija uzskata, ka kapitalas vértibas atspogulo triikstosos “fiziskos”
stratifikacijas kritérijus. Jebkura gadijuma ires maksu aprékinasana izmantojamajam kapitalajam vértibam
jabalstas uz objektivu novértéjumu, kas noteikts attieciga laika atsauces gadam.

Praktiska stratifikacija dazadas dalibvalstis atskiras attieciba gan uz limenu skaitu, gan sikajiem kritérijiem to
definésanai. Lai gan no pirma acu uzmetiena tas varétu $kist nepareizi, bitu jauzsver, ka noteiktus
pamatkritérijus, pieméram, dzivokla lielumu un (§eografisko) atrasanas vietu izmanto gandriz visur. Turklat
bitu japienem, ka citu pazimju piemérotiba dazadas valstis mainas un ka dalibvalstis pasas vislabak var
noteikt svarigos kritérijus. Tam savukart nepiecieSama ripiga to faktisko ires maksu pamatanalize, ko
izmanto limena vértibas aprékinasanai.

2. princips

Stratifikacijas noliikos dalibvalstis izmanto nozimigas dzivoklu pazimes. Tas var saistities ar dzivok]a un ékas
ipasibam, dzivokla apkartéjas vides ipasibam vai sociali ekonomiskiem faktoriem. Turklat stratifikacijas
nolikiem ir pienemami izmantot attieciga laika kapitalas vértibas, ja tas balstitas uz objektivu novértgjumu.
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1.2.2.

1.2.3.

Stratifikacijas kriteriju izvele

Nemot véra dazadas ipasibas, kas ietekmé dzivokla ires maksu, pirmais uzdevums ir izpétit tos faktorus, kam
ir svariga nozime. Viens veids, ka noteikt svarigus faktorus, ir izdarit pieejamas statistiskas informacijas
tabularo analizi. ST metode, iespéjams, ir pamata §abriza procediiraim vairakuma dalibvalstu. Lai panaktu
objektivu novért&jumu, biitu noderigi redzét faktisko ires maksu nesaskanu viena liment. Tas raditu stimulu
iespéjamiem uzlabojumiem stratifikacija, izveloties tadus limenus, lai mazinatu nesaskanas viena liment.
Tade] ir ieteicams, lai atskiribas viena limeni aprékinatu vismaz tajos gadijumos, kad stratifikacija skar gan
faktisko, gan potencialo ires maksu limenus.

Sarezgitaka pieeja ir uzlaboti statistikas panémieni, pieméram (vairakkartéjas) regresijas analizes,
izmantosana. S1 tehnika lauj novértét atsevisku faktoru ietekmi, tadéjadi parmainas ires maksas var saistit ar
noteiktam pasibam. Isak sakot, faktora izskaidrojumu var kvantificét (ar savstarpéjas saistibas koeficienta
palidzibu). Papildus tas arT Jauj sakartot ipasibas péc to svariguma. Tas palidz noteikt, kur veidot sikakus
limenus. Kombingjot vissvarigakos faktorus, izmantojot vairakkartéjas regresijas tehnikas, parada to visparéjo
izskaidrojumu. Uzlabotu statistikas tehniku izmanto$anu, izvéloties svarigus faktorus, uzskata par efektivu
panémienu dzivoklu stratifikacijai. Sis tehnikas turklat ir noderigs lidzeklis vidéjas ires maksas novértésanai,
ja nav atbilstigu novérojumu 1rétaja sektora (tukss limenis).

Vél kada stratifikacijas kritériju izvéles prieksrociba, balstoties uz uzlabotu statistikas tehniku, ir tas, ka tad
nav janosaka vienadi kritériji visam valstim. Lai iegtitu salidzinamu rezultatu, ir pietickami katra valsti noteikt
vissvarigako kritériju sakartojumu un paredzét nepieciesamo vispargjo izskaidrojuma limeni. Sada regresijas
analize acimredzami ir Joti atkariga no pieejamas statistiskas informacijas. Tomér pat tad, ja pieejama
statistiska informacija ir ierobeZota, tas varétu bat stimuls uzlabojumiem nakotné.

Nemot véra to, ka informacija par dazadajiem faktoriem, kas ietekm@ ires maksas, ir galvenokart atkariga no
pamatstatistikas attistibas, $obrid attistitu statistikas tehniku izmanto3ana varétu biit ierobezota. Tadg] iesaka
standarta metodi, t.i., dalibvalstis pieméro visus svarigos kritérijus, kas iegiiti no tabularas analizes. Dzivoklu
stratifikacija jaizmanto vismaz izmeérs, atrasanas vieta un vismaz vél viena svariga dzivokla ipasiba; $ai
stratifikacijai vajadzétu izveidot vismaz 30 $inu. Dzivok]u sikakam sadalijumam jabit mérktiecigam un tam
jabut tipiskam kopgjam dzivoklu skaitam. Uzlabotu statistikas tehniku var izmantot, lai noteiktu svarigu(-s)
skaidrojosu(-s) faktoru(-s) limenu izvélei.

Praksé dalibvalstis tomér var izvéléties izmantot mazaku skaitu faktoru vai citus faktorus, nevis tos, kas
noteikti standarta metodei. Tas ir pielaujams, ciktal ieprieks ir veikta (vairakkartja) regresijas analize, kas
parada, ka ir iegiits pietickams izskaidrojuma limenis. Lai garantétu pilnigus rezultatus, par slieksni iesaka
izmantot korelacijas koeficientu, kas ir vismaz 70 %. Sa sliek$na vértiba pienemama saistiba ar plasu paraugu
ar zemam vai nulles vértibas ires maksam, ka ar ar nepiederigo atlasi.

3. princips

Dalibvalstis svarigu stratifikacijas kritériju iegtisanai izmanto tabularo analizi vai statistikas tehnikas. Izmanto
vismaz izmeéru, atrasanas vietu un vismaz veél vienu svarigu dzivokla ipasibu. Jaizveido vismaz 30 $tnu un
jaizskir vismaz tris izméra klases un divi atraanas vietu tipi. Citu vai mazak faktoru izmanto$ana ir
pielaujama, ja ieprieks ir pieradits, ka (vairakkart&jo) savstarpgjo attiecibu koeficients sasniedz 70 %.

Faktiskds un potencialas ires maksas

Ires maksu parasti definé ki summu, kas jamaksa par tiesibdm izmantot nemébelétu dzivokli. Maksa par
apkuri, Gdeni, elektribu utt. nebitu jaieskaita, lai gan dazreiz praksé to ir griiti izdalit atseviski. Lai paklautos
ESA novértgjuma noteikumiem, no dzivoklu pakalpojumu kopuma bitu jaatdala fakturéts pievienotas
vértibas nodoklis.
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Attieciba uz faktiskajam ires maksam drosi vien svarigaks ir zinams valsts atbalsts. Pieméram, kadiem
noteiktiem iemitniekiem ir tiesibas sapemt valsts parskaitijumu (pieméram, dzivokla pabalstu), kuru
administrativu iemeslu dé] maksa tiesi saimniekam. Faktiskas ires maksas summa var atskirties atkariba no
informacijas avota. Ja informacijas avots ir irnieks, varétu bit nepiecieSams labot nosaukto ires maksu,
pieskaitot visus IpaSos Tres pabalstus.

Turklat faktisko ires maksu izmantosanai potencialo ires maksu noteiksanas nolikos nepieciesams
noskaidrot vairakus batiskus jautajumus, kam ir iespaids uz datu saskanoSanu. Pirmais punkts saistits ar
jautajumu, vai potencialo ires maksu noteik$anas noliikos bitu jaizmanto visas ires maksas vai tikai res
maksas jaunos ligumos. Atkariba no noliika iespgjams atrast dazadus teorétiskus argumentus, kas atbalsta
faktiskas ires maksas atbilstigi jauniem ligumiem, ligumiem, kas parakstiti celSanas gada, vai “caurméra”
ligumiem. Piemérojot vispargjos noteikumus, t.i., izmantot lidzigu dzivoklu ires maksas, neskiet pienemami
ierobezot potencialo res maksu noteik§anu ar res maksam no jauniem ligumiem. Nemot véra to, ka
“caurmeéra” Tres maksas izmanto izirétaja sektora, tas pats biitu japieméro ipasnieku apdzivotajiem
dzivokliem. Turklat citads risinajums raditu lielas griitibas daudzas valstis, piemérojot stratifikacijas metodi.
Isak sakot, secinajums ir tads, ka potencialo res maksu aprékinasanai biitu jaizmanto vidéjas faktiskas res
maksas no visiem ligumiem.

Otrs jautajums attiecas uz problému, vai valstij piederosu dzivoklu iri var izmantot potencialo ires maksu
noteiksanai. Nemot véra to, ka ipasnieku apdzivotie dzivokli parasti ir privati, noteiksanai bitu jaizmanto
tikai faktiskas ires maksas privataja sektora. Ja tomér nav pieejams tads daudzums privato dzivoklu faktisko
ires maksu, kas batu pietiekams pamats noteikanai, iznémuma karta var izmantot valsts dzivoklu ires
maksas, ar nosacijumu, ka tas palielina par subsidijam, ko maksa tikai par valsts, nevis privatiem dzivokliem.

Vel kads jautajums saistits ar mébelétu dzivoklu ires maksu izmanto$anu, lai paplasinatu potencialo ires
maksu pamatu. Principa pamats Ipasnieku apdzivotu dzivoklu potencialas ires vértibas noteiksanai ir
nemébelétu dzivoklu ires maksas. Tapéc ires maksas par mébelétiem dzivokliem tiesi izmantot nevar. Lai
izvairitos no nepareiza ires maksu limena noteik3anas, tas baitu jasamazina, atskaitot maksajumu par mébelu
izmantoSanu.

4. princips

Faktiska fres maksa ir ires maksa, ko maksa par tiesibam izmantot nemébelétu dzivokli. Ja informacijas avots
ir irnieks, varétu biit nepiecieSams labot novéroto faktisko ires maksu, pievienojot ipasus ires pabalstus, ko
administrativu iemeslu dé] maksa tiesi saimniekam. Lai iegfitu potencialas Tres maksas, izmanto faktisko ires
maksu no visiem ligumiem, kas saistita ar privatiem dzivokliem. Ja statistikas noliikos tas ir nepiecieSams,
iznémuma karta var izmantot valsts dzivok]u ires maksu, ar noteikumu, ka tam pieskaita visas subsidijas, ko
maksa tikai valstij un nevis privatiem ipasniekiem. Lidziga veida noteik3ana var ieklaut ari ires maksas par
mébelétiem dzivokliem, atskaitot starpibu starp mébelétu un nemébelétu dzivokli.

Bazes gada novértéjuma avoti un ekstrapolacijas metodes

Dzivoklu kopums

Biitisks elements aprékinos ar stratifikacijas metodi ir informacija par dzivoklu kopumu. Siinformacija kalpo
par visparéju atsauci ekstrapolacijas procediiras. Dzivoklu kopums parasti sastav no dzivojamam &kam vai
to dalam, ko izmanto ka apdzivojamo platibu. Sikaks izskaidrojums sniegts nodala par ipasam problemam.
Galvenie Kopiena izmantotie avoti, lai §o kopumu noteiktu, ir biivniecibas skaiti§anas, administrativie
celtniecibas registri vai tautas skaitiSanas. Visbiezak bazes gada skaitli precizg, lai nonaktu pie kartéja gada
novertéjuma.

Attieciba uz bazes gada dzivoklu kopumu 3kiet, ka bivniecibas skaitiSana ir vismazak problematiskais un
vispilnigakais avots, ipasi, ja to veic kopa ar tautas skaitiSanu. Administrativie celtniecibas registri ir liela méra
atkarigi no juridiskam procediiram, kas var radit neskaidribas, pieméram, par to, vai ir precizi registréti
dzivoklu paplasinajumi, uzlabojumi, parveidosana un nojauksana. Izmantojot iemitnieku sniegto informaciju
tautas skaiti§ana par pamatu dzivoklu kopumam, var rasties problémas, jo rezultati parasti nepietickami
noverté otras majas, kuras skaitisanas laika nav aiznemtas.
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5. princips

Bazes gada dzivoklu kopuma noteikSanai dalibvalstis par pamatu izmanto vai nu bavniecibas skaitiSanu,
tautas skaitiSanu vai administrativo celtniecibas registru. Ta ka bivniecibas skaitiSana parasti sniedz lielako
pabeigtibas pakapi, administrativas celtniecibas skaitiSanas un tautas skaitiSanas izmanto$anai nepiecieSamas
intensivas un pamatigas parbaudes, lai iegiitu pilnigu informaciju.

Faktiskas Tres maksas

Otrs bitisks pamatelements dzivoklu pakalpojumu kopuma aprékinasana atbilstigi stratifikacijas metodei
saistits ar faktiskajam Tres maksam, kas samaksatas izirétaja sektora. Informaciju par faktiskajam ires maksam
bazes gada iegiist vai nu no skaitiSanas (pieméram, tautas skaitiSanas), vai no paraugapsekojuma, pieméram,
gimenes budzeta apsekojumiem. Pirmaja no tiem faktiskas ires maksas drosi vien tiek aptvertas pilniba un
aprékini atstaj iespaidu tikai uz potencialo ires maksu limeni. Attieciba uz gimenes budzeta apsekojumiem
apréekini skar gan faktisko, gan potencialo ires maksu limeni. SkaitiSana acimredzami ir pla$s pamats
uzticamai informacijai. Savukart gimenes budzeta apsekojumus parasti ari uzskata par diezgan uzticamiem,
ipasi attieciba uz batiskam precém. Tomér ir zinams, ka $ada tipa apsekojumos probléma ir diferencialas
atbildes trikums. Ja dzivokli uzskata vairak par greznuma lietu, nevis par bitisku lietu, $1 probléma atstaj
nevélamu iespaidu uz ires maksu aprékinu un ta bitu jakompensé. Vél kada probléma ar gimenes budzeta
apsekojumu vismaz mazas valstis saistita ar ta mazo lielumu, kas var ierobezot ires maksu stratifikacijas
iesp@jas. Jebkura gadijuma, ciktal vien iespgjams, jaizmanto pieejamie papildu avoti. Ta var bat, pieméram,
valstis, kuras liela dala dzivoklu ir valsts kontrolé un dzivoklu agentiiram ir jasniedz atskaites. Lai talak
uzlabotu rezultatus, nepartraukti japéta ari alternativie avoti, pieméram, ipasi res maksu apsekojumi.

6. princips

Lai iegiitu faktiskas ires maksas katra limeni, dalibvalstis izmanto visplasakos un visuzticamakos avotus,
pieméram, tautas skaitiSanu vai iemitnieku apsekojumu. Janoveérte alternativie avoti, lai uzlabotu uzticamibu
un pilnigumu, un jo Ipasi stratifikaciju.

Bazes gada rezultatu ekstrapolacija

Tikai dazam dalibvalstim ir nepiecieSama ikgadéja informacija, lai katru gadu no jauna veiktu ipasnieku
apdzivoto dzivoklu kopuma aprékinus. Vairakuma valstu kada gada rezultatus izmanto ka pamatu un péc
tam precizg, lai noteiktu esosa gada skaitli ar indikatoru palidzibu. Praksg, skiet, pastav atskiribas, jo dazas
valstis rikojas ta, ka precizé (kop€jo) bazes gada kopumu, izmantojot saliktu indikatoru, turpreti citas atseviski
ekstrapolé dzivoklu kopumu un ires maksu katra limeni. Lai gan parasti varétu sagaidit lidzigus rezultatus,
strukturalas parmainas, pieméram, attiecibas starp izirétajiem un ipasnieku apdzivotajiem dzivokliem, var
radit atskiribas. Turklat atsevisks aprékins lauj izdarit ticamibas parbaudes.

Attieciba uz izmantotajiem indikatoriem, daudzuma indeksu vairakuma gadijumu iegiist no celtniecibas
industrijas produkta. Cenu indikators, no otras puses, biezi balstas uz to ires maksu cenu indeksu, kas
maksatas no patérétaju cenu indeksa. Tas var radit neprecizitates tajos gadijumos, kad pienémums, ka
potencialas ires maksas seko kopuma kustibai, neattaisnojas, pieméram, sakara ar valsts kontrolétam ires
maksam. Potencialo ires maksu ekstrapolacijai, tapat ka bazes gada, tapéc bitu labak izmantot cenu indeksu,
cenu pieaugumu sakara ar kvalitates mainu. Cenu indeksi tade] japapildina ar kvalitates indikatoru, kas ataino
uzlabojumus.

Visbeidzot, $kiet noderigi samazinat strukturalo parmainu ietekmi uz rezultatiem, ierobeZojot ekstrapolacijas
periodu. Tapéc, nemot véra attiecigas pamatstatistikas periodiskumu, skiet pieméroti veikt dzivokla kopuma
atzimé&Sanu katrus 10 gadus, t.i,, parastaja tautas skaitiSanai noteiktaja intervala. Papildus cenas elementa (ires
maksas katra [imeni) atziméana biitu javeic vismaz reizi katros piecos gados, t.i., parastaja gimenes budzeta
apsekojumiem noteiktaja intervala.

7. princips

Ja nav iesp&jams katru gadu no jauna veikt pilnigu dzivok]u pakalpojumu kopuma novértéjumu, dalibvalstis
var ekstrapolét dota bazes gada skaitli, izmantojot attiecigus daudzuma, cenas un kvalitates indikatorus.
Dzivoklu kopuma un vidéjas ires maksas ekstrapolaciju veic katram limenim atseviski. Ekstrapolacijas

procediira noskir aprékinus attieciba uz faktisko un potencialo ires maksu. Ja vajadzigs, ekstrapolacija
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izmantoto limenu skaits var bt mazaks neka limenu skaits, kuru izmanto bazes gada aprékinos. Lai
ekstrapolétu potencialo Tres maksu ipasnieku apdzivotiem dzivokliem, parasti pieméro cenu indeksu, kas
atspogulo res maksas privataja sektora. Jebkura gadijuma dzivoklu kopuma atziméSanas periodam
nevajadzétu parsniegt 10 gadus un cenas elementa atzimésanas periodam nevajadzétu parsniegt piecus gadus.

Ipasas probleémas

Dzivokli bez ires maksas un leti dzivokli

Vacot informaciju par faktiskajam ires maksam, reizém novéro nulles vertibas vai loti zemas vértibas.
Attieciba uz dzivokliem bez Tres maksas tapéc rodas divaina situacija, kad dzivokla pakalpojums faktiski tiek
sniegts, bet bez (redzama) maksajuma. Sados gadijumos skiet pieméroti pienemt lémumu par novérotas nulles
ires maksas korigéSanu. Lidzveértigs risindjums batu logisks arT attieciba uz létiem dzivokliem.

Lidztekus tam, ka iejaucas valdiba, ir ari citi iemesli, kadél var bat dzivokli bez ires maksas vai léti dzivokli.
Viens piemérs ir gadijums, kad darbinieks par pamazinatu vai nulles ires maksu aiznem dzivokli, kas pieder
darba dev&jam. Tas var attiekties uz visiem darbinieku veidiem, ieskaitot majkalpotajus vai sargus. Sada
gadijuma faktiska ires maksa jakorigé, un starpibu starp faktisko un salidzinamo ires maksu uzskata par
mantisku atlidzibu (skat. ESA 1979, 408.j punktu). Vél iesp&jams, ka dzivoklus bez maksas vai par loti zemu
maksu iziré radiniekiem vai draugiem. Sada gadfjuma to korigg, vienkar$i mainot So dzivoklu klasifikaciju
sektora no Iréta uz Ipasnieka apdzivotu. Lidziga korekcija, kiet, vajadziga ari attieciba uz irnieku izdaritam
iemaksam, kad Trnieks ieprieks maksa par iri par garaku laikposmu, neka tas pienemts parasti.

8. princips

Noveroto faktisko Tres maksu attieciba uz dzivokliem bez ires maksas un Iétiem dzivokliem korigé, lai ieklautu
pilnu dzivok]u pakalpojumu. Potencialo ires maksu aprékinasanai neizmanto nekorigétas nulles vértibas ires
maksas, nedz ari létas Tres maksas.

Atpiitas majas

Atpiitas majas aptver visus briva laika dzivojamo platibu veidus, pieméram, tuvéjo atpiitas maju, ko izmanto
isus laikposmus daudzas reizes gada vai attalakas vasarnicas, ko izmanto ilgaku laiku, bet tikai dazas reizes
gada. No pirma acu uzmetiena neskiet, ka izirétas atptitas majas varétu radit problémas, jo izmanto faktiski
maksato ires maksu. Ja faktiskas ires maksas iekasé ik ménesi, ekstrapolacija uz kopgjo gada skaitli tomér var
radit parvértésanu, ja nav ieklauta papildus informacija par vidéjo ilgumu, kad atpiitas maja ir aiznemta.

Lai aprékinatu potencialo ires maksu Ipasnieku apdzivotam atpatas majam, logiskaka pieeja batu Sos
ipasumus stratificét un piemerot attiecigo vidgjo gada ires maksu par faktiski izirétam lidzigam telpam. Gada
ires maksa netiesi norada uz vidgjo ilgumu, kad atpitas maja ir aiznemta. Ja rodas grtibas, var piemérot

aizstdjéju metodi, t.i., savakt informaciju par atp@itas majam viena limeni un piemeérot vidéjo gada ires maksu

pielaujams izmantot pilnu gada res maksu par parastiem dzivokliem viena un taja pasa limeni vai atraSanas
vietd, tajos gadijumos, kad atpiitas majas ir loti maza dala no dzivoklu kopuma vai ja tas nevar nodalit no
citiem dzivokliem. So procediiru piemérosana skiet sapratiga pat attieciba uz majokliem kiirortos, nemot véra
to, ka tie ir vienmeér pieejami ipasniekam un tos par brivu izmantos ari ta draugi vai radinieki.

Attieciba uz atputas maju klasifikaciju péc to profila, ti., vai ierindot tas starp dzivokliem vai
viesnicu/restoranu sektord, pastav divi uzskati. No vienas puses, skiet, ka NACE Klasifikacija ietver darbibas
saistiba ar atpiitas maju uzturéSanu pie viesnicim un restoraniem. No otras puses, biitu noderigi apvienot
visas potenciali izmantojamas vienibas. Jebkura gadijuma, ja pieméro treSo augstak minéto risindjumu,
dalijums starp atpttas majam un citiem dzivokliem ir sarezgits. Ta ka no NKP viedokla $is jautajums nav
prioritars, to var izlemt citas ekspertu grupas.
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9. princips

Atpiitas majas aptver visus briva laika dzivojamo platibu veidus, pieméram, tuvéjas atpiitas majas vai attalakas
vasarnicas. Lai noteiktu atpiitas maju kopumu, batu jaizmanto lidzigu telpu gada vidéjas ires maksas. Gada
ires maksa netie$i norada uz atpiitas majas izmantosanas ilgumu. Lai gan biitu vélama stratifikacija, atpatas
majas var ievietot viena limen. Ja atpiitas mdjas ir Joti maza dala no dzivoklu kopuma, var izmantot pilnu
gada Tres maksu par parastiem dzivokliem taja pasa limeni vai vieta. Pamatota iznémuma gadijuma, kad nav
pieejamas vai nav statistiski uzticamas faktiskas ires maksas dazos limenos, var izmantot citas objektivas
metodes, pieméram, lictotaja izmaksu metodi.

Uzturésanas tiesibas zinama laika

Lai atvieglotu kopgju risindgjumu attieciba uz ipaSumiem, kuros uzturéSanas paredzéta noteiktu laiku, jaatsauc
atmina 3a jauna izmitinaSanas veida galvenas iezimes. UzturéSanas tiesibas noteikta laika rodas, kad
nekustama ipasuma agents pardod tiesibas uzturéties noteiktu laiku katru gadu kada apdzivojama platiba, kas
atrodas tlirisma rajona, un uznemas 32 ipaSuma vadibu. Minétas tiesibas garanté aplieciba, kuru izsniedz péc
pirma maksajuma. Apliecibu var pardot par tobrid esoSo cenu. Péc tam periodiski jaizdara nakamie
maksajumi administrativo izdevumu seganai.

No $a apraksta izriet, ka pirmo maksajumu vajadzétu uzskatit par ieguldijumu, jo apliecibu izdod lidzigi ka
akciju. To pamato ari tas, ka atbilstigi vismaz vienas dalibvalsts tiestbam pircéjs iegtist realas tiesibas. Tadgjadi
skiet derigi valstu gramatvediba pirmo maksajumu ieklaut pie nematerialiem aktiviem. Péc tam batu logiski
uzskatit izmitinasanas pakalpojumu bez ires maksas ka nekustamo Ipasumu agenta maksatu dividendi
atvietojamas lietas.

Galvena probléma ir tada, ka pakalpojumu faktiski sniedz ar izmitinaganu uz noteiktu laiku, kas nav icklauta
ekonomikas produkcija. Tam logiski vajadziga korekcija. Vispirms, priekslikums pienemt periodisku
maksajumu ka aizvietotaju netiesi nozimé to, ka netiek izdaritas nekadas korekcijas attieciba uz izmitinasanas
pakalpojumu, ta ka periodiskais maksajums aptver citu pakalpojumu, tas ir, parraudzibas izdevumus. Cita
teorétiska iespéja biitu uzskatit pirmo maksajumu par iepriek$éju samaksu par sniegto pakalpojumu un izdalit
to pa attiecigajiem laikposmiem, kad tiesibas uzturéties tiek izmantotas. Iznemot statistikas problémas
saistiba ar §a modela piemérosanu praksg, skiet, pastav arf juridiska rakstura pretruna, jo netiesa interpretacija
ir pakalpojuma pirksana, nevis aktivu iegade.

Vel viena iespgja ir ieght aizvietotaju no faktiskajam gada ires maksam par lidzigam (pasapgades)
izmitinasanas telpam. So risindjumu pamato fakts, ka vietas, kur izmitinasana notiek uz kadu noteiktu laiku,
atrodas tiirisma rajonos un pastav kopa ar faktiski izirétiem atpitnieku dzivokliem. Ja rodas gritibas, divas
paréjas metodes, kas ieteiktas attieciba uz atptitas majam, ir pielaujams izmantot ari attieciba uz ipasumiem,
kuros uzturéSanas paredzéta noteiktu laiku. Potencialajai irei jabut neto, lai izvairitos no dubultas
gramatvedibas, ko aptver periodiskie maksajumi. Jebkura gadijuma, potencialas ires maksas noteiksanai
ipasumiem, kuros uzturéSanas paredzéta noteiktu laiku, vienlaikus jaizdara pielagojumi ienakumu un

izdevumu piecja.

Saistiba ar nozaru klasifikaciju izmitinasanu uz noteiktu laiku var uzskatit vai nu par otru dzivokli (dzivoklu
industtija) vai par viesnicas tipa izmitinaanu. Skiet, ka izmitinasanai uz noteiktu laiku piemit gan dzivoklu,
gan viesnicu/restoranu industrijas iezimes. Ta ka no NKP viedokla $is jautajums nav prioritars, to var izlemt
citas ekspertu grupas.

10. princips

Attieciba uz izmitina$anu uz noteiktu laiku pieméro tas pasas procediras, ko attieciba uz atptitas majam.

Brivo istabu Trnieki

Vairakuma valstu lielu skaitu studentu izmitina brivas istabas. BieZi to paplaina arT uz jauniem cilvékiem, vai
personam, kuru darbs liek tam atrasties prom no majas. Ja istaba ir iréta dzivokla dala, t.i., to iziré
apaksirniekam, nav nekadu ievérojamu problému. Iri par brivo istabu var uzskatit par ieguldijumu faktiskaja
galvenaja res maksa, t.i., norékinu starp saimniecibam. Ja savukart istaba ir dala no ipasnieka apdzivota
dzivokla, butu dubulta gramatvediba ieklaut gan 1ri, ko irnieks maksa, gan potencialo ires maksu visa pilniba.
Drosi vien pareizais risinajums biitu uzskatit irnieka maksato faktisko iri par maksajumu par to dzivokla dalu,
ko tas aiznem, un noteikt potencialo ires maksu paréjai dalai. Tomér var arT nebitiespéjas to izdarit. Ta vieta
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iri varétu uzskatit par norékinu saistiba ar dzivokla izmaksu dalisanu. Tas bitu lidzigi pirmajam gadijumam,
ciktal faktisko brivas istabas ires maksu uzskata par ieguldijjumu potencialaja galvenaja ires maksa. Ta
rezultata bitu jaizdara korekcija, ja saimniecibas nozare ir sikak sadalita grupas.

Nakamais jautajums ir, ka izturéties pret dazadu istabu iziréSanu apaksirniekiem. Tada gadijjuma ieteicams
piemérot terminu “brivas istabas irnieks” tikai tad, kad ipasnieks vai galvenais irnieks ari pats turpina apdzivot

attiecigo dzivokli. Citadi iziréSanu apaksirnickam vajadzétu uzskatit par atsevisku ekonomisko darbibu
(izmitinasanu vai pansiju).

11. princips

Ires maksas par brivajam istabam dzivokli uzskata par ieguldijumu galvenaja Tres maksa, ja vien ipasnieks vai
galvenais Trnieks turpina apdzivot attiecigo dzivokli.

Tuksi dzivokli

Pirmkart, izirétu dzivokli vienmér uzskata par aiznemtu pat tad, ja irnieks izvélas dzivot citur. Saskana ar ESA
1979 315.i punktu par produkciju uzskata ires vértibu. Otrkart, atbilstigi vispargjam risinajumam, kads
pienemts attieciba uz atpiitas majam un izmitinaanu uz noteiktu laiku, gada ires maksa netiesi attélo vidéjo
laika periodu, kad attiecigais dzivoklis ir aiznemts. Jautajums par tukSajiem dzivokliem tade] attiecas tikai uz
neizirétiem dzivokliem, kurus neizmanto to ipasnieks, t.i., kuri ir pardodami vai izirgjami. Sidos gadijumos
netiek sniegts dzivokla pakalpojums, tadé] jaieraksta nulles ires maksa.

Nepieciesama informacija, lai noteiktu, vai neiziréts ipasums ir tukss vai nav, var pamatoties uz ipasnieka vai
kaiminu pazinojumu. Ja $adas informacijas nav, par noradijumu uz to, vai dzivoklis ir aiznemts, var izmantot
mébeju esamibu. Pretéji, nemébelétus dzivok]us var uzskatit par tuksiem, jo grati iedomaties to, ka saistiba
ar tiem tiktu sniegts dzivokla pakalpojums. Tuksi dzivokli ietver ari dzivoklus, kurus parnem atkartoti péc
saistibu nepildiSanas attieciba uz maksajumiem, vai kas ir tuksi uz isu laiku, tadé] ka dzivoklu agentiira talit
neatrod jaunu irnieku. Gadijums starp $iem diviem ir tads, kad dzivoklis ir tukss, bet pilnigi mébeléts, un
ipasnieks to var nekavgjoties izmantot. Seit iesp&jams argumentét, ka dzivokla pakalpojums nav sniegts,
kamér ipasnieks to faktiski neapdzivo. Ta ka tas ir salidzinams ar gadijumu, kad dzivoklis ir iziréts, bet tukss,
skiet tomér piemeéroti Tres maksu ierakstit. Tapéc mebelétus ipasnieku apdzivotus dzivoklus parasti uzskata
par aizpemtiem.

Visbeidzot japiebilst, ka par tuk$u dzivokli tapat iesp&jami izdevumi, pieméram, kartgjie izdevumi par
uzturésanu, elektribu, apdro§inasanu, nodokli utt. Tie jaieklauj pie dzivoklu nozares starppatérina. Tapat ka
gadijuma, kad uznémums nesniedz nekadus pakalpojumus, tas var radit negativu pievienoto vértibu.

12. princips

Attieciba uz neizirétiem dzivokliem, kas ir pardodami vai iziréjami, ieraksta nulles ires maksu. Mébelétus
ipa$nieku apdzivotus dzivoklus parasti uzskata par aiznemtiem dzivokliem.

Garazas

Ta ka dazas valstis argumentéja, ka garazu jautajums ESA 1979 (nedz ari SNA 1968) nav pilnigi skaidrs, derigs
Skiet priekslikums noskaidrot situaciju. Jaatzimé, ka dalibvalstis, kuras atsaucas uz agrako anketu, vienpratigi
vélgjas ieklaut garazas dzivoklu pakalpojumu kopuma, ja tas saista ar dzivokli. Tam biitu jaietver automasinu
novietosanas vietas, ta ka tam acimredzot ir tada pati funkcija.

ESA nosacijums ilgstosas lietosanas precu klasifikacijai par bruto pamatkapitala sastavdalu ir to izmanto3ana
razo$anas procesa. Ilgstosas lietoSanas preces, ko neizmanto razoSanas nolikiem, pieméram, patérétaju
ilgstosas lietoSanas preces, registré ka galiga patérina izdevumus. Pretéji, tas nozimé, ka lietas, kas ieklautas
bruto pamatkapitala sastadisana, parasti rada ari kadu produkciju. Ta ka garazas ir dala no bruto
pamatkapitala sastadiSanas, blitu pieméroti ne tikai ietvert iréto garazu pakalpojumu ekonomikas produkcija,
bet ari apréekinat potencialo ipasnieku aiznemto garazu kopumu. Abos gadijumos garaza ir dzivokla értibu
elements ka jebkura cita értiba.
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Tomeér ESA 1979 315.j punkta pirma zemteksta piezime nosaka, ka “par potencialo ires maksu veértibu par
nedzivojamam ¢kam, ko tiesi izmanto to ipasnieki, neatskaitas atseviski”. Tadéjadi par ipagnieku izmantotam
garazam potencialo ires maksu nosaka tikai tad, ja tas uzskata par dzivojamam ékam. Praksé var izskirt
vairakus gadfjumus. Pirmkart, garaza ir dzivojamas &kas neatnemama sastavdala. $ada gadijuma, kad fiziska
atdalisana nav iesp&jama, visu €ku uzskata par dzivojamo €ku un potencialo ires maksu aprékina par
Ipasnieku aizpemtam garazam. Otra gadijuma, kad Ipasnieka aiznemta garaza ir atseviski, var izskirt starp
garazam, kuras izmanto saistiba ar dzivokli un tam, kuras izmanto citiem noltkiem (pieméram, automasinas
novieto$anai netalu no darba vietas). Abas drosi vien klasificé ka nedzivojamas €kas. Saskana ar minéto
zemteksta piezimi, par atseviski novietotam Ipa$nieku izmantotam garazam potencialo ires maksu nenosaka.

Jebkura gadijuma biitu jauzsver, ka parasti ir vairak ipasnieku izmantotu dzivoklu neka izirétu dzivoklu ar
garazu. Lai pareizi ietvertu $o strukturalo atskiribu, skiet, ka vislabakais veids ir izmantot garazas esamibu par
stratifikacijas kritériju.

13. princips

Garazas un automasinu novietoSanas vietas sniedz dzivoklu pakalpojumos ieskaitamus pakalpojumus, ja tie
ir strukturali ieklauti apdzivojamaja platiba.

STARPPATERINS

Dzivoklu pakalpojumu starppatéring sikak apskatits ESA ieguldijumu un produkcijas metodologija. No
praktiska viedok]a problémas, skiet, rodas saistiba ar to, ka uztvert noteiktus (komunalos) maksajumus, ka
arl remontus un uzturé$anu.

Attieciba uz noteiktiem maksajumiem, ESA 1979 ieguldijumu un produkcijas metodologija (') norada, ka
maksajumus par apkuri, Gideni, elektribu, kopéjam platibam, drosibu, liftiem utt. neieklauj starppatérina (un
tadgjadi arT kopuma). Praksé tomér daudzas valstis tos ieklauj, atsaucoties uz to, ka tos uzskata par ires
pakalpojuma dalu, un visai biezi tos nevar nodalit atseviski. leteicams ievérot pasreizéja ESA noteikumus, lai
panaktu paralélu attieksmi pret izirétiem un ipasnieku apdzivotiem dzivokliem un izvairitos no dubultas
gramatvedibas saistiba ar ipasniekiem, kas dzivokli apdzivo. No otras puses, nebiitu jaskar NKP limenis, ja
konsekventi tiek veikta starppatérina un kopuma bruto apskate.

Attieciba uz remontiem un uzturésanu, ESA 1979 skaidri norada, ka lieli remonti, kas definéti ka remonti,
kuri uzlabo attiecigo ipaSumu, paildzina ta miaZu vai to restauré, japieskaita kapitala sastadiSanai. Attieciba
uz parastajiem remontiem, ESA ieguldijumu un produkcijas metodologija norada, ka “tie jaieklauj
starppatérina visos gadijumos, kad to izdevumus uznemas ipasnieks, neatkarigi no ta, vai ipaums ir iziréts
vai to apdzivo ipasnieks. Ja Sos izdevumus uznemas irnieks, kuram Ipasums ir iziréts, tie tomér bitu jaregistré
tiesi pie galiga saimniecibas patérina”. Tas netiesi nozimé, ka ipasnieku apdzivota dzivokla starppatérinam
bitu jabht nedaudz augstakam neka iziréta dzivokla starppatérinam, jo pédéja gadijuma tas ietver izdevumus,
ko uzskata par Trnieka remontu. Skiet, dazas valstis atkapjas no $1 noteikuma un péc tam, kad ir noteikusas
kopumu tirgus cenas, ietver Irnieku veiktos remontus dzivoklu pakalpojumu kopuma un starppatérina, un
péc tam caur kopumu novada tos uz galigo patérinu. Tas ir pielaujami, ja tam nav nekadas ietekmes uz NKP
limeni.

Papildus jautajumam, kas tika uzstadits pie tuksiem dzivokliem, jauzsver, ka baitu jaizvairas no starppatérina

dubultas gramatvedibas attieciba uz ipasnieku apdzivotiem dzivokliem.

14. princips

Dzivoklu pakalpojumu starppatérinu nosaka atbilstigi kopuma definicijai. Parasti abos skaitlos neieskaita
izdevumus par apkuri, deni, elektribu utt. Ja praktisku iemeslu dé] prieksroku dod citam panémienam, tas
ir pielaujams, ciktal tas neskar IKP un NKP limenus.

(")  Skat. Eiropas Kopienu Statistikas birojs, “Kopienas ieguldijumu un produkcijas tabulu metodologija, 1965” (tikai francu un vacu

valodas).
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3.

DARIJUMI AR PAREJO PASAULI

Atbilstigi ESA 1979 noteikumiem (211. un 214. punkts) nerezidéjosas vienibas uzskata par abstrakti
rezidgjosam vienibam to valsts ekonomiskaja teritorija esoas zemes vai eku Ipasnieku statusa, bet tikai
saistiba ar darfjumiem, kas skar $o zemi vai €kas. Tas vienkar$i nozimé, ka dzivokla pakalpojums, ko sniedz
saistiba ar nerezidéjoSas personas dzivokli, ieskaita tas ekonomikas kopuma, kur dzivoklis atrodas. Tomér
teorétiski to korige, parejot no IKP uz NKP iedala ipasums un uznéméjdarbibas ienakumi (R 40). ESA
1979 430.b punkta tiek apstiprinats, ka $is punkts ieklauj neto ires maksu, ko rezidenti sanem ka zemes un
eku Tpasnieki visur citur pasaulé vai otradi. Tas atbilst rezidéjosas vienibas interesei prasiba pasai pret sevi tas
abstraktas rezidéjosas vienibas citur pasaulé statusa.

Parasti nerodas gandriz nekadas problémas, ja nerezidéjosai personai piederosu dzivokli iziré rezidentam, ta
ka naudas plisma notiek un to ietver maksajumu bilancé. Situacija tomér var atskirties attieciba uz
ipasniekiem, kuri dzivokli apdzivo, jo tada gadijuma lidziga naudas plisma drosi vien nenotiks. Viens
iespgjams risinajums ir uzskatit, ka tad, kad rezidentam pieder dzivoklis arzemés un vins to apdzivo, vinu
praktiski uzskata par rezidentu taja valsti, kura atrodas dzivoklis. So risinajumu drosi vien neizvélétos valstis,
kuras daudz dzivoklu, pieméram, atpiitas majas, aiznem nerezidenti. Otrs iesp&jams risinajums bitu ieviest
korekcijas $a punkta darjjumos ar paréjiem, ciktal tas attiecas uz Ipasnieku apdzivotiem dzivokliem. Tam
nepieciesams sastadit tabulu par dzivokliem, kas pieder nerezidéjosam personam un ko tas apdzivo, un
norada uz faktu, ka personas valsts piederiba nav pietickama, lai nodalitu rezidentu no nerezidenta. Papildus
batu derigi panakt vienosanos par $adu tabulu starp attiecigajam dalibvalstim. Tomér visparéju problému rada
statistiski trikumi $aja joma. Lai gan atpiitas majas, kas pieder arvalstu rezidentiem, ir vissvarigakas 3aja
sakariba, dalibvalstis vienbalsigi paskaidroja, ka Sobrid 3ada informacija nav pieejama.

Ipass jautajums 3aja sakariba saistas ar ipagumiem, ko iziré, lai tajos uzturétos noteiktu laiku. Ta ka viena un
taja pasa atskaites perioda $o ipasumu var aiznemt dazadu valstu rezidenti, tieSa pierakstisana izcelsmes valstij
skiet gandriz neiesp&jama. Tomér salidzinamus rezultatus var iegiit, izmantojot iesp&jamaku pieeju. Pirmkart,
(potencialo) pievienoto vértibu, ko rada izmitinasana uz noteiktu laiku, saista ar tas uznéméjsabiedribas
izcelsmes valsti, kam Ipaums pieder. Péc tam uznéméjsabiedribai, kam IpaSums pieder, var lagt sniegt to
personu sadalfjumu pa izcelsmes valstim, kuram IpaSums uz noteiktu laiku iziréts; tas var kalpot par
sadalfjuma atslégu.

15. princips

Saskana ar ESA 1979 visi dzivokli dalibvalsts ekonomiskaja teritorija dod ieguldjjumu tas IKP. Neto ires
maksu, ko sanem nerezidgjosas personas ka zemes vai eku ipasnieki $aja valst, registré ka ipasumu ienakumus
pargjiem un tade] atskaita no IKP pareja uz NKP (un atpakal). Par neto ires maksu uzskata neto darbibas
parpalikumu no faktiskas un potencialas dzivoklu iziré$anas. Lai nemtu véra ipasnieku apdzivotus dzivoklus,
kas pieder nerezid&josam personim, nepieciesama informacijas apmaina starp dalibvalstim. Sis informacijas
koordinéSanu biitu jauznemas Eurostat, ipasi saistiba ar tabulas sastadisanu, kas norada dzivok]us saistiba ar
arvalstu rezidentiem.



