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KOMISIJOS REGLAMENTAS (EB) Nr. 636/2009
2009 m. liepos 22 d.

i§ dalies keiciantis Reglamenta (EB) Nr. 1126/2008, priimantj tam tikrus tarptautinius apskaitos
standartus pagal Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (EB) Nr. 16062002, kiek tai susij¢ su
Tarptautinio finansinés atskaitomybés aiSkinimo komiteto (TFAAK) 15-uoju aiskinimu

(Tekstas svarbus EEE)

EUROPOS BENDRIJU KOMISIJA,
atsizvelgdama | Europos bendrijos steigimo sutartj,

atsizvelgdama | 2002 m. liepos 19 d. Europos Parlamento ir
Tarybos reglamentg (EB) Nr. 1606/2002 dél tarptautiniy
apskaitos standarty taikymo ('), ypa¢ i jo 3 straipsnio 1 dalj,

kadangi:

(1)  Komisijos reglamentu (EB) Nr. 1126/2008 (?) priimti tam
tikri tarptautiniai standartai ir aiSkinimai, galioje 2008 m.
spalio 15 d.

(2) 2008 m. liepos 3 d. Tarptautinis finansinés atskaito-
mybés aiskinimo komitetas (TFAAK) paskelbé TFAAK
15-3ji aiskinima Sutartys dél nekilnojamojo turto objekty
statybos (toliau — TFAAK 15-asis aiskinimas). TFAAK
15-ajame aiskinime aiskinama ir pateikiama rekomenda-
cijy, kada finansinése ataskaitose reikéty pripaZinti
pajamas i§ nekilnojamojo turto objekty statybos ir visy
pirma, ar statybos sutarciai taikomas 11-asis TAS Statyby
sutartys arba 18-asis TAS Pajamos.

(3)  Pasikonsultavus su Europos finansinés atskaitomybés
patariamosios grupés (EFAPG) techniniy eksperty grupe
(TEG) patvirtinama, kad TFAAK 15-asis aiSkinimas
atitinka Reglamento (EB) Nr. 1606/2002 3 straipsnio 2
dalyje iSdéstytus techninius priémimo kriterijus. Pagal
2006 m. liepos 14 d. Komisijos sprendimg
2006/505/EB, isteigiantj Nuomonés apie apskaitos stan-
dartus vertinimo grupe, kuri konsultuoty Komisija

Europos finansinés atskaitomybés patariamosios grupés
(EFAPG) nuomoniy objektyvumo ir neutralumo klausi-
mais (}), Nuomonés apie apskaitos standartus vertinimo
grupé apsvarsté EFAPG nuomone dél aiskinimo tvirti-
nimo ir Komisija informavo, kad ta nuomoné gerai suba-
lansuota ir objektyvi.

(4)  Todél Reglamentas (EB) Nr. 1126/2008 turéty bati atitin-
kamai i§ dalies pakeistas.

(5) Siame reglamente numatytos priemonés  atitinka
Apskaitos reguliavimo komiteto nuomone,

PRIEME S] REGLAMENTA:

1 straipsnis

Reglamento (EB) Nr. 1126/2008 priede jterpiamas Tarptautinio
finansinés atskaitomybés aiskinimo komiteto (TFAAK) 15-asis
aiskinimas Sutartys dél nekilnojamojo turto objekty statybos, kaip
nustatyta $io reglamento priede.

2 straipsnis

Visos jmonés $io reglamento priede pateikta TFAAK 15-3jj aiski-
nima taiko ne véliau kaip nuo pirmyjy joms taikomy finansiniy
mety, prasidedanciy po 2009 m. gruodzio 31 d., pradzios.

3 straipsnis

Sis reglamentas jsigalioja trecig diena nuo jo paskelbimo Europos
Sgjungos oficialiajame leidinyje.

Sis reglamentas yra privalomas visas ir tiesiogiai taikomas visose valstybése narése.

Priimta Briuselyje, 2009 m. liepos 22 d.

() OL L 243, 2002 9 11, p. 1.
() OL L 320, 2008 11 29, p. 1.

Komisijos vardu
Charlie McCREEVY

Komisijos narys

() OL L 199, 2006 7 21, p. 33.
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PRIEDAS

TARPTAUTINIAI APSKAITOS STANDARTAI

TFAAK 15-asis aiskinimas | TFAAK 15-asis aiskinimas Sutartys dél nekilnojamojo turto objekty statybos

Galima platinti Europos ekonominéje erdvéje. Visos uz Europos ekonominés erdvés riby esancios teisés, i§skyrus
teises platinti asmeniniam ar kitam teisingam naudojimui, saugomos. I$samesnés informacijos galima rasti TASV
tinklalapyje www.iasb.org
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TFAAK 15-ASIS AISKINIMAS

Sutartys dél nekilnojamojo turto objekty statybos

NUORODOS

1-asis TAS Finansiniy ataskaity pateikimas (persvarstytas 2007 m.);

8-asis TAS Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos;

11-asis TAS Statyby sutartys;

18-asis TAS Pajamos;

37-asis TAS Atidéjiniai, neapibréztieji jsipareigojimai ir neapibréztasis turtas;

TFAAK 12-asis aiskinimas Paslaugy koncesijos susitarimai,

TFAAK 13-asis aiSkinimas Klienty lojalumo programos.

PAGRINDINE INFORMACIJA

1

Nekilnojamojo turto pramonéje tikio subjektai, kurie stato nekilnojamojo turto objektus patys arba naudoda-
miesi subrangovy paslaugomis, gali sudaryti sutartis su vienu arba daugiau pirkéjy, kol statyba dar nebaigta.
Tokios sutartys gali bati jvairios.

Pavyzdziui, Gkio subjektai, kurie stato gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objektus, gali pradéti
pardavinéti atskirus vienetus (butus arba namus), kol statyba nebaigta arba dar néra net pradéta. Kiekvienas
pirkéjas sudaro su Tkio subjektu sutartj jsigyti tam tikra vienety, kai jis parengtas naudoti. Paprastai pirkéjas
tikio subjektui sumoka jnasg, kuris grazinamas tik tada, jeigu tikio subjektas nepateikia uzbaigto vieneto pagal
sutartas salygas. Pirkimo kainos likutis paprastai Gikio subjektui sumokamas tik baigiant vykdyti sutarties salygas,
kai pirkéjas tampa vieneto savininku.

Ukio subjektai, kurie stato komercinés arba pramoninés paskirties nekilnojamojo turto objektus, gali sudaryti
sutartj su vienu pirkéju. Pirkéjui gali reikéti atlikti tarpinius mokéjimus nuo pirminés sutarties sudarymo iki
sutarties salygy jvykdymo. Statybos gali vykti pirkéjo valdomoje arba iki statyby pradzios i$sinuomotoje zeméje.

TAIKYMAS

4

Sis aiskinimas taikomas {ikio subjekty, kurie tiesiogiai arba naudodamosi subrangovy paslaugomis, stato nekil-
nojamojo turto objektus, pajamy ir susijusiy sanaudy apskaitai.

Sutartys, patenkancios i Sio aiskinimo taikymo sritj, yra nekilnojamo turto objekty statybos sutartys. Be
nekilnojamojo turto objekty statybos, tokios sutartys gali apimti kity prekiy arba paslaugy pristatyma.

KLAUSIMAI

6

Siame aiskinime nagringjami du klausimai:
a) ar sutartis patenka j 11-ojo TAS arba 18-ojo TAS taikymo sritj?

b) kada turéty bati pripaZintos pajamos, gautos i§ nekilnojamojo turto objekty statybos?

BENDRA NUOMONE

7

Sioje diskusijoje laikoma, kad ikio subjektas anksciau isanalizavo nekilnojamojo turto objekty statybos sutartj ir
visas susijusias sutartis bei padaré¢ i§vada, kad jis neislaikys nei valdymo, kiek jis paprastai siejamas su nuosa-
vybe, nei pastatyto nekilnojamojo turto objekto kontrolés tiek, kad tai neleisty dalj arba visg atlygj pripazinti
pajamomis. Jeigu neleidZiama kai kurio atlygio pripazinti pajamomis, $i diskusija taikoma tik tai sutarties daliai,
kuriai bus pripazintos pajamos.
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10

11

12

13

14

15

16

17

Sudares vienintele sutartj, Gkio subjektas taip pat gali sutarti pristatyti ir prekes arba paslaugas greta nekilno-
jamojo turto objekto statybos (pvz., Zemés pardavimas arba turto valdymo paslaugy teikimas). Pagal 18-ojo
TAS 13 straipsnj tokia sutartj gali reikéti padalinti i atskirus komponentus, jskaitant vieng nekilnojamojo turto
objekto statybai. Bendro pagal sutartj gauto arba gautino atlygio tikroji verté turi biti paskirstoma kiekvienam
komponentui. Jeigu nustatomi atskiri komponentai, @ikio subjektas nekilnojamojo turto objekto statybos
komponentui taiko $io aiskinimo 10-12 straipsnius, kad biity nustatyta, ar tas komponentais patenka j 11-
ojo TAS arba 18-ojo TAS taikymo sritj. Tada 11-0jo TAS segmentavimo kriterijai taikomi bet kuriam statybos
sutarties komponentui.

Pateiktoje diskusijoje nurodoma nekilnojamojo turto objekto statybos sutartis, bet diskusija taikoma ir nekil-
nojamojo turto objekto statybos komponentui, nustatytam sutartyje, kurioje yra kity komponenty.

Nustatymas, ar sutartis patenka j 11-ojo TAS arba 18-ojo TAS taikymo sritj

Nustatymas, ar nekilnojamojo turto objekto statybos sutartis patenka j 11-ojo TAS arba 18-ojo TAS taikymo
sritj, priklauso nuo sutarties salygy ir visy susijusiy fakty bei aplinkybiy. Tokiam nustatymui batinas sprendimas
atsizvelgiant i kiekvieng sutartj.

11-asis TAS taikomas, kai sutartis atitinka statybos sutarties apibrézimg, nustatyta 11-ojo TAS 3 straipsnyje:
Lturto ar [...] turto junginiy statybos specialiai sudaryta sutartis“. Nekilnojamojo turto objekto statybos sutartis
atitinka statybos sutarties apibrézimg, kai pirkéjas gali nustatyti pagrindinius nekilnojamojo turto projekto
konstrukcinius elementus pries prasidedant statybai ir (arba) apibrézti pagrindinius konstrukcinius pokycius
statybos metu (nesvarbu, ar pasinaudoja ta galimybe, ar ne). Kai taikomas 11-asis TAS, statybos sutartis taip
pat apima visas paslaugy, kurios tiesiogiai susijusios su nekilnojamojo turto objekto statyba pagal 11-ojo TAS
5 straipsnio a punktg ir 18-ojo TAS 4 straipsnj, teikimo sutartis arba komponentus.

Priesingai, nekilnojamojo turto objekto statybos sutartis, pagal kurig pirkéjai turi tik ribotg galimybe daryti jtaka
nekilnojamojo turto objekto projektui, pvz., gali pasirinkti projekta i§ keliy tikio subjekto nustatyty varianty
arba nustatyti tik nedidelius pagrindinio projekto pakeitimus, tai yra prekiy pardavimo sutartis, patenkanti { 18-
ojo TAS taikymo sritj.

Pajamy, gauty i$ nekilnojamojo turto objekto statybos, apskaita
Si sutartis yra statybos sutartis

Kai sutartis patenka | 11-ojo TAS taikymo sritj, ir galima patikimai nustatyti jos rezultatus, tkio subjektas turi
pripazinti pajamas atsizvelgdamas i sutartyje nustatytos veiklos vykdymo lygj pagal 11-gjj TAS.

Sutartis gali neatitikti statybos sutarties apibrézties, todél pateks j 18-ojo TAS taikymo sritj. Siuo atveju {ikio
subjektas turi nustatyti, ar sutartis sudaryta dél paslaugy teikimo, ar dél prekiy pardavimo.

Si sutartis yra paslaugy teikimo sutartis

Jeigu tkio subjektas neturi jsigyti ir tiekti statybiniy medziagy, sutartis gali bati tik paslaugy teikimo sutartis
pagal 18-3jj TAS. Siuo atveju, jei jvykdyti 18-0jo TAS 20 straipsnio kriterijai, 18-ajame TAS reikalaujama, kad
pajamos biity pripaZintos atsizvelgiant i sandorio jvykdymo lygi, taikant procentinj jvykdymo metods. 11-ojo
TAS reikalavimai paprastai taikomi pripazjstant tokio sandorio pajamas ir susijusias sanaudas (18-ojo TAS
21 straipsnis).

Si sutartis yra prekiy pardavimo sutartis

Jeigu tkio subjektas turi teikti paslaugas kartu su statybinémis medziagomis, kad jvykdyty savo sutartinius
jsipareigojimus pateikti nekilnojamojo turto objekta pirkéjui, sutartis yra prekiy pardavimo sutartis, ir taikomi
18-0jo TAS 14 straipsnyje nustatyti pajamy pripazZinimo kriterijai.

Ukio subjektas gali perduoti pirkéjui valdyma ir reiksmingg rizika bei i§ nuosavybés gaunamg nauda, kol yra
atliekami statybos darbai. Siuo atveju, jeigu vykstant statybai nenutritkstamai vykdomi 18-0jo TAS 14 straipsnio
kriterijai, ikio subjektas turi pripaZinti pajamas atsizvelgdamas i jvykdymo lygj, taikydamas procentinj jvyk-
dymo metodg. 11-0jo TAS reikalavimai paprastai taikomi pripazjstant tokio sandorio pajamas ir susijusias
sgnaudas.
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19

20

21

Ukio subjektas gali vienu metu perduoti pirkéjui visa reikSmingos rizikos valdyma ir i§ nekilnojamojo turto
gaunamg naudg (pvz., pabaigus statyti, pristatymo metu arba po jo). Siuo atveju fikio subjektas turi pripazinti
pajamas tik tada, kai jvykdomi visi 18-0jo TAS 14 straipsnio kriterijai.

Kai dikio subjektas turi atlikti papildoma darba su nekilnojamuoju turtu, kuris jau pateiktas pirkéjui, jis turi
pripaZinti {sipareigojimg ir sanaudas pagal 18-ojo TAS 19 straipsnj. Isipareigojimas turi bti jvertinamas pagal
37-aji TAS. Kai Gikio subjektas turi pristatyti papildomas prekes arba paslaugas, kurios identifikuojamos atskirai
nuo nekilnojamojo turto, kuris jau pristatytas pirkéjui, jis turéty identifikuoti likusias prekes arba paslaugas kaip
atskirg pardavimo komponenta pagal $io aiskinimo 8 straipsnj.

Atskleidimas

Kai tkio subjektas pripaZista pajamas taikydamas procentinj jvykdymo metoda sutartims, kurios vykstant
statybai nenutriikstamai atitinka visus 18-ojo TAS 14 straipsnio kriterijus (zr. aiskinimo 17 straipsnj), jis turi
atskleisti:

a) kaip nustato, kurios sutartys nenutriikstamai atitinka visus 18-ojo TAS 14 straipsnio kriterijus vykstant
statybai;

b) pajamy, kurios gaunamos per laikotarpj pagal tokias sutartis, sumg ir
¢) metodus, taikytus vykdomy statybos sutar¢iy darby atlikimo lygiui nustatyti.
Dél 20 straipsnyje aprasyty sutarciy, kurios vykdomos atskaitomybés datg, tikio subjektas taip pat turi atskleisti:

a) iki ataskaity sudarymo datos susidariusiy islaidy ir pripazinto pelno (atémus pripazZintus nuostolius) bendras
sumas ir

b) gauty avansy sumg.

18-0JO TAS PRIEDO PATAISOS

22-23

[Pataisa netaikoma vien tik iSvardintiems standartams]

ISIGALIOJIMO DATA IR PEREINAMOSIOS NUOSTATOS

24

25

Ukio subjektas 3j aiskinima turi taikyti 2009 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaiti-
niams laikotarpiams. LeidZiama taikyti anksciau. Jei tikio subjektas §j aiskinima taiko ataskaitiniam laikotarpiui,
prasidedanciam iki 2009 m. sausio 1 d., jis turi atskleisti §j faktg.

Apskaitos politikos pakeitimai turi bati registruojami retrospektyviai remiantis 8-uoju TAS.



