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W Teismo praktikos rinkinys

Byla C-42/14

Minister Finansow
pries
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie

(Naczelny Sad Administracyjny praSymas priimti prejudicinj sprendima)

»Prasymas priimti prejudicinj sprendima — Apmokestinimas — Bendra pridétinés vertés mokescio
sistema — Nekilnojamojo turto nuoma — Elektros energijos, silumos ir vandens tiekimas bei $iuksliy
iSvezimas — Nuomotojo ir $iy prekiuy tiekéjy ir paslaugy teikéjy sutartys — Nuomininkui atlikti prekiy
tiekimai ar paslaugy teikimai, laikomi atliktais nuomotojo — Su nuoma susije mokesciai —
Apmokestinamosios vertés nustatymas — Galimybé jtraukti su nuoma susijusius mokescius j nuomos
paslaugy apmokestinamaja verte — Sandoris, kurj sudaro vienas teikimas ar keli savarankiski prekiy
tiekimai ar paslaugy teikimai“

Santrauka — 2015 m. balandzio 16 d. Teisingumo Teismo (trecioji kolegija) sprendimas

1. Mokesciy teisés akty suderinimas — Bendra pridétinés vertés mokescio sistema —
Prekiy tiekimas — Paslaugy teikimas — Nuomojant nekilnojamaji turtg sudaryta elektros
energijos, Silumos ir vandens tiekimo ir atlieky isvezimo paslaugy sutartis — Treciojo asmens

uztikrintas tiekimas ar teikimas nuomininkui — Nuomotojo atliktas tiekimas ar teikimas
(Tarybos direktyvos 2006/112 14 straipsnio 1 dalis, 15 straipsnio 1 dalis ir 24 straipsnio 1 dalis)

2. Mokesciy teisés akty suderinimas — Bendra pridétinés vertés mokescio sistema —
Paslaugy teikimas — IS keliy daliy sudaryti sandoriai — Sandoris, kuris turi biiti laikomas viena
paslauga — Nustatymo kriterijai

(Tarybos direktyva 2006/112)

3. Mokesciy teisés akty suderinimas — Bendra pridétinés vertés mokescCio sistema —
Paslaugy teikimas — IS keliy daliy sudaryti sandoriai — Nekilnojamojo turto nuoma — Paslaugy
teikimas, susijes su nekilnojamojo turto nuoma — Vienas sandoris, sudarytas is keliy tiekimy ar
teikimy — Salygos — Nacionalinio teismo atliekamas vertinimas

(Tarybos direktyva 2006/112)

1. Direktyvos 2006/112 dél pridétinés vertés mokescio bendros sistemos, i§ dalies pakeistos
Direktyva 2009/162, 14 straipsnio 1 dalj, 15 straipsnio 1 dalj ir 24 straipsnio 1 dalj reikia aiskinti taip,
kad nuomodamas nekilnojamgjj turta nuomotojas tiekia elektros energija, siluma ir vandenj ir teikia
atlieky iSvezimo paslaugas nuomininkui, kuris tiesiogiai vartoja Sias prekes ir paslaugas, tiekiamas ar
teikiamas per specializuotus trec¢iuosius asmenis, jeigu iy prekiy tiekimo ir paslaugy teikimo sutarties
$alis yra nuomotojas, kuris tik perkelia $iy prekiy tiekimo ir paslaugy teikimo islaidas basto
nuomininkui.
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(zr. 28 punkta ir rezoliucinés dalies 1 punkta)
2. Zr. sprendimo teksta.
(zr. 30 ir 31 punktus)

3. Direktyva 2006/112 dél pridétinés vertés mokesCio bendros sistemos, i§ dalies pakeista
Direktyva 2009/162, reikia aiSkinti taip, kad nekilnojamojo turto nuoma ir kartu tiekiamas vanduo,
elektros energija ir Siluma bei teikiamos Siuksliy iSvezimo paslaugos i$ esmés turi bati laikomos keliais
atskirais ir savarankiskais prekiy tiekimais ar paslaugy teikimais, kuriuos pridétinés vertés mokescio
atzvilgiu reikia vertinti atskirai, nebent sandorio sudétinés dalys, jskaitant atskleidziancias sutarties
sudarymo ekonomine priezastj, yra taip glaudziai susijusios, jog objektyviai sudaro viena ekonomiskai
neskaidoma teikima ar tiekimg, kurio padalijimas buty dirbtinis.

Nacionalinis teismas turi atlikti batinus vertinimus atsizvelgdamas j visas nuomos ir su ja susijusiy
tiekimuy ar teikimy aplinkybes ir ypac j pacios sutarties turinj.

I$ tiesy, siekiant nustatyti, ar atlikti tiekimai ar teikimai yra keli savarankiski tiekimai ar teikimai, ar
vienas tiekimas ar teikimas, reikia i$nagrinéti atitinkamo sandorio budingas sudedamasias dalis.

Nustatant nagrinéjamo sandorio budingas sudétines dalis galima atsizvelgti j elementus, kurie atspindi
sutarties $aliy interesus, kaip antai, pavyzdziui, kainy nustatymo ir saskaity iSra§ymo tvarka. Be kita
ko, reikia patikrinti, ar pagal sutartj nuomininkas ir nuomotojas pirmiausia siekia atitinkamai gauti ir
pasialyti nekilnojamojo turto nuomg, o tik papildomai gauti ir atlikti kitus tiekimus ar teikimus, net jei
jie butini naudojantis turtu.

Taigi reikia atsizvelgti j Sias aplinkybes, kad bty galima atskirti du pagrindinius atvejus.

Pirma, jei nuomininkas turi galimybe pasirinkti tiekéjus ar teikéjus ir (ar) nagrinéjamuy prekiy ar
paslaugy naudojimo budg, su Siomis prekémis ar paslaugomis susijes tiekimas ar teikimas i§ esmés
galéty buati laikomas atskiru nuo nuomos. Konkreciai kalbant, jei nuomininkas gali nuspresti dél savo
vandens, elektros energijos ir $ilumos suvartojimo, kurj jis gali patikrinti jrengus individualius
skaitiklius, o sagskaitos fakttros gali buti iSraSomos pagal suvartojimg, su Siomis prekémis ir
paslaugomis susijes tiekimas ar teikimas i§ esmés gali buti laikomas atskiru nuo nuomos. Dél
paslaugy, kaip antai bendrosios nuosavybés pastaty bendry patalpy valymas, pazymétina, kad jas reikia
laikyti atskiromis nuo nuomos, jei jas gali organizuoti kiekvienas nuomininkas individualiai ar
nuomininkai bendrai ir bet kuriuo atveju nuomininkui iSrasytose saskaitose faktarose $iy prekiu
tiekimas ar paslaugy teikimas nurodomas atskirai nuo nuomos.

Tuo atveju, vien aplinkybé, kad dél nesumokéty su nuoma susijusiy mokes¢iy nuomotojas gali
nutraukti nuomos sutartj, nekliudo teikimy, su kuriais susije sie mokesciai, laikyti atskirais nuo nuomos
teikimais.

Be to, aplinkybé, kad nuomininkas gali pasirinkti $iy paslaugy teikéja ar prekiy tiekéja, savaime néra
lemiamas kriterijus, nes galimybé, kad vieno tiekimo ar teikimo dalis kitomis aplinkybémis galéty buati
tiekiama ar teikiama atskirai, budinga vieno sudétinio sandorio sampratai.

Antra, jei nuomai siilomas nekilnojamasis turtas objektyviai ekonominiu pozitriu sudaro visuma su
papildomais prekiy tiekimais ar paslaugy teikimais, pastarieji gali bati laikomi sudaranciais viena
teikima su nuoma. Taip, be kita ko, gali bati, kai nuomojami veiklai parengti biurai su komunalinémis
paslaugomis ir kai kuriais kitais paslaugy teikimais ar prekiy tiekimais, ir esant nekilnojamojo turto
trumpalaikei nuomai, visy pirma, atostogoms ar dél profesiniy priezasciy, kuri siiloma kartu su $iais
prekiy tiekimais ar paslaugy teikimais, ju negalint atskirti.
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Be to, jei pats nuomotojas negali laisvai ir savarankiskai, be kita ko ir nuo kity nuomotojy, pasirinkti
prekiy tiekéjy ar paslaugy teikéjy ir kartu su nuoma tiekiamy prekiy ar teikiamy paslaugy naudojimo
bado, nagrinéjami prekiy tiekimai ar paslaugy teikimai paprastai yra neatskiriami nuo nuomos ir taip
pat gali buati laikomi visuma, todél vienu tiekimu ar teikimu su nuoma. Buatent taip yra, kai
nuomotojas, bendrosios nuosavybés pastato dalies savininkas, turi naudotis visy bendrasavininkiy
pasirinkty tiekéjy prekémis ar teikéju paslaugomis ir mokéti procentinge bendry mokesciy, susijusiy su
Siais prekiy tiekimais ar paslauguy teikimais, dalj, kuria véliau perkelia nuomininkui.

Siuo antruoju atveju atskirai vertinant nuomos paslaugy teikima, kiek tai susije su ju apmokestinimu
pridétinés vertés mokesciu, baty dirbtinai isskaidomas vienas ekonominis sandoris.

(zr. 32, 37-44, 47 punktus, rezoliucinés dalies 2 punkta)
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