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(Gerechtshof te Amsterdam prasymas priimti prejudicinj sprendima)

»Direktyva 93/13/EEB — Nesaziningos salygos sutartyse su vartotojais — Gyvenamosios patalpos
nuomos sutartis, sudaryta tarp profesiniais tikslais veikian¢io nuomotojo ir privaciais tikslais veikianc¢io
nuomininko — Sutarties salygos nesaziningumo nagrinéjimas, kurj nacionalinis teismas atlieka
ex officio — Baudos salyga — Salygos pripazinimas negaliojancia“

Santrauka — 2013 m. geguzés 30 d. Teisingumo Teismo (pirmoji kolegija) sprendimas

1. Europos Sagjungos teiseé — Aiskinimas — Tekstai keliomis kalbomis — Vienodas aiskinimas —
Atsizvelgimas | skirtingas kalbines versijas — Direktyva 93/13

(Tarybos direktyva 93/13)
2. Vartotojy apsauga — NesaZiningos salygos sutartyse su vartotojais — Direktyva 93/13 — Tikslas
(Tarybos direktyvos 93/13 6 straipsnio 1 dalis)

3. Vartotojy apsauga — NesqzZiningos salygos sutartyse su vartotojais — Direktyva 93/13 —
Taikymo sritis — Imperatyvioms jstatymy ar kity nacionalinés teisés akty nuostatas
atspindincioms sglygoms numatyta isimtis — Gyvenamosios patalpos nuomos sutartis, sudaryta
tarp profesiniais tikslais veikiancio nuomotojo ir privaciais tikslais veikiancio nuomininko —
Direktyvos taikymas

(Tarybos direktyva 93/13)

4. Vartotojy apsauga — NesqzZiningos sglygos sutartyse su vartotojais — Direktyva 93/13 —
Nacionalinio teismo pareiga ,ex officio” jvertinti jam vertinti pateiktos sglygos nesgzZiningumag —
Apimtis

(Tarybos direktyva 93/13)

5. Europos Sagjungos teisé — Tiesioginis veikimas — Nacionalinés proceso taisyklés —
Taikymo sglygos — Lygiavertiskumo ir veiksmingumo principy uztikrinimas

6. Vartotojy apsauga — NesgZiningos sglygos sutartyse su vartotojais — Direktyva 93/13 —
Nacionalinio teismo teisé ,ex officio nagrinéti sglygos teisétumq pagal nacionalines viesosios
tvarkos taisykles — Pasekmé — Nacionalinio teismo pareiga ,ex officio” nagrinéti galimg sqglygos
nesgziningumg pagal direktyvoje jtvirtintus kriterijus — Nacionalinio teismo teisé ,ex officio”
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pripaZinti negaliojancia nacionalinés viesosios tvarkos taisykléms priestaraujancia salygg —
Pasekmé — Nacionalinio teismo pareiga, suteikus Salims galimybe pateikti savo pozicijg laikantis
rungimosi principo, ,ex officio” pripazinti negaliojancia nesgzZininga pagal direktyvoje jtvirtintus
kriterijus pripazintg sqlyga

(Tarybos direktyva 93/13)

7. Vartotojy apsauga — NesqzZiningos sglygos sutartyse su vartotojais — Direktyva 93/13 —
Baudos sglygos nesgZiningumo konstatavimas — Apimtis — Nacionalinis reglamentavimas, kuriuo
nacionaliniam teismui leidZiama apsiriboti Sioje salygoje vartotojui numatytos baudos
sumazinimu — Neleistinumas

(Tarybos direktyvos 93/13 6 straipsnio 1 dalis)
1. Zr. sprendimo teksta.
(zr. 26 punkty)
2. Zr. sprendimo teksta.
(zr. 31, 38 punktus)

3. Direktyva 93/13 dél nesaziningy salygy sutartyse su vartotojais reikia aiskinti taip, kad, i$skyrus
imperatyvias jstatymy ar kity nacionalinés teisés akty nuostatas atspindincias salygas, kuriy
egzistavima turi patikrinti nacionalinis teismas, ji taikoma gyvenamosios patalpos nuomos sutarciai,
sudarytai tarp profesine veikla vykdancio nuomotojo ir su profesine veikla nesusijusiais tikslais
veikianc¢io nuomininko.

Direktyva 93/13 nustatyta apsaugos sistema yra ypac svarbi gyvenamosios patalpos nuomos sutarties,
sudarytos tarp privaciais tikslais veikiancio privataus asmens ir nekilnojamojo turto verslininko, atveju.
Tarp $aliy egzistuojancios nelygybés padariniai faktiskai rimtesni dél to, kad ekonominiu poziariu tokia
sutartis skirta tenkinti esminj vartotojo poreikj, t. y. apsirapinti bastu, ir susijusi su sumomis, kurios
dazniausiai sudaro viena i$§ didziausiy biudzeto, kuriuo disponuoja nuomininkas, daliy, o teisiniu
pozilriu ji paprastai patenka j sudétingo nacionalinio reglamentavimo, kurj privatis asmenys daznai
menkai iSmano, sritj.

(zr. 32, 34 punktus ir rezoliucinés dalies 1 punkta)

4. Zr. sprendimo teksta.
(zr. 39-41, 44, 46, 48-50, 52 punktus)

5. Zr. sprendimo teksta.
(zr. 42, 43 punktus)

6. Direktyva 93/13 dél nesaziningy salygu sutartyse su vartotojais reikia aiskinti taip:

— kai pagal vidaus proceso taisykles nacionalinis teismas, nagrinéjantis prie§ vartotoja nukreipta
verslininko ieskinj dél sutarties vykdymo, turi teise ex officio iSnagrinéti salygos, kuria grindziamas
ieskinys, ir nacionaliniy vieSosios tvarkos nuostaty priestaravima, nustates, kad atitinkama salyga

patenka j Sios direktyvos taikymo sritj, jis taip pat turi ex officio jvertinti galima jos nesazininguma
pagal Sioje direktyvoje jtvirtintus kriterijus,
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— kai pagal vidaus proceso taisykles nacionalinis teismas turi teise ex officio pripazinti negaliojancia
vieSajai tvarkai ar privalomai teisés nuostatai, kurios taikymo sritis pateisina tokia sankcija,
priestaraujancia salyga, suteikes $alims galimybe pateikti savo pozicija laikantis rungimosi principo,
jis i§ principo turi ex officio pripazinti negaliojancia sutarties salyga, kurios nesazininguma pagal
direktyvoje jtvirtintus kriterijus konstatavo.

(Zr. 53 punkta ir rezoliucinés dalies 2 punkta)
7. Direktyvos 93/13 dél nesaziningy salygy sutartyse su vartotojais 6 straipsnio 1 dalj reikia aiskinti
taip, kad ja nacionaliniam teismui, konstatavusiam nesaziningg tarp verslininko ir vartotojo sudarytos
sutarties baudos salyga, neleidziama apsiriboti, kaip tai leidziama pagal nacionaline teise, $ioje salygoje
vartotojui numatytos baudos sumazinimu, bet i$ jo reikalaujama i§ viso netaikyti Sios salygos vartotojo

atzvilgiu.

(zr. 60 punkta ir rezoliucinés dalies 3 punkta)
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