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(Rezoliucijos, rekomendacijos ir nuomonés)

REKOMENDACIJOS

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBA

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS REKOMENDACIJA
2022 m. gruodzio 1 d.
dél grésmiy Europos ekonominés erdvés komercinés paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje

(ESRV/2022/9)

(2023/C 39/01)

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS BENDROJI VALDYBA,
atsizvelgdama | Sutartj dél Europos Sgjungos veikimo,
atsizvelgdama i Europos ekonominés erdvés susitarima ('), ypac i jo IX prieds,

atsizvelgdama i 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES) Nr. 1092/2010 dél Europos
Sajungos finansy sistemos makrolygio rizikos ribojimo prieZifiros ir Europos sisteminés rizikos valdybos jsteigimo (),
ypac i jo 3 straipsnio 2 dalies b ir d punktus ir 16 bei 18 straipsnius,

atsizvelgdama i 2011 m. sausio 20 d. Europos sisteminés rizikos valdybos sprendimg ESRV/2011/1, kuriuo patvirtinamos
Europos sisteminés rizikos valdybos darbo tvarkos taisyklés (%), ypac j jo 18-20 straipsnius,

kadangi:

(1)  komercinés paskirties nekilnojamojo turto (KNT) sektorius yra svarbus finansiniam stabilumui Europos
ekonominéje erdvéje (EEE). Kai kuriose EEE Salyse KNT sektoriuje turimos pozicijos (toliau — KNT pozicijos) sudaro
reik§minga bendrojo vidaus produkto ir kredito jstaigy bei kity finansy jstaigy balansy dalj. KNT yra tampriai susijes
tiek su realigja ekonomika, tiek su finansy sistema. Be to, $is sektorius svarbus daugeliui finansy rinkos dalyviy,
pavyzdzZiui, investiciniams fondams, draudimo jmonéms, pensijy fondams ir kredito jstaigoms. Nepalankis procesai
KNT sektoriuje gali daryti sisteminj poveiki ir realiajai ekonomikai, ir finansy sistemai;

(2)  su KNT pozicijomis susijusios grésmés jvairiuose KNT pasektoriuose ir segmentuose gali biiti skirtingos. Europos
sisteminés rizikos valdyba (ESRV), vertindama su KNT susijusias EEE 3alyse kylanc¢ias grésmes, pirmiausia i$skiria
pramoninés, biury, maZmeninés prekybos ir gyvenamosios paskirties KNT pasektorius ir prestiZinio bei
neprestizinio KNT segmentus. Skiriasi ir jvairiose EEE Salyse kylanciy grésmiy pobiudis, o tai lemia, be kita ko,
nevienoda atitinkamy KNT pasektoriy ir segmenty svarba tose 3Salyse. Si ESRV rekomendacija yra skirta

() OLL1,19941 3,p.3.
() OLL331,20101215,p.1.
() OLC 58,2011 2 24,p. 4.
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atitinkamoms Europos Sgjungos ir visy EEE $aliy nacionalinio lygmens institucijoms, nes jos dél savo padéties gali
geriausiai i§analizuoti atitinkamy KNT pasektoriy ir segmenty svarba ir su jais susijusia rizika finansiniam
stabilumui, jskaitant alutinio poveikio plitimo i$ kity 3aliy rizika;

(3)  ESRV nuolat atidziai stebi KNT sektoriy; 2016 m. ji paskelbé rekomendacija dél duomeny apie nekilnojamajj turtg
spragy uzpildymo (¥). Be to, 2015 ir 2018 m. ESRV paskelbé ataskaitas apie grésmes ES KNT sektoriuje (°) ir taip pat
pateiké konkrecias gaires dél nuoseklaus sisteminés rizikos, galincios kilti tiek dél KNT rinkose vykstanciy procesy,
tiek del susijusios makroprudencinés politikos, vertinimo (). Naujausioje ataskaitoje apie grésmes EEE KNT
sektoriuje () ESRV jvardijo EEE KNT sektoriuje kylancias grésmes ir politikos veiksmus, kuriy bity galima dél jy
imtis. 2022 m. rugséjo mén. ESRV taip pat paskelbé Europos sisteminés rizikos valdybos jspéjima ESRV/[2022(7 dél
Sajungos finansy sistemos pazeidziamumo (*). Neneigdama itin didelés kity sisteminés rizikos $altiniy, iSskirty
[spéjime ESRV/2022/7, svarbos, ESRV pagal savo igaliojimus pateikia rekomendacija, joje jvardija su KNT susijusius
sisteminés rizikos veiksnius ir nurodo, kokiy taisomuyjy veiksmy imtis reaguojant i tuos sisteminés rizikos veiksnius;

(4)  po Rusijos jsiverzimo j Ukraing padidéjus infliacijai, labai suprastéjus ekonomikos augimo perspektyvai, taip pat
pasireiskus kitai geopolitinei jtampai, KNT sektorius $iuo metu patiria grésme dél galincios kilti ciklinés rizikos. KNT
sektoriuje cikly amplitudé apskritai biina didesné, palyginti su bendrais ekonomikos ciklais. Turto vertés ir nuomos
pajamy srauto mazéjimas gali skatinti investuotojus parduoti KNT, o tai prisideda prie dar didesnio KNT kainas
mazinandio spaudimo ir gali padaryti neigiama poveikj finansiniam stabilumui. Be to, sugrieZtinus finansines
salygas, gali sumazéti KNT bendroviy pajamos ir jy turto verté. Tai reiskia, kad jy galimybés refinansuoti esamg
skolg ir gauti naujy paskoly gali labai apsiriboti. Kad sukakus terminui galéty jvykdyti skolos jsipareigojimus ir
patenkinti likvidumo poreikius net ir jtemptomis rinkos salygomis, dalis investuotojy dél to gali bati priversti
parduoti turta, taip, savo ruoZtu, sukeldami dar didesnj kainas mazinantj spaudima;

(5)  prie struktariniy pokyc¢iy keliamy grésmiy priskirtinas su klimatu susijusios ekonominés politikos ir peréjimo prie
e. prekybos KNT sektoriuje poveikis. Be to, COVID-19 pandemija padidino nuomojamy biuro patalpy nuomos
lankstumo poreikj, nes vis placiau taikomi judaus ir mi§raus darbo modeliai. Tokie struktfiriniai poky¢iai didina
efektyviai energija vartojancio turto ir logistikos infrastruktaros, tiksliau, dideliy sandéliy, paklausg, bet kartu
mazina maZzmeninés prekybos, biury paskirties ir apskritai neprestizinio KNT paklausa;

(6)  dél kredito rizikos, kurig kelia KNT paskolos, kredito jstaigos KNT sektoriuje patiria ypa¢ didele rizikg. I$ turimy
duomeny matyti, kad kai kuriose EEE Salyse KNT sektoriui skolinantys bankai pasizymi aukstais paskolos ir turto
vertés santykio rodikliais. Sumazéjus paskolos ikaito vertei, paskolos ir turto vertés santykis padidéja. Dél to
padidéja kredito jstaigy nuostolis dél jsipareigojimy nejvykdymo, tad gali prireikti didesniy atidéjiniy ir padidéti
kapitalo reikalavimai, o dél to gali sumazéti kredito jstaigy pajégumas teikti kreditus. Net jeigu paskolos ir turto
vertés santykis yra mazas, i§ suvestinés informacijos kiti rizikos ypatumai, pavyzdziui, kredito graZinimo viena
jmoka schemy, struktiiry be regreso teisés, neapdrausty kintamyjy palikany normy ar labai ilgy terminy (kai
kuriais atvejais jie gali bati reik§mingi) vyravimas, gali nebiiti matomi;

(*) 2016 m. spalio 31 d. Europos sistemineés rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2016/14 dél duomeny apie nekilnojamaji turta spragy
uzpildymo (OL C 31, 2017 1 31, p. 1). Rekomendacija ESRV/2016/14 buvo i3 dalies pakeista 2019 m. kovo 21 d. Europos sisteminés
rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2019/3, kuria i§ dalies kei¢iama Rekomendacija ESRV/2016/14 dél duomeny apie nekilnojamajj
turtg spragy uZzpildymo (OL C 271, 2019 8 13, p. 1).

() Zr. 2015 m. gruodzio mén. ESRV ataskaitg apie komercinés paskirties nekilnojamajj turta ir finansinj stabiluma ES (angl. Report on
commercial real estate and financial stability in the EU); zr. 2018 m. lapkriCio mén. ESRV ataskaitg apie grésmes ES komercinés paskirties
nekilnojamojo turto sektoriuje (angl. Report on vulnerabilities in the EU commercial real estate sector). Abi ataskaitos paskelbtos ESRV
interneto svetainéje www.esrb.europa.eu

() Zr. 2019 m. gruodzio mén. ESRV dokumenta ,Su nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy ir makroprudencinés politikos vertinimo
metodika: komercinés paskirties nekilnojamasis turtas“ (angl. Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and
macroprudential policies: commercial real estate), paskelbtg ESRV interneto svetainéje www.esrb.europa.eu

() Zr. 2022 m. gruodzio mén. ESRV ataskaita apie grésmes EEE komercinés paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje (angl. Vulnerabilities
in the EEA commercial real estate sector), paskelbtg ESRV svetainéje www.esrb.europa.eu

(®) 2022 m. rugséjo 22 d. Europos sisteminés rizikos valdybos jspéjimas ESRV[2022/7 dél Sajungos finansy sistemos pazeidziamumo
(OL C 423,2022 11 7,p. 1).
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(7)  kalbant apie banky sektoriy, Europos Centrinis Bankas (ECB) tarpinéje ataskaitoje dél KNT pozicijy pabrézé
susirtipinimg dél Bendro priezitiros mechanizmo skolinimo standarty, jkaity vertinimo ir stebésenos procesy (’);

(8)  viena i§ grésmiy, kylanciy ne banky sektoriuje, yra atvirojo tipo nekilnojamojo turto investiciniy fondy likvidumo
neatitikimai. Toks likvidumo neatitikimas susidaro, kai tokiy fondy savo investuotojams sitilomas i$pirkimo
laikotarpis yra trumpesnis uz laikotarpj, kuris yra reikalingas nekilnojamajam turtui, j kuri fondas investavo,
realizuoti einamosiomis rinkos kainomis. Jeigu nekilnojamasis turtas vertinamas pernelyg retai ir yra paskaty turta
pervertinti, ypa¢ rinkose, kuriose kainos jau mazéja, nekilnojamojo turto investiciniai fondai paprastai patiria ir
turto kainos koregavimo rizikg. Tai, savo ruoZtu, turto i§pirkimo srityje gali sukelti ,skardzio efekta*;

(9)  rizika, susijusi su pensijy fondais ir draudimo jmonémis, jvairiy jurisdikcijy KNT rinkose gali labai skirtis tiek dél
skirtingy verslo modeliy ir praktikos, tiek dél skirtingy rinky struktary. KNT rinkose kylancios rizikos, susijusios su
pensijy fondais ir draudimo jmonémis, ir galimy likvidumo neatitikimy tarp jy finansavimo ir investicijy j KNT
rinkas, jskaitant atvejus, kai investuojama per investicinius fondus, supratimas yra bitina $iame KNT sektoriaus
rinkos segmente kylancios rizikos mazinimo sglyga;

(10) KNT sektoriuje pasireiskusi rizika taip pat neigiamai paveikty pakeitimo vertybiniais popieriais priemoniy, kuriomis
apjungiamos KNT paskolos ir kurias turi kredito jstaigos arba kiti rinkos dalyviai, kredito reitingg. Grésmés,
kylancios dél KNT pakeitimo vertybiniais popieriais, yra susijusios su atitinkama vertybiniais popieriais pakeisty
paskoly kredito kokybe, taip pat su investuotojy ir skolininky koncentracija ir jy tarpusavio sgsajomis;

(11) 3alutinio poveikio plitimas j kitas finansy rinkas ir $alis gali padidinti grésmes, taip didindamas neigiamo poveikio
pasireiskimo kituose sektoriuose ir Salyse rizikg. Siuo atzvilgiu manoma, kad, siekiant pagerinti galimy sisteminés
rizikos 3altiniy stebéseng ir analiz¢, batina keistis informacija. ESRV galéty padéti keistis informacija, kuri laikoma
batina su KNT susijusiy grésmiy stebésenai vykdyti;

(12) Europos Sajungos ir EEE 3aliy nacionalinés banky ir ne banky finansy sektoriy prieZitiros institucijos gali prisidéti
prie EEE finansy sektoriaus atsparumo glaudziai bendradarbiaudamos tarpusavyje ir stebédamos su KNT susijusias
jy prizitrimoms jstaigoms kylancias grésmes, tas grésmes apibrézdamos ir imdamosi dél jy priemoniy. Su KNT
sektoriumi susijusiy grésmiy stebésena yra pagrindinis biidas galimai rizikai finansiniam stabilumui nustatyti ir
jvertinti, kokiy atsakomyjy priemoniy dél tos rizikos galima imtis. Vykdant tokig stebéseng, taip pat buty galima
remtis Europos Parlamento ir Tarybos Reglamento (ES) nr. 575/2013 (1) 124 straipsnio 2 dalyje
ir 164 straipsnio 6 dalyje nurodytais vertinimais ir juos toliau plétoti. Nacionalinés prieZitiros institucijos turi ir
toliau budriai stebéti, ar nepasireiskia su KNT susijusi rizika arba, prieSingai, ar EEE KNT sektoriuje grésmés toliau
nedidéja. Grésmiy stebéseng institucijos turéty diferencijuoti pagal KNT pasektorius ir segmentus;

(13) Rekomendacijoje ESRV/2016/14 dél duomeny apie nekilnojamajj turtg spragy uzpildymo (') pabrézta, kad esama
dideliy duomeny spragy ir triksta bendry duomeny apibrézéiy, o tai turi jtakos visy EEE aliy KNT rinkoms. Nuo
tada, kai buvo paskelbta Rekomendacija ESRV/2016/14, duomeny prieinamumas ir kokybé labai pageréjo. Nors

() Ataskaitoje padaryta isvada, kad apskritai kredito jstaigos neatliko pakankamos KNT pozicijy jautrumo analizés, ypa¢ analizés, kuri
padéty jvertinti galima didesnés infliacijos sukelto palikany normy ir kity i$laidy padidéjimo poveikj. Dél to kai kuriy skolininky
skolos tvarkymo pajégumai gali biiti ne tokie tvirti, kaip i§ pradziy jvertino kredito jstaiga. Zr. 2022 m. rugpjiicio 17 d. ECB banky
priezifiros tarnybos naujienrastj ,Commercial real estate: connecting the dots*, paskelbta banky prieZitirai skirtoje ECB interneto svetainéje
www.bankingsupervision.curopa.eu

(") 2013 m. birzelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 dél rizikg ribojanciy reikalavimy kredito
jstaigoms, kuriuo i§ dalies kei¢iamas Reglamentas (ES) Nr. 648/2012 (OLL 176, 2013 6 27, p. 1).

(") Rekomendacija ESRV/2016/14; 2016 m. spalio 31 d. Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacija dél duomeny apie

) P P Y! ) P
nekilnojamajj turta spragy uzpildymo (OL C 31, 2017 1 31, p. 1.).
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paskutinés Rekomendacijos ESRV/2016/14 dalys dar turi bati jgyvendintos iki 2025 m. gruodzio 31 d., atitinkamos
institucijos, vykdydamos su KNT susijusios rizikos stebéseng, turéty vadovautis ta rekomendacija. Tai atitinkamoms
institucijoms neturéty trukdyti vykdyti papildomos KNT rinky stebésenos, naudojantis visais prieinamais
duomenimis (*?);

(14) nustatydamos stebésenos daznuma, atitinkamos institucijos turéty atsizvelgti j proporcingumo principg ir i galimg
rizikg finansiniam stabilumui, kylancia dél KNT rinkos ir dél finansy jstaigy pozicijy jvairiuose KNT pasektoriuose ir
rinkos segmentuose dydzio;

(15) atitinkamos institucijos, imdamosi politikos veiksmy, be kita ko, skirty iai rekomendacijai jgyvendinti, turéty remtis
i ateitj orientuotos stebésenos, kuri yra vykdoma siekiant uzkirsti keliag KNT pasektoriuose kylanciai sisteminei
rizikai, rezultatais. Tiksliau, kalibruodamos savo priemones ir priimdamos sprendimg dél jy laipsnisko jvedimo,
atitinkamos institucijos turéty atsizvelgti i atitinkamos EEE $alies padétj ekonomikos ir finansy cikluose. Be to, jeigu
tai yra jmanoma, atitinkamus politikos veiksmus reikéty diferencijuoti pagal KNT pasektorius ir segmentus;

(16) imantis tinkamy politikos veiksmy, skirty rizikai KNT sektoriuje mazinti, reikia uztikrinti keleto aspekty, jskaitant
bendra ekonomikos plétrg ir galimai skirtingg KNT pasektoriy ir segmenty dinamika, pusiausvyra. KNT portfeliy
kredito kokybe reikia stebéti, o jeigu poky¢iai KNT rinkoje arba nepalankiis ekonominiai ir finansiniai procesai gali
padaryti neigiamg poveikj tam tikry kategorijy paskoloms, butina sudaryti reikiamus atidéjinius. Jeigu grésmeés
toliau didéja, svarbu ir toliau uztikrinti patikima skolinimo ir investavimo KNT sektoriuje praktika ir ja galbat
papildyti makroprudencinés politikos veiksmais. EEE 3alys kapitalu gristomis priemonémis ir kitomis
makroprudencinémis priemonémis jau turi galimybe¢ naudotis pagal nacionaling arba ES teis¢ (%), kurioje yra
numatytos tam tikros makroprudencinés priemonés su KNT susijusiai rizikai mazinti banky, investiciniy fondy,
pensijy fondy ir draudimo sektoriuose. Siekiant uZtikrinti nacionaliniy makroprudenciniy priemoniy
veiksminguma ir uZzkirsti kelig sisteminés rizikos persidavimui i§ vienos jurisdikcijos j kita, jvairiy EEE Saliy
nacionalinés institucijos turéty apsvarstyti galimybe bet kurias makroprudencinés politikos priemones taikyti
apibusiskai;

(17) siekiant padidinti banky sistemos atsparumg sisteminés rizikos veiksniams, kartu atsizvelgiant i KNT rinky
skirtingumg, biity galima svarstyti galimybe taikyti rizikos koeficienty priemones ir sudaryti sektorinius sisteminés
rizikos rezervus;

(18) politikos priemoniy imantis investiciniy fondy sektoriuje ir siekiant sumazinti nustatytas grésmes, kartu
atsizvelgiant j Saliy ypatumus, blity galima svarstyti galimybe nustatyti makroprudencines finansinio sverto ribas ir
mazinti sektoriuje pasireiskiantj likvidumo neatitikimg (kaip rekomenduojama Europos sisteminés rizikos valdybos
rekomendacijoje ESRV/2020/4 dél investiciniy fondy likvidumo rizikos (*¥)). Europos sisteminés rizikos valdybos
rekomendacija ESRV/[2017/6 dél investiciniy fondy likvidumo ir sverto rizikos (¥} buvo parengta, siekiant
palengvinti Direktyvos 2011/61/ES 25 straipsnio, kuriame numatyta galimybé nustatyti makroprudencines
alternatyvaus investavimo fondy finansinio sverto ribas, jgyvendinima;

(") Siuo atzvilgiu Europos Sajungos Taryba taip pat paragino Europos statistikos sistemg ir Europos centriniy banky sistema tobulinti
komercinés paskirties nekilnojamojo turto rodiklius; Zr. Tarybos 2022 m. lapkricio 8 d. pranesima spaudai ,Taryba priemé i§vadas dél
statistikos®, paskelbta Tarybos interneto svetainéje www.consilium.europa.cu

(") 2009 m. lapkricio 25 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2009/138/EB dél draudimo ir perdraudimo veiklos pradéjimo ir jos
vykdymo (Mokumas II) (OL L 335, 2009 12 17, p. 1); 2011 m. birZelio 8 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2011/61/ES dél
alternatyvaus investavimo fondy valdytojy, kuria i§ dalies kei¢iami direktyvos 2003/41/EB ir 2009/65[EB bei reglamentai (EB)
Nr. 1060/2009 ir (ES) Nr. 1095/2010 (OL L 174, 2011 7 1, p. 1); Reglamentas (ES) Nr. 575/2013; 2013 m. birzelio 26 d. Europos
Parlamento ir Tarybos direktyva 2013/36/ES dél galimybés verstis kredito jstaigy veikla ir dél rizika ribojancios kredito jstaigy
priezitiros, kuria i§ dalies kei¢iama Direktyva 2002/87/EB ir panaikinamos direktyvos 2006/48/EB bei 2006/48/EB (OL L 176,
2013 6 27, p. 338).

(") 2020 m. geguzés 6 d. Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2020/4 dél investiciniy fondy likvidumo rizikos
(OL C 200, 2020 6 15, p. 1).

(**) 2017 m. gruodzio 7 d. Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2017/6 dél investiciniy fondy likvidumo ir
finansinio sverto rizikos (OL C 151, 2018 4 30, p. 1).
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(19) nors daugumoje EEE 3aliy galimybiy naudotis skolininku gristomis priemonémis su gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto rinkomis susijusiai sisteminei rizikai mazinti yra, galimybiy naudotis skolininku gristomis
priemonémis su KNT rinkomis susijusiai sisteminei rizikai mazinti, yra tik keliose EEE $alyse. Dél skolininku gristy
priemoniy su KNT susijusiai rizikai mazinti koncepcijos ir modelio jvairiuose forumuose tebéra diskutuojama ir
bendra pozicija dél tokiy skolininku gristy priemoniy struktiiros dar nesuformuota. Todél galimybes taikyti
skolininku gristas priemones KNT tikslais ES lygmeniu dar reikéty jvertinti i§samiau. Jeigu nacionaliniu lygmeniu
galimybés naudoti tokias skolininku gristas priemones yra numatytos ir atitinkamos nacionalinio lygmens
institucijos pastebi, kad nekilnojamojo turto kainos sparciai auga, vyksta sparti kredito dinamika, o kredito
standartai prastéja, jos turéty apsvarstyti, ar tikslinga imtis tokiy priemoniy. Jeigu mano, kad to reikia finansy
jstaigy atsparumui uZztikrinti ir su KNT susijusioms grésméms sumaZzinti ir tai yra jmanoma, atitinkamos
nacionalinés institucijos skolininku gristas priemones taip pat turéty papildyti kitomis priemonémis;

(20) siekdama uztikrinti veiksmy, kuriy imamasi dél tam tikros rizikos, nuosekluma visoje finansy sistemoje ir
atsizvelgdama | i§samig analiz¢ ir diskusijas, ESRV mano, kad pageidautina jvesti veikla gristas priemones.
Makroprudencinés priemonés, kurias sudaryty veikla gristos priemonés, galéty biti taikomos tiek kredito jstaigoms,
tiek nebankinéms finansy jstaigoms. Jos papildyty dabartinj subjektu grindZiama reguliavima;

(21) bet kuriais makroprudencinés politikos veiksmais turéty buti siekiama ivengti prociklisko poveikio realiajai
ekonomikai ir kitiems finansy sektoriaus segmentams,

PRIEME SIA REKOMENDACIJA:

1 SKIRSNIS

REKOMENDACIJOS

A rekomendacija. Dél KNT rinkos kylandios sisteminés rizikos stebésenos gerinimas
Rekomenduojama, kad atitinkamos institucijos, atliekancios tam tikrg vaidmenj finansinio stabilumo srityje:

1) atidziai stebéty esamas ir galincias kilti grésmes, susijusias su komercinés paskirties nekilnojamuoju turtu (KNT), be kita
ko:

— jvertinty KNT rinky ciklo etapg ir jy perspektyvas, atsizvelgdamos j finansavimo salygy poveikj ir bendras
makroekonomikos perspektyvas;

— vertinty su KNT susijusias grésmes pagal jvairias rizikos kategorijas ar kryptis (*°), taip pat stebéty, pavyzdziui:
a) rizika, susijusig su KNT kainomis (jkaito kryptis);

b) rizika, susijusia su pajamy i§ KNT srautais ir KNT sektoriuje vykdoma investicine veikla (pajamy ir veiklos
kryptis);

¢) rizika, kylancig dél KNT finansavimo salygy ir Saltiniy, jskaitant KNT pakeitimo vertybiniais popieriais
pasekmes, jei finansinio stabilumo pozitriu tai yra aktualu (finansavimo kryptis);

d) rizika, kylancig dél ekonomikos ir finansy sektoriy tarpusavio rysiy, susijusiy su KNT, taip pat dél tarpvalstybiniy
investicijy j KNT ir KNT finansavimo (3alutinio poveikio kryptis);

— sisteminés rizikos stebéseng papildyty konkreciy Saliy rodikliy, jskaitant struktirinius ypatumus, vertinimu;

2) reguliariai, bet ne reciau kaip kartg per metus, vykdyty rizikos KNT rinkose stebésena, kaip nurodyta A rekomendacijos
1 punkte. Laikantis proporcingumo principo, rizikos stebésenos daznumas turéty priklausyti nuo pozicijy santykinio
dydzio ir svarbos;

() Zr. 2019 m. gruodzio mén. ESRV dokumentg ,Su nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy ir makroprudencinés politikos vertinimo
metodika: komercinés paskirties nekilnojamasis turtas“ (angl. Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and
macroprudential policies: commercial real estate), paskelbtg ESRV interneto svetainéje www.esrb.europa.eu
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3) vykdydamos rizikos stebéseng ir stebédamos su KNT susijusias grésmes pagal A rekomendacijos 1 punkty, grieZtai
koordinuoty veiksmus ir bendradarbiauty tarpusavyje ir su Europos sisteminés rizikos valdyba (ESRV). Toks
koordinavimas ir bendradarbiavimas turéty apimti keitimasi informacija, kuri laikoma biitina su KNT susijusiy grésmiy
stebésenai, ypac atsizvelgiant  tarpvalstybinj ir tarpsektorinj $alutinj poveiki. Kei¢iantis informacija turéty bati dedamos
visos jmanomos pastangos, naudojamasi ESRV pagalba ir laikomasi skirtingy jurisdikcijy teisiniy sistemy.

B rekomendacija. Patikimos KNT finansavimo praktikos uztikrinimas

Rekomenduojama, kad, remdamosi pagal A rekomendacija vykdomos i ateitj orientuotos stebésenos rezultatais ir
naudodamosi turimomis priemonémis, priezifiros institucijos pagal joms suteiktus jgaliojimus uZtikrinty, kad KNT
finansavimg teikianciose finansy jstaigose buty sukurta prudenciné rizikos valdymo praktika, o tam naudojamas
priemones galéty sudaryti:

— reguliaris esamy KNT paskoly ir investicijy kokybés vertinimai, ypa¢ atsiZvelgiant j skolininky skolos tvarkymo
pajégumus ir jkaity vertes;

— prudenciniai naujy paskoly teikimo standartai;

— tinkama atidé¢jiniy sudarymo praktika;

— proaktyvus ir reguliarus kapitalo prognoziy pagal pagrindinj ir nepalankuyjj scenarijus koregavimas;
— tinkamas reagavimas j nustatytg rizika;

— priezitros institucijy gairiy ir likes¢iy paisymas.

C rekomendacija. Finansy jstaigy atsparumo didinimas

Remdamosi pagal A rekomendacija vykdomos | ateitj orientuotos stebésenos rezultatais ir naudodamosi turimomis
nustatytos rizikos mazinimo priemonémis, atitinkamos institucijos pagal joms suteiktus jgaliojimus turéty ir toliau
uztikrinti, kad dél su KNT sektoriumi susijusios rizikos ir grésmiy blity imamasi tinkamy priemoniy. Jeigu nustatyta rizika
yra reik§minga, o i§skirtos pozicijos laikomos galimu rizikos finansiniam stabilumui altiniu, atitinkamos institucijos turéty
imtis papildomy jy nuomone jmanomy, tinkamy ir veiksmingy makroprudenciniy veiksmy, bet kartu vengti skirtingy
makroprudenciniy ir mikroprudenciniy priemoniy, skirty panasiai su KNT susijusiai rizikai mazinti, dubliavimosi.

Siuo tikslu rekomenduojama, kad:

1) jeigu su KNT susijusios kredito jstaigy pozicijos yra reikmingos, paskirtosios institucijos, kurioms pavesta taikyti
kapitalu gristas priemones arba kitas makroprudencines priemones, uztikrinty kredito jstaigy, gavusiy veiklos leidima
atitinkamose EEE 3alyse, atsparumg, imdamosi tinkamy kapitalu gristy priemoniy, kurias laiko batinomis dél KNT
sektoriaus kylanciai rizikai finansiniam stabilumui mazinti;

2) jeigu su KNT susijusios investiciniy fondy pozicijos yra reik§mingos, priezifiros institucijos pagal joms suteiktus
jgaliojimus stiprinty investiciniy fondy, gavusiy veiklos leidima atitinkamose EEE $alyse, atsparuma ir mazinty KNT
sektoriuje kylancias grésmes, dél kuriy kyla rizika finansiniam stabilumui, apsvarstydamos galimybe imtis priemoniy,
kurias galéty sudaryti:

— rizikos, kylancios dél likvidumo nesutapimo investiciniy fondy sektoriuje ir susijusios su investicijomis KNT rinkoje
ir skolinimu, vertinimas; jei tai tinkama ir jei yra tokia galimybé, reikalavimas naudoti tinkamas likvidumo valdymo
priemones, kuriomis bty uztikrintas patikimas likvidumo valdymas, taip i$saugant finansinj stabilumg ir
uztikrinant fondo i§pirkimo terminy ir atitinkamo turto likvidumo struktirinj suderinima;

— rizikos, kylancios dél investiciniy fondy sektoriaus finansinio sverto ir susijusios su investicijomis KNT rinkoje ir
skolinimu, vertinimas, ypac, jei tai tinkama, pagal Direktyvos 2011/61/ES 25 straipsnj nustatant investiciniy fondy,
investuojanciy KNT rinkose, finansinio sverto ribas;
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3) jeigu su KNT susijusios draudimo jmoniy pozicijos yra reikSmingos, prieZitiros institucijos pagal joms suteiktus
jgaliojimus uztikrinty draudimo jmoniy, gavusiy veiklos leidima atitinkamose EEE salyse, atsparumg ir mazinty KNT
sektoriuje kylancias grésmes, dél kuriy kyla rizika finansiniam stabilumui, apsvarstydamos galimybe imtis priemoniy,
kurias galéty sudaryti:

— vertinimas, kaip draudimo jmonés, investuodamos j KNT per investicinius fondus, atsizvelgia { KNT rizika, t. y.
nustato kapitalo reikalavimus, investavimo taisykles ir valdo rizika;

— metodo, pagal kurj jvertinamas investicijy j KNT jkaitas, ypa¢ apskai¢iuojant kapitalo reikalavimus mokumui
uZtikrinti, vertinimas;

— vertinimas, kokia apimtimi KNT pozicijos, kurias sudaro nuosavas kapitalas arba skola, jskaitant pozicijas,
susidariusias per neskaidrias finansavimo struktiiras, atspindi tikrgsias draudimo jmoniy KNT pozicijas;

4) jeigu su KNT susijusios pensijy fondy pozicijos yra reikSmingos, priezitros institucijos pagal joms suteiktus jgaliojimus
uztikrinty pensijy fondy, gavusiy veiklos leidima atitinkamose EEE $alyse, atsparumg ir mazinty KNT sektoriuje
kylancias grésmes, dél kuriy kyla rizika finansiniam stabilumui;

5) atitinkamos atitinkamo nacionalinio lygmens institucijos jvertina skolininku gristy priemoniy tinkamuma (jei
atitinkamu nacionaliniu lygmeniu yra numatyta galimybé imtis tokiy priemoniy), jeigu mano, kad jos reikalingos, ir jas

taikyti yra jmanoma papildant kitas priemones, kuriomis uZtikrinamas finansy istaigy atsparumas ir patikima
skolinimo praktika.

D rekomendacija. Veikla gristy KNT priemoniy plétojimas Sajungoje

Rekomenduojama, kad Europos Komisija jvertinty esamg Europos Sajungos makroprudencing sistemg ir uZztikrinty, kad
visoms finansy jstaigoms, Sioms vykdant ta pacig veikla, biity taikomos nuoseklios su KNT pozicijomis susijusios rizikos
mazinimo taisyklés, atsizvelgiant i ty jstaigy ypatumus ir konkrec¢ius rizikos profilius. Jei, remdamasi atliktu vertinimu,
Komisija manyty, kad tai reikalinga, Komisija turéty, be kity dalyky, tuo tikslu pasidlyti Sgjungos teisés aktus, kuriais
esamos konkretiems subjektams nustatomos makroprudencinés priemonés baty papildytos veikla gristomis
makroprudencinémis priemonémis, taip padedant veiksmingai Salinti KNT grésmes, i§vengti reglamentavimo arbitrazo ir
neleisti, kad rizika plisty tarp banky ir ne banky sektoriy.

2 SKIRSNIS
IGYVENDINIMAS

1. Apibréztys
Sioje rekomendacijoje vartojamos $ios savokos:

a) komercinés paskirties nekilnojamasis turtas (KNT) — komercinés paskirties nekilnojamasis turtas, kaip apibrézta
Rekomendacijos ESRV/2016/14 2 skirsnio 1 dalies 1 punkto 4 papunktyje;

b) atitinkamos institucijos:
i) prieziiiros institucijos,
ii) nacionalinés makroprudencinés priezifiros institucijos,
iii) paskirtosios institucijos;

¢) atitinkamos institucijos, atliekan¢ios tam tikra vaidmenj finansinio stabilumo sityje — atitinkamos institucijos,
jgaliotos prisidéti prie sisteminés rizikos finansiniam stabilumui Sgjungoje arba EEE Salyje prevencijos arba
mazinimo;

d) priezifiros institucija:

i) ECB, kai vykdo jam pagal Tarybos reglamento (ES) Nr. 1024/2013 (") 4 straipsnio 1 ir 2 dalis ir 5 straipsnio 2 dalj
pavestas uzduotis,

ii) Europos prieziiiros institucijos,

(") 2013 m. spalio 15 d. Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1024/2013, kuriuo Europos Centriniam Bankui pavedami specialiis uzdaviniai,
susij¢ su rizikos ribojimu pagristos kredito jstaigy priezitiros politika (OL L 287, 2013 10 29, p. 63).
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iii) nacionalinés kredito jstaigy prieZitiros institucijos,

iv) nacionaliné alternatyvaus investavimo fondy valdytojy ir kolektyvinio investavimo i perleidZiamus vertybinius
popierius subjekty prieZiaros institucija,

v) nacionalinés draudimo jmoniy prieZitros institucijos,
vi) nacionalinés pensijy fondy prieZitros institucijos;

e) Europos prieZidiros institucijos — Europos prieZitiros institucija (Europos bankininkystés institucija), jsteigta Europos
Parlamento ir Tarybos reglamentu (ES) Nr. 1093/2010 (*®), kartu su Europos prieZidros institucija (Europos
draudimo ir profesiniy pensijy institucija), jsteigta Europos Parlamento ir Tarybos reglamentu (ES)
Nr. 1094/2010 (), ir Europos priezifiros institucija (Europos vertybiniy popieriy ir rinky institucija), isteigta
Europos Parlamento ir Tarybos reglamentu (ES) Nr. 1095/2010 (*);

f) nacionaliné kredito istaigy priezZitros institucija — EEE 3alies kompetentinga arba priezifiros institucija, kaip
apibrézta Reglamento (ES) Nr. 575/2013 4 straipsnio 1 dalies 40 punkte ir Direktyvos 2013/36/ES
3 straipsnio 1 dalies 36 punkte;

g) nacionaliné alternatyvaus investavimo fondy valdytojy ir kolektyvinio investavimo i perleidziamus vertybinius
popierius subjekty priezidros institucija — EEE Salies kompetentinga institucija, kaip apibréZta Direktyvos
2011/61/ES 4 straipsnio 1 dalies f punkte ir Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos 2009/65/EB (*')
2 straipsnio 1 dalies h punkte;

h) nacionalinés draudimo jmoniy prieziiros institucijos — EEE Salies prieZitiros institucija, kaip apibrézta Direktyvos
2009/138/EB 13 straipsnio 10 punkte;

i) nacionalinés pensijy fondy prieziros institucijos — EEE Salies kompetentinga institucija, kaip apibrézta Europos
Parlamento ir Tarybos direktyvos (ES) 2016/2341 (*) 6 straipsnio 8 punkte;

j)  nacionaliné makroprudencinés priezitros institucija — nacionaliné institucija, kurios tikslai, institucinés priemongs,
uzdaviniai, jgaliojimai, priemonés, atskaitomybés reikalavimai ir kiti ypatumai nustatyti Europos sisteminés rizikos
valdybos rekomendacijoje ESRV/2011/3 (¥);

k) paskirtoji institucija — institucija, paskirta pagal Direktyvos 2013/36/ES VII antrastinés dalies 4 skyriy ir pagal
Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 1a dalj, 164 straipsnio 5 dalj ir 458 straipsnio 1 dalj;

1) rinkos tyrimas — sisteminés rizikos vertinimo informacijos $altinis, jskaitant informacija, gautg per susitikimus su
rinkos kontaktiniais asmenimis ir i§ rinkos analitiky ataskaitose pateikiamos reguliarios analizés;

m) kredito jstaiga — kredito istaiga, kaip apibrézta Reglamento (ES) Nr. 575/2013 4 straipsnio 1 dalies 1 punkte;

(**) 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1093/2010, kuriuo jsteigiama Europos priezitiros
institucija (Europos bankininkystés institucija), i§ dalies keic¢iamas Sprendimas Nr. 716/2009/EB ir panaikinamas Komisijos
sprendimas 2009/78/EB (OL L 331, 2010 12 15, p. 12).

(") 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1094/2010, kuriuo jsteigiama Europos priezitiros
institucija (Europos draudimo ir profesiniy pensijy institucija), i§ dalies kei¢iamas Sprendimas Nr. 716/2009/EB ir panaikinamas
Komisijos sprendimas 2009/79/EB (OL L 331, 2010 12 15, p. 48).

(*) 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1095/2010, kuriuo jsteigiama Europos priezitiros
institucija (Europos vertybiniy popieriy ir rinky institucija), i§ dalies kei¢iamas Sprendimas Nr. 716/2009/EB ir panaikinamas
Komisijos sprendimas 2009/77/EB (OL L 331, 2010 12 15, p. 84).

(*') 2009 m. liepos 13 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2009/65/EB dél jstatymy ir kity teisés akty, susijusiy su kolektyvinio
investavimo | perleidziamus vertybinius popierius subjektais (KIPVPS), derinimo (OL L 302, 2009 11 17, p. 32).

(* 2016 m. gruodzio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva (ES) 2016/2341 dél profesiniy pensijy jstaigy (PP]) veiklos ir
priezifiros (OL L 354, 2016 12 23, p. 37).

(*) 2011 m. gruodzio 22 d. Europos sistemingés rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2011/3 dél nacionaliniy institucijy jgaliojimy
makrolygio rizikos ribojimo srityje (OL C 41, 2012 2 14, p. 1).
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n) investicinis fondas — investicinis fondas, kaip apibrézta Direktyvos 2011/61/ES 4 straipsnio 1 dalies a punkte, ir
kolektyvinio investavimo j perleidZiamus vertybinius popierius subjektai, kaip apibrézta Direktyvos 2009/65/EB
1 straipsnio 2 punkte;

o) draudimo jmoné - draudimo jmoné, kaip apibrézta Direktyvos 2009/138/EB 13 straipsnio 1 punkte, ir
perdraudimo jmonés, kaip apibrézta Direktyvos 2009/138/EB 13 straipsnio 4 punkte;

p) pensijy fondas — pensijy sistemos struktira, kaip apibrézta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES)
Nr. 648/2012 (*) 2 straipsnio 10 punkte, ir profesiniy pensijy jstaiga, kaip apibrézta Direktyvos (ES) 2016/
2341 6 straipsnio 1 punkte;

q) finansy jstaiga — kredito jstaigos, investiciniai fondai, draudimo jmonés ir pensijy fondai;
r) finansinis svertas — bet kuris metodas, kurj naudodamas investuotojas padidina savo pozicijas, virSydamas fondo

turtg, pasiskolindamas piniginiy 1ésy ar vertybiniy popieriy, arba per iSvestines finansines priemones, kuriose
pasléptas finansinis svertas, ar bet kuriuo kitu baduy;

s) kapitalu gristos priemonés — bet kurie nuosavy 1é8y reikalavimai, taikomi kredito jstaigai, siekiant uzkirsti kelig
sisteminei rizikai, kaip apibréZta Reglamento (ES) Nr. 1092/2010 2 straipsnio ¢ punkte, taip pat pagal Reglamento
(ES) Nr. 575/2013 124, 164 ar 458 straipsnius arba Direktyvos 2013/36/ES VII antrastinés dalies 4 skyriy, arba ja
sumazinti, pavyzdziui, anticiklinis kapitalo rezervas arba sektorinis sisteminés rizikos rezervas;

t) kitos makroprudencinés priemonés — bet kuri makroprudenciné priemoné, i$skyrus kapitalu gristas priemones,
kuriomis Europos ekonominés erdvés (EEE) Salys gali naudotis pagal nacionaling arba Sgjungos teis¢ ir kurios taip
pat gali apimti teisiSkai neprivalomas priemones, pavyzdziui, ispéjimus ir rekomendacijas;

u) veikla gristos priemonés — speciali makroprudenciné sistema, kurig sudaro darnios taisyklés, taikomos visoms
finansy istaigoms, joms vykdant tg pacia veikla, atsizvelgiant i konkrecius ty istaigy rizikos profilius;

v) skolininku gristos priemonés — makroprudencinés priemonés, nukreiptos j skolininkus;

w) vertybiniais popieriais pakeistos paskolos — pakeitimas vertybiniais popieriais, kaip apibrézta Europos Parlamento ir
Tarybos reglamento (ES) 2017/2402 (¥) 2 straipsnio 1 punkte, kai pagrindinis turtas yra KNT paskolos;

x) viena jmoka grazinamos paskolos — neamortizuojamos paskolos, kuriy pagrindiné suma, kai kuriais atvejais su
palikanomis, yra mokétina suéjus terminui.

2. Igyvendinimo kriterijai
1. Sirekomendacija jgyvendinama taikant tokius kriterijus:

a) turéty bati deramai, atsizvelgiant | A rekomendacijos, B rekomendacijos, C rekomendacijos ir D rekomendacijos
tikslg ir turinj, laikomasi proporcingumo principo, ypa¢ jgyvendinant bet kokius rekomenduojamus veiksmus,
kuriais reaguojama j rizika, stebima pagal A rekomendacija;

b) turéty biiti vengiama reglamentavimo arbitrazo;

¢) vykdydamos KNT finansavimo stebéseng pagal A rekomendacija, atitinkamos institucijos turéty atskirti KNT
paskoly ir finansavimo srautus ir sankaupas;

d) uztikrindamos patikimg finansavimo praktikg pagal B rekomendacijg, atitinkamos institucijos turéty atskirti KNT
paskoly ir finansavimo srautus ir sankaupas;

@
*

2012 m. liepos 4 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 648/2012 dél ne birzos i$vestiniy finansiniy priemoniy,
pagrindiniy sandorio 3aliy ir sandoriy duomeny saugykly (OLL 201, 2012 7 27, p. 1).

2017 m. gruodzio 12 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 2017/2402, kuriuo nustatoma bendroji pakeitimo
vertybiniais popieriais sistema ir sukuriama specialioji paprasto, skaidraus ir standartizuoto pakeitimo vertybiniais popieriais sistema,
ir i§ dalies keiciamos direktyvos 2009/65/EB, 2009/138/EB ir 2011/61/ES bei reglamentai (EB) Nr. 1060/2009 ir (ES) Nr. 648/2012
(OLL 347,2017 12 28, p. 35).
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e) pradedant taikyti kapitalu gristas priemones ar kitas makroprudencines priemones pagal C rekomendacija, jas
kalibruojant bei laipsniskai jvedant, turéty bati atsizvelgiama | atitinkamos EEE 3alies padétj ekonomikos ir
finansy cikluose ir j bet kokj galimg poveikj susijusioms i$laidoms ir naudai;

f) konkretis Sios rekomendacijos jgyvendinimo kriterijai yra i§déstyti priede.

2. Adresaty prasoma pranesti Tarybai ir ESRV apie vykdant stebésena pagal A rekomendacija atliktus vertinimus ir
padarytas iSvadas, taip pat apie tai, kokiy veiksmy imtasi pagal $ig rekomendacija, arba tinkamai pagristi bet kokj
neveikimg. Ataskaitose turéty biiti pateikiama bent §j informacija:

a) informacija apie veiksmy, kuriy imtasi, turinj ir tvarkarastj;

b) iSsamus bet kokio neveikimo ar nukrypimo nuo $ios rekomendacijos, jskaitant bet kokj uzdelsima, pagrindimas.

3. Tolesniy veiksmy tvarkarastis

Pagal Reglamento (ES) Nr. 1092/2010 17 straipsnio 1 dalj adresatai privalo pranesti Europos Parlamentui, Tarybai,
Komisijai ir ESRV apie veiksmus, kuriy buvo imtasi dél $ios rekomendacijos, arba pagristi bet kokj neveikimg. Adresaty
praSoma $iuos pranesimus teikti laikantis tokiy terminy:

1. A rekomendacija. Dél KINT rinkos kylancios sisteminés rizikos stebésenos gerinimas

A rekomendacijos adresaty praSoma iki 2024 m. kovo 31 d. ir iki 2026 m. kovo 31 d. pateikti Europos Parlamentui,
Tarybai, Komisijai ir ESRV ataskaitas apie visus pagal A rekomendacija vykdytus veiksmus, visus atliktus vertinimus
ir visas padarytas i§vadas. Jei kurioje nors EEE 3alyje yra daugiau negu viena atitinkama institucija, atsakinga uZ tai,
kad buty imtasi veiksmy A rekomendacijai jgyvendinti, turéty biti pateikta viena bendra EEE $alies ataskaita.

2. B rekomendacija. Patikimos KNT finansavimo praktikos uZtikrinimas
B rekomendacijos adresaty praoma iki 2026 m. kovo 31 d. pateikti Europos Parlamentui, Tarybai, Komisijai ir ESRV
ataskaitg apie visus pagal B rekomendacijg vykdytus veiksmus. Jei kurioje nors EEE 3alyje yra daugiau negu viena

atitinkama institucija, atsakinga uZ tai, kad bty imtasi veiksmy B rekomendacijai jgyvendinti, turéty biati pateikta
viena bendra EEE $alies ataskaita.

3. C rekomendacija. Finansy jstaigy atsparumo didinimas
C rekomendacijos adresaty prasoma iki 2026 m. kovo 31 d. pateikti Europos Parlamentui, Tarybai, Komisijai ir ESRV
ataskaitg apie visus pagal C rekomendacijg vykdytus veiksmus. Jei kurioje nors EEE Salyje yra daugiau negu viena

atitinkama institucija, atsakinga uZ tai, kad baty imtasi veiksmy C rekomendacijai ijgyvendinti, turéty bati pateikta
viena bendra EEE 3alies ataskaita.

4. D rekomendacija. Veikla grjsty KINT srities priemoniy plétojimas Sgjungoje

Komisijos prasoma iki 2026 m. gruodzio 31 d. pateikti Europos Parlamentui, Tarybai ir ESRV ataskaitg apie visus
veiksmus, kuriy imtasi dél D rekomendacijos.

4. Stebésena ir vertinimas
1. ESRV sekretoriatas:

a) padés adresatams — uZtikrins ataskaity teikimo koordinavima, suteiks reikiamus $ablonus ir prireikus i$samiau
paaiskins tolesniy veiksmy tvarka ir tvarkarastj;

b) tikrins adresaty tolesnius veiksmus, jy prasymu teiks pagalbg ir teiks Bendrajai valdybai ataskaitas apie tolesnius
veiksmus.
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2. Bendroji valdyba jvertins veiksmus, apie kuriuos prane$é adresatai, ir jy pateiktus pagrindimus ir, kai tinkama, galés
nuspresti, kad Sios rekomendacijos nebuvo laikomasi ir kad adresatas nepateiké tinkamo savo neveikimo
pagrindimo.

Priimta Frankfurte prie Maino 2022 m. gruodzio 1 d.

ESRV bendrosios valdybos vardu
ESRYV sekretoriato vadovas
Francesco MAZZAFERRO
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PRIEDAS

REKOMENDACIJAI TAIKOMU ATITIKTIES KRITERIJU APRASAS

A rekomendacija. Dél KNT rinkos kylancios sisteminés rizikos stebésenos gerinimas
A rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Vykdant rizikos stebéseng, turéty biti dedamos visos jmanomos pastangos. Kai, atzvelgiant j rizika, tai yra jmanoma ir
tikslinga, atitinkamos institucijos grésmes turéty vertinti pagal atskirus pasektorius (ypa¢ biury, pramoninés ir
logistinés, mazmeninés prekybos ir gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto) ir segmentus (prestiZinio ir
neprestizinio nekilnojamojo turto). Atitinkamos institucijos vienam ar keliems pasektoriams ar segmentams gali
taikyti iSimtis, jei neturi duomeny, kad finansy istaigos, investuodamos i tuos sektorius ar segmentus, prisiima
reik§mingg rizika.

2. Vykdydamos sisteminés rizikos stebésens, atitinkamos institucijos turéty naudoti Rekomendacijoje ESRV/2016/14
apibréztus rodiklius ir jais remtis arba taikyti atitinkamy institucijy nustatytas apibréZztis ir parametrus, jskaitant
rinkos tyrimy informacija, jeigu, atsizvelgdamos i su nacionaliniais reikalavimais susijusius ypatumus, mano, kad $ios
apibréztys, parametrai ir informacija geriau tinka sisteminés rizikos, kylancios dél komercinés paskirties
nekilnojamojo turto (KNT), stebésenai vykdyti. Jeigu rodikliy ir kiekybiniy duomeny néra, kaip alternatyva jiems gali
biti remiamasi rinkos tyrimais ir kitais kokybinés informacijos $altiniais. Rizikos rodikliais ir rizikos vertinimo
metodu, sitlomais Europos sisteminés rizikos valdybos (ESRV) ataskaitoje dél KNT sektoriaus grésmiy vertinimo (}),
atitinkamos institucijos gali naudotis kaip gairémis.

3. Dél jkaity, pajamy ir veiklos kryp¢iy pazymétina, kad atitinkamos institucijos turéty jvertinti KNT kainy ir i§ turto
gaunamy pajamy srauty poky¢ius, kurie kyla dél cikliskumo ir struktiiriniy procesy bei poky¢iy.

4. Dél finansavimo krypties pazymétina, kad atitinkamos institucijos turéty jvertinti finansy jstaigy, turin¢iy KNT
pozicijy, likviduma ir atsparuma, atsizvelgdamos | KNT rizikos pasireiskimo tikimybe (taip pat atsizvelgdamos |
ikaito, pajamy ir veiklos krypciy stebésenos rezultatus). Vertindamos KNT kredito teikéjus, atitinkamos institucijos
turéty jvertinti esamy KNT paskoly portfeliy ypatumus ir naujai teikiamy KNT paskoly teikimo standartus.
Vertindamos investicijas j KNT, atitinkamos institucijos turéty pagal turimus duomenis analizuoti investuotojy baze,
investicijos finansinj svertg ir rinkos gylj.

5. Vertindamos $alutinio poveikio kryptj, atitinkamos institucijos turéty jvertinti KNT svarbg realiajai ekonomikai ir
finansy sistemai, jskaitant galimo KNT rinkos nuosmukio poveikj realiajai ekonomikai (ir antrinj poveikj finansy
sistemai), taip pat finansy jstaigy ir Saliy tarpusavio sgsajas.

6. Vykdydamos investiciniy fondy sektoriaus KNT rinkoje kylancios sisteminés rizikos stebéseng, atitinkamos institucijos
konkreciai turéty:

a) atitinkamoje savo jurisdikcijoje isskirti investicinius fondus, KNT rinkoje turin¢ius ypac dideliy pozicijy;
b) stebéti ir vertinti, kaip jie yra pasirenge netikétam iSpirkimo ir (arba) vertinimo neapibréztumo padidéjimui;

) susidaryti nuomong, kaip tie investiciniai fondai galéty reaguoti j neigiamus sukrétimus, kuriy gali kilti
artimiausioje ateityje, jskaitant tai, kokios likvidumo valdymo priemonés buvo pradétos taikyti, kaip jomis buvo
naudotasi, kokio dydzio i$pirkimo prasymai buvo gauti ir kaip stebimi investiciniai fondai reagavo j tuos prasymus.

() Zr. 2019 m. gruodzio mén. ESRV dokumenta ,Su nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy ir makroprudencinés politikos vertinimo
metodika: komercinés paskirties nekilnojamasis turtas® (angl. Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and
macroprudential policies: commercial real estate), paskelbtg ESRB interneto svetainéje www.esrb.europa.eu


www.esrb.europa.eu
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7. Vykdydamos draudimo sektoriaus KNT rinkoje kylancios sisteminés rizikos stebésena, atitinkamos institucijos savo
atitinkamoje jurisdikcijoje konkreciai turéty i8skirti draudimo jmones, KNT rinkoje turinéias ypac dideliy pozicijy.

8. Vykdydamos pakeitimo vertybiniais popieriais poveikio finansiniam stabilumui stebésena, atitinkamos institucijos
konkreciai turéty atidziai jvertinti, ar pakeitimas vertybiniais popieriais atlieka svarby vaidmenj teikiant KNT paskolas,
iskaitant vertybiniais popieriais pakeisty paskoly kokybe (tiek pagal skolininks, tiek pagal turta, kuriuo uztikrinama
paskola) ir investuotojy bei skolininky koncentracija, ypac atsizvelgiant { jy tarpusavio sgsajas.

9. Atitinkamos institucijos turéty palengvinti keitimagsi informacija, nustatydamos taikyting teisinj konfidencialumo
rezima atitinkancias priemones.

10. Atitinkamos institucijos turéty uZtikrinti, kad bet kokiomis savanoriskomis priemonémis, pavyzdziui, susitarimo
memorandumais, laikantis atitinkamy institucijy bendradarbiavimo principy, biity nustatytas, be kity dalyky, bendras
keitimosi informacija tarpusavyje principas.

B rekomendacija. Patikimos KNT finansavimo praktikos uZtikrinimas
B rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Paskoly, kurios nepalankiy ekonominiy ir finansiniy poky¢iy atveju galéty tapti neveiksniomis, kategorijy atzvilgiu
reikia atidziai stebéti KNT portfeliy kredito kokybe ir sudaryti reikiamus atidéjinius.

2. Uztikrindamos finansavimo praktikos patikimumg, priezitiros institucijos turéty atsizvelgti i pagal A rekomendacija
vykdomo | ateitj orientuoto rizikos vertinimo rezultatus, jeigu reikia, i§skirdamos atskirus KNT pasektorius ir
segmentus:

a) esamy paskoly atzvilgiu priezitiros institucijos turéty uztikrinti, kad kredito teikéjai:

— pakartotinai jvertinty i§ KNT numatomas gauti pajamas (jeigu tai yra paskoly tvarkymui naudojamy pajamy
Saltinis) arba i3 skolininko verslo veiklos numatomas gauti pajamas; atliekant tokj pakartotinj vertinimg, reikéty
atsizvelgti | numatomus nuomos mokes¢iy ir nuomojamo turto prieinamumo poky¢ius, statybos islaidas ir
pelna i§ turto pardavimo arba atitinkamus verslo sektoriy veiklos rezultatus;

— pakartotinai jvertinty skolininky skolos tvarkymo pajéguma, atsizvelgdamos i 1 punkte nurodytos stebésenos
rezultatus, taip pat | numatomas finansavimo islaidas ir paskoly amortizavimo pobid;;

— pakartotinai jvertinty KNT, kuris yra naudojamas kaip jkaitas esamoms paskoloms uZtikrinti, atsizZvelgdamos j
numatomus rinkos kainy pokycius;

b) naujy paskoly atzvilgiu priezitiros institucijos turéty uztikrinti, kad kredito teikéjai teikdami naujas paskolas taikyty
patikimus skolinimo standartus.

3. Sudarant atidéjinius, turéty bati atsiZvelgiama | numatomo skolininky skolos tvarkymo pajégumo ir jkaity vertés
pakartotinio jvertinimo rezultatus.

C rekomendacija. Finansy jstaigy atsparumo didinimas
C rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Jeigu dél rizikos, susijusios su atitinkamoje Europos ekonominés erdvés (EEE) 3alyje apibrézta KNT rinka, atsiranda
pagrindas pradeéti taikyti kapitalu gristas priemones, paskirtosios institucijos turéty stengtis uZtikrinti kredito jstaigy
atsparumg galinciai kilti su KNT susijusiai sisteminei rizikai, dél kurios gali bati patirta tiesioginiy ir netiesioginiy
kredito nuostoliy, kylanciy dél KNT paskoly ir investicijy | KNT arba dél ekonominio nuosmukio pasekmiy.

2. Imantis tinkamy politikos veiksniy, reikéty atsizvelgti | galimus KNT pasektoriy ir segmenty dinamikos skirtumus.
Reikéty apsvarstyti galimybe, ypa¢ KNT sektoriuje kilus grésméms, kaip tikslines makroprudencines priemones taikyti
KNT pozicijoms nustatytus rizikos koeficientus arba didesn¢ sektorinio sisteminés rizikos rezervo norma. Didesné
anticiklinio rezervo norma arba bendra sisteminés rizikos rezervo norma bty tinkama, jei kilty ne tik su KNT susijusi,
bet ir plataus masto cikliné ar struktiiriné rizika.
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3. Pries pradedant taikyti bet kurias kapitalu gristas priemones, reikéty jvertinti atitinkamos EEE $alies padétj ekonomikos
ir finansy cikluose ir nustatyti, ar tokias priemones pradeéti taikyti biity reikalinga, tinkama ir veiksminga.

4. Siekiant sumazinti atitinkamoje EEE $alyje nustatytas grésmes, pradétas taikyti kapitalu gristas priemones véliau gali
tekti grieztinti arba imtis papildomy makroprudenciniy priemoniy. Tai priklausys nuo pasirinkty pradéty taikyti
kapitalu gristy priemoniy, $iy pradéty taikyti priemoniy pradiniy kalibravimo parametry ir nuo grésmiy jvertinimo
rezultaty.

Pagal C rekomendacijos 2 punkta taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Priezitiros institucijos turéty uztikrinti, kad investiciniy fondy, turinciy pozicijy KNT sektoriuje, nustatytose i$pirkimo
salygose biity atsizvelgta j KNT turtui bidinga nelikviduma ir, jei reikia, pateikti papildomy gairiy.

2. Priezitiros institucijos turéty Salinti apribojimus, jskaitant su duomeny prieinamumu ir kokybe susijusius apribojimus,
kurie gali trukdyti vertinti dél likvidumo nesutapimo ir finansinio sverto investiciniy fondy sektoriuje kylancia rizika,
susijusia su investicijomis KNT rinkoje ir skolinimu.

3. Jeigu reikia, priezitiros institucijos turéty:

a) sudaryti palankesnes salygas investiciniy fondy valdytojams laiku pasinaudoti tinkamomis likvidumo valdymo
priemonémis;

b) laiku pasinaudoti savo jgaliojimais sustabdyti investiciniy fondy investiciniy vienety atpirkimg ar i$pirkima arba
panaudoti kitas tinkamas likvidumo valdymo priemones.

Pagal C rekomendacijos 3 punkta taikomi ie atitikties kriterijai.

1. Priezitiros institucijos turéty uztikrinti draudimo jmoniy atsparuma galinciai pasireiksti su KNT susijusiai sisteminei
rizikai, dél kurios gali biiti patirta tiesioginiy ir netiesioginiy nuostoliy, kylanc¢iy dél KNT paskoly ir investicijy j KNT
arba dél ekonominio nuosmukio pasekmiy.

2. Imantis tinkamy politikos veiksniy, reikéty atsizvelgti j galimus KNT pasektoriy ir segmenty dinamikos skirtumus.

3. Prie§ jgyvendinant bet kokius veiksmus pagal C rekomendacijos 3 punktg, reikéty jvertinti atitinkamos EEE $alies padétj
ekonomikos ir finansy cikluose ir nustatyti, ar tokias priemones pradéti taikyti biity reikalinga, tinkama ir veiksminga.

Pagal C rekomendacijos 5 punktg taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Priezidiros institucijos turéty apsvarstyti galimybe taikyti skolininku gristas priemones, kad teikiant naujas paskolas
grésmés KNT sektoriuje nebedidéty.

2. Prie§ pradedant taikyti skolininku gristas priemones, reikéty jvertinti atitinkamos EEE Salies padétj ekonomikos ir
finansy cikluose ir nustatyti tinkamus priemoniy kalibravimo parametrus ir jy laipsnigko jvedimo tvarka.

3. Siekiant sumazinti atitinkamoje EEE 3alyje nustatytas grésmes, pradétas taikyti skolininku gristas priemones véliau gali
tekti grieztinti arba pradéti taikyti papildomas makroprudencines priemones. Tai priklausys nuo pasirinkty pradéty
taikyti skolininku gristy priemoniy, pradiniy jy kalibravimo parametry ir grésmiy jvertinimo rezultaty.

D rekomendacija. Veikla gristy KNT priemoniy plétojimas ES
C rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Vertindama esamg makroprudencing sistema, Europos Komisija turéty su atitinkamais suinteresuotaisiais subjektais
aptarti galimyb¢ visoms finansy jstaigoms taikyti vienodas KNT finansavimo salygas, kad bty sumazintos
reglamentavimo arbitrazo, galin¢io kelti rizikg finansiniam stabilumui, galimybeés.

2. Europos Komisija turéty atsizvelgti i jau parengtg skolininku gristy priemoniy taikymo KNT paskoloms tinkamumo
analize (arba ateityje atsiZvelgti i analize, kuri bus parengta) ir, jeigu i§ analizés rezultaty galima daryti i$vada, kad toms
KNT paskoloms skolininku gristas priemones taikyti tikslinga, pasidlyti toms KNT paskoloms taikytinas skolininku
gristas priemones kaip veikla gristas priemones.
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