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EUROPOS PARLAMENTO IR TARYBOS DIREKTYVA 94/47/EB
1994 m. spalio 26 d.

dél pirkéjy apsaugos, susijusios su teisés tam tikru laiku naudotis nekilnojamaisiais daiktais
pirkimo sutarliy tam tikrais aspektais

EUROPOS PARLAMENTAS IR EUROPOS SAJUNGOS TARYBA,

atsizvelgdami | Europos bendrijos steigimo sutartj, ypac i jos
100a straipsni,

atsizvelgdami | Komisijos pasitilyma ('),

atsizvelgdami j Ekonomikos ir socialiniy reikaly komiteto nuo-
mong (%),

laikydamiesi Sutarties 189b straipsnyje () numatytos tvarkos,

1. kadangi nacionalinés teisés akty, susijusiy su sutartimis
del teises tam tikru laiku naudotis vienu ar daugiau
nekilnojamyjy daikty pirkimo, skirtumai gali trukdyti
sekmingai veikti vidaus rinkai bei saZiningai konkurenci-
jai ir suskaidyti nacionalines rinkas;

2. kadangi Sia direktyva siekiama sukurti minimaly bendry
taisykliy pagrinda, kuris suteikty galimybe uztikrinti, kad
sklandziai veiks vidaus rinka, ir taip apginti pirkéjus;
kadangi pakanka, kad Sios taisyklés numatyty tik tas
sutartiniy sandoriy salygas, kurios susijusios su informa-
cija apie sutarciy sudétines dalis, pasikeitimu $ia infor-
macija, taip pat jy nutraukimo ir atsisakymo tvarka;
kadangi direktyva yra tinkamiausia priemoné Siems tiks-
lams pasiekti; kadangi $i direktyva atitinka subsidiarumo
principg;

3. kadangi teisés, kurios yra Sioje direktyvoje reglamentuo-
jamy sutarciy dalykas, skirtingai apibréziamos valstybése
narése; kadangi turi bati pateikta nuoroda j skirtumy
suvesting, pateikiancia pakankamai platy tokiy sutariy
apibrézimg, taciau neskatinanc¢ig suvienodinti aptariamy
teisiy apibréZimy visoje Bendrijoje;

4. kadangi Sia direktyva neketinama reglamentuoti teisés
tam tikru laiku naudotis vienu ar daugiau nekilnojamyjy
daikty pirkimo sutarc¢iy sudarymo apimciy ar teisinés
bazés valstybése narése;

5. kadangi praktikoje teisés tam tikru laiku naudotis vienu
ar daugiau nekilnojamyjy daikty pirkimo sutartys skiria-

) OL C 299, 1993 11 5, p. 8.

OL C 108, 1993 4 19, p. 1.

1993 m. geguzés 26 d. Europos Parlamento nuomoné (OL C 176,
1993 6 28, p. 95 ir OL C 225, 1993 9 20, p. 70), patvirtinta
1993 m. gruodzio 2 d. (OL C 342, 1993 12 20, p. 3); 1994 m.
kovo 4 d. Tarybos bendroji pozicija (OL C 137, 1994 5 19, p. 42) ir
1994 m. geguzés 4 d. Europos Parlamento sprendimas (OL C 205,
1994 7 25). 1994 m. rugs¢jo 22 d. Taikinimo komiteto bendras
tekstas.

o~
s S
=

10.

si nuo nuomos sutar¢iy; kadangi Sie skirtumai, inter alia,
pasireiskia ir mokéjimo bidais;

kadangi rinkos praktika rodo, kad viesbuciai, rezidenci-
jos ir kitos turisty apgyvendinimo vietos sudarinéja
susitarimus, panasius i tuos, kuriy atzvilgiu prireiké Sios
direktyvos;

kadangi batina vengti klaidinancios ar nevisapusiskos
informacijos ypatingai apie teisés tam tikru laiku naudo-
tis vienu ar daugiau nekilnojamyjy daikty pardavima;
kadangi tokia informacija turi bati nurodyta dokumente,
kuris pateikiamas kiekvienam jo paprasiusiam; kadangi
siame dokumente pateikta informacija turi sudaryti teisés
tam tikru laiku naudotis vienu ar daugiau nekilnojamuyjy
daikty pirkimo sutarties dalj;

siekiant uZtikrinti auks$ta pirkéjy apsaugos lygj ir atsiz-
velgiant | specifines naudojimosi nekilnojamaisiais daik-
tais tam tikru laiku sistemy ypatybes, teisés tam tikru
laiku naudotis vienu ar daugiau nekilnojamyjy daikty
pirkimo sutartyje turi biiti numatytos tam tikros pagrin-
dinés salygos;

kadangi, norint uztikrinti veiksminga pirkéjy apsauga
Sioje srityje, blitina nustatyti pagrindinius pardavéjo jsi-
pareigojimus tiesiogiai pirkéjui;

kadangi teisés tam tikru laiku naudotis vienu ar daugiau
nekilnojamyjy daikty pirkimo sutartys turi bati sudaro-
mos valstybés nares, kurioje pirkéjas gyvena, arba vals-
tybés narés, kurios pilietybe turi pirkéjas, valstybine
kalba arba viena i§ keleto valstybiniy kalby, jei tik ji
yra ir Bendrijos oficiali kalba; kadangi valstybé naré,
kurioje pirkéjas gyvena, gali pareikalauti, kad sutartis
bity sudaryta jos viena ar keliomis valstybinémis kalbo-
mis, jei tik ji arba jos yra oficialios Bendrijos kalbos;
kadangi btina priimti nuostatas dél privalomo kiekvie-
nos sutarties vertimo, kuris uzbaigty visus formalumus
valstybéje naréje, kurioje yra sutartimi reglamentuojamas
nekilnojamasis daiktas;
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11.  kadangi tam, kad pirkéjas turéty galimybe kuo iSsamiau
susipazinti su savo teisémis ir jsipareigojimais pagal
sutartj, jam turi bati palikta teis¢ be jokios priezasties
atsisakyti sutarties, nes aptariamas turtas daZniausiai yra
kitoje valstybéje ir jo teisinj statusa reglamentuoja kitos
valstybés teisés aktai, kurie skiriasi nuo jam jprasty;

12.  kadangi pardavéjo reikalavimas sumokéti i§ anksto, dar
nesibaigus laikotarpiui, per kurj pirkéjas turi teise atsisa-
kyti sutarties be jokios priezasties, mazina pirkéjo ap-
saugy; kadangi dél Sios priezasties tokie reikalavimai
sumoketi, dar nesibaigus minétam laikotarpiui, turi bati
uzdrausti;

13.  kadangi nutraukus arba atsisakius teisés tam tikru laiku
naudotis vienu ar daugiau nekilnojamyjy daikty pirkimo
sutarties, uz kurig mokama visiskai arba i§ dalies panau-
dojant pardavéjo arba tre¢iojo asmens pirkéjui suteikto
kredito 1é3as pagal sutartj tarp treciosios 3alies ir parda-
véjo, turi bhti numatyta galimybé nutraukti kredito
sutartj be jokiy sankcijy;

14.  kadangi tikétina, kad atskirais atvejais vartotojai negalés
biti apsaugoti pagal Sig direktyva, jeigu bus nustatyta,
kad sutartims turi bati taikomi Bendrijai nepriklausanciy
valstybiy teisés aktai; kadangi Sioje direktyvoje turi bati
nuostatos dél tokios rizikos isvengimo;

15.  kadangi valstybés narés pacios priima priemones, kurio-
mis uztikrinty, kad pardavéjai vykdo jsipareigojimus,

PRIEME SIA DIREKTYVA:

1 straipsnis

Sia direktyva sickiama suvienodinti valstybiy nariy jstatymus ir
kitus teisés aktus, reglamentuojancius pirkéjy apsaugs, tiesiogiai
ar netiesiogiai sudarant teisés tam tikru laiku naudotis vienu ar
daugiau nekilnojamyjy daikty sutartis.

Direktyva apima tik tuos minéty nuostaty dél sutarciy aspek-
tus, kurie susij¢ su:

— informacija apie sutar¢iy sudétines dalis ir susitarimais dél
tokios informacijos perdavimo,

— tvarka ir susitarimais dél sutar¢iy nutraukimo arba atsisaky-
mo.

Deramai atsizvelgdamos | Sutarties bendrasias taisykles, valsty-
bés narés atsako uz kitus sutarCiy aspektus, inter alia, ir teisiy,
kurios yra $ioje direktyvoje aptariamy sutarciy objektas, teisinj
apibrézima.

2 straipsnis

Sioje direktyvoje:

— ,tiesioginé arba netiesioginé teisés tam tikru laiku naudotis
vienu ar daugiau nekilnojamyjy daikty pirkimo sutartis®,
toliau vadinama ,sutartimi“ — tai bet kokia maziausiai
trejiems metams sudaryta sutartis arba sutarciy grupé, ku-
riomis tiesiogiai arba netiesiogiai pasaulinémis kainomis yra
jforminamos, perduodamos arba planuojamos perduoti tei-
sés naudotis nekilnojamuoju daiktu ar daiktais per apibréztg
arba apibrézting mety laikotarpi, kuris negali trukti trum-
piau negu savaite,

— ,nekilnojamasis daiktas® — tai bet koks pastatas arba jo
dalis, naudojami kaip gyvenamosios patalpos, dél kuriy
sukuriamos sutartyse apibréztos teisés,

— ,pardavéjas“ — tai bet koks fizinis arba juridinis asmuo,
kuris, dalyvaudamas Sioje direktyvoje aptariamuose sando-
riuose savo profesinés veiklos srityje, sukuria, perduoda
arba isipareigoja perduoti teises, kurios yra Siy sutarciy
objektas,

— ,pirkéjas“ — tai bet koks fizinis asmuo, kuris, dalyvaudamas
Sioje direktyvoje aptariamuose sandoriuose tikslais, kurie
gali bati laikomi nesusije su jo profesine veikla, turi teisg
pagal jam perduodamg sutartj arba kuriam sukuriama su-
tartimi apibrézta teisé.

3 straipsnis

1. Valstybés narés j savo teisés aktus jtraukia nuostatas dél
priemoniy, batiny uZztikrinti, kad pardavéjai privalo pateikti bet
kokiam informacijos apie nekilnojamajj daiktg prasiusiam as-
meniui dokumentg, kuriame, be bendro daikto ar daikty apra-
$ymo, bty pateikta trumpa ir aiski informacija apie duomentis,
minimus priedo a—g, i ir | punktuose, ir bidai tolesnei infor-
macijai gauti.

2. Valstybés narés | savo teisés aktus jtraukia nuostatas,
uztikrinancias, kad $io straipsnio 1 dalyje minima informacija,
kuri turi bati pateikta Sio straipsnio 1 dalyje minimame
dokumente, yra sudétiné sutarties dalis.

Jeigu Salys aiskiai néra numate priesingai, $io straipsnio 1 dalyje
minimame dokumente pateikting informacijg gali pakeisti tik
nuo pardavéjo nepriklausancios aplinkybés.

Bet kokie tos informacijos pasikeitimai pranesami pirkéjui pries
sudarant sutartj. Visi pasikeitimai turi aiSkiai atsispindéti sutar-
tyje.

3. Bet kokioje aptariamojo nekilnojamojo daikto reklamoje
nurodoma galimybé gauti $io straipsnio 1 dalyje minimg
dokumentg ir jo gavimo vieta.
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4 straipsnis

Valstybés narés | savo teisés aktus jtraukia nuostatas, uztikri-
nancias, kad:

— sutartis, sudaroma raStu, apimty pagrindines Direktyvos
priede pateiktas salygas,

— sutartis ir 3 straipsnio 1 dalyje minimas dokumentas pirkeé-
jo nuozitra bty sudarytas valstybés narés, kurioje pirkéjas
gyvena, arba valstybés narés, kurios pilietybe turi pirkéjas,
valstybine kalba arba viena i§ keleto valstybiniy kalby, jei
tik ji yra ir Bendrijos oficiali kalba. Tac¢iau valstybé nare,
kurioje pirkéjas gyvena, gali pareikalauti, kad sutartys visada
bity sudarytos bent jau viena ar keliomis jos valstybinémis
kalbomis, jei tik ji arba jos yra Bendrijos oficialios kalbos, ir

— pardavéjas pateikia pirkéjui patvirtintg sutarties vertimg |
valstybés narés, kurioje yra aptariamasis nekilnojamasis
daiktas, valstybing kalbg arba vieng i§ jos valstybiniy kalby,
jei tik ji yra ir Bendrijos oficiali kalba.

5 straipsnis

Valstybés narés | savo teisés aktus jtraukia nuostatas, uztikri-
nancias, kad:

1. Salia nacionalinés teisés aktuose pirkéjui suteikty galimybiy
dél sutarciy negaliojimo, pirkéjui suteikiamos tokios teisés:

— per 10 kalendoriniy dieny nenurodant jokios priezasties
atsisakyti abiejy Saliy pasira$ytos sutarties arba abiejy
Saliy pasirasytos privalomos preliminarios sutarties. Jeigu
desimtoji io laikotarpio diena yra nedarbo diena, laiko-
tarpis pratgsiamas iki pirmos po jos einancios darbo
dienos,

— jeigu pasirasant sutartj arba preliminarig sutartj joje néra
informacijos, nurodytos priedo a, b, ¢ punktuose, d
punkto 1 ir 2 dalyse, h, i, k, | ir m punktuose, nutraukti
sutartj per tris ménesius. Jeigu per minéta trijy meénesiy
laikotarpj kuriuo nors metu suteikiama triikstamos in-
formacijos, nuo tada prasideda pirmoje jtraukoje nuro-
dytas sutarties atsisakymo terminas,

— jeigu per antrojoje jtraukoje minétg trijy ménesiy laiko-
tarpj pirkéjas nepasinaudoja teise nutraukti sutartj, nors
sutartyje ir néra jtraukta informacija, minima priedo a,
b, ¢ punktuose, d punkto 1 ir 2 dalyse, h, i, k, | ir m
punktuose, pirmojoje jtraukoje minétas sutarties atSauki-
mo terminas pradedamas skaiCiuoti nuo pirmosios die-
nos, einancios po trijy ménesiy laikotarpio pabaigos.

2. Jeigu pirkéjas ketina pasinaudoti $io straipsnio 1 dalyje
numatytomis teisémis, jis prie§ bet kurio laikotarpio pabai-
g3, naudodamas pagal nacionalinés teisés aktus priimtinas
priemones ir atsizvelgdamas | priedo 1 punkte numatyta
tvarka, apie savo ketinimus pranesa asmeniui, kurio pavardé
ir adresas Siuo tikslu yra pateikiami sutartyje. Jeigu tokie

rastiski pranesimai iSsiunc¢iami iki laikotarpio pabaigos, lai-
koma, kad pirkéjas laikési terminy.

3. Jeigu pirkéjas pasinaudoja Sio straipsnio 1 dalies pirmojoje
jtraukoje numatyta teise, atitinkamais atvejais i§ jo gali bati
reikalaujama padengti tik tas iSlaidas, kurios, remiantis na-
cionalinés teisés aktais, buvo patirtos sudarant sutartj arba
jos atsisakant ir atitinka teisinius formalius reikalavimus,
kuriuos bitina jvykdyti per Sio straipsnio 1 dalies pirmojoje
jtraukoje minétg laikotarpj. Sios iSlaidos aiskiai nurodomos
sutartyje.

4. Jeigu pirkéjas pasinaudoja $io straipsnio 1 dalies antrojoje
jtraukoje numatyta teise nutraukti sutartj, i§ jo negali bati
reikalaujama jokios kompensacijos.

6 straipsnis

Valstybés narés | savo teisés aktus jtraukia nuostatas, drau-
dziancias bet kokius iSankstinius pirkéjo mokéjimus, nesibaigus
laikotarpiui, per kurj jis gali pasinaudoti teise atsisakyti sutar-
ties.

7 straipsnis

Valstybés narés j savo teisés aktus jtraukia nuostatas, uztikri-
nancias, kad:

— jeigu pirkimo kaina visiskai arba i§ dalies dengiama parda-
véjo suteiktu kreditu arba

— jeigu pirkimo kaina visiskai arba i§ dalies dengiama trecio-
sios Salies suteiktu kreditu pagal treciosios Salies ir pardavé-
jo sudaryta sutartj,

kredito sutartis nutraukiama be jokiy sankcijy pirkéjui, jeigu jis
pasinaudojo teise nutraukti arba atsisakyti sutarties pagal
5 straipsnio nuostatas.

Valstybés narés nustato iSsamig kredito sutarciy nutraukimo
tvarka.

8 straipsnis

Valstybés narés | savo teisés aktus jtraukia nuostatas, uztikri-
nancias, kad bet kokios nuostatos, pagal kurias pirkéjas atsisa-
ko sios direktyvos nustatomy teisiy arba pagal kurias pardavé-
jas atleidZiamas nuo $ia direktyva numatytos atsakomybés, néra
privalomos pirkéjui, remiantis nacionalinés teisés aktuose nu-
matytomis salygomis.

9 straipsnis

Valstybés narés imasi priemoniy uztikrinti, kad nepaisant tai-
kytinos teisés, i§ pirkéjo neatimama $ia direktyva suteikiama
apsauga, jeigu aptariamasis nekilnojamasis daiktas yra jy terito-
rijoje.
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10 straipsnis

Valstybés narés | savo teisés aktus jtraukia nuostatas, reglamen-
tuojancias Direktyvos nesilaikymo pasekmes.

11 straipsnis

Direktyva nepanaikina valstybiy nariy teisés patvirtinti ir taikyti
Sios direktyvos reglamentuojamai sric¢iai dar palankesnes pirke-
jui nuostatas, nepazeidziant jy jsipareigojimy pagal Sutartj.

12 straipsnis

1. Ne véliau kaip po 30 ménesiy nuo direktyvos paskelbimo
Europos Bendrijy oficialigjame leidinyje valstybés narés priima
jstatymus ir kitus teisés aktus, buatinus, kad baty laikomasi
Sios direktyvos. Apie tai jos nedelsdamos pranesa Komisijai.

Valstybés narés, patvirtindamos $ias priemones, daro jose nuo-
rodg | $ig direktyvg arba tokia nuoroda daroma jas oficialiai
skelbiant. Nuorodos darymo tvarka nustato valstybés narés.

2. Valstybés narés pateikia Komisijai $ios direktyvos taikymo
srityje priimty nacionalinés teisés nuostaty tekstus.
13 straipsnis

Si direktyva skirta valstybéms naréms.

Priimta Strasbire, 1994 m. spalio 26 d.

Europos Parlamento vardu Tarybos vardu
Pirmininkas

J. EEKHOFF

Pirmininkas
K. HANSCH
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PRIEDAS

4 straipsnyje minimy pagrindiniy salygy, jtrauktiny j sutartis, saraSas

Sutarties Saliy tapatybé ir gyvenamoji vieta/buveiné (adresas), taip pat tam tikra informacija apie teisinj pardavéjo
statusg sudarant sutartj ir nekilnojamojo daikto savininko tapatybe ir buvimo vietg.

Teisiy, kaip sutarties objekto, pobiidis ir straipsniai, nustatantys naudojimosi Siomis teisémis salygas valstybiy nariy
teritorijoje, kurioje yra sutartyje aptariamas daiktas ar daiktai, $iy salygy vykdymo tvarka, dar nejvykdytas salygas,
jeigu tokiy yra.

Jeigu aptariamas daiktas jau pasirinktas, tikslus jo ir jo buvimo vietos aprasymas.
Jeigu nekilnojamas daiktas dar statomas:
1

~—

darby stadija;
2) pagristas nekilnojamojo daikto statybos darby uzbaigimo terminas;

3) jeigu tai ypatingos paskirties nekilnojamasis daiktas, statybos leidimo numeris bei atsakingosios institucijos arba
atsakingyjy institucijy pavadinimai ir adresai;

=

pastate reikalingy komunikacijy (dujy, elektros, vandens ir telefono) jvedimo darby stadija;

1
~

garantijos dél nekilnojamojo daikto statybos darby uzbaigimo arba dél jmoky graZinimo, jei statybos darbai
neuzbaigiami, ir, prireikus, $iy garantijy taikymo salygos.

Paslaugos (ap3vietimas, vanduo, priezitira ir remontas, $iuksliy iSveZimas), kuriomis pirkéjas turi arba turés teise
naudotis, ir, prireikus, $iy paslaugy teikimo salygos.

Bendra jranga, pvz.: baseinas, pirtis ir t. t., kuria pirkéjas turi arba turés teis¢ naudotis, ir prireikus, naudojimosi ja
salygos.
Principai, kuriy pagrindu bus organizuojami nekilnojamojo daikto priezitira ir remontas bei valdymas.

Tikslus laikotarpis, per kurj pirkéjas gali naudotis sutartimi reglamentuojamomis teisémis; data, nuo kurios pirkéjas
gali pradéti jomis naudotis.

Pirk¢jo mokama suma uZ teises naudotis turtu; apytikslé pirkéjo mokama suma uz naudojimasi bendraja jranga ir
paslaugomis; sumy, mokéting uz gyvenamajj plota, tarifai, mokesciai, privalomi jstatymy numatyta tvarka, (pvz.,
valstybiniai ir kitokie mokesciai) ir papildomos valdymo islaidos (pvz.: turto valdymo, priezitros ir remonto).

Nuostata, uztikrinanti, kad teisiy jsigijimo islaidos, mokesciai ir prievolés nevirSys sutartimi numatyty islaidy,
mokesciy ir prievoliy.

Jei yra galimybé pasikeisti arba perparduoti sutartimi reglamentuojamas teises, bet kokias del tokiy veiksmy
atsiradusias iSlaidas tvarko pardavéjas arba sutartyje jo paskirta trecioji 3alis.

Informacija apie teis¢ nutraukti arba atsisakyti sutarties atsakingojo asmens, kuriam turi bati siunc¢iamos paraiskos
del sutar¢iy nutraukimo arba atsisakymo, jvardijimas, iy paraisky siuntimo tvarka; tikslus islaidy, kurias pagal
5 straipsnio 3 dalj turés padengti sutarties atsisakes pirkéjas, pobtidis ir suma; prireikus, informacija apie kredito
sutarties, priklausancios nuo aptariamosios sutarties nutraukimo arba atsisakymo, nutraukimo tvarka.

m) Data ir vieta, kur kiekviena Salis pasiraso sutartj.



