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W Hatdrozatok Tdara

A BIROSAG ITELETE (harmadik tanécs)

2023. februar 9.*

»El6zetes dontéshozatal — Fogyasztévédelem — 2014/17/UE iranyelv — A lakéingatlanokhoz
kapcsol6do fogyasztoi hitelmegallapoddasok — A 25. cikk (1) bekezdése — El6torlesztés —

A fogyasztonak a hitel teljes, a szerz6dés teljes fennmaradé idGtartamara esedékes kamatot és
koltségeket magaban foglalé koltségének csokkentésére vonatkozé jogosultsaga — A 4. cikk
13. pontja — »A hitel fogyaszté altal viselt teljes koltségének« fogalma — A szerzédés
idétartamatol fiiggetlen koltségek”

A C-555/21. sz. tigyben,
az EUMSZ 267. cikk alapjan benyujtott elézetes dontéshozatal iranti kérelem targyaban, amelyet
az Oberster Gerichtshof (legfels6bb birdsig, Ausztria) a Birdsighoz 2021. szeptember 9-én
érkezett, 2021. augusztus 19-i hatdrozataval terjesztett el6
az UniCredit Bank Austria AG
és
a Verein fiir Konsumenteninformation
kozott folyamatban 1évé eljarasban,
A BIROSAG (harmadik tanécs),
tagjai: K. Jirimée tandcselnok, M. Safjan (el6add), N. Picarra, N. Jaaskinen és M. Gavalec birdk,
fé6tandcsnok: M. Campos Sanchez-Bordona,
hivatalvezetd: S. Beer tandcsos,
tekintettel az irasbeli szakaszra és a 2022. julius 7-i targyaldsra,
figyelembe véve a kovetkezdk dltal elSterjesztett észrevételeket:

— az UniCredit Bank Austria AG képviseletében M. Kellner és F. Liebel Rechtsanwilte,

— a Verein fiir Konsumenteninformation képviseletében A.-M. Kosesnik-Wehrle és S. Langer
Rechtsanwiilte,

* Az eljarés nyelve: német.

HU

ECLIL:EU:C:2023:78 1




2023. 02. 09-1 iTELET — C-555/21. sz. UGY
UNICREDIT BANK AUSTRIA

— anémet kormany képviseletében J. Moller és M. Hellmann, meghatalmazotti mindségben,

— az olasz kormany képviseletében G. Palmieri, meghatalmazotti mindségben, segitdje:
G. Rocchitta avvocato dello Stato,

— az Eurdpai Bizottsag képviseletében G. Goddin, B.-R. Killmann és H. Tserepa-Lacombe,
meghatalmazotti mindségben,

a fé6tanacsnok inditvanyanak a 2022. szeptember 29-i targyaldson tortént meghallgatasat kovetéen,

meghozta a kovetkez6

téletet

Az elbzetes dontéshozatal irdnti kérelem a lakdscéli ingatlanokra vonatkozé fogyasztoi
hitelmegéllapoddsokrdl, valamint a 2008/48/EK és a 2013/36/EU irdnyelv és az 1093/2010/EU
rendelet mddositasarol sz619, 2014. februdr 4-i 2014/17/EU eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelv
(HL 2014. L 60., 34. 0.) 25. cikke (1) bekezdésének értelmezésére vonatkozik.

E kérelmet az UniCredit Bank Austria AG (a tovdbbiakban: UCBA) és a Verein fir
Konsumenteninformation (a  tovdbbiakban: VKI) kozott az UCBA  dltal az
ingatlanhitel-szerz6désekben szereplé azon szabvany szerzddési feltétel alkalmazdasa targydban
folyamatban 1évé jogvita keretében terjesztették el6, amely azt irja eld, hogy a hitel fogyaszt6
altali el6torlesztése esetén nem téritik meg szamadara a hitel futamidejétdl fiiggetlen kezelési
koltségeket.

Jogi hattér

Az unios jog

A 2008/48/EK irdanyelv

A fogyaszt6i hitelmegéllapodédsokrdl és a 87/102/EGK tandcsi irdnyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl
sz6106, 2008. aprilis 23-1 2008/48/EK eurdpai parlamenti és tanicsi iranyelv (HL 2008. L 133, 66. o.;
helyesbités: HL 2010. L 199., 40. o.) ,Fogalommeghatarozasok” cimet visel$ 3. cikkének szovege a
kovetkezé:

»Ezen irdnyelv alkalmazdsdban a kovetkez6 fogalommeghatarozasok alkalmazandék:

[...]

g) »a hitel fogyaszté altal viselt teljes koltsége«: minden koltség, ideértve a kamatot, jutalékot, az
adékat és barmely olyan egyéb dijat [helyesen: koltséget], amelyet a fogyaszténak a

hitelmegallapodds vonatkozasdban meg kell fizetnie és [amely] a hitelez6 el6tt [ismert], kivéve
a kozjegyzdi koltségeket; tovabbd a hitelmegallapodashoz kapcsol6dd jarulékos szolgéltatasok
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koltségei is, killonosen a biztositasi dijak, amennyiben ezenfeliil egy szolgaltatasi szerz6dés
megkotése a hitel megszerzéséhez, vagy a meghirdetett feltételek melletti megszerzéséhez
kotelezd;

[...]”
A 2008/48 iranyelv ,Hatarid6 el6tti visszafizetés” cimet visel6 16. cikkének (1) bekezdése eléirja:

»A fogyasztonak joga van a hitelmegallapodads szerinti kotelezettségeit egészben vagy részben barmikor
teljesiteni. Ilyen esetekben jogosult a hitel teljes koltségének csokkentésére, ami a szerzédés
fennmaradé idGtartamara esedékes kamatot és koltségeket foglalja magéban.”

A 2014/17/EK iranyelv
A 2014/17 iranyelv (15), (19), (20), (22) és (50) preambulumbekezdésének szovege a kovetkezé:

»(15) Ezen irdnyelv célja annak biztositdsa, hogy az ingatlanokhoz kapcsolédd
hitelmegallapodasokat koté fogyasztok magas szintli védelmet élvezzenek. [...]

(19) A jogbiztonsag érdekében a lakéingatlanokhoz kapcsolédé hitelmegallapodasok teriiletére
vonatkozdé unids jogi keretnek — kiilonosen a fogyasztévédelem és a prudencialis feliigyelet
terén — 6sszhangban kell lennie mas [eurdpai] unids jogi aktusokkal, és ki kell egészitenie
azokat. [...]

(20) A hitelek teriiletén a fogyaszték szamara kovetkezetes keret biztositasa, valamint a hitelez6k
és hitelkozvetiték adminisztrativ terheinek csokkentése érdekében ezen iranyelv {6
keretének, amennyire lehetséges, kovetnie kell a [2008/48] irdnyelv szerkezetét [...]

(22) Ugyanakkor fontos figyelembe venni a lakéingatlanokhoz kapcsol6dé hitelmegallapoddsok
sajatossagait, amelyek eltéré megkozelitést tesznek indokoltta. [...]

(50) A hitel fogyasztd dltal viselt teljes koltségébe minden olyan koltséget bele kell szamitani,
amelyet a fogyasztonak a hitelmegallapodassal osszefiiggésben meg kell fizetnie, és amely a
hitelez6 szamara ismert. Bele kell tehat szamitani a kamatot, a jutalékokat, az addkat, a
hitelkozvetit6i dijat és az ingatlan jelzalogcélii értékbecslésének koltségét, tovabba a
kozjegyz6i dijakat kivéve barmely egyéb, a hitel igénybevételéhez sziikséges dijat, példdul
az életbiztositas dijat, illetve a hitelnek a meghirdetett feltételek melletti igénybevételéhez
sziikséges dijat, példaul a tlzkarbiztositas dijat. [...] A hitel fogyaszté altal viselt teljes
koltségébe nem szamitandok bele azok a koltségek, amelyeket a fogyasztd az ingatlan vagy
a foldteriilet megvételével kapcsolatban fizet, példaul a vétellel Osszefiiggé addk és
kozjegyzéi dijak, illetve az ingatlan-nyilvantartasi koltségek. [...]”
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Ezen irdnyelvnek a , Targy” cim 1. cikke igy rendelkezik:

»Ezen iranyelv kozos keretet hoz létre egyrészt — a lakéingatlanhoz kapcsol6dé hatékony hitelezési
feltételek tagallamokon beliili kidolgozasanak alapjaként — a lakéingatlanhoz kapcsoldé, jelzaloggal
vagy mas médon biztositott fogyasztéi hitelmegallapoddsokra vonatkozé tagallami torvényi, rendeleti
és kozigazgatasi rendelkezések egyes aspektusaira vonatkozoan, ezen beliil el6irva, hogy hitelképességi
vizsgalatot kell végezni a hitel nydjtasat megel6zGen, madsrészt bizonyos — tobbek kozott a
hitelkozvetiték, a kijelolt képvisel6k és a hitelintézetnek nem mindsiilé hitelez6k tevékenységének
megkezdését és feliigyeletét érinté — prudencidlis és feliigyeleti kovetelményekre vonatkozédan.”

Az emlitett irdnyelv ,,Fogalommeghatarozasok” cim 4. cikke el6irja:

»Ennek az irdnyelvnek az alkalmazasaban:

[...]

13. »a hitel fogyaszt6 altal viselt teljes koltsége«: a hitel fogyaszté altal viselt teljes koltsége a
[2008/48] iranyelv 3. cikkének g) pontjdban meghatarozottak szerint, ideértve az ingatlan
értékbecslésének koltségét, amennyiben az értékbecslés a hitel felvételéhez sziikséges, de ide
nem értve az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaért fizetend6 ingatlan-nyilvantartési dijakat.
A hitel fogyaszt6 dltal viselt teljes koltsége nem foglalja magdban a fogyaszt6 dltal a
hitelmegallapodasba foglalt barmely kotelezettségének elmulasztdsa miatt fizetendd
koltségeket;

[...]”

Ugyanezen iranyelv ,A szerz6déskotést megel6z6 tdjékoztatds” cimet visel§ 14. cikkének (1) és
(2) bekezdése a kovetkez6képpen rendelkezik:

»(1) A tagédllamok biztositjak, hogy a hitelez6 és adott esetben a hitelkozvetité vagy a kijelolt
képvisel6 ellassa a fogyasztét azokkal a személyre szabott informaciokkal, amelyek alapjan a
fogyaszté Ossze tudja hasonlitani a piacon elérhet6 hitellehetéségeket, fel tudja mérni azok
kovetkezményeit, és tajékoztatdson alapulé dontést tudjon hozni arrél, hogy kosson-e
hitelmegallapodast:

a) indokolatlan késedelem nélkiil azt kovetGen, hogy a fogyaszté a 20. cikknek megfeleléen
megadta igényeirdl, pénziigyi helyzetérdl és preferencidirdl a sziikséges informacidkat; és

b) kells id6vel azel6tt, hogy a fogyasztot barmilyen hitelmegallapodds vagy ajanlat kotné.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett, személyre szabott informdacidkat nyomtatott forméaban vagy mas
tartds adathordozdn, a II. mellékletben foglalt [egységes eurdpai adatlap (EEA)] felhaszndlasaval
kell rendelkezésre bocsatani.”

A 2014/17 iranyelv ,El6torlesztés” cimet visel6 25. cikkének (1) bekezdése a kovetkezdket irja eld:

»A tagdllamok biztositjdk, hogy a fogyaszté jogosult legyen a hitelmegallapodds szerinti
kotelezettségeinek a megdllapodéds lejarata el6tti, teljes egészében vagy részlegesen torténd
teljesitésére. Ilyen esetekben a fogyasztd jogosult a hitel fogyaszté dltal viselt teljes koltségének
csokkentésére, ami a szerzédés fennmaradd idGtartamara esedékes kamat és koltségek csokkentését
jelenti.”
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Ezen irdnyelvnek ,Az iranyelv kotelezd jellege” cim( 41. cikke a kovetkezdket irja el6:

»A tagallamok gondoskodnak arrél, hogy:

[...]

b) az altaluk ezen irdnyelv atiiltetése keretében elfogadott intézkedéseket ne lehessen megkeriilni
olyan médon, hogy a megallapoddsok megszovegezése, kiillonosen az ezen iranyelv hatédlya ala
tartozé hitelmegallapodasok olyan hitelmegallapodasokba torténd beépitése, amelyek jellege
vagy célja lehet6vé tenné ezen intézkedések alkalmazasanak megkeriilését, azt eredményezze,
hogy a fogyasztok elveszitik az iranyelvben biztositott védelmet.”

Az osztrdk jog

A 2015. november 26-i Bundesgesetz iiber Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage und
sonstige Kreditierungen zu Gunsten von Verbrauchern (a jelzalog- és ingatlanhitelekrdl és egyéb
fogyasztdi hitelekrél sz6l6 szovetségi torvény; BGBL 1., 135/2015) 2020. december 31-ig hatdlyos
véltozata (BGBI. L., 93/2017.) ,,El6torlesztés” cimii (1) bekezdése a kovetkezbket irta el6:

»A hitelfelvevét megilleti a — barmikor gyakorolhaté — jog, hogy a hitelosszeget a megallapoddsban
meghatdrozott id6 lejarta el6tt részben vagy teljes egészében visszafizesse. A teljes hitelosszegnek a
kamatokkal egyiitt torténd el6torlesztése a hitelmegallapodas felmondasanak mindsiil. A hitelfelvevé
altal fizetend6 kamatok a hitel el6torlesztése esetén az ezaltal csokkent kintlévségeknek megfelelGen,
és adott esetben a megillapodds ezdltal csokkent iddtartamdnak megfeleléen csokkennek; a
futamidotol fiiggd koltségek aranyosan csokkennek.”

Az alapeljaras és az elozetes dontéshozatalra eloterjesztett kérdés

A VK, egy fogyasztoi érdekvédelmi egyesiilet keresetet inditott az osztrak polgari birésagok el6tt,
amelyben azt kérte, hogy a birdsag kotelezze az UCBA-t, amely egy hitelintézet, hogy
a 2014/17 iranyelv hatdlya ala tartozo, jelzaloggal biztositott hitelekkel kapcsolatos szerzédések
megkdtése sordn sziintesse meg egy szabvany szerzédési feltétel alkalmazasat. E kikotés eldirja,
hogy a hitel fogyaszté dltali el6torlesztése esetén a kamatot, valamint a hitel futamidejétdl fiiggd
koltségeket aranyosan csokkenteni kell, mig ,a futamido6tdl fiiggetlen kezelési koltségek nem,
illetve ardnyosan sem keriilnek visszatéritésre”.

A VKI ugy véli, hogy az ilyen feltétel Osszeegyeztethetetlen a 2014/17 iranyelv 25. cikkének
(1) bekezdésével, amely rogziti a fogyaszté ahhoz val6 jogat, hogy a hitel el6torlesztése esetén
csokkenjen a hitel teljes koltsége. E tekintetben a 2019. szeptember 11-i Lexitor itéletre
(C-383/18, EU:C:2019:702) hivatkozik, amelyben a Birésag kimondta, hogy a 2008/48 iranyelv
16. cikkének (1) bekezdését, amely ilyen jogot ir el6 a fogyasztéi hitelmegéallapodisokra
vonatkozdan, agy kell értelmezni, hogy ez a jog kiterjed a fogyasztora terhelt valamennyi koltségre.

Az els6foka birésig azzal az indokkal utasitotta el a VKI keresetét, hogy a 2014/17 iranyelv
a 2008/48 iranyelvtdl eltérd rendszert hoz létre. E két irdnyelv eltéréseket mutat tobbek kozott ,,a
hitel fogyaszt6 altal viselt teljes koltségének” fogalmat illetéen, amelyet el6torlesztés esetén
csokkenteni kell.

ECLI:EU:C:2023:78 5
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A fellebbviteli bir6sag megvaltoztatta ezt az itéletet, és megallapitotta, hogy a 2008/48 iranyelv
16. cikkének (1) bekezdését és a 2014/17 iranyelv 25. cikkének (1) bekezdését kozel azonos
megfogalmazdsuk miatt ugyanugy kell értelmezni. A 2019. szeptember 11-i Lexitor itéletre
(C-383/18, EU:C:2019:702) tekintettel a 2014/17 iranyelvbdl nem lehet arra kovetkeztetni, hogy a
hitelmegallapodds id6tartamatdl fiiggetlen koltségeket nem kell ardnyosan visszatériteni.

A kérdést elSterjeszts birdsag, az Oberster Gerichtshof (legfelsébb birdsag, Ausztria), amelyhez az
UCBA felilvizsgalati (Revision) kérelmet nyujtott be, Ggy véli, hogy a fellebbviteli birdsag
megkozelitése nem nyilvanvaléan helyes.

A kérdést elbterjeszté birdsag szerint kétségteleniil agy lehet tekinteni, hogy a két rendelkezés
szinte azonos szovegére, valamint a két irdnyelvhek a magas szintd fogyasztévédelem
biztositdsara irdanyulé kozos céljara tekintettel a 2014/17 iranyelv 25. cikkének (1) bekezdését
ugyanugy kell értelmezni, mint a 2008/48 irdnyelv 16. cikkének (1) bekezdését.

Mindazonaltal a 2008/48 iranyelv hatdlya ald tartozé fogyasztéi hitelmegdllapodasok jelentds
eltéréseket mutatnak a 2014/17 iranyelvben szabalyozott, jelzdloggal biztositott vagy ingatlannal
kapcsolatos hitelszerz6désektél, mivel ez utdbbiak altaldban szdmos, a hitelmegéllapodas
idétartamatol fiiggetlen koltséget tartalmaznak, amelyek Osszegére a hitelintézet nincs igazan
befolyassal. E tekintetben a kérdést elGterjeszté birésdg tobbek kozott az ingatlan
értékbecslésével, az aldirasoknak a jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, az
engedményezés esetére szold rangszerzési vagy elzdlogositasi és bejegyzési kérelemnek a
jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartdsba val6 bejegyzésének nyilvantartdsba vételére iranyul6 kérelem
céljabol torténd hitelesitésével kapcsolatban felmeriil6 koltségekre hivatkozik.

Ezenkiviil, ami a 2014/17 irdnyelv keretében a szerz6dés id6tartamatol fiiggetlen koltségeket illeti,
a hitelezének alig volt szerz6déses mozgastere arra, hogy az ilyen koltségeket az ezen idétartamtoél
fiiggd koltségekké mindsitse at. E tekintetben az osztrak birésagok — sziikség esetén a szerzddés
atmindsitésével — ellendrzik, hogy bizonyos, a fogyasztéra haritott koltségek megfelelnek-e a
pénzosszegek ideiglenes felhaszndldsara vonatkozé dijnak, vagy valamely, a hitelezé altal a
szerz6dés idStartamatdl fiiggetleniil nyujtott szolgaltatas ellenértékének kifizetésére iranyulnak-e.

E kortlmények kozott az Oberster Gerichtshof (legfelsébb birdsdg, Ausztria) gy hatdrozott, hogy
az eljarast felfiiggeszti, és el6zetes dontéshozatal céljabol a kovetkezd kérdést terjeszti a Birdsag
elé:

,Ugy kell-e értelmezni a [2014/17] iranyelv 25. cikkének (1) bekezdését, hogy azzal ellentétes az
olyan nemzeti szabdlyozds, amely ugy rendelkezik, hogy a hitelfelvevé ahhoz valé joganak
gyakorlasa esetén, hogy a hitelosszeget a szerz6désben meghatarozott idé lejarta el6tt teljes
egészében vagy részben visszafizesse, a hitelfelvevd dltal fizetendé kamatok és a futamidétél
fiiggd koltségek aranyosan csokkennek, mig a futamidétdl fiiggetlen koltségek vonatkozasaban
nincs ennek megfelel6 szabalyozas?”
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Az elozetes dontéshozatalra eloterjesztett kérdésrol

Kérdésével a kérdést el6terjeszté birdsag lényegében arra var vélaszt, hogy a 2014/17 iranyelv
25. cikkének (1) bekezdését ugy kell-e értelmezni, hogy azzal ellentétes az olyan nemzeti
szabdlyozds, amely azt irja el6, hogy a fogyasztonak a hitel el6torlesztése esetén a hitel teljes
koltségének csokkentéséhez vald joga csak a hitel futamidejétdl fiiggé kamatokat és koltségeket
foglalja magaban.

E rendelkezésnek megfeleléen a tagallamoknak biztositaniuk kell, hogy a fogyaszto jogosult legyen
a hitelmegallapodas szerinti kotelezettségeinek a megallapodds lejarata el6tti, teljes egészében
vagy részlegesen torténd teljesitésére. Ilyen esetekben a fogyaszté jogosult a hitel teljes koltségének
csokkentésére, ami a szerz6dés fennmarad6 idétartamira esedékes kamat és koltségek
csOkkentését jelenti.

El6szor is azon koltségeket illetéen, amelyek ,a hitel fogyaszté altal viselt teljes koltségének”
korébe tartozhatnak, az unids jogalkoté e fogalom tag meghatarozasat fogadta el.

A 2014/17 iranyelv 4. cikkének a 2008/48 iranyelv 3. cikkének g) pontjaval Osszefiiggésben
értelmezett 13. pontjabol ugyanis az kovetkezik, hogy a ,hitel fogyaszté altal viselt teljes
koltségének” az el6bbi rendelkezés értelmében vett fogalma magédban foglalja mindazokat a
koltségeket, amelyeket a fogyaszténak a hitelmegallapodds alapjan fizetnie kell, és amelyekrdl a
hitelez6nek  tudomdsa van. Ezek korébdl, amint azt a  2014/17  iranyelv
(50) preambulumbekezdése is megerdsiti, kifejezetten csak a kozjegyz6i dijakat, az ingatlan
tulajdonjoganak datruhdzasahoz kapcsoléd6 olyan bejegyzési koltségeket, mint példaul az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés koltségei és az ahhoz kapcsoléddé dijak, valamint a
fogyasztot a hitelszerzédésben elbirt kotelezettségek be nem tartdsa esetén terhel6 koltségeket
zartak ki.

A kérdést elSterjesztd birdsag feladata tehdt annak vizsgalata, hogy az dltala emlitett és a jelen
itélet 18. pontjaban felidézett koltségtipusok azon koltségek korébe tartoznak-e, amelyeket a
fogyaszténak az alapiigyben szereplé hitelmegallapodds cimén viselnie kell, és amelyeket a
hitelez6 kiilonosen a 2014/17 iranyelv 4. cikkének 13. pontjaban és a 2008/48 iranyelv 3. cikkének
g) pontjaban kifejezetten emlitett esetekben ismer el, tovabbd hogy azok adott esetben az el6z6
pontban 6sszefoglalt kivételek — kiillonosen a kozjegyzoi koltségek — korébe tartoznak-e.

Masodszor, ami a 2014/17 irdnyelv 25. cikkének (1) bekezdésében szerepl§, ,a hitel fogyaszto altal
viselt teljes koltségének csokkentése” fogalmanak terjedelmét illeti, a Birdsag a 2019. szeptember
11-i Lexitor itélet (C-383/18, EU:C:2019:702) 24. és 25. pontjaban a 2008/48 iranyelv 16. cikkének
(1) bekezdését illetben mar megallapitotta, hogy sem a kiilonb6z6 nyelvi valtozatokban szerepld,
»a szerz6dés fennmarad¢ idétartamara” vald hivatkozas, sem az e rendelkezés kiilonb6zé nyelvi
valtozatainak 0sszehasonlité elemzése nem teszi lehet6vé az e rendelkezésben el6irt csokkentés
pontos terjedelmének meghatirozasat. A Birésdg ezen itélet 26. pontjadban ebbdl azt a
kovetkeztetést vonta le, hogy dllandd itélkezési gyakorlatinak megfeleléen e rendelkezést a
szovegkornyezete, valamint azon szabdlyozas célkitlizései alapjan kell értelmezni, amelynek az
részét képezi.
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A 2014/17 iranyelv 25. cikke (1) bekezdésének szovege szinte azonos a 2008/48 iranyelv 16. cikke
(1) bekezdésének szovegével, ezért meg kell allapitani, hogy annak megfogalmazdsa 6nmagaban
nem teszi lehet6vé az e rendelkezésben el6irt csokkentés pontos terjedelmének meghatarozasat.
E fogalmat tehdt a szovegkornyezete és azon szabdlyozds célkitlizéseire tekintettel kell
értelmezni, amelynek az részét képezi.

E tekintetben a 2014/17 iranyelv (19) és (20) preambulumbekezdésébdl kitlinik, hogy
jogbiztonsagi okokbdl biztositani kell ezen irdnyelvnek a fogyasztévédelem teriiletén elfogadott
mas jogi aktusokkal valé 0Osszhangjat és az azokhoz képest fenndllo kiegészité jellegét.
Mindazonaltal ezen irdnyelv (22) preambulumbekezdésébdl az is kitiinik, hogy figyelembe kell
venni a lakascéli ingatlanokra vonatkozoé hitelmegdallapodasok sajatossagait, amelyek eltérd
megkozelitést indokolnak.

Ezenkiviill emlékeztetni kell arra, hogy a 2014/17 iranyelvnek a (15) preambulumbekezdésével
egylittesen értelmezett 1. cikkébdl kitlinik, hogy ez az irdnyelv kozos keretet hoz létre a
lakéingatlanhoz  kapcsoldédd, jelzdloggal vagy mds moddon biztositott  fogyasztdi
hitelmegallapodasokra vonatkozé tagdallami torvényi, rendeleti és kozigazgatasi rendelkezések
egyes aspektusaira vonatkozéan, annak érdekében, hogy az e hitelmegallapodisokat kotd
fogyasztok magas szintli védelmet élvezzenek (ldsd ebben az értelemben: 2020. oktéber 15-i
Association francaise des utilisateurs de banques itélet, C-778/18, EU:C:2020:831, 34. pont).

Mairpedig meg kell llapitani, amint azt a fétandcsnok inditvinyanak 69. pontjaban lényegében
hangsulyozta, hogy a 2014/17 iranyelv 25. cikkének (1) bekezdésében foglalt csokkentéshez val6
jog célja nem az, hogy a fogyasztét olyan helyzetbe hozza, mintha a hitelszerzédést rovidebb
futamidére, alacsonyabb 0sszegben, vagy altaldnosabban, eltéré feltételek mellett kototték volna.
Ezzel szemben e jog arra irdnyul, hogy e szerzédést az el6torlesztés koriilményeihez igazitasa.

Ilyen koriilmények kozott e jog nem foglalhatja magaban azokat a koltségeket, amelyeket a
fogyaszté az el6torlesztés idGpontjaban a szerzédés idStartamatdl fiiggetlenil a hitelezd vagy
harmadik személyek javara teljes egészében teljesitett szolgaltatasok cimén visel.

Igaz, hogy a 2008/48 iranyelv 0sszefliggésében a Birdsag kimondta, hogy a fogyasztét a hitel teljes
koltségének csokkentésével kapcsolatban megilleté jog tényleges érvényesiilése csokkenne, ha e
csokkentés kizarolag a hitelez6 altal a hitelmegallapodas id6tartamatdl fiiggéként feltiintetett
koltségek figyelembevételére korlatozodhatna, mivel a koltségeket és azok bontdsat a bank
egyoldalian hatdrozza meg, és a koltségek felszamitdsa magdban foglalhat bizonyos
haszonkulcsot. Ezenkiviil a hitel teljes koltségének csokkentésére vonatkozd lehetéségnek a
hitelmegallapodds id6tartamaval kifejezetten Osszefiiggé koltségekre vald korlatozasa azzal a
kockazattal jarna, hogy a fogyasztét a hitelmegdllapoddas megkotésekor magasabb 0sszegi
egyszeri kifizetésekkel terhelnék, ugyanis a hitelez6t ez a korldtozas arra késztethetné, hogy
megprobalja a hitelmegallapodas id6tartamatol fiiggd koltségeket minimalisra csokkenteni (lasd
ebben az értelemben: 2019. szeptember 11-i Lexitor itélet, C-383/18, EU:C:2019:702, 31. és
32. pont).

E tekintetben a Birdsag hangsulyozta, hogy a hitelintézetek szdmdra a szamlazdsuk és bels6
szervezetiik tekintetében rendelkezésre all6 mozgdstér a gyakorlatban nagyon megneheziti a
fogyaszté vagy a birésidg szdmdra a hitelmegallapodds idétartamahoz ténylegesen kapcsolédéd
koltségek meghatarozasat (lasd ebben az értelemben: 2019. szeptember 11-i Lexitor itélet,
C-383/18, EU:C:2019:702, 33. pont).
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E tekintetben azonban emlékeztetni kell arra, hogy a 2014/17 irdnyelv 14. cikke (1) és
(2) bekezdésének megfeleléen a hitelezd, vagy adott esetben a hitelkozvetité vagy annak kijelolt
képvisel6je koteles a fogyasztoval a szerzédéskotést megel6z6 tdjékoztatast az ezen irdnyelv
II. mellékletében szereplé EEA tutjan nyujtani. Ez az adatlap a fogyaszté altal fizetendd koltségek
arra tekintettel torténd bontdsat irja el6, hogy azok rendszeresek-e, vagy sem.

Mairpedig a fogyasztot terhel koltségek ilyen rendes, szokasos mdédon torténd bontdsa jelentésen
csokkenti a hitelintézetek szamdara a szamlazasuk és bels6 szervezetiik tekintetében rendelkezésre
allé mozgasteret, és lehet6vé teszi mind a fogyasztd, mind pedig a nemzeti birdsag szamara annak
vizsgdlatat, hogy valamely tipusi koltség objektiv. moédon kapcsolédik-e a szerzddés
idétartamahoz.

Kovetkezésképpen a hitelezé visszaélésszerli magatartiasanak a jelen itélet 32. és 33. pontjaban
hivatkozott kockazata nem igazolhatja azt, hogy a szerz6dés idGtartamatdl fiiggetlen koltségeket
belefoglaljak a 2014/17 iranyelv 25. cikkének (1) bekezdésében eléirt, a hitel teljes koltségének
csokkentésére vonatkozo jogba.

E tekintetben mindazonaltal emlékeztetni kell arra, hogy a 2014/17 irdnyelv alapjan a fogyasztdkat
megillet6 védelem garantdldsa érdekében ezen irdnyelv 41. cikkének b) pontja el6irja a tagallamok
szamdra annak biztositdsat, hogy az ezen irdnyelv atiiltetése céljabol altaluk elfogadott
intézkedéseket ne lehessen oly médon megkeriilni, hogy az azt eredményezze, hogy a fogyaszté a
szerz6dés szovege folytan elvesziti az emlitett irdnyelvben biztositott védelmet.

E védelem garantilasa érdekében a nemzeti birésagok feladata annak biztositisa, hogy azok a
koltségek, amelyeket a hitelmegéllapodds idétartamatél fiiggetleniil a fogyasztéra terhelnek,
objektiv médon ne mindsiiljenek a hitelezé részére a hitelszerzédés targyat képezd pénzosszegek
ideiglenes felhaszndaldsaért, vagy olyan szolgaltatdsokért jaré dijazdsnak, amely szolgaltatdsok az
el6torlesztés idopontjaban még a fogyaszto szamara nydjtandok. A hitelezd e tekintetben koteles
bizonyitani, hogy az érintett koltségek rendszeresek-e, vagy sem.

A fenti indokok Osszességére tekintettel az el6terjesztett kérdésre azt a valaszt kell adni, hogy
a 2014/17 iranyelv 25. cikkének (1) bekezdését gy kell értelmezni, hogy azzal nem ellentétes az
olyan nemzeti szabdlyozds, amely azt irja el6, hogy a fogyasztot a hitel el6torlesztése esetén
megilletd, a hitel teljes koltségének csokkentéséhez valé jog csak a hitel futamidejétdl fliggd
kamatokat és koltségeket foglalja magaban.

A koltségekrol

Mivel ez az eljarés az alapeljarasban részt vevo felek szamara a kérdést elGterjeszté birdsag elott
folyamatban 1év6 eljards egy szakaszat képezi, ez a birésdg dont a koltségekrdl. Az
észrevételeknek a Birdsag elé terjesztésével kapcsolatban felmeriilt koltségek, az emlitett felek
koltségeinek kivételével, nem térithet6k meg.

A fenti indokok alapjan a Birésag (harmadik tanacs) a kovetkezéképpen hatarozott:
A lakéingatlanokhoz kapcsol6doé fogyasztoéi hitelmegallapodasokrol, valamint a 2008/48/EK

és a2 2013/36/EU iranyelv és az 1093/2010/EU rendelet médositasardl sz6l6, 2014. februar 4-i
2014/17/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv 25. cikkének (1) bekezdését
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a kovetkezoképpen kell értelmezni:

azzal nem ellentétes az olyan nemzeti szabalyozas, amely azt irja el6, hogy a fogyasztoét a hitel
elotorlesztése esetén megilleto, a hitel teljes koltségének csokkentéséhez valo jog csak a hitel
futamidejétol fiiggo kamatokat és koltségeket foglalja magaban.

Aléirdsok
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