RLRE TELLMER PROPERTY
A BIROSAG ITELETE (masodik tandcs)
2009. junius 11.*

A C-572/07. sz. tigyben,

az EK 234. cikk alapjén benyujtott el6zetes dontéshozatal irénti kérelem targyaban,
amelyet a Krajsky soud v Usti nad Labem (Cseh Koztdrsasag), a Birésiaghoz 2007.
december 24-én érkezett, 2007. november 20-i hatdrozatdval terjesztett el§ az el6tte

az RLRE Tellmer Property sro

és

a Finan¢ni feditelstvi v Usti nad Labem

kozott folyamatban 1évé eljarasban,

A BIROSAG (mésodik tanécs),

tagjai: C. W. A. Timmermans tandcselnok, J.-C. Bonichot, J. Makarczyk (eléadd),
P. Kauris és L. Bay Larsen birak,

* Az eljéras nyelve: cseh.
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fétanacsnok: V. Trstenjak,
hivatalvezetd: K. Sztranc-Stawiczek tandcsos,

tekintettel az irdsbeli szakaszra és a 2008. november 6-i targyalasra,

figyelembe véve a kovetkezdk altal elSterjesztett észrevételeket:

- aFinan¢ni feditelstvi v Usti nad Labem képviseletében J. Janouskov,

— a RLRE Tellmer Property sro képviseletében R. Lancik és J. Rambousek,

- a cseh kormany képviseletében M. Smolek, meghatalmazotti minéségben,

- a gorog kormany képviseletében K. Georgiadis, S. Alexandriou és V. Karra,
meghatalmazotti mindségben,

- az Eurdpai Kozosségek Bizottsaga képviseletében D. Triantafyllou és M. Thoman-
nova-Kornerova, meghatalmazotti mindségben,

a f6tandcsnok inditvanydnak a 2008. december 9-i targyaldson tortént meghallgatasat
kovetden,
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meghozta a kovetkezd

[téletet

Az elbzetes dontéshozatal irdnti kérelem a tagdllamok forgalmi adéra vonatkozd
jogszabalyainak Osszehangoldsarél — kozos hozzaadottértékado-rendszer: egységes
addalap-megallapitasrél sz416, 1977. majus 17-i 77/388/EGK hatodik tanacsi irdnyelv
13. cikke B. része b) pontjanak értelmezésére vonatkozik (HL L 145., 1. o.; magyar
nyelvi killonkiadas 9. fejezet, 1. kotet, 23. o.; a tovabbiakban hatodik irdnyelv).

E kérelmet az RLRE Tellmer Property sro (a tovdbbiakban: RLRE Tellmer Property)
és a Finan¢ni feditelstvi v Usti nad Labem (Usti nad Labem-i adéigazgat6sag) kozott
valamely bérhdz kozos hasznalatt helyiségei takaritasi koltségeinek — a bérleti dijéhoz
hasonlé — hozzdadottérték-adé (a tovabbiakban: HEA) aléli mentessége targydban
folyamatban 1év6 jogvita keretében terjesztették eld.

Jogi hattér

A kozdsségi szabdlyozds

A hatodik iranyelv 2. cikkének 1. pontja értelmében a HEA al4 tartozik ,az adéalany
altal belfoldon ellenszolgaltatas fejében teljesitett termékértékesités és szolgdltatas-
nyujtas”.
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A hatodik iranyelv 6. cikkének (1) bekezdése pontositja:

»»Szolgaltatdsnydjtds« minden olyan tevékenység, amely az 5. cikk szerint nem mindsiil
termékértékesitésnek.

Ez a tevékenység tobbek kozott lehet:

- immateridlis javak atengedése fliggetleniil attol, hogy ezt jogcimet létesité okiratba
foglaltdk-e, vagy sem,

- kotelezettségvillalas valamely cselekménytdl vald tartdzkoddsra vagy valamely
helyzet, dllapot [helyesen: valamely cselekmény vagy dllapot] tlrésére,

- szolgaltatasnyujtds, amelyet hatdsdg dltal vagy annak nevében tortént rendelkezés
vagy jogszabdlyi rendelkezés értelmében tettek.”

A hatodik irdnyelv ,Adémentesség” elnevezésii X. cimében taldlhaté 13. cikke
B. részének b) pontja eléirja:

»Az egyéb kozosségi rendelkezések sérelme nélkiil, az dltaluk meghatérozott feltételek
mellett a tagdllamok mentesitik az ad6 aldl a kovetkezdéket, annak érdekében, hogy
biztositsak az ilyen mentességek megfelels és egyértelm alkalmazasdt, valamint, hogy
megakadalyozzak az addkijatszasokat, az addkikeriiléseket és az esetleges visszaélé-
seket:
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b) azingatlanok lizingje és bérbeadasa [helyesen: bérbe- és haszonbérbeadasa], kivéve
a kovetkezdket:

1. a tagillamok torvényi fogalommeghatirozdsainak megfelel6 szélldshelyadasi
szolgaltatdas a szallodaiparban vagy a hasonlé kereskedelmi agazatokban,
beleértve a nydri tdborhelyeket vagy a kempingeket;

2. jarmtvek parkoldsara szolgalé helyek bérbeadasa;

3. tartdsan beépitett berendezések és gépek bérlete;

4. széfiigyletek.

A tagallamok e mentesség alkalmazasanak korét illetéen tovabbi kivételeket irhatnak
el6”.
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A nemzeti szabdlyozds

A HEA-t a Cseh Kéztérsasagban a hozzdadottérték-adérdl sz6l6 235/2004. sz. torvény
szabdlyozza. E torvény ,Telkek, épiiletek, lakasok és nem lakascéli helyiségek
dtruhdzdsa és bérbeaddsa, egyéb berendezések bérbeadédsa” cimii 56. §-anak (4) bekez-
dése az alabbiak szerint rendelkezik az ingatlan-bérbeadasra alkalmazandé HEA-
mentesség tekintetében:

»A telkek, épiiletek, lakdsok és nem lakascélu helyiségek bérbeaddsa mentes az adé aldl.
A mentesség nem alkalmazhat6 épiiletek rovid tartamt bérbeaddséra, jarmiivek
parkoldsdra szolgdlé helyek bérbeaddsara, széfek, tartésan beépitett berendezések
és gépek bérbeadasira. Az épiiletek rovid tartamu bérbeaddsa kiterjed a kovetkez6k
bérbeaddsara is: belsé mozdithatd felszerelések, adott esetben elektromos dram, flités,
hités, gaz vagy villany szolgaltatasaval, folyamatosan 48 6rat meg nem haladd
idétartamra.”

Az alapeljaras és az el6zetes dontéshozatalra elGterjesztett kérdések

Az el6zetes dontéshozatalra utalé hatarozatbdl kittinik, hogy az RLRE Tellmer Property
bérlakdsokbdl dll6 hiz tulajdonosa. A rendes bérfizetés mellett a bérl6ktél kilon
szamldzott ellenszolgdltatast kér a kozos haszndlata helyiségek takaritasaért, amelyet
sajat gondnokai végeznek.

Miutdn a nemzeti adéhatésidgok megallapitottidk, hogy az RLRE Tellmer Property
ttlzott mértékben vonta le a takaritési koltségekhez kapcsol6dé HEA-t, tigy hatéroztak,
hogy az e tarsasigot terhel6 HEA-t 2006. év majus hénapjara 115911 CZK-val
megnovelik a takaritasi tevékenységb6l szarmazé bevétel alapjan.
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Miutén a Finanéni feditelstvi v Usti nad Labem 2007. februar 5-én helybenhagyta
a Litvinov adéhivatal 2006. szeptember 20-i dontését, az RLRE Tellmer Property
keresetet nyujtott be a kérdést elSterjesztd birdsighoz.

Az RLRE Tellmer Property Ggy érvel, hogy a bérbeadis és a bérbe adott lakés
haszndlataval 6sszefiiggd szolgaltatdsok — mint példdul a k6zos hasznalatil helyiségek
takaritdsa — oszthatatlan szolgaltatdsokat képeznek, amelyek egységes HEA-szab4-
lyozas ald tartoznak.

A kérdést elSterjeszté birdsag elézetes dontéshozatalra elGterjesztett kérdése arra
iranyul, hogyan kell értelmezni a jelen esetben alkalmazandé nemzeti és kozosségi
jogot. Az alapiigyben el6terjesztett kérdésekre hdarom vélaszt tart lehetségesnek.

ElSszor is, mivel a bérl6k kiilon szerzédést kothetnek harmadik személlyel a kozos
haszndlatd helyiségek takaritisdra, e szolgdltatdis nem része a bérletnek, igy
adémentessége nem megalapozott. Mésodszor, amennyiben a hivatkozott teriiletek
takaritasi koltségeinek adémentessége azzal jar, hogy csokkenti a lakashoz kapcsol6dé
terheket, e koltségek adémentessége igazolhat6 lenne szocidlis megfontoldsokkal.
Harmadszor, a kérdést elSterjeszté birésdg nem zarja ki, hogy e kérdés értelmezését
a tagallamok megitélésére kell hagyni.

Ilyen koériilmények kozott a Krajsky soud v Usti nad Labem felfiiggesztette az eljarast,
és az alabbi kérdéseket terjesztette elézetes dontéshozatalra a Birdsag elé:

»1) A [...] hatodik [...] irdnyelv 6. cikkének [...] és 13. cikkének [...] rendelkezései
értelmezhet6k-e ugy, hogy egyrészt a lakds (illetve esetlegesen a nem lakascélu
helyiségek) bérbeadasa, masrészt pedig ahhoz kapcsoléddan a kozos hasznalatd
helyiségek takaritasa fiiggetlen, kolcsonosen megoszthaté addkoteles iigyleteknek
tekinthetdk([?]

I-5009



14

16

2009. 06. 11-1 ITELET — C-572/07. SZ. UGY

2) Amennyiben a valasz nemleges a fenti kérdésre, [...] a [hatodik irdnyelv 13.] cikk[e]
[B. részének b) pontja] [...], [...] eléirj[a], [...] kizdrj[a] vagy [...] a tagédllamokra
utalj[a] annak meghatarozasat, hogy a HEA hatdlya kiterjed-e a bérhazak kézods
hasznalatd helyiségeinek takaritaséért fizetett 6sszegekre?”

Az el6zetes dontéshozatalra el6terjesztett kérdésekrol

Az elsé kérdésrdl

Els6 kérdésével a kérdést elSterjesztd birdsag arra var vélasz, hogy a hatodik iranyelv
13. cikke B. részének b) pontja alkalmazasaban milyen kapcsolat dll fenn a valamely
ingatlan bérlete és a bérhdz kozos hasznalatii helyiségeinek takaritdsira irdnyuld
szolgaltatds kozott. Kilonosen arra var vélaszt, hogy e takaritasara irdnyulé szolgaltatds
koltségei a hivatkozott cikk értelmében a bérlethez kapcsolédnak-e, és ezaltal
az ingatlan bérleti dijaval — amely a hatodik irdnyelv 13. cikke B. részének b) pontja
értelmében HEA-mentes — egyezd adéztatas ala esnek.

E tekintetben elGszor is emlékeztetni kell arra, hogy az allandé itélkezési gyakorlat
szerint a hatodik iranyelv 13. cikkében foglalt adomentességek a kozosségijog autoném
fogalmai, és ezért azoknak kozdsségi meghatirozassal kell rendelkezniiik (lasd
a C-174/06. sz. CO.GE.P.-igyben 2007. oktéber 25-én hozott itélet [EBHT 2007,
1-9359. 0.] 26. pontjat és az ott hivatkozott itélkezési gyakorlatot).

A hatodik irdnyelv 13. cikkében szabalyozott adémentességek leirdsara hasznalt
kifejezéseket szigordan kell értelmezni, mivel ezek a mentességek kivételt jelentenek
azon fészabdlyhoz képest, amely szerint az addalany éltal ellenszolgaltatis fejében
nyujtott valamennyi termékértékesités és szolgaltatasnyuijtas HEA-koteles (lasd tobbek
kozott a C-150/99. sz. Stockholm Lindopark tigyben 2001. janudr 18-an hozott itélet
[EBHT 2001., I-493. o.] 25. pontjat és a C-280/04. sz. Jyske Finans iigyben 2005.
december 8-ian hozott itélet [EBHT 2005., I-10683. o.] 21. pontjat, valamint az ott
hivatkozott itélkezési gyakorlatot).
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Maésodszor a hatodik iranyelv 2. cikkébdl az kovetkezik, hogy éltaldban valamennyi
tigyletet kiillonallonak és figgetlennek kell tekinteni (ldsd a C-425/06. sz. Part Service
tigyben 2008. februdr 21-én hozott itélet [EBHT 2008., I-897. 0.] 50. pontjat és az ott
hivatkozott itélkezési gyakorlatot).

Egyes esetekben azonban tobb, alakilag kiilénall6 olyan szolgaltatast, amelyek kiilon-
kiillon nyujthatéak, és ennek megfeleléen egymastdl fiiggetleniil lehetnek adékotelesek
vagy adomentesek, egységet képezé tigyletnek kell tekinteni abban az esetben, ha e
szolgdltatdsok egymastdl nem fiuggetlenek. Ez az eset 4ll fenn példdul akkor, ha
megallapitdst nyer, hogy egy vagy tobb szolgdltatis egyetlen f6szolgaltatast alkot,
és a tobbi szolgaltatds egy vagy tobb, a f6szolgaltatds addjogi sorsat osztd jarulékos
szolgdltatast képez. A szolgéltatast killonosen akkor kell a fészolgaltatdshoz kapcso-
16dé, jarulékos szolgaltatasnak tekinteni, ha nem 6nall6 célként jelenik meg az tigyfelek
szamadra, hanem arra szolgl, hogy a gazdasdgi szerepl6 f6szolgaltatasat a lehetd legjobb
feltételek mellett tudjak igénybe venni (a fent hivatkozott Part Service tigyben hozott
itélet 51. és 52. pontja, valamint az ott hivatkozott itélkezési gyakorlat).

Szintén egységet képezd tigyletnek tekinthetd, amikor az addalany két vagy tobb,
az atlagos fogyaszto részére teljesitett miivelete, illetve cselekménye annyira szorosan
kapcsolddik egymashoz, hogy azok objektive egyetlen oszthatatlan gazdasagi tigyletet
alkotnak, amelynek elemekre bontisa er6ltetett lenne (lasd a fent hivatkozott Part
Service tigyben hozott itélet 53. pontjat).

Emlékeztetni kell tehdt arra, hogy az ingatlanok bérbeaddsdnak a hatodik iranyelv
13. cikke B. részének b) pontjdban foglalt fogalma lényegében abban all, hogy
a bérbeadé meghatarozott idészakra és dijazas ellenében atruhazza a bérlé részére
valamely ingatlannak a tulajdonoséhoz hasonlé hasznilati jogit, és minden mas
személyt kizar e jog gyakorldsabdl (lasd e tekintetben a C-326/99. sz. ,Goed Wonen”
igyben 2001. oktéber 4-én hozott itélet [EBHT 2001., 1-6831. o.] 55. pontjit;
a C-409/98. sz. Mirror Group {igyben 2001. oktéber 9-én hozott itélet [EBHT 2001.,
[-7175. 0.] 31. pontjat; a C-269/00. sz. Seeling-tigyben 2003. méjus 8-dn hozott itélet
[EBHT 2003.,1-4101. 0.] 49. pontjat és a fent hivatkozott Temco Europe iigyben hozott
[EBHT 2004., I-11237. o.] itélet 19. pontjat).
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Ennélfogva, még ha az ingatlan kozos haszndlatl helyiségeinek takaritasdra iranyuld
szolgdltatdsok a bérbevett dolog haszndlatihoz is kapcsolédnak, nem tartoznak
sziikségképpen a hatodik iranyelv 13. cikke B. részének b) pontjaban foglalt bérbeadas
fogalma ald.

Nem vitatott emellett, hogy az ingatlan kozds hasznélati helyiségeinek takaritdsa
killonb6z6 médon teljesithets, Ggymint tobbek kozott az e szolgaltatdst kozvetleniil
a bérléknek szdmldz6 harmadik személy, vagy a bérbeadé sajit alkalmazottai, vagy
megbizott takaritévallalat éltal.

Meg kell allapitani, hogy a jelen esetben az RLRE Tellmer Property a bérleti dijtol
elkiiloniilten szamlazza ki a bérl6knek a takaritasi koltségeket.

Tovabb4, mivel a lakdsok bérbeadasa és az ingatlan kozos haszndlatii helyiségeinek
a takaritdsa — olyan kortilmények kozott, mint amilyenek az alapiigyben szerepelnek —
elkiilonithetd egymastdl, a hivatkozott bérbeadds és a hivatkozott takaritds nem
tekinthet a Birdsag itélkezési gyakorlata szerinti egységes szolgaltatasnak.

A fenti megfontolasokra tekintettel azt kell valaszolni az elsé kérdésre, hogy a hatodik
iranyelv 13. cikke B. része b) pontjanak alkalmazdsiban az ingatlan bérbeaddsa
és a kozos haszndlatd helyiségeinek takaritdsdra irdnyuld szolgiltatds — olyan
koriilmények kozott, mint amilyenek az alapiigyben szerepelnek — fiiggetlen, egymastol
elvalaszthat6 tgyleteknek mindésiilnek oly médon, hogy az utébbi szolgiltatds nem
tartozik a hivatkozott rendelkezés hatalya ala.
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A mdsodik kérdésrél

Az els6 kérdésre adott vélaszra tekintettel a mdasodik kérdést nem sziikséges
megvalaszolni.

A koltségekrol

Mivel ez az eljaras az alapeljarasban részt vevé felek szdmara a kérdést elSterjeszt
birésdg el6tt folyamatban 1évé eljards egy szakaszat képezi, ez a bir6sag dont
a koltségekrol. Az észrevételeknek a Birdsag elé terjesztésével kapcsolatban felmeriilt
koltségek, az emlitett felek koltségeinek kivételével, nem térithet6k meg.

A fenti indokok alapjin a Birésag (mésodik tandcs) a kovetkez6képpen hatdrozott:

A tagallamok forgalmi adoéra vonatkozd jogszabalyainak osszehangolasardl —
kozos hozzaadottértékado-rendszer: egységes addalap-megallapitasrdl szolo,
1977. majus 17-i 77/388/EGK hatodik tanacsi iranyelv 13. cikke B. része
b) pontjanak alkalmazasiban az ingatlan bérbeaddsa és a kozos haszndlata
helyiségeinek takaritasara iranyulo szolgaltatas — olyan koriilmények kozott, mint
amilyenek az alapiigyben szerepelnek - fiiggetlen, egymastdl elvalaszthato
iigyleteknek mindsiilnek oly médon, hogy az utébbi szolgaltatas nem tartozik
a hivatkozott rendelkezés hatalya ala.

Aldirasok
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