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II

(Nem jogalkotdsi aktusok)

RENDELETEK

A BIZOTTSAG (EU) 2017/1986 RENDELETE
(2017. oktéber 31.)

az 1606/2002/EK eurdpai parlamenti és tandcsi rendelettel 6sszhangban egyes nemzetkozi
szamviteli standardok elfogaddsir6l sz6lé 1126/2008/EK rendeletnek az IFRS 16 nemzetkozi
pénziigyi beszdmoldsi standard tekintetében t6rténd médositisarol

(EGT-vonatkozdst szoveg)

AZ EUROPAI BIZOTTSAG,
tekintettel az Eurdpai Unié miikodésérdl szol6 szerzédésre,

tekintettel a nemzetkozi szamviteli standardok alkalmazdsardl sz6l6, 2002. jalius 19-i 1606/2002/EK eurépai parlamenti
és tandcsi rendeletre (') és kiilonosen annak 3. cikke (1) bekezdésére,

mivel:

(1) Az 1126/2008/EK bizottsdgi rendelet (?) elfogadott egyes, 2008. oktdber 15-én érvényben 1év6 nemzetkozi
standardokat és értelmezéseket.

(2) 2016. janudr 13-dn a Nemzetkdzi Szdmviteli Standard Testillet kozzétette az IFRS 16 Lizingek nemzetkozi
pénziigyi beszdmoldsi standardot. A standard célja a lizingszerz8désekre vonatkozd pénziigyi beszdmolds javitasa.

(3) Az IFRS 16 standard elfogaddsa a kovetkez$ standardok vagy értelmezések sziikségszerti modositdsaval jar:
IFRS 1, IFRS 3, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13 és IFRS 15 nemzetkozi pénziigyi beszdmoldsi standard, IAS 1,
IAS 2, IAS 7, IAS 12, IAS 16, IAS 21, IAS 23, IAS 32, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40 és IAS 41 nemzetkozi
szdmviteli standard, a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Ertelmezési Bizottsdg IFRIC 1 és IFRIC 12 értelmezése,
az Ertelmezési Allandé Bizottsdg SIC 29 és SIC-32 értelmezése.

(4) Az Eurbpai Pénziigyi Beszdmoldsi Tandcsadé Csoporttal (EFRAG) folytatott konzulticié megerGsitette, hogy az
IFRS 16 standard megfelel az 1606/2002/EK rendelet 3. cikkének (2) bekezdésében megdllapitott elfogadasi
kritériumoknak.

(5) Az 1126/2008/EK rendeletet ezért ennek megfelel6en modositani kell.

(6) Az e rendeletben el6irt intézkedések 6sszhangban vannak a Szdmviteli Szabélyozé Bizottsdg véleményével,
ELFOGADTA EZT A RENDELETET:

1. cikk

Az 1126/2008[EK rendelet melléklete a kovetkezSképpen médosul:

a) a szoveg e rendelet mellékletének megfeleléen kiegésziil az IFRS 16 Lizingek nemzetkozi pénziigyi beszdmoldsi
standarddal;

() HLL 243.,2002.9.11,, 1. 0.
(*) A Bizottsdg 1126/2008/EK rendelete (2008. november 3.) az 1606/2002/EK eurdpai parlamenti és tandcsi rendelettel osszhangban
egyes nemzetkozi szdmviteli standardok elfogadasarél (HL L 320.,2008.11.29., 1. 0.).
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b) az IAS 1, IAS 2, IAS 7, IAS 12, IAS 16, IAS 21, TAS 23, IAS 32, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40, IAS 41, IFRS 1,
IFRS 3, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13 és IFRS 15 standard, tovdbbd az IFRIC 1, IFRIC 12, SIC-29 és SIC-32
értelmezés az e rendelet mellékletében meghatdrozott IFRS 16 standardnak megfelel6en médosul.

2. cikk

Az 1. cikkben emlitett modositdsokat minden tdrsasignak legkésébb a 2019. janudr 1-jén vagy azt kéveten kezd6ds
elsé pénziigyi éve kezd6napjatdl alkalmaznia kell.

3. cikk

Ez a rendelet az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjdban val6 kihirdetését kovetd huszadik napon 1ép hatalyba.

Ez a rendelet teljes egészében kotelezd és kozvetleniil alkalmazandé valamennyi tagallamban.

Kelt Briisszelben, 2017. oktdber 31-én.

a Bizottsdg részérdl
az elnok
Jean-Claude JUNCKER



2017.11.9. Az Eurépai Uni6 Hivatalos Lapja L 291/3

MELLEKLET

IFRS 16 Nemzetkozi pénziigyi beszdmoldsi standard

Lizingek

IFRS 16 Nemzetkozi pénziigyi beszdmoldsi standard Lizingek
CEL

1. A jelen standard meghatirozza a lizingek megjelenitésére, értékelésére, bemutatisira és kozzétételére
vonatkozé elveket. Célkitiizése annak biztositdsa, hogy a lizingbevevék és a lizingbeadék ezeket az
iigyleteket valésighiien bemutatd, relevins informéciokat bocsissanak rendelkezésre. A pénziigyi
kimutatdsok felhaszndléi ezen informécidk alapjin értékelni tudjdk a lizingek dltal a gazdilkod6 egység
pénziigyi helyzetére, pénziigyi teljesitményére és cash flow-ira gyakorolt hatdst.

2. A gazdilkodé egységnek a jelen standard alkalmazdsakor a szerzédések feltételeit és az Osszes relevans tényt és
korilményt figyelembe kell vennie. A gazdilkod6 egységnek a jelen standardot a hasonl6 jellegi szerz6désekre
hasonlé koriilmények kozott kovetkezetes médon kell alkalmaznia.

HATOKOR

3. A gazdilkodd egységnek a jelen standardot minden lizingre alkalmaznia kell, ideértve a haszndlatijog-eszkozok
allizingben megvaldsuld lizingjét is, kivéve a kovetkezdSket:

a) az asvanykincsek, kdolaj-, foldgdz és hasonld, nem megijulé erdforrdsok feltirdsira vagy hasznositdsra
vonatkoz6 lizingek;

b) a lizingbevevs dltal tartott, az IAS 41 Mezdgazdasdg standard hatokorébe tartozé bioldgiai eszkozokre
vonatkoz lizingek;

¢) az IFRIC 12 Szolgdltatdsi koncesszids megdllapoddsok értelmezés hatokorébe tartozd szolgaltatdsi koncesszids
megéllapodasok;

d) a lizingbeadé éltal rendelkezésre bocsatott, az IFRS 15 Vevdi szerzGdésekbdl szdrmazd bevétel standard hatokorébe
tartozo szellemitulajdon-licencek; és

e) a lizingbevevé dltal licencszerz6dések keretében tartott, az IAS 38 Immateridlis javak standard hatokorébe
tartozé olyan tételekhez f(iz6d6 jogok, mint példdul a mozifilmek, videofelvételek, szindarabok, forgatd-
konyvek, szabadalmak és szerzéi jogok.

4. A lizingbevevé a jelen standardot a 3. bekezdés (¢) pontjdban emlitetteken kiviili immateridlis javakra is
alkalmazhatja, de arra nem koteles.

MEGJELENITESI KIVETELEK (B3-B8. BEKEZDES)

5. Alizingbevevd tgy is donthet, hogy a 22-49. bekezdés kovetelményeit nem alkalmazza a kovetkezSkre:
a) rovid futamidejid lizingek; és
b) olyan lizingek, amelyek esetében a mogottes eszkoz kisértékd (a B3-B8. bekezdésnek megfelelSen)

6.  Ha a lizingbevevs ugy dont, hogy a 22-49. bekezdés kovetelményeit nem alkalmazza a rovid futamidejd
lizingekre vagy az olyan lizingekre, amelyek esetében a mogottes eszkoz kisértékd, akkor az érintett lizingekhez
kapcsol6dé lizingdijakat a lizingfutamidd alatt linedris mddszerrel vagy mds szisztematikus moédszerrel elszdmolva

raforditasként kell megjelenitenie. A lizingbevevének mds szisztematikus modszert kell alkalmaznia, ha az jobban
titkrozi hasznainak eloszldsat.

7. Ha alizingbevevd a rovid futamidejii lizinget a 6. bekezdés alkalmazdsaval szdmolja el, akkor azt a jelen standard
alkalmazasdban j lizingnek kell tekintenie, ha:

a) lizingmodositdsra kerill sor; vagy

b) a lizingfutamidé megvaltozik (példdul, ha a lizingbevevé a lizingfutamidg altala torténd meghatdrozasakor
el6z6leg figyelembe nem vett opcidt hiv le).
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8. A rovid futamideji lizingekre vonatkozé dontést a haszndlati jog tdrgydt képezS mogottes eszkozok kategoridi
szerint kell meghozni. A mogottes eszkozok kategoridi a gazdalkodd egység tevékenysége szempontjdb6l hasonld
jellegti és rendeltetésti mogottes eszkozok csoportjai. Az olyan lizingekre vonatkozé dontést, amelyek esetében
a magdttes eszkoz kisértékd, lizingenként kiilon-kiilon lehet meghozni.

A LIZING AZONOSITASA (B9-B33. BEKEZDES)

9. A szerz6dés kotésekor a gazdilkodo egységnek meg kell vizsgilnia, hogy a szerzédés lizing-e, vagy
lizinget tartalmaz-e. A szerzGdés lizing, vagy lizinget tartalmaz, ha egy iddszak tekintetében ellenérték
fejében dtadja a jogot egy azonositott eszkoz haszndlatinak ellendrzése felett. Annak vizsgdlatdval
kapcsolatban, hogy a szerz8dés lizing-e, vagy lizinget tartalmaz-e, a B9-B31. bekezdés ad dtmutatdst.

10. Egy id@szak leirhaté az azonositott eszkoz mennyiségben kifejezett haszndlatdval (példdul a berendezéssel
elGallitand6 termékek szdmaval).

11. A gazdilkodé egység csak akkor vizsgdlhatja felill, hogy a szerz6dés lizing-e, vagy lizinget tartalmaz-e, ha
a szerzGdés feltételei megvaltoztak.

A szerz8dés dsszetevdinek elkiilonitése

12. A gazddlkod6 egységnek egy olyan szerzédés esetében, amely lizing, vagy lizinget tartalmaz, a szerz6dés minden
egyes lizing OsszetevGjét a szerz8dés nem lizing Gsszetevéitdl elkiilonitve, lizingként kell elszdmolnia, kivéve, ha
a gazddlkodd egység a 15. bekezdés szerinti gyakorlati megolddst alkalmazza. A szerz8dés osszetevSinek elkiiloni-
tésével kapcsolatban a B32-B33. bekezdés ad Gtmutatdst.

Lizingbevevd

13. A lizingbevevének egy olyan szerz6dés esetében, amely egy lizing dsszetevdn kiviil tovdbbi egy vagy tobb lizing
vagy nem lizing 9sszetevét is tartalmaz, a szerz6désen meghatérozott ellenértéket a lizing 6sszetevé relativ 6ndlld
eladdsi dra és a nem lizing Osszetevék Osszesitett 6ndllo eladdsi dra alapjin kell hozzdrendelnie az egyes lizing
osszetev6khoz.

14. A lizing és a nem lizing OsszetevSk relativ 6ndllo eladdsi drdt azon dr alapjin kell meghatdrozni, amelyet
a lizingbeadd vagy egy hasonld szillit6 kiilon-kiilon szdmitana fel a gazdilkodd egységnek az adott dsszetevGért
vagy egy hasonl6 osszetevéért. Ha megfigyelhetd 6ndllé eladdsi ar nem érhetd el konnyen, a lizingbevevének az
ondll6 eladasi drat a megfigyelhet§ informaciék maximalis felhasznaldsaval kell megbecstilnie.

15. A lizingbevevd gyakorlati megolddsként — a mogottes eszkozok kategéridi szerint — gy is donthet, hogy a nem
lizing Osszetevéket nem kiiloniti el a lizing 6sszetevSkt6l, hanem minden egyes lizing Osszetevdt és a kapcsol6do
nem lizing osszetevGket egyetlen lizing Osszetev6ként szdmolja el. A lizingbevevd ezt a gyakorlati megolddst nem
alkalmazhatja az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard 4.3.3. bekezdésének feltételeit teljesitG bedgyazott
szdrmazékos termékekre.

16. A lizingbevevének, ha nem alkalmazza a 15. bekezdés szerinti gyakorlati megolddst, a nem lizing OsszetevSket az
egyéb alkalmazandé standardok szerint kell elszamolnia.

Lizingbeadé

17. A lizingbeaddénak egy olyan szerzGdés esetében, amely egy lizing osszetevén kiviil tovdbbi egy vagy tobb lizing
vagy nem lizing OsszetevSt is tartalmaz, a szerzGdésben meghatdrozott ellenértéket az IFRS 15 standard
73-90. bekezdését alkalmazva kell felosztania.

LIZINGFUTAMIDO (B34-B41. BEKEZDES)

18. A gazdilkod6 egységnek a lizing futamidejét a lizing fel nem mondhaté idészakaként kell meghatdroznia,
a kovetkez§ idgszakokkal egyiitt:

a) lizinghosszabbitasi opci6 altal lefedett idGszakok, ha a lizingbevevd észszertien biztos abban, hogy lehivja az
opciot; és

b) lizingmegsziintetési opcié altal lefedett idGszakok, ha a lizingbevevd észszertien biztos abban, hogy nem hivja
le az opciot;
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19. A gazddlkod¢ egységnek annak értékelésekor, hogy a lizingbevevd észszertien biztos-e abban, hogy lehivja a lizing-
hosszabbitdsi opciét, vagy hogy nem hivja le a lizingmegsziintetési opcidt, a B37-B40. bekezdésnek megfelelGen
minden olyan relevins tényt és koriilményt figyelembe kell vennie, amely gazdasdgi Osztonzét jelent
a lizingbevevd szdmdra a lizinghosszabbitdsi opcié lehivisdhoz vagy a lizingmegsziintetési opcié le nem
hivésdhoz.

20. A lizingbevevdnek tjra kell értékelnie, hogy észszertien biztos-e abban, hogy lehivja a hosszabbitdsi opcidt, vagy
hogy nem hivja le a megsziintetési opcidt, amint olyan jelentSs esemény vagy a koriilmények olyan jelentds
véltozdsa kovetkezik be, amely:

a) a lizingbevevd ellendrzése alatt all; és

b) befolyasolja azt, hogy a lizingbevevd észszertien biztos-e abban, hogy lehivja a lizingfutamidg éltala torténd
meghatarozasakor el6z6leg figyelembe nem vett opcidt, vagy hogy nem hivja le a lizingfutamidé meghatdro-
zéasdban el6zdleg szereplS opciét (a B41. bekezdésnek megfelelGen).

21. A gazdilkodd egységnek a lizingfutamidét feliil kell vizsgdlnia, ha megvaltozik a lizing fel nem mondhat
id8szaka. A lizing fel nem mondhaté idGszaka megvéltozik példdul, ha:

a) a lizingbevevS a lizingfutamid§ gazddlkodé egység szerinti dltala torténé meghatdrozdsakor el6zdleg
figyelembe nem vett opcidt hiv le;

b) a lizingbevevé nem hivja le a lizingfutamidd gazddlkodé egység szerinti meghatdrozdsdban el6z6leg szerepls
opciot;

¢) egy esemény kovetkeztében a lizingbevevst szerzédés kotelezi a lizingfutamid§ gazdilkodd egység éltal
torténd meghatdrozasakor el6zéleg figyelembe nem vett opcié lehivdsdra; vagy

d) egy esemény kovetkeztében a lizingbevevd szamdra szerzGdés tiltja a lizingfutamid6 gazdilkodd egység
szerinti meghatdrozdsaban el6zéleg szerepl opcid lehivésat.

LIZINGBEVEVO
Megjelenités

22. A lizingbevevdnek a kezdénapon egy haszndlatijog-eszkozt és egy lizingkotelezettséget kell megjele-
nitenie.

Ertékelés
Kezdeti értékelés
A haszndlatijog-eszkoz kezdeti értékelése
23. A lizingbevevinek a kezdGnapon a haszndlatijog-eszkozt bekeriilési értéken kell értékelnie.

24. A haszndlatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kovetkez6kbdl all:
a) a lizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke a 26. bekezdésnek megfelelen;
b) a kezdénapon vagy azt megel6z8en fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizingdsztonzikkel;
¢) alizingbevevs kezdeti kozvetlen koltségei; és

d) a lizingbevevs becsiilt koltségei a mogottes eszkoz leszerelésével, elszdllitdsaval és a helyszin helyredllitasval
vagy a mogottes eszkoz lizingfeltételekben el8irt allapotdnak helyreadllitdsaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek elGdllitdsa érdekében meriiltek fel. A lizingbevevd e koltségekkel kapcsolatos kotelmei vagy
a kezd6napon, vagy a mogottes eszkoz meghatdrozott idészak alatti hasznélatdnak kovetkezményeként
meriilnek fel.

25. A lizingbevevd a 24. bekezdés (d) pontjdban a haszndlatijog-eszkoz bekeriilési értékének részeként ismertetett
koltségeket az emlitett koltségekkel kapcsolatos kotelme felmeriilésekor jeleniti meg. A lizingbevevs a hasznd-
latijog-eszkoz meghatdrozott idGszak alatti, készletek eldallitisa érdekében torténd hasznalatinak kovetkezmé-
nyeként felmeriil6 koltségekre az IAS 2 Készletek standardot alkalmazza. A jelen standard vagy az IAS 2 standard
alkalmazasdval elszdmolt koltségekre vonatkozé kotelmeket az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fliggd
kovetelések standard alapjén jelenitik meg és értékelik.
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A lizingkitelezettség kezdeti értékelése

26. A lizingbevevdnek a kezdGnapon a lizingkotelezettséget az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak
jelenértékeként kell értékelnie. A lizingdijakat az implicit lizingkamatldbbal kell diszkontdlni, amennyiben
az konnyen meghatirozhaté. Ha ez a kamatldb nehezen meghatirozhat6, a lizingbevevdnek a jdrulékos
lizingbevevéi kamatldbat kell hasznélnia.

27. A kezdénapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdfjak a mogottes eszkoz lizingfutamidé alatti
haszndlati jogdért jard, a kezdénapig ki nem fizetett kovetkezs 6sszegekbd! dllnak:

a) fix dijak (a B42. bekezdésnek megfelelGen ideértve a 1ényegében fix dijakat is), cs6kkentve az esedékes lizing6sz-
tonzdkkel;

b) vidltozé lizingdijak, amelyek valamely indextSl vagy ratdtdl fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a kezddnapi
index vagy rata (a 28. bekezdésnek megfelelGen);

¢) a lizingbevevd dltal a maradvinyérték-garancidk keretében vérhatdan kifizetendd 6sszegek;

d) a vételi opcié lehivési dra, ha a lizingbevevd észszertien biztos abban, hogy lehivja az opciét (a B37-B40.
bekezdésben ismertetett tényezSk figyelembevételével megbecsiilve); és

e) a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opci6 lizingbevevd dltali
lehivdsat is tikrozi.

28. A 27. bekezdés (b) pontjaban emlitett, indexen vagy rdtdn alapuld véltozé lizingdijak kozé tartoznak példdul
a fogyasztéi drindexhez kotott dijak, a referencia-kamatldbhoz (példdul a LIBOR-hoz) kotott dijak, vagy a piaci
bérleti dijak véltozasat kovetd dijak.

Késobbi értékelés
A haszndlatijog-eszkoz késébbi értékelése

29. A lizingbevevdnek a kezd6nap utin a hasznilatijog-eszkozt bekeriilésiérték-modell alkalmazisival kell
értékelnie, kivéve, ha a 34. és a 35. bekezdésben ismertetett értékelési modellek valamelyikét alkalmazza.

Bekeriilésiérték-modell

30. A lizingbevevdnek bekeriilésiérték-modell alkalmazdsdéhoz a hasznélatijog-eszkozt bekeriilési értéken kell
értékelnie:

a) csokkentve barmely halmozott értékcsokkenéssel és barmely halmozott értékvesztés miatti veszteséggel; és
b) kiigazitva a lizingkotelezettségnek a 36. bekezdés (c) pontja szerinti birmely Gjrameghatdtozasaval.

31. A lizingbevev6nek a haszndlatijog-eszkoz értékcsokkenésének elszamoldsakor az IAS 16 Ingatlanok, gépek és
berendezések standard értékcsokkenéssel kapcsolatos kovetelményeit kell alkalmaznia, a 32. bekezdés szerinti
kovetelményeknek megfelelGen.

32. Ha a lizing keretében a mogottes eszkoz tulajdonjoga a lizingfutamid6 végén a lizingbevevére széll, vagy ha
a haszndlatijog-eszkoz bekeriilési értéke azt titkrozi, hogy a lizingbevevs le fogja hivni a vételi opcidt, akkor
a lizingbevevének a haszndlatijog-eszkoz értékcsokkenését a kezd6naptdl a mogottes eszkoz hasznos élettartamdnak
végéig kell elszdmolnia. Ellenkez8 esetben a lizingbevevének a haszndlatijog-eszkoz értékesokkenését
a kezd8naptdl a hasznélatijog-eszkoz hasznos élettartamdnak vége és a lizingfutamid6 vége kozill a kordbbi
idépontig kell elszimolnia.

33. A lizingbevev8nek az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardot kell alkalmaznia annak megallapitdsdhoz, hogy
a hasznélatijog-eszkoz értékvesztett-e, illetve az azonositott értékvesztés miatti veszteség elszdmoldsihoz.

Egyéb értékelési modellek

34. Ha a lizingbevevd a befektetési célii ingatlanokra az IAS 40 Befektetési célii ingatlan standard szerinti valésérték-
modellt alkalmazza, akkor azt a befektetési célt ingatlanok IAS 40 standard szerinti meghatdrozdsinak megfelel§
hasznalatijog-eszkozokre is alkalmaznia kell.
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35. Ha a haszndlatijog-eszkozok az ingatlanok, gépek és berendezések olyan csoportjdhoz tartoznak, amelyre
a lizingbevevs az IAS 16 standard szerinti dtértékelési modellt alkalmazza, akkor a lizingbevevé tgy is donthet,
hogy az dtértékelési modellt az ingatlanok, gépek és berendezések emlitett csoportjdhoz tartozd dsszes hasznd-
latijog-eszkozre is alkalmazza.

A lizingkdtelezettség késdbbi értékelése

36. A lizingbevevdnek a kezd@nap utdn a lizingkotelezettséget a kovetkez8képpen kell értékelnie:
a) akonyv szerinti értéknek a lizingkotelezettség kamatit titkr6z6 novelésével;
b) akonyv szerinti értéknek a kifizetett lizingdijakat titkkr6z6 csokkentésével; és

c) a konyv szerinti értéknek a 39-46. bekezdés szerinti wjraértékelés vagy lizingmodositis vagy
a feliilvizsgilt 1ényegében fix lizingdijak miatti 4jboli meghatdrozasdval (ldsd a B42. bekezdést).

37. A lizingfutamid§ egyes idészakaiban a lizingkotelezettség kamatdnak Osszegét tgy kell meghatdrozni, hogy az
a lizingkotelezettség fennmaradd egyenlege tekintetében alland6 idGszaki kamatldbat eredményezzen. Az idGszaki
kamatldb a 26. bekezdésben ismertetett diszkontrdta vagy adott esetben a 41. bekezdés, a 43. bekezdés vagy
a 45. bekezdés (c) pontja szerinti feliilvizsgalt diszkontréta.

38. A lizingbevev8nek —, kivéve, ha a koltségeket mas alkalmazandé standardok alkalmazdsa miatt egy mdsik eszkoz
konyv szerinti értéke tartalmazza — a kezd6nap utdn az eredményben kell megjelenitenie mind:

a) a lizingkotelezettség kamatdt; és

b) azokat a véltozé lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a lizingkotelezettség értékelésében azon idGszak
tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivaltd esemény vagy korillmény felmeriil.

A lizingkotelezettség tjraértékelése

39. A lizingbevev6nek a kezd6nap utdn a 40-43. bekezdést kell alkalmaznia a lizingkotelezettségnek a lizingdijak
véltozdsai miatti Gjboli meghatdrozdsdra. A lizingbevevének a lizingdij Gjboli meghatdrozasanak 6sszegét a hasznd-
latijog-eszkoz médositdsaként kell megjelenitenie. Ha azonban a hasznélatijog-eszkoz konyv szerinti értéke nulldra
csokken és a lizingkotelezettség értékelésében tovabbi csokkenés kovetkezik be, a lizingbevevének a fennmaradé
jra meghatdrozott osszeget az eredményben kell megjelenitenie.

40. A lizingbevevének a lizingkotelezettséget a feliilvizsgdlt lizingdfjak feliilvizsgdlt diszkontratdval valé diszkontd-
ldsaval tjra kell értékelnie, ha:

a) a lizingfutamid§ a 20-21. bekezdésnek megfelelen megvéltozik. A lizingbevevének a feliilvizsgélt lizingdijakat
a felulvizsgdlt lizingfutamidg alapjan kell meghatdroznia; vagy

b) egy vételi opciéval Osszefiiggésben a mogottes eszk6z megvdsdrldsira vonatkozd opcié értékelése a
20-21. bekezdésben ismertetett események és koriilmények figyelembevételével megvéltozik. A lizingbevevének
a felulvizsgalt lizingdfjakat tigy kell meghatdroznia, hogy azok tiikriizzék a vételi opcié keretében fizetendd
osszegek véltozdsit.

41. A 40. bekezdés alkalmazdsakor a lizingbevevének felilvizsgdlt diszkontrdtaként a lizingfutamid6 fennmaradd
részére érvényes implicit lizingkamatldbat kell haszndlnia, ha az konnyen meghatdrozhatd, ellenkezd esetben
pedig az Gjraértékelés napjan érvényes jarulékos lizingbevevéi kamatlabat.

42. A lizingbevevdnek a lizingkotelezettséget a feliilvizsgdlt lizingdijak diszkontéldsaval djra kell értékelnie, ha:

a) a maradvanyérték-garancia keretében virhatéan kifizetend§ Osszegek megvaltoznak. A lizingbevevének
a feliilvizsgalt lizingdijakat gy kell meghatdroznia, hogy az tilkrozze a maradvanyérték-garancia keretében
varhatdan fizetend§ osszegek véltozdsat.

b) a jovébeli lizingdijak a meghatdrozdsuk alapjat képezd index vagy rdta valtozdsa miatt megvaltoznak, ideértve
példdul a piaci bérleti dijak feliilvizsgdlatot kovet valtozdsai miatti valtozdst. A lizingbevevd ezzel osszefiig-
gésben csak akkor értékelheti Gjra a lizingkotelezettséget, amikor cash flow-i is megvéltoznak (vagyis amikor
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hatdlyba 1ép a lizingdijak modositdsa). A lizingbevevének a lizingfutamid§ hdtralévé részére érvényes
feliilvizsgdlt lizingdfjakat a feliilvizsgdlt szerz8déses kifizetések alapjan kell meghatdroznia.

43. A 42. bekezdés alkalmazasakor a lizingbevevének vdltozatlan diszkontrdtat kell hasznalnia, kivéve, ha
a lizingdijak véltozdsa a véltozd kamatldbak véltozdsdbdl ered. Ebben az esetben a lizingbevevének a kamatlab
véltozasat tikkroz6 feliilvizsgdlt diszkontratat kell haszndlnia.

Lizingmddositdsok

44. A lizingbevev§ a lizingmddositast elkiiloniilt lizingként szdmolja el, ha:
a) a modositds egy vagy tobb mogottes eszkoz hasznélati jogdnak hozzdadasaval béviti a lizing hatokorét; és

b) a lizing ellenértéke a hatékor-nvekedés o6ndllo drdval és ennek az ©ndllé drnak az adott szerzédés
koriilményei miatti megfelel6 médositdsdval ardnyban dllé osszeggel novekedik.

45. A nem elkiloniilt lizingként elszdmolt lizingmddositds esetében a lizingbevevének a mddositds hatdlybalépésének
napjdn:

a) a 13-16. bekezdésnek megfelelden fel kell osztania a médositott szerz8désbdl szarmazé ellenértéket;
b) a 18-19. bekezdésnek megfeleléen meg kell hatdroznia a médositott lizing futamidejét; és

o) a felilvizsgdlt lizingdijak feliilvizsgdlt diszkontratdval val6 diszkontéldsdval Gjra kell értékelnie a lizingkotele-
zettséget. Feluilvizsgalt diszkontrataként a lizingfutamid6 fennmaradé részére érvényes implicit lizingkamatldbat
kell haszndlni, ha az konnyen meghatdrozhatd, ellenkez§ esetben pedig a médositds hatdlybalépésének napjan
érvényes jarulékos lizingbevevdi kamatlabat.

46. A nem elkiilonilt lizingként elszdmolt lizingmoddositdsok esetében a lizingbevevének a lizingkotelezettség tijboli
meghatarozasit a kovetkez8képpen kell elszdmolnia:

a) a lizing hat6korét csokkentd lizingmddositdsok esetében a haszndlatijog-eszkéz konyv szerinti értékének
a lizing részbeni vagy teljes megsziintetését titkroz8 csokkentésével. A lizingbevevdnek a lizing részbeni vagy
teljes megsziintetésével kapcsolatos nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell megjelenitenie;

b) minden egyéb lizingmddositas esetében a hasznalatijog-eszkoz megfelel6 modositdsaval.

Bemutatdis

47. A lizingbevevének vagy a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban be kell mutatnia vagy a megjegyzésekben
kozzé kell tennie:

a) a haszndlatijog-eszkozoket a tobbi eszkoztdl elkiilonitve. Ha a lizingbevevd a haszndlatijog-eszkozoket nem
mutatja be elkiilonitve a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban, akkor:

i. a hasznalatijog-eszkozoket ugyanazon a tételsoron kell figyelembe vennie, mint amelyiken a mogottes
eszkozoket mutatnd be, ha azok a tulajdondban dllndnak; és

ii. kozzé kell tennie, hogy az emlitett haszndlatijog-eszkozoket a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatds
mely tételsorai tartalmazzdk;

b) a lizingkotelezettségeket a tobbi kotelezettségtdl elkilonitve. Ha a lizingbevevd a lizingkotelezettségeket nem
mutatja be elkiilonitve a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban, akkor kozzé kell tennie, hogy az emlitett
kotelezettségeket a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatds mely tételsorai tartalmazzak.

48. A 47. bekezdés (a) pontjdnak kovetelménye nem vonatkozik a befektetési céli ingatlan meghatdrozdsinak
megfelel6 haszndlatijog-eszkozokre, amelyeket a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban befektetési céla
ingatlanként kell bemutatni.
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49. Az eredményre és az egyéb dtfogo jovedelemre vonatkozé kimutatdsban a lizingbevevdnek a lizingkotelezettségbdl
ered§ kamatréforditdsokat a hasznélatijog-eszkoz értékesokkenési leirdsatdl elkiilonitve kell bemutatnia. A lizingko-
telezettségbdl ered§ kamatraforditds a pénziigyi raforditdsok egy OsszetevGje, amelyet az IAS 1 A pénziigyi
kimutatdsok prezentdldsa standard 82. bekezdésének (b) pontja értelmében elkiilonitve kell bemutatni az
eredményre és az egyéb dtfogd jovedelemre vonatkozd kimutatdsban.

50. A cash flow-kimutatdsban a lizingbevevdnek:
a) a lizingkotelezettség t6kerészéhez kot6d6 kifizetéseket a finanszirozdsi tevékenységek kozé kell sorolnia;

b) a lizingkotelezettség kamatrészéhez kot6dS kifizetéseket az IAS 7 Cash flow-k kimutatdsa standard fizetett
kamatokra vonatkozd kovetelményeinek megfelelGen kell besorolnia; és

¢) a rovid futamideji lizingek dijait, a kisértéki eszkozok lizingjeinek dijait és a lizingkotelezettség értékelésében
figyelmen kiviil hagyott véltozé lizingdijakat a miikodési tevékenységek kozé kell besorolnia.

Kozzététel

51. A kozzététel célja a lizingbevevik esetében az, hogy olyan informdciét tegyenek kozzé a megjegyzé-
sekben, amely a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban, az eredménykimutatdsban és a cash flow-k
kimutatdsiban kozzétett informdcidkkal egyiitt lehetGvé teszi, hogy a pénziigyi kimutatdsok felhasznal6i
értékelni tudjdk a lizingek dltal a lizingbevev§ pénziigyi helyzetére, pénziigyi teljesitményére és cash
flow-ira gyakorolt hatdsokat. Az e cél eléréséhez sziikséges kovetelményeket az 52-60. bekezdés
hatirozza meg.

52. A lizingbevevének a lizingbevevéként végrehajtott lizingjeir8l egyetlen megjegyzésben vagy pénziigyi kimutatdsai
kiilon szakaszdban kell informdcidkat kozzétennie. A lizingbevevének ugyanakkor nem kell megismételnie
a pénziigyi kimutatdsban mdshol mar bemutatott informaciokat, feltéve, hogy az informaciéra kereszthivatkozds
utal a lizingre vonatkozé egyetlen megjegyzésben vagy kiilon szakaszban.

53. A lizingbevevdnek a beszamoldsi idészakra vonatkozdan kozzé kell tennie a kovetkezd osszegeket:
a) a haszndlatijog-eszkozok értékcsokkenési leirdsa a mogottes eszkozok kategoridi szerint;
b) a lizingkotelezettségbdl ered6 kamatraforditdsok;

¢) a 6. bekezdés szerint elszdmolt rovid futamidejii lizingekhez kot6d6 raforditdsok. E réforditisok kozott nem
szitkséges figyelembe venni a legfeljebb 1 hénapos futamidejii lizingekhez k6t6d6 réforditdsokat;

d) a kisértékd eszkozok 6. bekezdés szerint elszdmolt lizingjeihez kot6d§ réforditdsok. E réforditdsok nem tartal-
mazhatjdk a kisértékdi eszkozok rovid futamidejdi lizingjeihez kot6d8, az 53. bekezdés (c) pontjdban emlitett
raforditasokat;

e) a lizingkotelezettségek értékelésében figyelmen kiviil hagyott véltozé lizingdijakhoz k6t6d6 réforditasok;

f) a hasznélatijog-eszkozok allizingjébdl szdrmazd bevétel;

g) a lizingek teljes pénzkidramlasa;

h) a hasznélatijog-eszkozok értéknovekedése;

i) visszlizingiigyletekbdl eredd nyereség vagy veszteség; és

j) a haszndlatijog-eszkozok konyv szerinti értéke a beszdmoldsi idGszak végén a mogottes eszkozok kategoridi
szerint.

54. A lizingbevevSnek az 53. bekezdésben meghatdrozott kozzétételeket tabldzatos formaban kell bemutatnia, kivéve,
ha mds formdtum megfelel6bb. A kozzétett Gsszegeknek tartalmazniuk kell azokat az osszegeket is, amelyeket
a lizingbevevd a beszdmoldsi id6szak alatt mds eszkoz konyv szerinti értékében vett figyelembe.

55. A lizingbevevének kozzé kell tennie a 6. bekezdés szerint elszdmolt rovid futamidejdi lizingekre vonatkozd
lizingelkotelezettségek Osszegét is, ha a beszdmoldsi idGszak végén az elkotelezettséggel érintett révid futamidejd
lizingek portfélidja eltér azon rovid futamidejd lizingek portf6li6jatdl, amelyekhez az 53. bekezdés (c) pontja
szerinti rovid tava lizingraforditdsok kotddnek.
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56. Ha a hasznélatijog-eszkozok megfelelnek a befektetési céli ingatlanok meghatdrozdsdnak, a lizingbevevének az
IAS 40 standard kozzétételi kovetelményeit kell alkalmaznia. Ebben az esetben a lizingbevevdnek az érintett
hasznalatijog-eszkozok tekintetében nem kell kozzétennie az 53. bekezdés (a), (f), (h) vagy () pontja szerinti
informdcidkat.

57. Ha a lizingbevevd a hasznélatijog-eszkozoket az 1AS 16 standard szerinti dtértékelt értéken értékeli, akkor az
érintett haszndlatijog-eszkozok tekintetében kozzé kell tennie az IAS 16 standard 77. bekezdésében el6irt
informdci6kat.

58. A lizingbevevdnek az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek standard 39. és B11. bekezdésének alkalma-
zdséval a lizingkotelezettségek lejdrati elemzését a tobbi pénziigyi kotelezettség lejarati elemzésétdl elkiilonitve kell
kozzétennie.

59. A lizingbevevének az 53-58. bekezdésen eldirt kozzétételek mellett az 51. bekezdésben foglalt kozzétételi cél
eléréséhez szikséges tovabbi kvalitativ és kvantitativ informdciokat kell kozzétennie lizingtevékenységeirdl
(a B48. bekezdésnek megfelelGen). E tovabbi informdacié tobbek kozott olyan informécidkat foglalhat magédban,
amelyek segitségével a pénziigyi kimutatdsok felhasznaldi értékelni tudjék a kovetkezdket:
a) a lizingbevev§ lizingtevékenységeinek jellege;

b) a lizingkotelezettségek értékelésében figyelmen kiviil hagyott olyan jovébeli pénzkidramldsok, amelyeknek
a lizingbevevd potencidlisan ki van téve; Ide tartoznak a kovetkez8kbdl szarmazo kitettségek:

i. vdltozo lizingdfjak (a B49. bekezdésnek megfelelGen);
ii. hosszabbitdsi opcidk és megsziintetési opcidk (a B50. bekezdésnek megfelelGen);
iii. maradvanyérték-garancidk (a B51. bekezdésnek megfelelGen); és
iv. olyan, még el nem kezd8dott lizingek, amelyek mellett a lizingbevevd elkotelezte magit;
¢) lizingekbdl fakad6 korldtozasok vagy biztositékok; és
d) visszlizingiigyletek (a B52. bekezdésnek megfelelGen).
60. A lizingbevevének kozzé kell tennie, ha a rovid futamidejii lizingeket vagy a kisértékdi eszkozok lizingjeit

a 6. bekezdés szerint szamolja el.

LIZINGBEADO
A lizingek mindsitése (B53-B58. bekezdés)
61. A lizingbead6nak a lizingeket vagy operativ lizingnek vagy pénziigyi lizingnek kell mindgsitenie.

62. Egy lizing akkor mindsiil pénziigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkoz tulajdonldsival jiré
Osszes kockdzatot és hasznot dtadja. Egy lizing akkor mindsiil operativ lizingnek, ha nem adja it
lényegében a mogottes eszkoz tulajdonldsaval jard osszes kockdzatot és hasznot.

63. Az, hogy egy lizing pénziigyi vagy operativ lizing-e, az iigylet tényleges tartalmdtdl, és nem a szerzédés
formajatdl fugg. Példak olyan helyzetekre, amelyek 6nmagukban vagy kombindciéban szokdsosan a lizing
pénziigyi lizingként torténd mindsitéséhez vezetnek:

a) a lizing a mogottes eszkoz tulajdonjogét a lizing futamidejének végéig dtadja a lizingbevevének;
b) a lizingbevevének opcibja van a mogottes eszkoz megvésarldsira olyan dron, amely az opcié lehivhatovad
véldsinak idSpontjdban érvényes valds értékhez képest megfeleléen alacsony ahhoz, hogy a kitési napon

észszerlien biztos legyen, hogy az opciét le fogjak hivni;

¢) a lizing futamideje lefedi a mogottes eszkoz gazdasdgi élettartamdnak jelentGs részét, még akkor is, ha
a tulajdonjog nem szdll dt;

d) a kotési napon a lizingdijak jelenértéke kiteszi legaldbb a mogottes eszkoz valds értékének lényegében az
Osszességét; és

e) a mogottes eszkoz annyira specidlis jellegli, hogy jelent@sebb valtoztatds nélkiil csak a lizingbevevd tudja
hasznalni.
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64. Azon esetek jellemzGi, amelyek 6nmagukban vagy valamilyen kombindciéban szintén ahhoz vezethetnek, hogy
egy lizing pénziigyi lizingnek mindsiil, a kovetkezdk:

a) ha a lizingbevev§ felmondhatja a lizinget, a lizingbeadénak a felmondassal kapcsolatos veszteségeit
a lizingbevevd viseli;

b) a maradvanyérték valds értékének ingadozdsaibdl szarmazd nyereség vagy veszteség a lizingbevevét illeti (pl.
olyan bérletidjj-engedmény formdjaban, amely a futamidé végén egyenl§ lesz az értékesités bevételének nagy
részével); és

¢) a lizingbevevd egy tovabbi id@szakra folytathatja a lizinget olyan lizingdijért, amely lényegesen alacsonyabb
a piaci lizingdijnal.

65. A 63-64. bekezdésben felsorolt példak és jellemzdk nem mindig dontSek. Amennyiben egyéb jellemzdk alapjan
egyértelmd, hogy a lizing nem adja 4t lényegében a mogottes eszkoz tulajdonldsaval jard Gsszes kockdzatot és
hasznot, a lizing operativ lizingnek minésil. Erre példa lehet az az eset, amikor a mogottes eszkoz tulajdonjoga
a lizingfutamid§ végén egy olyan viltozé Osszegli kifizetésért cserében szdll at, amely az eszkoz akkori valds
értékével megegyez8, vagy ha vannak valtozé lizingdijak, amelyek eredményeként a lizingbeaddé nem adja ét
lényegében az Osszes kockazatot és hasznot.

66. A lizing minGsitése a kotési napon torténik, Gjraértékelésére csak lizingmodositds esetén keriil sor. A becslések
véltozdsai (példdul a mogottes eszkoz gazdasdgi élettartamdra vagy maradvanyértékére vonatkozé becslések
véltozdsai) vagy a koriilményekben bekovetkezett valtozdsok (példaul a lizingbevevd dltali nemteljesités) nem
eredményezik a lizing 0j szdmviteli szempontti mindsitését.

Pénziigyi lizingek

Megjelenités és értékelés

67. A lizingbeadénak a kezddénapon a pénziigyi lizing keretében tartott eszkozoket a pénziigyi helyzetre
vonatkoz6 kimutatdsban kell megjelenitenie, és azokat kovetelésként kell bemutatnia a netté lizingbefekte-
téssel azonos osszegben.

Kezdeti értékelés

68. A lizingbeadbnak a netté lizingbefektetés értékeléséhez a lizing implicit kamatldbat kell haszndlnia. Allizing
esetében, ha a lizing implicit kamatlaba nehezen meghatdrozhatd, a kozbensé lizingbeadé a {6 lizinghez hasznlt
diszkontratat is haszndlhatja a nett6 allizingbefektetés értékeléséhez (az allizinghez kapcsolddd kezdeti kozvetlen
koltségekkel kiigazitva).

69. A kezdeti kozvetlen koltségeket — a gyartd vagy kereskedd lizingbeaddk kezdeti kozvetlen koltségeit kivéve —
figyelembe veszik a nettd lizingbefektetés kezdeti értékelésében, és azok csokkentik a lizing futamideje alatt
elszdmolt bevételt. A lizing implicit kamatldba igy van meghatdrozva, hogy a kezdeti kozvetlen koltségek automa-
tikusan részét képezik a nettd lizingbefektetésnek; azokat nem kell killon hozzdadni.

A nett6 lizingbefektetés részét képezd lizingdijak kezdeti értékelése

70. A kezdénapon a netté lizingbefektetés értékelésében figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidd
alatti hasznalati jogaért jard, a kezdénapig meg nem kapott kovetkez8 6sszegekbdl allnak:

a) fix dfjak (a B42. bekezdésnek megfelelGen ideértve a lényegében fix dijakat is), csokkentve az esetleges
kifizetend§ lizing6sztonzékkel;

b) valtozé lizingdijak, amelyek valamely indextdl vagy ratatdl fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a kezddnapi
index vagy réta;



L 291/12 Az Eurépai Uni6 Hivatalos Lapja 2017.11.9.

¢) az a maradvanyérték-garancia, amelyet a lizingbeadé szdmdra a lizingbevevd, a lizingbevevdvel kapcsolt
viszonyban 4ll6 fél vagy olyan, a lizingbead6tdl fiiggetlen harmadik fél nyujt, aki pénziigyileg képes teljesiteni
a garancia alapjn villalt kotelmeit;

d) a vételi opci6 lehivasi dra, ha a lizingbevevs észszerfien biztos abban, hogy lehivja az opcidt
(a B37. bekezdésben ismertetett tényezdk figyelembevételével); és

e) a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamidejét egy lizingmegsziintetési opcio lizingbevevd altali
lehivdsa befolydsolja.

Gyartd vagy kereskedd lizingbeaddk

71. A gyarté vagy kereskedd lizingbeadénak a kezdénapon minden pénziigyi lizingje kapcsdn a kovetkezdket kell
megjelenitenie:

a) a mogottes eszkoz valds értékének, vagy, ha az alacsonyabb, a lizingbeadot illetd lizingdijak piaci kamatlabbal
diszkontalt jelenértékének megfelel§ 6sszegii bevétel;

b) a mogottes eszkoz bekeriilési értéke vagy — ha ez eltér6 — konyv szerinti értéke és a nem garantdlt
maradvdnyérték jelenértéke kozotti kiilonbségnek megfelel§ osszegii értékesitési koltség; és

¢) az IFRS 15 standard hatokorébe tartozé azonnali értékesitésre alkalmazott politikinak megfelel§ értékesitési
eredmény (a bevétel és az értékesitési koltség kiilonbsége). A gyartd vagy kereskedd lizingbeadénak a pénziigyi
lizingbdl szarmazé értékesitési eredményt a kezdSnapon kell megjelenitenie, fiiggetleniil attdl, hogy
a lizingbead6 az IFRS 15 standardnak megfelelGen dtadja-e a mogottes eszkozt.

72. A gyértok és a keresked6k gyakran kindlnak vevdiknek valasztdsi lehetséget egy eszkoz megvasdrldsa vagy
lizingelése kozott. A gyart6 vagy kereskedd lizingbeadd eszkozének pénziigyi lizingje a mogottes eszkéz normal
eladdsi drakon és a vonatkozé mennyiségi vagy kereskedelmi kedvezmények figyelembevételével torténd azonnali
értékesitésébdl szarmazé eredménynek megfelel§ eredménnyel jar.

73. A gyartd vagy a kereskedd lizingbeadok néha tgy prébalnak vevdket szerezni, hogy mesterségesen alacsony
kamatldbakat szamitanak fel. llyen kamatldb alkalmazdsa esetén a lizingbeadé az tigyletbdl szarmaz6 teljes bevétel
ardnytalanul nagy hdnyadat szdmolnd el a kezddnapon. A gydrtd vagy a keresked§ lizingbeadénak mesterségesen
alacsony kamatldbak felszdmitdsa esetén az értékesités nyereségét arra a szintre kell korldtoznia, amely egy piaci
kamatlab felszdmitdsa esetén adédna.

74. A gyért6 vagy a keresked§ lizingbeaddénak a kezdénapon a pénziigyi lizing megszerzésével kapcsolatban felmeriilt
koltségeket raforditasként kell megjelenitenie, mivel azok f6ként a gyartd vagy kereskedd értékesitési nyereségének
megszerzéséhez kapcsolodnak. A gydrté vagy kereskedS lizingbeadénak a pénziigyi lizing megszerzésével
kapcsolatban felmeriilt koltségei nem tartoznak a kezdeti kozvetlen koltségek kozé, vagyis nem képezik részét
a nettd lizingbefektetésnek.

Késébbi értékelés

75. A lizingbeadénak a pénziigyi bevételt a lizing futamideje alatt kell megjelenitenie oly médon, hogy az
a lizingbead6 nett6 lizingbefektetése tekintetében dllando idGszaki megtériilési ratit eredményezzen.

76. A lizingbead6 célja, hogy a pénziigyi bevételt a lizing futamideje alatt szisztematikus és észszert alapon ossza fel.
A lizingbeadénak az id@szakhoz tartozé lizingdijakat el kell szdmolnia a bruttd lizingbefektetéssel szemben,
csokkentve ezédltal mind a t6ke 6sszegét, mind pedig a meg nem szolgdlt pénziigyi bevételt.

77. A lizingbeadénak a nettd lizingbefektetésre alkalmaznia kell az IFRS 9 standard kivezetésre és értékvesztésre
vonatkozé kovetelményeit. A lizingbeadénak rendszeresen feliil kell vizsgdlnia a bruttd lizingbefektetés kiszami-
tdsdhoz haszndlt becsiilt nem garantilt maradvanyértéket. Amennyiben a becsiilt nem garantdlt maradvanyérték
csokkent, a lizingbeaddnak feliil kell vizsgdlnia a bevételnek a lizing futamideje alatti felosztdsit, és azonnal meg
kell jelenitenie az elhatdrolt osszegek barmely csokkenését.
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78. Ha a lizingbeadé a pénziigyi lizing keretében tartott eszkozt az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkozok és
megsziint tevékenységek standard alapjan értékesitésre tartottnak minGsiti (vagy egy értékesitésre tartottd mindsitett
elidegenitési csoportba sorolja be), akkor azt az emlitett standardnak megfelelGen kell elszdmolnia.

Lizingmé6dositdsok

79. A lizingbeadénak a pénziigyi lizing médositdsat elkilonalt lizingként kell elszdmolnia, ha:
a) a modositds egy vagy tobb mogottes eszkoz hasznélati jogdnak hozzdadasaval béviti a lizing hatokorét; és

b) a lizing ellenértéke a hatékor-nvekedés o6ndllo drdval és ennek az ©ndllé drnak az adott szerzédés
koriilményei miatti megfelel6 médositdsdval ardanyban dllé 6sszeggel novekedik.

80. A pénziigyi lizing nem elkiiloniilt lizingként elszdmolt médositdsa esetén a lizingbeaddnak a médositast a kovetke-
z6képpen kell elszdmolnia:

a) ha a lizing a médositds kotési napon valé érvényessége esetén operativ lizingnek mindsilt volna, a lizing-
beadé6nak:

i. alizingmédositdst a mddositas hatdlybalépésének napjatdl 4j lizingként kell elszamolnia; és

ii. a mogottes eszkoz konyv szerinti értékét a kozvetlenil a lizingmodositds hatdlybalépésének napja eldtti
nett6 lizingbefektetésként kell értékelnie;

b) ellenkez§ esetben a lizingbeaddénak az IFRS 9 standard kovetelményeit kell alkalmaznia.
Operativ lizingek
Megjelenités és értékelés

81. A lizingbeadénak az operativ lizingbdl szdrmazé lizingdijakat vagy linedris modszerrel vagy mds sziszte-
matikus médszerrel kell megjelenitenie. A lizingbeadénak mds szisztematikus médszert kell alkalmaznia,
ha az jobban tiikr6zi a mogottes eszkoz haszndlatdbol eredd haszon csokkenését.

82. A lizingbeaddonak a lizingbevétel megszolgdldsakor felmeriilt, az értékcsokkenési lefrdst is magukban foglal6
koltségeket raforditdsként kell megjelenitenie.

83. A lizingbeaddnak az operativ lizingek megszerzésével kapcsolatban felmeriilt kezdeti kozvetlen koltségeket hozza
kell adnia a mogottes eszkoz konyv szerinti értékéhez, és azokat a lizingbevétellel azonos alapon a lizing
futamideje alatt raforditasként kell megjelenitenie.

84. Az értékesokkenthetS, operativ lizing keretében tartott mogottes eszkozokre vonatkozd értékcskkentési
politikdnak 6sszhangban kell lennie a lizingbeadd hasonlé eszkozokre alkalmazott szokdsos értékesokkentési
politikdjaval. A lizingbead6nak az értékcsokkenést az IAS 16 és az IAS 38 standard alapjdn kell kiszdmitania.

85. A lizingbeadénak az IAS 36 standardot kell alkalmaznia annak megallapitdsahoz, hogy az operativ lizing
keretében tartott mogottes eszkoz értékvesztett-e, illetve az azonositott értékvesztés miatti veszteség elszdmo-
ldsdhoz.

86. A gyart6 vagy a keresked§ lizingbead6 nem jelenit meg értékesitési nyereséget az operativ lizing kotésekor, mivel
az nem egyenértékd az értékesitéssel.

Lizingmddositdsok

87. A lizingbeadénak az operativ lizing modositdsit a modositds hatdlybalépésének napjatdl 4j lizingként kell
elszdmolnia, és az eredeti lizinghez kot6dg elSre kifizetett vagy elhatarolt lizingdfjakat az j lizing lizingdijainak
részeként kell figyelembe vennie.
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Bemutatds

88. A lizingbeadénak az operativ lizingek keretében tartott mogottes eszkozoket a pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatdsban azok jellegének megfelelGen kell bemutatnia.

Kozzététel

89. A kozzététel célja a lizingbeadék esetében az, hogy olyan informdciot tegyenek kozzé a megjegyzésekben,
amely a pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatisban, az eredménykimutatisban és a cash flow-k kimuta-
tdsdban kozzétett informdciokkal egyiitt lehetGvé teszi, hogy a pénziigyi kimutatisok felhaszndl6i
értékelni tudjdk a lizingek dltal a lizingbead6 pénziigyi helyzetére, pénziigyi teljesitményére és cash flow-
ira gyakorolt hatisokat. Az e cél eléréséhez sziikséges kovetelményeket a 90-97. bekezdés hatirozza
meg.

90. A lizingbead6nak a beszdmoldsi idGszakra vonatkozdan kozzé kell tennie a kovetkezd osszegeket:
a) pénzigyi lizingek esetében:
i. az értékesitési eredmény;
ii. a nett6 lizingbefektetésbdl szarmazé pénziigyi bevétel; és
iii. a nettd lizingbefektetés értékelésében figyelmen kiviil hagyott véltozé lizingdijakhoz kot6d6 bevétel;

b) operativ lizingek esetében: a lizingbevétel, az indextdl vagy ritdtél nem fiiggd véltozé lizingdijakhoz kot6ds
bevételeket elkiilonitve kozzétéve.

91. A lizingbeaddnak az 90. bekezdésben meghatrozott kozzétételeket tabldzatos formédban kell bemutatnia, kivéve,
ha mas formatum megfelel6bbnek bizonyul.

92. A lizingbeadénak kozzé kell tennie a 89. bekezdésben foglalt kozzétételi cél eléréséhez szikséges tovabbi
kvalitativ és kvantitativ informdciét lizingtevékenységeir6l. E tovabbi informacié tobbek kozott olyan informa-
cidkat foglal magdban, amelyek segitségével a pénziigyi kimutatdsok felhaszndldi értékelni tudjdk a kovetkezSket:

a) a lizingbeadd lizingtevékenységeinek jellege; és

b) a mogottes eszkozokben megtartott jogokkal kapcsolatos kockdzat lizingbeadd dltali kezelésének modja.
A lizingbeadénak kozzé kell tennie kilonosen a mogottes eszkdzokben megtartott jogokra vonatkozd
kockdzatkezelési stratégidjat, ideértve a kockdzat csokkentéséhez altala hasznalt eszkozoket is. Ilyen eszkoz
lehet példdul a visszavételi megéllapodds, a maradvanyérték-garancia vagy a meghatdrozott korldt feletti
hasznalatért felszdmitott véltozd lizingdij.

Pénziigyi lizingek

93. A lizingbeadénak kvalitativ és kvantitativ magyardzatot kell adnia a nett6é pénziigyilizing-befektetés konyv szerinti
értékének jelentd véltozdsaira.

94. A lizingbeadénak kozzé kell tennie lizingdij-kovetelései lejdrati elemzését, legaldbb az els6 6t év mindegyike és
a hdtralévs évek osszessége tekintetében bemutatva az éves alapon kovetelt diszkontdlatlan lizingdijakat. A lizing-
beaddnak a diszkontélatlan lizingdijakat egyeztetnie kell a netté lizingbefektetéssel. Az egyeztetésnek azonositania
kell a lizingdij-kovetelésekhez és a diszkontdlatlan nem garantdlt maradvanyértékekhez k6t6d6 meg nem szolgalt
pénziigyi bevételeket.

Operativ lizingek

95. A lizingbeaddnak az operativ lizing keretében tartott ingatlanok, gépek és berendezések esetében alkalmaznia kell
az IAS 16 standard kozzétételi kovetelményeit. Az IAS 16 standard kozzétételi kovetelményeinek alkalmazasakor
a lizingbeadénak az ingatlanok, gépek és berendezések egyes kategéridit operativ lizing keretében tartott
eszkozokre és nem operativ lizing keretében tartott eszkozokre kell bontania. A lizingbead6énak ennek
megfelelGen az IAS 16 standard dltal el6irt kozzétételeket kiilon-kiilon kell rendelkezésre bocsdtania az operativ
lizing keretében tartott eszk6zok tekintetében (a mogottes eszkozok kategoridi szerint) és a lizingbeadd tulajdondt
képezd, sajat haszndlatra tartott eszkozok tekintetében.

96. A lizingbeadénak az operativ lizing keretében tartott eszkozok tekintetében alkalmaznia kell az IAS 36, az
IAS 38, az IAS 40 és az IAS 41 standardban elirt kozzétételi kovetelményeket.
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97. A lizingbeadénak kozzé kell tennie lizingdfjainak lejirati elemzését, legaldbb az els6 6t év mindegyike és
a hatralévg évek osszessége tekintetében bemutatva az éves alapon kovetelt diszkontdlatlan lizingdijakat.

VISSZLIZINGUGYLETEK

98. Ha egy gazdilkodd egység (az eladé-lizingbevevs) egy eszkozt dtad egy mdsik gazddlkodd egységnek (a vevd-
lizingbead6nak), majd azt visszalizingeli a vev-lizingbead6tol, akkor az dtaddsi szerzédést és a lizinget az eladd-
lizingbevevének és a vevg-lizingbeadonak is a 99-103. bekezdés alapjan kell elszdmolnia.

Annak megitélése, hogy az eszkoz dtaddsa értékesités-e

99. A gazdilkodé egységnek annak megitéléséhez, hogy az eszkoz dtaddsa értékesités-e, azokat a kovetelményeket kell
alkalmaznia, amelyek alapjan megéllapithatd, hogy a teljesitési kotelmet az IFRS 15 standard szerint kielégitették.

Ha az eszkoz dtaddsa értékesités

100. Ha az eszkoz eladé-lizingbevevd dltali dtaddsa teljesiti az IFRS 15 standard szerinti eszkozértékesitésként vald
elszdmolds kovetelményeit, akkor:

a) az elad6-lizingbevevdnek a visszlizingbdl szdrmazé haszndlatijog-eszkozt az eszkoz kordbbi kényv szerinti
értékének azon ardnydban kell értékelnie, amely az eladd-lizingbevevd dltal megtartott haszndlati joghoz
kotédik. Az eladd-lizingbevevd ennek megfelelGen a nyereségnek vagy veszteségnek csak azon Osszegét
jelenitheti meg, amely a vevé-lizingbeaddénak dtadott joghoz kotSdik;

b) a vevS-lizingbeadénak az eszkoz megvdsdrlisira az alkalmazandd standardokat, a lizingre pedig a jelen
standard lizingbeaddkra vonatkozé kovetelményeit kell alkalmaznia.

101. Ha az eszkoz eladdsabdl szarmazé ellenérték valds értéke nem egyezik meg az eszkoz valds értékével, vagy ha
a lizingdfjak nem tiikrozik a piaci drakat, akkor a gazddlkodd egységnek az értékesitési bevétel értékeléséhez
a kovetkez§ kiigazitdsokat kell elvégeznie:

a) a piaci szint alatti feltételt lizingdijelSlegként kell elszdmolnia; és

b) a piaci szint feletti feltételt a vevé-lizingbeadd altal az eladd-lizingbevevdnek nydjtott tovabbi finanszirozasként
kell elszdmolnia.

102. A gazdilkod6 egységnek a 101. bekezdésben el6irt potencidlis kiigazitdst a kovetkezSk kozil a konnyebben
meghatarozhaté alapjan kell értékelnie:

a) az eszkoz eladdsdbol szarmazd ellenérték valds értékének és az eszkoz valds értékének a kilonbsége; és

b) a szerzddéses lizingdijak jelenértékének és a piaci lizingdijak jelenértékének a killonbsége.

Ha az eszkoz dtaddsa nem értékesités

103. Ha az eszkoz eladé-lizingbevevd dltali dtaddsa nem teljesiti az IFRS 15 standard szerinti eszkozértékesitésként vald
elszdmolas kovetelményeit, akkor:

a) az eladé-lizingbevevSnek tovabbra is meg kell jelenitenie az dtadott eszkozt, és az dtaddsi ellenértéknek
megfelel§ Osszegli pénziigyi kotelezettséget kell megjelenitenie. E pénziigyi kotelezettséget az IFRS 9 standard
alapjan kell elszdmolnia;

b) a vevé-lizingbeadé nem jelenitheti meg az dtadott eszkozt, és az dtaddsi ellenértéknek megfelel§ osszegti
pénziigyi eszkozt kell megjelenitenie. E pénziigyi eszkozt az IFRS 9 standard alapjan kell elszdmolnia.
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A. flggelék

Meghatirozott fogalmak

Ez a fiiggelék a standard szerves részét képezi.

lizing kezdGnapja
(kezdGnap)

gazdasdgi élettartam

modositds

hatdlybalépésének
napja

valés érték

pénziigyi lizing

fix dijak

brutté lizingbefektetés

lizing kotési napja
(kotési nap)

kezdeti kozvetlen
koltségek

implicit lizingkamatldb
(a lizing implicit
kamatliba)

lizing

lizingdsztonzdk

lizingmédositds

Az a nap, amikor a lizingbead haszndlatra dtengedi a mogottes eszkozt a lizingbevevd-
nek.

Vagy az az id6szak, amely alatt egy eszkoz egy vagy tobb haszndlé szdmadra vdrhatéan gaz-
dasdgilag haszndlhat6, vagy azoknak a termelési vagy hasonlé teljesitményegységeknek
a szdma, amelyeket egy eszkoz révén egy vagy tobb hasznald varhatéan kinyerhet.

Az a nap, amelyen a felek megdllapodnak a lizingmddositdsban.

A jelen standard lizingbeadéra vonatkozé szdmviteli kovetelményeinek alkalmazdsa céljabol
az az osszeg, amelyért jol tdjékozott, tigyleti szdndékkal rendelkezd felek kozott szokdsos pi-
aci feltételek szerint lebonyolitott tigylet keretében egy eszkozt el lehet cserélni vagy egy ko-
telezettséget rendezni lehet.

Olyan lizing, amely lényegében dtadja a mogottes eszkoz tulajdonldsdval jér6 1ényegében
osszes kockazatot és hasznot.

Egy mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti haszndlati jogéért a lizingbevevd dltal a lizing-
beadénak fizetett dijak, kivéve a viltozé lizingdijakat.

Az aldbbiak Osszege:
a) a lizingbead6 pénziigyi lizingbdl ereds lizingdij-kovetelése; és

b) a lizingbeadét illet6 barmely nem garantdlt maradvanyérték.

A lizingszerz8dés megkotésének idGpontja vagy a felek 6 lizingfeltételekre vonatkozd elko-
telezettségének az id6pontja koziil a korabbi.

A lizing megszerzésével jard olyan poétldlagos koltségek, amelyek a lizing megszerzése nél-
kiil nem meriiltek volna fel, kivéve a gydrtd vagy kereskedd lizingbeaddk pénziigyi lizing-
gel kapcsolatban felmeriilt ilyen koltségeit.

Az a kamatldb, amely mellett a) a lizingdijaknak és b) a nem garantdlt maradvanyérték-
nek a jelenértéke megegyezik i. a mogottes eszkdz valés értékének és ii. a lizingbeadd
kezdeti kozvetlen koltségeinek osszegével.

Olyan szerz8dés vagy szerzGdésrész, amely egy id@szak tekintetében ellenérték fejében
tadja egy eszkoz (a mogottes eszkdz) hasznilati jogét.

A lizingbeadé iltal egy lizinggel kapcsolatban a lizingbevevd szdmdra teljesitett kifizeté-
sek vagy a lizingbevevé koltségeinek a lizingbeadd dltali megtéritése vagy dtvallalasa.

A lizing hat6korének vagy ellenértékének olyan viltozdsa, amely nem volt része az eredeti
lizingfeltételeknek (példdul egy vagy tobb mogottes eszkoz haszndlati jogdnak hozzdaddsa
vagy megsziintetése vagy a szerzédéses lizingfutamidd meghosszabbitdsa vagy lerdviditése).

2017.11.9.
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lizingdijak Egy mogottes eszkoz lizingfutamid§ alatti hasznélati jogdért a lizingbevevé dltal a lizing-

lizing futamideje
(lizingfutamidd)

lizingbevevd

lizingbevevd jirulékos
kamatliba (jarulékos
lizingbevevdi kamatldb)

lizingbeadé

netté lizingbefektetés

operativ lizing

opcionilis lizingdijak

haszndlati id8szak

maradvéinyérték-
garancia

beadénak fizetett dijak, amelyek a kovetkezkbdl dllnak:

a) fix dijak (ideértve a lényegében fix dijakat is), csokkentve az esetleges lizing6sztonzdk-

kel;
b) véltozé lizingdijak, amelyek valamely indextdl vagy ratatdl fiiggenek;

c) a vételi opcio lehivasi dra, ha a lizingbevevd észszertien biztos abban, hogy lehivja az op-
ciot; és

d) a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamidejét egy lizingmegsziintetési

opci6 lizingbevevd dltali lehivdsa befolydsolja.

A lizingdijak a lizingbevevd esetében az édltala a maradvanyérték-garancidk keretében vir-
hat6an kifizetend§ osszegeket is tartalmazzdk. A lizingdijak nem tartalmazzdk a szerzédés
nem lizing GsszetevSihez kot8d6 kifizetéseket, kivéve, ha a lizingbevevd dgy dont, hogy
a nem lizing OsszetevSket egy lizing Osszetevével kombindlja és egyetlen lizing Osszetevé-
ként szdmolja el.

A lizingbeadd esetében a lizingdijak tartalmazzdk azt a maradvanyérték-garanciat is, amelyet
szdmdra a lizingbevevd, a lizingbevevdvel kapcsolt viszonyban allé fél vagy olyan, a lizing-
beado6tdl fiiggetlen harmadik fél nyujt, aki pénziigyileg képes teljesiteni a garancia alapjan
véllalt kotelmeit. A lizingdijak nem tartalmazzdk a szerz8dés nem lizing OsszetevGihez ko-
t6dé kifizetéseket.

Az a fel nem mondhaté iddszak, amelynek tekintetében a lizingbevevd rendelkezik a mé-
gottes eszkdz haszndlati jogdval, a kovetkezd idGszakokkal egyiitt:

a) lizinghosszabbitdsi opcié dltal lefedett idGszakok, ha a lizingbevevd észszertien biztos
abban, hogy lehivia az opciét; és

b) lizingmegsziintetési opcid dltal lefedett idészakok, ha a lizingbevevs észszertien biztos
abban, hogy nem hivja le az opcidt;

Olyan gazdilkodd egység, amely egy iddszak tekintetében ellenérték fejében megszerzi egy
mogottes eszkdz haszndlati jogét.

Az a kamatldb, amelyet a lizingbevevdnek hasonlé gazdasdgi kornyezetben, hasonlé futam-
id8 és hasonl6 biztositék mellett kellene fizetnie azon pénzeszkozok kolcsonvételéért, ame-
lyek a haszndlatijog-eszkozéhez hasonl6 értéki eszkoz megszerzéséhez lennének sziiksé-
gesek.

Olyan gazdilkod6 egység, amely egy idGszak tekintetében ellenérték fejében rendelkezésre
bocsétja egy mogottes eszkoz hasznélati jogt.

A brutté lizingbefektetés az implicit lizingkamatldbbal diszkontélva.

Olyan lizing, amely nem adja it a mogottes eszkoz tulajdonldsdval jér6 lényegében osszes
kockézatot és hasznot.

Egy mogottes eszkdz olyan idészakok alatti haszndlati jogéért a lizingbevevd dltal a li-
zingbeaddnak fizetendd dijak, amelyek lizinghosszabbitisi vagy -megsziintetési opcié hatd-
lydba tartoznak, és nem részei a lizingfutamidGnek.

Az a teljes idGszak, amelyben az eszkozt egy vevdi szerzédés teljesitéséhez hasznaljak
(ideértve a nem egymadsra kovetkezd idészakokat is).

A lizingbeadé tdle fiiggetlen harmadik félt6] kapott olyan garancidja, amelynek értelmében
a mogottes eszkoz értéke (vagy értékének egy része) a lizing végén el fog érni egy megha-
tarozott Osszeget.
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haszndlatijog-eszkoz A lizingbevevdnek a mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti hasznélatdra vonatkoz6 jogit
megtestesits eszkoz.

rovid futamideji lizing  Olyan lizing, amelynél a lizingfutamid§ a kezdGnapon legfeljebb 12 hénap. A vételi op-
ciot tartalmazo lizing nem révid futamidejd lizing.

allizing Olyan iigylet, amelynél a lizingbevevd (,kozbensS lizingbeadd”)a mogottes eszkozt har-
madik félnek tovébblizingeli, mikozben a 6 lizingbead6 és a lizingbevevd kozotti lizing
(a ,f6 lizing)” hatdlyban marad.

mogottes eszkoz A lizing tdrgyit képezd eszkoz, amelynek haszndlati jogdt a lizingbead6 a lizingbevevd
rendelkezésére bocsatja.

meg nem szolgalt A kovetkezdk kozotti kiilonbség:

pénziigyi bevétel
a) a bruttd lizingbefektetés; és

b) a netté lizingbefektetés.

nem garantalt A mogottes eszkoz maradvinyértékének az a része, amelynek a lizingbead6 dltali realizé-

maradvinyérték lasa nem biztositott, vagy kizdrdlag egy, a lizingbead6val kapcsolt viszonyban all6 fél altal
garantalt.

valtozé lizingdijak Egy mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti haszndlati jogéért a lizingbevevd dltal a lizing-

beadénak fizetett dijak azon része, amely a tények vagy a koriilmények kezdGnap utdni
modosuldsa miatt véltozik, az id§ muldsdt nem ideértve.

Mds standardokban meghatdrozott, a jelen standardban azonos értelemben haszndlt fogalmak

szerzGdés Két vagy tobb fél kozotti megallapodds, amely érvényesithetd jogokat és kotelmeket teremt.
hasznos élettartam Az az idGszak, amely alatt egy eszkoz a gazdilkodd egység éltali haszndlatra varhatéan ren-

delkezésre dll; vagy azon termékek vagy hasonlé teljesitményegységek szdma, amelyeket az
eszkoz révén a gazdilkodd egység vdrhatéan kinyerhet.

B. fiiggelck

Alkalmazdsi datmutaté

Ez a fiiggelék a standard szerves részét képezi. Leirja az 1-103. bekezdés alkalmazdsdt, és ugyanolyan jelentGséggel bir, mint
a standard egyéb részei.

Portféliora vald alkalmazds

B1l. A jelen standard az egyedi lizingek elszdmoldsat hatdrozza meg. A gazdilkodd egység azonban a jelen standardot
azt varja, hogy a standard portféliéra valé alkalmazdsa nem jir lényegesen eltéré hatdssal a pénziigyi kimuta-
tdsokra, mint a standardnak a portfliét alkoté egyedi lizingekre vald alkalmazdsa. A gazddlkod6 egységnek
portf6li6 elszdmoldsakor a portfélié méretét és osszetételét tikkrozd becsléseket és feltételezéseket kell hasznalnia.

Szerz8dések kombindcidja

B2. A jelen standard alkalmazdsakor a gazdilkodd egységnek az azonos szerzédéses féllel (vagy a szerzddéses fél
kapcsolt feleivel) azonos vagy kozel azonos idGpontban kotott két vagy tobb szerzGdést kombindlnia kell, és
azokat egyetlen szerz8désként kell elszdmolnia, ha egy vagy tobb feltétel teljesiil az aldbbiak koziil:

a) a szerzGdéseket csomagban, olyan dtfogd kereskedelmi céllal kotik, amely a szerz6dések egyiittes figyelembe-
vétele nélkiil nem értelmezhetd;

b) az egyik szerz6dés szerint fizetend§ ellenértékosszeg a masik szerzGdés aratdl vagy teljesitésétdl fugg; vagy

¢) a mogottes eszkozoknek a szerzédésekben dtadott haszndlati jogai (vagy a mogottes eszkozoknek az egyes
szerzGdésekben dtadott bizonyos hasznalati jogai) a B32. bekezdésnek megfelelGen egyetlen lizing osszetevét
képeznek.
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Megjelenitési kivétel: az olyan lizingek, amelyek esetében a mogottes eszkoz kisértékii (5-8. bekezdés)

B3. A B7. bekezdésben foglaltak kivételével a jelen standard megengedi, hogy a lizingbevevd a 6. bekezdés alapjin
szdmolja el azon lizingeket, amelyek esetében a mogottes eszkoz kisértékd. A lizingbevevének a mogottes eszkoz
értékét az eszkoz tjkori értéke alapjan kell értékelnie, fiiggetleniil a lizingelt eszkoz koratdl.

B4.  Annak értékelését, hogy a mogottes eszkoz kisértékd-e, abszolut alapon kell végezni. A kisértékdi eszkozok
lizingjei attdl fiiggetleniil alkalmasak a 6. bekezdés szerinti szamviteli kezelésre, hogy lényegesek-e a lizingbevevd
szamdra. Az ¢értékelés fiiggetlen a lizingbevevd méretétdl, jellegétdl és koriilményeitSl. Ennek megfelelGen
a kiilonboz6 lizingbevevéknek ugyanarra a kovetkeztetésre kell jutniuk a tekintetben, hogy egy adott eszkoz
kisértékd-e.

B5.  Egy mogottes eszkoz csak akkor lehet kisértékd, ha:

a) a lizingbevevd a mogoéttes eszkozt vagy 6nmagdban vagy a szdmdra konnyen elérhet§ mds erdforrdsokkal
egyiitt hasznositani tudja; és

b) a mogottes eszkoz nem fiigg erGsen mds eszkozoktsl, vagy azokhoz nem kotddik szorosan.

B6. A mogottes eszkoz lizingje nem minGsiil kisértékd eszkoz lizingjének, ha az eszkoz jellege miatt az eszkoz
tjkordban jellemz8en nem kisértékd. Az autdlizing példdul nem mindsiil kisértékd eszkoz lizingjének, mivel egy
Uj autd jellemzen nem lenne kisértékd.

B7. Ha a lizingbevevd allizingbe adja, vagy vdrhatéan allizingbe adja az eszkozt, akkor a {6 lizing nem minGsiil
kisértékdi eszkoz lizingjének.

B8. Kisértékti mogottes eszkozok lehetnek példdul a tdblagépek, a személyi szdmitogépek, a kisebb irodai
berendezések és a telefonok.

A lizing azonositdsa (9-11. bekezdés)

B9. A gazdilkodé egységnek annak értékeléséhez, hogy a szerzédés egy id@szak tekintetében dtadja-e a jogot egy
azonositott eszkoz (ldsd a B13-B20. bekezdést) hasznélatanak ellendrzése felett, azt kell megvizsgdlnia, hogy
a haszndlati id6szak alatt a vevé rendelkezik-e a kovetkezd két joggal:

a) az azonositott eszkoz haszndlatdbdl eredd gazdasdgi hasznok lényegében teljes mértékdi megszerzésének joga
(a B21-B23. bekezdésnek megfelelGen); és

b) az azonositott eszkoz hasznositdsa meghatdrozasanak joga (a B24-B30. bekezdésnek megfelelGen).

B10. Ha a vev8 a szerz6dés futamidejének csak egy részében rendelkezik az azonositott eszkoz haszndlatinak
ellendrzése feletti joggal, akkor a szerz8dés a futamidg emlitett része tekintetében tartalmaz lizinget.

B11. Aruszdllitisi vagy szolgaltatdsi szerz6dés az IFRS 11 Kozos megdllapoddsok standard szerinti kozos megallapodas
révén vagy annak nevében is létrejohet. Ebben az esetben a szerzGdés vevje a kozos megillapodds. Ennek
megfelelGen a gazdilkod6 egységnek annak értékelésekor, hogy a szerzGdés tartalmaz-e lizinget, meg kell
vizsgélnia, hogy a kozos megallapodds a haszndlati idészak alatt rendelkezik-e az azonositott eszkoz haszna-
latanak ellendrzése feletti joggal.

B12. A gazdilkod6 egységnek minden egyes potencidlis ondllé lizing Osszetevs tekintetében értékelnie kell, hogy
a szerz6dés lizinget tartalmaz-e. Az 6ndlld lizing Osszetev8kre vonatkozd udtmutatdssal kapcsolatban ldsd
a B32. bekezdést.

Azonositott eszkoz

B13. Az eszkozt a szerzGdés jellemzGen explicit médon meghatdrozza. Az eszkozt azonban implicit mddon is meg
lehet hatdrozni abban az id6pontban, amikor azt haszndlatra a vevd rendelkezésére bocsatjak.
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Lényegi helyettesitési jog

B14. A vev6 az eszkoz meghatirozdsa ellenére sem rendelkezik az azonositott eszkoz haszndlati jogdval, ha
a széllitonak a haszndlati id6szak alatt az eszkoz tekintetében lényegi helyettesitési joga van. A szdllitd eszkozhe-
lyettesitési joga csak akkor lényegi, ha teljestil mindkét kovetkezd feltétel:

a) a szdllité a hasznalati id6szak alatt gyakorlatilag képes az alternativ eszkozokkel valé helyettesitésre (példaul,
ha a vev6 nem tudja megakadalyozni, hogy a szallitd helyettesitse az eszkozt, és a szdllitd konnyen elérhetd
alternativ eszkozokkel rendelkezik vagy azokat észszerti idén beliil beszerezhetné); és

b) a széllitonak gazdasdgi haszna keletkezne az eszkozhelyettesitési jog gyakorldsdbdl (vagyis az eszkoz helyettesi-
tésébdl szdrmazé gazdasigi hasznok varhatéan meghaladjék az eszkoz helyettesitésével jar6 koltségeket).

B15. Ha a szdllitonak csak egy adott ditum vagy egy meghatdrozott esemény bekovetkeztével vagy azt kovetSen van
joga vagy kotelme az eszkoz helyettesitésére, akkor a szdllité helyettesitési joga nem lényegi, mivel a hasznalati
idgszak alatt gyakorlatilag nem képes az alternativ eszkozokkel valé helyettesitésre.

B16. A gazdilkodd egységnek annak értékelését, hogy a szdllité helyettesitési joga lényegi-e, a szerzédés kotésekor
meglévd tényekre és korillményekre kell alapoznia, és nem vehet figyelembe olyan jovébeli eseményeket, amelyek
bekovetkezését a szerzddés kotésekor nem tartjdk valdszintinek. Példdk olyan jovébeli eseményekre, amelyek
bekovetkezését a szerz8dés kotésekor nem tartjak valdszindinek, és ezért nem vehet6k figyelembe:

a) egy vevd a jovében beleegyezik abba, hogy az eszkoz hasznalatdért a piaci szint feletti rat fizet;
b) egy olyan 1j technoldgia bevezetése, amely a szerz8dés kotésekor lényegében még nincs kifejlesztve;

) az eszkoz vev altali kihaszndltsdga vagy az eszkoz teljesitménye és a szerz8dés kotésekor valdszintinek tartott
kihaszndltsdg vagy teljesitmény kozotti lényeges kiilonbség; és

d) az eszkdz haszndlati idGszak alatti piaci dra és a szerz6dés kotésekor valdszintinek tartott piaci ar kozotti
lényeges kiilonbség.

B17. Ha az eszkoz a vevd telephelyén vagy mashol taldlhatd, a helyettesitéssel jaré koltségek altalaban magasabbak,
mint ha az eszkoz a szdllitd telephelyén lenne, és ezért val6szintibb, hogy meghaladjik az eszkoz helyettesitésébdl
szdrmazé hasznokat.

B18. Ha a szdlliténak az eszkoz helytelen mikodésével vagy miiszaki korszerdsitésével oOsszefiiggésben joga vagy
kotelme van az eszkoz javitdsi és karbantartdsi céli helyettesitésére, az nem jelenti azt, hogy a vevd nem
rendelkezik az azonositott eszkéz haszndlati jogaval.

B19. Ha a vevd nehezen tudja meghatdrozni, hogy a szallitonak van-e 1ényegi helyettesitési joga, akkor azt kell feltéte-
leznie, hogy az esetleges helyettesitési jog nem lényegi.

Eszkozrészek

B20. Egy eszkoz kapacitdsrésze azonositott eszkoznek mindsiil, ha fizikailag elkilonithet (példdul egy épiilet egy
szintje). Az eszkoz olyan kapacitdsrésze vagy olyan mds része, amely fizikailag nem kiilonithetd el (példaul egy
iivegszdlas kdbel kapacitdsrésze), nem minGsiil azonositott eszkoznek, kivéve, ha lényegében az eszkoz oOsszes
kapacitdsat kiteszi, és ezdltal a vevére ruhdzza az eszkoz haszndlatdbdl ered§ gazdasdgi hasznok lényegében teljes
mértékdi megszerzésének jogat.

A haszndlatbdl eredd gazdasdgi hasznok megszerzésének joga

B21. A vevd akkor ellenérzi az azonositott eszkoz haszndlatdt, ha a hasznélati id6szak alatt rendelkezik az eszkoz
hasznalatdbdl ered§ gazdasdgi hasznok lényegében teljes mértékd megszerzésének jogdval (példdul ha az adott
idGszak alatt kizdrolagosan haszndlja az eszkozt). A vevd kozvetleniil vagy kozvetve sokféleképpen megszerezheti
az eszkoz haszndlatdbdl eredd gazdasdgi hasznokat, példdul az eszkoz haszndlatdval, tartdsdval vagy allizingjével.
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Az eszkoz haszndlatdbol eredd gazdasdgi hasznok az elsGdleges outputot és a melléktermékeket (beleértve az e
tételekbdl szdrmazd potencidlis cash flow-kat) és az eszkoz haszndlatdbdl eredd, harmadik féllel kotott
kereskedelmi tigyletbdl realizdlhat6 egyéb gazdasdgi hasznokat foglaljak magukban.

B22. A gazdilkodo egységnek az eszkoz haszndlatdbol ered§ gazdasdgi hasznok 1ényegében teljes mértéki megszerzése
joganak értékelésekor a vevd eszkozhasznélati joganak meghatdrozott hat6korébdl ered§ gazdasdgi hasznokat kell
figyelembe vennie (lasd a B30. bekezdést). Példaul:

a) ha a szerz6dés egy gépjarmii haszndlatdt a hasznalati idészak alatt egy adott térségre korldtozza, a gazdilkodé
egység kizdrolag a gépjarmiinek e teriileten valé haszndlatdbol eredd gazdasdgi hasznokat veheti figyelembe,
azon tdl nem;

b) ha a szerz6dés meghatdrozza, hogy a vevé a hasznélati iddszak alatt legfeliebb adott szdmi kilométert
vezethet a gépjarmtivel, a gazddlkodé egység kizdrdlag a gépjarmiinek a megengedett kilométertdvi hasznd-
latabol eredd gazdasdgi hasznokat veheti figyelembe, azon tdl nem.

B23. Ha a vev§ a szerzGdés értelmében az eszkoz haszndlatdbdl szarmazo cash flow-k egy részét koteles ellenértékként
egy harmadik félnek kifizetni, akkor az ellenértékként kifizetett cash flow-t a vevé éltal az eszkoz haszndlatdbdl
megszerzett gazdasagi hasznok részének kell tekinteni. Példdul ha a vevd a kiskereskedelmi feliilet haszndlatdbdl
ered§ arbevétel bizonyos szdzalékdt koteles a haszndlat ellenértékeként a szdllitonak kifizetni, akkor e
kovetelmény nem jelenti azt, hogy a vev6 nem rendelkezik a kereskedelmi feliilet haszndlatdbdl ered§ gazdasigi
hasznok lényegében teljes mértékid megszerzésének jogdval. Ennek oka, hogy az drbevételbdl szarmazé cash flow-
k a vevd altal a kereskedelmi feliilet hasznalatabdl megszerzett kereskedelmi hasznoknak mingsiilnek, amelyek egy

részét a vevs késébb a felillet haszndlati jogdnak ellenértékeként kifizeti a szallitonak.

A hasznositds meghatdrozdsdnak joga

B24. A vev§ csak akkor rendelkezik egy azonositott eszkoz haszndlati id@szak alatti hasznositdsa meghatdrozdsanak
jogdval, ha vagy:

a) joga van meghatdrozni az eszk6z haszndlati idészak alatti hasznilatinak modjdt és céljit (a B25-B30.
bekezdésnek megfelelGen) vagy

b) az eszkoz haszndlatdnak mddjira és céljara vonatkozé relevans dontések el6re meghozottak és:

i. a vevének joga van az eszkoz haszndlati id@szak alatti iizemeltetésére (vagy arra, hogy mdsokat az eszkoz
dltala meghatdrozott mddon torténd tizemeltetésére utasitson), és a szélliténak nincs joga megvaltoztatni
ezeket az iizemeltetési utasitdsokat; vagy

ii. a vevs az eszkozt (vagy az eszkoz sajtos jellemzdit) oly mddon alakitotta ki, amely el6re meghatirozza az
eszkoz haszndlati idGszak alatti haszndlatdnak maédjdt és céljat.

Az eszkoz haszndlatdnak médja és célja

B25. A vevének akkor van joga meghatdrozni az eszkoz haszndlati iddszak alatti haszndlatinak moédjat és céljdt, ha
a szerzGdésben meghatdrozott joga hatokorén beliil megvéltoztathatja az eszkoz haszndlati id6szak alatti haszna-
latinak modjat és céljat. A gazdilkodé egység ennek értékelésekor azokat a dontéshozatali jogokat veszi
figyelembe, amelyek a legrelevinsabbak az eszk6z haszndlati id@szak alatti haszndlata médjdnak és céljanak
megvéltoztatdsa tekintetében. A dontéshozatali jogok akkor relevdnsak, ha befolydsoljdk a haszndlatbdl szarmaz-
tatandé gazdasdgi hasznokat. Az eszkoz jellegétdl és a szerz8dés feltételeitdl fiiggGen a legrelevdnsabb dontésho-
zatali jogok valoszintileg szerz6désenként eltérnek.

B26. Példék olyan dontéshozatali jogokra, amelyek a koriilményektSl fiiggden a vevd szerz6désben meghatdrozott
haszndlati jogdnak hat6korén belill feljogositanak az eszkoz haszndlati idGszak alatti haszndlata mddjanak és
céljanak megvdltoztatdsdra:

27

a) jog az eszkozzel elddllitott output tipusdnak megvdltoztatdsira (példdul annak eldontésére, hogy az druk
széllitdsa vagy tdroldsa konténeresen torténjen-e, vagy a kiskereskedelmi feliileten drusitott termékmix meghatd-
rozasara);
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=

jog az output eldallitdsi idejének megvaltoztatdsira (példdul annak eldontésére, hogy egy gép vagy egy er6mii
mikor keriil felhasznaldsra);

¢) jog az output elddllitdsi helyének megvaltoztatdsdra (példdul egy kamion vagy hajé rendeltetési helyének vagy
egy berendezés haszndlati helyének meghatdrozdsara); és

d) jog az output eléillitdsardl szoléo dontésre és az output mennyiségének megviltoztatdsira (példaul annak
eldontésére, hogy termeljenek-e energidt az er6mtvel, és hogy mennyi energidt termeljenek az er6mdvel).

B27. Az eszkoz hasznalati idGszak alatti haszndlata médjanak és céljanak megvaltoztatdsara fel nem jogosité6 dontésho-
zatali jogok lehetnek példdul az eszkoz tizemeltetésére vagy karbantartdsdra korlatozott jogok. Ilyen joggal a vevd
vagy a szallité is rendelkezhet. Noha az eszkoziizemeltetési vagy -karbantartdsi jogok gyakran nélkiilozhetetlenek
az eszkoz hatékony haszndlatdhoz, dltaluk nem lehet meghatdrozni az eszkoz hasznalati idGszak alatti haszné-
latanak médjat és céljat, s6t, maguk is gyakran fiiggnek az eszkoz haszndlatinak médjat és céljat meghatdrozé
dontéstl. El6fordulhat azonban, hogy az tigyfélnek az eszkoziizemeltetési jogok révén rendelkezik az eszkoz
hasznositdsa meghatdrozdsinak jogaval, ha az eszkoz haszndlatinak mddjdra és céljdra vonatkozd relevans
dontések elére meghozottak (lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat).

A haszndlati id8szak alatt és el6tt hozott dontések

B28. Az eszkoz haszndlatdnak moédjira és céljdra vonatkozé relevins dontések tobbféleképpen lehetnek eldre
meghozottak. A relevans dontések példdul elére meghozottak lehetnek az eszkoz kialakitdsa vagy az eszkoz
hasznalatdra vonatkozé szerzédéses korldtozdsok miatt.

B29. A gazddlkod6 egység annak értékelésekor, hogy a vevd rendelkezik-e az eszkdz hasznositdsa meghatdrozdsanak
jogéaval, az eszkoz hasznalati joga vonatkozdsdban csak a haszndlati id6szak alatti dontéshozatali jogokat veheti
figyelembe, kivéve, ha a vev§ a B24. bekezdés (b) pontjinak ii. alpontja szerint alakitotta ki az eszkozt (vagy az
eszkoz sajitos jellemzdit). Kovetkezésképpen a gazdilkodd egység nem veheti figyelembe a haszndlati id6szak
elétt meghozott dontéseket, kivéve, ha teljesiilnek a B24. bekezdés (b) pontjdnak ii. alpontjdban szerepls
feltételek. Példdul ha a vev csak a hasznélati id8szak el6tt képes az eszkoz outputjdnak meghatdrozdsara, akkor
nem rendelkezik az eszkoz hasznositdsa meghatdrozdsdnak jogaval. Az eszkdz outputjdnak a haszndlati id6szak
el6tti szerz8déses meghatdrozasira vonatkoz6 jog — az eszkoz hasznalatdra vonatkozé egyéb dontéshozatali jogok
nélkiil — ugyanannyi jogot biztosit a vevének, mint amennyivel az dru vagy szolgéltatds mas vevdje rendelkezik.

Védelmet nyujté jogok

B30. A szerz8dés olyan feltételeket is tartalmazhat, amelyek célja, hogy védjék a szdllitonak az eszkozhdz vagy mds
eszkozokhoz fiz8d6 érdekeit, vagy alkalmazottait, vagy biztositsdk a szdllité jogszabdlyoknak és szabalyozd-
soknak valé megfelelését. A védelmet nyujté jogokra a kovetkezd példdk adhatok: A szerz8dés i. meghatdrozhatja
az eszkoz haszndlatinak maximdlis mértékét, vagy korldtozhatja, hogy a vev8 mikor hasznédlhatja az eszkozt, ii.
megkovetelheti, hogy a vevs egy adott tizemeltetési gyakorlatot kovessen, vagy iii. megkovetelheti, hogy a vevd
tdjékoztassa a szdllitot az eszkoz haszndlatdnak tervezett megvaltoztatdsardl. A védelmet nytijt6 jogok jellemzéen
meghatdrozzdk a vevd jogdnak hatokorét, de 6nmagukban nem jelentik azt, hogy a vevd nem rendelkezik az
eszkoz hasznositdsa meghatdrozdsdnak jogaval.

B31. Annak vizsgdlatdval kapcsolatban, hogy a szerz6dés lizing-e, vagy lizinget tartalmaz-e, a kovetkez8 folyamatabra
segitheti a gazddlkodd egységeket:



2017.11.9. Az Eurépai Uni6 Hivatalos Lapja L 291/23

Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen
h 4
A vevé rendelkezik az eszkoz haszndlatdbol eredd Nem

gazdasagi hasznok lényegében teljes mértékd

megszerzésének jogaval a hasznalati idSszak alatt?
Ldsd a B21-B23. bekezdést.

Igen
¥
Vevé A vevd, a szallit6 vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg Szallitd
az eszkoz hasznélati id6szak alatti hasznositdsinak
maodjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznélatdnak médja és célja
elére meghatdrozott

L 4

A vev8nek joga van az eszkoz hasznalati idészak alatti

iizemeltetésére, és a szélliténak nincs joga megvéltoztatni az
tizemeltetési utasftdsokat?

Lésd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Igen

Nem
k
A vevl az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzdit) oly Nem
mddon alakitotta ki, amely elére meghatdrozza az eszkoz
hasznalati idGszak alatti hasznélatinak mdédjat és céljat?
Lésd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjat.
Igen
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.»"fp“‘w‘.‘ “‘“‘M“'V”"» f"””“”’“ . N‘“’"’-w.%&

,ff PEVIRTE V\'»us (,("f %
2 A szerz8dés lizinget tartalmaz b A szerz8dés nem tartalmaz lizinget 3
= J ) J

. = S L
iu“"‘“""'«—\;.‘\_ﬂ.&_w:_ \W_.\.‘_Av-«‘“"“"mwﬁwp M"%_m\““'-h-v S~ — n—:m"‘"p‘#»“ﬁ

A szerz8dés 6sszetevdinek elkiilonitése (12-17. bekezdés)

B32. A mogottes eszkoz haszndlati joga 6ndlld lizing 6sszetevd, ha mindkét aldbbi feltétel teljestil:

a) a lizingbevevd a mogoéttes eszkozt vagy onmagdban vagy a szdmdra konnyen elérhet§ mds erdforrdsokkal
egyiitt hasznositani tudja. A konnyen elérhet§ eréforrdsok (a lizingbead6 vagy mds szallité dltal) elkiloniilten
értékesitett druk vagy szolgdltatdsok, vagy pedig olyan erdforrdsok, amelyeket a lizingbevevé mdr megszerzett
(a lizingbeado6tdl vagy egyéb iigylet vagy esemény révén); és

b) a mogottes eszkoz nem fiigg erésen a szerzédésben szerepld mds mogottes eszkozoktdl, és azokhoz nem
kotddik szorosan. Ha példdul a lizingbevevs anélkiil donthet a mogottes eszkoz lizingjétdl valé eldllds mellete,
hogy az jelentésen érintené a szerz8désben szereplé mds mogottes eszkozokkel kapcsolatos haszndlati jogait,
az azt jelezheti, hogy a mogottes eszkoz nem fiigg er8sen az emlitett mds mogottes eszkozoktsl, vagy
azokhoz nem kotédik szorosan.
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B33. El6fordulhat, hogy a lizingbevevének a szerz6dés értelmében olyan tevékenységekért és koltségekért is fizetnie
kell, amelyek nem eredményezik dru vagy szolgdltatds dtaddsdt a lizingbevevdnek. A lizingbead6 példdul a teljes
fizetendd Gsszegben feltiintethet olyan adminisztrativ dijakat vagy a lizinggel kapcsolatban felmeriilt olyan egyéb
koltségeket, amelyek nem eredményezik dru vagy szolgdltatds dtaddsit a lizingbevevének. Az ilyen fizetendd
osszegek nem képezik a szerz6dés 6ndllo GsszetevGjét, hanem a szerz8dés elkiilonitetten azonositott dsszetevGihez
rendelt teljes ellenérték részének tekintenddk.

A lizing futamideje (18-21. bekezdés)

B34. A gazddlkodd egységnek a lizingfutamid6 meghatdrozasakor és a lizing fel nem mondhaté idGszaka hosszanak
értékelésekor a szerz8dés meghatdrozdsat kell alkalmaznia, és meg kell dllapitania a szerz6dés kikényszerithets-
ségének idGszakdt. A lizing mdr nem kikényszerithetd, ha a lizingbevevének és a lizingbeaddénak is joga van
a lizinget a masik fél engedélye nélkiil, legfeljebb jelentéktelen kotbér mellett megszintetni.

B35. Ha csak a lizingbevevdnek van joga a lizing megsziintetésére, ez a jog a lizingbevevd olyan lizingmegsziintetési
opcidjanak mindsiil, amelyet a gazdilkodd egység a lizingfutamidé meghatdrozdsakor figyelembe vesz. Ha csak
a lizingbeadénak van joga a lizing megsziintetésére, akkor a lizing fel nem mondhat6 idészaka magdban foglalja
a lizingmegsziintetési opcié éltal lefedett id@szakot is.

B36. A lizing futamideje a kezd6napon indul, és magdban foglalja a lizingbead¢ dltal a lizingbevevs szdmadra biztositott
dijmentes idGszakokat is.

B37. A gazdilkodd egység a kezdénapon értékeli, hogy a lizingbevevé észszertien biztos-e abban, hogy lehivja a lizing
meghosszabbitdsdra vagy a mogottes eszkz megvasarldsira vonatkoz6 opcidt, vagy hogy nem hivja le a lizing-
megsziintetési opciot. A gazdilkodé egység minden olyan relevins tényt és koriilményt figyelembe vesz, amely
gazdasdgi 6sztonzét jelent a lizingbevevd szdmdra a lizinghosszabbitdsi opcié lehivdsdhoz vagy le nem hivésdhoz,
ideértve a tényeknek és koriilményeknek a kezd6nap és az opcidlehivasi nap kozotti varhatd véltozdsait is.
A figyelembe vehet6 tényezdk tobbek kozott példaul a kovetkezdk:

a) az opciondlis idGszak szerz8déses feltételei piaci dsszehasonlitdsban, példaul:
i. az opciondlis id6szakban fizetend lizingdij Osszege;

ii. a véltozd lizingdijak és mds fiiggd dijak, példdul a megsziintetési kotbérek és a maradvanyérték-garancidk
Osszege; és

iii. a kezdeti opcids idGszakok utdn lehivhat6 opcidk (példdul a meghosszabbitds idGszakdnak végén a piaci
drndl alacsonyabb dron lehivhatd vételi opcid) feltételei;

b) a lizingtdrgy jelentSs végrehajtott (vagy varhatd) feltjitdsa a szerz8dés futamideje alatt, amely a lizing meghosz-
szabbitdsdra vagy megszintetésére vagy a mogottes eszkoz megvisarldsira vonatkozé opcié lehivhatova
vélasakor varhatdan jelentds gazdasagi haszonnal jar a lizingbevevd szdmara;

) a lizing megsziintetésével kapcsolatos olyan koltségek, mint a tdrgyaldsi koltségek, az dthelyezési koltségek,
a lizingbevevs igényeinek megfelel6 mds mogottes eszkdz azonositdsinak koltségei, az 0j eszkoznek
a lizingbevevs tevékenységeibe valé integraldsdval kapcsolatos koltségek vagy a megsziintetési kotbérek és
hasonl6 koltségek, ideértve a mogottes eszkoznek a szerz6dés szerinti dllapotban vagy helyen valé visszaa-
déséval kapcsolatos koltségeket is;

d) az adott mogottes eszkoznek a lizingbevevs tevékenységei szempontjabdl vett fontossdga, figyelembe véve
példaul azt, hogy a mogottes eszkoz specidlis eszkdz-e, a mogottes eszkoz helyét és a megfelel§ alternativak
rendelkezésre dlldsdt; és

e) az opci6 lehivasanak feltételessége (vagyis az, hogy ha az opcid csak egy vagy tobb feltétel teljesiilése mellett
hivhato le), és a feltételek teljesiilésének valdszindsége.

B38. A lizinghosszabbitdsi vagy -megsziintetési opcié kombindlhaté egy vagy tobb mds szerzédéses jellemzével
(példaul maradvanyérték-garancidval) oly médon, hogy a lizingbevevé az opcid lehivdsatdl fuggetleniil 1ényegében
azonos nagysagd minimum vagy fix hozamot garantdl a lizingbeadd szdmdra. A gazddlkodé egységnek az ilyen
esetekben — a lényegében fix dijakra vonatkozd, B42. bekezdés szerinti ttmutatdst nem sértve — feltételeznie kell,
hogy a lizingbevevé észszertien biztos abban, hogy lehivja a lizinghosszabbitdsi opciét, vagy hogy nem hivja le
a lizingmegsziintetési opciot.
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B39. Minél rovidebb a lizing fel nem mondhaté idGszaka, anndl valészindbb, hogy a lizingbevevd lehivja a lizinghosz-
szabbitdsi opciét, vagy hogy nem hivja le a lizingmegsziintetési opciot. Ennek oka, hogy a helyettesitS eszkoz
megszerzésével kapcsolatos koltségek valdszintileg anndl magasabbak, minél rovidebb a fel nem mondhat6
idgszak.

B40. Annak értékeléséhez, hogy a lizingbevevd észszerlien biztos-e az opci6 lehivdsiaban vagy le nem hivisdban,
a lizingbevevének az adott tipusti (akdr lizingelt, akdr tulajdonolt) eszkozok jellemz8 haszndlati idGszakéval
kapcsolatos miltbeli gyakorlata és annak gazdasdgi indokai adhatnak tdmpontot. Példaul ha a lizingbevev adott
eszkoztipusokat jellemzGen adott hossziisagt idgszakokban haszndlt, vagy adott mogotteseszkoz-tipusok esetében
gyakran lehivja a lizinghosszabbitdsi opcidt, akkor figyelembe kell vennie e mltbeli gyakorlatinak gazdasagi
indokait annak értékelésekor, hogy észszerien biztos-e a széban forgd eszkozokre vonatkozd lizingopcidk
lehivadsdban.

B41. A 20. bekezdés értelmében a lizingbevevs a kezd6nap utdn djraértékeli a lizingfutamiddt, ha olyan jelentds
esemény vagy a koriilmények olyan jelentGs valtozdsa kovetkezik be, amely a lizingbevevé ellendrzése alatt all, és
amely befolydsolja azt, hogy a lizingbevevd észszertien biztos-e abban, hogy lehivja a lizingfutamidé éltala torténd
meghatdrozdsakor el6zdleg figyelembe nem vett opciét, vagy hogy nem hivja le a lizingfutamidé meghatdro-
zdsdban el6z8leg szerepld lizingmegsziintetési opcidt. JelentSs esemény vagy a koriilmények jelentds valtozdsa
lehet példaul:

a) a lizingtdrgy kezd6napon nem virt feldjitdsa, amely a lizing meghosszabbitdsdra vagy megsziintetésére vagy
a mogottes eszkoz megvdsdrldsira vonatkozé opcié lehivhatova vildsakor vdrhatdan jelentSs gazdasdgi
haszonnal jar a lizingbevevd szdmdra;

b) a mogottes eszkoz kezdSnapon nem virt jelentGs mddositdsa vagy testre szabdsa;
¢) a mogottes eszkoznek a kordbban meghatdrozott futamid6t meghaladé iddszakra vald allizingbe addsa; és

d) a lizingbevevs olyan iizleti dontése, amely kozvetleniil relevans az opci6 lehivdsa vagy le nem hivasa
szempontjabdl (példaul dontés egy kiegészitd eszkoz lizingjének meghosszabbitdsardl, egy alternativ eszkoz
elidegenitésérdl, vagy egy olyan izleti tevékenység elidegenitésérdl, amelyhez a haszndlatijog-eszkozt
hasznéljak.

Lényegében fix lizingdijak (a 27. bekezdés (a) pontja, a 36. bekezdés (c) pontja és a 70. bekezdés
(a) pontja)

B42. A lizingdijak magukban foglaljdk a lényegében fix lizingdfjakat is. A 1ényegében fix lizingdijak olyan dijak,
amelyek valamilyen formai szempontbdl véltozdak lehetnek, de lényegében elkeriilhetetlenek. Lényegében fix
lizingdfjakrdl van sz6 példaul, ha:

a) a dijak véltoz6 lizingdijként strukturdltak, de valdjdban nem tartalmaznak véltozékonysdgot. E dijak olyan
véltozékonysagi rendelkezéseket tartalmaznak, amelyeknek nincs valés gazdasdgi tartalma. Ilyen tipust dijak
lehet példaul a kovetkezsk:

i. olyan dijak, amelyeket csak akkor kell kifizetni, ha az eszkoz bizonyitottan tizemelni képes a lizing alatt,
vagy egy olyan esemény bekovetkezésekor, amelynek elmaraddsdra nincs valés esély; vagy

ii. olyan dijak, amelyek kezdetben a mogottes eszkoz hasznédlatdhoz kot6dd valtozé lizingdijként vannak
strukturdlva, de amelyek véltozékonysiga egy, a kezd@nap utdni id6pontban megsziinik, vagyis e dijak
a lizing hitralévg futamidejére fix dijakkd vélnak. E dijak a véltozékonysdg megsz(inésétSl 1ényegében fix
dijaknak mindsiilnek;

b) a lizingbevevének tobbféle lehetdsége van a dijak megfizetésére, de ezek koziil csak egy realisztikus.
A gazddlkod6 egységnek ebben az esetben a realisztikus lehetSséget kell lizingdijként kezelnie;

¢) a lizingbevevének tobbféle realisztikus lehetésége van a dijak megfizetésére, amelyek koziil legaldbb az egyiket
ki kell vélasztania. A gazddlkodd egységnek ebben az esetben azt a lehetdséget kell lizingdijként kezelnie,
amelyik (diszkontalt alapon) a legalacsonyabb értékd.
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A lizingbevevs kezdGnap eldtti részvétele a mogottes eszkozben
A lizingbevevdnek a mogéttes eszkoz elddllitdsdval vagy kialakitdsdval kapcsolatos koltségei

B43. A gazdilkodd egység a lizinget még azel6tt megtdrgyalhatja, miel6tt a mogottes eszkoz a lizingbevevd rendelke-
zésére dllna. Egyes lizingeknél elSfordul, hogy a mogottes eszkozt a lizingbevevd haszndlati igényeinek
megfelelGen kell elGallitani vagy 4t kell alakitani. A szerzddés feltételeitdl figgSen el6fordulhat, hogy a lizingbe-
vevének az eszkoz eldéllitdsaval vagy kialakitdsdval kapcsolatban dijakat kell fizetnie.

B44. Ha a lizingbevevSnek a mogottes eszkoz elGéllitdsaval vagy kialakitdsdval kapcsolatban koltségei meriilnek fel,
azokat mds alkalmazandé standardok, példdul az IAS 16 standard alapjan kell elszdmolnia. A lizingbevevd altal
a mogottes eszkoz hasznélati jogaért fizetett dijak nem tartoznak a mogottes eszkoz el6éllitasaval vagy kialaki-
tasaval kapcsolatos koltségek kozé. A mogottes eszkoz haszndlati jogdért fizetett dijak titemezésiiktdl fuggetleniil
lizingdijak.

A maogottes eszkoz tulajdonjoga

B45. El6fordulhat, hogy a lizingbevevd még azelStt megszerzi a mogottes eszkoz tulajdonjogdt, miel6tt az dtszéllna
a lizingbeadéra, és az eszkozt a lizingbevevd lizingbe venné. A tulajdonjog megszerzése 6nmagdban nem
hatdrozza meg az tigylet elszimoldsdnak modjat.

B46. Ha a lizingbevevd a mogottes eszkozt még azelStt ellendrzi (vagy még azel6tt ellendrzést szerez felette), miel6tt
azt dtadndk a lizingbead6nak, akkor az tigylet visszlizingiigylet, és a 98-103. bekezdésnek megfelelGen kell
elszdmolni.

B47. Ha azonban a lizingbevevd nem szerez azel6tt ellenérzést a mogottes eszkoz felett, mielStt azt dtadnak a lizing-
beaddnak, akkor az iigylet nem visszlizingiigylet. Ez az eset dllhat fenn példdul akkor, ha a gyértd, a lizingbeadé
és a lizingbevevs olyan iigyletet kot, amelyben a gyartotdl a lizingbeadé megvisdrolja az eszkozt, majd azt
lizingbe adja a lizingbevevének. El6fordulhat, hogy a lizingbevevs még a tulajdonjog lizingbeadéra vald atszélldsa
el6tt megszerzi a mogottes eszkoz tulajdonjogit. Ebben az esetben, ha a lizingbevevd megszerzi a mogottes
eszkoz tulajdonjogdt, de nem szerez a felett ellenSrzést, miel6tt azt dtadndk a lizingbeaddnak, akkor az iigyletet
nem visszlizingiigyletként, hanem lizingként kell elszdmolni.

A lizingbevevd kozzétételei (59. bekezdés)

B48. A gazdilkodé egységnek annak meghatdrozasakor, hogy az 51. bekezdésben foglalt kozzétételi cél eléréséhez
szitkség van-e tovabbi informéciora lizingtevékenységeirdl, azt kell figyelembe vennie, hogy:

a) az informdcié relevdns-e a pénziigyi kimutatdsok felhaszndl6i szdmdra. A lizingbevevének csak akkor kell
rendelkezésre bocsdtania az 59. bekezdés szerinti tovdbbi informdcidt, ha az vdrhatéan relevans a pénziigyi
kimutatdsok felhasznaldi szdmdra. Ez akkor valdszind, ha az informdci6 segiti az emlitett felhaszndlokat
a kovetkez6k megértésében:

i. a lizing rugalmassiga. A lizing példaul akkor rugalmas, ha a lizingbevevé a lizing megsziintetésére vagy
kedvezd feltételti meghosszabbitdsira vonatkozé opcidk lehivasdval csokkenteni tudja kitettségét;

ii. a lizingbdl fakadd korldtozdsok. A lizingb6l példaul akkor fakadhat korldtozas, ha a lizingbevevs koteles
fenntartani bizonyos pénziigyi ardnyokat;

iii. a kozolt informaciok kulcsvaltozokkal szembeni érzékenysége. A kozolt informacié érzékeny lehet példaul
a jovébeli véltozd lizingdijakkal szemben;

iv. a lizingek egyéb kockdzatainak vald kitettség;

v. az éagazati gyakorlattdl valé eltérés. Ilyen eltérés lehet példaul olyan szokatlan vagy egyedi lizingfeltételek

< sz

b) az informdcié nyilvinvalé-e az elsGdleges pénziigyi kimutatisok informdcidibél vagy kozzé van-e téve
a megjegyzésekben. A lizingbevevének nem kell megismételnie a pénziigyi kimutatdsokban mdshol mér
bemutatott informdaciokat.
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B49. Az 51. bekezdésben foglalt kozzétételi cél eléréséhez a koriilményektdl fiiggGen esetleg sziikséges, valtozé lizingdi-
jakkal kapcsolatos tovabbi informdacidk kozé olyan informdcidk tartozhatnak, amelyek segitségével a pénziigyi
kimutatdsok felhasznal6i értékelhetik példdul a kovetkezdket:

a) a lizingbevevs okai a véltozé lizingdijak alkalmazdsara és e dijak el6forduldsi gyakorisiga;

b) a viltoz6 lizingdijak fix dfjakhoz viszonyitott relativ nagysdga;

¢) a véltozé lizingdfjak kulcsvaltozéi és annak ismertetése, hogy a dfjak vdrhatéan miként vdltoznak
a kulesvéltozok mozgdsaval osszefiiggésben; és

d) a valtozo lizingdijak egyéb miikodési és pénziigyi hatdsai.
B50. Az 51. bekezdésben foglalt kozzétételi cél eléréséhez a koriilményektdl fiiggden esetleg szitkséges, hosszabbitdsi
vagy megsziintetési opciokkal kapcsolatos tovabbi informdciok kozé olyan informécidk tartozhatnak, amelyek

segitségével a pénziigyi kimutatdsok felhaszndl6i értékelhetik példdul a kovetkezdket:

a) a lizingbevevS okai a hosszabbitdsi vagy megsziintetési opcidk alkalmazdsdra és ezen opcidk el6forduldsi
gyakorisaga;

b) az opciondlis lizingdijak lizingd{jakhoz viszonyitott relativ nagysdga;
¢) a lizingkotelezettségek értékelésében figyelmen kiviil hagyott opcidk lehivasdnak gyakorisdga; és
d) az emlitett opcidk egyéb miikodési és pénziigyi hatdsai.

B51. Az 51. bekezdésben foglalt kozzétételi cél eléréséhez a koriilményektSl fiiggSen esetleg sziikséges,
maradvanyérték-garancidkkal kapcsolatos tovabbi informacidk kozé olyan informéciok tartozhatnak, amelyek
segitségével a pénziigyi kimutatdsok felhaszndl6i értékelhetik példdul a kovetkezdket:

a) a lizingbevevd okai a maradvanyérték-garancidk nyujtdsara és e garancidk el6fordulasi gyakorisdga;
b) a lizingbevevd maradvanyérték-kockazattal szembeni kitettségének nagysaga;

¢) a garantdlt mogottes eszkozok jellege; és

d) az emlitett garancidk egyéb miikodési és pénziigyi hatdsai.

B52. Az 51. bekezdésben foglalt kozzétételi cél eléréséhez a korilményektdl fiiggSen esetleg sziikséges, visszlizingiigyle-
tekkel kapcsolatos tovabbi informaciék kozé olyan informécidk tartozhatnak, amelyek segitségével a pénziigyi
kimutatdsok felhasznaléi értékelhetik példdul a kovetkezdket:

a) a lizingbevevd okai a visszlizingiigyletekre és ezen tigyletek el6forduldsi gyakorisdga;
b) az egyedi visszlizingligyletek alapfeltételei;

¢) a lizingkotelezettségek értékelésében figyelmen kiviill hagyott dijak; és

d) a visszlizingiigyletek cash flow-hatdsa a beszdmoldsi id6szakban.

A lizing lizingbead¢ éltali mindsitése (61-66. bekezdés)

B53. A jelen standardban a lizingbeaddk szdmdra el8irt lizingmindsités azon alapul, hogy a lizing milyen mértékben
adja dt a mogottes eszkoz tulajdonldsdval jar6 kockdzatokat és hasznokat. A kockdzatok kozé tartoznak a kapaci-
taskihasznalatlansgbol vagy mdszaki avuldsbol szdrmazd veszteségek, valamint a gazdasdgi koriilmények
valtozdsdbdl eredd hozammoédosuldsok lehetGsége. A hasznokat képviselheti a mogottes eszkoz gazdasdgi
élettartama alatt torténd nyereséges miikodésére, valamint értékének novekedésébsl vagy a maradvinyérték
realizdldsdbol szdrmazo6 nyereségre vonatkozd varakozds.

B54. A lizingszerzGdés olyan feltételeket is tartalmazhat, amelyek értelmében a lizingdijakat a kotési nap és a kezddnap
kozott bekovetkezd bizonyos véltozdsoknak megfelel6en moédositani kell (ilyen példdul a mogottes eszkoz lizing-
bead6ndl felmeriilt bekeriilési értékének valtozdsa, vagy a lizingbeadd lizingfinanszirozési koltségeinek véltozdsa).
Ilyen esetben a lizing mindsitése céljdbol tigy kell tekinteni, mintha az emlitett valtozdsok hatdsa a kotési napon
kovetkezett volna be.
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B55. Ha egy lizing mind telek-, mind épiilet-OsszetevSket tartalmaz, akkor a lizingbeadénak az egyes OsszetevGket
kiilon-kiilon kell pénziigyi vagy operativ lizingnek mindsitenie a 62-66. és a B53-B54. bekezdésnek megfelelGen.
Annak meghatdrozdsakor, hogy a telekosszetevd operativ vagy pénziigyi lizing-e, fontos szempont, hogy a telek
normdl koriilmények kozott hatdrozatlan gazdasdgi élettartammal rendelkezik.

B56. Ha a telek- és épiiletlizing mindsitéséhez és elszdmoldsdhoz szitkséges, a lizingbeadénak a lizingdijakat (beleértve
az elGre egy Osszegben megfizetett Osszegeket is) a lizing telekosszetevGjében és épiilet-Osszetevdjében 1évE
lizingérdekeltségek kotési napon érvényes valds értékeinek egymdshoz viszonyitott ardnydban kell felosztania
a telek- és az épilet-Osszetevd kozott. Amennyiben a lizingdijakat nem lehet megbizhatéan felosztani a két
osszetevd kozott, a teljes lizing pénziigyi lizingnek mindsiil, kivéve, ha egyértelmdi, hogy mindkét osszetevs
operativ lizing, amely esetben a teljes lizing operativ lizingnek mingsiil.

B57. A lizingbead6 az olyan telek- és épiiletlizingnél, amelynél a telekosszetevs értéke nem lényeges, a telket és az
épiileteket a lizingminGsités céljdbdl Gsszevontan, egy egységként kezelheti és a 62-66. és a B53-B54. bekezdés
alapjan pénziigyi vagy operativ lizingnek mindsitheti. A lizingbeaddénak ilyen esetben az épiiletek gazdasdgi
élettartamat kell a teljes mogottes eszkoz gazdasdgi élettartamdnak tekinteni.

s

Az allizing mingsitése

B58. Allizing mindsitésekor a kozbensd lizingbevevdnek az allizinget a kovetkez6képpen kell pénziigyi lizingnek vagy
operativ lizingnek mindsitenie:

a) ha a {6 lizing olyan rovid futamidejd lizing, amelyet a lizingbevevs a 6. bekezdés szerint szdmolt el, akkor az
allizinget operativ lizingnek kell mindsitenie;

b) ellenkezd esetben az allizinget a f6 lizingbdl szdrmazé haszndlatijog-eszkoz alapjan kell mindsitenie, vagyis
nem a mogottes eszkoz (példaul a lizing tirgyat képezd ingatlan, gép vagy berendezés) alapjan.
C. fliggelék

Hatilybalépés napja és dttérés

Ez a fiiggelék a standard szerves részét képezi, és ugyanolyan jelentGséggel bir, mint a standard egyéb részei.

HATALYBALEPES NAPJA

Cl. A gazdilkod6 egységnek a jelen standardot a 2019. janudr 1-jén, vagy azt kovetGen kezd6dé éves beszdmoldsi
id@szakokra kell alkalmaznia. A kordbbi alkalmazds megengedett azon gazddlkodé egységek szdmdra, amelyek az
IFRS 15 Vevdi szerzédésekbdl szdrmazo bevétel standardot a jelen standard elsG alkalmazdsdnak idGpontjdban vagy
azt megel6zGen mar alkalmazzdk. Ha a gazdilkodd egység a jelen standardot kordbban alkalmazza, kozzé kell
tennie ezt a tényt.

ATTERES

C2. A C1-C19. bekezdés kovetelményei szempontjabdl az elsé alkalmazds id6pontja azon éves beszdmoldsi idGszak
kezdete, amelyben a gazdilkodé egység el@szor alkalmazza a jelen standardot.

A lizing fogalma

C3. Az els6 alkalmazds idSpontjaban a gazdilkodd egységnek gyakorlati megolddsként nem kell djraértékelnie, hogy
a szerz8dés lizing-e, vagy lizinget tartalmaz-e. A gazdalkodd egység ehelyett a kovetkezdként jarhat el:

a) a jelen standardot alkalmazhatja azokra a szerz6désekre, amelyeket az IAS 17 Lizingek standard és az IFRIC 4
Annak meghatdrozdsa, hogy egy megdllapodds tartalmaz-e lizinget értelmezés alapjn kordbban lizingként azonosi-
tottak. A gazddlkodé egységnek ezekre a lizingekre a C5-C18. bekezdés dttérési kovetelményeit kell
alkalmaznia;

b) a jelen standardot nem kell alkalmaznia azokra a szerz8désekre, amelyeket az IAS 17 standard és az IFRIC 4
értelmezés alapjan kordbban nem azonositottak lizinget tartalmazdként.
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C4. Ha a gazddlkodd egység a C3. bekezdés szerinti gyakorlati megolddst vélasztja, kozzé kell tennie ezt a tényt, és
a gyakorlati megolddst minden szerz8désére alkalmaznia kell. Ennek eredményeként a gazddlkodd egységnek a
9-11. bekezdés kovetelményeit csak az els§ alkalmazds idSpontjdban vagy azt kovetSen létrejott (vagy
modositott) szerz&désekre kell alkalmaznia.

Lizingbevevdk

C5. A lizingbevevdnek a jelen standardot a kovetkezSképen kell alkalmaznia lizingjeire: vagy

a) minden kordbbi bemutatott beszdmoldsi id@szak tekintetében visszamendlegesen, az IAS 8 Szdmwiteli politika,
a szdmviteli becslések vdltozdsai és hibdk standardnak megfelelGen; vagy

b) visszamendlegesen, a jelen standard elsé alkalmazdsdnak halmozott hatdsdt az els6 alkalmazds idGpontjdban
megjelenitve, a C7-C13. bekezdésnek megfelelGen.

C6. A lizingbevevének a C5. bekezdés szerinti vélasztdst kovetkezetesen minden olyan lizingre alkalmaznia kell,
amelyben lizingbevevd.

C7. Ha a lizingbevev§ a jelen standardot a C5. bekezdés (b) pontjdnak megfeleléen alkalmazza, akkor nem jelenithet
meg Osszehasonlité informdcidkat. A lizingbevevdnek ehelyett a jelen standard els alkalmazdsdnak halmozott
hatdsit a felhalmozott eredmény (vagy a sajat t6ke mas megfelel6 komponense) nyitéegyenlegének kiigazitdsaként
kell megjelenitenie az elsé alkalmazds idGpontjaban.

Kordbban operativ lizingnek mindsitett lizingek

C8. Ha a lizingbevevé a jelen standardot a C5. bekezdés (b) pontjdnak megfelelGen alkalmazza, akkor:

a) a kordbban az IAS 17 standard alapjin operativ lizingnek minGsitett lizingek esetében az els§ alkalmazds
id6pontjdban meg kell jelenitenie egy lizingkotelezettséget. A lizingbevevdnek ezt a lizingkotelezettséget
a hdtralévg lizingdijak jelenértékén kell értékelnie, az els6 alkalmazds id6pontjdban érvényes jarulékos lizing-
bevevdi kamatldbbal diszkontdlva;

b) a kordbban az IAS 17 standard alapjdn operativ lizingnek mindsitett lizingek esetében az els§ alkalmazds
idépontjaban meg kell jelenitenie egy hasznalatijog-eszkozt. A lizingbevevének lizingenként kilon-kiilon el
kell dontenie, hogy a hasznalatijog-eszkozt miként értékeli: vagy

i. konyv szerinti értéken, mintha a jelen standardot alkalmazta volna a kezdénap 6ta, de az els§ alkalmazds
idépontjdban érvényes jarulékos lizingbevevdi kamatldbbal diszkontdlva; vagy

ii. a lizingkotelezettséggel azonos értéken, kiigazitva az adott lizing kapcsdn a pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatdsban kozvetlenill az els§ alkalmazds id6pontjat megel6z8en megjelenitett eldre kifizetett vagy
elhatdrolt lizingdijak értékével;

¢) a hasznilatijog-eszkozokre az els§ alkalmazds idSpontjdban az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardot kell
alkalmaznia, kivéve, ha a C10. bekezdés (b) pontja szerinti gyakorlati megoldast alkalmazza.

C9. A C8. bekezdés kovetelményei ellenére a lizingbevevs a kordbban az IAS 17 standard alapjin operativ lizingnek
mindsitett lizingek esetében:

a) attéréskor nem koteles kiigazitdst végezni az olyan lizingek kapcsdn, amelyek esetében a mogottes eszkoz
kisértékdi (a B3-B8. bekezdésnek megfelelGen), és amelyeket a 6. bekezdés alapjan szdmol el. A lizingbevevének
az ilyen lizingeket az els6 alkalmazds idGpontjatdl a jelen standardnak megfelelGen kell elszdmolnia;

b) éttéréskor nem koteles kiigazitdst végezni az olyan lizingek kapcsdn, amelyeket kordbban az IAS 40 Befektetési
célit ingatlan standard szerinti valosérték-modellel befektetési célt ingatlanként szamolt el. A lizingbevevének az
ilyen lizingekbdl szdrmazé haszndlatijog-eszkozt és lizingkotelezettséget az els§ alkalmazas idGpontjatdl az
IAS 40 standardnak és a jelen standardnak megfelelGen kell elszdmolnia;

¢) a kordbban az IAS 17 standard alapjin operativ lizingnek mindsitett és az els§ alkalmazds idSpontjatdl az
IAS 40 standard szerinti valosérték-modellel befektetési célu ingatlanként elszdmolt lizingek esetében a haszna-
latijog-eszkozt az els§ alkalmazds idSpontjdban valds értéken kell értékelnie. A lizingbevevének az ilyen
lizingekbdl szdrmazé hasznélatijog-eszkozt és lizingkotelezettséget az els6 alkalmazds idGpontjat6l az IAS 40
standardnak és a jelen standardnak megfelelGen kell elszdmolnia.
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C10. Ha a lizingbevev$ a jelen standardot a C5. bekezdés (b) pontjanak megfeleléen alkalmazza visszamendlegesen
a kordbban az IAS 17 standard alapjin operativ lizingnek minGsitett lizingekre, akkor az aldbbi gyakorlati
megolddsok koziil egyet vagy tobbet is valaszthat. A lizingbevevd e gyakorlati megolddsokat lizingenként kiilon-
kiilon alkalmazhatja:

a) a lizingbevevs donthet tgy, hogy a meglehetdsen hasonlé jellemzdkkel (példdul hasonlé fennmaradé lizingfu-
tamidGvel, hasonld kategdridji mogottes eszkozzel, hasonld gazdasagi kornyezettel) rendelkezd lizingek portfo-
libjara egyetlen diszkontratdt alkalmaz;

=

a lizingbevevd donthet igy, hogy az értékvesztési feliilvizsgalat alternativdjaként kozvetleniil az els§ alkalmazds
id6pontjit megel6zGen értékeli, hogy a lizingek az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kitelezettségek és fiiggd kovetelések
standard szerint hdtrdnyosak-e. Ha a lizingbevevd ezt a gyakorlati megolddst valasztja, akkor a haszndlatijog-
eszkozt az els§ alkalmazds idSpontjdban ki kell igazitania a hdtranyos lizingek kapcsdn a pénziigyi helyzetre
vonatkozé kimutatdsban kozvetleniil az els6 alkalmazds id6pontjat megel6zGen megjelenitett céltartalékok
osszegével;

¢) a lizingbevevd donthet gy, hogy a C8. bekezdés kovetelményeit nem alkalmazza az olyan lizingekre, amelyek
futamideje az els§ alkalmazas idpontjat kovetd 12 hénapon belill véget ér. Ebben az esetben a lizingbe-
vevének:

i. az emlitett lizingeket ugyantgy kell elszdmolnia, mint a 6. bekezdésben emlitett rovid futamidejii lizingeket;
és

ii. az emlitett lizingekkel kapcsolatos koltségeket az els§ alkalmazds idSpontjat magdban foglalé éves
beszdmoldsi id6szakban fel kell tintetnie a rovid futamideji lizingekre vonatkoz6 kozzétételben;

d) a lizingbevevs donthet tigy, hogy az elsé alkalmazds id6pontjaban a haszndlatijog-eszkoz értékelésénél nem
veszi figyelembe a kezdeti kozvetlen koltségeket;

e) a lizingbevevd donthet dgy, hogy visszatekintést alkalmaz, példdul a lizingfutamid6 meghatdrozasakor, ha
a szerzGdés lizinghosszabbitdsi vagy -megsziintetési opcidt tartalmaz.

s

Kordbban pénziigyi lizingnek mindsitett lizingek

C11. Ha a lizingbevevs gy dont, hogy a jelen standardot a C5. bekezdés (b) pontjdnak megfeleléen alkalmazza
a kordbban az IAS 17 standard alapjan pénziigyi lizingnek mindsitett lizingekre, akkor az elsé alkalmazds
idépontjaban a hasznalatijog-eszkoz és a lizingkotelezettség konyv szerinti értéke megegyezik a lizingeszkoznek és
a lizingkotelezettségnek kozvetleniil az emlitett idSpont elStt az IAS 17 standard alapjan értékelt konyv szerinti
értékével. A lizingbevevének az ilyen lizingek esetében a haszndlatijog-eszkozt és a lizingkotelezettséget az elsé
alkalmazds id6pontjatdl a jelen standardnak megfelelGen kell elszdmolnia.

Kozzététel

C12. Ha a lizingbevevd tigy dont, hogy a jelen standardot a C5. bekezdés (b) pontjanak megfelel6en alkalmazza, akkor
kozzé kell tennie az IAS 8 standard 28. bekezdésében eldirt, elsé alkalmazdsra vonatkozd informdcidkat, az IAS 8
standard 28. bekezdésének (f) pontjdban meghatdrozott informdciok kivételével. Az IAS 8 standard
28. bekezdésének (f) pontjdban meghatdrozott informdaciék helyett a lizingbevevének a kovetkezSket kell
kozétennie:

a) az els6 alkalmazds idSpontjdban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban megjelenitett lizingkotelezett-
ségekre alkalmazott stlyozott dtlagos jarulékos lizingbevevdi kamatldb; és

b) az aldbbiak kozotti kiilonbség magyardzata:
i. az elsé alkalmazds idGpontjit kozvetlenil megel6z8 éves beszdmoldsi idGszak végén az IAS 17 standard
alapjan kozzétett, operativ lizinggel kapcsolatos elkotelezettségek, a C8. bekezdés (a) pontjanak megfelelGen

az els@ alkalmazds id8pontjaban érvényes jarulékos kamatlabbal diszkontalva; és

ii. az elsé alkalmazds id6pontjiban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban megjelenitett lizingkotele-
zettségek.

C13. Ha a lizingbevevs egy vagy tobb C10. bekezdés szerinti gyakorlati megoldast alkalmaz, kozzé kell tennie ezt
a tényt.
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Lizingbeadok

C14. A C15. bekezdésben leirtak kivételével a lizingbead6 dttéréskor nem koteles kiigazitdst végezni az olyan lizingek
kapcsdn, amelyekben lizingbeadd, és azokat az els6 alkalmazds idSpontjatdl a jelen standardnak megfelelGen kell
elszdmolnia.

C15. A kozbensd lizingbeadénak:

a) djra kell értékelnie az IAS 17 standard alapjin operativ lizingnek mindsitett és az els6 alkalmazas
idépontjdban folyamatban 1évé allizingeket, annak meghatdrozésa céljabdl, hogy az egyes allizingeket a jelen
standard alapjdn operativ vagy pénziigyi lizingnek kell-e mindsiteni. A kozbensd lizingbeadénak ezt az
értékelést az els alkalmazds idSpontjaban kell elvégeznie a {6 lizing és az allizing abban az idSpontban
érvényes fennmaradé szerz8déses feltételei alapjan;

b) az IAS 17 standard alapjdn operativ lizingnek, a jelen standard alapjan viszont pénziigyi lizingnek mindsitett
allizingek esetében az allizinget az els6 alkalmazds id6pontjdban létrejott 4j pénziigyi lizingként kell
elszdmolnia.

P ad

Az els§ alkalmazds idGpontjit megel§z6 visszlizingiigyletek

C16. A gazdilkodd egység az elsG alkalmazds idGpontjat megel6zGen létrejott visszlizingiigyleteket nem értékelheti Gjra
annak meghatdrozdsa céljabol, hogy a mogottes eszkoz dtaddsa teljesiti-e az IFRS 15 standard szerinti értékesi-
tésként valé elszamolds feltételeit.

C17. Ha a visszlizingiigyletet az IAS 17 standard alapjén értékesitésként és pénziigyi lizingként szdmolta el, az eladé-
lizingbevevének:

a) a visszlizinget ugyantgy kell elszdmolnia, mint az els§ alkalmazds idSpontjdban meglévé barmely mds
pénziigyi lizinget; és

b) a lizingfutamidg alatt tovdbbra is amortizdlnia kell az értékesités nyereségét.

C18. Ha a visszlizingtigyletet az IAS 17 standard alapjan értékesitésként és operativ lizingként szdmolta el, az eladé-
lizingbevevének:

a) a visszlizinget ugyantgy kell elszdmolnia, mint az els§ alkalmazds id6pontjdban meglévé barmely mds
operativ lizinget; és

b) a visszlizinggel kapcsolatos haszndlatijog-eszkozt ki kell igazitania a pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatdsban kozvetleniil az els6 alkalmazds idGpontjdt megel6z8en megjelenitett, nem piaci feltételekkel
kapcsolatos elhatdrolt nyereségekkel vagy veszteségekkel.

Uzleti kombindciok tekintetében kordbban megjelenitett dsszegek

C19. Ha a lizingbevevd kordbban egy iizleti kombindcié részeként megszerzett operativ lizing kedvezd vagy
kedvezétlen feltételeivel kapcsolatban az IFRS 3 Uzleti kombindciék standard alapjin eszkozt vagy kotelezettséget
jelenitett meg, azt az els§ alkalmazds idGpontjdban ki kell vezetnie, és a hasznilatijog-eszkoz konyv szerinti
értékét a megfelel§ értékkel ki kell igazitania.

Hivatkozdsok az IFRS 9 standardra

C20. Ha a gazddlkodé egység alkalmazza a jelen standardot, de még nem alkalmazza az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok
standardot, akkor a jelen standard IFRS 9 standardra valé hivatkozdsait az IAS 39 Pénziigyi instrumentumok:
megjelenités és értékelés standardra valé hivatkozdsként kell értelmezni.

EGYEB STANDARDOK VISSZAVONASA

C21. A jelen standard hatdlyon kiviil helyezi az aldbbi standardokat és értelmezéseket:
a) 1AS 17 Lizingek;
b) IFRIC 4 Annak meghatdrozdsa, hogy egy megdllapodds tartalmaz-e lizinget;
¢) SIC-15 Operativ lizingek — Gsztonzék; és

d) SIC-27 A lizing jogi formdjdt magdban foglald tranzakcick tartalmi megitélése.
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D. fiiggelék

Mis standardok médositasai

Ez a fiiggelék a jelen standard IASB dltali kibocsdtdsa kovetkeztében mds standardokban sziikségessé vdlt mddositdsokat tartalmazza.
A gazddlkodd egységnek a médositdsokat a 2019. janudr 1-jén vagy azt kovetden kezdGdd éves idGszakokra kell alkalmaznia. Ha
a gazddlkodd egység egy kordbbi idszakra alkalmazza a jelen standardot, ezeket a mddositdsokat is alkalmaznia kell erre a kordbbi
id@szakra.

A gazddlkodo egység nem alkalmazhatja az IFRS 16 standardot az IFRS 15 Vevéi szerz8désekbdl szdrmazd bevétel standard
alkalmazdsdt megeldzden (ldsd a C1. bekezdést).

Kovetkezésképpen, a 2016. janudr 1-jén hatdlyban lévd standardok esetében az e fiiggelékben szerepld médositdsok a standardok
2016. janudr 1-jén hatdlyos, az IFRS 15 dltal médositott szivegén alapulnak. Az emlitett standardok szovege semmilyen egyéb,
2016. janudr 1-jén hatdlyban nem 1év6 médositdst nem tartalmaz.

A 2016. janudr 1-jén hatdlyban nem 1évd standardok esetében az e fiiggelékben szerepld modositdsok a standardok eredetileg
kozzétett, az IFRS 15 dltal médositott szovegén alapulnak. Az emlitett standardok szovege semmilyen egyéb, 2016. janudr 1-jén
hatdlyban nem lévé mddositdst nem tartalmaz.

IFRS 1 A Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok elsé’ alkalmazdsa

A 30. bekezdés médosul, és a standard kiegésziil a 39AB. bekezdéssel.

A valés érték alkalmazdsa vélelmezett bekeriilési értékként

30. Ha a gazdilkodé egység a valds értéket alkalmazza a pénziigyi helyzetre vonatkozd, IFRS-ek szerinti nyitd
kimutatdsdban vélelmezett bekeriilési értékként az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tételére, egy
befektetési céli ingatlanra, egy immateridlis eszkozre vagy egy hasznalatijog-eszkozre (lasd a D5. és
a D7. bekezdést), a gazdilkod6 egység elsé, IFRS-ek szerinti pénziigyi kimutatdsaiban a pénziigyi helyzetre
vonatkozd, IFRS-ek szerinti nyité kimutatds minden tételsordrdl k6zzé kell tenni:

a) ...

HATALYBALEPES NAPJA

39AB. A 2016 janudrjiban kibocsitott IFRS 16 Lizingek standard médositotta a 30. a C4. a D1., a D7., a D8B. és
a D9. bekezdést, elhagyta a D9A. bekezdést, és kiegészitette a standardot a D9IB-DIE. bekezdéssel.
A gazdilkod6 egység akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16
standardot.

A C4. bekezdés modosul.

Az iizleti kombindciok mentessége

C4. Ha az els6 alkalmazé nem alkalmazza visszamendlegesen az IFRS 3 standardot egy multbeli iizleti
kombinécidra, ez az aldbbi kovetkezményekkel jir az adott tizleti kombindciéra:

a) ...

f) Ha egy multbeli tizleti kombindcié sordn megszerzett eszkozt vagy dtvillalt kotelezettséget a kordbbi
szamviteli szabdlyozds szerint nem jelenitettek meg, annak nem nulla lesz a vélelmezett bekeriilési értéke
a pénzigyi helyzetre vonatkozd, IFRS-ek szerinti nyité kimutatdsban. A felvdsdrlonak ehelyett azt olyan
modszerrel kell megjelenitenie és értékelnie a pénziigyi helyzetre vonatkozé konszoliddlt kimutatdsiban,
ahogyan azt az IFRS-ek a felvdsarolt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsiban el6irndk. Példdul: ha
a felvasarlé a kordbbi szamviteli szabdlyozdsaval 6sszhangban nem aktivalta a mdltbeli dizleti kombind-
ciéban megszerzett azon lizingeket, amelyekben a felvdsarolt lizingbevevd volt, akkor e lizingeket tgy kell
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aktivdlnia a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsaiban, mint ahogyan azt az IFRS 16 Lizingek standard el6irnd
a felvasdrolt pénziigyi helyzetre vonatkozd, IFRS-ek szerinti kimutatdsaban. Hasonloan, ha a felvasarlo
a kordbbi szamviteli szabdlyozdsdval osszhangban nem jelenitett meg egy olyan fiiggd kotelezettséget,
amely az IFRS-ekre vald 4ttérés id6pontjdban még fenndll, akkor a felvdsdrlonak ezt a fiiggd kotelezettséget
erre az idGpontra meg kell jelenitenie, kivéve, ha az IAS 37 Céltartalékok, fliggd kotelezettségek és fliggd
kovetelések standard annak megjelenitését megtiltand a felvdsrolt pénziigyi kimutatdsaiban. Viszont ha egy
eszkozt vagy kotelezettséget a goodwill foglalt magdban a kordbbi szamviteli szabdlyozds szerint, de elkiilo-
nitetten kellene megjeleniteni az IFRS 3 standard szerint, akkor ez az eszkoz vagy kotelezettség
a goodwillben marad, kivéve, ha az IFRS-ek el6irndk annak megjelenitését a felvasdrolt pénziigyi kimutatd-
saiban.

2 ...

A D. fuggelékben a D1., D7., D8B. és D9. bekezdés modosul. A D9IA. bekezdést el kell hagyni. A standard kiegésziil
a D9B-DIE. bekezdéssel.

Mentességek mds IFRS-ek alél

DI. A gazddlkod6 egység az aldbbi mentességek koziil egyet vagy tobbet is vélaszthat:
a) ...

d) lizingek (D9. és D9B-DIE. bekezdés);

Vélelmezett bekeriilési érték

D7. A D5. és a D6. bekezdésben foglalt vélasztdsok szintén elérhetdk:

a) befektetési célti ingatlanokra, ha a gazddlkodd egység az IAS 40 Befektetési célii ingatlan standardban
szerepld bekeriilésiérték-modell alkalmazdsat valasztja;

(aa) hasznalatijog-eszkozokre (IFRS 16 Lizingek); valamint
b)

D8B. Egyes gazddlkodé egységek olyan ingatlanokkal, gépekkel és berendezésekkel, haszndlatijog-eszkozokkel vagy
immateridlis javakkal rendelkeznek, amelyeket dijszabdlyozds hatélya ald tartozé tevékenységekben haszndlnak
vagy haszndltak kordbban. Az ilyen tételek konyv szerinti értékében olyan Osszegek is szerepelhetnek,
amelyeket a kordbbi szdmviteli szabalyozds szerint hatdroztak meg, azonban nem felelnek meg az IFRS-ekkel
osszhangban torténé  aktivdlds feltételeinek. Ebben az esetben az els6 alkalmazé az ilyen tételeknél
alkalmazhatja a kordbbi szdmviteli szabdlyozds szerinti konyv szerinti értéket vélelmezett bekeriilési értékként
az I[FRS-ekre val6 attérés idGpontjdban. Ha egy gazdilkod6 egység valamely tételre alkalmazza ezt
a mentességet, nem koteles ezt valamennyi tételre alkalmazni. Az IFRS-ekre valé dttérés idGpontjdban
a gazddlkod6 egységnek — az 1AS 36 standarddal osszhangban — értékvesztési szempontbdl tesztelnie kell
a mentesség alkalmazdsdval érintett minden egyes tételt. E bekezdés alkalmazdsiban a tevékenységek akkor
tartoznak drszabdlyozds hatdlya ald, ha a vevéknek a termékekért és szolgdltatdsokért felszdmithaté drak
meghatdrozdsira vonatkozé keretelvek vonatkoznak rdjuk, és ezeket a keretelveket (az IRFS 14 Szabdlyozott
tevékenységekre képzett elhatdroldsok standardban meghatdrozott) drszabdlyozé feliigyeli és/vagy hagyja jova.

Lizingek

Do. Azt, hogy egy az IFRS-ekre valé attérés idGpontjaban létez8 szerz8dés tartalmaz-e lizinget, az els§ alkalmazd
az IFRS 16 standard 9-11. bekezdésének alkalmazdsdval, az emlitett idSpontban fenndllo tények és
koriilmények alapjan hatdrozhatja meg.

DYA. [Torolve]

D9B. Lizingkotelezettségek és haszndlatijog-eszkoz6k megjelenitésekor a lizingbevevd elsé alkalmazé minden
lizingje esetében alkalmazhatja a kovetkez6 megkozelitést (a DID. bekezdésben ismertetett gyakorlati
megolddsok fuggvényében):

a) a lizingkotelezettséget az IFRS-ekre torténd attérés idSpontjdban értékeli. Ha a lizingbevevd ezt a megkoze-
litést koveti, az adott lizingkotelezettséget a hdtralévé lizingdfjak (lasd a D9E. bekezdést) jelenértékén kell
értékelnie, a diszkontdldshoz az IFRS-ekre val6 attérés idSpontjdban fenndll jdrulékos lizingbevevdi
kamatldbat (ldsd a D9E. bekezdést) hasznalva;
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b) a hasznilatijog-eszkozt az IFRS-ekre torténd dttérés idGpontjaban értékeli. A lizingbevevd lizingenként
vélaszthat, hogy a haszndlatijog-eszkozt:

i. konyv szerinti értéken értékeli, mintha az IFRS 16 standardot a lizing kezddénapja 6ta (ldsd a DIE.
bekezdést) alkalmazta volna, de az értéket az IFRS-ekre vald éttérés idGpontjiban fenndll jarulékos
lizingbevevéi kamatldbbal diszkontélva; vagy

ii. a lizingkotelezettség Osszegével megegyez8 Osszegen értékeli, kiigazitva azt az adott lizinghez
kapcsolodd, a pénziigyi helyzetre vonatkozdé kimutatdsban kozvetlenil az IFRS-ekre torténd dttérés
id8pontja el6tt megjelenitett esetleges el6re kifizetett vagy elhatdrolt lizingdfjak 6sszegével;

c) az IAS 36 standardot alkalmazza a haszndlatijog-eszkozre az IFRS-ekre torténd éttérés idGpontjaban.

D9C. A D9B. bekezdésben megallapitott kovetelmények ellenére, a lizingbevevd els6 alkalmazo valés értéken értékeli
a haszndlatijog-eszkozt az IFRS-ekre torténd attérés idSpontjdban azon lizingek esetében, amelyek megfelelnek
a befektetési céli ingatlan IAS 40 standard szerinti fogalmdnak, és amelyek értékeléséhez az IFRS-ekre torténd
attérés id6pontja dta az IAS 40 standardban meghatdrozott val6sérték-modellt haszndlja.

DID. A lizingbevevs els6 alkalmazé az IFRS-ekre torténd éttérés idGpontjdban a kovetkezd eljdrdsok kozil egyet
vagy tobbet alkalmazhat lizingenkénti alapon:

a) egységes diszkontratdt alkalmaz az észszertien hasonlé tulajdonsdgokkal rendelkezd lizingek portfélidjira
(pl. mogottes eszkozok hasonlé osztilydhoz tartozd, hasonlé fennmaradé lizingfutamiddvel rendelkezd,
hasonl gazdasigi kornyezetben megkotott lizingek);

b) tgy dont, hogy nem alkalmazza a D9B. bekezdés kovetelményeit azon lizingekre, amelyek esetében a lizing-
futamid6 (ldsd a D9E. bekezdést) az IFRS-ekre torténd attérés idGpontjatdl szdmitott 12 hénapon beliil
lezérul. Ehelyett a gazddlkodé egységnek ezeket a lizingeket tgy kell elszdmolnia (és azok esetében olyan
kozzétételeket kell alkalmaznia), mintha azok az IFRS 16 standard 6. bekezdésének megfelelGen elszdmolt
rovid futamidejii lizingek lennének;

c) ugy dont, hogy nem alkalmazza a D9B. bekezdés kovetelményeit azon lizingekre, amelyek esetében
a mogottes eszkoz kisérték(i (lasd az IFRS 16 standard B3-B8. bekezdését). Ehelyett a gazdidlkodd
egységnek ezeket a lizingeket az IFRS 16 standard 6. bekezdésének megfelelGen kell elszdmolnia (és azok
esetében ennek megfelel§ kozzétételeket kell alkalmaznia);

d) kizdrja a kezdeti kozvetlen koltségeket (ldsd a DIE. bekezdést) a hasznalatijog-eszkoznek az IFRS-ekre
torténd attérés idépontjakori értékelésébdl;

e) visszatekintést alkalmaz, példdul a lizingfutamid6 meghatdrozasakor, ha a szerzddés a lizing meghosszab-
bitdsdt vagy megsziintetését lehet6vé tevd opcidkat tartalmaz.

DOIE. A lizingdij, a lizingbevevd, a jarulékos lizingbevevdi kamatlab, a lizing kezd6napja, a kezdeti kozvetlen koltség
és a lizingfutamid§ az IFRS 16 standardban meghatdrozott fogalmak, amelyeket ez a standard is az ott
meghatérozott értelemben hasznal.

IFRS 3 Uzleti kombindcidk

A 14. és a 17. bekezdés modosul, és a standard kiegésziil a 28A. és 28B. bekezdéssel és a vonatkozé cimekkel, valamint
a 64M. bekezdéssel.

Megjelenitési feltételek

14. A B31-B40. bekezdés az immateridlis javak megjelenitéséhez ad dtmutatét. A 22-28B. bekezdés
meghatdrozza az olyan azonosithaté eszkozok és kotelezettségek tipusait, amelyek olyan tételeket
tartalmaznak, amelyekre a jelen IFRS a megjelenitési elv és feltételek aldl korlatozott kivételeket biztosit.

Az iizleti kombindcid sordn megszerzett azonosithatd eszkozok és dtvdllalt kitelezettségek besoroldsa vagy megjeltiése
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17. A jelen IFRS a 15. bekezdésben foglalt elvvel kapcsolatban két kivételt tartalmaz:

a) az IFRS 16 Lizingek standarddal osszhangban az olyan lizingszerz6dés operativ lizingként vagy pénziigyi
lizingként val6 besoroldsa, amelyben a felvasarolt lizingbeadd; valamint

b) ...

Lizingek, ahol a felvdsdrolt a lizingbevev§

28A. A felvdsdrlo hasznalatijog-eszkozoket és lizingkotelezettségeket jelenit meg az IRFS 16 standardnak
megfelelGen azonositott olyan lizingek tekintetében, amelyek esetén a felvdsdrolt a lizingbevevs. A felvdsarld
nem koteles haszndlatijog-eszkozoket és  lizingkotelezettségeket megjeleniteni a  kovetkezd  lizingek
tekintetében:

a) amelyek esetében (az IFRS 16 standardban meghatdrozott) lizingfutamid§ az akvizicié idSpontjatdl
szamitott 12 hénapon beliil lezdrul; vagy

b) amelyek esetében a mogottes eszkoz kisértékd (ldsd az IFRS 16 standard B3-B8. bekezdését).
28B. A felvésarl6 a lizingkotelezettséget az (IFRS 16 standardban meghatdrozott) hatralévg lizingdijak jelenértékén
értékeli, mintha a megszerzett lizing 4j lizing lenne az akvizicié idGpontjdban. A felvdsarlé a hasznélatijog-

eszkozt a lizingkotelezettséggel megegyezd Osszegen értékeli, kiigazitva azt attdl fuggSen, hogy a lizing
feltételei a piaci feltételekhez képest kedvezdek vagy kedvezétlenek-e.

Hatdlybalépés napja

64M. A 2016 janudrjiban kibocsatott IFRS 16 standard moédositotta a 14., a 17., a B32. és a B42. bekezdést,
elhagyta a B28-B30. bekezdést és a vonatkozd cimeket, és kiegészitette a standardot a 28 A-28B. bekezdéssel
és a vonatkozé cimekkel. A gazdilkodé egység akkor koteles alkalmazni ezeket a médositdsokat, amikor
alkalmazza az IFRS 16 standardot.

A B. fiiggelékben a B28-B30. bekezdést és a vonatkoz6 cimeket el kell hagyni, és a B32. és B42. bekezdést mddositani
kell.

B28. [Torolve]
B29. [Torolve]

B30. [Torolve]

Immateridlis javak

B32. A szerz6déses-jogi kritériumnak megfelel§ immateridlis eszkoz azonosithaté még akkor is, ha az eszkoz nem
tadhaté vagy a felvdsdrolttdl vagy mds jogoktdl és kotelmektsl nem elvalaszthatd. Példdul:

a) [torolve]

b) ...

Operativ lizingek ald tartozé eszkozok, amely lizingeknél a felvisirlé a lizingbead6

B42. Egy olyan operativ lizing ald tartozé eszkoz — példdul épiilet vagy szabadalom — az akvizicié id6pontjira
vonatkoz6 valés értékének meghatdrozasakor, amelyben a felvdsdrolt a lizingbead6, a felvasarlénak figyelembe
kell vennie a lizing feltételeit. A felvasdrlé nem jelenit meg kiilon eszkozt vagy kotelezettséget, ha az operativ
lizing feltételei a piaci feltételekhez képest akar kedvezek, akdr kedvezétlenek.
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IFRS 4 Biztositdsi szerz6dések

Az [FRS 15 éltal médositott 4. bekezdés modosul, és a standard kiegésziil a 411. bekezdéssel.

HATOKOR

4. A gazdilkod¢ egységnek nem kell alkalmaznia a jelen IFRS-t:
a) ...

c) az olyan szerz8déses jogokra és kotelmekre, amelyek egy nem pénziigyi tétel jovébeni hasznalatdtdl vagy
haszndlati jogatdl fuggSek (pl. egyes haszndlati dijak, jogdijak, valtozé lizingdijak és hasonlé tételek),
valamint a lizingbevev$ lizingbe bedgyazott maradvanyérték-garancidjira (ldsd az IFRS 16 Lizingek, az
IFRS 15 Vevdi szerzGdésekbdl szdrmazd bevétel és az 1AS 38 Immateridlis javak standardot).

d ...

HATALYBALEPES NAPJA ES ATTERES

411 A 2016 janudrjaban kibocsatott IFRS 16 standard mddositotta a 4. bekezdést. A gazdilkodd egység akkor
koteles alkalmazni ezt a mddositdst, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek

A 29. bekezdés mddosul, és a standard kiegésziil a 44CC. bekezdéssel.

Valés érték

29. Nem kovetelmény a valos értékek kozzététele:
a) ...

b) azonos instrumentum aktiv piacdn jegyzett drral (vagyis 1. szintdi inputtal) nem rendelkezd t6keinstrumen-
tumokban vagy az ilyen tékeinstrumentumokhoz kapcsolédd szdrmazékos termékekben 1évd befektetés
esetén, amelyet az IAS 39 standarddal 6sszhangban bekeriilési értéken értékelnek, mert a valds értékét
egyéb mddon nem lehet megbizhatéan mérni;

¢) az (IFRS 4-ben ismertetett) diszkreciondlis részesedési jellemzdt tartalmazé szerzédés esetén, amennyiben e
jellemz§ valds értékét nem lehet megbizhatéan mérni; vagy

d) lizingkotelezettségek esetében.

HATALYBALEPES NAPJA £S ATTERES

44CC. A 2016 janudrjaban kibocsdtott IFRS 16 Lizingek standard médositotta a 29. és a B11D. bekezdést.
A gazdilkod6 egység akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16
standardot.

A B. fiiggelékben a B11D. bekezdés médosul.

Kvantitativ kozzétételek a likviditdsi kockdzatrél (a 34. bekezdés (a) pontja, valamint a 39. bekezdés
(a) és (b) pontjai)

B11D. A lejdrati elemzésekben a 39. bekezdés (a) és (b) pontjainak megfelelSen kozzétett szerz6dés szerinti Gsszegek
a szerz8dés szerinti diszkontilatlan cash flow-k, példdul:

a) bruttd lizingkotelezettségek (a pénziigyi koltségek levondsa el6tt);

b) ...
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IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok

A 2.1. és az 5.5.15. bekezdés mddosul, és a standard kiegésziil a 7.1.5. bekezdéssel.

2. fejezet: Hat6kor

2.1. A jelen standardot minden gazdilkodé egység koteles a pénziigyi instrumentumok minden tipusa
tekintetében alkalmazni, kivéve:

a)

b) a lizingszerz8dések alapjin fenndlld jogokat és kotelmeket, amelyekre az IFRS 16 Lizingek
standard vonatkozik. Azonban:

i a lizingbeadé éltal megjelenitett pénziigyilizing-kovetelésekre (azaz a netté pénziigyilizing-
befektetésekre) és operativlizing-kovetelésekre vonatkoznak a jelen standard kivezetésre és
értékvesztésre vonatkozé elGirasai;

ii.  a lizingbevevé dltal megjelenitett lizingkotelezettségekre vonatkoznak a jelen standard
3.3.1. bekezdésének kivezetésre vonatkozo elGirdsai; valamint

iii.  a lizingekbe bedgyazott szirmazékos termékekre vonatkoznak a jelen standard bedgyazott

szirmazékos termékekre vonatkozd elSirdsai;
<)

Egyszeriisitett megkozelités a vevikovetelések, a szerzGdéses eszkozok és a lizingkovetelések
esetében

5.5.15. Az 5.5.3. és 5.5.5. bekezdésben foglaltak ellenére a gazdilkod6 egységnek mindig az élettartami
varhato hitelezési veszteséggel megegyezd osszegen kell értékelnie a kovetkezGk elszdmolt
veszteségét:

a)

b) az IFRS 16 standard hatékorébe tartozé iigyletek eredményeként keletkezd lizingkovetelések, ha
a gazdilkodé egység szamviteli politikdjaként azt vélasztja, hogy az elszimolt veszteséget az
élettartami varhato hitelezési veszteséggel egyezd osszegen értékeli. E szimviteli politikdt minden
lizingkovetelésre alkalmazni kell, de kiilon alkalmazhaté a pénziigyilizing-kovetelésekre, illetve az
operativlizing-kovetelésekre.

7.1. HATALYBALEPES NAPJA

7.1.5. A 2016 janudrjaban kibocsitott IFRS 16 standard mddositotta a 2.1., az 5.5.15., a B4.3.8., a B5.5.34. és
a B5.5.46. bekezdést. A gazdilkodé egység akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor
alkalmazza az IFRS 16 standardot.

A B. fiiggelékben méddosul a B4.3.8., a B5.5.34. és a B5.5.46. bekezdés.

Bedgyazott szirmazékos termékek (4.3. szakasz)

B4.3.8. A bedgyazott szdrmazékos termék gazdasdgi jellemzdi és kockdzatai az aldbbi példdkban szoros kapcsolatban
vannak az alapszerz8dés gazdasdgi jellemzdivel és kockdzataival. Ezekben a példdkban a gazddlkodd egység
a bedgyazott szdrmazékos terméket nem az alapszerz6déstdl elkiilonitve szdmolja el:

a) ...

f) a lizing alapszerz8désbe bedgyazott szdrmazékos termék szorosan kapcsolédik az alapszerzédéshez, ha
a bedgyazott szdrmazékos termék i. egy inflicidhoz kotott index, példdul a lizingdijaknak valamilyen
fogyaszt6i drindexhez kotott indexe (feltéve, hogy a lizing nem dattételes, és hogy az index a gazdilkodé
egység sajat gazdasdgi kornyezetének az inflacidjahoz van kotve); ii. a kapcsol6dé értékesitéseken alapuld
véltozd lizingdijak; vagy iii. a valtozé kamatldbakhoz kotott véltozo lizingdijak;
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Virhato hitelezési veszteség

B5.5.34. Lizingkévetelés elszamolt veszteségének értékelésekor a varhaté hitelezési veszteségek meghatdrozasihoz
hasznalt cash flow-knak 6sszhangban kell lennitik a lizingkévetelés IFRS 16 Lizingek standardnak megfelels
értékelése sordn hasznalt cash flow-kkal.

A pénz idGértéke

B5.5.46. A lizingkovetelések varhat6 hitelezési veszteségeit ugyanazon diszkontrataval kell diszkontdlt, amit a lizingko-
vetelések IFRS 16 standarddal osszhangban torténd értékeléséhez haszndltak.

7 oz

IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés

A 6. bekezdés mddosul.

HATOKOR

6. A jelen IFRS értékelési és kozzétételi kovetelményei nem vonatkoznak az aldbbiakra:
a) ...
b) az IFRS 16 Lizingek standard szerint elszamolt lizingiigyletek; valamint
o) ...

A C. fiiggelék kiegésziil a C6. bekezdéssel.

Hatélybalépés napja és dttérés

Cé. A 2016 janudrjdban kibocsdtott IFRS 16 Lizingek standard modositotta a 6. bekezdést. A gazdilkodd egység
akkor koteles alkalmazni ezt a mddositast, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IERS 15 Vevéi szerzédésekbél szdrmazé bevétel

A 5.4és a 97. bekezdés mddosul.

HATOKOR

5. A gazdilkodé egységnek a jelen standardot minden vevSi szerz8désre alkalmaznia kell, a kovetkezSk
kivételével:

a) az IFRS 16 Lizingek standard hatokorébe es6 lizingszerzédések;

b) ...

A szerz8dés teljesitésének koltségei

97. A szerz6déshez (vagy konkrét vért szerzédéshez) kozvetleniil kapcsolédéd koltségek az aldbbiakat foglaljdk
magukban:

a) ...



2017.11.9. Az Eurépai Uni6 Hivatalos Lapja L 291/39

) kozvetlenill a szerz6déshez vagy a szerz8déses tevékenységhez allokdlt koltségek (példdul a szerz8dés
kezeléséhez és feliigyeletéhez kapcsolodd koltségek, biztositdsi koltségek és a szerzédés teljesitéséhez
hasznélt eszk6zok, berendezések és hasznalatijog-eszkozok értékesokkenése);

d ...

A B. fiiggelékben médosul a B66. és a B70. bekezdés.

ForwardszerzGdés vagy vételi opcié

B66. Ha a gazdilkodd egységnek kotelme vagy joga van az eszkoz visszavasdrldsara (forwardszerzédés vagy vételi
opcid), akkor a vev8 nem gyakorol ellenérzést az eszkoz felett, mivel akkor is csak korlatozottan képes az
eszkoz hasznositdsdra és 1ényegében az eszk6zbdl szdrmazd fennmarad6 hasznok egészének megszerzésére, ha
az eszkoz a birtokdban van. Kovetkezésképpen a gazdalkodd egységnek a kovetkezd méddok valamelyikén kell
elszdmolnia a szerzédést:

a) az IFRS 16 Lizingek standardnak megfelelSen lizingként, ha a gazdilkodd egység az eredeti eladdsi drnél
alacsonyabb dron képes vagy koteles az eszkozt visszavasarolni, kivéve akkor, ha a szerz6dés visszlizin-
gligylet részét képezi. Ha a szerz8dés visszlizingiigylet részét képezi, a gazddlkodé egység tovabbra is
megjeleniti az eszkozt, és a vevStsl kapott minden ellenértéket pénziigyi kotelezettségként jelenit meg.
A gazdilkod6 egység a pénziigyi kotelezettségeket az IFRS 9 standard szerint kételes elszdmolni; vagy

b) ...
Eladdsi opcio

B70. Ha a gazddlkodé egység olyan kotelemmel rendelkezik, amelynek értelmében a vevé kérésére az eredeti eladdsi
arndl alacsonyabb dron koteles visszavasdrolni az eszkozt (eladasi opcid), akkor szerzddéskotéskor figyelembe
kell vennie, hogy a vevének jelentGs gazdasigi 0sztonzdje van-e e joga érvényesitésére. Ha a vevd érvényesiti e
jogat, az azt jelenti, hogy a vevd gyakorlatilag az eszkoz adott ideig torténd haszndlatinak jogaért fizet
ellenértéket a gazdilkodd egységnek. Ha tehdt a vevének jelentds gazdasdgi 0sztonzdje van e joga érvényesi-
tésére, akkor a gazdilkodd egységnek a megillapoddst az IFRS 16 standardnak megfelelGen lizingként kell
elszdmolnia, kivéve akkor, ha a szerz6dés visszlizingligylet részét képezi. Ha a szerz6dés visszlizingiigylet
részét képezi, a gazdilkodd egység tovdbbra is megjeleniti az eszkozt, és a vevétSl kapott minden ellenértéket
pénziigyi kotelezettségként jelenit meg. A gazdalkod6 egység a pénziigyi kotelezettségeket az IFRS 9 standard
szerint koteles elszamolni.

A C. fiiggelék kiegésziil a C1A. bekezdéssel.

HATALYBALEPES NAPJA

ClA. A 2016 janudrjaban kibocsatott IFRS 16 Lizingek standard modositotta az 5., a 97. a B66. és a B70. bekezdést.
A gazdilkod6 egység akkor koteles alkalmazni ezeket a mddositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16
standardot.

IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A 123. bekezdés mddosul, és a standard kiegésziil a 139Q. bekezdéssel.

A szamviteli politikdk kozzététele

123. A gazdilkodé egység szdmviteli politikdinak alkalmazdsakor a vezetés szdmos szempontot mérlegel
a becsléseken kiviil, amely mérlegelt szempontok jelentds hatdssal lehetnek a pénziigyi kimutatisokban
megjelenitett 6sszegekre. Példdul a vezetés arra vonatkozéan hoz dontéseket:

a) ...
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b) hogy a pénziigyi eszkozok és — a lizingbeaddk esetében — a lizingbe adott eszkozok tulajdonldsdval jard
lényegében Osszes jelentds kockdzat és haszon mikor keriil dtaddsra mds gazddlkod6 egységeknek; valamint

Q) ...

ATTERES ES HATALYBALEPES NAPJA

139Q. A 2016 janudrjdban kibocsdtott IFRS 16 Lizingek standard médositotta a 123. bekezdést. A gazddlkodd egység
akkor koteles alkalmazni ezt a mddositast, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 2 Készletek

A 12. bekezdés médosul, és a standard kiegésziil a 40G. bekezdéssel.

Atalakitds koltségei

12. A készletek atalakitdsi koltségei magukban foglaljdk a termelési egységekkel kozvetlenill osszefiiggé olyan
koltségeket, mint példdul a kozvetlen bérkoltségek. Szintén tartalmazzak az anyagok késztermékekké torténd
atalakitdsaval osszefiiggéen felmeriil§ dllandé és valtozoé tizemi dltaldnos koltségek szisztematikus felosztdsdbol
ad6dé tételeket. Az dlland6 iizemi dltaldnos koltségek a termeléssel kapcsolatos olyan kozvetett koltségek,
amelyek a termelés mennyiségétSl fuggetleniil viszonylag dllandéak, mint példdul a termelési folyamatban
hasznalt gydrépiiletek, berendezések és hasznalatijog-eszkozok értékcsokkenése és karbantartdsa, valamint az
tizem vezetésének és igazgatdsanak koltségei. A valtozd tizemi altaldnos koltségek a termeléssel kapcsolatos
olyan kozvetett koltségek, amelyek kozvetleniil vagy lényegében kozvetleniil a termelés mennyiségével egyiitt
véltoznak, mint példdul a kozvetett anyagok és a kozvetett bér.

HATALYBALEPES NAPJA

40G. A 2016 janudrjdban kibocsdtott IFRS 16 Lizingek standard modositotta a 12. bekezdést. A gazddlkodd egység
akkor koteles alkalmazni ezt a modositdst, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 7 Cash flow-k kimutatdsai

A 17. és a 44. bekezdés mddosul, és a standard kiegésziil az 59. bekezdéssel.

Finanszirozasi tevékenységek

17. A finanszirozdsi tevékenységekbdl szdrmazd cash flow-k elkiilonitett kozzététele fontos, mert hasznos
a gazdalkodé egységnek t6két nydjtok édltal tdmasztott j6vébeni cash flow igények elSrejelzésében. Finanszi-
rozdsi tevékenységekbdl szdrmazé cash flow-k példaul:

a) ...

e) a lizingbevevd dltal a lizingre vonatkozdan fenndllé kotelezettség csokkentésére befizetett pénzosszeg.

NEM PENZJELLEGU TRANZAKCIOK

44, Sok befektetési és finanszirozdsi tevékenységnek nincs kozvetlen hatdsa a jelenlegi cash flow-kra, bar ezek
a tevékenységek befolydsoljak a gazdalkodd egység téke- és eszkozszerkezetét. A nem pénzjellegii tranzakciok
kizardsa a cash flow kimutatdsb6l 6sszhangban van a cash flow kimutatds céljdval, mivel ezek a tételek nem
jarnak cash flow-kkal a tdrgyidGszakban. Nem pénzjellegli tranzakcidk példaul:

a) eszkozok megszerzése akdr kozvetleniil kapcsolddd kotelezettségek dtvallaldsaval, akdr lizinggel;

b) ...
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HATALYBALEPES NAPJA

59. A 2016 janudrjdban kibocsatott IFRS 16 Lizingek standard moédositotta a 17. és a 44. bekezdést. A gazddlkodd
egység akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 12 Nyereségadok

A 20. bekezdés modosul azon gazddlkodd egységek tekintetében, amelyek nem alkalmazzdk az IFRS 9 Pénziigyi instru-
mentumok standardot

Val6s értéken nyilvantartott eszkozok

20. Az TFRS-ek lehet6vé teszik bizonyos eszkozok valds értéken torténd nyilvantartdsat vagy atértékelését (lasd
példaul az IAS 16 Ingatlanok, gépek, berendezések, az IAS 38 Immateridlis javak, az IAS 39 Pénziigyi instru-
mentumok: megjelenités és értékelés, az 1AS 40 Befektetési célii ingatlan és az IFRS 16 Lizingek standardot). Néhdny
joghatdsdgban egy eszkoznek a valds értékre torténd dtértékelése vagy értékének djramegdllapitdsa a tdrgyids-
szakban érinti az adokoteles nyereséget (negativ addalapot). Ennek eredményeként az eszkoz addalapja
moédosul, és dtmeneti killonbozet nem keletkezik. Més joghatdsdgokban egy eszkoz dtértékelése vagy értékének

Ujramegéllapitdsa nem érinti az adokoteles nyereséget az datértékelés vagy az érték djramegéllapitdsanak
id@szakdban, ennek kovetkeztében az eszkoz addalapja nem médosul. Mindazondltal a konyv szerinti érték
jovébeli megtériilése adokoteles gazdasigi hasznoknak a gazdidlkodd egységhez valé befolydsit fogja
eredményezni, és az addzdsi szempontbdl levonhat6 Osszeg kiilonbozni fog ezeknek a gazdasdgi hasznoknak
az Osszegétdl. Az atértékelt eszkoz konyv szerinti értékének és adbalapjanak kilonbsége dtmeneti killonbozet,
és halasztott adokotelezettséget vagy adokovetelést eredményez. Ez még abban az esetben is igaz, ha:

a) ...

A 20. bekezdés médosul azon gazdilkodd egységek tekintetében, amelyek alkalmazzdk az IFRS 9 Pénziigyi instru-
mentumok standardot

Val6s értéken nyilvantartott eszkozok

20. Az JFRS-ek lehet6vé teszik bizonyos eszkozok valds értéken torténd nyilvantartdsat vagy atértékelését (lasd
példdul az IAS 16 Ingatlanok, gépek, berendezések, az 1AS 38 Immateridlis javak, az 1AS 40 Befektetési célii ingatlan,
az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és az IFRS 16 Lizingek standardot). Néhdny joghatdsigban egy eszkoznek
a valos értékre torténd dtértékelése vagy értékének djramegdllapitdsa a tdrgyidészakban érinti az addkoteles
nyereséget (negativ adéalapot). Ennek eredményeként az eszkoz adéalapja médosul, és dtmeneti kiilonbozet
nem keletkezik. Mds joghatdsdgokban egy eszkoz dtértékelése vagy értékének djramegdllapitisa nem érinti az
adokoteles nyereséget az dtértékelés vagy az érték Gjramegéllapitdsdnak idGszakdban, ennek kovetkeztében az
eszkoz adobalapja nem moédosul. Mindazondltal a konyv szerinti érték jovébeli megtériilése addkoteles
gazdasdgi hasznoknak a gazdilkod6 egységhez vald befolydsat fogja eredményezni, és az ad6zdsi szempontbdl
levonhat6 6sszeg kiilonbozni fog ezeknek a gazdasdgi hasznoknak az GsszegétSl. Az atértékelt eszkoz konyv
szerinti értékének és addalapjanak kiilonbsége dtmeneti kiilonbozet, és halasztott adokotelezettséget vagy
adokovetelést eredményez. Ez még abban az esetben is igaz, ha:

a) ...

A standard kiegésziil a 98G. bekezdéssel.

HATALYBALEPES NAPJA

98G. A 2016 janudrjdban kibocsdtott IFRS 16 standard moddositotta a 20. bekezdést. A gazddlkodd egység akkor
koteles alkalmazni ezt a médositast, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések

A 4. & a 27. bekezdést el kell hagyni, az 5., a 10, a 44. és a 68. bekezdés médosul, az IFRS 15 altal mddositott
69. bekezdés médosul, és a standard kiegésziil a 81L. bekezdéssel.

HATOKOR

4, [Torolve]
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5. Amennyiben a gazdilkod6 egység a befektetési célii ingatlanra az IAS 40 Befektetési célii ingatlan standard
alapjdn a bekeriilésiérték-modellt alkalmazza, a gazdilkodd egységnek a jelen standard szerinti bekeriilésiérték-
modellt kell alkalmaznia a tulajdondt képezd befektetési célt ingatlanokra.

MEGJELENITES

10. A fenti megjelenitési alapelv alapjan a gazdilkodé egység az ingatlanokhoz, gépekhez és berendezésekhez
kapcsolédd valamennyi koltséget annak felmeriilése id6pontjaban értékeli. E koltségek kozé tartozik az
ingatlanok, gépek és berendezések kozé sorolt eszkoz megszerzésének vagy eldéllitasanak koltsége, valamint
a késGbbiekben felmeriilt, az eszkoz kiegészitéséhez, valamely részének cseréjéhez vagy az eszkoz szervize-
léséhez kapcsolodo koltségek. Az ingatlanok, gépek és berendezések egy tételének bekeriilési értéke magaban
foglalhatja az ingatlanok, gépek és berendezések egy tételének elGillitdsidhoz, kiegészitéséhez, valamely
részének cseréjéhez vagy az eszkoz szervizeléséhez hasznalt eszkozok lizingjével kapcsolatos koltségeket,
példaul a haszndlatijog-eszkozok értékcsokkenését.

Bekeriilési érték meghatdrozasa

27. [Torolve]
Ertékcsokkenés
44. A gazdilkod6 egység az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tételére vonatkozé kezdeti megjelenitett

Osszeget az eszkoz jelent8s részeire felosztja, és ezeket a részeket elkillonitve értékcsokkenti. Példaul,
helyénval6 lehet egy repiil6gép géptestét és motorjait elkiilonitve értékcsokkenteni. Hasonl6képpen ha egy
gazddlkodd egység egy olyan operativ lizing ald tartozé ingatlant, gépet és berendezést szerez meg, amelyben
6§ a lizingbeadd, helyénvald lehet ennek a tételnek a bekeriilési értékében szerepld, a piaci feltételekhez képest
kedvez§ vagy kedvezétlen lizingfeltételeknek tulajdonithaté osszegeket elkiilonitve értékcsokkenteni.

KIVEZETES

68. Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele kivezetésébdl szirmazé nyereséget vagy
veszteséget a kivezetéskor az eredményben kell elszdmolni (kivéve, ha az IFRS 16 Lizingek standard
egy visszlizing esetén ettdl eltérGen rendelkezik). A nyereséget nem lehet drbevételként besorolni.

69. Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tételének elidegenitése szdmos kiilonb6z6 médon torténhet (pl.
értékesités, pénziigyi lizingbe adds vagy adomdnyozds). Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele
elidegenitésének id6pontja az az id6pont, amikor az dtvevd ellen6rzést szerez az eszkoz felett, teljesitve azon
kovetelményeket, amelyek alapjan megdllapithat6, hogy a teljesitési kotelmet az IFRS 15 standard szerint
kielégitették. A visszlizing részeként megvalosuld elidegenitésre az IFRS 16 standard vonatkozik.

HATALYBALEPES NAPJA

81L. A 2016 janudrjaban kibocsdtott IFRS 16 standard elhagyta a 4. és a 27. bekezdést, és médositotta az 5., a 10.
a 44. és a 68—69. bekezdést. A gazdilkodd egység akkor koteles alkalmazni ezeket a médositdsokat, amikor
alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 21 Az dtvdltdsi drfolyamok vdltozdsainak hatdsai

A 16. bekezdés modosul, és a standard kiegésziil a 60K. bekezdéssel.

Monetdris tételek

16. A monetdris tétel alapvetd jellemzGje, hogy jogot jelent valamely fix vagy meghatdrozhaté szdmid pénznem-
egység dtvételére (vagy kotelmet annak dtaddsdra). Példdk: nyugdij és mds pénzben fizetend§ munkavéllal6i
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juttatdsok; pénzeszkozben kiegyenlitendd céltartalékok; lizingkotelezettségek; kotelezettségként kimutatott
pénzeszkozben teljesitendS osztalék. Hasonloképpen monetdris tételnek tekintendS a gazddlkodd egység
véaltozé darabszdmu sajdt tSkeinstrumentumdnak vagy véltozd Osszegli eszkozoknek az dtvételére (vagy
ataddsdra) vonatkozo szerzGdés, amelyben a kapott (teljesitendd) valds érték megegyezik egy pénznem fix vagy
meghatdrozhaté szdmu egységével. Forditva, a nem monetdris tételek alapvetd jellemzdje, hogy hidnyzik a jog
valamely fix vagy meghatdrozhat6 szdmi pénznemegység dtvételére (vagy a kotelem annak dtaddsara). Példdk:
az drukért és szolgaltatdsokért elre megfizetett Osszegek; a goodwill; az immaterialis javak; a készletek; az
ingatlanok, gépek és berendezések; a haszndlatijog-eszkoz; valamint a nem monetdris eszkoz 4taddsdval
teljesitendd céltartalékok.

HATALYBALEPES NAPJA ES ATTERES

60K. A 2016 janudrjaban kibocsatott IFRS 16 Lizingek standard médositotta a 16. bekezdést. A gazdilkodé egység
akkor koteles alkalmazni ezt a mddositast, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 23 Hitelfelvételi koltségek

A 6. bekezdés médosul, és a standard kiegésziil a 29C. bekezdéssel.

FOGALMAK
6. A hitelfelvételi koltségek lehetnek:
a) ...

d) az IFRS 16 Lizingek standard szerint megjelenitett lizingkotelezettségekkel kapcsolatos kamatok; valamint
e ...

HATALYBALEPES NAPJA

29C. A 2016 janudrjdban kibocsitott IFRS 16 standard moédositotta a 6. bekezdést. A gazddlkodd egység akkor
koteles alkalmazni ezt a modositdst, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 32 Pénziigyi instrumentumok: bemutatds

A standard kiegésziil a 97S. bekezdéssel.

HATALYBALEPES NAPJA £S ATTERES

97s. A 2016 janudrjaban kibocsatott IFRS 16 Lizingek standard moédositotta az AG9. és az AG10. bekezdést.
A gazdilkod6 egység akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16
standardot.

Az alkalmazdsi itmutatéban mdodosul az AGY. és az AG10. bekezdés.

Pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek

AG9. A lizing tipikusan a lizingbeadé oldaldn jogosultsigot, a lizingbevevd oldalin pedig kotelmet hoz létre
bizonyos kifizetések sorozatdra, amelyek lényegében egy hitelszerz6dés szerinti téke és kamat egyesitett
fizetéseivel egyeznek meg. A lizingbeadé a pénziigyi lizing alapjan fenndllé kovetelése Osszegében
a befektetését szdmolja el, nem pedig magit a pénziigyi lizing tdrgydt képezd mogottes eszkozt. Ennek
megfelelGen a lizingbeadénak a pénziigyi lizinget pénziigyi instrumentumnak kell tekintenie. Az IFRS 16
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szerint a lizingbeadd nem jeleniti meg az operativ lizing alapjan neki jir6 lizingdijakra vonatkozo
jogosultsagat. A lizingbeadd tovdbbra is magdt a mogottes eszkozt tartja nyilvdn, nem pedig a szerz6dés
alapjan a jovdben jard osszeget. Ennek megfelelGen a lizingbead6 nem tekintheti pénziigyi instrumentumnak
az operativ lizinget, kivéve az egyedi kifizetések aktudlisan esedékes és a lizingbevevd altal fizetendd Osszegét.

AG10. A fizikai eszkozok (készletek, ingatlanok, gépek, berendezések), a hasznilatijog-eszkozok, valamint az
immateridlis javak (példdul a szabadalmak és a védjegyek) nem mindsiilnek pénziigyi eszkoznek. Az ilyen
fizikai eszk6zok, hasznélatijog-eszkozok és immateridlis javak feletti ellenSrzés lehetSséget teremt pénzeszkoz-
vagy mds pénziigyieszkoz-bedramlds generdldsdra, de nem keletkeztet meglévé jogot pénzeszkoz vagy egyéb
pénziigyi eszkoz atvételére vonatkozdan.

IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kitelezettségek és fiiggd kovetelések

Az 5. bekezdés médosul, a standard kiegésziil az 102. bekezdéssel.

HATOKOR

5. Amennyiben a céltartalék, fiilggs kotelezettség vagy fiiggs kovetelés egy bizonyos tipusit egy mdsik standard
targyalja, gy a gazddlkod6 egységnek a jelen standard helyett azt a standardot kell alkalmaznia. Példaul,
a céltartalékok bizonyos tipusai tekintetében a kovetkezSkre vonatkozé standardok alkalmazandok:

a) ...

c) lizingek (ldsd IFRS 16 Lizingek standard). A jelen standard alkalmazandé azonban minden olyan lizingre,
amely a lizingnek az IFRS 16 standardban meghatdrozott kezd6napja el6tt hdtrdnyossd vélik. A jelen
standard alkalmazandé tovabbd a rovid futamidejdi lizingekre és azokra a lizingekre, amelyek kisértékii
mogottes eszkozét az IFRS 16 standard 6. bekezdésének megfelelGen szdmoljdk el, és amelyek hdtrdnyossd
valtak.

d) ...

HATALYBALEPES NAPJA

102. A 2016 janudrjdban kibocsitott IFRS 16 standard moédositotta a 5. bekezdést. A gazddlkod6 egység akkor
koteles alkalmazni ezt a médositdst, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 38 Immateridlis javak

A 3, a 6. és a 113. bekezdés mddosul, az IFRS 15 dltal médositott 114. bekezdés mddosul, és a standard kiegésziil
a 130L. bekezdéssel.

HATOKOR

3. Amennyiben valamely konkrét immateridlis eszkozre egy madsik standard vonatkozik, a gazddlkod6 egység
a jelen standard helyett a masik standardot alkalmazza. A jelen standard nem vonatkozik példdul az
alabbiakra:
a) ...

¢) immaterialis javaknak az IFRS 16 Lizingek standard szerint elszdmolt lizingjére;
d) ...

6. A mozifilmekre, videofelvételekre, szindarabokra, forgatékonyvekre, szabadalmakra és szerz6i jogokra
vonatkozé licencszerz8dések alapjan fenndlld, lizingbevevd éltal birtokolt jogok a jelen standard hatdlya ald
tartoznak, és ki vannak zdrva az IFRS 16 standard hatdlya aldl.
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HASZNALATBOL VALO KIVONASOK ES ELIDEGENITESEK

113. Az immateridlis eszk6éz kivezetésébGl szirmazd nyereséget vagy veszteséget az elidegenitésbil
befoly6 netté bevétel, ha van, valamint az eszk6z kényv szerinti értéke kozotti kiilonbozetként kell
meghatirozni. Azt az eredményben kell elszdmolni az eszk6z kivezetésekor (kivéve, ha az IFRS 16
standard a visszlizingre vonatkozdan eltérGen irja elG). A nyereséget nem lehet arbevételként
besorolni.

114. Az immaterialis eszkoz elidegenitése szdmos killonb6z6 médon torténhet (pl. értékesités, pénziigyi lizingbe
adas vagy adomdnyozds). Az immateridlis eszkoz elidegenitésének idGpontja az az id6pont, amikor az dtvevd
ellendrzést szerez az eszkoz felett, teljesitve azon kovetelményeket, amelyek alapjin megdllapithat6, hogy
a teljesitési kotelmet az IFRS 15 Vevdi szerzddésekbdl szdrmazo bevétel standard szerint kielégitették. A visszlizing
formdjdban megvalosulé elidegenitésre az IFRS 16 standard vonatkozik.

ATMENETI RENDELKEZESEK ES HATALYBALEPES NAPJA

130L. A 2016 janudrjiban kiadott IFRS 16 standard moédositotta a 3., a 6., a 113. és a 114. bekezdést. A gazdilkodd
egység akkor koteles alkalmazni ezeket a médositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 39 Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés

A 2. bekezdés mddosul, és a standard kiegésziil a 103V. bekezdéssel azon gazdilkod6 egységek tekintetében, amelyek
nem alkalmazzdk az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standardot. Az IAS 39 standard nem médosul azon gazdilkodé
egységek tekintetében, amelyek alkalmazzak az IFRS 9 standardot.

HATOKOR

2. A jelen standardot kell alkalmaznia valamennyi gazddlkodé egységnek valamennyi tipusd pénziigyi
instrumentumdra, az alibbi kivételekkel:

a)

b) a lizingszerzGdések alapjin fenndllé jogok és kotelmek, amelyekre az IFRS 16 Lizingek standard
vonatkozik. Azonban:

i a lizingbeadé dltal megjelenitett pénziigyilizing-kovetelésekre (azaz a netté pénziigyilizing-
befektetésekre) és operativlizing-kovetelésekre vonatkoznak a jelen standard kivezetésre és

27

értékvesztésre vonatkozé elGirdsai (lasd a 15-37., 58., 59. 63-65. bekezdést és az
A. fiiggelék AG36-AG52. és AG84-AG93. bekezdését);

ii.  a lizingbevevd dltal megjelenitett lizingkotelezettségekre vonatkoznak a jelen standard
39. bekezdésének kivezetésre vonatkozé elGirdsai; valamint

iii.

HATALYBALEPES NAPJA ES ATTERES

103V. A 2016 janudrjaban kiadott IFRS 16 standard médositotta a 2. és az AG33. bekezdést. A gazdilkodd egység
akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

Az alkalmazasi dtmutatéban az AG33. bekezdés moddosul azon gazdilkodd egységek tekintetében, amelyek nem
alkalmazzdk az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standardot. Az alkalmazdsi dtmutaté nem moédosul azon gazdilkodd
egységek tekintetében, amelyek alkalmazzak az IFRS 9 standardot.

BEAGYAZOTT SZARMAZEKOS TERMEKEK (10-13. BEKEZDES)

AG33. A bedgyazott szdrmazékos termék gazdasdgi jellemzdi és kockdzatai az aldbbi példdkban szoros kapcsolatban
vannak az alapszerz8dés gazdasdgi jellemzéivel és kockdzataival. Ezekben a példdkban a gazdilkodé egység
a bedgyazott szdrmazékos terméket nem az alapszerz6déstdl elkilonitve szamolja el:

a) ...
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f) a lizing alapszerz6désbe bedgyazott szdrmazékos termék szorosan kapcsolodik az alapszerzédéshez, ha
a bedgyazott szdrmazékos termék i. egy inflicidhoz kotott index, példdul a lizingdijaknak valamilyen
fogyaszt6i drindexhez kotott indexe (feltéve, hogy a lizing nem 4ttételes, és hogy az index a gazdilkodé6

s zez

egység sajat gazdasdgi kornyezetének az inflicidjahoz van kétve); ii. a kapcsolodd értékesitéseken alapuld
valtoz6 lizingdij; vagy iil. a vdltoz6 kamatldbakhoz kotott valtozé lizingdij;

2 ...
IAS 40 Befektetési céli ingatlan

Tekintettel az IAS 40 Befektetési célii ingatlan standardot érint6 szdmos mddositdsra, a D. fuggelék végén e standard
a javasolt moédositdsokat tartalmazé teljes szovegét reprodukaljuk.

IAS 41 Mezégazdasdg

Az 2. bekezdés médosul, és a standard kiegésziil az 64. bekezdéssel.

HATOKOR

2. A jelen standard nem vonatkozik:
a) ...

) a mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsolodd teleklizingbdl szdrmazd hasznilatijog-eszkozre (lisd az
IFRS 16 Lizingek standardot).

HATALYBALEPES NAPJA £S ATTERES

64. A 2016 janudrjaban kibocsatott [FRS 16 standard mddositotta a 2. bekezdést. A gazdilkodd egység akkor
koteles alkalmazni ezt a médositast, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IFRIC 1 Viltozdsok a meglévd leszerelési, helyredllitdsi és hasonlo kotelezettségekben

A Hivatkozdsok bekezdés mddosul.

HIVATKOZASOK:

— IFRS 16 Lizingek
— 1AS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa (2007-ben moédositott)

A 2. bekezdés mddosul, és az értelmezés kiegésziil a 9B. bekezdéssel.

HATOKOR

2. A jelen értelmezés a meglévs leszerelési, helyredllitdsi és hasonld kotelezettségek értékelésében bekovetkezd
azon valtozasokra vonatkozik, amelyeket:

a) az ingatlanok, gépek és berendezések egy tételének bekeriilési értéke részeként jelenitettek meg az IAS 16
standardnak megfelelGen, vagy a hasznilatijog-eszkoz bekeriilési értékének részeként jelenitettek meg az
IFRS 16 standardnak megfelelGen; valamint

b) ...

HATALYBALEPES NAPJA

9B. A 2016 janudrjdban kibocsdtott IFRS 16 standard moédositotta a 2. bekezdést. A gazddlkodd egység akkor
koteles alkalmazni ezt a médositdst, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.
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IFRIC 12 Szolgdltatdsi koncessziés megdllapoddsok

A Hivatkozdsok bekezdés mddosul.

HIVATKOZASOK:

— IFRS 15 Vevéi szerzddésekbdl szdrmazo bevétel

— IFRS 16 Lizingek

Az értelmezés kiegésziil a 28F. bekezdéssel.

HATALYBALEPES NAPJA

28F. A 2016 janudrjaban kibocsatott IFRS 16 standard moédositotta az AGS8. bekezdést és a B. fiiggeléket.
A gazdilkod6 egység akkor koteles alkalmazni ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 16
standardot.

Az A. fuggelék AG8. bekezdése modosul.

A. fliggelék

HATOKOR (5. BEKEZDES)

AGS. Az uzemeltetdnek joga lehet az AG7. bekezdés (a) pontjdban meghatdrozott, elkiilonithet infrastruktira, vagy
az AG7. bekezdés (b) pontjdban leirt, nem szabdlyozott mellékes szolgaltatdsok nyutjtdsdhoz haszndlt 1étesit-
mények hasznalatira. Mindkét esetben tartalmilag lehet egy lizing az dtengedd és az tizemeltet6 kozott; ilyen
esetben ezt az IFRS 16 standarddal 6sszhangban kell elszdmolni.

SIC-29 Szolgdltatdsi koncesszids megdllapoddsok: kozzétételek

A Hivatkozdsok bekezdés mddosul.

HIVATKOZASOK:

— IFRS 16 Lizingek

A 5. bekezdés modosul.

KERDES

5. Néhdny, a koncessziés megéllapoddsra vonatkozdé szempontot és kozzétételt a mdr meglévd Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok targyalnak (példdul az IAS 16 standard vonatkozik az ingatlanok, gépek és
berendezések beszerzéseire, az IFRS 16 standard vonatkozik az eszkozok lizingjére és az IAS 38 standard
vonatkozik az immateridlis javak beszerzéseire). Ugyanakkor a koncessziés megdllapoddsok magukban
foglalhatnak olyan jovében teljestil szerzGdéseket, amelyeket a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok
nem tdrgyalnak, kivéve, ha azok hétranyosak, mely esetben az IAS 37 standard alkalmazando. Jelen értelmezés
ezért a szolgdltatdsi koncesszios megéllapoddsokra vonatkozé tovabbi kozzétételeket targyal.
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A hatdlybalépés napjra vonatkozd bekezdés mddosul.

HATALYBALEPES NAPJA

A gazdilkodo egységnek a 6. bekezdés (e) pontja és a 6A. bekezdés modositdsait a 2008. janudr 1-jén vagy azt kovetGen
kezd6d6 éves idGszakokra kell alkalmaznia. Ha egy gazddlkodd egység az IFRIC 12 értelmezést egy kordbbi idészakra
alkalmazza, a modositast is alkalmazni kell erre a korabbi id@szakra.

A 2016 janudrjdban kibocsitott IFRS 16 standard moédositotta a 5. bekezdést. A gazdilkod6 egység akkor koteles
alkalmazni ezt a médositdst, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

SIC-32 Immateridlis javak — weboldal koltségei

A Hivatkozdsok bekezdés mddosul.

HIVATKOZASOK:

— IFRS 15 Vevéi szerzédésekbdl szdrmazo bevétel

— IFRS 16 Lizingek

Az IFRS 15 standard dltal modositott 6. bekezdés mddosul.

KERDES

6. Az IAS 38 standard nem vonatkozik a gazdilkodé egység altal a szokdsos tizletmenet sordn torténd értékesités
céljdra tartott immateridlis javakra (ldsd az IAS 2 és IFRS 15 standardokat) vagy az IFRS 16 standard szerint
elszdmolt, immateridlis javakra vonatkozé lizingiigyletekre. Ennek megfeleléen a jelen értelmezés nem
vonatkozik valamely mds gazdilkodd egység részére értékesitendS weboldal (vagy weboldalszoftver)
kifejlesztése és miikodtetése kapcsan felmeriil§ raforditasokra.

A hatalybalépés napjara vonatkozé bekezdés médosul.

HATALYBALEPES NAPJA

A 2014 mdjusdban kibocsdtott IFRS 15 Vevdi szerzddésekbdl szdrmazé bevétel standard modositotta a Hivatkozdsok részt és
a 6. bekezdést. A gazdilkodd egység akkor koteles alkalmazni ezt a moddositdst, amikor alkalmazza az IFRS 15
standardot.

A 2016 janudrjaban kibocsdtott IFRS 16 standard mddositotta a 6. bekezdést. A gazdilkod6 egység akkor koteles
alkalmazni ezt a mddositast, amikor alkalmazza az IFRS 16 standardot.

IAS 40 Befektetési célit ingatlan

Tekintettel az IAS 40 Befektetési célii ingatlan standardot érint§ szdmos modositasra, az IFRS 15 standard dltal mddositott
e standardnak a javasolt mddositasokat tartalmazé teljes szovegét reprodukaljuk.

IAS 40 Nemzetkozi Szamviteli Standard

Befektetési célii ingatlan
CELKITUZES

1. A jelen standard célja a befektetési céla ingatlanok szdmviteli kezelésének és a kapcsolodd kozzétételi
kovetelményeknek az elirdsa.
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HATOKOR

2. A jelen standardot a befektetési célii ingatlan megjelenitése, értékelése és kozzététele sorin kell
alkalmazni.

3. [Torolve]

4. A jelen standard nem vonatkozik:

a) a mezdGgazdasdgi tevékenységgel kapcsolatos bioldgiai eszkozokre (lasd az IAS 41 Mezfgazdasdg és az
IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standardot); valamint

b) az dsvinyokhoz kapcsol6dé jogokra és az dsvanyi tartalékokra, mint pl. az olaj, foldgdz és hasonlé nem
Gjraképz6dé erdforrasokra.

FOGALMAK
5. A kovetkez§ kifejezések a jelen standardban a kovetkezGkben meghatirozott értelemben hasznd-
latosak:

A konyv szerinti érték az az Osszeg, amelyen egy eszkozt a pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatisban megjelenitenek.

A bekeriilési érték egy eszk6z megszerzéséért kifizetett pénzeszkoz vagy pénzeszkoz-egyenértékesek
Osszege, vagy az eszkoz megszerzéséért adott egyéb ellenérték valés értéke a megszerzés vagy
a létrehozis id6pontjaban, vagy ahol alkalmazhaté, az eszk6zhoz a kezdeti megjelenitéskor mds

IFRS-ek, példdul az IFRS 2. részvényalapii kifizetés standard konkrét elGirdsainak megfelelGen
hozzirendelt 6sszeg.

A valds érték az az dr, amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapndnak, illetve egy kotelezettség atruhd-
zisakor kifizetnének egy piaci szereplok kozott létrejott szabdlyos iigylet alapjin az értékelés
idépontjaban. (Lisd az IFRS 13 Valds értéken torténd értékelés standardot.)

A befektetési célii ingatlan olyan ingatlan (foldteriilet vagy épiilet — vagy épiiletrész — vagy mindkettd),
amelyet (a tulajdonos vagy haszndlatijog-eszk6zként a lizingbevevd) bérbeaddsi vagy tdkefelértéke-
16dési vagy mindkét céllal tart, nem pedig:

a) druk vagy szolgdltatisok elGdllitisdval vagy nydjtisival kapcsolatos felhaszndlisra vagy igazgatdsi
célokra; vagy

b) a szokdsos iizletmenet keretében torténd értékesitésre.

A sajdt haszndlati ingatlan olyan ingatlan, amelyet (a tulajdonos vagy haszndlatijog-eszk6zként
a lizingbevevd) druk vagy szolgiltatisok elGallitisival vagy nydjtisival kapcsolatos felhaszndldsra
vagy igazgatdsi célokra tart.

INGATLANOK BESOROLASA BEFEKTETESI CELU INGATLANKENT VAGY SAJAT HASZNALATU INGATLANKENT
6. [Torolve]

7. A befektetési célt ingatlant bérbeaddsi vagy tSkefelértékel6dési vagy mindkét céllal tartjdk. Egy befektetési céla
ingatlan ezért jorészt a gazdalkodd egység dltal tartott tobbi eszkoztdl nagymértékben fiiggetlentil generdl cash
flow-kat. Ez kiilonbozteti meg a befektetési célu ingatlant a sajat haszndlatd ingatlantél. Az druk vagy szolgal-
tatdsok el@dllitdsa vagy nydjtdsa (vagy az ingatlan igazgatdsi céld hasznélata) olyan cash flow-kat hoz létre,
amelyek nem kizdrdlag az ingatlannak tulajdonithatéak, hanem a termelési vagy szolgaltatdsi folyamatban
hasznélt més eszkozoknek is. A gazdidlkodd egység tulajdondban 1év6 sajit hasznalatl ingatlanra az IAS 16
standard, a lizingbevev§ éltal haszndlatijog-eszkozként tartott sajat haszndlatd ingatlanra az IFRS 16 standard
vonatkozik.

8. Az alabbiak példdk a befektetési célt ingatlanokra:

a) az olyan foldteriilet, amelyet a t8ke hosszii tavi felértékel6dése céljabol, nem pedig a szokdsos iizletmenet
keretében, rovid tdvon megvalsuld eladdsra tartanak;
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b) a pillanatnyilag még nem meghatdrozott jovdbeni hasznositdsra tartott foldteriilet (ha a gazdilkodd
egyelére még nem dontétte el, hogy a foldteriiletet sajit haszndlatd ingatlanként, vagy a szokdsos
tizletmenet keretében rovid tdvon megvalésulé eladds céljaira kivinja-e felhaszndlni, akkor a foldteriiletet
a t6kefelértékel8dés céljabdl tartottnak kell tekinteni);

) a gazdilkod6 egység tulajdondban 1év6 és egy vagy tobb operativ lizing keretében lizingbe adott épiilet
(vagy a gazddlkodd egység dltal tartott és egy vagy tobb operativ lizing keretében lizingbe adott, épiilethez
kapcsol6dé hasznalatijog-eszkoz;

d) az olyan épiilet, amely pillanatnyilag iiresen 4ll, de amelyet egy vagy tobb operativ lizing keretében torténd
lizingbe addsra tartanak.

e) a befektetési célt ingatlanként valé jov6beni hasznositds céljdbol épités vagy fejlesztés alatt dll6 ingatlan.

9. Az aldbbiak példdk a befektetési célii ingatlanok korébe nem tartozd és ezért a jelen standard hatdékorén kiviil
esd tételekre:

a) a szokdsos iizletmenet keretében eladdsra szdnt, vagy ilyen eladds érdekében az épités vagy fejlesztés
folyamatdban 1év4 ingatlan (ldsd az IAS 2 Készletek standardot), példdul az olyan ingatlan, amit kizdr6lag
a kozeljov6ben torténd késébbi elidegenités, vagy fejlesztés és tovabbértékesités céljdbol szereztek meg;

b) [Torolve]

¢) sajat hasznélatl ingatlan (lasd az IAS 16 és az IFRS 16 standardot), beleértve (egyebek kozott) az olyan
ingatlant, amelyet sajit haszndlatd ingatlanként torténd jovébeni hasznositdsra tartanak, az olyan ingatlant,
amelyet jovSbeni fejlesztésre és késdbbi sajat haszndlatd ingatlanként valé hasznositdsra tartanak, az
alkalmazottak dltal haszndlt ingatlant (akdr piaci drat fizetnek az alkalmazottak, akdr nem), és a sajit
hasznélatt elidegenitésre vard ingatlant;

d) [Torolve]
e) egy pénziigyi lizing alapjan egy masik gazddlkodé6 egységnek lizingbe adott ingatlan.

10. Egyes ingatlanok tartalmaznak egy olyan részt, amelyet bérbeaddsi vagy t6kefelértékel6dési céllal, valamint egy
mésik részt, amelyet druk vagy szolgdltatdsok el@allitdsa vagy nyujtdsa, vagy igazgatdsi célok érdekében
tartanak. Ha ezeket a részeket elkiiloniilten lehetne értékesiteni (vagy pénziigyi lizing keretében egymadstdl
elkiilonitetten lizingbe adni), akkor a gazdalkodd egység a részeket egymadstdl elkilonitetten szdmolja el. Ha
a részek egymdstdl elkillonitetten nem adhaték el, az ingatlan csak akkor tekinthet6 befektetési céla
ingatlannak, ha csak egy jelentéktelen részt tartanak druk vagy szolgaltatdsok el@allitdsa vagy nyujtdsa, vagy
igazgatdsi célok érdekében.

11. Egyes esetekben a gazddlkodd egység kiegészitS szolgaltatdsokat nydjt az dltala tartott ingatlan bérl6i szdmara.
A gazdilkodé egység az ilyen ingatlant befektetési célii ingatlanként kezeli, ha a szolgdltatdsok a megallapodas
egészéhez képest jelentéktelenek. Ilyen esetre példa lehet, amikor egy irodaépiilet tulajdonosa biztonsigi és
karbantartasi szolgéltatdsokat nyujt az épiiletet haszndl6 lizingbevevSk részére.

12. Egyéb esetekben a nytjtott szolgdltatdsok jelentGsek. Ha példdul a gazddlkodd egység tulajdonol és iizemeltet
egy szélloddt, akkor a szdllovendégeknek nyuijtott szolgdltatdsok a megéllapodds egészéhez képest jelentSsek.
Ezért a tulajdonos dltal iizemeltetett szdlloda sajit haszndlatii ingatlannak minGsiil, nem pedig befektetési céla
ingatlannak.

13. Egyes esetekben nehéz lehet megallapitani, hogy a kiegészitd jellegii szolgéltatdsok annyira jelentGsek-e, hogy
az ingatlan mir nem mindsiil befektetési céli ingatlannak. Egy szédlloda tulajdonosa példaul olykor
tizemeltetési szerz6dés keretében dtad bizonyos felelGsségeket harmadik feleknek. Az ilyen szerzGdések
feltételei széles tartomdnyban valtoznak. A skdla egyik végén a tulajdonos pozicidja — 1ényegében — lehet egy
passziv befektet§ pozicidja. A madsik véglet esetében a tulajdonos egyszertien napi feladatokat adhatott ki,
mikozben a szdlloda maikodése altal generdlt cash flow-k valtozdsanak valé jelentds kitettsége megmaradt.

14. Annak meghatdrozasdhoz, hogy egy ingatlan befektetési célt ingatlannak mindsiil-e, megitélésre van szikség.
A gazdilkod6 egység a kritériumokat tigy alakitja ki, hogy ezt a megitélést kovetkezetesen tudja alkalmazni,
osszhangban a befektetési célii ingatlan fogalmdval, valamint a 7-13. bekezdésben rogzitett irinymutatdsokkal.
A 75. bekezdés ¢) pontja megkoveteli, hogy a gazdilkod6 egység tegye kozzé ezeket a kritériumokat, ha az
ingatlanok besoroldsa bonyolult.
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14A. Annak meghatdrozasdhoz, hogy a befektetési célu ingatlan akviziciéja eszkoz vagy eszkozcsoport akvizici-
6jénak vagy az IFRS 3 Uzleti kombindcidk standard hatokorébe tartozé iizleti kombinacionak mindsiil-e, szintén
megitélésre van szitkség. Az IFRS 3 standardra kell hivatkozni annak meghatdrozdsakor, hogy tizleti kombind-
ciérol van-e sz6. Az e standard 7-14. bekezdésében ismertetett megfontoldsok azzal kapcsolatosak, hogy az
ingatlan befektetési célt vagy sajat haszndlatd, és nem azt hatdrozzdk meg, hogy az ingatlan akvizicidja az
IFRS 3 standard meghatdrozdsa értelmében tizleti kombindciénak mindsiil-e. Annak meghatdrozdsa érdekében,
hogy egy konkrét tigylet megfelel-e az IFRS 3 standardban meghatdrozott {izleti kombindci6 fogalmdnak,
tovabba hogy az tigylet e standard értelmében befektetési célii ingatlanra irdnyul-e, a két standardot kiilon kell
alkalmazni.

15. Egyes esetekben a gazddlkodé egység tulajdondban olyan ingatlan van, amit az anyavallalata vagy mds
leanyvallalat lizingel és haszndl. Az ingatlan nem minGsiil befektetési céla ingatlannak a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokban, mivel a csoport szempontjdbdl az ingatlan sajit haszndlatii ingatlan. Az azt tulajdonld
gazddlkodé egység szempontjabdl azonban az ingatlan befektetési céld ingatlan, ha megfelel az 5. bekezdésben
rogzitett definicidnak. A lizingbeadd ezért az ilyen ingatlant a killondllo pénziigyi kimutatdsaiban befektetési
céla ingatlanként kezeli.

MEGJELENITES

s

16. A gazdilkodé egység tulajdondban 1év3 befektetési céli ingatlant eszkozként akkor és csak akkor kell
megjeleniteni, ha:

a) valészinii, hogy a befektetési céli ingatlanhoz kapcsol6dé jovdbeli gazdasigi hasznok befolynak
a gazdilkodo egységhez; valamint

b) a befektetési céld ingatlan bekeriilési értéke megbizhatéan mérhetd.

17. A fenti megjelenitési elv alapjdn a gazddlkodé egység a befektetési céli ingatlanokhoz kapcsolédd valamennyi
koltséget azok felmeriilése idSpontjdban értékel. Ezen koltségek tartalmazzdk a befektetési célt ingatlan
megszerzéséhez kapcsolodd kezdeti koltségeket, valamint a késébbiekben felmeriilt, annak kib&vitéséhez,
valamely része cseréjéhez vagy szervizeléséhez kapcsolddé koltségeket.

18. A 16. bekezdésben meghatdrozott megjelenitési elv alapjin a gazdilkod6 egység a befektetési célii ingatlan
konyv szerinti értéke részeként nem szdmolja el a napi szervizelés koltségeit. Ezen koltségeket felmeriilésiik
id6pontjdban az eredményben szdmoljdk el. A napi szervizelés koltségei elsGdlegesen a munkaerd és
a fogydeszkozok koltségeibdl tevédnek Ossze, valamint tartalmazhatjdk a kisebb alkatrészek koltségeit is. Ezen
raforditasok céljaként gyakran az adott befektetési célt ingatlan ,javitdsit és karbantartdsat” jelolik meg.

19. El6fordulhat, hogy a befektetési céli ingatlan egyes részei csere Gtjan keriiltek megszerzésre. Példdul a belsé
elvalasztd falak lehet, hogy az eredeti falak helyére keriiltek. A megjelenitési elv alapjan a gazdilkodd egység
a befektetési célii ingatlan konyv szerinti értékében a meglévd befektetési céld ingatlan egy része cseréjének
koltségét annak felmeriilésekor akkor jeleniti meg, ha a megjelenitési kritériumok teljesiilnek. A kicserélt részek
konyv szerinti értékének kivezetése a jelen standard kivezetési szabalyai alapjan torténik.

19A. A lizingbevevé dltal hasznélatijog-eszkozként tartott befektetési céla ingatlant az IFRS 16 standard szerint kell
megjeleniteni.

ERTEKELES A MEGJELENITESKOR

20. A gazdilkodé egység tulajdondban 1évG befektetési célii ingatlant kezdetben annak bekeriilési értékén
kell értékelni. Az iigyleti koltségeket a kezdeti értékelésben figyelembe kell venni.

21. Egy megvdsdrolt befektetési céli ingatlan bekeriilési értéke magdban foglalja annak beszerzési drdt és barmely
kozvetleniil hozzdrendelhet§ raforditdst. A kozvetleniil annak tulajdonithaté raforditdsok kozé tartoznak
példaul a jogi szolgdltatdsokra fizetett szakértSi dijak, az ingatlan 4truhdzdsi addk és az egyéb dtigyleti

koltségek.
22. [Torolve]
23. A befektetési célt ingatlan bekeriilési értékét nem novelik:

a) a beinditdsi koltségek (kivéve, ha azok szitkségesek voltak ahhoz, hogy az ingatlan a vezetés szdndékainak
megfelel6 mtikodésre alkalmas allapotba keriiljon);
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b) az azel6tt felmeriilt mtikodési veszteségek, hogy a befektetési célii ingatlan eléri a tervezett kihasznéltsdgi
szintet; vagy

) az anyagok, a munkaerd vagy mds er6forrdsok nem szokdsos mértékid veszteségei, amelyek az ingatlan
megépitése vagy fejlesztése sordn felmeriiltek.

24, Ha egy befektetési céli ingatlan kifizetése halasztva torténik, annak bekeriilési értéke a készpénzes drnak
megfelel§ ellenérték. Az ezen Osszeg és az Osszes kifizetés kozotti kilonbséget a hitelezési id6szak soran
kamatréforditasként szamoljdk el.

25. [Torolve]
26. [Torolve]
27. Egyes befektetési célii ingatlanok megszerzése nem monetdris eszkozokért vagy mds eszkozokért cserében,

vagy monetdris és nem monetdris eszk6zok kombindcidjéért cserében torténik. Az aldbbi leirds egy nem
monetdris eszkdz mdsik nem monetdris eszkozre torténd cseréjére hivatkozik, de az az el6z6 mondatban leirt
valamennyi cserére alkalmazandd. Az ilyen befektetési célii ingatlan bekeriilési értékét valds értéken hatdrozzdk
meg, kivéve, ha (a) a cseretigyletnek nincs kereskedelmi tartalma; vagy (b) sem a kapott eszkoz, sem pedig az
dtengedett eszkoz valds értéke nem hatdrozhaté meg megbizhatéan. A megszerzett eszkoz értékét akkor is
ilyen médon hatdrozzdk meg, ha a gazdilkodé egység az dtengedett eszkozt nem tudja azonnal kivezetni.
Amennyiben a megszerzett eszkozt nem valds értéken értékelik, annak bekeriilési értéke az dtengedett eszkoz
konyv szerinti értéke.

28. A gazdilkodd egység annak megitélésekor, hogy az adott csereiigyletnek van-e kereskedelmi tartalma, azt
mérlegeli, hogy a jovébeni cash flow-i az tigylet eredményeként varhatéan milyen mértékben véltoznak meg.
A csereiigyletnek akkor van kereskedelmi tartalma, ha:
a) az adott eszk6zbdl szdrmazé cash flow-k felépitése (azaz kockdzata, id6zitése és Osszege) eltér az dtadott
eszkoz cash flow-inak felépitésétsl; vagy

b) a gazddlkodd egység tevékenységeibdl az tigylettel érintett résznek a gazdilkodd egységre jellemzd értéke
a csere eredményeként megvaltozik; valamint

c) az (a) vagy (b) alpontban leirt eltérés a kicserélt eszkozok valé értékéhez viszonyitva jelentds.

Annak megitéléséhez, hogy az adott csereiigyletnek van-e kereskedelmi tartalma, a gazddlkodé egység
tevékenységeibdl az adott tigylet dltal érintett rész gazddlkodd egységre jellemzd értékének az addzott cash
flow-k Osszegét kell titkroznie. Az elemzés eredménye anélkiil is egyértelmd lehet, hogy a gazdalkodd
egységnek részletes szamitdsokat kellene végeznie.

29. Az eszkoz valos értékét akkor lehet megbizhatéan meghatdrozni, ha (a) az adott eszkozre vonatkozé észszert
valos értéken torténd értékelések tartomdnydban nincsenek jelentds eltérések; vagy (b) ha a tartomdnyon beliili
killonféle becslések valdszintiségeit észszerti médon meg lehet allapitani, és fel lehet haszndlni a valés érték
értékelésekor. Amennyiben a gazdilkodé egység képes mind a kapott mind az dtadott eszkoz valds értékét
megbizhatban értékelni, az dtadott eszkoz valds értékét haszndljdk fel bekeriilési értékként, kivéve, ha a kapott
eszkoz valos értéke nyilvanvalobb.

29 A. A lizingbevevd dltal haszndlatijog-eszkozként tartott befektetési céli ingatlan kezdeti értékelését az IFRS 16
standardnak megfelelGen kell elvégezni.

ERTEKELES A MEGJELENITES UTAN
Szamviteli politika

30. A 32A. bekezdésben megjelolt kivételekkel, a gazdilkodd egységnek szdmviteli politikdjaként
valasztania kell a 33-55. bekezdésben bemutatott valosérték-modell vagy az 56. bekezdésben meghati-
rozott bekeriilésiérték-modell alkalmazdsa kozott, és ezt a politikat kell alkalmaznia valamennyi
befektetési céli ingatlandra.

31. Az TAS 8 Szdmwiteli politika, a szdmviteli becslések vdltozdsai és hibdk standard megallapitja, hogy a szdmviteli
politika 6nkéntes megvaltoztatdsira csak akkor keriilhet sor, ha a véltozds olyan pénziigyi kimutatdsokat
eredményez, amelyek megbizhaté és relevansabb informdcidkat nytjtanak az tgyleteknek, egyéb
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eseményeknek és feltételeknek a gazdilkodd egység pénziigyi helyzetére, pénziigyi teljesitményére vagy cash
flow-ira valé hatdsair6l. Nagyon valészintitlen, hogy a valésérték-modellr6l a bekeriilésiérték-modellre valo
attérés relevansabb bemutatast eredményezne.

32. A jelen standard valamennyi gazdilkod6 egység szdmdra elSirja a befektetési cél ingatlanok valds értékének
értékelését az értékelés (ha a gazdilkod6 egység a valdsérték-modellt alkalmazza) vagy a kozzététel (ha
a bekeriilésiérték-modellt alkalmazza) céljira. A gazdilkodd egység szdmdra javasolt, de nem kovetelmény,
hogy a befektetési céli ingatlan valds értékét egy olyan fiiggetlen értékbecsls altal készitett értékelés alapjn
hatdrozza meg, aki elismert és megfelel§ szakmai mindsitéssel rendelkezik, és az értékelendd befektetési célu
ingatlan korzetében és kategoridjdban kozelmultbeli tapasztalatai vannak.

32A. A gazdilkodé egység:

a) vdlaszthat a valosérték-modell és a bekeriilésiérték-modell k6zott valamennyi olyan kételezettség
mogott dllo befektetési céli ingatlanra vonatkozéan, amely kozvetleniil egyes meghatirozott
eszk6zok (beleértve az adott befektetési célii ingatlant is) valés értékéhez vagy megtériiléséhez
kapcsoléddan teljesit kifizetést; valamint

b) vidlaszthat a valésérték-modell vagy a bekeriilésiérték-modell kozott minden egyéb befektetési
céld ingatlanra vonatkozéan, fiiggetleniil az (a) pontban hozott dontésétél.

32B. Egyes biztositok és egyéb gazddlkodd egységek sajat ingatlanalapot mtkodtetnek, amely névleges egységeket
bocsat ki, amelyek egy részét befektetSk tartjdk birtokukban kapcsolodd szerz8dések alapjdn, mds részét pedig
a gazddlkodd egység birtokolja. A 32A. bekezdés nem engedi meg a gazdilkodd egység szdmadra, hogy az alap
dltal birtokolt ingatlanokat részben bekeriilési értéken, részben pedig valds értéken értékelje.

32C. Amennyiben a gazddlkodo6 egység eltéré modellt alkalmaz a 32A. bekezdésben bemutatott két kategéridra, az
eltéré modellben értékelt befektetési céli ingatlan dllomdnyok kozotti értékesitést valds értéken kell megjele-
niteni, és a valés értékben bekovetkezett véltozds halmozott értékét az eredményben kell elszdmolni. Ennek
megfelelSen amennyiben egy befektetési célii ingatlant értékesitettek egy olyan éllomadnybdl, amelyre
a valosérték-modellt alkalmazzdk, egy olyan allomdnyba, amelyre a bekeriilésiérték-modellt alkalmazzdk, az
ingatlan valos értéke az értékesités id6pontjdban annak vélelmezett bekeriilési értékévé valik.

Val6sérték-modell

33. A kezdeti megjelenitést kovetden a valésérték-modellt vilaszté gazdilkodo egységnek valamennyi
befektetési céld ingatlandt azok valés értékén kell értékelnie, az 53. bekezdésben leirt esetek
kivételével.

34. [Torolve]

35. A befektetési céld ingatlan valds értékében bekovetkezd viltozasbol ered§ birmely nyereséget vagy

veszteséget azon idGszak eredményében kell elszdmolni, amelyben az keletkezett.
36-39. [Torolve]

40. A befektetési céli ingatlanok valés értékének az IFRS 13 standarddal osszhangban torténé meghatdrozasakor
a gazddlkod6 egység koteles gondoskodni arrél, hogy a valés érték egyebek mellett titkrozi a meglévd
lizingekb6l szarmazd bérleti bevételeket és azokat az egyéb feltételezéseket, amelyeket a piaci szereplSk
a befektetési célu ingatlan drazdsakor alkalmazndnak a fennall6 piaci feltételek mellett.

40A. Ha a lizingbevevd hasznalatijog-eszkozként tartott befektetési célti ingatlan értékelésére haszndlja a valosérték-
modellt, nem a mogottes ingatlant, hanem a hasznélatijog-eszkozt kell valés értéken értékelnie.

41. A lizingbevevé éltal hasznalatijog-eszkozként tartott befektetési célt ingatlan bekeriilési értéke kezdeti megjele-
nitésének alapjdt az IFRS 16 standard hatdrozza meg. A 33. bekezdés el8irja, hogy a lizingbevevd dltal hasznd-
latijog-eszkozként tartott befektetési célii ingatlan djraértékeljék, ha szitkséges, annak valés értékére. Piaci
feltételeket titkrozd lizingdijak esetében a lizingbevevd éltal haszndlatijog-eszkozként tartott befektetési céla
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ingatlan valds értéke annak megszerzése idSpontjdban, csokkentve a véirhat6 lizingdijak Gsszegével (beleértve
a megjelenitett lizingkotelezettségekre vonatkozokat is) nulla kell, hogy legyen. Ily mddon a hasznélatijog-
eszkoznek az IFRS 16 standardban meghatdrozott bekeriilési értékrél a valds értékre vald, a 33. bekezdésben
meghatdrozott (és az 50. bekezdésben meghatdrozott kovetelményeket is figyelembe vevd) Gjraértékelése nem
keletkeztethet semmilyen kezdeti nyereséget vagy veszteséget, kivéve, ha a valds érték eltérd id6pontban keriil
Ujrameghatdrozdsra. Ez kovetkezhet be, amikor a valdsérték-modellre torténd dttérésre vonatkozé dontést
a kezdeti megjelenitést kovetGen hozzdk meg.

42-47. [Torolve]

48. Kivételes esetekben egyértelmd bizonyiték van arra akkor, amikor a gazddlkod6 egység megszerez egy
befektetési céli ingatlant (vagy akkor, amikor a haszndlati cél megvéltozdsa utdin egy meglévd ingatlan
befektetési célt ingatlannd vdlik), hogy az észszer(i valds értéken torténd értékelések értéktartomdnya olyan
széles lesz, és a killonféle kimenetelek valdszintiségét olyan nehéz lesz megbecsiilni, hogy az kizdrja a val6s
értékre vonatkozd egyetlen értékelés hasznalhatésdgit. Ez azt jelezheti, hogy az ingatlan valds értékét nem
lehet folyamatosan megbizhatdan értékelni (ldsd az 53. bekezdést).

49, [Torolve]

50. A befektetési célu ingatlan valosérték-modell szerinti konyv szerinti értékének meghatdrozasakor a gazdilkodé
egység nem szdmolja el kétszer az olyan eszkozoket és kotelezettségeket, amelyek elkilonilt eszkozokként
vagy kotelezettségekként vannak megjelenitve. Példdul:

a) az olyan berendezések, mint a felvondk vagy légkondiciondldk, gyakran képezik egy épiilet szerves részét
és dltaldban a befektetési célii ingatlan valds értékében keriilnek figyelembevételre, nem pedig elkiilonitetten
ingatlanként, gépként vagy egyéb berendezésként keriilnek megjelenitésre;

b) ha egy iroddt batorozottan adnak bérbe, az iroda valés értéke dltaldban magdban foglalja a batorzat valds
értékét is, mivel a bérleti dij bevétel a bitorozott iroddra vonatkozik. Ha a butorzatot a befektetési célii
ingatlan valds értéke tartalmazza, a gazdilkodd egység ezeket a bitorokat nem jeleniti meg elkillonilt
eszkozként;

c) a befektetési céli ingatlan valds értéke nem tartalmazza az elGre kifizetett vagy a jaré operativlizing-
bevételeket, mivel ezeket a gazdilkodd egység elkiiloniilt kotelezettségként vagy eszkozként jeleniti meg;

d) a lizingbevevd éltal hasznalatijog-eszkozként tartott befektetési céld ingatlan valds értéke a varhat6 cash
flow-kat titkrozi (beleértve azokat a valtozoé lizingdijakat is, amelyek a varakozdsok szerint megfizetendvé
valnak). Ennek megfelel6en, amennyiben az ingatlanra vonatkozd értékelés a varhatéan megfizetendd
osszegeket levonva késziil, ahhoz szitkséges visszaadni barmely megjelenitett lizingkotelezettséget, hogy
a befektetési célu ingatlan valdsérték-modell szerinti konyv szerinti értékét megkapjak.

51. [Torolve]

52. Egyes esetekben a gazddlkodé egységnek az lehet a vdrakozdsa, hogy a befektetési céla ingatlannal kapcsolatos
(a megjelenitett kotelezettségekkel Osszefiiggs kifizetésektdl eltérd) kifizetések jelenértéke meg fogja haladni
a kapcsolodd készpénzbevételek jelenértékét. A gazdilkod6 egységnek az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotele-
zettségek és fiiggd kovetelések standardot kell alkalmaznia annak eldontéséhez, hogy megjelenitsen-e egy kotele-
zettséget, és ha igen, hogyan értékelje azt.

Képtelenség a valés érték megbizhaté értékelésére

53. Van egy olyan megcifolhaté feltételezés, hogy egy gazdilkodé egység képes lesz folyamatosan
megbizhatéan meghatirozni egy befektetési céli ingatlan valés értékét. Kivételes esetekben
ugyanakkor egyértelmii bizonyiték van arra akkor, amikor a gazdilkod6 egység megszerez egy
befektetési céli ingatlant (vagy akkor, amikor a haszndlati cél megviltozisa utin egy meglévé ingatlan
befektetési céli ingatlannd vdlik), hogy a gazdilkodé egység nem lesz képes folyamatosan
megbizhatéan meghatdrozni a befektetési céld ingatlan valos értékét. Ez akkor, és csak akkor



2017.11.9. Az Eurépai Uni6 Hivatalos Lapja L 291/55

kovetkezik be, ha az 6sszehasonlithaté ingatlanok piaca inaktiv (példiul kevés a kozelmiiltbeli iigylet,
a jegyzett drak nem aktudlisak, vagy a megfigyelt iigyleti drak azt jelzik, hogy az elad6 az eladdsra
kényszeriilt), és a valés értékre nézve nem dllnak rendelkezésre alternativ (példiul a diszkontdlt cash
flow-elGrejelzésekre alapozott) megbizhat6 értékelések. Ha egy gazdilkod6 egység megillapitja, hogy
egy épités alatt dll6 befektetési céld ingatlan valés értéke nem értékelheté megbizhatéan, de az
ingatlan elkésziiltekori valos értékét megbizhatéan értékelhetdnek véli, koteles az épités alate 4ll6
befektetési céli ingatlant bekeriilési értéken értékelni mindaddig, amig vagy a valdés érték
megbizhatéan értékelhetdvé vilik, vagy az épités be nem fejezddik (a ketté koziil a korabbi
idGpontig). Ha egy gazddlkodé egység megillapitja, hogy egy (nem épités alatt 4ll6) befektetési célia
ingatlan valds értéke nem értékelhet folyamatosan megbizhatéan, akkor a gazdilkod6 egységnek
a tulajdondban 1évé ilyen befektetési céli ingatlant az IAS 16 standardban meghatirozott bekeriilé-
siérték-modell alkalmazisival, a lizingbevevé dltal haszndlatijog-eszkozként tartott ilyen befektetési
céld ingatlant pedig az IFRS 16 standardnak megfelelGen kell értékelnie. A befektetési céli ingatlan
maradvinyértékét nullinak kell feltételezni. A gazdilkodé egységnek a befektetési célii ingatlan
elidegenitéséig kell alkalmaznia az IAS 16 vagy az IFRS 16 standardot.

53A. Amint egy gazdilkod6 egység megbizhatéan meg tudja allapitani egy kordbban bekeriilési értéken értékelt,
épités alatt allo befektetési célil ingatlan valds értékét, onnantdl ezt az ingatlant valds értéken kell értékelnie.
Amint ezen ingatlan épitése befejezddik, feltételezni kell, hogy a valds értéke megbizhatéan megallapithaté. Ha
nem ez a helyzet, akkor a gazdilkod6 egységnek az 53. bekezdéssel 6sszhangban a tulajdondban 1évé eszkozt
az IAS 16 standardban meghatdrozott bekeriilésiérték-modell alkalmazdsdval, a lizingbevevd daltal haszna-
latijog-eszkozként tartott befektetési célt ingatlant pedig az IFRS 16 standardnak megfelelGen kell elszdmolnia.

53B. Azt a feltevést, hogy egy épités alatt all6 befektetési célii ingatlan valds értéke megbizhatéan megdllapithato,
csak a kezdeti megjelenitéskor lehet céfolni. Az a gazddlkodd egység, amely egy épités alatt dll6 befektetési céla
ingatlan valamely tételét valds értéken értékelte, nem juthat arra a kovetkeztetésre, hogy a felépitett befektetési
célu ingatlan valds értéke nem értékelhet6 megbizhatdan.

54. Azon kivételes esetekben, amikor a gazdilkod6 egység — az 53. bekezdésben emlitett ok miatt — arra
kényszeriil, hogy egy befektetési célt ingatlant az IAS 16 vagy az IFRS 16 standardban ismertetett bekeriilé-
siérték-modell alkalmazasdval értékeljen, az Osszes tobbi befektetési célt ingatlanjat — ideértve az épités alatt
all6 befektetési célii ingatlanokat — valds értéken értékeli. Ilyen esetekben, annak ellenére, hogy a gazdalkodd
egység egy meghatdrozott befektetési céli ingatlanra alkalmazhatja a bekeriilésiérték-modellt, a gazdalkodd
egységnek valamennyi fennmaradé ingatlan elszdmoldsdra tovdbbra is a val6sérték-modellt kell alkalmaznia.

55. Ha a gazdilkodé egység egy befektetési célii ingatlant kordbban valés értéken értékelt, akkor a valds
értéken torténd értékelést az ingatlan elidegenitéséig kell folytatnia (vagy amig az ingatlan sajit
haszndlatii ingatlannd nem vélik, vagy a gazdilkodé egység nem kezdi meg az ingatlannak
a késGbbiekben a szokdsos iizletmenet keretében torténd eladisa céljabadl valo fejlesztését), még akkor
is, ha ritkdbbakkd vilnak az osszehasonlithat6 piaci iigyletek, vagy ha a piaci drak kevésbé konnyen

elérhet6vé vilnak.

Bekeriilésiérték-modell

56. A kezdeti megjelenitést kovetGen a bekeriilésiérték-modell alkalmazdsit vélaszté gazdilkodé egység
a kovetkezgk szerint értékeli a befektetési céli ingatlanokat:

a) az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkizok és megsziint tevékenységek standardnak

megfelelden, ha az ingatlanok megfelelnek az értékesitésre tartottd mindsités kritériumainak (vagy
beletartoznak egy olyan elidegenitési csoportba, amelyet értékesitésre tartottd mindgsitettek);

b) az IFRS 16 standardnak megfeleléen, ha az ingatlanok a lizingbevevd dltal haszndlatijog-
eszkozként tartott befektetési célii ingatlanok, és nem értékesitésre tartottak az IFRS 5
standardnak megfelelGen; valamint

c) minden mds esetben az IAS 16 standard bekeriilésiérték-modellre vonatkoz6 kovetelményeinek

megfelelGen.
ATSOROLASOK
57. A befektetési céli ingatlanokhoz vagy azokbdl torténd dtsoroldsokat akkor, és csak akkor lehet

végrehajtani, ha a haszndlatban viltozas ill be, amit aldtimaszt:

a) a sajdt haszndlat megkezdése, a befektetési célii ingatlanok koziil a sajit haszndlati ingatlanokhoz
torténd dtsoroldshoz;
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b) egy késGbbi eladis szindékdval torténd fejlesztés megkezdése, a befektetési céla ingatlanok koziil

s 2z

a készletekhez térténd atsoroldshoz;

c) a sajit hasznilat befejezése, a sajit haszndlatd ingatlanok koziil a befektetési céli ingatlanokhoz
torténd atsoroldshoz; vagy

d) egy mdsik fél részére tortén§ operativ lizing megkezdése, a készletek koziil a befektetési céli
ingatlanokhoz torténdg atsorolishoz.

e) [Torolve]

58. Az 57. bekezdés (b) pontja megkoveteli, hogy a gazdalkod6 egység egy ingatlant a befektetési céli ingatlanok
kozil a készletekhez akkor — és csak akkor — soroljon 4t, ha a haszndlatban valtozds 4ll be, amelyet egy
késébbi eladds szandékaval torténd fejlesztés megkezdése bizonyit. Ha a gazddlkodd egység gy dont, hogy
fejlesztés nélkiil idegeniti el a befektetési céla ingatlant, akkor a gazdilkod6 egység az ingatlant tovabbra is
befektetési céla ingatlanként kezeli annak kivezetéséig (pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsbdl torténd
eltavolitdsdig), és nem kezeli azt készletként. Hasonloképpen, ha a gazddlkodd egység egy meglévd befektetési
céla ingatlan dtalakitdsat a folytatddo jovébeni befektetési céla ingatlanként torténd hasznositds céljabdl kezdi
meg, az ingatlan befektetési céli ingatlan marad, és az dtalakitds idejére nem keriil dtsoroldsra a sajat
hasznélatt ingatlanok kozé.

59. A 60-65. bekezdés azokra a megjelenitési és értékelési kérdésekre vonatkozik, amelyek akkor meriilnek fel,
amikor a gazddlkodo egység a befektetési céltl ingatlanokra a valdsérték-modellt haszndlja. Ha egy gazdalkodé
egység a bekeriilésiérték-modellt alkalmazza, a befektetési céld ingatlanok, a sajat haszndlatd ingatlanok és
a készletek kozotti dtsoroldsok nem valtoztatjdk meg az dtsorolt ingatlan konyv szerinti értékét, és nem
véltoztatjdk meg az adott ingatlannak az értékelési vagy kozzétételi célok szempontjdbdl vett bekeriilési
értékét.

60. A valés értéken nyilvintartott befektetési céli ingatlannak a sajit haszndlatd ingatlanok vagy
a készletek kozé torténd dtsoroldsa esetén az IAS 16, az IFRS 16 vagy az IAS 2 standard alapjin
torténd késdbbi elszdmolisok szempontjib6l az ingatlan bekeriilési értéke annak a hasznalat
megviltozdsa idGpontjidban érvényes valds értéke kell, hogy legyen.

61. Ha egy sajit haszndlatd ingatlan olyan befektetési céli ingatlannd vdlik, amely valés értéken lesz
nyilvintartva, akkor a gazddlkod6 egységnek a haszndlat megviltozdsa idGpontjiig az IAS 16
standardot kell alkalmaznia a tulajdondban 1év§ ingatlan esetében, és az IFRS 16 standardot kell
alkalmaznia lizingbevevd dltal hasznélatijog-eszk6zként tartott ingatlan esetében. Az ingatlannak az
IAS 16 vagy az IFRS 16 standard alapjin szimitott konyv szerinti értéke és annak valds értéke kozott
ebben az idGpontban mutatkoz6 birmely kiilonbséget a gazdilkodé egységnek az IAS 16 standardban
foglalt dtértékeléssel azonos médon kell kezelnie.

62. Addig az id8pontig, amikor egy sajit hasznilati ingatlan val6s értéken nyilvantartott befektetési céla
ingatlannd valik, a gazdilkod6 egység folytatjia az ingatlan (vagy haszndlatijog-eszkoz) értékcsokkentését és
a felmeriilt értékvesztés miatti veszteségeknek a megjelenitését. Az ingatlannak az IAS 16 vagy az IFRS 16
standard alapjan szdmitott konyv szerinti értéke és annak valds értéke kozott ebben az id6pontban mutatkozd
barmely kiilonbséget a gazddlkod6 egység az IAS 16 standardban foglalt dtértékeléssel azonos médon kezel.
Vagyis:

a) az ingatlan konyv szerinti értékében ad6dé barmely csokkenést az eredményben szdmoljik el. Azonban az
adott ingatlanhoz tartozd datértékelési tobblet értékéig a csokkenést az egyéb dtfogd jovedelemben
szamoljak el, és az csokkenti a sajat t6kén beliili dtértékelési tobbletet.

b) az ingatlan konyv szerinti értékében ad6dé barmely novekedést az aldbbiak szerint kell kezelni:

i. addig a mértékig, amig a novekedés az ingatlan egy korabbi értékvesztés miatti veszteségét ellentételezi,
a novekedést az eredményben szdmoljak el. Az eredményben elszdmolt Osszeg nem haladhatja meg azt
az Osszeget, amelyre ahhoz van szitkség, hogy a konyv szerinti értéket annak a konyv szerinti értéknek
megfelel6en lehessen helyredllitani, amelyet akkor éllapitottak volna meg (értékcsokkenéssel csokken-
tetten), ha kordbban nem szdmoltak volna el értékvesztés miatti veszteséget;

ii. a novekedés barmely fennmaradd részét az egyéb atfogd jovedelemben kell elszdmolni, és az néveli
a sajat t6kén belili dtértékelési tobbletet. A befektetési célii ingatlan kés6bbi elidegenitésekor a sajt
t6kében szerepld atértékelési tobblet dtvezethetd a felhalmozott eredménybe. Az dtértékelési tobbletbdl
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a felhalmozott eredménybe torténd dtvezetés nem az eredményen keresztil torténik.
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63. A készletekbdl a valos értéken nyilvantartott befektetési céld ingatlanhoz torténd dtsorolds esetében
az ingatlan adott idGpontban érvényes valés értéke és a kordbbi konyv szerinti értéke kozotti
barmely kiilonbséget az eredményben kell elszimolni.

64. A készletekbdl a valés értéken nyilvantartott befektetési céld ingatlanokhoz torténd dtsorolds kezelése
megegyezik a készletek értékesitésének elszamoldsi médjaval.

65. Amikor a gazdilkodé egység befejezi egy olyan sajit épitésii befektetési célii ingatlan épitését vagy
fejlesztését, amely valés értéken lesz nyilvdntartva, az ingatlan adott idGpontban érvényes valds
értéke és a kordbbi konyv szerinti értéke kozotti birmely kiilonbséget az eredményben kell

elszamolni.
ELIDEGENITESEK
66. A befektetési céli ingatlant ki kell vezetni (a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatisbél el kell

tdvolitani) az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési céld ingatlant véglegesen kivonjik
a hasznélatbol és az elidegenitésébdl jovibeni gazdasdgi hasznok nem vdrhatok.

67. A befektetési céla ingatlan elidegenitése torténhet értékesités vagy pénziigyi lizingbe adds révén. Az értékesités
utjan elidegenitett befektetési célii ingatlan elidegenitési id6pontja az az id8pont, amikor az atvevd ellen8rzést
szerez a befektetési célu ingatlan felett, teljesitve azon kovetelményeket, amelyek alapjan megallapithatd, hogy
a teljesitési kotelmet az IFRS 15 standard szerint kielégitették. A pénziigyi lizingbe adds és a visszlizing
formdjdban megvaldsitott elidegenitésre az IFRS 16 standard vonatkozik.

68. Amennyiben a 16. bekezdésben meghatdrozott megjelenitési elv alapjin a gazdalkodé egység az eszkoz konyv
szerinti értékében elszdmolta a befektetési céli ingatlan valamely része cseréjének koltségét, a gazdilkodo
egységnek a kicserélt rész konyv szerinti értékét ki kell vezetnie. A bekeriilésiérték-modell alapjn elszdmolt
befektetési célt ingatlan esetében a kicserélt rész lehet olyan, amely nem elkiiloniilten kerilt értékesokkentésre.
Ha a gazdilkod6 egység nem tudja meghatdrozni a kicserélt rész konyv szerinti értékét, a pétlasi értéket is
felhaszndlhatja annak megitéléséhez, hogy a kicserélt rész a beszerzés vagy eldéllitds idSpontjaban milyen
értékkel birt. A valosérték-modell esetében a befektetési célii ingatlan valds értéke esetlegesen mdr tikrozi,
hogy a kicserélend§ rész elvesztette az értékét. Mds esetekben nehéz lehet annak megitélése, hogy a valds
értéket mennyivel kell lecsokkenteni a kicserélt rész miatt. A valds érték kicserélt rész miatti csokkentésére,
amikor az nem kivitelezhet8, egy alternativ eljards lehet a kicserélt rész bekeriilési értékét az eszkoz konyv
szerinti értékében figyelembe venni, majd ezutdn Gjra meghatdrozni a valds értéket, ahogy az a kicseréléssel
nem jaré novekedésekre alkalmazandé lenne.

69. A befektetési célii ingatlan haszndlatbdl torténd kivondsibdl vagy elidegenitésébdl ered§ nyereségeket
vagy veszteségeket az eszkoz elidegenitésébdl szirmazé nettd bevételnek és az eszkoz konyv szerinti
értékének kiilonbségeként kell megdllapitani és az eredményben kell elszimolni (hacsak az IFRS 16
standard mdsként nem rendelkezik visszlizing esetén) a haszndlatb6l torténd kivonds vagy az
elidegenités idgszakaban.

70. A befektetési cél ingatlan kivezetésébdl szarmazé nyereségbe vagy veszteségbe foglalandé ellenértékosszeget
az IFRS 15 standard 47-72. bekezdésében szereplS, az iigyleti ar meghatdrozdsira vonatkozé kovetelmé-
nyeknek megfelelen kell meghatirozni. A nyereségben vagy veszteségben foglalt becsiilt ellenértékosszeg
késébbi valtozdsait az IFRS 15 standard szerinti, az dgyleti dr valtozdsira vonatkozé kovetelményeknek
megfelelGen kell elszamolni.

71. A befektetési célt ingatlan elidegenitését kovetSen megtartott barmely kotelezettségre a gazddlkodd egységnek
az IAS 37 standardot, vagy mds standardot kell alkalmaznia, ahogy megfeleld.

72. A koridbban értékvesztetté vilt, elveszett vagy dtengedett befektetési céli ingatlanokra vonatkozéan
harmadik személytdl szirmazé kompenziciot akkor kell az eredményben elszimolni, amikor az
esedékessé vilik.

73. A befektetési célt ingatlanra vonatkozé értékvesztések vagy veszteségek, valamint a kapcsolod6, harmadik
személlyel szembeni kirigények, vagy kapott kdrtéritések, valamint a helyettesit§ eszkozok barmely késGbbi
beszerzése vagy eléillitdisa mind kiilon gazdasdgi eseménynek mindsiilnek, és azokat elkiiloniilten szdmoljak el
az aldbbiak szerint:

a) a befektetési célt ingatlan értékvesztését az IAS 36 standard alapjan jelenitik meg;
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b) a befektetési céli ingatlan haszndlatb6l torténd kivondsit vagy elidegenitését a jelen standard
66—71. bekezdései alapjan jelenitik meg;

c) a kordbban értékvesztetté valt, elveszett vagy dtengedett befektetési célii ingatlanokra vonatkozdan
harmadik személytsl szdirmazé kompenzaciét akkor szamoljdk el az eredményben, amikor az esedékessé
valik; valamint

d) a helyettesit6ként helyredllitott, megvasdrolt vagy eldllitott befektetési célii ingatlanok bekertilési értékét
a jelen standard 20-29. bekezdése alapjan hatdrozzak meg.

KOZZETETEL

74.

75.

Val6sérték-modell és bekeriilésiérték-modell

Az alabbiakban meghatdrozott kozzétételek az IFRS 16 standardban meghatdrozottakon feliil alkalmazanddk.
Az IFRS 16 standarddal 6sszhangban a befektetési célii ingatlan tulajdonosdnak eleget kell tennie a lizing-
beaddkra vonatkozd kozzétételi kotelezettségeknek a megkotott lizingekre vonatkozdan. A befektetési céli
ingatlant hasznélatijog-eszkozként tarté lizingbevevd minden altala megkotott operativ lizing esetében
biztositja az IFRS 16 standardban a lizingbevevSkre vonatkozdan el8irt kozzétételeket és az IFRS 16
standardban a lizingbead6kra vonatkozdan el8irt kozzétételeket..

A gazdilkodé egységnek kozzé kell tennie:
a) hogy a valésérték-modellt vagy a bekeriilésiérték-modellt alkalmazza-e;
b) [Torolve]

c) amikor a besorolds bonyolult (lisd a 14. bekezdést), a gazdilkodé egység dltal hasznélt azon krité-
riumokat, amelyek alapjin a befektetési céld ingatlant a sajit haszndlati ingatlanoktdl és

e

a szokdsos iizletmenet keretében torténd eladds céljabél tartott ingatlanoktél megkiilonbézteti;
d) [Torolve]

e) azt a mértéket, amennyiben a befektetési céli ingatlanok (pénziigyi kimutatdsokban kimutatott,
vagy kozzétett) valés értéke olyan fiiggetlen értékbecsld dltal készitett értékelésen alapul, aki
elismert és megfelel6 szakmai mindsitéssel rendelkezik, és az értékelendd befektetési célii ingatlan
korzetében és kategéridjdban kozelmiltbeli tapasztalatai vannak. Ha ilyen értékelés nem tortént,
ezt a tényt kell kozzétenni;

f) az eredményben az alibbiakra vonatkozéan elszimolt 6sszegeket:

i a befektetési célii ingatlanokbél szirmazé bérleti bevétel;
il.  a tdrgyidGszakban bérleti bevételt termel§ befektetési céli ingatlanokkal kapcsolatos

kozvetlen milkodési koltségek (beleértve a javitisok és karbantartds koltségét);

ili. a tdrgyidGszakban bérleti bevételt nem termelS befektetési célii ingatlanokkal kapcsolatos
kozvetlen mikodési koltségek (ideértve a javitisok és karbantartds koltségét); valamint

iv.  egy befektetési célii ingatlan valés értékének az eredményben elszdmolt olyan halmozott
valtozdsa, amely egy olyan dllomdnybdl torténd értékesités sordn keletkezett, amelynél
a bekeriilésiérték-modellt alkalmazzik, egy olyan dllomdnyba, ahol a valésérték-modellt

alkalmazzdk (lisd a 32C. bekezdést);

g) a befektetési célii ingatlan értékesithetGségére, vagy a bevételek vagy az elidegenitésbdl szirmazé
jovedelem dtutalhatésdgdra vonatkozo korldtozdsok létezését és osszegét;

h) befektetési célii ingatlanok megvdsdrldsira, megépitésére, vagy fejlesztésére, vagy a javitdsokra,
karbantartdsokra, vagy fejlesztésekre vonatkozé szerzGdéses kotelmeket.
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Valdsérték-modell

76. A 75. bekezdésben eldirt kozzétételeken till a 33-55. bekezdésben ismertetett valdsérték-modellt
alkalmazé gazdilkodé egységnek kozzé kell tennie a befektetési célii ingatlanok iddszak eleji és végi
konyv szerinti értékének egyeztetését, bemutatva a kvetkeziket:

a) a novekedéseket, kiilon bemutatva a vdsirlisokbdl és az eszkozok kényv szerinti értékében
elszamolt kés@bbi riforditisokbél eredd novekedéseket;

b) az iizleti kombindcidk révén megvaldsitott akviziciokbdl ad6dé novekedéseket;

c) az IFRS 5 alapjn értékesitésre tartottd mindsitett vagy egy értékesitésre tartottd mindsitett
elidegenitési csoportba sorolt eszkzoket és az egyéb elidegenitéseket;

d) avalds érték helyesbitéseibél eredd nettd nyereségeket vagy veszteségeket;

e) a pénziigyi kimutatisok eltér prezentilsi pénznemre t6rténd dtszamitisibol és egy kiilfoldi
tevékenységnek a beszdmolot készitG gazdilkodé egység prezentdldsi pénznemére torténé
4tszadmitasdbol szarmazd nettd atvaltdsi kiilonbozetet;

f) akészletek és a sajit haszndlatd ingatlanok koziil és kozé torténd dtvezetéseket; valamint

g) az egyéb viltozdsokat.

77. Amikor egy befektetési céli ingatlanra vonatkozéan beszerzett értékelést a pénziigyi kimutatisok
céljira jelentGsen moédositanak, pl. az 50. bekezdés alapjin kiilon eszkozként vagy kotelezettségként
kimutatott eszkozok vagy kotelezettségek kétszeri elszimoldsinak elkeriilésére, a gazdilkodd
egységnek a beszerzett értékelés, valamint a pénziigyi kimutatisokban kimutatott médositott
értékelés egyeztetését kozzé kell tennie, kiilon feltiintetve birmely visszaadott, kimutatott lizingkote-
lezettség teljes osszegét, valamint barmilyen egyéb jelentds modositist.

78. Az 53. bekezdésben hivatkozott kivételes esetekben, amikor a gazdilkod6 egység a befektetési célia
ingatlan értékét az IAS 16 standardban vagy az IFRS 16 standardnak megfeleléen meghatirozott
bekeriilésiérték-modell alapjin hatirozza meg, a 76. bekezdésben elGirt egyeztetésben az ezen
befektetési céld ingatlanra vonatkozd Osszegeket az egyéb befektetési céld ingatlanra vonatkozo6tdl
elkiilonitetten kell kozzétenni. Ezenkiviil a gazdilkodé egységnek kozzé kell tennie:

a) a befektetési céli ingatlan leirdsat;
b) annak magyardzatit, miért nem értékelhetG a valés érték megbizhatdan;

c) ha lehetséges, azt a becslési tartomdnyt, amelyen beliil a valés érték nagy valdsziniiséggel
taldlhatd; valamint

d) anem valds értéken nyilvintartott befektetési céli ingatlan elidegenitésekor:

i azt a tényt, hogy a gazdilkodé egység egy nem valds értéken nyilvantartott befektetési céla
ingatlant idegenitett el;

ii.  abefektetési célii ingatlan kényv szerinti értékét az eladds idGpontjiban; valamint

ili.  az elszdmolt nyereség vagy veszteség osszegét.

Bekeriilésiérték-modell

79. A 75. bekezdésben elGirt kozzétételen tdal az 56. bekezdésben ismertetett bekeriilésiérték-modellt
alkalmazé gazdilkodo6 egységnek kozzé kell tennie:

a) az alkalmazott értékcsokkentési médszereket;

b) az alkalmazott hasznos élettartamokat vagy értékcsokkenési ritikat;
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c) a brutté konyv szerinti értéket és a halmozott értékcsokkenést (a halmozott értékvesztés miatti
veszteségekkel 6sszevonva) az idGszak elején és végén;

d) a befektetési céli ingatlan idGszak eleji és végi konyv szerinti értékének egyeztetését, bemutatva
az aldbbiakat:

i a novekedéseket, kiilon kozzétéve a visirlisokbol és az eszkézok konyv szerinti értékében
elszamolt késdbbi riforditdsokbdl eredd névekedéseket;

ii. az iizleti kombindciok révén megvalésitott akviziciokbol ad6dé novekedéseket;

iii.  az IFRS 5 alapjdn értékesitésre tartottd mingsitett vagy egy értékesitésre tartottd mindsitett
elidegenitési csoportba sorolt eszkzoket és az egyéb elidegenitéseket;

iv.  az értékcsokkenést;

v.  az IAS 36 standard alapjin az idGszakban elszdmolt értékvesztés miatti veszteség Osszegét
és az idGszakban visszairt értékvesztés miatti veszteség osszegét;

vi. a pénziigyi kimutatisok eltér§ prezentilisi pénznemre torténé dtszdmitisibol és egy
kiilfoldi tevékenységnek a beszdmolot készitG gazdilkodé egység prezentdldsi pénznemére
torténd dtszadmitdsibol szdrmazé nettd dtviltisi killonbozetet;

vii. a készletek és a sajit haszndlati ingatlanok koziil és kzé torténd dtvezetéseket; valamint
viii. az egyéb viltozdsokat.

e) a befektetési céla ingatlan valds értékét. Az 53. bekezdésben leirt kivételes esetekben, amikor
a gazdilkod6 egység nem képes megbizhatéan értékelni a befektetési céld ingatlan valds értékét,
a gazdilkodo6 egységnek kozzé kell tennie:

i a befektetési céli ingatlan leirdsit;
ii.  annak magyardzatdt, miért nem értékelhetd a valds érték megbizhat6an; valamint

ili.  lehet§ség szerint a becsiilt értékek azon tartomdnydt, amelyen beliilre a valds érték nagy
valészintiséggel esik.

ATMENETI RENDELKEZESEK
Valésérték-modell

80. Annak a kordbban a (2000. évi) IAS 40 standardot alkalmazé gazdilkodé egységnek, amely elGszor
valasztja azt, hogy az operativ lizing alapjin tartott, a befektetési céli ingatlan definiciéjanak
megfelel bizonyos vagy valamennyi ingatlanérdekeltségét befektetési céld ingatlannak mindsiti, e
dontés hatdsdt a felhalmozott eredmény nyit6 egyenlegének mddositisaként kell megjelenitenie abban
az id@szakban, amelyben e vilasztissal elGszor élnek. Ezen til:

a) ha a gazdilkod6 egység mdr koribbi id§szakokban is nyilvinosan kozzétette (pénziigyi kimutatd-
saiban, vagy mds moddon) befektetési céld ingatlanai valés értékét (amelyet az IFRS 13-ban
szerepl§ valés érték fogalomnak megfelelGen értékeltek), akkor a gazdilkodé egység szdmdra
javasolt, de nem kovetelmény, hogy:

i a felhalmozott eredmény nyitéegyenlegét arra a legkoribbi bemutatott idGszakra nézve
helyesbitse, amelyre vonatkozéan az ilyen valds értéket nyilvinosan kozzétette; valamint

ii.  dllapitsa meg dijra az ezen idGszakokra vonatkoz6 Gsszehasonlité informdcidkat; valamint

b) ha a gazdilkodé egység kordbban nem tette kozzé nyilvdnosan az (a) pontban leirt informdaciékat,
akkor a gazdilkodé egység nem dllapithatja meg wjra az osszehasonlité informdcidkat, és ezt
a tényt kozzé kell tennie.

27

81. A jelen standard az IAS 8 standardban el6irttdl eltérd kezelési modot hatdroz meg. Az IAS 8 standard elGirdsai
szerint az Gsszehasonlitd informacidkat tijra meg kell dllapitani, kivéve, ha az nem kivitelezhetd.

82. Amikor egy gazdilkodé egység el@szor alkalmazza ezt a standardot, a felhalmozott eredmény nyitbegyen-
legének helyesbitése tartalmazza a befektetési célii ingatlannal kapcsolatos atértékelési tobbletként kezelt
barmely 6sszeg dtsoroldsat is.
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Bekeriilésiérték-modell

83. Az TAS 8 standard vonatkozik a szdmviteli politika barmely olyan vdltozdsira, amely akkor kovetkezik be,
amikor a gazdilkodd egység el@szor alkalmazza ezt a standardot és a bekeriilésiérték-modell haszndlatat
vélasztja. A szamviteli politika valtozdsdnak hatdsa tartalmazza a befektetési céli ingatlannal kapcsolatos
atértékelési tobbletként kezelt barmely 6sszeg atsoroldsat is.

84. Az eszkozcsereiigylet dtjin megszerzett befektetési céli ingatlan kezdeti értékelésére vonatkozé
27-29. bekezdésben foglalt el§irdsokat a jovGre nézve, csak a jovGbeli iigyletekre kell alkalmazni.

Uzleti kombinaciok

84A. A 2013 decemberében kozzétett Az IFRS standardok éves javitdsai: 2011-2013. évi ciklus a standardot
a 14A. bekezdéssel, valamint a 6. bekezdés elGtt egy cimmel egészitette ki. A gazdilkodé egységeknek
ezt a médositist befektetési céld ingatlan akvizicidjira a jovGre nézve azon idGszak kezdetétdl kell
alkalmazniuk, amelyre vonatkozéan a mddositist elfogadjik. Kovetkezésképpen a befektetési céla
ingatlanok koribbi idészakban lebonyolitott akvizicidira vonatkozé elszimoldsokat nem szabad
kiigazitani. Ugyanakkor a gazdilkodé egység a méodositist befektetési céli ingatlannak a hatdlybalépés
napjin, vagy azt kovetGen kezd3d§ elsG éves idGszak kezdete elGtt bonyolitott egyedi akvizicidira
mégis alkalmazhatja akkor — és csak akkor —, ha a médositds alkalmazisdhoz sziikséges informéciék
a gazdilkodo egység rendelkezésére dllnak.

IFRS 16

84B. Az IFRS 16 standard és annak e standardot érint6 médositdsai elsG alkalmazisakor a gazdilkodd
egységnek alkalmaznia kell haszndlatijog-eszkozként tartott befektetési célii ingatlanjai tekintetében
az IFRS 16 standard C. fiiggelékében szerepld, dttérésre vonatkozo kovetelményeket.

HATALYBALEPES NAPJA

85. A gazdilkodd egységnek ezt a standardot a 2005. janudr 1-jén, vagy azt kovetSen kezd6dd éves idGszakokra
kell alkalmaznia. A kordbbi alkalmazds javasolt. Ha a gazddlkodé egység egy 2005. janudr 1-je el6tt kezd6d6
id@szakra alkalmazza a jelen standardot, kozzé kell tennie ezt a tényt.

85A. A (2007-ben médositott) IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa standard modositotta az IFRS-ekben
alkalmazott terminoldgiat. Ezenkiviil médositotta a 62. bekezdést. A gazdilkodd egységnek ezeket a modosi-
tdsokat a 2009. janudr 1-jén vagy azt kovetGen kezd6dd éves idGszakokra kell alkalmaznia. Ha a gazddlkod6
egység egy korabbi idGszakra alkalmazza a (2007-ben modositott) IAS 1 standardot, akkor ezeket a médosi-
tasokat is alkalmaznia kell erre a kordbbi idészakra.

85B. A 2008 mdjusdban kozzétett IFRS-ek javitdsai modositotték a 8., a 9., a 48., az 53., az 54. és az 57. bekezdést,
torolték a 22. bekezdést, és a standardot kiegészitették az 53A. és az 53B. bekezdéssel. A gazdilkodd
egységnek ezeket a modositdsokat elGretekintden, a 2009. janudr 1-jén vagy azt kovetSen kezd6ds éves
idszakokra kell alkalmaznia. A gazddlkoddé egység ezeket a moédositdsokat egy 2009. janudr 1. el6tti
idéponttdl kezdve is alkalmazhatja az épités alatt dll6 befektetési céli ingatlanokra, feltéve, ha az épités alatt
allo befektetési céld ingatlanok valds értékeit azokban az idGpontokban értékelték. A kordbbi alkalmazds
megengedett. Ha egy gazdilkodé egység ezeket a médositdsokat egy korabbi idGszakra alkalmazza, ezt a tényt
kozzé kell tennie, és egyidejtileg alkalmaznia kell az IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standard 5. és
81E. bekezdésének modositdsait.

85C. A 2011 mdjusdban kiadott IFRS 13 standard mddositotta a valés érték meghatdrozasit az 5. bekezdésben,
valamint médositotta a 26., a 29., a 32., a 40., a 48., az 53., az 53B., a 78-80. és a 85B. bekezdést, és torolte
a 36-39., a 42-27.,a 49., az 51. és a 75. bekezdés (d) pontjit. A gazdilkod6 egység akkor kételes alkalmazni
ezeket a modositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 13 standardot.

85D. A 2013 decemberében kozzétett Az IFRS standardok éves javitdsai: 2011-2013. évi ciklus a standardot
a 6. bekezdés elStt és a 84. bekezdés utdn cimekkel, valamint al4A. és a 84A. bekezdéssel egészitette ki.
A gazdilkodd egységeknek ezeket a modositdsokat a 2014. jilius 1-jén vagy azt kovetGen kezd8dd éves
id@szakokra kell alkalmazniuk. A korabbi alkalmazds megengedett. Ha a gazdalkodd egység ezeket a modosi-
tdsokat egy kordbbi idészakra alkalmazza, k6zz¢é kell tennie ezt a tényt.

85E. A 2014 mdjusdban kibocsétott IFRS 15 Vevdi szerzédésekbdl szdrmazo bevétel standard médositotta a 3. bekezdés
(b) pontjit, valamint a 9., a 67. és a 70. bekezdést. A gazdilkodd egység akkor koteles alkalmazni ezeket
a moédositdsokat, amikor alkalmazza az IFRS 15 standardot.
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85F. A 2016 janudrjdban kibocsdtott IFRS 16 standard moédositotta az IAS 40 standard hatokorét azdltal, hogy
a befektetési céli ingatlan fogalma ald sorolta mind a gazddlkodd egység tulajdondban 1évS befektetési céla
ingatlant, mind a lizingbevevd dltal hasznilatijog-eszkozként tartott befektetési céla ingatlant. Az IFRS 16
standard médositotta az 5., a 7., a 8., a 9., a 16., a 20, a 30., a 41., az 50., az 53., az 53A,, az 54, az 56,
a 60, a 61, a62,a67,a69,a74,a75,a77 é a 78. bekezdést, a standardot kiegészitette a 19A.,
a 29A., a 40A. és a 84B. bekezdéssel és a hozzd tartozé cimmel, valamint t6rolte a 3., a 6., a 25., a 26. és
a 34. bekezdést. A gazdilkodd egység akkor koteles alkalmazni ezeket a mddositdsokat, amikor alkalmazza az
IFRS 16 standardot.

A (2000. EVI) IAS 40 VISSZAVONASA

86. A jelen standard hatdlyon kiviil helyezi a (2000-ben kibocsétott) IAS 40 Befektetési célii ingatlan standardot.
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