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A BIZOTTSAG 636/2009/EK RENDELETE
(2009. jilius 22.)

az 1606/2002/EK eurdpai parlamenti és tandcsi rendelettel oGsszhangban egyes nemzetkézi
szamviteli standardok elfogaddsirél sz6l6 1126/2008/EK rendeletnek a Nemzetkozi Pénziigyi

s 7

Beszdmoldsi Ertelmezd Bizottsig dltal kidolgozott IFRIC 15 értelmezés tekintetében torténd
modositdsarol

(EGT-vonatkozdsi szoveg)

AZ EUROPAI KOZOSSEGEK BIZOTTSAGA,
tekintettel az Eurépai Kozosséget létrehozd szerzGdésre,

tekintettel a nemzetkozi szdmviteli standardok alkalmazdsdrdl
sz016, 2002. jalius 19-i 1606/2002[EK eurdpai parlamenti és
tandcsi rendeletre (') és kiilonosen annak 3. cikke (1) bekezdé-
sére,

mivel:

(1) Az 1126/2008/EK bizottsagi rendelettel (%) elfogaddsra
kertiltek egyes, 2008. oktéber 15-én érvényben 1évé
nemzetkozi standardok és értelmezések.

(2)  2008. julius 3-dn a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi
Ertelmezé Bizottsdg (IFRIC) kozzétette az IFRIC 15
Ingatlan épitésére vonatkozé megdllapoddsok értelmezést (a
tovabbiakban: IFRIC 15). Az IFRIC 15 értelmezés azzal
kapcsolatban ad felvildgositdst és irdnymutatast, hogy a
beszdmolokban mikor kell megjeleniteni az ingatlan
épitésébdl szarmazd bevételeket, illetve killonosen azzal,
hogy az épitési megillapodds az IAS 11 Beruhdzdsi szer-
z0dések vagy az IAS 18 Bevételek standard hatokorébe
tartozik-e.

(3) Az Eurépai Pénziigyi Beszdmoldsi Tandcsadé Csoport
(EFRAG) Szakért6i Munkacsoportjdval (TEG) folytatott
konzultdcié megerdsitette, hogy az IFRIC 15 megfelel
az 1606/2002[EK rendelet 3. cikkének (2) bekezdésében
megallapitott, az elfogaddshoz sziikséges technikai krité-
riumoknak. Az Eurdpai Pénziigyi Beszdmolasi Tandcsadd
Csoport (EFRAG) véleményeinek objektivitdsat és semle-
gességét a Bizottsig szamdra véleményez$ Standard

Tandcs Feliilvizsgdlati Csoport feldllitdsdrdl sz6l6 2006.
julius 14-i 2006/505/EK bizottsdgi hatarozattal (}) Ossz-
hangban a Standard Tandcs Felillvizsgilati Csoport
megvizsgalta az EFRAG véleményét, és a Bizottsdgot
arrél tdjékoztatta, hogy az kiegyensilyozott és objektiv.

(4 Az 1126/2008/EK rendeletet ezért ennek megfelelGen
modositani kell.

(5) Az ebben a rendeletben el6irt intézkedések dsszhangban
vannak a szdmviteli szabdlyozé bizottsdg véleményével,

ELFOGADTA EZT A RENDELETET:

1. cikk

Az 1126/2008[EK rendelet mellékletében a Nemzetkozi Pénz-
{igyi Beszdmolasi Ertelmezési Bizottsdg 4ltal kidolgozott IFRIC
15 Ingatlan épitésére vonatkozé megdllapoddsok értelmezés e
rendelet mellékletének megfelelGen beillesztésre keriil.

2. cikk

Az IFRIC 15 értelmezést az e rendelet mellékletében meghatdro-
zott formdban minden tarsasdgnak legkésébb a 2009. december
31. utdn kezd6d§ elsé pénziigyi éve kezddnapjdtdl alkalmaznia

kell.

3. cikk

Ez a rendelet az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjdban val6 kihirdetését
koveté harmadik napon 1ép hatélyba.

Ez a rendelet teljes egészében kotelezd és kozvetleniil alkalmazandé valamennyi tagéllamban.

Kelt Briisszelben, 2009. jalius 22-én.

() HL L 243., 2002.9.11., 1. o.
() HL L 320., 2008.11.29., 1. o.

a Bizottsdg részérdl
Charlie McCREEVY
a Bizottsdg tagja

() HL L 199., 2006.7.21., 33. o.
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MELLEKLET

NEMZETKOZI SZAMVITELI STANDARDOK

IFRIC 15 IFRIC 15 Ingatlan épitésére vonatkozé megdllapoddsok értelmezés

Sokszorositdsa az Eur6épai Gazdasigi Térségben megengedett. Az Eurépai Gazdasdgi Térségen kiviil minden jog
fenntartva, kivéve a személyes haszndlat vagy egyéb tisztességes felhasznilds céljabodl torténd sokszorositdst.
Tovabbi informécié az IASB-t6l szerezhet6 be a www.iasb.org cimen.


http://www.iasb.org
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IFRIC 15 ERTELMEZES

Ingatlan épitésére vonatkozé megdllapoddsok

HIVATKOZASOK

— IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa standard (2007-ben mddositott)

— 1AS 8 Szdmviteli politika, a szdmviteli becslések vdltozdsai és hibdk

— 1AS 11 Beruhdzdsi szerzédések

— IAS 18 Bevételek

— IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fiiggd kovetelések

— IFRIC 12 Szolgdltatdsi koncesszids megdllapoddsok

— IFRIC 13 Ugyfélhiiség-programok

HATTER
1.

Az ingatlanszakmdban azok a gazddlkod6 egységek, amelyek — kozvetleniil vagy alvallalkozokon keresztil —
ingatlan épitését villaljak, megéllapoddsokat kothetnek egy vagy tobb vevével, mielStt az épitkezés befejezGdne.
Az ilyen megdllapodasok kilonféle formakat olthetnek.

Példdul a lakdingatlan épitését vallalo gazdilkodd egységek az egyedi egységeket (lakdsokat vagy hdzakat)
elkezdhetik ,tervasztalrol” értékesiteni, vagyis akkor, amikor az épités még folyamatban van, vagy akdr azt
megel6zden, hogy elkezdddott volna. Minden egyes vésdrlé megéllapoddst kot a gazddlkodd egységgel, hogy
egy meghatdrozott egységet megszerezzen, amikor az haszndlatba vételre készen 4ll. JellemzGen, a vevd befizet
egy Osszeget a gazddlkodd egységnek, amely csak akkor jér vissza, ha a gazddlkodé egység az elkésziilt egységet
nem a szerzGdéses feltételeknek megfelelden adja dt. A vételdr maradékdt a gazddlkodd egységnek altaldban csak
a szerzGdés szerinti teljesitéskor fizetik ki, amikor a vevd az egységet birtokba veszi.

A kereskedelmi vagy ipari ingatlan épitését vallalé gazdalkodd egységek lehet, hogy egyetlen vevével kotnek
megéllapoddst. A vevétdl megkovetelhetik, hogy részfizetéseket teljesitsen a kezdeti megallapodds és a szerzédés
szerinti teljesités kozotti idében. Lehet, hogy az épitésre az épitkezés megkezdése el6tt a vevd tulajdondban 1évé
vagy dltala lizingelt telken keril sor.

HATOKOR

4.

Ez az értelmezés az olyan gazdilkodd egységek bevételeinek és kapcsolddd réforditdsainak elszdmoldsdra
vonatkozik, amelyek — kozvetleniil vagy alvdllalkozokon keresztiil — ingatlan épitését véllaljak.

A jelen értelmezés hatdkorébe tartozé megillapoddsok ingatlan épitésére vonatkozé megdllapoddsok. Az
ingatlan épitésén tilmenden az ilyen megdllapoddsok magukban foglalhatjdk mds druk és szolgdltatdsok telje-
sitését is.

KERDESEK

6.

Az értelmezés két kérdéssel foglalkozik:
a) A megdllapodds az IAS 11 vagy az IAS 18 hatokorébe tartozik?

b) Mikor kell az ingatlan épitésébdl szarmazd bevételt megjeleniteni?

KONSZENZUS

7.

Az aldbbi kifejtés feltételezi, hogy a gazdilkodé egység el6zdleg elemezte az ingatlan épitésére vonatkozd
megéllapoddst és barmely kapcsolodé megéllapoddst, és gy dontott, hogy nem tart meg sem olyan fokd
folytatolagos kezel6i érintettséget, amilyen a tulajdonldshoz rendszerint kapcsolodik, sem olyan mértékd tény-
leges ellendrzést a megépitett ingatlan felett, ami kizdrnd, hogy az ellenérték egy részét vagy egészét bevételként
szdmolja el. Ha az ellenérték egy részének bevételként torténd elszdmoldsa kizdrt, a kovetkez$ kifejtés a
megéllapoddsnak csak arra a részére vonatkozik, amelyet bevételként szdmolnak el.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Egyetlen megéllapoddson beliil a gazddlkod6 egység szerzSdhet druk és szolgdltatdsok nyujtdsara, az ingatlan
épitésén kiviil (pl. telek értékesitése vagy ingatlankezelési szolgaltatdsok nydjtdsa). Az IAS 18 standard 13.
bekezdésének megfelel@en, lehet, hogy az ilyen megéllapodast elkiiloniilten azonosithaté osszetevSkre kell
bontani, amelyek koziil az egyik az ingatlan épitésére vonatkozik. A megdllapodds szerint kapott vagy jrd
teljes ellenérték valds értékét hozzd kell rendelni az egyes Osszetev6khoz. Ha elkiiloniilt osszetevSket azono-
sitanak, a gazddlkodé egység jelen értelmezés 10-12. bekezdéseit alkalmazza az ingatlan épitésére vonatkozd
osszetevlre, annak meghatdrozdsa érdekében, hogy ez az Osszetevé az IAS 11 vagy az IAS 18 standard
hatokorébe tartozik. Az IAS 11 standard tagoldsi kritériumai ekkor a beruhdzdsi szerz6désként meghatérozott
megéllapodds barmely Gsszetevjére vonatkoznak.

A kovetkez§ kifejtés ingatlan épitésére vonatkozé megallapoddsra utal, de a tobb Gsszetevét tartalmazd megdlla-
podéson beliil azonositott, ingatlan épitésére vonatkozd Osszetevére is vonatkozik.

Annak meghatdrozdsa, hogy a megillapodds az IAS 11 vagy az IAS 18 standard hat6korébe tartozik

Annak meghatdrozdsa, hogy egy ingatlan épitésére vonatkozé megéllapodds az IAS 11 vagy az IAS 18
hatokorébe tartozik, a megéllapodds feltételeitdl és az Osszes azt ovezd tényektSl és koriilményektd] fligg.
Ennek meghatdrozdsahoz minden egyes megéllapodas tekintetében, mérlegelés sziikséges.

Az IAS 11 standardot kell alkalmazni, amikor a megéllapodds megfelel a beruhdzasi szerz6dés IAS 11 standard
3. bekezdésében megadott definicidjanak: ,a beruhdzdsi szerz8dés olyan szerzédés, amelyet kifejezetten egy
eszkoz vagy egy olyan eszkozcsoport létrehozdsdra kotottek ...” Egy ingatlan épitésére vonatkozd megallapodds
a beruhdzdsi szerz6dés definicidjanak akkor felel meg, ha a vevé meghatdrozhatja az ingatlan tervének f6bb
szerkezeti elemeit az épitkezés megkezdése el6tt és/vagy meghatdrozhatja a f6bb szerkezeti vdltozdsokat, amikor
az épités mar folyamatban van (akdr gyakorolja az erre valo képességét, akdr nem). Ha az IAS 11 standardot
kell alkalmazni, a beruhdzdsi szerz6dés magdban foglal minden olyan szerz8dést vagy szolgéltatdsok nyujtdsdra
vonatkozé Osszetevdt, amely az IAS 11 standard 5. bekezdésének (a) pontja és az IAS 18 standard 4. bekezdése
értelmében az ingatlan épitésére vonatkozik.

Ezzel szemben az ingatlan épitésére vonatkoz6 olyan megdllapodds, amely szerint a vevék csak korldtozott
képességgel rendelkeznek az ingatlan tervének befolydsoldsira — pl. a tervnek a gazdilkod6 egység dltal
megadott opciok valasztékabdl torténd kivalasztdsdra, vagy csupan az alapul szolgdlo tervtSl valé kisebb
eltérések meghatdrozdsdra —, druk értékesitésére vonatkozé megdllapoddsnak mindsiil az IAS 18 standard
hatokorén beliil.

Az ingatlan épitésébdl szirmazd bevétel elszimoldsa
A megdllapodds beruhdzdsi szerz6dés

Ha a megéllapodds az IAS 11 standard hatokorébe tartozik, és a kimenetele megbizhatéan becsiilhetd, a
gazddlkodé egységnek bevételt kell elszdmolnia a szerzédés szerinti tevékenység késziiltségi fokdval Gsszefiig-
gésben, az IAS 11 standardnak megfelelGen.

Lehetséges, hogy a megdllapodds a beruhdzdsi szerz6dés definiciéjanak nem felel meg, és ezért az 1AS 18
standard hatokorébe tartozik. Ebben az esetben a gazdalkodé egységnek meg kell hatdroznia, hogy a megalla-
podds szolgdltatdsok nytjtdsira vagy druk értékesitésére vonatkozik.

A megdllapodds szolgdltatdsok nytjtdsdra vonatkozé megdllapodds

Ha a gazddlkod6 egység szdmdra nem kotelezd az épitGanyagok beszerzése és biztositdsa, akkor a megéllapodds
lehet, hogy csak szolgdltatdsok nytjtdsdra vonatkoz6 megdllapodds, az IAS 18 standardnak megfelelden. Ebben
az esetben — ha az IAS 18 standard 20. bekezdésében foglalt kritériumok teljesiilnek —, az I1AS 18 standard
megkoveteli, hogy a bevételt az tigylet késziiltségi fokdval osszefiiggésben szdmoljdk el, a teljesitésardnyos
modszert haszndlva. Az IAS 11 standard kovetelményei dltaldban alkalmazhatok a bevétel és a kapcsolodd
raforditdsok elszdmoldsdra az ilyen tigyletnél (IAS 18 standard, 21. bekezdés).

A megdllapodds druk értékesitésére vonatkozd megdllapodds

Ha a gazdilkodé egységnek az épitGanyagokkal egyiitt szolgdltatdsokat kell biztositania azon szerzddéses
kotelmének teljesitéséhez, hogy az ingatlant a vevének étadja, akkor a megéllapodds druk értékesitésére vonat-
kozé megéllapodds, és a bevétel elszdmoldsdhoz az 1AS 18 standard 14. bekezdésében foglalt kritériumokat kell
alkalmazni.

A gazdilkodé egység az épités el6rehaladdsa sordn dtadhatja a vevének a folyamatban 1évé munka feletti
ellendrzést és a tulajdonlds jelentds kockdzatait és hasznait, annak mindenkori dllapotdban. Ebben az esetben
— ha az IAS 18 standard 14. bekezdésében foglalt kritériumok az épités elGrehaladdsa sordn folyamatosan
teljesiilnek —, a gazddlkodd egységnek az tigylet késziiltségi fokdval osszefiiggésben kell a bevételt elszdmolnia, a
teljesitésardnyos médszert haszndlva. Az 1AS 11 standard kovetelményei édltaldban alkalmazhatdk a bevétel és a
kapcsolodé raforditisok elszdmoldsdra az ilyen tigyletnél.
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18.

19.

20.

21.

A gazdilkodd egység dtadhatja a vevének a teljes ingatlan feletti ellendrzést és a tulajdonlds jelentSs kockdzatait
és hasznait egyetlen idGpontban is (pl. befejezéskor, dtaddskor vagy azt kovetGen). Ebben az esetben a gazdal-
kod6 egységnek a bevételt csak akkor kell elszdémolnia, amikor az IAS 18 standard 14. bekezdésében foglalt
osszes kritérium teljesiil.

Ha a gazdilkod6 egységnek tovabbi munkat kell elvégeznie a vevének mar 4tadott ingatlanon, egy kotelezett-
séget és egy raforditast kell megjelenitenie az IAS 18 standard 19. bekezdésének megfelelen. A kotelezettséget
az IAS 37 standardnak megfelelGen kell értékelni. Ha a gazddlkodo egységtdl megkovetelik tovabbi, a vevének
mér atadott ingatlantdl elkillonitve azonosithaté druk vagy szolgdltatdsok teljesitését, akkor a fennmaradd
arukat vagy szolgdltatdsokat az értékesités elkiilonitett OsszetevGjeként kell azonositania, a jelen értelmezés 8.
bekezdésének megfelelGen.

Kozzétételek

Ha egy gazddlkodé egység a teljesitésardnyos mddszert haszndlva bevételt szdmol el olyan megéllapoddsokndl,
amelyek az IAS 18 standard 14. bekezdésének osszes kritériumdt az épités elGrehaladdsa sordn folyamatosan
teljesitik (ldsd az értelmezés 17. bekezdését), akkor kozzé kell tennie, hogy:

a) hogyan hatdrozza meg, hogy mely megallapoddsok teljesitik az épités elérehaladdsa sordn folyamatosan az
IAS 18 standard 14. bekezdésében foglalt kritériumokat;

b) mekkora az idgszak folyamdn az ilyen megallapoddsokbdl szarmazd bevétel osszege; valamint
¢) milyen mddszereket haszndlnak a folyamatban 1év6 megillapoddsok késziiltségi fokdnak meghatdrozdsara.

A 20. bekezdésben ismertetett, a beszdmold fordulénapjén folyamatban 1év megéllapoddsokndl a gazdalkod6
egységnek kozzé kell tennie a kovetkezdket is:

a) a felmeriilt koltségek és az elszamolt eredmény (minusz az elszdmolt veszteségek) osszevont értékét az adott
idépontig; valamint

b) a kapott elSlegek Osszegét.

MODOSITASOK AZ IAS 18 FUGGELEKEHEZ

22-23.

[A médositds nem vonatkozik magukra a szdémozott standardokra.]

HATALYBALEPES NAPJA ES ATTERES

24.

25.

A gazdélkodé egységnek a jelen értelmezést a 2009. janudr 1-jén, vagy azt kovetSen kezd8dé éves idSszakokra
kell alkalmaznia. A kordbbi alkalmazds megengedett. Ha a gazddlkodd egység az értelmezést 2009. janudr 1-jét
megel6zen kezd6d6 idGszakra alkalmazza, ezt a tényt kozzé kell tennie.

A szamviteli politika valtozésait visszamendlegesen el kell szdmolni, az IAS 8 standardnak megfelelGen.



