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KOMISSION DELEGOITU ASETUS (EU) 2024/ 358,
annettu 29 piivini syyskuuta 2023,

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2020/1503 tiydentimisestd teknisilld

sidntelystandardeilla, joissa  tismennetiin joukkorahoitushankkeiden luottopisteytysti,

joukkorahoitustarjousten  hinnoittelua  sekd  riskinhallinnan  toimintaperiaatteita  ja
riskinhallintamenettelyji koskevat vaatimukset

(ETA:n kannalta merkityksellinen teksti)

EUROOPAN KOMISSIO, joka
ottaa huomioon Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen,

ottaa huomioon yrityksille suunnatun joukkorahoituspalvelun eurooppalaisista tarjoajista sekd asetuksen
(EU) 2017/1129 ja direktiivin (EU) 2019/1937 muuttamisesta 7 pdivind lokakuuta 2020 annetun Euroopan parlamentin
ja neuvoston asetuksen (EU) 2020/1503 (!) ja erityisesti sen 19 artiklan 7 kohdan,

sekd katsoo seuraavaa:

(1)  Asetuksen (EU) 2020/1503 23 artiklassa edellytetddn, ettd joukkorahoituspalvelun tarjoajat antavat sijoittajille
riittdvat tiedot joukkorahoitushankkeiden laadusta ja hankkeiden toteuttajista erityisesti laatimalla sijoitusta
koskevan avaintietoasiakirjan, joka sisiltdd tarvittavat tiedot, jotta sijoittajat pystyvit tekemdiin tietoon perustuvan
sijoituspddtoksen. Tamin lisdksi sijoittajille olisi kuitenkin annettava riittavat tiedot myos siitd, miten joukkorahoi-
tuspalvelun tarjoajat laskevat joukkorahoitushankkeiden ja hankkeiden toteuttajien luottopisteet, jotta heiddn on
helpompi ymmartid ja vertailla eri joukkorahoituslainoihin liittyvid riskeja.

(2)  Luottoriskin arvioimiseksi ja luottoriskipisteiden laskemiseksi on viime vuosina kehitetty perinteisempien
tilastopohjaisten menetelmien rinnalle innovatiivisia, tekodlyyn ja koneoppimiseen perustuvia menetelmia.
Esimerkiksi liiketoimitietoihin perustuvat innovatiiviset menetelmit voivat osoittautua hyodyllisemmiksi kuin
perinteisiin tasetietoihin perustuvat menetelmit sellaisille pienille ja keskisuurille yrityksille, joilla ei ole pitkda
luottohistoriaa. Koska tillaiset menetelmit ovat monimutkaisia, niiden kéytto voi lisitd tietojen epdsymmetriaa
sijoittajien ja joukkorahoituspalvelun tarjoajien vililld. Sen vuoksi joukkorahoituspalvelun tarjoajien kayttiman
luottopisteiden laskentamenetelmén kuvauksessa olisi ilmoitettava laskelman perustana kéytetty pisteytysmalli sekd
annettava riittavit tiedot kyseisissd pisteytysmalleissa huomioon otetuista taloudellisista ja muista tekijoistd sekd
ndiden pisteytysmallien tuotoksista.

(3)  Sijoittajat eivat vilttimittd ole tdysin tietoisia joukkorahoitustarjousten hinnan muodostukseen kiytetystd
mekanismista ja sithen vaikuttavista lukuisista tekijoistd. Sen vuoksi olisi listtava lapindkyvyyttd erilaisten lainojen
vertailun helpottamiseksi. Etenkin silloin, kun joukkorahoituspalvelun tarjoajat ehdottavat hintaa joukkorahoitustar-
joukselle, niiden olisi kuvattava tismallisesti ndiden hintojen laskentamenetelmi. Kuvauksessa olisi annettava sekd
lainan alullepanoajankohtana ettd sen jilkeen merkitykselliset tiedot ottaen erityisesti huomioon maksut, joita
joukkorahoituspalvelun tarjoaja voi perid sijoittajilta ja hankkeiden toteuttajilta nille tarjottavista palveluista.

(4)  Joukkorahoituspalvelun tarjoajien alustoilla vilitettdvien lainojen hintojen olisi oltava kohtuullisia ja asianmukaisia.
Niin ollen olisi varmistettava, ettd hinta vastaa lainan riskiprofiilia ja nettonykyarvoa ja ettd joukkorahoituspalvelun
tarjoaja on ottanut yleiset markkinaolosuhteet huomioon.

(5)  Joukkorahoituspalvelun tarjoajien olisi suoritettava luotettava luottoriskin arviointi vihimmadissuojana sijoittajille,
joilla ei ole riittavid tietoja hankkeiden toteuttajien luottokelpoisuudesta ja joukkorahoitushankkeiden kestivyydesti.
Sen varmistamiseksi, ettd joukkorahoituspalvelun tarjoajat arvioivat joukkorahoitushankkeiden ja hankkeiden
toteuttajien luottoriskin asianmukaisesti ja luotettavasti, niiden olisi otettava huomioon riittavit tiedot sellaisista

() EUVLL 347,20.10.2020,s. 1.

ELL http://data.europa.eu/elijreg_del/2024/358]0j 1/14



FI

EUVL L, 22.1.2024

tekijoistd, jotka vaikuttavat hankkeiden toteuttajien ja joukkorahoitushankkeiden taloudelliseen tilanteeseen ja
liiketoimintastrategiaan. Koska kattavassa luottoriskin arvioinnissa on otettava huomioon myds se, onko
luottoriskin kompensoimiseksi kiytossi luottosuojajirjestelyjd, joukkorahoituspalvelun tarjoajien olisi otettava
huomioon myos tiedot luottoriskin pienentdmiseen kéytetyistd vakuuksista ja takauksista.

Joukkorahoituspalvelun tarjoajien saatavilla olisi oltava luottoriskinarviointeja koskevaan dokumentaatioon
sisdltyvit tarvittavat tiedot, jotta ne voivat tehdd asianmukaisen vertailuanalyysin mahdollisten hankkeiden
toteuttajien luottokelpoisuudesta sekd parantaa alustoillaan rahoitettavien hankkeiden hyviksymiseen kéytettivid
malleja ja vélineitd. Naihin tietoihin sisiltyvid henkilotietoja ei pitéisi séilyttdd kauempaa kuin viiden vuoden ajan, ja
niité olisi késiteltdvé aina Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2016/679 () mukaisesti.

Joukkorahoitustarjouksen hinnoittelun yhteydessd olisi suoritettava myos joukkorahoituslainojen tdsmallinen
arvonmadritys. Titd varten joukkorahoituspalvelun tarjoajien olisi varmistettava, ettd arvonmddritys perustuu
lainan koko elinkaaren ajan riittdvddn maarddn sellaisia tekijoitd, jotka kuvastavat lainaan liittyvéd tulo- ja kustannus-
rakennetta seké lainan riskitasoa.

Asianmukaiset hallintorakenteet parantavat sijoittajansuojaa. Sen vuoksi joukkorahoituspalvelun tarjoajilla olisi
oltava kaytossddn hallintojdrjestelyt, jotka ovat oikeassa suhteessa niiden monimutkaisuuteen, sekd toimintape-
riaatteet, joissa tismennetddn sijoittajille annettavat tiedot ja joiden avulla varmistetaan, ettd joukkorahoitus-
hankkeesta annettavat tiedot ovat tdsmillisid ja riittdvdn yksityiskohtaisia. Lisdksi joukkorahoitushankkeiden ja
hankkeiden toteuttajien suhteen olisi noudatettava asianmukaista huolellisuutta. Sen vuoksi asetuksen
(EU) 2020/1503 4 artiklan 4 kohdan f alakohdassa tarkoitetussa riskinhallintakehyksessi olisi yksiloitivd ne
padasialliset roolit ja tehtdvit, joissa vastataan luottoriskin arvioinnista ja lainojen riskiluokkien méarittdmisestd.
Riskinhallintakehyksessd olisi otettava huomioon joukkorahoituspalvelun tarjoajien liiketoimintamallien
monimutkaisuus ja vilitetyt lainatyypit, ja sen olisi sisillettavd asetuksessa (EU) 2020/1503 esitetyt suojatoimet
rahanpesuun ja terrorismin rahoitukseen liittyvien riskien hallitsemiseksi.

Tdmd asetus perustuu komissiolle toimitettuihin teknisten siintelystandardien luonnoksiin, jotka Euroopan
pankkiviranomainen (EPV) on laatinut tiiviissd yhteistyossdé Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (ESMA)
kanssa.

(10) EPV on jérjestanyt avoimia julkisia kuulemisia niistd teknisten sddntelystandardien luonnoksista, joihin tima asetus

perustuu, analysoinut nithin mahdollisesti liittyvid kustannuksia ja hyotyja sekd pyytinyt neuvoa Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/2010 () 37 artiklan mukaisesti perustetulta pankkialan
osallisryhmalta.

(11) Euroopan tietosuojavaltuutettua on kuultu Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2018/1725 (%)

42 artiklan 1 kohdan mukaisesti, ja hin on antanut lausuntonsa 10 péivind tammikuuta 2023,

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2016/679, annettu 27 piivand huhtikuuta 2016, luonnollisten henkildiden suojelusta
henkilotietojen kisittelyssd sekd ndiden tietojen vapaasta liikkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta (yleinen tietosuoja-
asetus) (EUVLL 119, 4.5.2016, s. 1).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 1093/2010, annettu 24 piivind marraskuuta 2010, Euroopan valvontavira-
nomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta sekd padtoksen N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission
pddtoksen 2009/78/EY kumoamisesta (EUVL L 331, 15.12.2010, s. 12).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2018/1725, annettu 23 pdivini lokakuuta 2018, luonnollisten henkildiden suojelusta
unionin toimielinten, elinten ja laitosten suorittamassa henkilotietojen kisittelyssd ja nididen tietojen vapaasta liikkuvuudesta seka
asetuksen (EY) N:o 45/2001 ja paatoksen N:o 1247/2002/EY kumoamisesta (EUVL L 295, 21.11.2018, s. 39).
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ON HYVAKSYNYT TAMAN ASETUKSEN:

I LUKU

JOUKKORAHOITUSHANKKEIDEN LUOTTOPISTEIDEN JA JOUKKORAHOITUSTARJOUSTEN HINTOJEN
LASKENTAMENETELMAN KUVAUS

1 artikla

Joukkorahoitushankkeiden luottopisteiden ja joukkorahoitustarjousten hintojen laskentamenetelmiin kuvauksen
esittimismuoto

Joukkorahoituspalvelun tarjoajien, jotka soveltavat joukkorahoitushankkeisiin luottopisteytyksid tai ehdottavat
joukkorahoitustarjousten hinnoittelua, on varmistettava, ettd luottopisteiden tai hintojen laskennassa kéytetyt menetelmat
on kuvattu tismallisesti ja luotettavasti, kuvausta pdivitetddn sadnnollisesti ja se tdyttdd seuraavat vaatimukset:

a) kuvaus on selkeisti erotettu markkinointiviestinnasta;

b) kuvaus on esitetty helposti luettavassa ja ymmartimisté helpottavassa muodossa.

2 artikla

Joukkorahoitushankkeiden luottopisteiden laskentamenetelmin kuvaukseen sisillytettivit tiedot

1. Joukkorahoitushankkeiden luottopisteiden laskentamenetelmin kuvaukseen on sisillyttava kaikki seuraavat tiedot:
a) tieto siitd, mitd seuraavista pisteytysmalleista on kaytetty:
i) tilastollinen malli,

ii) arviointiin perustuva malli, jossa tilastollisiin menetelmiin on yhdistetty harkintaan perustuvia paitoksentekome-
netelmii,

ili) automatisoitu malli,
iv) jokin muu malli;
b) tieto siitd, onko mallin suunnittelua ja kdyttoad varten kdytossd asianmukaiset hallintojdrjestelyt;
¢) kuvaus kehyksestd, jolla varmistetaan, ettd mallin tuotoksen laatua arvioidaan ja seurataan sdannollisesti;

d) tieto siitd, onko kdytetty kolmannen osapuolen kehittdimai mallia.

2. Edelld 1 kohdassa tarkoitettujen tietojen lisdksi joukkorahoitushankkeiden luottopisteiden laskentamenetelmin
kuvaukseen on sisallyttavd myds kaikki seuraavat tiedot:

a) tiedot kaikkien pisteytysmalliin sydtettyjen tietojen lahteestd ja erityisesti siitd, onko nima tiedot saatu
i) hankkeen toteuttajalta,
ii) ulkoisista luottorekistereisti,
iii) julkisesti saatavilla olevista lahteisti vai
iv) muista lahteists;

b) selvitys siitd, miten seuraavat hankkeen toteuttajaan ja joukkorahoitushankkeeseen liittyvit taloudelliset tekijit on otettu
huomioon menetelmissd ja miten niitd kdytetddn pisteytysmallissa:

i) joukkorahoitushankkeen kannattavuus,

i) joukkorahoitushankkeen tuottama kassavirta,
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3.

iii) hankkeen toteuttajan velan suhde omaan pddomaan, velkataso ja vakavaraisuus,
iv) hankkeen toteuttajan luottohistoria,
v) kiytettivissd olevat vakuudet tai takaukset;

selvitys siitd, miten seuraavat hankkeen toteuttajaan liittyvdt muut kuin taloudelliset tekijat on otettu huomioon
menetelméssd ja miten niitd kdytetddn pisteytysmallissa:

i) makrotaloudelliset olosuhteet lainkédyttalueella, jolla hanke toteutetaan,

i) kilpailuaste hankkeen alalla,

iii) hankkeen toteuttajan tietimys ja kokemus alasta, jolla se harjoittaa liiketoimintaa,

iv) hankkeen toteuttajan maine;

b ja c alakohdassa tarkoitettujen taloudellisten ja muiden kuin taloudellisten tekijoiden painotukset;

b ja c alakohdassa tarkoitettujen taloudellisten ja muiden kuin taloudellisten tekijéiden osalta huomioon otetut mittarit;
selvitys siitd, miten luottopisteytyksessd on otettu huomioon rahanpesuun ja terrorismin rahoitukseen liittyvat riskit;
kuvaus pisteytysmallin tuotoksesta, mukaan lukien taulukko, jossa esitetddn luottopistetasot ja kunkin tason osalta

i) luottoluokitus,

ii) maksukyvyttomyyden todennikéisyys,

iii) luottopistetason laadullinen tulkinta,

iv) tieto siitd, hyviksyyko vai hylkdako joukkorahoituspalvelun tarjoaja hankkeen rahoituksen;

kuvaus siitd, kuinka usein joukkorahoitushankkeen luottopisteytysti ja sitd vastaavaa luokitusta paivitetddn hankkeen
lainarahoituksen elinkaaren aikana;

tieto siitd, voidaanko automatisoiduilla malleilla muodostettua luottopisteytystd korjata manuaalisesti ja millaisissa
tilanteissa tillaisia manuaalisia korjauksia tehdéin;

tieto siitd, miten menetelmin tuotos otetaan huomioon mairitettiessa
i) mahdolliselle hankkeen toteuttajalle tarjottavan lainan enimmaéismaéra,

ii) mahdolliselle hankkeen toteuttajalle tarjottavan lainan enimmaiskesto.

Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on ilmoitettava sijoittajille kaikista luottopisteiden mdairittimismenetelmain

tehtdvistd muutoksista, jotka johtavat olennaisiin muutoksiin kyseisen menetelman tuloksissa.

4.

Sovellettaessa 2 kohdan a alakohdan i alakohtaa joukkorahoituspalvelun tarjoajien on annettava sijoittajille riittavat

tiedot kyseisessé alakohdassa tarkoitettujen tietojen luotettavuudesta, jos tiedot perustuvat tarkastamattomiin tileihin.

1.

3 artikla

Joukkorahoitustarjousten hintojen laskentamenetelmiin kuvaukseen sisillytettivit tiedot

Joukkorahoitustarjousten hinnan laskentamenetelmin kuvauksessa on selitettidva, miten kaikki seuraavat lainaan

liittyvit seikat on otettu huomioon hinnoittelustrategiassa:

a)
b)
9
d)

lainapddoman madrs;
lainan erddntymisaika;
takaisinmaksuaikataulu;

pisteytysmallien tulokset.
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2. Edelld 1 kohdassa tarkoitetun menetelmidn kuvauksesta on kdytdva ilmi, miten kaikki seuraavat tekijit on otettu
huomioon lainan alullepanohetkella:

a) kaytetty riskiton korko;
b) jdljempini olevan 19 artiklan mukaisesti madritetty hankkeen toteuttajan riskiluokka;
c) kdytettavissd olevat vakuudet tai takaukset;

d) mahdolliset toiminta- ja hallintokustannukset sekd maksut, joita joukkorahoituspalvelun tarjoaja perii lainaan liittyvistd
palveluista;

) muut mahdolliset lainaan liittyvat riskit.

3. Edelld 1 ja 2 kohdassa tarkoitettujen seikkojen lisiksi 1 kohdassa tarkoitetun menetelméin kuvauksesta on kiytiva
ilmi my®s, miten kaikki seuraavat tekijit otetaan huomioon lainan alullepanon jilkeen:

a) lainan hallinnoinnista ja seurannasta perittavat maksut;
b) vakuuksien arvon uudelleenmairitykseen liittyvat maksut;

¢) maksut, joita peritddn lainasopimusehtojen tai uudelleenjirjestelyehtojen muutoksista, myds muutoksista, jotka
johtuvat hankkeen toteuttajan maksukyvyttomyydests;

d) maksut, joita peritddn sijoittajan myydessd lainan;
e) lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta perittavit maksut;

f) asetuksen (EU) 2020/1503 6 artiklan 5 ja 6 kohdassa tarkoitettuihin vararahastoihin liittyvit maksut.

II LUKU

LUOTTORISKIN ARVIOINTI JA LAINOJEN ARVONMAARITYS

4 artikla

Luottoriskin arvioinnin ja lainojen arvonmiirityksen lihestymistavat ja niissi kiytettivit tiedot

Soveltaessaan titd lukua joukkorahoituspalvelun tarjoajien on

a) kdytettdva luottoriskin arvioinnissa ja lainojen arvonmadarityksessd menetelmia ja lihestymistapoja, jotka ovat oikeassa
suhteessa lainan kokoon, tyyppiin ja erddntymisaikaan sekd hankkeen toteuttajan ja joukkorahoitushankkeen
erityispiirteisiin;

b) kiytettavi tdsmallisid, luotettavia ja ajantasaisia tietoja.

5 artikla

Joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien luottoriskin arviointia koskevat yleiset vaatimukset

1. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien luottoriskid
arvioidessaan arvioitava hankkeen toteuttajan kykya tdyttda lainasopimuksessa mairatyt taloudelliset velvoitteet arviointi-
hetkelld ja tulevaisuudessa.

2. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on dokumentoitava hyvin 1 kohdassa tarkoitetun arvioinnin yhteydessd tehdyt
paatokset ja siilytettava kyseinen dokumentaatio vdhintdan viiden vuoden ajan lainan viimeisen erdn takaisinmaksusta.

3. Sovellettaessa 2 kohtaa saa kaikkia Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2016/679 4 artiklan 1
alakohdassa mairiteltyjd henkil6tietoja siilyttdd enintddn viiden vuoden ajan lainan viimeisen erédn takaisinmaksusta.
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6 artikla

Joukkorahoitushankkeiden ja hankkeiden toteuttajien luottoriskin arvioinnissa huomioon otettavat tiedot

Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien luottoriskid arvioidessaan
otettava huomioon kaikki seuraavat tiedot:

a) joukkorahoitushankkeen kuvaus;

b) lainan tarkoitus;

¢) hankkeen toteuttajan omistusrakenne;

d) joukkorahoitushankkeen perustana oleva litketoimintasuunnitelma;

e) kdytettavissd olevat vakuudet tai takaukset.

7 artikla

Hankkeiden toteuttajien ja joukkorahoitushankkeiden taloudellisen tilanteen arvioinnissa huomioon otettavat
tekijit

1. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien luottoriskid
arvioidessaan otettava hankkeen toteuttajan tai joukkorahoitushankkeen taloudellisen tilanteen osalta huomioon kaikki
seuraavat tekijit:

a) joukkorahoitushankkeen kahden viime vuoden aikana tuottamat tulot ja sen tuottama kassavirta, jos ne ovat saatavilla;
b) tulot ja kassavirrat, joita joukkorahoitushankkeen odotetaan tuottavan eri skenaarioissa;

¢) hankkeen toteuttajan nykyinen ja ennustettu taloudellinen tilanne, mukaan lukien muut nykyiset lainat ja velat;

d) kdytettavissd olevat vakuudet tai muut takaukset.

2. Edelld olevaa 1 kohdan c alakohtaa sovellettaessa joukkorahoituspalvelun tarjoajien on otettava huomioon seuraavat
tekijit arvioidessaan muita lainoja ja velkoja, joita hankkeen toteuttajalla mahdollisesti on lainan hakemisajankohtana:

a) muiden lainojen tai velkojen mairi;

b) muiden lainojen tai velkojen valuutta;

¢) muiden lainojen tai velkojen erddntymisaika;

d) muiden lainojen tai velkojen takaisinmaksuaikataulu;

) muita lainoja tai velkoja koskevissa sopimuksissa méiritty korko tai muu korvaus.

3. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on 1 ja 2 kohdassa tarkoitettua arviointia suorittaessaan otettava huomioon
merkitykselliset taloudelliset tai omaisuusluokka- tai tuotetyyppikohtaiset indikaattorit kolmen viimeksi kuluneen
tilikauden ajalta IV luvussa vahvistettujen toimintaperiaatteiden mukaisesti, jos tillaisia indikaattoreita on kiytettivissa.
Indikaattorit lasketaan kansainvilisid tilinpadtosstandardeja (IFRS) tai paikallisia yleisesti hyviksyttyjd kirjanpidon
periaatteita (GAAP) noudattaen IV luvussa vahvistettujen kaytdnt6jen mukaisesti.

4. Merkityksellisid taloudellisia indikaattoreita voivat olla muun muassa liitteessé luetellut indikaattorit.

5. Kayttdessddn luottoriskin arvioinnissa taloudellisia ennusteita joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava,
ettd tdllaiset ennusteet perustuvat luotettaviin ja varovaisiin oletuksiin ja ettd ne ovat yhdenmukaisia historiatietojen ja
kohtuullisten markkinaodotusten kanssa.
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8 artikla

Joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien liikketoimintamallin ja liiketoimintastrategian arvioinnissa
huomioon otettavat tiedot

Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien luottoriskid arvioidessaan
otettava huomioon joukkorahoitushankkeen liiketoimintamallin ja litketoimintastrategian osalta seuraavat tiedot:

a) hankkeen toteuttajan tietimys joukkorahoitushankkeen alasta ja kokemus vastaavista hankkeista;
b) joukkorahoitushankkeeseen liittyvin liiketoimintasuunnitelman toteutettavuus ja kestivyys;

¢) joukkorahoitushankkeen vahvuuksia ja heikkouksia koskeva analyysi;

d) kilpailuaste joukkorahoitushankkeen alalla;

e) asiakkaiden tyyppi ja maantieteellinen sijainti.

9 artikla

Luottosuojajirjestelyji koskevat tiedot

1. Kun hankkeen toteuttajalle myonnetty laina on taattu luottosuojajrjestelyilld, joukkorahoituspalvelun tarjoajan on
toteutettava kaikki kohtuulliset toimenpiteet keritdkseen tietoa

a) vakuuksien ja takausten arvonmairityksen paikkansapitivyydest;

b) vakuuksien ja takausten patevyydesti ja tdytintoonpanokelpoisuudesta.

2. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on arvioitava vakuuksien ja takausten arvo ja seurattava sitd sadnnollisesti sekd
ryhdyttdvi asianmukaisiin toimiin, jos vakuuksien arvo laskee olennaisesti.

10 artikla

Vastikkeellista luottosuojaa koskevat tiedot

1. Jos laina on taattu vakuudella, joukkorahoituspalvelun tarjoajan on varmistettava, ettd vakuuden arvonmaarityksessd
on otettu huomioon kaikki seuraavat tiedot:

a) tiedot vakuuden maturiteetista;

b) rahoitusvakuuksien osalta vakuuden viimeisin saatavilla oleva hinta seké keskihinta edeltdvien 12 kuukauden ajalta
likvideilld ja aktiivisilla markkinoilla;

¢) fyysisten vakuuksien osalta viimeisin saatavilla oleva markkina-arvo;
d) tieto siitd, onko vakuus helposti muutettavissa rahaksi markkinoilla;

e) vakuuden arvon mitattu volatiliteetti.

2. Jos vakuuden hintaa tai markkina-arvoa ei voida mdirittdd objektiivisesti markkinoilla, joukkorahoituspalvelun
tarjoajan on otettava huomioon kaikki seuraavat tiedot:

a) vakuuden arvonmaddrityksessd kiytetyt oletukset;

b) tieto siitd, kuinka usein arvotiedot ovat helposti saatavilla (mukaan lukien asiantuntijan arvio tai arvonmaaritys).

3. Edelld olevaa 1 ja 2 kohtaa sovellettaessa joukkorahoituspalvelun tarjoajilla on oltava kdytossddn toimintaperiaatteet
ja menettelyt vakuuden arvon seuraamiseksi.
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11 artikla

Takauksen luonteista luottosuojaa koskevat tiedot

Jos laina on taattu, joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava, ettd takauksen arvonmadirityksessi on otettu
huomioon kaikki seuraavat tiedot:

a) takaajan henkildllisyys;

b) takauksen tyyppi;

¢) takauksen tdytintoonpanokelpoisuus;
d) takauksen tarjoaman suojan taso;

€) maédrd, jonka takaaja on sitoutunut maksamaan hankkeen toteuttajan joutuessa maksukyvyttomaksi tai laiminlyodessd
takaisinmaksun.

12 artikla
Kirjanpitotiedot

Jos kahdelta viimeisimmalti tilikaudelta ei ole saatavilla tarkastettuja tilinpadtoksid, joukkorahoituspalvelun tarjoajien on
asetuksen (EU) 2020/1503 4 artiklan 4 kohdan b alakohdan i alakohtaa sovellettaessa perustettava hankkeen toteuttajan
taloudellisen tilanteen arviointi veroneuvojan, virallisen tilintarkastajan tai muun sellaisen sertifioidun henkilon laatimiin
asiakirjoihin, johon sovelletaan ammatillista laadunvarmistusjérjestelmaa.

13 artikla

Lainojen arvonmadirityksessi huomioon otettavat tiedot

1. Suorittaessaan kunkin lainan osalta asetuksen (EU) 2020/1503 4 artiklan 4 kohdan e alakohdan i alakohdassa
tarkoitetun arvonmadrityksen joukkorahoituspalvelun tarjoajien on noudatettava seuraavia edellytyksia:

a) hankkeiden toteuttajille myonnettyjen lainojen arvonmairityksessd on otettava huomioon riittavit ja ajantasaiset tiedot;

b) arvonmaddritys on suoritettava lainan my6ntdmistd edeltdvien kolmen kuukauden aikana.

2. Edelld olevaa 1 kohtaa sovellettaessa joukkorahoituspalvelun tarjoajien on otettava lainan alullepanohetkelld
huomioon kaikki seuraavat tekijat:

a) lainan erddntymisaika;

b) takaisinmaksuerien maksutiheys ja odotettavissa olevat tulevat kassavirrat;
¢) mahdollinen lainasopimuksessa médritty ennakkomaksumahdollisuus;

d) riskiton korko lainan maksuerien diskonttaamiseksi;

e) lainasopimuksessa méaritty korko;

f) todenndkoisyys sille, ettd hankkeen toteuttaja joutuu komission delegoidun asetuksen (EU) 2022/2115 () 1 artiklan 1
kohdassa tarkoitettuun maksukyvyttomyystilaan;

g) hankkeen toteuttajan lainasopimuksessa mahdollisesti kayttdmien vakuuksien arvo;

h) mahdolliset takaukset ja niiden tarjoaman suojan taso.

() Komission delegoitu asetus (EU) 2022/2115, annettu 13 péivind heindkuuta 2022, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2020/1503 tdydentdmisestd teknisilld sddntelystandardeilla, joissa tdsmennetddn menetelmé joukkorahoitusalustalla tarjottujen
lainojen maksukyvyttomyysasteiden laskemiseksi (EUVL L 287, 8.11.2022, s. 33).
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3. Edelld olevaa 1 kohtaa sovellettaessa joukkorahoituspalvelun tarjoajan on lainan alullepanoajankohdan jilkeen
otettava 2 kohdassa tarkoitettujen tekijéiden lisiksi huomioon seuraavat tekijat:

a) lainan erddntymisaika;

b) tulevia tappioita koskevat odotukset.

4. Kun joukkorahoituspalvelun tarjoaja suorittaa lainan arvonmdirityksen asetuksen (EU) 2020/1503 4 artiklan 4
kohdan e alakohdan iii alakohdan mukaisesti maksukyvyttomyyden seurauksena, sen on médritettdvd vakuuksien ja
takausten arvo varovaisesti ottaen huomioon myds velkojen perintdan liittyvdt muut maksut ja kulut.

III LUKU

LAINOJEN KOHTUULLINEN JA ASIANMUKAINEN HINNOITTELU

14 artikla

Lainojen kohtuullisen ja asianmukaisen hinnoittelun varmistamiseksi huomioon otettavat tekijit
1.  Madrittdessddn valittimiensd lainojen hintoja joukkorahoituspalvelun tarjoajien on otettava huomioon kaikki
seuraavat tekijat:
a) hankkeen toteuttajan tai joukkorahoitushankkeen riskiprofiili 19 artiklassa tarkoitettujen riskiluokkien perusteella;
b) lainan nettonykyarvo;
c) vallitsevat markkinaolosuhteet lainan alullepanohetkelld ja lainan elinkaaren aikana;

d) hankkeen toteuttajan tai joukkorahoitushankkeen liiketoimintastrategia.

2. Laskiessaan 1 kohdan b alakohdassa tarkoitettua nettonykyarvoa joukkorahoituspalvelun tarjoajien on otettava
huomioon kaikki seuraavat tekijat:

a) lainapddoman mairs;
b) lainan erddntymisaika;
¢) takaisinmaksuerien maksutiheys;

d) asianmukainen korko tulevien takaisinmaksuerien diskonttaamiseksi.

IV LUKU

TOIMINTAPERIAATTEET JA MENETTELYT, JOILLA VARMISTETAAN RIITTAVIEN TIETOJEN ANTAMINEN ASIAKKAILLE
JA MAHDOLLISTETAAN LUOTTORISKIN ARVIOINTI, LAINOJEN ARVONMAARITYS SEKA HINNOITTELU

15 artikla

Hallintojirjestelyt tietojen antamiseksi asiakkaille

1.  Joukkorahoituspalvelun tarjoajilla on oltava kdytossdin asianmukainen hallintokehys asetuksen (EU) 2020/1503 19
artiklassa tarkoitettujen tietojen antamiseksi asiakkaille, ja niiden on laadittava kirjallinen kuvaus tistd kehyksesta.

2. Edelld olevaa 1 kohtaa sovellettaessa joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava seuraavien edellytysten
tdyttyminen:
a) kaikki asiakkaille annetut tiedot ovat tdydelliset ja ajan tasalla;

b) siséiset hallintojdrjestelyt, prosessit ja mekanismit tietojen antamiseksi asiakkaille ovat oikeassa suhteessa joukkorahoi-
tuspalvelun tarjoajan kokoon ja monimutkaisuuteen.
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3. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava, ettd kaikkien asiakkaille annettavien madrillisten tietojen
mukana toimitetaan laadullinen selostus ja muut tiedot, joita asiakkaat saattavat tarvita ymmartidkseen maarilliset tiedot
tdysin.

16 artikla

Toimintaperiaatteet tietojen antamiseksi asiakkaille

1. Toimintaperiaatteilla, joiden mukaisesti asiakkaille annetaan asetuksen (EU) 2020/1503 19 artiklassa tarkoitetut
tiedot, on varmistettava, ettd kaikki asiakkaille annettavat tiedot esitetddn erityisesti mahdollisten ei-valveutuneiden
sijoittajien kannalta helposti luettavassa ja ymmartamistd helpottavassa muodossa.

2. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava, ettd toimintaperiaatteet, joilla varmistetaan riittivien tietojen
antaminen asiakkaille, sisiltivit kaikki seuraavat seikat:

a) asiakkaille annettujen tietojen piivitystiheys;
b) asiakkaille annettavien tietojen laatimisesta vastaavien henkildiden roolit tai tehtavit;
¢) lainojen hinnoitteluun mahdollisesti vaikuttavien tietojen (hintaherkkien tietojen) kasittely;

d) asiakkaille annettavien tietojen varmentamisprosessi.

3. Joukkorahoituspalvelun tarjoajan hallintoelimen on hyviksyttavd toimintaperiaatteet, menettelyt ja toimintaa
koskevat jdrjestelyt, jotka liittyvit tietojen antamiseen asiakkaille, ja toimintaperiaatteiden on oltava kirjallisessa muodossa,
niitd on péivitettdva sddnnollisesti ja ne on dokumentoitava hyvin.

17 artikla
Riskinhallintakehyksen kiytto6notto

1. Asetuksen (EU) 2020/1503 4 artiklan 4 kohdan f alakohdassa tarkoitetun riskinhallintakehyksen on oltava
a) sisillytetty osaksi joukkorahoituspalvelun tarjoajan yleistd organisaatio- ja paitoksentekorakennetta;

b) oikeassa suhteessa joukkorahoituspalvelun tarjoajan lilketoimintamallin monimutkaisuuteen.

2. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on riskinhallintakehyksessddn tismennettiva roolit tai tehtdvit, joissa vastataan
luottoriskin arvioinnista ja seurannasta, sijoittajille ehdotettavien joukkorahoitushankkeiden hyvaksymisprosessi seka
lainojen arvonmairitys.

3. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on otettava kiyttoon avoin raportointikehys. Raportointikehykselli on
varmistettava, ettd joukkorahoituspalvelun tarjoajan hallintoelin sekd asiaankuuluvissa rooleissa ja tehtivissd toimivat
henkil6t saavat riittdvat tiedot luottoriskin mittaamiseksi, arvioimiseksi ja seuraamiseksi. Raportointikehyksen on oltava
riittdvan yksityiskohtainen, ja se on dokumentoitava.

4. Joukkorahoituspalvelun tarjoajan hallintoelimen on valvottava riskinhallintakehykseen liittyvien hallintojérjestelyjen
ja toimintaa koskevien jirjestelyjen tdytintdonpanoa, mukaan lukien tihan liittyvien toimintaperiaatteiden ja menettelyjen
kayttoonotto, ylldpitiminen ja julkaiseminen.

18 artikla

Riskinhallintakehyksessd miiritetyt roolit ja tehtavit

1.  Riskinhallintakehyksessd madritetyissd rooleissa ja tehtdvissd toimivat vastaavat seuraavista:
a) joukkorahoitushankkeiden ja hankkeiden toteuttajien luottoriskin arviointi IIl luvun mukaisesti pisteytystd varten;

b) lainojen riskiluokkien mairittiminen;
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¢) asianmukaisten prosessien suunnittelu luottoriskien seurantaa ja niistd raportointia varten;

d) asianmukaisten menettelyjen laatiminen sellaisia tilanteita varten, joissa hankkeen toteuttaja ei pysty tdyttiméddn
velvoitteitaan tai on delegoidun asetuksen (EU) 2022/2115 1 artiklan 1 kohdassa tarkoitetussa maksukyvytto-
myystilassa.

2. Jos joukkorahoituspalvelun tarjoaja suorittaa yksilollistd lainasalkunhoitoa asetuksen (EU) 2020/1503 6 artiklan
mukaisesti, silld on oltava kiytossdin yksityiskohtainen ja dokumentoitu prosessi sijoittajien varojen kohdentamiseksi
joukkorahoitushankkeisiin.

3. Joukkorahoituspalvelun tarjoajilla, jotka ehdottavat joukkorahoitustarjousten hinnoittelua, on oltava kiytdssdin
asianmukainen ja asiallisesti dokumentoitu hinnoittelukehys sekd hallintorakenteet, jotka vastaavat hinnoittelupdatosten
tekemisestd.

19 artikla

Riskiluokat
1. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava, ettd 18 artiklan 1 kohdan b alakohdan mukaisessa lainojen
riskiluokkien méirittdmisessid otetaan huomioon

a) edelld olevan I luvun mukaisten sisdisten luottopisteytysmallien tuotosten perusteella mddritetyt joukkorahoitus-
hankkeiden riskitasot;

b) erityiset lainakohtaiset tekijat, muun muassa korko, lainan erddntymisaika ja takaisinmaksuerien maksutiheys.

2. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava, ettd

a) riskinhallintakehys sisiltdd asianmukaiset menettelyt lainojen riskiluokkien uudelleenarvioimiseksi ja -madrittamiseksi
aina, kun lainan luottopisteytyksessi tai muissa lainaan liittyvissd tekijoissd tapahtuu muutoksia;

b) kullekin riskiluokalle on mairitetty maksukyvyttomyyden todennikoisyys.

20 artikla

Joukkorahoitushankkeiden hyviksyminen

1. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on sisillytettivi riskinhallintakehykseen selkeit ja hyvin dokumentoidut prosessit
sijoittajille ehdotettavien joukkorahoitushankkeiden hyviksymistd varten.

2. Edelld olevan 1 kohdan mukaisesti laadituissa prosesseissa on madriteltdva asiaankuuluvissa joukkorahoituspalvelun
tarjoajan organisaatiorakenteeseen kuuluvissa rooleissa ja tehtivissi toimivien henkiloiden vastuut.

3. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on varmistettava, etti sijoittajille ehdotettavia hankkeita hyviksyvilld henkiloston
jasenilld on heille annettujen valtuuksien hoitamiseen liittyvd asianmukainen koulutus ja kokemus.

21 artikla
Automatisoitujen mallien kiytto

1. Jos joukkorahoitushankkeiden tai hankkeiden toteuttajien luottoriskin arvioimiseen ja sijoittajille ehdotettavien
joukkorahoitushankkeiden hyviksymiseen kaytetddn automatisoituja malleja, joukkorahoituspalvelun tarjoajien on
varmistettava, ettd

a) asianomaisissa rooleissa tai tehtdvissd toimivilla henkil6illd on hyvi kisitys malleissa kdytetyistd menetelmistd, nithin
syotettdvista tiedoista sekd niissd kéytettdvistd oletuksista ja niiden rajoituksista;

b) hallintoelimelld on riittdvi késitys rahoitustuotteisiin sovellettavien teknologiapohjaisten innovaatioiden kaytostd;
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¢) automatisoidut mallit ovat tarkoituksenmukaisia ja niitd kaytetddn oikeassa suhteessa hankkeen toteuttajan kokoon ja
sen toiminnan monimutkaisuuteen, joukkorahoitushankkeen mittaluokkaan ja monimutkaisuuteen sekd lainan
maaradn.

2. Edelld olevaa 1 kohtaa sovellettaessa joukkorahoituspalvelun tarjoajilla on oltava kdytossddn toimintaperiaatteet ja
menettelyt ja niiden on luotava asianmukaiset hallintojirjestelyt tallaisten automatisoitujen mallien suunnittelua ja kayttod
varten.

3. Edelld 2 kohdassa tarkoitetuilla toimintaperiaatteilla ja menettelyilld on

a) varmistettava, ettd automatisoituihin malleihin syotettivit tiedot ovat laadukkaita;

b) varmistettava, ettd automatisoitujen mallien tuotosten laatua arvioidaan sddnnollisesti;

¢) vahvistettava kriteerit, joiden perusteella paitetddn, milloin tillaisten automatisoitujen mallien tulokset voidaan jattdd

huomiotta.

4. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on dokumentoitava asianmukaisesti menetelmit, syotettavit tiedot ja kriteerit,
joita automatisoidut mallit kdyttdvdt luottoriskin arvioinnissa, luottoriskin seurannassa ja sijoittajille ehdotettavien
joukkorahoitushankkeiden hyviksymisessa.

22 artikla
Luottoriskin arviointia koskevat toimintaperiaatteet

1. Joukkorahoituspalvelun tarjoajien on sisillytettiv luottoriskinhallintakehykseensé asianmukaiset toimintaperiaatteet
ja menettelyt luottoriskin arvioinnissa ja seurannassa kdytettavien kriteereiden méarittamiseksi.

2. Joukkorahoituspalvelun tarjoajilla on oltava kiytdssddn luottoriskin hallintaa koskevat toimintaperiaatteet ja
menettelyt, joissa tismennetddn kaikki seuraavat:

a) sijoittajille ehdotettavien joukkorahoitushankkeiden hyviksymismenettely;

b) menettely joukkorahoitushankkeiden ja hankkeiden toteuttajien riskiluokkien maarittdmiseksi 19 artiklan mukaisesti;

¢) joukkorahoitushankkeiden ja hankkeiden toteuttajien luottokelpoisuuden arvioinnissa kiytettivit tiedot ja tekijit II
luvun mukaisesti;

d) luottoriskin vihentimistoimenpiteiden hyvaksymis- ja kayttokriteerit;

e) edellytykset automatisoidun paitoksenteon kiytolle sijoittajille ehdotettavien joukkorahoitushankkeiden hyviksymis-
prosessissa;

f) olosuhteet, joissa voidaan poiketa vakiomenettelyisti;
g) prosessi luottoriskin seuraamiseksi lainan alullepanon jalkeen;

h) prosessit sellaisia tilanteita varten, joissa hankkeen toteuttaja laiminly® takaisinmaksun.

3. Edelld 1 kohdassa tarkoitettujen luottoriskid koskevien toimintaperiaatteiden ja menettelyjen on tiytettivd seuraavat
edellytykset:

a) niiden on oltava oikeassa suhteessa joukkorahoitusalustalla tarjottavien joukkorahoitushankkeiden kokoon ja
monimutkaisuuteen;

b) niissd on yksiloitavi selkeisti ne roolit ja/tai tehtévit, joissa toimivat vastaavat luottoriskiin liittyvistd tehtdvistd;
¢) ne on dokumentoitava ja pidettdvi ajan tasalla.
4. Edelli 1 kohdassa tarkoitetuissa luottoriskid koskevissa toimintaperiaatteissa on tdsmennettdvd, ottavatko

joukkorahoituspalvelun tarjoajat joukkorahoitushankkeiden luottoriskin arvioinnissa huomioon ympiristo-, yhteiskunta-
ja hallintotapariskit ja jos ottavat, niin miten.

23 artikla

Voimaantulo

Tdmad asetus tulee voimaan kahdentenakymmenentend pdivina sen jalkeen, kun se on julkaistu Euroopan unionin virallisessa
lehdessd.
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Tdmid asetus on kaikilta osiltaan velvoittava, ja sitd sovelletaan sellaisenaan kaikissa
jasenvaltioissa.

Tehty Brysselissd 29 pdivand syyskuuta 2023.

Komission puolesta
Puheenjohtaja
Ursula VON DER LEYEN
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LIITE

Asetuksen 7 artiklan 4 kohdassa tarkoitetun taloudellisen tilanteen arvioinnissa huomioon otettavat
taloudelliset indikaattorit

) Kannattavuusindikaattorit:
a) Vuotuinen nettotulo
b) Tulos ennen korkoja, veroja, poistoja ja kuoletuksia (EBITDA)

¢) Oman pddoman tuotto (Return on Equity, RoE): RoE = (EBIT — verot — maksettu korko) | (keskiméddriinen oma
pddoma)

=

Kokonaispadoman tuotto (Return on Assets, RoA): RoA = (EBIT — verot) | (keskimairdinen kokonaispadoma)

o
~

Nettovoittomarginaali (Net Profit Margin, NPM): NPM = (EBIT — verot) | (keskimaardinen kokonaispadoma)

Ra)

Myynnin suhde kokonaispidomaan (Sales to Total Assets, STA): STA = myynti | (keskimédrdinen
kokonaispddoma)

)  Velkaantuneisuusindikaattorit:

a) Velan suhde omaan pddomaan (Debt to Equity Ratio, DER): DER = (velka + leasing-sopimusten arvo) [ oma
pddoma

=

Velan suhde kokonaispidomaan (Debt Ratio, DR): DR = (kokonaisvelka) | (kokonaispdioma)

(a)
~

Kohteen tuoton suhde lainan maarddn (Debt Yield, DY): DY = EBITDA | lainan médri

=

Lainan suhde kustannuksiin (Loan to Cost, LC): LC = (lainan maard) | (valmistusmenot)

o
~

Luototusaste (Loan to Value, LV): LV = (lainan méira) [ (kohteen arvo)

) Likviditeetti-indikaattorit:
a) Liikevoiton suhde nettorahoituskuluihin (Interest Coverage Ratio, ICR): ICR = EBIT | korkokulut
b) Lainojen hoitokate (Debt Service Coverage Ratio, DSCR): DSCR = EBITDA | (lainapddoma + korko)
¢) Kassavirran suhde velkaan (Cash Flow to Debt Ratio, CFD): CFD = (kassavirta) | velka

d) Kassavarantosuhde (Cash Ratio, CR): CR = (kiteisvarat + markkinakelpoiset arvopaperit) | (lyhytaikainen vieras
pddoma)

e) Kiyttopddoman suhde kokonaispidomaan (Net Working Capital to Total Assets, NWCTA): NWCTA =
(rahoitusomaisuus (kiteisvarat, lyhytaikaiset arvopaperit, saatavat, varastot, muut lyhytaikaiset varat)) | pddoma

IV)  Pidomaindikaattorit:
a) Kapitalisointisuhdeluku (Capitalisation Rate, CR): CR = (operatiivinen nettotuotto) | pddoma

b) Tuloksen suhde pddomaan (Profit Yield, PY): PY = (nettotulos) [ pddoma
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