C19/8 Euroopan unionin virallinen lehti 18.1.2021

Unionin tuomioistuimen tuomio (ensimmadinen jaosto) 11.11.2020 (ennakkoratkaisupyynto, jonka
on esittinyt Oberster Gerichtshof — Itivalta) — Ellmes Property Services Limited v. SP

(Asia C-433/19) (1)

(Ennakkoratkaisupyynto — Oikeudellinen yhteistyo yksityisoikeudellisissa asioissa — Asetus (EU)
N:o 1215/2012 - Tuomioistuimen toimivalta sekd tuomioiden tunnustaminen ja tiytintéonpano siviili- ja
kauppaoikeuden alalla — 24 artiklan 1 alakohta — Yksinomainen toimivalta asiassa, joka koskee
esineoikeutta kiintedin omaisuuteen — 7 artiklan 1 alakohdan a alakohta — Erityinen toimivalta
sopimusta koskevassa asiassa — Yhteisomistajan kanne, jossa vaaditaan toista yhteisomistajaa
lopettamaan yhteisomistuskiinteiston kiytto matkailutarkoituksiin)

(2021/C 19/09)
Oikeudenkdyntikieli: saksa

Ennakkoratkaisua pyytinyt tuomioistuin

Oberster Gerichtshof

Pidasian asianosaiset

Valittaja: Ellmes Property Services Limited

Vastapuoli: SP

Tuomiolauselma

1) Tuomioistuimen toimivallasta sekd tuomioiden tunnustamisesta ja tdytantoonpanosta siviili- ja kauppaoikeuden alalla
12.12.2012 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1215/2012 24 artiklan 1 alakohtaa on
tulkittava siten, ettd yhteisomistajan nostamaa kannetta, jolla vaaditaan kieltimain toista yhteisomistajaa muuttamasta
yhteisomistuskiinteistoon kuuluvan huoneiston kayttotarkoitusta omavaltaisesti ilman muiden yhteisomistajien
suostumusta, on pidettdva tassd sadnnoksessd tarkoitettuna kanteena, joka koskee “esineoikeutta kiinteddn omaisuuteen”,
edellyttien ettd tdhdn kayttotarkoitukseen voidaan vedota sekd kiinteiston yhteisomistajia ettd kaikkia vastaan, ja timédn
seikan tarkistaminen on ennakkoratkaisua pyytineen tuomioistuimen tehtdv.

>

Asetuksen N:o 1215/2012 7 artiklan 1 alakohdan a alakohtaa on tulkittava siten, ettd jollei yhteisomistussopimuksessa
maédrittyyn yhteisomistuskiinteiston kéyttotarkoitukseen voida vedota kaikkia vastaan, kannetta, jolla kiinteiston
yhteisomistaja vaatii kieltimadn saman kiinteiston toista yhteisomistajaa muuttamasta titd kayttotarkoitusta
omavaltaisesti ja ilman muiden yhteisomistajien suostumusta, on pidettdvd kyseisessd siddnnoksessd tarkoitettuna
kanteena "sopimusta koskevassa asiassa”. Jollei ennakkoratkaisua pyytineen tuomioistuimen suorittamasta tarkistuksesta
muuta johdu, kanteen perusteena olevan velvoitteen tdyttdmispaikka on paikka, jossa mainittu kiinteisto sijaitsee.

()  EUVL C 357, 21.10.2019.
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