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II

(Muut kuin lainsddtamisjdrjestyksessi hyviksyttavat saddokset)

ASETUKSET

KOMISSION DELEGOITU ASETUS (EU) 2021/598,
annettu 14 pdivini joulukuuta 2020,

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 575/2013 tiydentimisesti teknisten
siidntelystandardien osalta riskipainojen miirittimiseksi erityiskohteiden rahoitukseen liittyville
vastuille

(ETA: n kannalta merkityksellinen teksti)

EUROOPAN KOMISSIO, joka
ottaa huomioon Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen,

ottaa huomioon luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten vakavaraisuusvaatimuksista ja asetuksen (EU) N:o 648/2012 ()
muuttamisesta 26 pdivind kesikuuta 2013 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 575/2013 ja
erityisesti sen 153 artiklan 9 kohdan kolmannen alakohdan,

seki katsoo seuraavaa:

(1)  Sisdisten luottoluokitusten menetelman, jiljempénd 'IRB-menetelma’, mukaan laitosten on mddritettava riskipainot
sellaisille erityiskohteiden rahoitukseen liittyville vastuille, joiden osalta laitos ei pysty arvioimaan maksukyvyt-
tomyyden todenndkoisyyttd (PD) tai joiden osalta laitoksen PD-estimaatit eivit tdytd tiettyjd vaatimuksia, asetuksen
(EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan mukaisesti jakamalla vastuut 153 artiklan 5 kohdan ensimmadisessd
alakohdassa olevassa taulukossa 1 esitettyihin luokkiin sen perusteella, millaiseksi laitokset arvioivat
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun kyseisen kohdan toisessa alakohdassa tarkoitettujen tekijoiden
nikokulmasta. Jotta varmistetaan yhdenmukainen lihestymistapa jaettaessa erityiskohteiden rahoitukseen liittyvit
vastuut luokkiin, olisi vahvistettava, miten ndma tekijit on otettava huomioon, laskemalla arvot, joiden perusteella
tekijit voidaan yhdistdd kyseisen taulukon riskiluokkiin. Koska erityiskohteiden rahoitukseen liittyvit vastuut
kuuluvat IRB-menetelmdssi yritysvastuiden ryhmdin ja asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdassa
tdllaisten vastuiden riskipainojen madrittimismenetelméksi vahvistetaan luottoluokitusmenetelmd, tdssi asetuksessa
vahvistettujen, erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden riskipainojen mddrittimisessd noudatettavien
teknisten sddntelystandardien lisdksi olisi sovellettava IRB-menetelmdn mukaisia yritysvastuiden riskipainojen
madrittimistd koskevia yleisid sddntojd ja muita luottoluokitusjdrjestelmiin liittyvid vaatimuksia.

(2)  Jotta laitosten on mahdollista soveltaa kaikkia tekijoitd asianmukaisesti, tekijoitd olisi tdismennettiva osatekijoiden
avulla, jotta selvennetdin kutakin tilannetta koskevat arviointikriteerit. Jotta osatekijoiti voidaan arvioida
asianmukaisesti, on tarpeen tismentdi edelleen my0s joitakin osatekijoité jakamalla osatekija pienempiin osiin.

(3)  Jotta voidaan ottaa huomioon Baselin pankkivalvontakomitean Basel Il -kehyksessid (2) méirittelemit kansainvilisesti
sovitut standardit, jotka koskevat riskipainojen maarittamistd erityiskohteiden rahoitukseen liittyville vastuille, seka
ndiden vastuiden laaja kirjo, kunkin erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuuluokan osalta on tarpeen kéyttda

() EUVLL176,27.6.2013,s. 1.
() International Convergence of Capital Measurement and Capital Standards, A Revised Framework, Comprehensive Version
(pddomanmittaus- ja vakavaraisuusvaatimusten kansainvilinen lihentyminen: tarkistettu kehys — taydellinen versio) kesakuu 2006.
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erilaisia arviointikriteerejd tekijoitd sovellettaessa. Ennen kuin laitos mdarittdd riskipainon erityiskohteiden
rahoitukseen liittyville vastuulle, sen olisi ensin mairitettdva, mitd naistd luokista kyseinen vastuu vastaa parhaiten.

(4)  Jos velallinen on maksukyvyttomyystilassa, laitoksen olisi Basel II -kehyksen mukaisesti maiiritettivd
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun riskipainoluokaksi asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5
kohdassa olevan taulukon 1 luokka 5 ja odotettujen tappioiden luokaksi korkein mahdollinen eli kyseisen asetuksen
158 artiklan 6 kohdassa olevan taulukon 2 luokka 5.

(5)  Laitosten olisi madritettdvd kunkin tekijan luokka kokonaisarvioinnin perusteella siten, ettd arvioinnissa otetaan
huomioon kullekin tekijan osatekijille médritetty luokka sekd kunkin osatekijan suhteellinen merkitys kyseisen
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun kannalta. Jos osatekiji on jaettu edelleen pienempiin osiin,
osatekijan luokkaa mairitettdessi olisi noudatettava samaa menettelyd.

(6)  Jotta erityiskohteiden rahoitukseen liittyvit vastuut jaetaan luokkiin mahdollisimman tarkasti ja johdonmukaisesti,
laitosten olisi mddritettdvd kunkin tekijin painotus ottaen huomioon tekijin suhteellinen merkitys kyseisen
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuutyypin kannalta sekd maddritettdva tekijoille annettujen luokkien
arvojen painotettu keskiarvo. Jotta varmistetaan, ettd laitokset méarittdvat ndima painotukset riittdvin jarkevasti,
tekijoiden painotukselle olisi vahvistettava vahimmais- ja enimmaisraja.

(7)  Asetuksen (EU) N:o 575/2013 mukaan laitosten on dokumentoitava riskipainojen marittiminen yleiselld tasolla
IRB-menetelmin mukaisesti. Jotta toimivaltaisten viranomaisten olisi helpompaa todentaa, ettd asetuksen (EU)
N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan toisessa alakohdassa tarkoitettuja erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien
vastuiden riskipainojen méarittdmistd koskevia sddntoja on sovellettu oikein, olisi vahvistettava tiettyja erityisid
dokumentointivaatimuksia, jotka koskevat riskipainojen maarittimistd niille vastuille.

(8)  Tdmd asetus perustuu pitkalti kansainvilisesti sovittuihin standardeihin, jotka koskevat riskipainojen maarittamistd
erityiskohteiden rahoitukseen liittyville vastuille. Erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden moninaisuuden
ja erityispiirteiden vuoksi tdssd asetuksessa ei ole valttimattd otettu huomioon kaikkia laitosten péivittdisessd
liiketoiminnassaan havaitsemia riskitekijoitd, joita esiintyy joko asetuksen (EU) N:o 575/2013 142 artiklan 1
kohdan 2 alakohdassa tarkoitettujen erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuutyyppien tai yksittdisten
vastuiden yhteydessd. Asetuksen (EU) N:o 575/2013 171 artiklan 2 kohdan mukaan laitosten on otettava
huomioon kaikki asian kannalta merkitykselliset tiedot jakaessaan vastapuolia ja sopimuksia luokkiin tai ryhmiin, ja
siksi laitoksia olisi vaadittava ottamaan huomioon myos kaikki muut riskitekijat ja arvioitava niitd yhdessd sen
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden kehykseen sisiltyvin osatekijin kanssa, joka vastaa parhaiten
kyseistd riskitekijad. Téllaista menettelyd yksittdisen erityiskohteiden rahoitukseen liittyvan vastuun yhteydessi olisi
pidettdvi asetuksen (EU) N:o 575/2013 172 artiklan 3 kohdassa tarkoitettuna korvaamistilanteena. Laitoksen olisi
dokumentoitava, miksi oli asianmukaista ottaa huomioon muita riskitekijoité, ja perusteltava tima.

(9)  IRB-menetelmin sisdltdimat korvaamista koskevat sddnnokset koskevat myos erityiskohteiden rahoitukseen liittyvid
vastuita. Tédstd syystd laitokset voivat poikkeuksellisesti olla soveltamatta tiettyd osatekijdd tai osatekijin osaa
yksittdiseen erityiskohteiden rahoitukseen liittyvadn vastuuseen, jos ne katsovat, ettd timé osatekiji tai osatekijan
osa ei ole asian kannalta merkityksellinen. Laitosten olisi my6s voitava olla poikkeuksellisesti soveltamatta tiettya
osatekijdd tai osatekijin osaa kaikkiin asetuksen (EU) N:o 575/2013 142 artiklan 1 kohdan 2 alakohdassa
madritettyyn vastuutyyppiin kuuluviin erityiskohteiden rahoitukseen liittyviin vastuisiin, jos kyseinen osatekijd tai
osatekijdn osa ei ole merkityksellinen riskitekija timantyyppisten erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden
kannalta. Laitoksia olisi vaadittava dokumentoimaan ja perustelemaan pditos olla soveltamatta jotakin osatekijaa tai
osatekijin osaa.

(10) Laitoksille olisi annettava riittavasti aikaa mukauttaa luokitusjirjestelmiddn, joiden puitteissa ne madrittavat
riskipainoja erityiskohteiden rahoitukseen liittyville vastuille noudattaakseen tdssi asetuksessa vahvistettuja sdantoja.

(11) Tdméd asetus perustuu Euroopan pankkiviranomaisen komissiolle toimittamaan teknisten siitelystandardien
luonnokseen.
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(12) Euroopan pankkiviranomainen on jdrjestinyt avoimet julkiset kuulemiset teknisten sddntelystandardien
luonnoksista, joihin tdma asetus perustuu, analysoinut nithin mahdollisesti liittyvid kustannuksia ja hyotyja sekd
pyytdnyt neuvoja Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/2010 (}) 37 artiklan mukaisesti
perustetulta pankkialan osallisryhmalta,

ON HYVAKSYNYT TAMAN ASETUKSEN:

1 artikla

Eri luokkiin kuuluviin erityiskohteiden rahoitukseen liittyviin vastuisiin sovellettavat arviointikriteerit

1. Silloin kun erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun tarkoituksena on suurikokoisten, monimutkaisten ja
kalliiden laitosten, mukaan lukien erityisesti voimalaitosten, kemikaalien kisittelylaitosten, kaivosten, kuljetusinfrast-
ruktuurin sekd ympirist6- ja televiestintdinfrastruktuurin, kehittdmisen tai hankinnan rahoittaminen ja kun omaisuuserien
tuottama tulo on sopimusten perusteella saatavaa rahaa, jota laitokset tuottavat ja joka saadaan sellaiselta yhdeltd tai
useammalta osapuolelta, joka ei kuulu jérjestdjin valvonnan alaisuuteen (hankerahoitukseen liittyvit vastuut), laitokset
soveltavat tdhdn vastuuluokkaan liitteessd I siddettyjd arviointikriteerejd mdadrittdessddn riskipainoja asetuksen (EU)
N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan toisen alakohdan mukaisesti.

2. Silloin kun erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuun tarkoituksena on kiintein omaisuuden, mukaan lukien
erityisesti vuokrattavien toimistorakennusten, vahittdismyyntitilojen, useita asuntoja kisittdvien asuinrakennusten,
teollisuus- tai varastotilojen, hotellien ja tonttien, kehittdmisen tai hankinnan rahoittaminen ja kun kiintedn omaisuuden
tuottama tulo on lyhyt- tai pitkdaikaisten vuokrasopimusten perusteella saatavaa vuokratuloa tai tillaisen kiintedn
omaisuuden myyntituloa, joka saadaan yhdeltd tai useammalta kolmannelta osapuolelta (kiinteddn omaisuuteen liittyvat
vastuut), laitosten on sovellettava tdhdn vastuuluokkaan litteessd II sdddettyja arviointikriteerejd médrittdessddn
riskipainoja asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan toisen alakohdan mukaisesti.

3. Silloin kun erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuun tarkoituksena on fyysisen omaisuuden, mukaan lukien
erityisesti alusten, ilma-alusten, satelliittien, rautatievaunujen ja laivastojen, hankinnan rahoittaminen ja kun niiden
omaisuuserien tuottama tulo on yhdeltdi tai useammalta kolmannelta osapuolelta lyhyt- tai pitkdaikaisten
vuokrasopimusten perusteella saatavaa vuokratuloa (kohderahoitukseen liittyvit vastuut), laitosten on sovellettava tdhdn
vastuuluokkaan liitteessd III sdddettyjd arviointikriteereji mddrittdessddn riskipainoja asetuksen (EU) N:o 575/2013
153 artiklan 5 kohdan toisen alakohdan mukaisesti.

4. Silloin kun erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun tarkoituksena on porssilistattujen hyodykkeiden, mukaan
lukien erityisesti raakaoljyn, metallien ja viljelykasvien, varantojen, varastomddrien tai saatavien rahoittaminen ja kun
ndiden varantojen, varastomddrien tai saatavien tuottama tulo on hyodykkeen myynnistd saatavaa tuloa (hyodykkeiden
rahoitukseen liittyvit vastuut), laitosten on sovellettava tihdn vastuuluokkaan liitteessd IV sidddettyjd arviointikriteerejd
médrittdessadn riskipainoja asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan toisen alakohdan mukaisesti.

2 artikla
Tekijikohtainen arviointi ja riskipainojen miirittiminen

1.  Laitosten on kokonaisarvioinnin perusteella méaritettdvd luokka kaikille niille liitteessa esitetyille tekijoille, jotka
otetaan huomioon kunkin erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuun osalta 1 artiklan mukaisesti. Laitoksen on
kunkin erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuun osalta otettava luokkaa mdéirittdessidan huomioon kullekin
sovellettavalle osatekijille 3 ja 4 artiklan mukaisesti méaritetty luokka sekd kunkin osatekijan suhteellinen merkitys
asetuksen (EU) N:o 575/2013 142 artiklan 1 kohdan 2 alakohdassa tarkoitetun erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin
vastuutyypin kannalta.

() Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 1093/2010, annettu 24 pdivind marraskuuta 2010, Euroopan valvontavira-
nomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta sekd paitoksen N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission pditoksen
2009/78/EY kumoamisesta (EUVL L 331, 15.12.2010, s. 12).
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2. Laitoksen on mddiritettavd kullekin tekijille prosenttimairdinen painotus, joka on vahintddn 5 prosenttia ja enintddn
60 prosenttia, ottaen huomioon tekijin suhteellinen merkitys erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuutyypin
kannalta.

3. Laitoksen on mddritettdvé niiden luokkien painotettu keskiarvo, jotka tekijoille on mairitetty 1 kohdan mukaisesti,
soveltaen 2 kohdan mukaisesti mdédritettyjd painotuksia. Jos painotettu keskiarvo on desimaaliluku, laitoksen on
pyoristettivi se lihimpain peruslukuun.

4. Laitoksen on jaettava erityiskohteiden rahoitukseen liittyvit vastuut asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5
kohdassa olevassa taulukossa 1 esitettyihin luokkiin sen mukaan, minkd luokan numeroa 3 kohdan mukaan laskettu
painotettu keskiarvo vastaa.

3 artikla

Osatekijikohtainen arviointi

1. Niiden liitteissd [, II, IIT ja IV lueteltujen osatekijoiden osalta, joita ei ole jaettu edelleen pienempiin osiin, laitokset
médrittdvit osatekijan luokan kullekin osatekijille sdddettyjen arviointikriteereiden perusteella.

2. Niiden liitteissd I, II, Il ja IV lueteltujen osatekijoiden osalta, jotka on jaettu edelleen pienempiin osiin, laitokset

a) maddrittavat kullekin osatekijin osalle luokan kyseiselle osatekijan osalle sdddettyjen arviointikriteereiden perusteella;

b) mdédrittavat osatekijille luokan kokonaisarvioinnin perusteella siten, ettd tdssd arvioinnissa otetaan huomioon a
alakohdan mukaisesti médritetyt luokat sekd kunkin osatekijan osan suhteellinen merkitys kyseisen erityiskohteiden
rahoitukseen liittyvan vastuutyypin kannalta.

3. Jos laitos ottaa erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuutyypin osalta huomioon muita asian kannalta
merkityksellisid tietoja (muut riskitekijat) asetuksen (EU) N:o 575/2013 171 artiklan 2 kohdan mukaisesti, sen on
arvioitava ndité tietoja yhdessd sen osatekijin kanssa, joka vastaa parhaiten kyseistd riskitekijéa.

4. Jos jokin osatekiji tai osatekijan osa on poikkeuksellisesti merkitykseton kaikkien tiettyyn vastuutyyppiin kuuluvien
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden kannalta, laitos voi péittdd olla soveltamatta kyseistd osatekijad tai
osatekijin osaa kaikkiin tdhin vastuutyyppiin kuuluviin erityiskohteiden rahoitukseen liittyviin vastuisiin.

4 artikla

Osatekijoiti ja osatekijoiden osia koskevien kriteereiden pillekkiisyys

Jos osatekijalla tai osatekijan osalla on kahdessa tai useammassa luokassa samat arviointikriteerit (paillekkdiset kriteerit) ja
erityiskohteiden rahoitukseen liittyvd vastuu on niiden péillekkdisten kriteerien mukainen, laitoksen on méaritettdva
osatekijin tai osatekijan osan luokka seuraavasti:

a) jos kahdessa luokassa on paillekkiiset kriteerit, laitos valitsee naistd kahdesta luokasta korkeamman;

b) jos kolmessa luokassa on paillekkaiset kriteerit, laitos valitsee naistd kolmesta luokasta alhaisimman ja korkeimman
luokan vilisen luokan.

5 artikla

Vastapuolen maksukyvyttomyys

Edelld 1-4 artiklasta poiketen laitoksen on maddritettdvé erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun riskipainoksi
asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdassa olevan taulukon 1 luokan 5 riskipaino, jos vastapuoli on mainitun
asetuksen 178 artiklassa tarkoitetussa maksukyvyttomyystilassa.
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6 artikla
Dokumentointi
1. Laitosten on dokumentoitava seuraavat tiedot kaikkien sellaisten erityiskohteiden rahoitukseen littyvien
vastuutyyppien osalta, joille ne méirittévit riskipainoja timén asetuksen mukaisesti:

a) kunkin tekijin painotuksen mdirittiminen 2 artiklan 2 kohdan mukaisesti ja perustelut kyseisen painotuksen
madrittimiselle;

b) tapauksen mukaan muiden riskitekijéiden kuvailu ja perustelut sille, miksi nima 3 artiklan 3 kohdan mukaisesti
huomioon otetut muut riskitekijit on siséllytetty riskitekijoihin;

) tapauksen mukaan perustelut 3 artiklan 4 kohdan mukaiselle tilanteelle, jossa on paitetty olla soveltamatta tiettyd
osatekijdd tai osatekijin osaa.

2. Laitosten on dokumentoitava seuraavat tiedot kaikkien sellaisten erityiskohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden

osalta, joille ne midrittivit riskipainoja timin asetuksen mukaisesti:

a) erityiskohteiden rahoitukseen liittyvin vastuun 1 artiklan mukaisesti maaritetty luokka;

b) asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan ensimmdisessi alakohdassa olevassa taulukossa 1 esitetty luokka,
johon erityiskohteiden rahoitukseen liittyvé vastuu on luokiteltu;

¢) asetuksen (EU) N:o 575/2013 153 artiklan 5 kohdan ensimmadisessd alakohdassa olevassa taulukossa 1 tarkoitettu
jdljelld oleva maturiteetti;

d) erityiskohteiden rahoitukseen liittyvdn vastuun arviointi jokaisessa vaiheessa 2—5 artiklassa sdddettyd prosessia, jonka
tuloksena vastuulle madritettiin kyseinen riskipaino.
7 artikla
Voimaantulo ja soveltaminen

Tdmad asetus tulee voimaan kahdentenakymmenentend pdivina sen jalkeen, kun se on julkaistu Euroopan unionin virallisessa
lehdessd.

Sité sovelletaan 14 paivistd huhtikuuta 2022 alkaen.

Timd asetus on kaikilta osiltaan velvoittava, ja sitd sovelletaan sellaisenaan kaikissa
jasenvaltioissa.

Tehty Brysselissd 14 pdiviand joulukuuta 2020.

Komission puolesta
Puheenjohtaja
Ursula VON DER LEYEN



LITEI

Hankkeiden rahoitukseen liittyvien vastuiden arviointikriteerit

Luokka 1

Luokka 2

Luokka 3

Luokka 4

Tekiji: taloudellinen asema

a) Osatekija: markkinaolosuhteet

Vain vihin kilpailevia toimittajia tai
merkittdvi ja kestdvi sijaintiin,
kustannuksiin tai teknologiaan
liittyva etu. Kysyntd on voimakasta ja
kasvaa.

Vain vihin kilpailevia toimittajia tai
keskimdaraistd parempi asema
sijainnin, kustannusten tai
teknologian suhteen, mutta tilanne
ei valttamattd ole pitkaaikainen.
Kysyntd on voimakasta ja vakaata.

Hankkeella ei ole sijaintiin,
kustannuksiin tai teknologiaan
liittyvaa etua. Kysyntd on riittivid ja
vakaata.

Hankkeella on sijainnin,
kustannusten tai teknologian suhteen
keskimadraistd huonompi asema.
Kysyntd on heikkoa ja vihenevia.

b) Osatekiji: taloudelliset suhdelu-
vut (esimerkiksi lainojen hoitoka-
te ('), kdyttokatteen suhde netto-
rahoituskuluihin (3, luottoajan
lainanhoitokate () ja velan suhde
omaan piddomaan)

Vahvat taloudelliset suhdeluvut
hankkeen riski huomioon ottaen;
erittiin vankat taloudelliset
oletukset.

Vahvat tai hyviksyttavit
taloudelliset suhdeluvut hankkeen
riski huomioon ottaen; hankkeella
vankat taloudelliset oletukset.

Tavanomaiset taloudelliset
suhdeluvut hankkeen riski
huomioon ottaen.

Riskipitoiset taloudelliset suhdeluvut
hankkeen riski huomioon ottaen.

¢) Osatekija: lainan erddntymisaika-
na (*) syntyviin tuloihin perustuva
stressianalyysi

Hanke kykenee tdyttimain
taloudelliset velvoitteensa, kun
talouteen tai toimialaan kohdistuu
pitkdaikaista ja merkittdvaa painetta.

Hanke kykenee tayttdimain
taloudelliset velvoitteensa, kun
talouteen tai toimialaan kohdistuu
normaalia painetta. Hankkeen
joutuminen
maksukyvyttomyystilaan on
todennik®oistd vain erittdin vaikeassa
taloustilanteessa.

Hanke on altis suhdannejaksojen
aikana tavanomaisesti esiintyville
taloudellisille paineille, ja se voi
joutua maksukyvyttomyystilaan
talouden laskusuhdanteessa.

Hanke joutuu todennakoisesti
maksukyvyttdmyystilaan, ellei
tilanne paranne pian.

d) Osatekija: rahoituksen rakenne

*  Velan maksuaikataulu (osate-
kijan osa)

Velan lyhentdminen sen sijaan, ettd
velan loppusumma maksettaisiin
lopussa kokonaisuudessaan suurena
kertalyhennyksena.

Velan lyhentdminen — ei lopussa
maksettavaa kertalyhennysti tai vain
hyvin pieni viimeinen
kertalyhennys.

Velan lyhentiminen ja lopussa
maksettava pieni kertalyhennys.

Velka maksetaan lopussa
kokonaisuudessaan
kertalyhennyksen tai velkaa
lyhennetddn, mutta lopussa
maksettava kertalyhennys on suuri.

» Markkina-/suhdanneriski ja
jalleenrahoitusriski ~ (osateki-
jan osa)

Markkina- tai suhdanneriskia ei ole
tai ne ovat hyvin pienid, koska
odotettavissa olevat kassavirrat
kattavat kaikki tulevat
lainanlyhennykset lainan
erdantymisaikana eiki kassavirtojen
ja lainanlyhennysten vililld ole
merkittavid viivdstyksia.
Jalleenrahoitusriskid ei ole tai se on
hyvin pieni.

Markkina- tai suhdanneriski on
vihiinen, koska odotettavissa olevat
kassavirrat kattavat suurimman osan
tulevista lainanlyhennyksistd lainan
erddntymisaikana eikd kassavirtojen
ja lainanlyhennysten valilld ole
merkittdvid viivastyksid.
Jalleenrahoitusriski on pieni.

Markkina- tai suhdanneriski on
kohtalainen, koska odotettavissa
olevat kassavirrat kattavat vain osan
tulevista lainanlyhennyksistd lainan
erddntymisaikana tai kassavirtojen ja
lainanlyhennysten vililld on joitakin
merkittdvid viivastyksia.
Keskimairainen jilleenrahoitusriski.

Markkina- tai suhdanneriski on
merkittava, koska odotettavissa
olevat kassavirrat kattavat vain
pienen osan tulevista
lainanlyhennyksistd lainan
erddntymisaikana tai kassavirtojen ja
lainanlyhennysten valilld on joitakin
merkittavid viivastyksid.

Suuri jdlleenrahoitusriski.
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e) Osatekiji: valuuttakurssiriski

Valuuttakurssiriskid ei ole, koska
lainan seki hankkeen tuottamien
tulojen valuutta on sama tai koska
valuuttakurssiriski on tdysin
suojattu.

Valuuttakurssiriskia ei ole, koska
lainan sekd hankkeen tuottamien
tulojen valuutta on sama tai koska
valuuttakurssiriski on tdysin
suojattu.

Lainan ja hankkeen tuottamien
tulojen valuutta on eri, mutta
valuuttakurssiriskid pidetddn
pienend, koska valuuttakurssi on
vakaa tai koska valuuttakurssiriski
on suurelta osin suojattu.

Lainan ja hankkeen tuottamien
tulojen valuutta on eri, ja
valuuttakurssiriskid pidetddn
suurena, koska valuuttakurssi
vaihtelee eikd valuuttakurssiriski ole
suurelta osin suojattu.

Tekija: Poliittinen ja oikeudellinen
ympdaristo

a) Osatekiji: poliittinen riski, myds
siirtoriski, ottaen huomioon
hankkeen tyyppi ja riskid pienen-
tavat tekijat

Erittdin pieni riski, tarvittaessa
vankat riskid pienentévit vilineet.

Pieni riski, tarvittaessa tyydyttavit
riskid pienentévit vilineet.

Kohtalainen riski, kohtalaiset riskid
pienentavit valineet.

Suuri riski, heikot riskid pienentévit
vilineet tai ei lainkaan tillaisia
vilineiti.

b) Osatekiji: ylivoimaisen esteen ris-
ki (esimerkiksi sota tai epdvakaa
yhteiskunnallinen tilanne)

Ei ylivoimaisen esteen riskid tai riski
on hyvin pieni.

Viahdinen ylivoimaisen esteen riski.

Merkittdva ylivoimaisen esteen riski,
jota ei ole pienennetty riittdvasti.

Merkittdva ylivoimaisen esteen riski,
jota ei ole pienennetty.

¢) Osatekija: hallituksen tuki ja
hankkeen merkitys maalle pitkalld
aikavililla

Maan kannalta strategisesti tarkea
hanke (mieluiten vientiin
suuntautunut). Hallituksen vahva
tuki.

Hanketta pidetddn maalle tarkedna.
Hallituksen hyvi tuki.

Hanke ei ole vélttdmatti strateginen,
mutta siitd on kiistatonta hyotyd
maalle. Hallituksen tuki ei ole
valttimattd selkedd.

Hanke ei ole maalle keskeinen. Ei

hallituksen tukea tai tuki on heikkoa.

d) Osatekija: oikeudellisen ja lainsda-
dinnollisen ympiristén vakaus
(lainsdddannon muutosriski)

Pitkilld aikavililld suotuisa ja vakaa
lainsdddinnollinen ymparisto.

Keskipitkalld aikavalilld suotuisa ja
vakaa lainsdddannollinen ymparisto.

Sadntelyyn liittyvid muutoksia
ennustetaan kohtuullisella
varmuudella.

Nykyiset tai tulevat
sdantelykysymykset voivat vaikuttaa
hankkeeseen.

e) Osatekiji: kaikkien tarvittavien
tukien saaminen ja kotimaisuus-
astelakeja koskevien vapautusten
myontaminen

Voimakas

Tyydyttavi tilanne.

Melko hyvi

Heikko

f) Osatekija: sopimusten, vakuuk-
sien sekd arvopapereiden muo-
dossa olevien vakuuksien tdytan-
toonpanokelpoisuus

Sopimukset, vakuudet sekd
arvopapereiden muodossa olevat
vakuudet ovat
taytintdonpanokelpoisia.

Sopimukset, vakuudet sekd
arvopapereiden muodossa olevat
vakuudet ovat
taytantdonpanokelpoisia.

Sopimukset, vakuudet sekd
arvopapereiden muodossa olevat
vakuudet katsotaan
taytintdonpanokelpoisiksi, vaikka
asiaan voi liittya tiettyja
ratkaisematta olevia vihemmin
keskeisid kysymyksia.

Sopimusten, vakuuksien seki
arvopapereiden muodossa olevien
vakuuksien kiytinnon
tdytintdonpanoon liittyy
ratkaisematta olevia keskeisid
kysymyksia.
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Tekiji: liiketoimen
ominaispiirteet

a) Osatekiji: suunnitteluratkaisuihin
ja teknologiaan liittyvat riskit

Teknologia ja suunnitteluratkaisut
kaikilta osin testattuja.

Teknologia ja suunnitteluratkaisut
kaikilta osin testattuja.

Teknologia ja suunnitteluratkaisut
testattu; kdynnistimisongelmia tasaa
kattava hankkeen valmistumisen
takaava paketti.

Teknologiaa ja suunnitteluratkaisuja

ei ole testattu; teknisid ongelmia ja/tai
monimutkaisia suunnitteluratkaisuja
esiintyy.

b) Osatekiji: rakentamiseen liittyva
riski

* Luvatja sijainnin valitseminen
(osatekijin osa)

Kaikki luvat saatu.

Osaa luvista ei ole vield saatu, mutta
niiden my6ntimistd pidetddn
erittdin todennikoisena.

Osaa luvista ei ole vield saatu, mutta
lupaprosessi on selkedsti madritelty
ja lupia pidetddn rutiininomaisina.

Keskeisid lupia on vield saamatta, eikd
lupia pidetd rutiininomaisina. Lupiin
voi liittyd merkittdvid ehtoja.

* Rakennussopimuksen tyyppi
(osatekijian osa)

Kiintedhintainen avaimet kiteen
-rakennussopimus (suunnittelu- ja
hankintasopimus () eli ns. turnkey-
sopimus), jonka
valmistumispdivimaird tiedetddn
varmuudella.

Kiintedhintainen avaimet kiteen
-rakennussopimus (suunnittelu- ja
hankintasopimus eli ns. turnkey-
sopimus), jonka
valmistumispdivimaira tiedetddn
varmuudella.

Yhden tai useamman urakoitsijan
kanssa tehty kiintedhintainen
avaimet kiteen -rakennussopimus
(ns. turnkey-sopimus), jonka
valmistumispaivimaara tiedetddn
varmuudella.

Ei kiintedhintaista avaimet kiteen
-sopimusta (ns. turnkey-sopimusta)
tai osittainen tillainen sopimus ja/tai
vuorovaikutusongelmia useiden
urakoitsijoiden kanssa.

* Todennikoisyys sille, ettd han-
ke saadaan paitokseen sovi-
tussa ajassa ja sovittuun hin-
taan (osatekijin osa)

Hanke saadaan lihes varmasti
paitokseen sovitussa aikataulussa ja
sovittuun hintaan.

Hanke saadaan erittdin
todennikoisesti padtokseen
sovitussa aikataulussa ja sovittuun
hintaan.

On epdvarmaa, saadaanko hanke
paitokseen sovitussa aikataulussa ja
sovittuun hintaan.

On viitteitd siitd, ettd hanketta ei saada
paitokseen sovitussa aikataulussa ja
sovittuun hintaan.

*  Valmistumistakuut (%) tai sopi-
mussakot () (osatekijin osa)

Taloudellisilla resursseilla taattu
kattava sopimussakko ja/tai vahva
valmistumistakuu jarjestdjiltd, joilla
on erinomainen taloudellinen
asema.

Taloudellisilla resursseilla taattu
merkittdva sopimussakko ja/tai
valmistumistakuu jdrjestdjiltd, joilla
on hyvi taloudellinen asema.

Taloudellisilla resursseilla taattu
riittdva sopimussakko ja/tai
valmistumistakuu jarjestdjiltd, joilla
on hyvi taloudellinen asema.

Riittdmaton sopimussakko tai
sopimussakko, jota ei ole taattu
taloudellisilla resursseilla, tai heikko
valmistumistakuu.

* Niytto urakoitsijan suoriutu-
misesta ja taloudellisesta ase-
masta samankaltaisten raken-
nushankkeiden  yhteydessi
(osatekijan osa)

Voimakas

Hyva

Tyydyttavd

Heikko
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¢) Osatekiji: operatiivinen riski

+ Kiytto- ja kunnossapitosopi-
musten  (O&M-sopimusten)
laajuus, luonne ja monitahoi-
suus (osatekijan osa)

Vahva ja pitkdaikainen kiytt6- ja
kunnossapitosopimus (*), joka
parhaassa tapauksessa sisdltdd
sopimusperusteisia
tuloskannustimia (’) ja/tai O&M-
varantotilejd (1°), vaikka kdytto- ja
kunnossapitosopimus ei olekaan
ehdottoman valttimaton vaadittujen
yllapitotoimien suorittamiseksi,
koska kdytto- ja kunnossapitotoimet
ovat yksinkertaisia ja selkeita.

Kiytto- ja kunnossapitotoimet ovat

suhteellisen yksinkertaisia ja selkeitd,
ja kdytossd on pitkdaikainen kaytto-
jakunnossapitosopimusja/tai O&M-
varantotili.

Kaytto- ja kunnossapitotoimet ovat
monimutkaisia, ja kdytto- ja
kunnossapitosopimus on tarpeen.
Kaytossd on rajoitettu pitkdaikainen
kéytto- ja kunnossapitosopimus
ja/tai varantotili.

Kaytto- ja kunnossapitotoimet ovat
monimutkaisia, ja kdytto- ja
kunnossapitosopimus on
vilttdmadton. Kdytto- ja
kunnossapitosopimusta ei ole, ja siksi
on olemassa riski, etti
toimintakustannukset ovat selkedsti
arvioitua suuremmat, eivitka
lieventivat tekijat paranna tilannetta.

* Operatiivisen toimijan asian-
tuntemus, ndytto ja taloudelli-
nen asema (osatekijian osa)

Erittdin vahva tai jdrjestdjdt ovat
sitoutuneet antamaan teknista tukea.

Vahva

Tyydyttavd

Rajallinen/heikko, tai paikallinen
operatiivinen toimija on riippuvainen
paikallisviranomaisista.

d) Osatekija: tulojen arviointi, mu-
kaan lukien tuotoksen kysyntddn
liittyva nk. off-take-riski ()

* Kuinkavahvoja ovat sopimuk-
set, joiden perusteella tuloja
saadaan (esimerkiksi off-take-
sopimukset (*?), kdyttooikeus-
sopimukset, julkisen ja yksityi-
sen sektorin kumppanuuksiin
perustuvat tulovirrat ja muut
tulojen syntymiseen vaikutta-
vat sopimukset)? Millaiset ovat
irtisanomislausekkeet ~ (V)?
(osatekijan osa)

Erittdin luotettavat tulot.

Luotettavat tulot.

Riittdvin luotettavat tulot.

Hankkeesta saatavat tulot eivit ole
varmoja, ja on viitteita siitd, ettd osa
tuloista jad saamatta.

* Kiytossi on ota tai maksa -so-
pimus (*4) tai kiintedhintainen
off-take-sopimus  (osatekijan
0sa)

Ostajaksi lupautuneella on
erinomainen luottokelpoisuus,
irtisanomislausekkeet ovat vahvat, ja
sopimuksen voimassaoloaika on
selkedsti pidempi kuin velan
maturiteetti.

Ostajaksi lupautuneella on hyvi
luottokelpoisuus,
irtisanomislausekkeet ovat vahvat, ja
sopimuksen voimassaoloaika on
pidempi kuin velan maturiteetti.

Ostajaksi lupautuneella on
tyydyttava luottokelpoisuus,
irtisanomislausekkeet ovat
tavanomaiset, ja sopimuksen
voimassaoloaika on suurin piirtein
samanpituinen kuin velan
maturiteetti.

Ostajaksi lupautuneella on heikko
asema, irtisanomislausekkeet ovat
heikot, ja sopimuksen
voimassaoloaika on lyhyempi kuin
velan maturiteetti.

* Kiytossi ei ole ota tai maksa
-sopimusta tai kiintedhintaista
off-take-sopimusta (osatekijian
0sa)

Hanke tuottaa keskeisid palveluja tai
hyodykettd, jota myydddn laajasti
maailmanmarkkinoilla; tuotos on
helppo myydi markkinoilla
ennustetulla hinnalla, vaikka
markkinoiden kasvu olisi hitaampaa
kuin aiemmin.

Hanke tuottaa keskeisid palveluja tai
hyodyketti, jota myydidn laajasti
alueellisilla markkinoilla, joilla se
ostetaan ennustetulla hinnalla
markkinoiden kasvun ollessa
samalla tasolla kuin aiemmin.

Hyodykettd myydain rajallisilla
markkinoilla, joilla sitd ostetaan
mahdollisesti vain ennustettua
alhaisemmalla hinnalla.

Hankkeen tuotoksella on vain yksi tai
muutamia ostajia tai tuotosta ei
myyda yleisesti jarjestdytyneilld
markkinoilla.
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e)

Osatekija: toimitusriski

* Raaka-aineiden hintaan, maa-
rddn ja kuljetukseen liittyvad
riski, toimittajan antama nayt-
to ja taloudellinen asema (osa-
tekijan osa)

Pitkdaikainen toimitussopimus
erinomaisen taloudellisen aseman
omaavan toimittajan kanssa.

Pitkdaikainen toimitussopimus
hyvin taloudellisen aseman
omaavan toimittajan kanssa.

Pitkdaikainen toimitussopimus
hyvin taloudellisen aseman
omaavan toimittajan kanssa —
jonkinasteinen hintariski voi
kuitenkin olla olemassa.

Lyhytaikainen toimitussopimus tai
pitkéaikainen toimitussopimus
taloudellisesti heikossa asemassa
olevan toimittajan kanssa —
jonkinasteinen hintariski on
olemassa varmasti.

* Varantoriskit (**) (esimerkiksi
luonnonvarojen  jalostami-
nen) (osatekijian osa)

Riippumattoman tarkastajan
tarkastamat, todistetut ja jalostetut
varannot, joiden madra ylittad
selkedsti hankkeen elinkaaren aikana
vaaditun mairan.

Riippumattoman tarkastajan
tarkastamat, todistetut ja jalostetut
varannot, joiden méara ylittda
hankkeen elinkaaren aikana
vaaditun maaran.

Todistetut varannot, jotka riittavat
hankkeen tarpeisiin velan
maturiteetin ajan.

Hanke on jossain maarin

riippuvainen varmentamattomista ja

jalostamattomista varannoista.

Tekijd: Jirjestdjan asema (mukaan
lukien kaikki julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuudet)

a) Osatekijd: jarjestdjan taloudelli- | Vahvassa asemassa oleva jirjestdjd, |Hyvissd asemassa oleva jarjestdjd, |Jarjestdjd, jolla on riittdva Heikossa asemassa oleva jdrjestija,
nen asema jolla on erinomainen taloudellinen |jolla on hyvi taloudellinen tilanne. | taloudellinen tilanne. jolla on selkeitd taloudellisia

tilanne. heikkouksia.

b) Osatekiji: jdrjestdjian aiempi suo- | Jarjestdjilld on antaa erinomaista | Jdrjestdjilld on antaa tyydyttavdda | Jdrjestdjilld on antaa riittdvad Jarjestdjdlld ei ole antaa ndyttod
riutuminen ja maa-/alakohtainen | ndytt6d suorituksistaan, ja silli on | ndytt6d suorituksistaan, ja silld on | ndyttod suorituksistaan, ja silld on | suorituksistaan tai sen ndytto on
kokemus paljon maa-[alakohtaista tyydyttavasti maa-/alakohtaista riittdvasti maa-/alakohtaista kyseenalaista, tai silld ole lainkaan

kokemusta. kokemusta. kokemusta. maa-|alakohtaista kokemusta tai
kokemus on kyseenalaista.

¢) Osatekija: jarjestdjan tuki, josta on | Voimakas. Hanke on jdrjestijille Hyva. Hanke on jdrjestdjille Tyydyttivd. Hanke on jirjestdjille | Vdhainen. Hanke ei ole jirjestdjan

osoituksena oma pddoma, omis-
tajuuslauseke (') ja kannustin an-
taa tarvittaessa kayttoon lisad ka-
teispadomaa

erittdin strateginen
(ydinliiketoiminta — pitkdn aikavilin
strategia).

strateginen (ydinliiketoiminta —
pitkdn aikavalin strategia).

tarked (ydinlitketoiminta).

pitkén aikavilin strategian tai
ydinliiketoiminnan kannalta
keskeinen.

Tekijd: turvallisuuspaketti

a) Osatekiji: sopimusten myonté- | Tdysin kattava Kattava Tyydyttavd Heikko
mistd ja tilien kéayttod koskeva oi-
keus
b) Osatekiji: omaisuuserien panttaa- | Virallinen etuoikeusasemassa oleva | Virallinen vakuusoikeus kaikkien | Tyydyttdva vakuusoikeus kaikkien | Luotonantajien suoja tai niiden

minen ottaen huomioon omai-
suuserien laatu, arvo ja likviditeet-
ti

vakuusoikeus (/) kaikkien hankkeen
omaisuuserien, sopimusten, lupien
ja tilien osalta, joita tarvitaan
hankkeen toteuttamiseksi.

hankkeen omaisuuserien,
sopimusten, lupien ja tilien osalta,
joita tarvitaan hankkeen
toteuttamiseksi.

omaisuuserien, sopimusten, lupien
ja tilien osalta, joita tarvitaan
hankkeen toteuttamiseksi.

saamat vakuudet ovat vihiisid;
heikko vakuuden asettamiskieltoa
koskeva lauseke (%).
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Osatekija: Luotonantajan mairi-
ysvalta kassavirtoihin (esimerkiksi
cash sweep -toimenpiteet (**) ja
riippumattomat sulkutilit (*))

Voimakas

Tyydyttavi tilanne.

Melko hyvi

Heikko

Osatekijd: sopimusvakuuskoko-
naisuuden (esimerkiksi pakolliset
ennakkomaksut  (*!), maksujen
lykkddminen (*), maksujen por-
taittainen rakenne (%) ja osinko-
rajoitukset () vahvuus.

Sopimusvakuuskokonaisuus on

vahva timintyyppiselle hankkeelle.

Hanke ei voi ottaa lisdvelkaa.

Sopimusvakuuskokonaisuus on
tyydyttava timantyyppiselle
hankkeelle.

Hanke voi ottaa erittdin rajallisesti
lisiavelkaa.

Sopimusvakuuskokonaisuus on
kohtalainen timéntyyppiselle
hankkeelle.

Hanke voi ottaa rajallisesti lisivelkaa.

Sopimusvakuuskokonaisuus on
riittdmaton tdiméntyyppiselle
hankkeelle.

Hanke voi ottaa rajattomasti
lisivelkaa.

Osatekijé: vararahasto (esimerkik-
si velanhoitoa, kiyttod ja kunnos-
sapitoa, uusimista ja korvaamista
tai ennakoimattomia tapahtumia
varten)

Vararahasto kattaa keskimaardistd
pidemman ajanjakson, ja kaikki
varat ovat saatavilla kiteisend tai
erittdin korkealuokkaisen pankin
pankkitakauksena.

Vararahasto kattaa keskimairiisen
ajanjakson, ja kaikki varat ovat
saatavilla.

Vararahasto kattaa keskimaariisen
ajanjakson, ja kaikki varat ovat
saatavilla.

Vararahasto kattaa keskimaaraistd
lyhyemmin ajanjakson, ja
vararahasto rahoitetaan toiminnan
synnyttamistd kassavirroista.

Lainojen hoitokatteella tarkoitetaan omaisuuserilld tuotettavissa olevan, velanhoitoon kiytettavissd olevan kassavirran suhdetta vaadittuihin lainapddoma- ja korkomaksuihin lainan kestoaikana; velanhoitoon
kéytettavissd oleva kassavirta lasketaan vihentdmilld toimintamenot, pddomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kdyttopadoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.
Kayttokatteen ja nettorahoituskulujen suhteella tarkoitetaan omaisuuserdlld tuotettavissa olevan, velanhoitoon kéytettdvissd olevan kassavirran suhdetta vaadittuihin korkomaksuihin lainan kestoaikana;
velanhoitoon kdytettavissd oleva kassavirta lasketaan vahentdmalld toimintamenot, pddomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kiyttopadoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.
Luottoajan lainanhoitokatteella tarkoitetaan velanhoitoon kéytettivissd olevan kassavirran nettonykyarvon suhdetta jiljelld olevaan velkamddriin ja sitd, kuinka monta kertaa omaisuuserilld tuotettavissa
olevalla, velanhoitoon kiytettdvissd olevalla kassavirralla voitaisiin maksaa jdljelld oleva velkamiird lainan odotettuna kestoaikana; velanhoitoon kiytettdvissd oleva kassavirta lasketaan vihentdmalld
toimintamenot, pddomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kdyttopadoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.

Lainan erddntymisajalla tarkoitetaan lainan takaisinmaksuun jaljelld olevaa aikaa.

Suunnittelu- ja hankintasopimuksella eli ns. turnkey-sopimuksella tarkoitetaan suunnittelu- ja hankintaurakoitsijan sekd kehittdjan valistd sopimusta, jossa suunnittelu- ja hankintaurakoitsija sitoutuu
vastaamaan hankkeen yksityiskohtaisesta rakennesuunnittelusta, hankkimaan kaikki tarvittavat laitteet ja materiaalit sekd rakentamaan ja toimittamaan kayttovalmiin laitoksen tai omaisuuserdn kehittgjille,
yleensi sovitun aikataulun ja budjetin puitteissa.

Valmistumistakuulla tarkoitetaan takuuta, jonka urakoitsija antaa hankkeen lainanantajille ja jossa urakoitsija sitoutuu toteuttamaan hankkeen sovitussa ajassa sekd maksamaan mahdolliset kustannukset
budjetin ylittyessa.

Sopimussakolla tarkoitetaan tuomioistuimen tuomion perusteella maarittyd tai sopimuksen rikkomista koskevan sopimussdannoksen perusteella maksettavaa rahallista korvausta henkilon oikeuksien
loukkauksesta tai heikentymisesti tai omaisuuden menetyksestd tai vahingoittumisesta.

Kaytto- ja kunnossapitosopimuksella tarkoitetaan kehittdjin ja operatiivisen toimijan vilistd sopimusta. Kehittdjd siirtdd vastuun toiminnasta, kunnossapidosta ja usein myos hankkeen tulosjohtamisesta
operatiiviselle toimijalle, jolla on alan asiantuntemusta, kiytto- ja kunnossapitosopimuksen ehtojen (laajuus, voimassaoloaika, operatiivisen toimijan vastuu, maksut ja sopimussakot) mukaisesti.
Tuloskannustimilla ja suoritusperusteisilla sopimuksilla tarkoitetaan strategisia tulosmittareita, jotka sitovat sopimukseen kuuluvat maksut suoraan niihin tulosmittareihin. Tulosmittareilla voidaan mitata
kayttovalmiutta, luotettavuutta, huollettavuutta ja tuettavuutta.

(") O&M-varantotililld tarkoitetaan rahastoa, johon talletetaan rahaa hankkeen kdytt6- ja kunnossapitokustannusten kattamiseksi.
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(") Off-take-riskilld tarkoitetaan riskid siitd, ettd tuotoksella tai palvelulla ei ole kysynt4d silld hinnalla, jolla tuotosta tai palvelua tarjotaan, tai ettd off-take-kauppaan lupautunut osapuoli ei pysty tdyttdmain tai
kieltdytyy tdyttdmastd sitoumustaan ostaa tuotos tai palvelu.

(*?) Off-take-sopimuksella tarkoitetaan tuotoksen, tuotteen tai palvelun tuottajan seké kyseisen tuotoksen ostajan vilistd sopimusta, jolla sitoudutaan ostamaan tai myymaéan osa tuottajan tulevasta tuotannosta.
Off-take-sopimus neuvotellaan yleensi ennen laitoksen rakentamista, jotta voidaan varmistaa markkinat laitoksen tulevaa tuotantoa varten. Sopimuksen tarkoituksena on varmistaa, ettd tuottaja saa vakaata ja
riittdvai tuloa velkasitoumuksensa maksamiseksi, toimintakulujen kattamiseksi ja tietyn vaaditun voiton tuottamiseksi.

() Irtisanomislausekkeella tarkoitetaan sopimuksen ehtoa, joka mahdollistaa sopimuksen irtisanomisen madritetyissd olosuhteissa.

(") Osta tai maksa -sopimuksella tarkoitetaan sopimusta, jossa sovitaan, ettd asiakas ostaa toimittajalta tuotoksen tai palvelun tai maksaa toimittajalle sakon. Sekid hinta ettd sakon mdaird on vahvistettu
sopimuksessa.

(%) Varantoriskilld tarkoitetaan riskid, ettd kdytettdvissd olevat varannot ovat arvioitua pienemmiit.

(%) Omistajuuslausekkeella tarkoitetaan sidnnostd, jonka mukaan hankkeen omistaja ei voi olla muu kuin varsinainen omistaja (eli jarjestdja).

(77) Virallisella etuoikeusasemassa olevalla vakuusoikeudella tarkoitetaan etuoikeusasemaa (vakuudeksi kiinnitettyyn) omaisuuserddn, joka on suojattu muiden osapuolten vaateilta. Vakuusoikeus virallistetaan
rekisteroimalld se asiaankuuluvan lakisditeisen viranomaisen kautta, jotta se on oikeudellisesti tiytintéonpanokelpoinen ja kaikki kyseisti omaisuuserdd koskevat mychemmadt vaateet ovat alisteisessa
asemassa.

(**) Cash sweep -toimenpiteelld tarkoitetaan ylimddraisten vapaiden kassavirtojen pakollista kdyttod maksamattomien velkojen lyhentdmiseen sen sijaan, ettd ne jaettaisiin osakkeenomistajille.

(*) Riippumattomalla sulkutililld tarkoitetaan tilid, jota pankki pitd4 jirjestdjdn nimissd luotonantajan ja luotonsaajan vilisen sulkutilisopimuksen nojalla; tissd sopimuksessa lainansaajan pysyvéni ohjeena on, ettd
kaikki hankkeen toiminnan tuotot tai omaisuuserien myynnistd saatavat tulot maksetaan tlle tilille. Lisaksi pankilla on valtuudet suorittaa maksuja tilla tililld olevista varoista vain, jos hankkeen rahoitusasia-
kirjoissa on sovittu niin.

(*") Pakollisilla ennakkomaksuilla tarkoitetaan ehtoa, jonka mukaan luotonsaajan on kdytettava tietyt tulot maksaakseen osan velasta etukiteen, jos ndmd tulot saadaan ennen lainan erddntymispaivaa.

(*) Maksujen lykkdamiselld tarkoitetaan ehtoa, jonka mukaan luotonsaaja saa aloittaa maksujen suorittamisen tiettynd ajankohtana tulevaisuudessa.

(¥) Maksujen portaittaisella rakenteella tarkoitetaan ehtoa, jonka mukaan hankkeen kassavirrat kootaan yhteen vesiputousmallin mukaisesti siten, ettd kassavirtakokonaisuudesta kdy ilmi kunkin sisddntulevan ja
poistuvan kassavirran prioriteetti.

(* Osinkorajoituksella tarkoitetaan sidnndstd, jossa mairitellddn, millaisissa olosuhteissa lainanantaja voi estid oman padoman jaon.y
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LITEII

Kiinteistdjen rahoitukseen liittyvien vastuiden arviointikriteerit

Luokka 1

Luokka 2

Luokka 3

Luokka 4

Tekiji: taloudellinen asema

a) Osatekija: markkinaolosuhteet

Hankkeen tyyppiin ja sijaintiin
kohdistuva tarjonta ja kysyntid ovat
tdlld hetkelld tasapainossa.
Markkinoille tulevien kilpailevien
kiinteistojen maira vastaa
ennustettua kysyntéi tai alittaa sen.

Hankkeen tyyppiin ja sijaintiin
kohdistuva tarjonta ja kysynti ovat
tdlld hetkelld tasapainossa.
Markkinoille tulevien kilpailevien
kiinteistojen maard vastaa suurin
piirtein ennustettua kysyntaa.

Markkinaolosuhteet ovat suurin
piirtein tasapainossa. Kilpailevia
kiinteist6jd on tulossa markkinoille,
ja lisdd kilpailevia kiinteistojd on
suunnitteluvaiheessa. Olemassa
olevien vertailukelpoisten
kiinteistojen suunnitteluratkaisut ja
toiminnot eivit ole huipputasoa
uusiin hankkeisiin verrattuna.

Markkinaolosuhteet ovat heikot. On
epavarmaa, milloin olosuhteet
paranevat ja tasapaino palautuu.
Markkinoiden vertailukelpoiset
kiinteistot menettivit vuokralaisia
vuokrasopimusten padttyessd.
Vertailukelpoisten kiinteistdjen uudet
vuokrasopimusehdot ovat nykyisid
ehtoja epdedullisempia.

b) Osatekija: taloudelliset suhdelu-
vut eli luotonsaajan takaisinmak-
sukykya osoittavat indikaattorit

Kiinteiston taloudelliset suhdeluvut
lainojen hoitokatteella (') tai
kayttokatteen ja
nettorahoituskulujen suhteella (3
mitattuina ovat vahvoja, ja niiden
odotetaan pysyvin vahvoina, kun
otetaan huomioon taloudellisten
suhdelukujen aiempi kehitys.
Lainojen hoitokate ja kdyttokatteen
ja nettorahoituskulujen suhde eivit
ole merkityksellisia
rakennusvaiheessa olevien
kiinteistojen osalta eika niitd ole
tarpeen laskea tdllaisten kiinteistojen
osalta.

Kiinteiston taloudelliset suhdeluvut
lainojen hoitokatteella tai
kéyttokatteen ja
nettorahoituskulujen suhteella
mitattuina ovat hyvid, ja niiden
odotetaan pysyvin hyvind, kun
otetaan huomioon taloudellisten
suhdelukujen aiempi kehitys.
Lainojen hoitokate ja kdyttokatteen
ja nettorahoituskulujen suhde eivit
ole merkityksellisid
rakennusvaiheessa olevien
kiinteistojen osalta eiké niitd ole
tarpeen laskea téllaisten kiinteistojen
osalta.

Kiinteiston taloudelliset suhdeluvut
lainojen hoitokatteella tai
kayttokatteen ja
nettorahoituskulujen suhteella
mitattuina ovat tyydyttavid, ja niiden
odotetaan pysyvan tyydyttivind, kun
otetaan huomioon taloudellisten
suhdelukujen aiempi kehitys.
Lainojen hoitokate ja kiyttokatteen
ja nettorahoituskulujen suhde eivit
ole merkityksellisid
rakennusvaiheessa olevien
kiinteist6jen osalta eiki niité ole
tarpeen laskea tallaisten kiinteistojen
osalta.

Kiinteiston taloudelliset suhdeluvut
lainojen hoitokatteella tai
kéayttokatteen ja nettorahoituskulujen
suhteella mitattuina ovat heikkoja, ja
niiden odotetaan pysyvin heikkoina,
kun otetaan huomioon taloudellisten
suhdelukujen aiempi kehitys.
Lainojen hoitokate ja kdyttokatteen ja
nettorahoituskulujen suhde eivit ole
merkityksellisid rakennusvaiheessa
olevien kiinteistojen osalta eiki niitd
ole tarpeen laskea tillaisten
kiinteistojen osalta.

¢) Osatekiji: luototusaste (Loan-to-
Value-suhde (%)) luotonsaajan ta-
kaisinmaksuhalukkuuden  indi-
kaattorina

Kiinteiston luototusaste on alhainen
kiinteistotyyppi huomioon ottaen.
Jos jalkimarkkinat ovat olemassa,
liiketoimi on markkinoiden
standardien mukainen.

Kiinteiston luototusaste on
tyydyttava kiinteistotyyppi
huomioon ottaen. Jos jalkimarkkinat
ovat olemassa, liiketoimi on
markkinoiden standardien
mukainen.

Kiinteiston luototusaste on
suhteellisen korkea kiinteistotyyppi
huomioon ottaen.

Kiinteiston luototusaste on selkedsti
uusiin luottoihin sovellettavia
luotonmyontimisstandardeja
korkeampi.

d) Osatekijd: lainan erddntymisaika-
na (%) syntyviin tuloihin perustuva
stressianalyysi

Kiinteisto kykenee resurssiensa,
varautumisensa ja velkarakenteensa
puolesta tdyttimain taloudelliset
velvoitteensa my0s (esimerkiksi
koroista tai talouskasvusta
johtuvassa) erittdin vaikeassa
taloustilanteessa.

Kiinteisto kykenee tdyttimain
taloudelliset velvoitteensa myds
pitkittyneessd ja (esimerkiksi
koroista tai talouskasvusta
johtuvassa) vaikeassa
taloustilanteessa. Kiinteiston
joutuminen
maksukyvyttomyystilaan on
todennikoisti vain erittdin vaikeassa
taloustilanteessa.

Taloudellisessa taantumassa
kiinteiston tuottamat tulot
pienenisivat siind mdarin, ettd
maksukyvyttomyysriski kasvaisi
merkittivasti.

Kiinteiston taloudellinen tilanne on
vaikea, ja se joutuu todennakoisesti
maksukyvyttdmyystilaan, elleivit
olosuhteet parane
lahitulevaisuudessa.
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e) Osatekiji: kassavirtojen ennustet-
tavuus

¢ Valmistuneet ja vakiintu-
neessa kdytossi olevat kiinteis-
tot (osatekijin osa)

Kiinteiston vuokrasopimukset ovat
pitkaaikaisia, vuokralaiset
luottokelpoisia ja sopimusten
pdattymispaivit on hajautettu
ajallisesti, tai julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuus takaa
huomattavan osan
vuokrasopimuksista.

On néyttod siitd, ettd kiinteiston
vuokralaiset jaavit kiinteistoon
my0s sopimuksen paityttya.
Kiinteistossd on vihan tyhjilldian
olevaa tilaa. Kulut (ylldpito-,
vakuutus-, vakuus- ja
kiinteistoveromaksut) ovat
ennakoitavissa.

Suurin osa kiinteistostd on vuokrattu
useilla pitkdaikaisilla
vuokrasopimuksilla, ndiden
vuokralaisten luottokelpoisuus on
keskimairin hyvi, ja sopimusten
padttymispaivit on hajautettu
ajallisesti. Julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuus mahdollisesti
takaa osan vuokrasopimuksista. Jos
kiinteistolld on vain yksi
vuokrasopimus tai yhden
vuokralaisen osuus kiinteiston
tuottamista tuloista on hyvin
merkittivi, timin vuokralaisen
luottokelpoisuus on erinomainen ja
sopimukseen sisiltyy vakuuksia,
jotka takaavat vuokranmaksun
hankkeen pdittymiseen asti tai sen
jalkeen.

Kiinteiston vuokralaisten vaihtuvuus
sopimusten pdattyessd on
tavanomaisella tasolla. Kiinteistossd
on vahin tyhjillddn olevaa tilaa.
Kulut ovat ennakoitavissa.

Suurin osa kiinteist6n
vuokrasopimuksista on kestoltaan
pikemminkin keskipitkid kuin
pitkid, ja vuokralaisten
luottokelpoisuus vaihtelee. Julkisen
ja yksityisen sektorin kumppanuus
takaa mahdollisesti vain pienen osan
vuokrasopimuksista. Jos kiinteistolld
on vain yksi vuokrasopimus tai
yhden vuokralaisen osuus
kiinteistén tuottamista tuloista on
hyvin merkittivi, kyseisen
vuokralaisen sopimukseen sisiltyy
vakuuksia, jotka takaavat
vuokranmaksun hankkeen
paattymiseen asti tai sen jélkeen,
mutta kyseisen vuokralaisen
luottokelpoisuus on kohtalainen.
Kiinteiston vuokralaisten vaihtuvuus
sopimusten padttyessa on
kohtalaisen suuri. Kiinteistossd on
kohtalaisesti tyhjilldin olevaa tilaa.
Kulut ovat suhteellisen hyvin
ennakoitavissa, mutta ne vaihtelevat
suhteessa tuloihin.

Merkittdva osuus kiinteiston
vuokrasopimuksista on lyhytaikaisia,
vuokralaisten luottokelpoisuus
vaihtelee, tai kiinteistolld on vain yksi
vuokrasopimus tai yhden
vuokralaisen osuus kiinteistén
tuottamista tuloista on hyvin
merkittavi ja kyseisen vuokralaisen
luottokelpoisuus on huono ja/tai
sopimus ei sisdlld tarvittavia
vakuuksia, jotka takaavat
vuokranmaksun hankkeen
pddttymiseen asti tai sen jilkeen.
Kiinteiston vuokralaisten vaihtuvuus
sopimusten padttyessa on erittdin
suuri. Kiinteistdssd on paljon
tyhjillddn olevaa tilaa. Tilojen
valmistelusta uusia vuokralaisia
varten aiheutuu merkittivid
kustannuksia.

* Valmistuneet kiinteistot, jotka
eivit ole vakiintuneessa kay-
tossd (osatekijan osa)

Vuokraustoiminnan synnyttimat
kassavirrat, jotka saadaan
esimerkiksi julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuuden kautta,
vastaavat kiinteiston arvostuksen
mukaisia odotettuja kassavirtoja tai
ne ylittavit nimé odotetut
kassavirrat. Hankkeen odotetaan
saavuttavan vakiintuneen
kéyttoasteen lahitulevaisuudessa.

Vuokraustoiminnan synnyttimat
kassavirrat, jotka saadaan
esimerkiksi julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuuden kautta,
vastaavat kiinteiston arvostuksen
mukaisia odotettuja kassavirtoja tai
ne ylittdvit ndima odotetut
kassavirrat. Hankkeen odotetaan
saavuttavan vakiintuneen
kéyttoasteen lahitulevaisuudessa.

Suurin osa vuokraustoiminnan
synnyttimistd kassavirroista
vastaavat kiinteiston arvostuksen
mukaisia odotettuja kassavirtoja,
mutta vakiintuneen kayttoasteen
saavuttaminen vie vield jonkin aikaa.

Vuokraustoiminnan synnyttimat
kassavirrat eivit vastaa kiinteiston
arvostuksen mukaisia odotettuja
kassavirtoja. Tavoitellun
vuokrausasteen saavuttamisesta
huolimatta kassavirtojen kattavuus
on niukka, koska tulot alittavat
odotukset.

vi/iT1 1

[ ]

Ny udulena uruorun uedooiny

1coTvvl



e Rakennusvaihe
0sa)

(osatekijin

Koko kiinteisto on vuokrattu
ennakkoon lainan koko keston (°)
ajaksi tai myyty ennakkoon
asukkaalle tai ostajalle, jonka
luottokelpoisuus on erittdin hyvi, tai
pankki on saanut velvoittavan
sitoumuksen lopulliseen
rahoitukseen asukkaalta tai ostajalta,
jonka luottokelpoisuus on erittdin
hyvi, esimerkiksi julkisen ja
yksityisen sektorin kumppanuuden
kautta.

Koko kiinteisto on vuokrattu tai
myyty ennakkoon luottokelpoiselle
asukkaalle tai ostajalle, tai pankki on
saanut velvoittavan sitoumuksen
pysyviéin rahoitukseen
luottokelpoiselta lainanantajalta
esimerkiksi julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuuden kautta.

Vuokraustoiminta on ennustetun
mukaista, mutta rakennusta ei ole
valttamattd vuokrattu ennakkoon
eikd lopullista rahoitusta valttimattd
ole tiedossa. Pankki voi jaada
pysyviksi luotonantajaksi.

Kiinteiston tilanne huononee
kustannusten ylittymisen,
markkinoiden heikkenemisen,
vuokralaisten peruutusten tai muiden
tekijoiden vuoksi. Pysyvin
rahoituksen myontdjian kanssa on
mahdollisesti erimielisyyksia.

Tekiji: poliittinen ja oikeudellinen
ympiristo

a) Osatekiji: oikeudelliset ja sddnte-
lyriskit

Oikeudenkiyttoalue on haltuunoton
ja sopimusten tdytantoonpanon
kannalta suotuisa.

Oikeudenkayttoalue on haltuunoton
ja sopimusten tdytantdonpanon
kannalta yleisesti ottaen suotuisa.

Oikeudenkayttoalue on haltuunoton
ja sopimusten tdytantdonpanon
kannalta yleisesti ottaen suotuisa,
mutta haltuunotto voi olla
aikaavievii ja/tai hankalaa.

Huono tai epdvakaa oikeudellinen ja
saantely-ympdristo. Haltuunotto ja
sopimusten tdytintoonpano voi olla
oikeudenkayttoalueella aikaavievaa
tai mahdotonta.

b) Osatekiji: poliittinen riski, myos
siirtoriski, ~ottaen huomioon
hankkeen tyyppi ja lieventdmiste-
kijat

Erittain pieni riski, tarvittaessa
vankat riskid pienentavit vilineet.

Pieni riski, tarvittaessa tyydyttavat
riskid pienentivit vilineet.

Kohtalainen riski, kohtalaiset riskid
pienentavit valineet.

Suuri riski, heikot riskid pienentdvat
vilineet tai ei lainkaan tallaisia
vilineita.

Tekiji: omaisuuserin|liiketoimen
ominaispiirteet

a) Osatekija: sijainti

Kiinteiston sijainti on erittdin haluttu
ja vuokralaisten kdyttimien
palvelujen kannalta hyva.

Kiinteiston sijainti on haluttu ja
vuokralaisten kayttamien palvelujen
kannalta hyvi.

Kiinteist6n sijainnilla ei ole
kilpailuetua.

Kiinteiston sijainti ei ole haluttu.

b) Osatekija: suunnitteluratkaisut ja
kunto

Kiinteisto on
suunnitteluratkaisujensa,
kokoonpanonsa ja yllapidon
ansiosta suosittu, ja se on erittdin
kilpailukykyinen uusien
kiinteistojen kanssa.

Kiinteisto on
suunnitteluratkaisujensa,
kokoonpanonsa ja yllipidon
puolesta asianmukainen. Kiinteistd
on suunnitteluratkaisujensa ja
kiyttomahdollisuuksiensa puolesta
kilpailukykyinen uusien
kiinteistojen kanssa.

Kiinteisto on
suunnitteluratkaisujensa,
kokoonpanonsa ja yllipidon
puolesta riittava.

Kiinteiston kokoonpano,
suunnitteluratkaisut ja yllapito ovat
osaltaan lisinneet kiinteistoon
liittyvid ongelmia. Kiinteiston
kokoonpanoon,
suunnitteluratkaisuihin tai ylldpitoon
liittyy heikkouksia.

¢) Osatekija: kiinteisto on rakennus-
vaiheessa

Rakentamisbudjetti on perinteinen,
ja tekniset riskit ovat vahaisia.
Urakoitsijat ovat erittdin patevid, ja
heilld on erittdin hyva
luottokelpoisuus.

Rakentamisbudjetti on perinteinen,
ja tekniset riskit ovat vahaisia.
Urakoitsijat ovat erittdin patevid, ja
heilld on hyvi luottokelpoisuus.

Rakentamisbudjetti on riittdva,
urakoitsijat ovat patevyydeltdin
keskitasoa, ja heilld on
keskimaarainen luottokelpoisuus.

Hankkeen kulut ylittavit budjetin, tai
hanke on teknisten riskien takia
epérealistinen. Urakoitsijoilla on
mahdollisesti riittimiton patevyys ja
huono luottokelpoisuus.
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d) Osatekijd: rahoituksen rakenne

*  Velan maksuaikataulu (osate-
kijan osa)

Velan lyhentdminen sen sijaan, ettd
velan loppusumma maksettaisiin
lopussa kokonaisuudessaan suurena
kertalyhennyksena.

Velan lyhentdminen — ei lopussa
maksettavaa kertalyhennysti tai vain
hyvin pieni viimeinen
kertalyhennys.

Velan lyhentidminen ja lopussa
maksettava kohtalainen
kertalyhennys.

Velka maksetaan lopussa
kokonaisuudessaan
kertalyhennyksend tai velkaa
lyhennetddn, mutta lopussa
maksettava kertalyhennys on suuri.

*  Markkina-[suhdanneriski ja
jalleenrahoitusriski  (osateki-
jan osa)

Markkina- tai suhdanneriskia ei ole
tai ne ovat hyvin pienié, koska
odotettavissa olevat kassavirrat
kattavat kaikki tulevat
lainanlyhennykset lainan
erdantymisaikana eiké kassavirtojen
ja lainanlyhennysten valilld ole
merkittdvid viivastyksid.
Jalleenrahoitusriskii ei ole tai se on
hyvin pieni.

Markkina- tai suhdanneriski on
vihdinen, koska odotettavissa olevat
kassavirrat kattavat suurimman osan
tulevista lainanlyhennyksisté lainan
erddntymisaikana eiki kassavirtojen
ja lainanlyhennysten valilld ole
merkittdvid viivastyksid.
Jalleenrahoitusriski on pieni.

Markkina- tai suhdanneriski on
kohtalainen, koska odotettavissa
olevat kassavirrat kattavat vain osan
tulevista lainanlyhennyksistd lainan
erddantymisaikana tai kassavirtojen ja
lainanlyhennysten vililld on joitakin
merkittdvid viivastyksia.
Keskimddriinen jilleenrahoitusriski.

Markkina- tai suhdanneriski on
merkittava, koska odotettavissa
olevat kassavirrat kattavat vain
pienen osan tulevista
lainanlyhennyksisti lainan
erddantymisaikana tai kassavirtojen ja
lainanlyhennysten vililld on joitakin
merkittdvid viivastyksia.

Suuri jilleenrahoitusriski.

Tekija: jarjestdjin/kehittdjin
asema (mukaan lukien kaikki
julkisen ja yksityisen sektorin
kumppanuudet)

a) Osatekija: taloudelliset edellytyk-
set ja halukkuus tukea kiinteist6d

Jarjestdjd/kehittdjd on tukenut
kiinteiston rakentamista tai ostoa
erittdin merkittavalld
kiteismaksulla. Jarjestajalld/
kehittajalld on huomattavat resurssit
ja vahin velkaa tai ehdollista velkaa.
Jarjestdjan/kehittdjan kiinteistot on
hajautettu maantieteellisesti ja
kiinteistotyypin suhteen.

Jarjestdjd/kehittdjd on tukenut
kiinteiston rakentamista tai ostoa
merkittavalld kiteismaksulla.
Jarjestdjd/kehittdja kykenee
taloustilanteensa puolesta tukemaan
kiinteist6d mahdollisessa
kassavirtavajeessa. Jirjestdjan/
kehittéjan kiinteistot sijaitsevat
useilla eri maantieteellisilld alueilla.

Jarjestdjin/kehittdjan osuus voi olla
aineeton tai muussa muodossa kuin
kiteisend. Jarjestdjan/kehittdjan
taloudelliset resurssit ovat
keskimaariiset tai keskimaaraistd
pienemmat.

Jarjestdjlld/kehittajalld ei ole
valmiuksia tai halukkuutta tukea
kiinteistda.

b) Osatekiji: maine ja ndyttd saman-
kaltaisten kiinteistojen osalta

Kokenut johto ja korkealaatuinen
jarjestaja. Hyvd maine ja ndyttod
samankaltaisiin kiinteistoihin
liittyvistd onnistuneista hankkeista
melko pitkalti ajalta.

Johto ja jdrjestdjin laatu ovat
asianmukaisia. Jarjestdjalla tai
johdolla on niytt6d samankaltaisiin
kiinteistoihin liittyvistd
onnistuneista hankkeista.

Johto ja jirjestdjan laatu ovat
tyydyttavid. Johto tai jirjestdjian
aiempi ndytto ei anna aihetta
vakavaan huoleen.

Tehoton johto ja heikkolaatuinen
jarjestdja. Johtoon ja jirjestdjaan
liittyvét ongelmat ovat aiemmin
osaltaan aiheuttaneet vaikeuksia
kiinteistdjen hallinnassa.
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¢) Osatekiji: suhteet asiaankuuluviin
kiinteistoalan toimijoihin

Vahvat suhteet keskeisiin
toimijoihin, kuten
vuokranvilittdjiin.

Todistetut suhteet keskeisiin
toimijoihin, kuten
vuokranvilittdjiin.

Riittavit suhteet vuokranvalittdjiin ja
muihin tahoihin, jotka tarjoavat
tarkeiti kiinteistdalan palveluja.

Huonot suhteet vuokranvilittdjiin
ja/tai muihin tahoihin, jotka tarjoavat
tarkeitd kiinteistdalan palveluja.

Tekijé: turvallisuuspaketti

a) Osatekiji: vakuusoikeuden laatu

Virallinen ensisijainen
vakuusoikeus (€)

Virallinen ensisijainen vakuusoikeus

Virallinen ensisijainen vakuusoikeus

Luotonantajan mahdollisuus
ulosmittaukseen on rajoitettu.

b) Osatekija: oikeus vuokrien ke-
ruuseen

Luotonantajalla on oikeus kerdtd
suurin osa vuokrista
maksukyvyttomyystilanteessa.
Luotonantaja ylldpitdd sellaisia
ajankohtaisia tietoja vuokralaisista
(esimerkiksi ajan tasalla oleva
vuokrasuhdeluettelo tai jaljennokset
hankkeeseen kuuluvista
vuokrasopimuksista), joiden avulla
voidaan ilmoittaa vuokran
maksamisesta suoraan

Luotonantajalla on oikeus kerata
merkittdva osa vuokrista
maksukyvyttomyystilanteessa.
Luotonantaja ylldpitdd sellaisia
ajankohtaisia tietoja vuokralaisista
(esimerkiksi ajan tasalla oleva
vuokrasuhdeluettelo tai jdljennokset
hankkeeseen kuuluvista
vuokrasopimuksista), joiden avulla
vuokralaisille voidaan ilmoittaa
vuokran maksamisesta suoraan

Luotonantajalla on oikeus keriti
suhteellisen pieni osa vuokrista
maksukyvyttomyystilanteessa.
Luotonantaja ei yllapida sellaisia
ajankohtaisia tietoja vuokralaisista
(esimerkiksi ajan tasalla oleva
vuokrasuhdeluettelo tai jdljennokset
hankkeeseen kuuluvista
vuokrasopimuksista), joiden avulla
vuokralaisille voitaisiin ilmoittaa
vuokran maksamisesta suoraan

Luotonantajalla ei ole oikeutta keritd
vuokria
maksukyvyttomyystilanteessa.

luotonantajalle. luotonantajalle. luotonantajalle.
¢) Osatekija: vakuutusturvan laatu | Erittdin hyvalaatuinen Hyvi laatu Laadultaan riittavd vakuutusturva. | Huonolaatuinen vakuutusturva.
vakuutusturva.

(") Lainojen hoitokatteella tarkoitetaan omaisuuseralld tuotettavissa olevan, velanhoitoon kaytettavissd olevan kassavirran suhdetta vaadittuihin lainapddoma- ja korkomaksuihin lainan kestoaikana; velanhoitoon
kaytettavissd oleva kassavirta lasketaan vihentdmalld toimintamenot, pddomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kiyttopddoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.

(%) Kdyttokatteen ja nettorahoituskulujen suhteella tarkoitetaan omaisuuseralld tuotettavissa olevan, velanhoitoon kiytettivissd olevan kassavirran suhdetta vaadittuihin korkomaksuihin lainan kestoaikana;
velanhoitoon kdytettdvissd oleva kassavirta lasketaan vdhentdmalld toimintamenot, pidomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kdyttopddoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.

() Loan-to-Value-suhteella tarkoitetaan luoton méadrin suhdetta vakuutena olevien omaisuuserien arvoon.
(*) Lainan erddntymisajalla tarkoitetaan lainan takaisinmaksuun jéljelld olevaa aikaa.
() Lainan erddntymisajalla tarkoitetaan lainan takaisinmaksuun jiljelld olevaa aikaa.
() Joillakin markkinoilla luotonantajat kayttavat yksinomaan sellaisia lainarakenteita, jotka sisltdvat alisteisia vakuusoikeuksia. Alisteiset vakuusoikeudet voivat viitata timantyyppiseen riskiin, jos kokonaisluot-

otusaste kaikki etuoikeusasemat mukaan lukien ei ylitd tyypillistd ensimmaisen lainan luototusastetta.
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LITE 11

Kohteiden rahoitukseen liittyvien vastuiden arviointikriteerit

Luokka 1

Luokka 2

Luokka 3

Luokka 4

Tekijd: taloudellinen asema

a) Osatekiji: markkinaolosuhteet

Kysyntd on vahvaa ja lisddntyy,
markkinoille paidsyn esteet ovat
suuria, ja teknologian ja
taloudellisten nakymien muutoksilla
on vain vahdinen vaikutus.

Kysyntid on voimakasta ja vakaata.
Markkinoille pddsyn esteitd on
jonkin verran, ja teknologian ja
taloudellisten ndkymien muutoksilla
on jonkinasteinen vaikutus.

Kysyntd on riittdvad ja vakaata,
markkinoille pddsyn esteet ovat
vihdisid, ja teknologian ja
taloudellisten ndkymien muutoksilla
on merkittdva vaikutus.

Kysyntd on heikkoa ja vihenevi,
alttius teknologian ja taloudellisten
nakymien muutoksille on suuri, ja
ympdristo on erittdin epdvarma.

b) Osatekija: taloudelliset suhdelu-
vut (lainojen hoitokate (') tai kayt-
tokatteen ja nettorahoituskulujen
suhde (9)

Vahvat taloudelliset suhdeluvut
omaisuuserin laji huomioon ottaen.
erittdin vankat taloudelliset
oletukset.

Vahvat tai tyydyttavit taloudelliset
suhdeluvut omaisuuserin laji
huomioon ottaen. Hankkeen
taloudelliset oletukset ovat vankat.

Taloudelliset suhdeluvut ovat
kyseiselle omaisuuserin lajille
tavanomaiset.

Riskipitoiset taloudelliset suhdeluvut
omaisuuserin laji huomioon ottaen.

¢) Osatekiji: luototusaste eli Loan-
to-Value-suhde ()

Vahva Loan-to-Value-suhde
omaisuuserin laji huomioon ottaen.

Vahva tai hyvi Loan-to-Value-suhde
omaisuuseran laji huomioon ottaen.

Tavanomainen Loan-to-Value-suhde
omaisuuserin laji huomioon ottaen.

Riskipitoinen Loan-to-Value-suhde
omaisuuserin laji huomioon ottaen.

d) Osatekija: lainan erddntymisaika-
na (*) syntyviin tuloihin perustuva
stressianalyysi

Vakaat pitkdaikaiset tulot, jotka
kestavat suhdannejaksoista johtuvia
erittdin suuria taloudellisia paineita.

Tyydyttavit lyhytaikaiset tulot. Laina
kestda jonkin verran taloudellisia
paineita. Maksukyvyttomyys on
todenndkoistd vain vaikeassa
taloustilanteessa.

Epivarmat lyhytaikaiset tulot.
Kassavirrat ovat alttiita
suhdannejaksojen aikana esiintyville
taloudellisille paineille. Laina voi
jaddd maksamatta talouden
laskusuhdanteessa.

Tuloihin liittyy merkittavid
epavarmuustekijoitd, ja omaisuuserd
voi joutua maksukyvyttdmyystilaan
myoOs tavanomaisessa
taloustilanteessa, ellei tilanne
paranne.

e) Osatekiji: markkinalikviditeetti

Maailmanlaajuiset markkinat;
omaisuuserit ovat erittdin likvideja.

Maailmanlaajuiset tai alueelliset
markkinat; omaisuuserit ovat
suhteellisen likvideja.

Alueelliset markkinat, joilla on
rajalliset Iyhyen aikavilin ndkymiit,
mikd viittaa huonompaan
likviditeettiin.

Paikalliset markkinat ja/tai huono
ennustettavuus. Huono likviditeetti
tai ei lainkaan likviditeettid, erityisesti
pienilld markkinoilla.

Tekiji: poliittinen ja oikeudellinen
ympiristo

a) Osatekiji: oikeudelliset ja sddnte-
lyriskit

Oikeudenkayttoalue on haltuunoton
ja sopimusten taytintodnpanon
kannalta suotuisa.

Oikeudenkayttoalue on haltuunoton
ja sopimusten tdytantoonpanon
kannalta suotuisa.

Oikeudenkayttoalue on haltuunoton
ja sopimusten tdytantoonpanon
kannalta yleisesti ottaen suotuisa,
tosin haltuunotto voi olla
aikaavievii ja/tai hankalaa.

Huono tai epdvakaa oikeudellinen ja
sddntely-ympiristo. Haltuunotto ja
sopimusten tdytintdonpano voi olla
oikeudenkayttoalueella aikaavievaa
tai mahdotonta.
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b) Osatekiji: poliittinen riski, myos
siirtoriski, ottaen huomioon koh-
teen tyyppi ja lieventdmistekijit

Erittain pieni riski, tarvittaessa
vankat riskid pienentivit vilineet.

Pieni riski, tarvittaessa tyydyttavat
riskid pienentévit vilineet.

Kohtalainen riski, kohtalaiset riskii
pienentivit vilineet.

Suuri riski, heikot riskid pienentdvit
vilineet tai ei lainkaan tillaisia
vilineita.

Tekiji: liikketoimen
ominaispiirteet

a) Osatekiji: velan maksuaikataulu

Velan lyhentdminen sen sijaan, ettd
velan loppusumma maksettaisiin
lopussa kokonaisuudessaan suurena
kertalyhennyksena.

Velan lyhentdminen - ei lopussa
maksettavaa kertalyhennysti tai vain
hyvin pieni viimeinen
kertalyhennys.

Velan lyhentdminen ja lopussa
maksettava kohtalainen
kertalyhennys.

Velka maksetaan lopussa
kokonaisuudessaan
kertalyhennyksend tai velkaa
lyhennetddn, mutta lopussa
maksettava kertalyhennys on suuri.

b) Osatekija: markkina-/suhdanne-
riski ja jalleenrahoitusriski

Markkina- tai suhdanneriskia ei ole
tai ne ovat hyvin pienid, koska
odotettavissa olevat kassavirrat
kattavat kaikki tulevat
lainanlyhennykset lainan
erddntymisaikana (°) eikd
kassavirtojen ja lainanlyhennysten
vililld ole merkittdvid viivastyksid.
Jalleenrahoitusriskid ei ole tai se on
hyvin pieni.

Markkina- tai suhdanneriski on
vihiinen, koska odotettavissa olevat
kassavirrat kattavat suurimman osan
tulevista lainanlyhennyksistd lainan
erddntymisaikana eiki kassavirtojen
ja lainanlyhennysten vililld ole
merkittavid viivastyksia.
Jalleenrahoitusriski on pieni.

Markkina- tai suhdanneriski on
kohtalainen, koska odotettavissa
olevat kassavirrat kattavat vain osan
tulevista lainanlyhennyksistd lainan
erddantymisaikana tai kassavirtojen ja
lainanlyhennysten vililld on joitakin
merkittavid viivastyksia.
Keskimddriinen jilleenrahoitusriski.

Markkina- tai suhdanneriski on
merkittdva, koska odotettavissa
olevat kassavirrat kattavat vain
pienen osan tulevista
lainanlyhennyksisti lainan
erddntymisaikana tai kassavirtojen ja
lainanlyhennysten vililld on joitakin
merkittavid viivastyksid.

Suuri jilleenrahoitusriski.

c) Osatekiji: operatiivinen riski

* Luvatftoimiluvat (osatekijan

0sa)

Kaikki luvat on saatu, ja omaisuuserd
tdyttad nykyiset ja ennakoitavissa
olevat turvallisuusméardykset.

Kaikki luvat on saatu tai ne saadaan
pian, ja omaisuuseri tdyttdd nykyiset
ja ennakoitavissa olevat
turvallisuusmadrdykset.

Suurin osa luvista on saatu tai ne
saadaan pian, ja puuttuvat luvat ovat
rutiininomaisia lupia; omaisuusera
tdyttad nykyiset
turvallisuusmaaraykset.

Tarvittavien lupien saaminen tuottaa
ongelmia, ja osaa suunnitellusta
kokoonpanosta ja/tai toiminnasta
voidaan joutua muuttamaan.

*  Kiytto- ja kunnossapitosopi-
musten  (O&M-sopimusten)
soveltamisala ja luonne (osate-
kijan osa)

Vahva pitkaaikainen kiytto- ja
kunnossapitosopimus (%), joka
parhaassa tapauksessa sisaltid
(tarvittaessa) sopimusperusteisia
tuloskannustimia ja/tai O&M-
varantotilejd.

Pitkdaikainen kdytto- ja
kunnossapitosopimus ja/tai O&M-
varantotilejd () (tarvittaessa).

Rajoitettu kdytto- ja
kunnossapitosopimus tai O&M-
varantotili (tarvittaessa).

Ei kdytto- ja kunnossapitosopimusta
— riski siitd, ettd
toimintakustannukset ovat selkeasti
arvioitua suuremmat, eivitki

lieventdvit tekijat paranna tilannetta.

* Operatiivisen toimijan talou-
dellinen asema ja sen antama
ndytto kyseisen omaisuuseri-
lajin hallinnasta sekd mahdol-
lisuudet saattaa omaisuuserd
uudelleen markkinoille vuok-
raustoiminnan pdatyttyd (osa-
tekijan osa)

Erinomaista ndyttoa ja erittdin hyvit
mahdollisuudet saattaa omaisuuseri
uudelleen markkinoille.

Tyydyttavad ndyttod ja tyydyttavat
mahdollisuudet saattaa omaisuuseri
uudelleen markkinoille.

Heikkoa naytt64 tai ndyttdd on vain
lyhyeltd ajalta; epdvarmat
mahdollisuudet saattaa omaisuuserd
uudelleen markkinoille.

Ei lainkaan ndyttoa tai ei saatavilla
olevaa nayttod; ei mahdollisuuksia
saattaa omaisuuserdd uudelleen
markkinoille.
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Tekiji: omaisuuserin
erityispiirteet

a) Osatekiji: omaisuuserdn kokoon-
pano, koko, suunnitteluratkaisut
ja yllapito (esimerkiksi lentoko-
neen ik ja koko) verrattuna mui-
hin omaisuuseriin samoilla mark-
kinoilla

Suunnitteluratkaisuihin ja ylldpitoon
liittyva vahva etu. Kokoonpano on
tavanomainen ja mahdollistaa
kohteen likviditeetin markkinoilla.

Suunnitteluratkaisujen ja yllipidon
osalta keskiméariistd parempi.
Tavanomainen kokoonpano,
mahdollisesti joitakin vihiisid
poikkeuksia; kohde on kuitenkin
markkinoilla likvidi.

Suunnitteluratkaisujen ja yllipidon
osalta keskimaardinen. Kokoonpano
on jokseenkin erityinen, mika
saattaa kaventaa kohteen
markkinoita.

Suunnitteluratkaisujen ja ylldpidon
osalta keskimairaistd heikompi.
Omaisuuseri on lahelld taloudellisen
elinkaarensa loppua. Kokoonpano on
hyvin erityinen, ja kohteella on hyvin
suppeat markkinat.

b) Osatekija: jilleenmyyntiarvo

Nykyinen jilleenmyyntiarvo on
selvasti velan arvoa suurempi.

Jalleenmyyntiarvo on jonkin verran
velan arvoa suurempi.

Jalleenmyyntiarvo on hieman velan
arvoa suurempi.

Jalleenmyyntiarvo on velan arvoa
pienempi.

¢) Osatekiji: omaisuuserdn arvon ja
likviditeetin herkkyys suhdanne-
vaihteluille

Omaisuuserin arvo ja likviditeetti
eivit ole suhteellisesti katsoen
herkkii suhdannevaihteluille.

Omaisuuserin arvo ja likviditeetti
ovat hieman herkkid
suhdannevaihteluille.

Omaisuuserin arvo ja likviditeetti
ovat jokseenkin herkki
suhdannevaihteluille.

Omaisuuserdn arvo ja likviditeetti
ovat erittdin herkkid
suhdannevaihteluille.

Tekijd: jarjestdjin asema (mukaan
lukien julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuudet)

a) Osatekija: jdrjestdjien antama
ndytto ja taloudellinen asema

Jarjestdjilld on antaa erinomaista
ndyttod, ja niilld on erittdin hyva
taloudellinen asema.

Jarjestdjilld on antaa hyvid ndyttod, ja
niilld on hyvi taloudellinen asema.

Jarjestdjilld on antaa riittdvaa
ndyttod, ja niilld on hyva
taloudellinen asema.

Jarjestdjilld ei ole antaa lainkaan
ndyttod tai ndyttd on kyseenalaista
ja/tai niilld on taloudellisia
heikkouksia.

Tekija: turvallisuuspaketti

a) Osatekiji: omaisuuserdn hallinta

Oikeudelliset asiakirjat
mahdollistavat luotonantajalle
omaisuuserdn tai sen omistavan
yrityksen tehokkaan hallinnan
(esimerkiksi virallinen
etuoikeusasemassa oleva
vakuusoikeus (%) tai
vuokrausjirjestely, joka sisaltdd
tallaisen vakuusoikeuden).

Oikeudelliset asiakirjat
mahdollistavat luotonantajalle
omaisuuserdn tai sen omistavan
yrityksen tehokkaan hallinnan
(esimerkiksi virallinen
etuoikeusasemassa oleva
vakuusoikeus tai vuokrausjarjestely,
joka sisaltad tillaisen
etuoikeusaseman).

Oikeudelliset asiakirjat
mahdollistavat luotonantajalle
omaisuuserdn tai sen omistavan
yrityksen tehokkaan hallinnan
(esimerkiksi virallinen
etuoikeusasemassa oleva
vakuusoikeus tai vuokrausjarjestely,
joka sisaltdd tallaisen
etuoikeusaseman).

Sopimus antaa luotonantajalle vain
vidhin turvaa ja pitdd sislladn
jonkinasteisen riskin omaisuuserin
hallinnan menettimisesta.

b) Osatekiji: luotonantajan oikeudet
ja keinot omaisuuden sijainnin ja
kunnon seurantaan

Luotonantaja voi seurata
omaisuuden sijaintia ja kuntoa
milloin ja missd tahansa (sddnnolliset
raportit, mahdollisuus johtaa
tarkastuksia).

Luotonantaja voi seurata
omaisuuden sijaintia ja kuntoa lihes
milloin ja missd tahansa.

Luotonantaja voi seurata
omaisuuden sijaintia ja kuntoa ldhes
milloin ja missd tahansa.

Luotonantajalla on rajoitettu
mahdollisuus seurata omaisuuden
sijaintia ja kuntoa.
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Kattava vakuutusturva, joka kattaa | Tyydyttivd vakuutusturva, joka ei | Kohtalainen vakuutusturva, joka ei |Heikko vakuutusturva, joka ei kata
my0s oheisvahingot, erittdin kata oheisvahinkoja, hyvilaatuiselta | kata oheisvahinkoja, riittdvin oheisvahinkoja, tai kdytetty
korkealaatuiselta vakuutusyhtioltd. | vakuutusyhtiolta. hyvilaatuiselta vakuutusyhtioltd. | vakuutusyhtio on heikkolaatuinen.

Osatekija: vahinkovakuutus

Lainojen hoitokatteella tarkoitetaan omaisuuserilld tuotettavissa olevan, velanhoitoon kiytettavissd olevan kassavirran suhdetta vaadittuihin lainapddoma- ja korkomaksuihin lainan kestoaikana; velanhoitoon
kéytettavissd oleva kassavirta lasketaan vihentdmilld toimintamenot, pddomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kdyttopadoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.
Kayttokatteen ja nettorahoituskulujen suhteella tarkoitetaan omaisuuserilld tuotettavissa olevan, velanhoitoon kéytettdvissd olevan kassavirran suhdetta vaadittuihin korkomaksuihin lainan kestoaikana;
velanhoitoon kaytettdvissd oleva kassavirta lasketaan vihentdmalld toimintamenot, pddomamenot, vieraan ja oman padoman ehtoinen rahoitus, verot ja kiyttopadoman oikaisut hankkeen tuottamista tuloista.
Loan-to-Value-suhteella tarkoitetaan luoton mairin suhdetta vakuutena olevien omaisuuserien arvoon.

Lainan erddntymisajalla tarkoitetaan lainan takaisinmaksuun jaljelld olevaa aikaa.

Lainan erddntymisajalla tarkoitetaan lainan takaisinmaksuun jaljelld olevaa aikaa.

Kaytto- ja kunnossapitosopimuksella tarkoitetaan kehittdjin ja operatiivisen toimijan valistd sopimusta. Kehittdja siirtdd vastuun toiminnasta, kunnossapidosta ja usein myos hankkeen tulosjohtamisesta
operatiiviselle toimijalle, jolla on alan asiantuntemusta, kiytto- ja kunnossapitosopimuksen ehtojen (laajuus, voimassaoloaika, operatiivisen toimijan vastuu, maksut ja sopimussakot) mukaisesti.
O&M-varantotililld tarkoitetaan rahastoa, johon talletetaan rahaa hankkeen kaytto- ja kunnossapitokustannusten kattamiseksi.

Virallisella etuoikeusasemassa olevalla vakuusoikeudella tarkoitetaan etuoikeusasemaa (vakuudeksi kiinnitettyyn) omaisuuseréin, joka on suojattu muiden osapuolten vaateilta. Vakuusoikeus virallistetaan
rekisteroimalld se asiaankuuluvan lakisditeisen viranomaisen kautta, jotta se on oikeudellisesti taytintoonpanokelpoinen ja kaikki kyseistd omaisuuserdd koskevat mychemmadt vaateet ovat alisteisessa
asemassa.
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LITEIV

Hy6dykkeiden rahoitukseen liittyvien vastuiden arviointikriteerit

Luokka 1

Luokka 2

Luokka 3

Luokka 4

Tekiji: taloudellinen asema

a) Osatekiji: kaupan ylivakuusaste

Voimakas

Hyva

Tyydyttava

Heikko

Tekijd: poliittinen ja oikeudellinen
ympiristo

a) Osatekijd: maariski

Ei maariskii.

Vahiinen maariski (erityisesti
tilanne, jossa varannot sijaitsevat
merelld nopeasti kehittyvin
talouden maassa).

Maariski on olemassa (erityisesti
tilanne, jossa varannot sijaitsevat
merelld nopeasti kehittyvin
talouden maassa).

Kohonnut maariski (erityisesti
tilanne, jossa varannot sijaitsevat
nopeasti kehittyvin talouden maan
sisimaa-alueella).

b) Osatekija: maariskien lieventdmi-
nen

Erittdin voimakkaat
lieventdmistoimenpiteet:
Tehokkaat offshore-mekanismit
Strateginen hyodyke Luotettavin
mahdollinen ostaja

Voimakkaat
lieventdmistoimenpiteet:
Offshore-mekanismit
Strateginen hyodyke Luotettava
ostaja

Tyydyttavit
lieventdmistoimenpiteet:
Offshore-mekanismit
Vihemmin strateginen hyodyke
Hyviksyttavi ostaja

Riskejd lievennetddn vain osittain:
Ei offshore-mekanismeja
Ei-strateginen hyodyke
Heikkotasoinen ostaja

Tekiji: omaisuuserin
erityispiirteet

a) Osatekija: likviditeetti ja vahin-
goittumisalttius

Hyodykkeen hinta maardytyy
porssissi, ja se voidaan suojata
futuureilla tai OTC-instrumenteilla.

Hyo6dykkeen hinta madraytyy
porssissi, ja se voidaan suojata OTC-
instrumenteilla. Hyodyke ei ole altis

Hyodykkeen hinta ei mairdydy
porssissd, mutta hyodyke on likvidi.
On epdvarmaa, onko hyodyke

Hyodykkeen hinta ei mairdydy
porssissd. Rajallinen likviditeetti
markkinoiden koon ja syvyyden

Hyodyke ei ole altis vahingoittumiselle. mahdollista suojata. Hyodyke ei ole | vuoksi. Ei soveltuvia
vahingoittumiselle. altis vahingoittumiselle. suojausinstrumentteja. Hyodyke on
altis vahingoittumiselle.
Tekiji: jarjestdjin asema (mukaan
lukien julkisen ja yksityisen
sektorin kumppanuudet)
a) Osatekiji: kaupankdynnin harjoit- | Erittdin vahva suhteessa Vahva Sopiva Heikko

tajan taloudellinen asema

kaupankdyntifilosofiaan ja riskeihin

b) Osatekiji: osoitettu nayttd, mu-
kaan lukien kyky hallita logistista
prosessia

Laaja kokemus kyseisen tyyppisestd
liiketoimesta. Vahvaa néyttod
menestyksellisestd toiminnasta ja
kustannustehokkuudesta.

Riittdavd kokemus kyseisen
tyyppisestd liiketoimesta.
Keskimaardistd parempaa ndyttod
menestyksellisestd toiminnasta ja
kustannustehokkuudesta.

Viahiinen kokemus kyseisen
tyyppisest liiketoimesta.
Keskimadraistd nayttod
menestyksellisestd toiminnasta ja
kustannustehokkuudesta.

Yleisesti ottaen vihiistd tai
epdvarmaa nayttod. Epavakaat
kustannukset ja tuotot
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¢) Osatekiji: kaupankaynnin hallinta
ja suojauskaytannot

Vastapuolen valintaa, suojautumista
ja seurantaa koskevat tiukat
standardit.

Vastapuolen valintaa, suojautumista
ja seurantaa koskevat riittavat
standardit.

Aiempien
kaupankiyntitapahtumien
yhteydessi ei ole ilmennyt ongelmia
tai ongelmat ovat olleet vahiisia.

Kaupankaynnin harjoittaja on
kédrsinyt merkittavid tappioita
aiempien kaupankdyntitapahtumien
yhteydessa.

d) Osatekija: taloustietojen laatu

Erinomainen

Hyvd

Tyydyttavad

Taloustiedot sisdltavit joitakin
epdvarmuustekijoitd tai ovat
puutteellisia.

Tekijd: turvallisuuspaketti

a) Osatekiji: omaisuuserén hallinta

Virallinen etuoikeusasemassa oleva
vakuusoikeus (') antaa
lainanantajalle tarvittaessa laillisen
médrdysvallan omaisuuseriin
milloin tahansa.

Virallinen etuoikeusasemassa oleva
vakuusoikeus antaa lainanantajalle
tarvittaessa laillisen médardysvallan

omaisuuseriin milloin tahansa.

Lainanantaja menettad
omaisuuserien hallinnan jossain
vaiheessa. Hallinnan menetysti
lieventidd tapauksen mukaan
tietimys kaupankéyntiprosessista tai
kolmas yritys.

Sopimukseen sisiltyy jonkinasteinen
riski omaisuuserien hallinnan
menettamisestd. Varojen
takaisinperintdimahdollisuuteen
liittyy epavarmuutta.

b) Osatekiji: vahinkovakuutus

Kattava vakuutusturva, joka kattaa
myos vakuuden vahingoittumisen,
erittdin korkealaatuiselta
vakuutusyhtiolta.

Tyydyttava vakuutusturva, joka ei
kata vakuuden vahingoittumista,
hyvilaatuiselta vakuutusyhtioltd.

Kohtalainen vakuutusturva, joka ei
kata vakuuden vahingoittumista,
riittdvan hyvalaatuiselta
vakuutusyhtioltd.

Heikko vakuutusturva, joka ei kata
vakuuden vahingoittumista, tai
kéytetty vakuutusyhtié on
heikkolaatuinen.

() Virallisella etuoikeusasemassa olevalla vakuusoikeudella tarkoitetaan etuoikeusasemaa (vakuudeksi kiinnitettyyn) omaisuuserddn, joka on suojattu muiden osapuolten vaateilta. Vakuusoikeus virallistetaan
rekisteroimalld se asiaankuuluvan lakisditeisen viranomaisen kautta, jotta se on oikeudellisesti tiytintdonpanokelpoinen ja kaikki kyseisti omaisuuserdd koskevat mychemmadt vaateet ovat alisteisessa

asemassa.
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