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SELETUSKIRI

1. ETTEPANEKU TAUST
Ettepaneku pohjused ja eesmérgid

Kéesolevat ettepanekut tuleb késitleda hiipoteekkrediidi siseturu loomise raames ja
finantskriisi taustal.

Finantskriis on ELi kodanikke mirkimisvaérselt mdjutanud. Kuigi kriisi tekke oluliseks
teguriks oli illeméddrane véirtpaberistamine, mis vdimaldas krediidiandjatel' kanda oma
laenuportfelliga seotud riskid iile investoritele, said kriisi tagajdrgi eelkdige tunda tarbijad.
Paljud kaotasid usalduse finantssektorisse ja teatavatel varem laialdaselt levinud
laenuandmistavadel on praegu otsesed tagajirjed”. Kuna laenuvdtjad ei suutnud laecnumakseid
enam tasuda, suurenes maksevloimetusjuhtude ning sundmiiiikide arv. Seepirast on
vastutustundetu laenamisega seotud kiisimuste lahendamine finantsreformi oluline osa.

Komisjon on mitmeid aastaid tegelenud ELi eluasemehiipoteeklaenuturu pohjaliku
labivaatamisega, et tagada iihtse turu tShus toimimine. Valges raamatus ELi
hiipoteeklaenuturgude integreerimise kohta’ on kindlaks masratud vastutustundliku
laenamisega otseselt seotud valdkonnad (nt lepingueelne teave, ndustamine,
krediidivoimelisuse hindamine, laenu ennetihtaegne tagastamine ja krediidi vahendamine),
mis takistavad {ihtse turu tohusat toimimist. Konealused tokked takistavad dritegevust teises
litkkmesriigis voi muudavad selle kulukamaks ning tekitavad tarbijale kahju nii riigisiseselt kui
ka piiriiileselt tarbija véiksema usalduse, suuremate kulude ja vidiksema liikuvuse tottu.
Finantskriisi tulemusel ilmnenud probleemide lahendamiseks ning tShusa ja konkurentsile
avatud tihtse turu tagamiseks esitab komisjon vastutustundliku laenamise tagamise meetmed,
sealhulgas usaldusviirse krediidivahendamisraamistiku®. Ettepanekul on kaks eesmérki.
Esiteks soovitakse luua tarbijatele, krediidiandjatele ja -vahendajatele tGhus,
konkurentsivoimeline/konkurentsile avatud ja korgetasemelise kaitsega iihtne turg, millega
edendatakse tarbijate usaldust ja litkuvust, krediidiandjate ja -vahendajate piiriiilest tegevust
ning tagatakse vOrdsed tingimused, jargides samas Euroopa Liidu pdhidiguste hartas
sdtestatud pohidigusi, eelkdige Oigust isikuandmete kaitsele. Teiseks piiiitakse ettepanekuga
edendada finantsstabiilsust, tagades hiipoteekkrediiditurgude vastutustundliku toimimise.

Uldine taust

ELi  hiipoteekkrediiditurg ~on  madrkimisvddrne: 2008. aastal oli  viljaantud
elamuhiipoteeklaenude maht EL 27 riikides peaaegu 6 triljonit eurot ehk ligikaudu 50 % ELi
SKPst’. ELi hiipoteekkrediiditurg on ddrmiselt oluline ka miljonite Euroopa kodanike jaoks,
kes maksavad praegu tagasi oma hiipoteeklaene voOi kavatsevad omandada kinnisvara.
Hiipoteeklaenu votmine on inimeste elus iiks olulisemaid otsuseid, millega vdetakse rahaline
kohustus aastakiimneteks.

Krediidiandjatena késitatakse krediidiasutusi ja mittekrediidiasutusi.

Nt viélisvaluutas antud laenud, isetdendatud hiipoteegid.

KOM(2007) 807, 18.12.2007.

»Euroopa majanduse elavdamine”, KOM(2009) 114, 4.3.2009.

Hypostat 2008: A review of Europe’ s Mortgage and Housing Markets, European Mortgage Federation,
november 2009, lk. 7, 70 ja 71.
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Kodumajapidamiste vdlakoormus on suurenenud kogu Euroopas. Seni kuni vdlatase on
jatkusuutlik ja laenumakseid suudetakse tasuda, ei tdhenda see veel vastutustundetut
laenamist. Paraku osutavad andmed, et kodanikel on iiha raskem tédita oma voOlakohustusi.
Laenumaksete tasumisega seotud raskuste tottu on suurenenud maksevdimetusjuhtude ja
tagatise sundmiiiikide arv. Andmeid vdivad mojutada ka muud tegurid, mis ei ole seotud
vastutustundetu laenamisega (nt {ldine majandussurutis). Statistilised andmed ning
sidusrithmade esitatud kvalitatiivsed tdendid ja kogu Euroopast kogutud périselulised tdendid
osutavad siiski, et see ei ole ainult tsiikliline probleem ega piirdu iiksikute litkmesriikidega,
vaid on omane kogu Euroopale.

Hiipoteeklaenu andmise otsust mdjutavad mitmed tegurid, nt laenuvdtja valitud
hiipoteeklaenutoode ja tema suutlikkus laen tagasi maksta. Samuti hdlmavad konealused
tegurid majanduskliimat, teabe ebaiihtlust, huvide konflikte, diguslikke liinki ja vastuolusid,
samuti muid tegureid nagu laenuvdtja finantsoskused ja hiipotecklaenude rahastamise
skeemid. Kuigi ka konealustel muudel teguritel on oma osa, on selge, et teatavate turuosaliste
vastutustundetu kéitumine aitas kaasa kinnisvaramulli tekkele ja oli finantskriisi {iks olulisi
pohjusi. Seepirast on selge, et vastutustundetu laenamisega seotud probleemidele tuleb leida
lahendus, et véltida praeguse finantskriisi pdhjustanud tingimuste kordumist.

Ettepaneku valdkonnas kehtivad digusnormid

Eksitava reklaamiga seotud kiisimusi késitletakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu 12.
detsembri 2006. aasta direktiivis 2006/114/EU (eksitava ja vordleva reklaami kohta),’ mida
kohaldatakse ettevotjate vaheliste suhete suhtes, ning Euroopa Parlamendi ja ndukogu 11. mai
2005. aasta direktiivis 2005/29/EU, mis kisitleb ettevdtja ja tarbija vaheliste tehingutega
seotud ebaausaid kaubandustavasid siseturul’. Kdnealused eeskirjad ei vota paraku arvesse
hiipoteekkrediidi eripdra ega tarbijate suutlikkust vorrelda eri reklaamteateid.

Ebadiglasi tingimusi tarbijalepingutes késitletakse ndukogu 5. aprilli 1993. aasta direktiivis
93/13/EMU (ebadiglaste tingimuste kohta tarbijalepingutes),® milles on sitestatud mdiste
,heausksus”, et viltida iihelt poolt tarbijate ning teiselt poolt kauba miilijate ja teenuse
osutajate Oiguste ja kohustuste olulist tasakaalustamatust. Konealusele iildndudele on lisatud
loetelu néidistingimustest, mida vdib késitada ebadiglasena. Konealused eeskirjad ei vota
paraku arvesse hiipoteekkrediidi eripara. Hiipoteeklaenude lepingueelset teavet reguleeritakse
2001. aasta mirtsi Euroopa kokkuleppega, mis kisitleb eluasemelaenude lepingueelse teabe
alast vabatahtlikku tegevusjuhendit (edaspidi .tegevusjuhend”)’. Komisjon kiitis
tegevusjuhendi heaks komisjoni 1. mirtsi 2001. aasta soovitusega 2001/193/EU
eluasemelaenu pakkuvate laenuandjate poolt tarbijaile antava lepingueelse teabe kohta'’.
Tegevusjuhendi eesmérk oli méddrata kindlaks iildteave, mis tuleks teha kittesaadavaks
tarbijatele ja leppida kokku Euroopa standardne teabeleht, mille abil saavad tarbijad vorrelda
eluasemelaene riigisiseselt ja piiritileselt. Tegevusjuhendit rakendatakse paraku ebaiihtlaselt ja
ebapiisavalt.

ELT L 376, 27.12.2006, 1k 21.

ELT L 149, 11.6.2005, 1k 22.

EUT L 95, 21.4.1993, 1k 29.

Euroopa kokkulepe, mis Kkasitleb eluasemelaenude lepingueelse teabe alast vabatahtlikku
tegevusjuhendit, 5.3.2001.

10 EUT L 69, 10.3.2001, Ik 25.
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Paljud liikmesriigid kohaldavad hiipoteeklaenude suhtes Euroopa Parlamendi ja ndukogu 23.
aprilli 2008. aasta direktiivi 2008/48/EU, mis kisitleb tarbijakrediidilepinguid (tarbijakrediidi
direktiiv)''. Konealuse direktiivi reguleerimisalasse kuuluvad tarbijakrediidilepingud mahus
200-75 000 eurot ja sellega reguleeritakse reklaami, lepingueelset ja lepingus kajastatavat
teavet, krediidivoimelisuse hindamist, piisavaid selgitusi ning krediidivahendajate suhtes
kohaldatavaid avalikustamisndudeid. Konealuse direktiivi reguleerimisalast jidvad vélja
hiipoteegiga v0i muu vorreldava tagatisega kaetud kinnisvaralaenud ning renoveerimise
eesmirgil voetavad laenud, mille maht on iile 75 000 euro.

Krediidiasutusi reguleeritakse ning nende suhtes kohaldatakse tegevusloa andmise,
registreerimise ja jirelevalvealaseid ndudeid vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu 14.
juuni 2006. aasta direktiivile 2006/48/EU krediidiasutuste asutamise ja tegevuse kohta'?. ELi
tasandil ei ole kehtestatud selliseid ndudeid hiipoteeklaenu andvate mittekrediidiasutuste ega
krediidivahendajate suhtes.

Kooskdla Euroopa Liidu muude tegevuspdhimdtete ja eesmarkidega

Ettepaneku eesmirgid on kooskolas ELi muude tegevuspdhimotete ja eesmérkidega.
Aluslepinguga on ette ndhtud meetmed, et tagada kdrgetasemelise tarbijakaitsega siseturu
loomine ja toimimine ning teenuste osutamise vabadus. Uhtse eluasemehiipoteeklaenuturu
loomine ei ole kaugeltki veel 16pule viidud ning turul on mitmeid tdkkeid, mis takistavad
teenuste vaba osutamist.

Ettepanek on kooskdlas ELi muude digusaktidega ja poliitikatega, eelkdige tarbijakaitse ja
usaldatavusnormatiivide tditmise jérelevalve valdkonnas, ning tdiendab neid. Tarbijakrediidi
direktiiv'® vdeti vastu 2008. aastal eesmirgiga edendada tarbijakaitset ja soodustada
tarbijakrediidituru 16imumist. Kéesoleva ettepanekuga tiiendatakse tarbijakrediidi direktiivi,
luues sarnase raamistiku hiipoteeklaenude jaoks. Ettepanekus tuginetakse peamiselt
tarbijakrediidi direktiivi kohastele &dritegevuse eeskirjadele. Samas on vajaduse korral voetud
arvesse hiipoteeklaenudega seotud tegureid. Néiiteks on lepingueelset teavet késitlevatesse
satetesse lisatud riskihoiatused ja tugevdatud krediidivoimelisuse hindamisega seotud sitteid.
Lisaks vdetakse ettepanekus arvesse asjaolu, et mdned litkmesriigid on juba otsustanud
kohaldada hiipoteeklaenude suhtes tarbijakrediidi direktiivi teatavaid sétteid. Pankade
laenuandmistavasid mdjutavad otseselt ka pangandussektori puhul kavandatud voi
rakendatavad usaldatavusnormatiivide tditmise ja jirelevalvealaste eeskirjade muudatused, nt
kapitalinduete ja véirtpaberistamise eeskirjade muudatused. Kéesoleva ettepanekuga
tdiendatakse jérelevalvealast t60d, tagades vastutustundliku dritegevuse ja reguleeriva
raamistiku koigi laenuahela osaliste puhul. Konealused algatused peaksid soodustama
véiksemat krediidiriski ja suuremat finantsstabiilsust.

2. K ONSULTEERIMINE HUVITATUD ISIKUTEGA JA MOJU HINDAMINE
Konsulteerimine huvitatud isikutega

Konsultatsioonimeetodid, peamised sihtvaldkonnad ja vastajate Ul disel oomustus

1 ELT L 133, 22.5.2008, 1k 66.
12 ELT L 177, 30.6.2006, 1k 1.
13 Direktiiv 2008/48/EU, mis kiisitleb tarbijakrediidilepinguid, 23.4.2008.
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Komisjon on viimastel aastatel pohjalikult 14bi vaadanud ELi hiipoteeklaenuturu ja koostanud
valge raamatu ELi hiipotecklaenuturgude integreerimise kohta'*. Valge raamat ja selle
koostamiseks ldbi viidud ulatuslikud konsultatsioonid on vastutustundlikku laenamist
kisitleva algatuse ettevalmistustéode lahutamatu osa.

Sellega seoses ja finantskriisi taustal algatas komisjon iildsusega konsulteerimise, et tdiendada
oma teadmisi vastutustundliku laenamisega seotud kiisimustes. Samuti kohtusid komisjoni
talitused protsessi kdigus mitmel korral litkmesriikide, krediidiandjate ja -vahendajate,
ametiiihingute ning tarbijate esindajatega. Euroopa Parlament ning Euroopa Majandus- ja
Sotsiaalkomitee on vastu votnud mitu aruannet, mis késitlevad vastutustundliku laenamisega
seotud kiisimusi. Seoses tarbijate isikuandmete kaitsega konsulteeris komisjon Euroopa
andmekaitseinspektoriga. Samuti voOttis komisjon arvesse muude foorumite (nt
Majanduskoostod ja Arengu Organisatsioon ning Maailmapank) raames tehtud
mérkimisvaérset uurimistood.

Vastuste kokkuvote ja nende arvessevotmine

Ulatusliku konsulteerimise kdigus tehti kindlaks moned peamised seisukohad. Esiteks
vididavad pangandussektori esindajad, et kuna vastutustundetu laenuandmine on ELis
vorreldes USAga vihem levinud, ei peaks EL sekkuma. Kuigi hiipoteeklaenuturu probleemid
ELis ei ole nii ulatuslikud kui USAs, on ELi tururegulatsiooni kisitlevates oigusaktides
tuvastatud sarnased puudused, nt tGhusa jarelevalve puudumine teatavate turuosaliste {ile ning
puudused hiipoteeklaenude turustamist ja miiliki reguleerivates eeskirjades. Teiseks toetavad
tarbijate esindajad algatust, millega tagatakse korgetasemeline tarbijakaitse ja mis v3ib piirata
lileméddrast volgnevust. Samuti toetavad nad meetmeid, mis voimaldavad tarbijatel vorrelda
pakkumisi ja suurendada nende usaldust asjaomaste turuosaliste vastu. Nad pooldavad ELi
tasandi ettepanekut, millega kehtestatakse ainult miinimumstandardid ja vdimaldatakse
litkkmesriikidel edendada tarbijakaitset vastavalt kohalikule olukorrale ja kultuurile.
Kolmandaks vdidavad mdned sidusriihmad, et kuna piiriiileste hiipoteeklaenude turg on
praegu viga viike, tuleks meetmeid votta pigem liitkmesriikide tasandil kui ELi tasandil.
Kolm kiisimust, mille puhul sidusriihmad kdige {ihtsemalt toetasid ELi meetmeid, olid seotud
kohustusega hinnata krediidivdoimelisust, vajadusega nédha ette selge, pohjalik ja vorreldav
lepingueelne teave ning vajadusega tagada, et kdigi laenuturu osaliste tegevus on asjakohaselt
reguleeritud ja nende lile teostatakse tdhusat jarelevalvet.

Kogutud teabe podhjal leidis kinnitust, et EL peaks votma meetmeid hiipoteeklaenude
vastutustundliku andmise ja votmise valdkonnas. Samuti kasutati kogutud teavet prioriteetide
seadmisel ja direktiivi koostamisel.

Eksperdiarvamuste kogumine ja kasutamine

Samuti vottis komisjon arvesse vastutustundlikku laenamist késitlevaid uuringuid ja
aruandeid, sealhulgas London EconomicSi uuringut mittekrediidiasutuste rolli ja
reguleerimise kohta ELi hiipoteeklaenuturul (detsember 2008), Europe Economicsi uuringut
krediidivahendajate kohta siseturul (jaanuar 2009), laenuandmete eksperdirithma aruannet
(Juuni 2009), OPTEMIi aruannet tarbijauuringu kohta, mille raames testiti eluasemelaenude
Euroopa standardse teabelehe voimaliku uut vormi ja sisu (oktoober 2009) ning London
Economics'i uuringut hiipotecklaenude eri poliitikavalikute kulude ja kasu kohta (mérts 2011).

M&ju hindamine

14 KOM(2007) 807, 18.12.2007.
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Komisjon viis 1dbi ka mdjuhindamise.

Mobju hindamisel méddrati kindlaks mitmed ELi hiipoteekkrediidituru probleemid, mis on
seotud vastutustundetu laenamisega lepingueelses etapis, ning krediidivahendajate ja
mittekrediidiasutuste vastutustundetu kditumise voimalik ulatus. Kdnealuseid probleemid on
tingitud turuhédiretest ja regulatiivsetest puudustest, samuti muudest teguritest nagu iildine
majandusolukord ja puudulikud finantsteadmised. Lepingueelses etapis tuvastati jirgmised
probleemid: raskesti  vorreldavad, tasakaalustamata, ebatdielikud ja  ebaselged
reklaammaterjalid; ebapiisav, halvasti ajastatud, raskesti vorreldav ja ebaselge lepingueelne
teave; ebasobiv ndustamine; ebapiisav sobivuse ja krediidivdoimelisuse hindamine. Muud
tuvastatud probleemid on seotud asjaoluga, et hiipoteeklaene pakkuvate krediidivahendajate ja
mittekrediidiasutuste suhtes kohaldatav registreerimise, tegevuslubade andmise ja jirelevalve
teostamise kord on ebatdhus ja ebaiihtlane voi puudub iildse. Tuvastatud probleemidel vdib
olla mirkimisvddrne makromajanduslik jarelmdju, need voivad tekitada tarbijale kahju,
pohjustada piiriiilese tegevuse puhul majanduslikke ja odiguslikke tokkeid ning Iluua
turuosalistele ebavordsed tingimused.

Moju hindamisel kaaluti iga probleemse valdkonna puhul mitmeid poliitikavalikuid,
sealhulgas mittesekkumist, pdhimdttepdhiseid eeskirju ning iiksikasjalikke voi spetsiifilisi
eeskirju ELi tasandil. Samuti analiiiisiti seda, milline diguslik vahend on meetmete votmiseks
kdige sobivam (nt isereguleerimine, direktiiv, méérus, teatis ja soovitus).

Mobju hindamisel jouti jareldusele, et vastutustundliku laenamise tagamiseks kogu ELis tuleb
rakendada mitmeid poliitikavalikuid ja et eelistatud diguslik vahend on direktiiv.

Mobjuhinnangus eelistatud vdimaluste rakendamine peaks mérkimisvéarselt vdhendama
voimalikku kahju tarbijale. Sellega parandatakse tarbijate usaldust krediidiandjate,
krediidivahendajate ja hiipoteeklaenutoodete vastu ning vihendatakse tdendosust, et tarbija
ostab toote, mis ei ole talle taskukohane ning vdib pdhjustada lilemddrast volgnevust,
kohustuste tditmatajatmist ja selle tulemusel tagatise sundmiiiiki. Tarbijausalduse paranemine
peaks suurendama ka ndudlust hiipoteeklaenutoodete jérele ning soodustama tarbijate
litkuvust riigisiseselt ja vihemal mééral ka piiritileselt. Mone valitud voimaluse rakendamine
ei mojuta oluliselt pakkumispoolel olevate turuosaliste tegevust paljudes litkmesriikides, kus
sarnased nouded juba kehtivad. Samas on eelistatud poliitikavalikul oluline moju
krediidiandjate ja -vahendajate piiriiilesele tegevusele. Eelistatud poliitikavalikute
rakendamine edendab piiriiilest tegevust, pakkudes uusi &drivoimalusi ning mastaabi- ja
mitmekiilgsussédéstu. Sellel on positiivne mdju nii turuosalistele kui ka tarbijatele. Vilismaiste
krediidiandjate ja -vahendajate sisenemine turule peaks suurendama konkurentsi ning seega
laiendama tarbija jaoks krediiditoodete valikut ja vdib olla isegi pisut langetama hinnataset.
Eelistatud poliitikavalikute rakendamisega kaasnevad krediidiandjatele ja -vahendajatele
kulud. Konealuseid kulusid piiravad siiski mitmed tegurid, sealhulgas jargmised asjaolud:
paljud eelistatud poliitikavalikud on mitmes liikmesriigis juba rakendatud, paljud eelistatud
poliitikavalikud on suures osas sektoris juba tavapérases kasutuses ning eri poliitikavalikute
rakendamisel peaks saama markimisvéérset siinergiat. Prognooside kohaselt peaks meetmetest
saadav kasu olema 1272—1 931 miljonit eurot. Samuti prognoositakse, et meetmete
tthekordsed kulud ja jooksevkulud on vastavalt 383—621 miljonit eurot ja 268—330 miljonit
eurot.

Eri poliitikavalikuid ja nende mdju sidusrithmadele késitletakse pohjalikult mojuhinnangus.
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3. ETTEPANEKU OIGUSLIK KULG
Oiguslik alus

Euroopa Liidu toimimise lepingu artikkel 114.
Subsidiaar suse p6himdote

Subsidiaarsuse pohimotet kohaldatakse ettepaneku selles osas, mis ei kuulu ELi
ainupidevusse.

Liikmesriigid ei suuda ettepaneku eesmirke téielikult saavutada ning seepérast on neid
meetme ulatuse ja mdju tdttu vdimalik paremini saavutada ELi tasandil.

Aluslepinguga on ette ndhtud meetmed, et tagada kdrgetasemelise tarbijakaitsega siseturu
loomine ja toimimine ning teenuste osutamise vabadus. Uhtse eluasemehiipoteeklaenuturu
loomine ei ole kaugeltki veel Idpule viidud ning turul on mitmeid tdkkeid, mis takistavad
teenuste vaba osutamist ja siseturu loomist. Konealused tokked piiravad piiriiilest tegevust
pakkumise ja ndudluse poolel, vihendades seeldbi konkurentsi. Krediidiandjad ei pruugi olla
nii tdhusad kui vaja ja tarbijad voivad saada kahju.

ELi asjakohaste poliitikaalgatustega saab tegeleda teguritega, mis takistavad dritegevust voi
suurendavad teises liikmesriigis tegutsevate ettevOtjate kulusid vdrreldes riigisiseselt
tegutsevate krediidiandjatega. Moni tuvastatud probleem voib suurendada riigisiseselt
tegutseva krediidiandja kulusid hiipoteeklaenude andmisel voi takistada krediidiandjate
tegevust. Piirililese dritegevuse alustamise kulud on suured ja vdivad vidhendada uute
turulesisenejate huvi, piirates seeldbi konkurentsi.

Konkurentsitihedal ja tdhusalt toimival {ihtsel turul, kus on tagatud tarbijate korgetasemeline
kaitse, otsiksid tarbijad toodet, mis kdige paremini vastaks nende vajadustele, olenemata
sellest, kas seda pakutakse oma riigis vOi teises liikmesriigis. ELi tarbijad taotlevad
hiipoteeklaene peamiselt siiski oma riigis. See voib muu hulgas olla tingitud sellest, et tarbijad
ei ole kursis mujal pakutavaga ja neil puudub usaldus, mis omakorda on tingitud ebapiisavast
vOi valest teabest, diguskindlusetusega seotud kartustest voi ebapiisavast diguskaitsest juhul,
kui tekivad probleemid.

Finantsintegratsioon ja -stabiilsus on vastastikku toetavad eesmérgid, mida tdidetakse
litkkmesriikide tasandil, kuid mis olulisel méiéiral olenevad teatavatest meetmetest, mida saab
votta ainult ELi tasandil. Nagu viimase aja finantskriis osutas, vOib vastutustundetu
laenuandmine iihes riigis kiiresti mdjutada teisi riike, kusjuures see on osaliselt tingitud
teatavate pangagruppide piiriiilesest struktuurist ning hiipoteeklaenude riskipositsioonide
véddrtpaberistamise rahvusvahelisest olemusest. Kiesolevas direktiivis keskendutakse
krediidiandjate vOi -vahendajate ja tarbijate vastasmdjule. Vastutustundetu laenamine oli iiks
finantskriisi tekkepdhjusi, mis olulisel mé&édral pohjustas ebastabiilsust finantsturgudel.
Kavandatud sétted peaksid tagama, et hiipoteeklaene antakse kogu ELis vastutustundlikult
ning et need aitavad kindlustada ELi rahanduslikku, majanduslikku ja sotsiaalset stabiilsust.

Korgetasemelise tarbijakaitsega hiipoteeklaenu siseturu loomine ning teenuste osutamise
lihtsustamine kogu ELis oleks tdielikult kooskdlas aluslepinguga. Ainult litkkmesriikide voetud
meetmed tooks tdendoliselt kaasa erinevad eeskirjad, mis voivad siseturgu Odnestada voi
takistada selle toimimist ning luua ELis ebaiihtlase tasemega tarbijakaitse. Kavandatud {ihtsed
standardid ELi tasandil peaksid aitama kaasa korgetasemelise tarbijakaitsega tOhusa ja
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konkurentsivoimelise siseturu tekkele. Sellised standardid on olulised tagamaks, et kdrge

riskitasemega hiipoteeklaenude kriisist tehakse jireldused ja selline finantskriis enam ei
kordu.

Seepirast on ettepanek kooskdlas subsidiaarsuse pohimdttega.
Proportsionaalsuse p6himaote
Ettepanek on proportsionaalsuse pohimdttega kooskolas jargmis(t)el pohjus(t)el.

Ettepanek ei ldhe kaugemale sellest, mis on vajalik selle eesmarkide saavutamiseks. Sellega ei
reguleerita koiki laenamise aspekte, vaid keskendutakse hiipoteeklaenutehingute teatavatele
pohipunktidele.

Koiki kavandatud eeskirju on hinnatud proportsionaalsuse pdhimotte seisukohast ning nende
osas on intensiivselt konsulteeritud, et tagada asjakohane ja proportsionaalne reguleerimine.

Ettepaneku kohaselt voib hiljem votta vastu rakendusmeetmeid vai tehnilisi standardeid, kui
teatavatel juhtudel on vaja anda iiksikasjalikumaid suuniseid voi selgitusi.

Komisjon vottis 23. septembril 2009 vastu ettepanekud maéadruste kohta, millega luuakse
Euroopa Pangandusjirelevalve, Euroopa Kindlustus- ja Té6andjapensionide Jéarelevalve ning
Euroopa Viirtpaberiturujirelevalve'”. Sellega seoses soovib komisjon veelkord rdhutada
Euroopa jérelevalveasutuste asutamismééruste vastuvotmisel tehtud avaldust ELi toimimise
lepingu artiklite 290 ja 291 kohta: ,,Seoses regulatiivsete standardite vastuvotmisega rShutab
komisjon finantsteenuste sektori ainulaadset iseloomu, mis tuleneb Lamfalussy struktuurist ja
mida on tunnustatud selgelt ELi toimimise lepingule lisatud deklaratsioonis nr 39. Siiski on
komisjonil tosiseid kahtlusi, kas tema rollile seatud piirangud delegeeritud digusaktide ja
rakendusmeetmete vastuvotmisel on kooskolas ELi toimimise lepingu artiklitega 290 ja 291.”

Vahendi valik
Kavandatav vahend: direktiiv
Muud meetmed ei oleks asjakohased jargmis(t)el pdhjus(t)el.

Téielik thtlustamine ei ole alati vajalik vdi asjakohane: nt kinnisvaraturu ja
hiipoteeklaenuturu struktuur ning tootevalik ja tasustamiskord on ELi litkmesriikides erinev.
ELi sekkumismeetmed peavad olema piisavalt iiksikasjalikud, et toimida tdohusalt, ja samas
piisavalt korgel tasemel, et votta arvesse erinevusi ELi liikkmesriikides. Direktiiv vdimaldab
iihtlustamisel teatavat paindlikkust. Sellised sihtotstarbelised sitted votavad arvesse erinevusi
ELi hiipoteeklaenuturul.

Kavandatud meetmete puhul soovitatakse kasutada digusliku vahendina direktiivi.

4, M OJU EELARVELE

Jattes korvale ELi diguse jargimise tagamisega seotud tavapdrased halduskulud, ei mdjuta
ettepanek eelarvet, kuna uusi komiteesid ei looda ja rahalisi kohustusi ei voeta.
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5. LISATEAVE
Ulevaatamis-/labivaatamis-/aegumisklausel
Ettepanek sisaldab iilevaatamisklauslit.
Euroopa M ajanduspiirkond

Kavandatavas Oigusaktis késitletakse Euroopa Majanduspiirkonnaga seotud kiisimust,
mistottu tuleks seda kohaldada ka Euroopa Majanduspiirkonnas.

Ettepaneku Uksikagalik selgitus

Jargnevas liihikokkuvottes esitatakse kdesoleva miéruse olulisemad punktid, et lihtsustada
otsuste tegemist.

Artiklis 1 (sisu) on sitestatud, et kdesolevas direktiivis kisitletakse tarbijale pakutavaid
hiipoteekkrediidilepinguid ning teatavaid krediidiandjate ja -vahendajate suhtes kohaldatavaid
usaldatavusnormatiivide tditmise ja jdrelevalvealaseid ndudeid. Seega keskendutakse
direktiivis pigem elamu- kui drikinnisvarale.

Artiklis 2 (reguleerimisala) on kindlaks méératud direktiivi reguleerimisala, mis hdlmab
hiipoteegiga vOoi muu tagatisega tagatud krediidilepinguid, elamukinnisvara omandamiseks
antavaid laene ning teatavaid krediidilepinguid elamukinnisvara renoveerimise rahastamiseks.
Kédesoleva direktiiviga ei vilistata vdimalust, et moni liikmesriikk soovib laiendada
reguleerimisala muudele isikutele (nt védikesed ja keskmise suurusega ettevdtjad) voi
teatavatele drikinnisvaratehingutele.

Artiklis 3 (moisted) on mééiratletud kdesolevas direktiivis kasutatavad moisted. Moisteid on
ptiitud voimalikult palju {ihtlustada mdistetega, mida on kasutatud ELi muudes digusaktides,
eelkdige Euroopa Parlamendi ja ndukogu 23. aprilli 2008. aasta direktiivis 2008/48/EU,
millega on kehtestatud ELi tasandil eeskirjad tarbijakrediidilepingute kohta, ning Euroopa
Parlamendi ja ndukogu 9. detsembri 2002. aasta direktiivis 2002/92/EU kindlustusvahenduse
kohta'®. Vdttes arvesse kicoleva direktiivi eripira, on mdningaid mdisteid kiesoleva
ettepaneku vajadustele kohandatud.

Artiklis 4 (pddevad asutused) on ndutud, et liikmesriigid médravad direktiivi rakendamiseks
konkreetsed paddevad asutused.

Artiklites 5 (dritegevuse kohustused tarbijatele krediidi andmisel) ja 6 (minimaalsed
padevusnouded) on krediidiandjatele ja -vahendajatele sétestatud olulised nduded, et tagada
hiipoteeklaenude andmisel kdrge professionaalsus. Niiteks on seatud kohustus tegutseda
tarbija parimates huvides ning kehtestatud nduded seoses asjakohaste teadmiste ja
padevusega.

Artiklites 7 (reklaami ja turunduse suhtes kohaldatavad iildsdtted) ja 8 (reklaamis sisalduv
standardteave) on sétestatud reklaami ja turunduse iildpdhimotted ning méddratud kindlaks
reklaamteadete sisu ja vorm. Standardteave kasitleb krediidi pohiandmeid ja juhul, kui krediit
on tagatud hiipoteegiga, hoiatust selle kohta, millised tagajdrjed kaasnevad tarbijale

16 EUT L9, 15.1.2003, 1k 3.
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krediidilepingust tulenevate kohustuste tditmatajédtmise korral. Kdnealused sétted tdiendavad
ja laiendavad kohustusi, mis on sitestatud Euroopa Parlamendi ja ndukogu 11. mai 2005.
aasta direktiiviga 2005/29/EU, mis kisitleb ettevdtja ja tarbija vaheliste tehingutega seotud
ebaausaid kaubandustavasid siseturul ning millega muudetakse noukogu direktiivi
84/450/EMU, Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiive 97/7/EU, 98/27/EU ja 2002/65/EU
ning Euroopa Parlamendi ja ndukogu méirust (EU) nr 2006/2004 (ebaausate
kaubandustavade direktiiv).

Artikliga 9 (lepingueelne teave) kehtestatakse krediidiandjatele ja -vahendajatele kohustus
teha eri krediiditooteid késitlev iildteave kogu aeg kéttesaadavaks. Lisaks kehtestatakse
krediidiandjatele ja vajaduse korral krediidivahendajatele kohustus anda tarbijale
isikupérastatud teavet Euroopa standardse teabelehe vormis. Konealused kohustused on
iildiselt kooskdlas Euroopa vabatahtlikus eluasemelaenualases tegevusjuhendis sétestatud
vabatahtlike kohustustega. Euroopa standardse teabelehe sisu ja vorm on iiksikasjalikult
esitatud II lisas ning nende ajakohastamisel on arvesse voetud 27 liikmesriigis ldbiviidud
tarbijauuringu tulemusi.

Artikliga 10 (krediidivahendajate suhtes kohaldatavad teabenduded) on ndutud, et
krediidivahendajad avalikustavad tarbijale enne teenuse osutamist teabe, mis kisitleb nende
isikuandmeid, staatust ja seost krediidiandjaga, et suurendada ldbipaistvust seoses vdimaliku
huvide konfliktiga.

Artikliga 11 (piisavad selgitused) on krediidiandjatele ja -vahendajatele kehtestatud kohustus
anda enne lepingu sdlmimist tarbijale pakutava(te) krediidilepingu(te) kohta selgitusi
vastavalt tarbija krediidialastele teadmistele ja kogemustele.

Artiklis 12 (krediidi kulukuse aastamiira arvutamine) kisitletakse hiipoteekkrediiditoodete
vordlemisel kasutatavat pohinditajat. Sellega noutakse, et hiipoteekkrediiditoodete puhul tuleb
kasutada krediidi kulukuse aastamdira madratlust, mis on sétestatud Euroopa Parlamendi ja
ndukogu 23. aprilli 2008. aasta direktiivis 2008/48/EU, millega on kehtestatud ELi tasandil
eeskirjad tarbijakrediidilepingute kohta. Krediidi kulukuse aastaméira arvutamise meetodi
iiksikasjad on esitatud I lisas. Lisaks on sitestatud meetodi kohandamise kord, et oleks
voimalik votta arvesse turusuundumusi.

Artikliga 13 (laenuintressi kisitlev teave) on ette ndhtud teave, mis tuleb esitada tarbijale
intressimdédra muutuse korral.

Artikliga 14 (kohustus hinnata tarbija krediidivoimelisust) ndutakse, et krediidiandja hindab
tarbija suutlikkust krediit tagasi maksta, vottes arvesse tarbija isiklikke asjaolusid ja tuginedes
piisavale teabele. Samuti kehtestatakse krediidiandjale kohustus keelduda krediidi andmisest,
kui krediidivoimelisuse hinnangu tulemused ei ole rahuldavad.

Artikliga 15 (tarbija kohustused seoses teabe esitamisega) on kehtestatud nn ,,vastutustundliku
laenuvotmise” kohustus, mille kohaselt peab laenuvdtja esitama tdieliku ja dige teabe, mida
on vaja krediidivoimelisuse hindamiseks.

Artikliga 16 (juurdepdds andmebaasidele) on kehtestatud sétted, millega tagatakse
krediidiandjatele juurdepiis asjakohastele andmebaasidele, ilma kedagi diskrimineerimata.

Artikliga 17 (ndustamisstandardid) on sétestatud standardid tagamaks, et ndustamise korral on
laenuvotjale selge, et teda noustatakse. Samas ei ole kehtestud ndustamiskohustust.
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Kehtestatud on ndue, et kaaluda tuleb piisaval hulgal turul pakutavaid krediidilepinguid ja et
ndustamisel tuleb arvesse votta laenuvotja profiili.

Artikliga 18 (ennetdhtaegne tagastamine) tagatakse, et tarbijal on digus tagastada krediit enne
krediidilepingu kehtivuse 10ppu ning antakse litkmesriikidele voimalus médrata kindlaks
konealuse oOiguse kasutamise tingimused, eeldusel, et sellised tingimused ei ole liiga
koormavad.

Artiklitega 19-22 (krediidivahendajate suhtes kohaldatav registreerimise, tegevuslubade
andmise ja jirelevalve teostamise kord) on kehtestatud krediidivahendajate reguleeriva ja
jarelevalveraamistiku ~ pohimdtted.  Konealuse  raamistikuga on  ette  ndhtud
krediidivahendajatele tegevusloa andmine ja nende registreerimine, mille puhul peavad
tegevuse alustamisel ja jérjepidevalt olema tiidetud teatavad nduded, ning tegevusloa andmise
korra kehtestamine. Konealuseid ndudeid kohaldatakse koigi krediidivahendajate suhtes,
olenemata sellest, kas nad on seotud vahendajad v&i mitte, et tagada sektoris korge
professionaalsus.

Artiklis 23 (mittekrediidiasutustele tegevusloa andmine, nende registreerimine ja jirelevalve
teostamine nende 1lle) on sdtestatud, et mittekrediidiasutuste suhtes tuleb kohaldada
asjakohast registreerimise, tegevuslubade andmise ja jirelevalve teostamise korda. Sellega
peaks olema tagatud krediidiandjate (nii krediidiasutuste kui ka mittekrediidiasutuste)
asjakohane reguleerimine ja jarelevalve.

Artikli 24 (sanktsioonid) kohaselt peavad liikmesriigid tagama, et direktiivi sitete rikkumise
korral kohaldatakse asjakohaseid haldusmeetmeid voi -sanktsioone.

Artikli 25 (vaidluste lahendamise mehhanism) kohaselt peavad liikmesriigid méddrama
kohtuvélise kahjuhiivitamise korda kohaldavad asutused, et lahendada vaidlusi krediidiandjate
ja tarbijate ning krediidivahendajate ja tarbijate vahel.

Artiklites 26-28 (delegeeritud Oigusaktid) on sitestatud kdesoleva direktiivi teatavate sitete
muutmise, tdpsustamise vO1 ajakohastamise kord.

Artiklis 29 (kdesoleva direktiivi imperatiivsus) on sdtestatud, et direktiivi rakendavad
litkkmesriigid, ja artikliga 30 (lilevotmine) on ette nidhtud, kuidas seda tuleb teha.

Artiklis 31 (labivaatamisklausel) on sétestatud, et direktiiv vaadatakse 1dbi viie aasta pérast, et
hinnata selle tdhusust ja asjakohasust seatud eesmérkide saavutamisel.
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ET



ET

2011/0062 (COD)
Ettepanek:
EUROOPA PARLAMENDI JA NOUKOGU DIREKTIIV

elamukinnisvar aga seotud krediidilepingute kohta

(EMPs kohaldatav tekst)

EUROOPA PARLAMENT JA EUROOPA LIIDU NOUKOGU,
vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut, eriti selle artiklit 114,
vottes arvesse Euroopa Komisjoni ettepanekut'’,

olles edastanud digusakti eelndu riikide parlamentidele'®,

vottes arvesse Euroopa Majandus- ja Sotsiaalkomitee arvamust'’,
vottes arvesse Regioonide Komitee arvamust®,

vottes arvesse Euroopa Keskpanga arvamust”,

olles konsulteerinud Euroopa andmekaitseinspektoriga®,

tegutsedes tavapirase seadusandliku menetluse kohaselt™

ning arvestades jargmist:

(1)  Komisjon tegi 2003. aasta mirtsis algatuse, et teha kindlaks tokked elamukinnisvaraga
seotud krediidilepingute siseturul ja hinnata nende moju. Komisjon vottis 2007. aastal
vastu valge raamatu ELi hiipoteeklacnuturgude integreerimise kohta®*. Valges
raamatus mdirkis komisjon, et kavatseb muu hulgas hinnata lepingueelse teabe,
krediidiandmebaaside, krediidivoimelisuse, krediidi kulukuse aastamiira ja
ndustamisega seotud poliitikavalikute mdju. Samuti 161 komisjon krediidiandmete
eksperdiriihma, kes aitab komisjonil tdotada vidlja meetmeid, et parandada
krediidiandmetele juurdepddsu, nende vorreldavust ja terviklikkust. Samuti kiivitati

17 ELT C XX, XX, Ik xx.
18 ELT C XX, XX, Ik xx.
19 ELT C XX, XX, Ik xx.
20 ELT C XX, XX, Ik xx.
2 ELT C XX, XX, Ik xx.
2 ELT C XX, XX, Ik xx.
» ELT C XX, XX, Ik xx.
2 KOM(2007) 807, 18.12.2007.
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uuringud selliste krediidivahendajate ja mittekrediidiasutuste rolli ja tegevuse kohta,
kes pakuvad elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid.

Vastavalt aluslepingule holmab siseturg sisepiirideta ala, mille ulatuses on tagatud
kaupade ja teenuste vaba liikumine ning asutamisvabadus. Liabipaistvamate ja
tohusamate krediiditurgude edendamine selles piirkonnas on esmatihtis, et soodustada
piirililest tegevust ja luua elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute siseturg.
Elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute sdlmimise kord ning elamukinnisvaraga
seotud krediidilepinguid pakkuvate krediidivahendajate ja mittekrediidiasutuste
reguleerimise ja jérelevalve sdtted on eri litkkmesriikide digusaktides véga erinevad.
Sellised erinevused pohjustavad tokkeid, mis piiravad piiriiilest tegevust ndudluse ja
pakkumise poolel, vdhendades seega konkurentsi ja valikut turul, suurendades
krediidiandjate kulusid ja isegi takistades neil tegutsemist.

Finantskriis niitas, et turuosaliste vastutustundetu kéitumine vOib raputada
finantssiisteemi aluseid, pohjustades koigi osaliste (eelkdige tarbijate puhul) vahel
usaldamatust, ning viia ridnkade sotsiaalsete ja majanduslike tagajargedeni. Paljud
tarbijad on kaotanud usalduse finantssektori vastu ning laenuvdtjatel on olnud jérjest
raskem tdita oma kohustusi, mistottu on maksevoimetusjuhtude ja vara sundmiiiikide
arv suurenenud. Finantskriisi tulemusel ilmnenud probleemide lahendamiseks ning
tohusa ja konkurentsile avatud siseturu tagamiseks on komisjon pannud ette
elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid késitlevad meetmed, sealhulgas
krediidivahenduse usaldusvéirse raamistiku, et tagada edaspidiseks vastutustundlik ja
usaldusvidrne turg ning taastada tarbijate usaldus™.

Kindlaks on tehtud mitmed ELi hiipoteeklaenuturu probleemid, mis on seotud
vastutustundetu laenamisega lepingueelses etapis, ning krediidivahendajate ja
mittekrediidiasutuste vastutustundetu kiitumise voimalik ulatus. Moned probleemid
on seotud vilisvaluutas nomineeritud laenudega, mida tarbijad votsid konealuses
védringus soodsama intressimédra kaalutlusel, kuid moistmata sellega kaasnevat
valuutariski. Konealuseid probleemid on tingitud turuhdiretest ja regulatiivsetest
puudustest, samuti muudest teguritest nagu iildine majandusolukord ja puudulikud
finantsteadmised. Muud probleemid on seotud asjaoluga, et elamukinnisvaraga seotud
krediiti pakkuvate krediidivahendajate ja mittekrediidiasutuste suhtes kohaldatav
registreerimise, tegevuslubade andmise ja jarelevalve teostamise kord on ebatdohus ja
ebatihtlane vOi puudub {ildse. Tuvastatud probleemidel voib olla méarkimisvddrne
makromajanduslik jarelmoju, need vdivad tekitada tarbijale kahju, pdhjustada
piiriiilese tegevuse puhul majanduslikke ja diguslikke tdkkeid ning luua turuosalistele
ebavordsed tingimused.

Selleks et aidata kaasa korgetasemelise tarbijakaitsega ja héstitoimiva siseturu tekkele
elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute valdkonnas, tuleb mitmes kiisimuses
kujundada ELi iihtne raamistik. Lisaks tuleb kehtestada {ihtsed standardid tagamaks, et
tarbijad, kes soovivad s6lmida elamukinnisvaraga seotud krediidilepingut, saavad olla
kindlad, et asjaomane asutus tegutseb professionaalselt ja vastutustundlikult.

Kéesolev direktiiv peaks parandama siseturu loomise ja toimimise tingimusi,
tihtlustades litkmesriikide Oigusakte ja kehtestades teatavate teenuste suhtes

25

»Buroopa majanduse elavdamine”, (KOM(2009) 114, 4.3.20009.
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kvaliteedistandardid, eelkdige seoses krediidi turustamise ja pakkumisega
krediidiandjate ja -vahendajate kaudu. Krediidipakkumisteenuste suhtes kohaldatavate
kvaliteedistandardite kehtestamiseks tuleb ette ndha ka tegevuslubade andmist ja
usaldatavusnormatiivide tiitmise noudeid késitlevad sdtted.

Valdkondades, mida kéesolev direktiiv ei holma, peaks liikmesriikidel olema jatkuvalt
Oigust sdilitada voi kehtestada siseriiklikke Gigusakte. Liikmesriikidel peaks olema
Oigus sdilitada voOi kehtestada siseriiklikke oigusakte sellistes valdkondades nagu
lepingudigus seoses krediidilepingute kehtivusega, kinnisvara hindamine, maa
kinnistamine, lepingus  esitatav  teave, lepingujirgsed  kiisimused ja
maksevoimetusjuhtude kasitlemine.

Kuna tarbijad ja ettevdtjad ei ole samas olukorras, ei vaja nad ka samal tasemel kaitset.
Kuigi on oluline tagada tarbijate digused sitetega, mille suhtes ei saa lepinguga teha
erandit, on asjakohane lubada ettevdtjatel ja organisatsioonidel sdolmida muid
lepinguid. Seepdrast kohaldatakse kdesolevat direktiivi tarbijale pakutava krediidi
suhtes. Samas peaks liikkmesriikidel olema voimalus laiendada direktiivi
reguleerimisala fliiisilistele voi juriidilistele isikutele, kes ei ole tarbijad, eelkdige
mikroettevotjad, nagu on maiératletud komisjoni 6. mai 2003. aasta soovituses
2003/361/EU mikroettevdtjate ning viikeste ja keskmise suurusega ettevdtjate
miiratlemise kohta®®.

Kéesoleva direktiivi eesmérk on tagada tarbijatele mis tahes krediidilepingu puhul
korgetasemeline kaitse. Seepirast tuleks kédesolevat direktiivi kohaldada kinnisvaraga
tagatud krediidilepingute voi mones liikmesriigis kinnisvara omandamise eesmargil
sOlmitavate krediidilepingute suhtes, samuti elamukinnisvara renoveerimiseks
sOlmitavate krediidilepingute suhtes, mida ei hdlma Euroopa Parlamendi ja ndukogu
23. aprilli 2008. aasta direktiiv 2008/48/EU (mis kisitleb tarbijakrediidilepinguid ja
millega tunnistatakse kehtetuks ndukogu direktiiv 87/102/EMU),”" millega on
kehtestatud ELi tasandil eeskirjad tarbijakrediidilepingute kohta. Lisaks ei tuleks
kdesolevat direktiivi kohaldada teatavat laadi krediidilepingute suhtes, mille puhul
annab td0andja teatavatel asjaoludel krediiti oma todtajatele, nagu on juba sétestatud
direktiivis 2008/48/EU.

Kéeolevat direktiivi ei tuleks kohaldada selliste krediidilepingute suhtes, mille puhul
makstakse krediit 10puks tagasi kinnisvara miiligist saadavatest vahenditest ja mille
peamine eesmirk on lihtsustada tarbimist, nt nn kinnisvarapension (equity release
products) voi muud samalaadsed eritooted. Sellistel krediidilepingutel on
eriomadused, mis jddvad véljapoole kiesoleva direktiivi reguleerimisala. Néiteks ei
ole vaja hinnata laenuvotja krediidivéimelisust, kuna makseid teeb krediidiandja
laenuvdtjale, mitte vastupidi. Selliste tehingute puhul tuleks muu hulgas esitada hoopis
teistsugust lepingueelset teavet. Muud tooted nagu koduvodrandamislaenud (home
reversions), millel on pdoratud hiipoteeklaecnude (reverse mortgage) ja eluaegsete
hiipotecklaenudega (lifetime mortgage) sarnased omadused, ei hdlma krediidi andmist
ja jadvad seega viljapoole kdesoleva direktiivi reguleerimisala. Kéesolevat direktiivi
tuleks kohaldada selliste tagatud laenude suhtes, mille peamine eesmérk on lihtsustada
kinnisvara ostmist, sealhulgas selliste laenude suhtes, mille puhul ei kaasne pohiosa
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tagasimakset voi mille eesmirk on tagada ajutine rahastamine iihe kinnisvaraobjekti
miiiigi ja teise ostu vahel.

Oiguskindluse tagamiseks peaks ELi raamistik elamukinnisvaraga seotud
krediidilepingute valdkonnas olema kooskdlas ELi muude oigusaktidega ning
tdiendama neid, eelkdige tarbijakaitse ja usaldatavusnormatiivide tditmise jarelevalve
valdkonnas. Pohimdisted, nagu ,tarbija”, ,krediidiandja”, ,krediidivahendaja”,
,krediidileping” ja ,,piisiv andmekandja”, samuti standardsel teabelehel krediidi
andmete kirjeldamiseks kasutatavad pohimdisted, nagu ,,krediidi kogukulu tarbijale”,
»tarbija poolt makstav kogusumma”, , krediidi kulukuse aastaméér” ja ,,laenuintress”,
peaksid olema kooskdlas direktiivis 2008/48/EU kasutatud mdistetega, nii et sama
terminoloogiat kasutataks samade asjade kohta, olenemata sellest, kas tegemist on
tarbijakrediidiga voi elamukinnisvaraga seotud krediidiga. Seepdrast peaksid
litkkmesriigid kdesoleva direktiivi {ilevotmisel tagama iihtse kohaldamise ja
tolgendamise.

Selleks et tagada tarbijatele krediidi valdkonnas iihtne raamistik ning minimeerida
krediidiandjate ja -vahendajate halduskoormust, peaks kdesoleva direktiivi raamistik
jargima direktiivi  2008/48/EU  struktuuri, eelkdige tuleks sitestada, et
elamukinnisvaraga seotud krediidilepingut kasitlev reklaamteave tuleb tarbijale esitada
tilipilise ndite kujul; et iiksikasjalik lepingueelne teave tuleb tarbijale esitada
standardsel teabelehel; et tarbija peab enne krediidilepingu sdlmimist saama piisavalt
selgitusi ning et krediidiandjad peavad enne laenu andmist hindama tarbija
krediidivoimelisust. Samuti tuleks kedagi diskrimineerimata tagada krediidiandjatele
juurdepéds ajaomastele andmebaasidele, et kindlustada samad tingimused, nagu on
sitestatud direktiivis 2008/48/EU. Sarnaselt direktiiviga 2008/48/EU tuleks kiesolevas
direktiivis sétestada registreerimise, tegevuslubade andmise ja jarelevalve teostamise
kord, mida kohaldatakse kodigi elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid pakkuvate
krediidiandjate suhtes, ning kehtestada nduded vaidluste lahendamise kohtuvilise
menetluse kehtestamise ja sellele juurdepdisu kohta.

Kéesolev direktiiv peaks tdiendama Euroopa Parlamendi ja ndukogu 23. septembri
2002. aasta direktiivi  2002/65/EU (milles kisitletakse tarbijale suunatud
finantsteenuste kaugturustust ja millega muudetakse ndukogu direktiivi 90/619/EMU
ning direktiive 97/7/EU ja 98/27/EU),*® millega ndutakse, et tarbijat teavitatakse
taganemisdigusest voi selle puudumisest, ning néhakse ette taganemisdigus. Kuigi
direktiiviga 2002/65/EU on ette nihtud, et teenuse osutaja vdib lepingueelse teabe
esitada pérast lepingu sOlmimist, ei ole see asjakohane elamukinnisvaraga seotud
krediidilepingute puhul, kuna sellega kaasnevad tarbijale mirkimisvéérsed rahalised
kohustused. Nagu on sitestatud 20. detsembri 1985. aasta direktiivis 85/577/EMU
(tarbija kaitsmise kohta véljaspool driruume solmitud lepingute korral (lavemiitigi
direktiivi)),” peaks tarbijal olema taganemisdigus selliste elamukinnisvaraga seotud
krediidilepingute puhul, mis on sélmitud viljaspool ettevotja todruume, ning tarbijaid
tuleks konealusest digusest teavitada.

Samal ajal tuleb arvesse votta elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute eripéra,
millega on pdhjendatud erineva ldhenemisviisi kasutamine. Vottes arvesse
elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute olemust ja voimalikke tagajdrgi tarbijale,
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peaksid reklaammaterjalid ja isikupérastatud lepingueelne teave sisaldama teatavaid
riskihoiatusi, nt tagatise realiseerimise sisu ja moju kohta. Lisaks sektoris
eluasemelaenude puhul juba kasutatavale vabatahtlikule ldhenemisviisile esitada
tarbijale isikupérastatud lepingueelset teavet, tuleks pidevalt kittesaadavaks teha ka
iildine lepingueelne teave. Erinev ldhenemisviis on pdhjendatud, et votta arvesse
finantskriisi Oppetunde ja tagada laenude andmine usaldusvéirsel viisil. Sellega seoses
tuleks vorreldes tarbijakrediidiga tugevdada krediidivoimelisuse hindamise sitteid,
krediidivahendajad peaksid andma tipsemat teavet oma staatuse ja seose kohta
krediidiandjaga, et avalikustada vodimalikud huvide konfliktid, ning koigi
elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid pakkuvate turuosaliste suhtes tuleks
kohaldada nouetekohast tegevuslubade andmise, registreerimise ja jarelevalve korda.

Krediidivahendajad tegelevad lisaks krediidivahendusele sageli ka muuga, eelkdige
kindlustuse vahendamisega vOi investeerimisteenuste osutamisega. Seepérast peaks
kdesolev direktiiv olema suurel médral kooskdlas Euroopa Parlamendi ja ndukogu
9. detsembri 2002. aasta direktiiviga 2002/92/EU (kindlustusvahenduse kohta)*® ja
Euroopa Parlamendi ja ndukogu 21.aprilli 2004. aasta direktiiviga 2004/39/EU
finantsinstrumentide turgude kohta, millega muudetakse ndukogu
direktiive 85/611/EMU ja 93/6/EMU ning Euroopa Parlamendi ja ndukogu
direktiivi 2000/12/EU ja tunnistatakse kehtetuks ndukogu direktiiv 93/22/EMU".
Eelkdige peaksid krediidivahendajate suhtes kohaldatavad usaldatavusnormatiivide
tditmise nduded olema iildiselt kooskdlas direktiiviga 2002/92/EU, et lihtsustada
tegevuse alustamist krediidivahendajana ning vahendaja piiriiilest tegevust.

Kohaldatav digusraamistik peaks tagama tarbijatele kindlustunde, et krediidiandjad ja
-vahendajad tegutsevad tarbija parimates huvides. Sellise kindlustunde loomisel on
oluline tagada sektoris digluse, aususe ja professionaalsuse korge tase. Kui kdesoleva
direktiiviga tuleks nduda asjakohaste teadmiste ja pddevuse tdendamist asutuse
tasandil, peaks liikmesriikidel olema digus kehtestada voi sdilitada nouded, mida
kohaldatakse fiitisiliste isikute suhtes.

Selleks et pakkuda tarbijatele teatavat toodet, kasutavad krediidiandjad ja -vahendajad
sageli reklaami, mis tihti sisaldab erimdisteid ja -tingimusi. Seepérast tuleks tarbijaid
kaitsta ebaausa voi eksitava reklaami eest ning neil peaks olema vdimalik reklaame
vorrelda. Selleks et tarbijatel oleks voimalik vorrelda eri pakkumisi, tuleb ette ndha
elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute reklaami késitlevad erisdtted ning méiérata
kindlaks reklaamis kasutatavad andmed. Selliste sdtete puhul tuleb votta arvesse
elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute eripéra, nt asjaolu, et laenu tagasimaksete
katkestamise korral voib tarbija asjaomasest kinnisvarast ilma jddda. Liikmesriikidele
peaks jddma Oigus kehtestada vOi sdilitada siseriiklike oOigusaktidega teabe
avalikustamist késitlevad nduded seoses reklaamiga, mis ei sisalda teavet krediidi
kogukulu kohta.

Reklaamis keskendutakse tavaliselt lihele voi mitmele konkreetsele tootele, samas kui
tarbijatel peaks olema vdimalus teha otsus koigi pakutavate krediiditoodete pdhjal.
Sellega seoses on iildteabel oluline osa tarbija teavitamisel teatava krediidipakkuja voi
-vahendaja pakutavatest eri toodetest ja teenustest ning nende pohinditajatest.
Seepidrast peaks tarbijal olema igal ajal juurdepdds pakutavaid krediiditooteid
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kisitlevale iildteabele. Tarbijad peaksid saama aegsasti enne krediidilepingu solmimist
isikupdrastatut teavet, et vorrelda ja analiilisida krediiditoodete niitajaid.

Selleks et tagada vordsed tingimused ja et tarbija saaks teha otsuse pakutavate
krediiditoodete andmete alusel, mitte turustuskanali pohjal, mille kaudu tal on
juurdepéds krediidile, peaksid tarbijad saama teavet krediidi kohta olenemata sellest,
kas nad suhtlevad otse krediidiandjaga voi krediidivahendajaga.

Komisjoni soovituses 2001/193/EU (eluasemelaenu pakkuvate laenuandjate poolt
tarbijaile antava lepingueelse teabe kohta)*” kiideti heaks vabatahtlik tegevusjuhend,
mille 2001. aastal leppisid kokku laenuandjaid ja tarbijaid esindavad iihendused ja
liidud ning milles on sitestatud Euroopa standardne teabeleht. Konealuses teabelehes
antakse tarbijale isikupidrastatut teavet pakutava krediidilepingu kohta. Soovituses
kohustus komisjon kontrollima tegevusjuhendi tditmist ja analiiiisima juhendi tShusust
ning kaaluma siduvate digusaktide vastuvotmist, kui soovituse sétteid tdielikult ei
tdideta. Komisjoni kogutud tdendid osutavad vajadusele vaadata ldbi Euroopa
standardse teabelehe sisu ja vorm, et see oleks selge ja arusaadav ning sisaldaks kogu
tarbijatele vajalikku teavet. Euroopa standardse teabelehe sisu ja vormi kohandamisel
tuleks votta arvesse kdigis litkmesriikides 1dbi viidud tarbijauuringu tulemusi. Libi
tuleks vaadata teabelehe vorming (eelkdige andmete jirjestus), sdnastus tuleks muuta
kasutajasobralikumaks, samas tuleks iithendada jaod ,nominaalne intressiméér” ja
»Hkrediidi kulukuse aastamddr” ning lisada uued jaod ,,vdline kaebustega tegelev
asutus” ja ,,riskid ja hoiatused”.

Selleks et tagada voimalikult suur ldbipaistvus ja véltida kuritarvitusi, mis tulenevad
voimalikest huvide konfliktidest, kui tarbija kasutab krediidivahendaja teenuseid,
tuleks krediidivahendajate suhtes kohaldada ndudeid, mille kohaselt peab
krediidivahendaja enne teenuse osutamist avalikustama teatava teabe. Selline teave
holmab krediidivahendaja staatust ja tema seost krediidiandjaga, nt seda, kas
pakutakse suure hulga eri krediidiandjate tooteid vOi ainult piiratud arvu
krediidiandjate tooteid. Krediidivahendajad, kes ei ole seotud iihe krediidiandjaga voi
krediidiandjate grupiga, peaksid tarbijatele lisaks avalikustama teabe komisjonitasude
kohta, mida krediidiandjad, keda nad esindavad, neile maksavad, ning konealuste
komisjonitasude vdimalikud variandid.

Tarbija vOib siiski vajada tdiendavat abi selleks, et otsustada, milline pakutavatest
krediidilepingutest on tema vajadusi ja rahalist olukorda arvestades sobivaim.
Krediidiandjad ja juhul, kui tehing tehakse krediidivahendaja kaudu, ka
krediidivahendajad peaksid andma sellist abi seoses krediiditoodetega, mida nad
tarbijale pakuvad. Tarbijale tuleks individuaalselt selgitada asjaomast teavet ja
pakutavate toodete pohinditajaid, nii et tarbija mdistaks nende vdimalikku mdju tema
majanduslikule olukorrale. Liikmesriikidel peaks olema voimalik kindlaks maéérata,
millal ning millises ulatuses tuleks tarbijatele selliseid selgitusi anda, vottes arvesse
krediidi pakkumise konkreetseid asjaolusid, tarbija vajadust ndustamise jirele ning
konkreetsete krediiditoodete laadi.

Siseturu loomise ja toimimise edendamiseks ning korgetasemelise tarbijakaitse
tagamiseks kogu ELis tuleb tagada krediidi kulukuse aastamiiradega seotud teabe
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vorreldavus kogu ELis. Krediidi kogukulu tarbijale peaks hdlmama koiki kulusid,
mida tarbija kannab seoses krediidilepinguga, vidlja arvatud notarikulud. Seepérast
peaks see hdlmama intressi, komisjonitasusid, makse, krediidivahendajate tasusid ja
mis tahes muid tasusid, samuti kindlustuse voi muude kdrvaltoodetega seotud kulusid,
kui kindlustus voi kdorvaltooted on kohustuslikud krediidi saamiseks pakutavatel
tingimustel. Kuna krediidi kulukuse aastamééra saab lepingueelsel etapil esitada vaid
nditena, siis peab tegemist olema tiilipilise nditega. Seepirast tuleks niites kasutada
asjaomase krediidilepingu tiilibile iseloomulikku keskmist krediidi kestust ja
kogusummat. Vottes arvesse krediidi kulukuse aastamdira arvutamise keerukust (nt
muutuva intressimidraga krediiditooted vOi mittestandardne amortiseerimine) ja
selleks, et holbustada tootearendust, voib krediidi kulukuse aastaméidra arvutamise
meetodi muutmiseks vOi1 tdpsustamiseks voOtta vastu tehnilised regulatiivsed
standardid. Selleks et tarbijal oleks lihtsam aru saada ja vorrelda, tuleks kéesolevas
direktiivis kasutada sama krediidi kulukuse aastamiira moistet ja arvutamise meetodit
nagu direktiivis 2008/48/EU. Kodnealused mdisted ja meetodid vdivad tulevikus siiski
erineda, kui direktiivi 2008/48/EU hiljem muudetakse. Liikmesriikidel on &igus
sdilitada vOi kehtestada keeld intressimiira iihepoolsele muutmisele krediidiandja
poolt.

Krediidivoimelisuse hindamisel tuleks votta arvesse koiki tegureid, mis vdivad
mojutada tarbija suutlikkust maksta laen tagasi krediidilepingu kehtivuse ajal,
sealhulgas, kuid mitte ainult, tarbija sissetulekut, jooksevkulusid, krediidiskoori,
seniseid krediidiandmeid, suutlikkust tulla toime intressimddra muutustega ja muid
olemasolevaid krediidikohustusi. Vaja voib minna lisasétteid, et tdiendavalt kdsitleda
eri nditajaid, mida vOib krediidivdimelisuse hindamisel arvesse votta. Liitkmesriigid
voivad anda suuniseid tarbija krediidivoimelisuse hindamise meetodi ja kriteeriumide
kohta, nt kehtestada laenusumma ja kinnisvara vdirtuse suhte vOi laenusumma ja
sissetuleku suhte piirméérad.

Negatiivne hinnang krediidivoimelisuse kohta peaks osutama krediidiandjale, et
tarbija ei saa endale krediiti lubada, ning seetdttu ei tohiks krediidiandja krediiti anda.
Selline negatiivne hinnang voib tuleneda paljudest asjaoludest, sealhulgas, kuid mitte
ainult, andmebaasis olevate andmete kasutamisest vdi negatiivsest krediidiskoorist.
Positiivne hinnang krediidivoimelisuse kohta ei peaks krediidiandja jaoks tdhendama
kohustust krediiti anda.

Krediidivoimelisuse hdlbustamiseks peaks tarbija andma krediidiandjale vo1 -
vahendajale kogu olemasoleva asjakohase teabe oma rahalise olukorra ja isiklike
asjaolude kohta. Samas ei tohiks tarbijat karistada selle eest, kui ta ei suuda anda
teatavat teavet voi hinnangut oma tulevase rahalise olukorra kohta. Liikmesriigid
peaksid kehtestama asjakohased karistused, mida kohaldatakse selliste tarbijate suhtes,
kes teadlikult esitavad ebadigeid voi mittetdielikke andmeid.

Krediidivoimelisuse hindamisel on asjakohane kasutada krediidiandmebaasi. Mones
litkkmesriigis on  kehtestatud  krediidiandjale  kohustus  hinnata  tarbija
krediidivoimelisust asjakohaseid andmebaase kasutades. Krediidiandjatel peaks olema
voimalus kasutada krediidiandmebaase krediidilepingu kogu kehtivusaja jooksul, et
hinnata tarbija maksevdimetuse tdendosust. Kui maksevoimetuse tdendosus on suur
vOi objektiivselt tdendatud, peaks krediidiandja votma tarbijaga lihendust, et arutada
eri voimalusi voimaliku maksevoimetuse viltimiseks (nt laenu ajatamine). Igal juhul
ei tohiks krediidiandja kaaluda krediidilepingust taganemist ilma, et enne oleks koos

18

ET



ET

(28)

(29)

(30)

(1)

tarbijaga uuritud eri voimalusi maksevdimetuse viltimiseks. Vastavalt Euroopa
Parlamendi ja ndukogu 24. oktoobri 1995. aasta direktiivile 95/46/EU (iiksikisikute
kaitse kohta isikuandmete tootlemisel ja selliste andmete vaba liikumise kohta)™
peaksid krediidiandjad teavitama tarbijat krediidiandmebaasi kasutamisest enne selle
kasutamist ning tarbijatel peaks olema digus padseda juurde asjaomastele andmetele
sellises krediidiandmebaasis, et vajaduse korral parandada, kustutada voi blokeerida
neid kisitlevaid isikuandmed, mida konealuses andmebaasis toddeldakse, kui
konealused andmed on ebatépsed voi neid on ebaseaduslikult té6deldud.

Selleks et viltida konkurentsimoonutusi krediidiandjate vahel, tuleks ilma kedagi
diskrimineerimata tagada krediidiandjatele (sealhulgas krediidiasutused voi
elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid pakkuvad mittekrediidiasutused)
Jjuurdepéds koigile tarbijaga seotud avalikele ja era krediidiandmebaasidele. Seepérast
ei tuleks kohaldada nduet, et krediidiandja peab olema krediidiasutus. Jatkuvalt tuleks
kohaldada teatavaid juurdepédidsu tingimusi (nt juurdepédédsutasu) voi ndudeid, mille
kohaselt peab mis tahes teabetaotlus pohinema krediiditaotlusel. Liikmesriikidel on
digus oma jurisdiktsioonis médrata, kas krediidivahendajatel on juurdepidis sellistele
andmebaasidele.

Kui krediiditaotluse tagasiliikkamise otsus pdhineb andmebaasidest saadud andmetel
voi nende puudumisel, peaks krediidiandja tarbijat sellest teavitama, samuti teatama
andmebaasi nime ja muud direktiiviga 95/46/EU ndutud elemendid, et tarbija saaks
vajaduse korral parandada, kustutada voi blokeerida teda kisitlevaid isikuandmed,
mida konealuses andmebaasis toddeldakse. Kui krediiditaotluse tagasiliikkamise otsus
pohineb  automatiseeritud  otsusel ~ vOi  siistemaatilisel =~ meetodil  (nt
krediidiskoorisilisteem), peaks krediidiandja tarbijat sellest teavitama ja selgitama ka
otsuse tegemise pOhimdtteid, samuti teavitama korrast, mille kohaselt saab tarbija
taotleda, et otsus vaadatakse 1dbi ilma automatiseeritud mehhanismi kasutamata. Siiski
ei peaks krediidiandja olema kohustatud sellist teavet andma, kui see on keelatud ELi
muu digusaktiga, nagu rahapesu voi terrorismi rahastamist késitlev digusakt. Lisaks ei
tohiks sellist teavet edastada, kui see oleks vastuolus avaliku korra vdi julgeoleku
eesmdrkidega, nditeks kuritegude ennetamisega, uurimisega, avastamisega ja
kuritegude eest vastutusele votmisega.

Kéesolevas direktiivis kdsitletakse isikuandmete kasutamist tarbija krediidivoimelisuse
hindamise kontekstis. Selleks et tagada isikuandmete kaitse, kohaldatakse sellise
hindamise raames teostatava andemetdotluse suhtes direktiivi 95/46/EU.

Selleks et paremini moista teenuse olemust, tuleks tarbijatele selgitada, mis on
isikupdrastatud soovitus asjaomase tarbija vajadustele ja rahalise olukorrale vastava
krediidilepingu kohta (ndustamine) ning millal seda antakse ja millal mitte. Noustajad
peaksid jargima iildstandardeid, tagamaks, et tarbijale pakutaks eri tooteid, mis
vastavad tema vajadustele ja asjaoludele. Selline teenus peaks pohinema turul
pakutavate toodete ausal ja piisavalt ulatuslikul analiiiisil ning tarbija rahalise
olukorra, eelistuste ja eesmdrkide pdhjalikul uurimisel. Selline hindamine peaks
pohinema ajakohastatud teabel ja pohjendatud eeldustel tarbija olukorra kohta
laenuperioodi jooksul. Liikmesriigid vdivad tdpsustada, kuidas tuleks ndustamise
raames hinnata teatava toote sobivust tarbijale.
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Tarbija vdimalusel tagastada krediit enne krediidilepingu kestuse 16ppu voib olla
oluline osa konkurentsi edendamisel iihtsel turul ning ELi kodanike vaba litkumise
tagamisel. Samas erinevad oluliselt litkmesriikide Oigusaktidega kehtestatud
pohimdtted ja tingimused, mille alusel saavad tarbijad krediiti tagastada, ning
tingimused, mille korral saab seda teha ennetidhtaegselt. Tunnistades, et turul on viga
erinevaid hiipoteeklaenumehhanisme ja -tooteid, tuleks ELi tasandil siiski kehtestada
krediidi ennetihtaegse tagastamise teatavad standardid, et tagada tarbijatele voimalus
tdita oma kohustused enne krediidilepingus kokkulepitud tdhtpdeva ning
kindlustundega otsida toodet, mis kdige paremini vastab tema vajadustele. Seepérast
peaksid liikmesriigid digusaktide vOi lepingutingimustega tagama, et tarbijal on
seadusjirgne voi lepingust tulenev digus laenu ennetdhtaegseks tagastamiseks. Samas
peaks liikmesriikidel olema 0Oigus méiédrata kindlaks sellise Oiguse kasutamise
tingimused. Konealused tingimused vdivad holmata oOiguse kasutamise tihtaega,
erinevat késitlemist olenevalt intressimddra laadist (fikseeritud vdi muutuv) ja
piiranguid seoses asjaoludega, mille korral saab odigust kasutada. Lisaks voivad
litkkmesriigid ette nédha, et krediidiandjatel on Oigus saada Jiglast ja objektiivselt
pohjendatud kompensatsiooni selliste voimalike kulude eest, mis on otseselt seotud
krediidi ennetéhtaegse tagastamisega. Kui krediidi ennetdhtaegne tagastamine toimub
ajal, mil intressimédr on fikseeritud, voib kdnealuse diguse kasutamise voimalust igal
juhul siduda asjaoluga, et tarbijal on erihuvi. Selline erihuvi voib niiteks olla
abielulahutuse voi todtuks jadmise korral. Kui litkmesriigid otsustavad kehtestada
sellised tingimused, ei tohiks need muuta diguse kasutamist tarbija jaoks liiga
keeruliseks voi koormavaks.

Kuigi krediidivahendajatel on keskne osa elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute
turustamisel ELis, on liikmesriikide Oigusaktides krediidivahendajate tegevust ja
jarelevalvet késitlevad sitted kiillaltki erinevad, mis takistab krediidivahendajate
asutamist ja tegevust siseturul. See, et krediidivahendajatel ei ole vdimalik kogu ELis
vabalt tegutseda, takistab elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute {iihtse turu
nduetekohast toimimist. Tunnistades, et krediidivahendusega tegeleb viga erinevat
laadi turuosalisi, tuleks ELi tasandil kehtestada siiski teatavad standardid, et tagada
kutseoskuste ja teenuse korge tase.

Krediidivahendajaid peaks registreerima selle litkmesriigi paddev asutus, kus asub
nende peakontor, tingimusel, et vahendajatele on antud tegevusluba rangete padevuse,
hea maine, ja kutsealase vastutuskindlustusega seotud kutsesobivusnouete alusel.
Selleks et suurendada tarbijate usaldust krediidivahendajate vastu, peaksid
litkkmesriigid tagama, et tegevusloa saanud krediidivahendajate iile teostab pidevalt ja
pohjalikult jarelevalvet krediidivahendaja paritoluliikmesriigi pddev asutus. Selliseid
noudeid tuleks kohaldada vdhemalt asutuse tasandil. Samas vodivad litkmesriigid
tapsustada, kas selliseid tegevusloa andmise ja registreerimise ndudeid kohaldatakse
ka krediidivahendaja tiksiktdotajate suhtes.

Sellised registreerimise ja tegevusloa andmise noduded peaksid vdimaldama
krediidivahendajatel tegutseda teistes liikmesriikides asutamisvabaduse ja teenuste
osutamise vabaduse pdhimdtete alusel, tingimusel, et padevate asutuste vahel on
jargitud asjakohast teavitamise korda. Isegi juhul, kui liikmesriigid otsustavad
registreerida koik krediidivahendaja to6tajad ja anda neile tegevusloa, peaks
kavatsusest osutada teenuseid teatama krediidivahendaja mitte iiksikt6otaja.
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Selleks et tagada krediidiandjatele vordsed tingimused ning suurendada
finantsstabiilsust, peaksid litkmesriigid edasise T{htlustamise raames kehtestama
selliste mittekrediidiasutuste suhtes, kes pakuvad elamukinnisvaraga seotud
krediidilepinguid, asjakohase tegevusloa andmise, registreerimise ja jarelevalve korra.
Proportsionaalsuse pohimotte kohaselt ei tuleks kédesolevas direktiivis sitestada selliste
krediidiandjate suhtes kohaldatava tegevusloa andmise, registreerimise ja jirelevalve
korra tiksikasjalikke tingimusi, kes pakuvad selliseid krediidilepinguid, kuid ei ole
krediidiasutused Euroopa Parlamendi ja ndukogu 14.juuni 2006. aasta direktiivi
2006/48/EU (krediidiasutuste asutamise ja tegevuse kohta)’® tihenduses. Selliste
asutuste arv ja turuosa on ELis vidike, samuti tegutsevad nad vihestes liikmesriikides,
eriti pérast finantskriisi. Samal pdhjusel ei tuleks kédesoleva direktiiviga ette ndha
sellistele asutustele tegevusluba.

Liikmesriigid peaksid kehtestama eeskirjad karistuste kohta, mida kohaldatakse
kdesoleva direktiivi alusel vastuvoetud riiklike digusaktide rikkumise korral, ja tagama
nende rakendamise. Kuigi liikmesriikidele jadb karistuste valikul otsustusdigus,
peaksid sétestatud karistused olema tdhusad, proportsionaalsed ja hoiatavad.

Tarbijatel peaks olema juurdepdds kohtuvilistele kaebuste ja kahjuhiivitusnduete
menetlustele, et lahendada kéesoleva direktiivi kohastest digustest ja kohustustest
tulenevaid vaidlusi, mis vdivad neil tekkida elamukinnisvaraga seotud
krediidilepinguid pakkuvate krediidiandjate voi krediidivahendajatega.

Selleks et votta arvesse suundumusi elamukinnisvaraga seotud krediidi turul voi
krediiditoodete kujundamisel, samuti majanduslikke suundumusi nagu inflatsioon ning
anda tdiendavaid selgitusi kdesolevas direktiivis sdtestatud nduete tditmise kohta,
peaks komisjonil olema digus votta vastavalt ELi toimimise lepingu artiklile 290 vastu
delegeeritud Odigusakte. Eelkdige peaks komisjonil olema o&igus votta vastu
delegeeritud digusakte, et tdpsustada krediidiandjate todtajate ning krediidivahendajate
suhtes kohaldatavad kutsesobivusnduded, samuti kriteeriumid, mida kasutatakse
tarbija krediidivoimelisuse hindamiseks ja mille alusel tagatakse, et krediiditoode ei
ole tarbija jaoks ebasobiv, ning tdiendavalt iihtlustada pdhimdisted nagu
maksevOimetus, samuti registreerimiskriteeriumid ja andmebaaside suhtes
kohaldatavad andmet66tlusnouded.

Selleks et votta arvesse suundumusi elamukinnisvaraga seotud krediidi turul,
sealhulgas pakutavat tootevalikut, peaks komisjonil olema digus votta vastavalt ELi
toimimise lepingu artiklile 290 vastu delegeeritud digusakte, et muuta noudeid, mis
késitlevad reklaamis kasutatavaid andmeid, Euroopa standardse teabelehe vormi ja
sisu, krediidivahendajate avalikustatavat teavet, krediidi kulukuse aastamééra
arvutamise valemit ja eeldusi ning tarbija krediidivdimelisuse hindamisel arvesse
vOetavaid kriteeriume.

Selleks et votta arvesse majanduslikke suundumusi, nagu inflatsioon ning muutused
elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute turul, peaks komisjonil olema oigus
médrata regulatiivsete tehniliste standarditega kindlaks krediidivahendajate suhtes
kohaldatav kutsealase vastutuskindlustuse voi vorreldava tagatise alammaéér.
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Selleks et holbustada krediidivahendajatel teenuste pakkumist piiritileselt ning
lihtsustada koostddd, teabevahetust ja vaidluste lahendamist piddevate asutuste vahel,
peaksid krediidivahendajatele tegevuslubade andmise ja vahendajate iile jarelevalve
teostamise eest vastutavad pddevad asutused olema asutused, kes on méératud
Euroopa Pangandusjirelevalve raames, nagu on sétestatud Euroopa Parlamendi ja
ndukogu 24. novembri 2010. aasta miiruse (EU) nr 1093/2010 (millega asutatakse
Euroopa Jérelevalveasutus (Euroopa Pangandusjirelevalve)® artikli 4 15ikes 2.

Euroopa Parlament ja ndoukogu vdivad delegeeritud Sigusakti suhtes vastuvditeid
esitada kahe kuu jooksul alates digusakti teatavakstegemisest. Euroopa Parlamendi voi
ndukogu algatusel peaks olema vdimalik seda ajavahemikku tdsiste kahtluste korral
pikendada tihe kuu vorra. Euroopa Parlamendil ja ndukogul peaks {ihtlasi olema
voimalik teavitada teisi institutsioone oma kavatsusest vastuviiteid mitte esitada.

Kéesoleva direktiivi tdhus toimimine tuleb 14bi vaadata vastavalt sellele, kuidas on
edenenud korgetasemelise tarbijakaitsega siseturu loomine elamukinnisvaraga seotud
krediidilepingute valdkonnas. Seepérast peaks komisjon vaatama direktiivi 1dbi viie
aasta pdrast alates direktiivi iilevotmise tdhtpdevast. Libivaatamise kéigus tuleks muu
hulgas analiiiisida  elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid pakkuvate
mittekrediidiasutuste turu suundumusi, kaaluda voimalikke tdiendavaid meetmeid (nt
selliste mittekrediidiasutuste suhtes kohaldatav tegevuslubade andmise kord), uurida
vajadust kehtestada lepingujérgse etapiga seotud digused ja kohustused ning hinnata,
kas reguleerimisala laiendamine viikeettevotjatele on pdohjendatud.

Ainult litkmesriikide voetud meetmed tooks tdenéoliselt kaasa erinevad eeskirjad, mis
voivad siseturgu 0dnestada voi takistada selle toimimist. Kuna litkmesriigid ei suuda
tdielikult saavutada eesmaérki luua elamukinnisvaraga seotud krediidilepingute tShus ja
konkurentsivoimeline siseturg, kus on tagatud tarbijatele korgetasemeline kaitse, on
seda meetmete tohususe seisukohast lihtsam saavutada ELi tasandil ning seega voib
EL votta meetmeid vastavalt aluslepingu artiklis 5 sétestatud subsidiaarsuse
pohimottele. Konealuses artiklis sédtestatud proportsionaalsuse pohimdtte kohaselt ei
lahe kdesolev direktiiv nimetatud eesméarkide saavutamiseks vajalikust kaugemale.

Kooskdlas paremat digusloomet kisitleva institutsioonidevahelise kokkuleppe™
punktiga 34 julgustatakse liikmesriike koostama nende endi jaoks ja liidu huvides
tabeleid, kus on voimalikult suures ulatuses vilja toodud vastavus kdesoleva direktiivi
ja selle iilevotmismeetmete vahel, ning tegema need tabelid iildsusele kéttesaadavaks,
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ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA DIREKTIIVI:

1. peatuikk

Sisu, reguleerimisala, moisted ja padevad asutused

Artikkel 1
Ssu

Kéesoleva direktiivi eesmérk on kehtestada liikmesriikide digus- ja haldusnormide raamistik,
mis késitleb tarbijate elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid ning krediidivahendajate
ning -andjate suhtes kohaldatavaid usaldatavusnormatiivide tditmise ja jdrelevalvealaste
nduete teatavaid aspekte.

Artikkel 2
Reguleerimisala

Kaéesolevat direktiivi kohaldatakse jargmiste krediidilepingute suhtes:

a)

b)

krediidilepingud, mis on tagatud kas hiipoteegiga vO1 muu vorreldava
tagatisega, mida litkmesriigis tavaliselt elamukinnisvarale seatakse, voi
elamukinnisvaraga seotud digusega;

krediidilepingud, mille eesmédrk on maa vdi olemasoleva vdi projekteeritava
elamu omandidiguse omandamine voi sdilitamine;

krediidilepingud, mille eesmirk on renoveerida elamukinnisvara, mida isik
omab voOi1 kavatseb omandada, ning mida ei hdolma Euroopa Parlamendi ja
ndukogu 23. aprilli 2008. aasta direktiiv 2008/48/EU.

Kéesolevat direktiivi ei kohaldata jargmiste krediidilepingute suhtes:

a)

b)

krediidilepingud, mille puhul makstakse krediit 16puks tagasi kinnisvara
miiligist saadavatest vahenditest;

krediidilepingud, mille puhul annab tddandja krediiti oma tdotajatele
korvaltegevusena ja mille kohaselt pakutakse intressivaba krediiti voi mille
krediidi kulukuse aastamddr on kehtivast turuméddrast madalam ja mida ei
pakuta avalikkusele.

Artikkel 3
Mdisted

Kaéesolevas direktiivis kasutatakse jirgmisi mdisteid:

a)
b)

,tarbija” — tarbija direktiivi 2008/48/EU artikli 3 punktis a mairatletud tihenduses;

»krediidiandja” — fiilisiline voi juriidiline isik, kes annab vdi lubab anda krediiti
artikli 2 tihenduses oma kaubandus- voi dritegevuse voi kutsetegevuse raames;
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g)

h)

i)

k)

)

»krediidileping” — leping, millega krediidiandja otse v0i krediidivahendaja kaudu
annab vOi lubab anda tarbijale krediiti artikli 2 tdhenduses tasumise edasiliikkamise,
laenu voi muu samalaadse finantstehingu vormis;

,korvalteenus” — seoses krediidilepinguga krediidiandja voi krediidivahendaja poolt
tarbijale pakutav finantsteenus;

,krediidivahendaja” — fiilisiline voi juriidiline isik, kes ei tegutse krediidiandjana
ning kes teeb rahalises voi muus kokkulepitud majanduslikku kasu andvas vormis
tasu eest oma kaubandus-, dri- vOi kutsetegevuse raames jargmist:

1)  pakub tarbijatele krediidilepinguid artikli 2 tdhenduses;

i1)  abistab tarbijaid, tehes artikli 2 kohaste krediidilepingutega seotud
ettevalmistavat t66d, vilja arvatud punktis i osutatud tegevus;

ii1)  sOlmib tarbijatega artikli 2 kohaseid krediidilepinguid krediidiandja nimel.

»seotud krediidivahendaja” — mis tahes krediidivahendaja, kes tegutseb ainult iihe
krediidiandja voi konsolideerimisgrupi nimel ja tdielikul vastutusel;

,konsolideerimisgrupp” — kéesoleva direktiivi kohaldamisel krediidiandjad, kes on
koondunud konsolideeritud aastaaruannete koostamiseks direktiivi 83/349/EMU?’
tdhenduses;

,krediidiasutus” — krediidiasutus direktiivi 2006/48/EU artikli 4 1dikes 1 madratletud
tdhenduses;

»mittekrediidiasutus” — mis tahes fiilisiline voi juriidiline isik, kes annab voi lubab
anda krediiti artikli 2 tdhenduses oma kaubandus- voi éritegevuse voi kutsetegevuse
raames ning kes ei ole krediidiasutus;

,tootajad” — krediidiandja voi krediidivahendaja tootajad, kes puutuvad kokku
tarbijatega ja tegelevad kédesoleva direktiivi kohaste toimingutega;

okrediidi kogukulu tarbijale” — krediidi kogukulu tarbijale direktiivi 2008/48/EU
artikli 3 punktis g méaratletud tdhenduses;

»tarbija poolt makstav kogusumma” — tarbija poolt makstav kogusumma direktiivi
2008/48/EU artikli 3 punktis h miiratletud tihenduses;

»krediidi kulukuse aastamddr” — krediidi kogukulu tarbijale, mis on véljendatud
aastase protsendimddrana krediidi kogusummast ja sisaldab vajaduse korral artikli 12
16ikes 2 osutatud kulusid;

,Jaenuintress” — laenuintress direktiivi 2008/48/EU artikli 3 punktis j méiratletud
tdhenduses;

»krediidivoimelisuse hinnang” — tarbija volakohustuste tiditmise voime hinnang;
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p)

)

,,piisiv andmekandja” — piisiv andmekandja direktiivi 2008/48/EU artikli 3 punktis m
maédratletud tdhenduses;

»paritolulitkmesriik™:

1) kui krediidiandja voi krediidivahendaja on fiiiisiline isik, siis liikmesriik, kus
asub konealuse krediidiandja voi krediidivahendaja elukoht ja kus ta tegutseb;

i1)  kui krediidiandja voi krediidivahendaja on juriidiline isik, siis litkmesriik, kus
on tema registrijirgne asukoht, voi kui tal siseriikliku diguse kohaselt ei ole
registrijargset asukohta, siis litkmesriik, kus asub tema peakontor;

,vastuvottev litkmesriik™ — litkmesriik, kus krediidiandjal voi krediidivahendajal on
filiaal voi kus ta osutab teenuseid.

Artikkel 4
Padevad asutused

Litkmesriigid méadravad piddevad asutused, kes on volitatud tagama kéesoleva
direktiivi rakendamise, ja tagavad neile koik iilesannete tditmiseks vajalikud
volitused.

Liitkmesriigid tagavad, et piddevaks asutuseks, kes tagab kéesoleva direktiivi artiklite
18, 19, 20 ja 21 rakendamise, miiratakse iiks miiruse (EU) nr 1093/2010 (millega
asutatakse Euroopa Jirelevalveasutus (Euroopa Pangandusjirelevalve)) artikli 4
16ikes 2 osutatud padevatest asutustest.

Liikmesriigid teatavad komisjonile pddevate asutuste maddramisest, mirkides eraldi
dra kohustuste voimaliku jagamise eri paddevate asutuste vahel.

Kui litkmesriigi territooriumil on rohkem kui iiks pddev asutus, tagab litkmesriik
nende asutuste tiheda koostd0, nii et nad saaksid oma tilesandeid tGhusalt tiita.

2. peatukk

Krediidiandjate ja -vahendajate suhtes kohaldatavad tingimused

Artikkel 5
Aritegevuse kohustused tarbijatele krediidi andmisel

Liikmesriigid nduavad, et tarbijatele krediidi andmisel, selle vahendamisel voi
ndustamisel, samuti vajaduse korral tarbijatele korvalteenuste osutamisel, tegutseb
krediidiandja voi -vahendaja ausalt, diglaselt ja professionaalselt kooskdlas tarbija
parimate huvidega.

Liikmesriigid tagavad, et viis, kuidas krediidiandjad tasustavad oma tddtajaid ja
asjakohaseid krediidivahendajaid ning kuidas krediidivahendajad tasustavad oma
tootajaid, ei takista tditmast 10ikes 1 osutatud kohustust tegutseda kooskdlas tarbija
parimate huvidega.
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Artikkel 6
Minimaal sed padevusnéuded

Péritolulitkmesriigid tagavad jargmist:

a)  krediidiandjate ja -vahendajate todtajatel on asjakohasel tasemel teadmised ja
padevus seoses artikli 2 kohaste krediidilepingute pakkumise voi sdlmimisega
voi artikli 3 punktis e madratletud krediidivahendusega; kui krediidilepingu
sOlmimisega on seotud korvalteenused, eelkdige kindlustus- ja
investeerimisteenused, peavad todtajatel olema konealuse teenusega seoses
asjakohased teadmised ja pidevus, et oleksid tdidetud direktiivi 2004/39/EU
artiklis 19 ning direktiivi 2002/92/EU artiklis 4 sitestatud nduded;

b)  krediidiandjate ja -vahendajate juhtkonda kuuluvatel fiiiisilistel isikutel, kes
vastutavad krediidilepingu vahendamise, ndustamise voi heakskiitmise eest voi
kellel on sellega seoses teatav osa, on krediidilepingutega seoses asjakohased
teadmised ja padevus;

c) krediidiandjate ja -vahendajate iile teostatakse jarelevalvet, et hinnata, kas 15ike
1 punktides a ja b osutatud ndudeid jérjepidevalt tdidetakse.

Péritolulitkmesriigid tagavad, et teadmiste ja paddevuse asjakohane tase méératakse
kindlaks tunnustatud kvalifikatsiooni voi kogemuste alusel.

Péritoluliikmesriigid avalikustavad kriteeriumid, mille nad on kehtestanud
krediidivahendajate v0i -andjate tOotajate pddevuse madadramiseks. Sellised
kriteeriumid hdlmavad koigi tunnustatud kvalifikatsioonide loetelu.

Komisjonile antakse kooskolas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
satestatud tingimustele volitused médrata kindlaks kéesoleva artikli 1digetega 1 ja 2
ette ndhtud nduded, eelkdige asjakohaste teadmiste ja paddevuse kindlaks tegemiseks
kohaldatavad nduded.

3. peatikk
Krediidilepingu sdlmimise eel
esSitatav teave jatehtavad toimingud

Artikkel 7
Reklaami ja turunduse suhtes kohal datavad Ul dsétted

Liikmesriigid nduavad, et artikli 2 kohaste krediidilepingutega seotud reklaam- ja
turundusteated on diglased, selged ja mitte eksitavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu 11. mai
2005. aasta direktiivi 2005/29/EU (mis kisitleb ettevdtja ja tarbija vaheliste tehingutega
seotud ebaausaid kaubandustavasid siseturul)’® artiklite 6 ja 7 tihenduses. Keelatud on
sOnastus, mis voib tarbijatele tekitada pdhjendamatuid ootusi seoses krediidi kéttesaadavuse
voi kulukusega.

ELT L 149, 11.6.2005, 1k 22.
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Artikkel 8
Reklaamis sisalduv standar dteave

Liikmesriigid tagavad, et artikli 2 kohaseid krediidilepinguid késitlev mis tahes
reklaam, mis osutab intressimddrale vOi mis tahes muudele niitajatele, mis
kajastavad krediidi kulukust tarbijale, peab sisaldama standardteavet vastavalt
kdesolevale artiklile.

Standardteave osutab tiilipilise niite kujul selgel, kokkuvotlikul ja selgelt eristuval
viisil jargmisele:

a)  krediidiandja vdi vajaduse korral krediidivahendaja isikuandmed;

b) et reklaamitav toode on krediidileping ja vajaduse korral, et see on tagatud kas

hiipoteegiga vOi muu vorreldava tagatisega, mida liikmesriigis tavaliselt
elamukinnisvarale seatakse, voi elamukinnisvaraga seotud digusega;

c) laenuintress, méirkides, kas see on fikseeritud voi muutuva méddraga, samuti
iiksikasjad koikide kohaldatavate tasude kohta, mis sisalduvad krediidi
kogukulus tarbijale;

d)  krediidi kogusumma;

e)  krediidi kulukuse aastaméér;
f)  krediidilepingu kestus;

g)  osamaksete suurus;

h) tarbija makstav kogusumma;

1)  vajaduse korral hoiatus, et tarbija voib krediidilepingust tulenevate kohustuste
tditamata jatmisel asjaomasest kinnisvarast ilma jidda, kui krediidileping on
tagatud kas hiipoteegiga vdoi muu vorreldava tagatisega, mida liikmesriigis
tavaliselt elamukinnisvarale seatakse, v3i elamukinnisvaraga seotud digusega.

Standardteave on vastavalt reklaamiks vdi turunduseks kasutatavale andmekandajale
kas kergesti loetav vdi selgesti kuuldav.

Kui on vaja solmida krediidilepinguga seotud korvalteenuse (eelkdige kindlustus)
kohta leping, mis on kohustuslik selleks, et saada krediiti vOi saada krediiti
reklaamitavatel tingimustel, ja selle teenuse maksumust ei saa eelnevalt kindlaks
madrata, teatatakse selle lepingu sdlmimise kohustusest selgel, kokkuvotlikul ja
selgelt eristuval viisil koos krediidi kulukuse aastamédiraga.

Komisjonile antakse kooskodlas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
satestatud tingimustele volitused médrata kindlaks reklaami tegemisel kasutav
standardteave.

Selliste delegeeritud digusaktide vastuvotmisel muudab komisjon vajaduse korral
kdesoleva artikli 16ike 2 punktides a—i sétestatud standardteavet.

Kiesoleva artikli kohaldamine ei piira direktiivi 2005/29/EU kohaldamist.
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Artikkel 9
Lepingueel ne teave

Liikmesriigid tagavad, et lildteave krediidilepingute kohta tehakse krediidiandjatele
ja vajaduse korral krediidivahendajatele pidevalt kéttesaadavaks piisival
andmekandjal voi elektrooniliselt.

See tlildteave holmab vihemalt jargmist:

a)  krediidiandja isikuandmed ja geograafiline aadress ning vajaduse korral
asjaomase krediidivahendaja isikuandmed ja geograafiline aadress;

b) teave selle kohta, millistel eesmérkidel voib krediiti kasutada;
c)  tagatise vorm;
d)  krediidilepingu kestus;

e) saadavalolevate krediidi tiiiipide kirjeldus koos lithikese selgitusega fikseeritud
ja muutuva intressimééraga toodete kohta, sealhulgas teave selle kohta, kuidas
see mojutab tarbijat;

f)  saadavaloleva krediidi védédring voi vadringud, sealhulgas selgitus selle kohta,
kuidas see mdjutab tarbijat, kui krediit on nomineeritud vélisvaluutas;

g) soovituslik nidide krediidi kogukulust tarbijale ja krediidi kulukuse
aastamadirast;

h) erinevad voOimalused krediidi tagasimaksmiseks krediidiandjale (sealhulgas
korrapéraste osamaksete arv, sagedus ja suurus);

i)  kas on vodimalus krediit ennetdhtacgselt tagastada ning kui on, siis
ennetdhtaegse tagastamisega seotud tingimuste kirjeldus;

j)  kas kinnisvara on vaja hinnata ja kes peaks seda sellisel juhul tegema;

k)  iiksikasjalikud andmed krediidilepingu alusel makstavate intresside
maksuvabastuse voi muude riiklike soodustuste kohta.

Liikmesriigid tagavad, et pdrast seda, kui tarbija on andnud vajaliku teabe oma
vajaduste, rahalise olukorra ja eelistuste kohta vastavalt artiklile 14, annavad
krediidiandja ja vajaduse korral krediidivahendaja pohjendamatult viivitamata
tarbijale isikupdrastatud teavet, mida on vaja turul pakutavate krediidivdimaluste
vordlemiseks, nende mdju hindamiseks ja krediidilepingu sdlmimise kohta otsuse
tegemiseks. Konealune paberil vdi muul piisival andmekandjal esitatud teave
edastatakse II lisas esitatud Euroopa standardsel teabelehel.

Liikmesriigid tagavad, et krediidiandjale siduva pakkumise tegemisel tarbijale
lisatakse konealusele pakkumisele Euroopa standardne teabeleht. Sellistel asjaoludel
tagavad litkmesriigid, et krediidilepingut ei saa sdlmida enne, kui tarbijal on olnud
piisavalt aega pakkumiste vordlemiseks, nende moju hindamiseks ja krediidilepingu
solmimise kohta teadliku otsuse tegemiseks, olenemata lepingu sdlmimise viisist.
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Krediidiandja ja wvajaduse korral krediidivahendaja kohustus anda direktiivi
2002/65/EU artikli 3 kohaselt tarbijale enne sidevahendi abil sdlmitud lepingu
sOlmimist teavet loetakse tdidetuks, kui krediidiandaja voi -vahendaja on esitanud
Euroopa standardse teabelehe.

Krediidiandja ja vajaduse korral krediidivahendaja vdib tarbijale anda tdiendavat
teavet eraldi dokumendis, mis vdib olla lisatud Euroopa standardsele teabelehele.

Komisjonile antakse kooskolas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
sdtestatud tingimustele volitused muuta kdesoleva artikli 1dikes 1 sétestatud
standardteavet ja II lisaga ette nihtud Euroopa standardse teabelehe sisu ja vormi.

Eelkdige tehakse selliste delegeeritud digusaktidega vajaduse korral jargmist:
a)  muudetakse kdesoleva artikli 1dikes 1 sétestatud standardteavet;

b)  jdetakse vilja Il lisas sétestatud teatavat teavet;

c) tidiendatakse II lisas sitestatud loetelu;

d) muudetakse II lisaga ette ndhtud Euroopa standardse teabelehe sisu esitamise
Vviisi;
e) tdpsustatakse II lisaga ette ndhtud Euroopa standardse teabelehe tditmise

juhendit.

Kui teavet edastatakse direktiivi 2002/65/EU artikli 3 1dike 3 kohaselt telefonside
kaudu, sisaldab finantsteenuse pohinditajate kirjeldus vastavalt konealuse direktiivi
artikli 3 16ike 3 punkti b teisele taandele vihemalt II lisa A osa punktides 2, 3,4 ja 5
osutatud andmeid.

Liikmesriigid tagavad, et tarbija taotluse korral esitab krediidiandja voi -vahendaja
tasuta tarbijale krediidilepingu projekti koopia. Konealust sitet ei kohaldata, kui
krediidiandja ei soovi taotluse esitamise ajal jitkata krediidilepingu sdlmimist
tarbijaga.

Artikkel 10
Krediidivahendajate suhtes kohaldatavad teabenduded

Enne artikli 3 punktis e loetletud mis tahes teenuse osutamist esitab
krediidivahendaja tarbijale vdhemalt jirgmise teabe:

a)  krediidivahendaja isikuandmed ja geograafiline aadress;
b)  register, millesse ta on kantud, ja vahendid registreerimise kontrollimiseks;

c)  kui ta tegutseb seotud krediidivahendajana, kinnitus selle kohta, ning tarbija
taotlusel sellis(t)e krediidiandja(te) nime(d), kelle nimel ta tegutseb;

d)  kas tal on asjaomases krediidiandjas otsene voi kaudne osalus, mis on iile 10 %
kapitalist vo1 hadledigusest;
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e) kas asjaomasel krediidiandjal voi selle emaettevotjal on krediidivahendajas
otsene vOi kaudne osalus, mis on iile 10 % krediidivahendaja kapitalist voi
hiiledigusest;

f)  vajaduse korral tasu, mida tarbija maksab krediidivahendajale teenuste eest;

g)  menetlused, mille kohaselt saavad tarbijad ja muud huvitatud isikud esitada
krediidivahendajate kohta kaebusi, ning vajaduse korral voimalused
kohtuvilise kaebuste ja kahjuhiivitusnduete menetluse kasutamiseks;

h)  selliste krediidivahendajate puhul, kes ei ole seotud, komisjonitasud (kui need
on olemas), mida krediidiandja maksab krediidivahendajale teenuste eest.

2. Krediidivahendajad, kes ei ole seotud, esitavad tarbija taotlusel teabe selliste
komisjonitasude suuruse kohta, mida maksavad need eri krediidiandjad, kelle
krediidilepinguid tarbijale pakutakse. Tarbijat teavitatakse sellest, et tal on digus
sellist teavet nduda.

3. Komisjonile antakse kooskolas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
sdtestatud tingimustele volitused ajakohastada kiesoleva artikli ldoikes 1 esitatud
teavet, mis esitatakse tarbijale krediidivahendaja kohta.

Eelkdige voib komisjon selliste delegeeritud digusaktidega vajaduse korral muuta
kdesoleva artikli 16ikes 1 sétestatud teavet.

4. Selleks et tagada iihtsed tingimused kdesoleva artikli 16ike 1 kohaldamiseks, antakse
komisjonile volitused méérata vajaduse korral kindlaks kéesoleva artikli 1dikes 1
sdtestatud teabe standardvorm ja esitusviis.

Artikkel 11
Piisavad selgitused

Liikmesriigid tagavad, et krediidiandjad ja vajaduse korral krediidivahendajad annavad
tarbijale piisavaid selgitusi pakutava(te) krediidilepingu(te) ja mis tahes kdrvalteenus(t)e
kohta, et tarbija saaks hinnata, kas pakutav(ad) krediidileping(ud) on kohandatud tema
vajadustele ja finantsolukorrale. Piisavad selgitused hdolmavad isikupédrastatud teavet pakutava
krediidi niitajate kohta, kuid selle raames ei anta mis tahes soovitust. Krediidiandjad ja
vajaduse korral krediidivahendajad hindavad mis tahes viisil tépselt tarbija teadmisi ja
kogemusi seoses krediidiga, et méérata kindalaks, mil mééral tuleb tarbijale anda selgitusi, ja
konealuseid selgitusi vastavalt kohandada.

Sellised piisavad selgitused hdolmavad artiklite 9 ja 10 kohaselt antava lepingueelse teabe sisu
ja mdistete selgitamist, samuti selliste tagajirgede selgitamist, mis vdivad tarbija jaoks
tuleneda krediidilepingu sdlmimisest, sealhulgas juhul, kui tarbija ei suuda maksekohustusi
téita.
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4. peatikk
Krediidi kulukuse aastamaéar

Artikkel 12
Krediidi kulukuse aastaméaara arvutamine

Krediidi kulukuse aastamiir, mis vordub koigi selliste tulevaste voi olemasolevate
kohustuste (kasutusse voetud krediit, tagasimaksed ja tasud) niitidisvéddrtusega iihe
aasta kohta, milles volausaldaja ja tarbija on omavahel kokku leppinud, arvutatakse I
lisas sdtestatud matemaatilise valemi kohaselt.

Krediidi kulukuse aastamiira arvutamisel méératakse krediidi kogukulu tarbijale
kindlaks vOtmata arvesse mis tahes tasu, mida tarbija maksab krediidilepingus
sdtestatud kohustuste tditmatajdtmise eest.

Kui krediidi saamiseks tuleb kohustuslikus korras avada konto, hdlmab krediidi
kogukulu tarbija jaoks sellise konto halduskulusid, maksevahendite kasutamise
kulusid nii tagasimaksete kui krediidi véljamaksete puhul konealusel kontol ja muid
maksetehingutega seotud kulusid, vélja arvatud juhul, kui kulud on selgelt ning eraldi
mirgitud krediidilepingus voi mdnes muus tarbijaga sdlmitud lepingus.

Krediidi kulukuse aastamééra arvutamine pohineb eeldusel, et krediidileping jddb
kehtima kokkulepitud ajavahemikul ning et krediidiandja ja tarbija tdidavad oma
kohustusi krediidilepingus kokku lepitud tingimustel ja tdhtaegadel.

Kui krediidilepingus on sitestatud, et krediidi kulukuse aastamdira arvutamisel tuleb
arvestada muutuva intressiméddraga ning vajadusel krediidi kulukuse aastamiiras
sisalduvate tasudega, mis ei ole arvutamise hetkel miératavad, arvutatakse krediidi
kulukuse aastamiir eeldusel, et laenuintress ja muud tasud arvutatakse lepingu
allkirjastamisel kehtinud taseme alusel.

Komisjonile antakse kooskodlas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
satestatud tingimustele volitused muuta [ lisas sidtestatud krediidi kulukuse
aastamééra arvutamise valemit ja eeldusi.

Selliste delegeeritud digusaktide vastuvdtmisel muudab komisjon vajaduse korral 1
lisas sétestatud valemit voi eeldusi, eelkdige juhul, kui kdesolevas artiklis ja I lisas
sdtestatud eeldused ei ole piisavad krediidi kulukuse aastaméddra arvutamiseks {ihtsel
viisil voi ei vasta enam olukorrale turul.

Artikkel 13
Laenuintress kasitlev teave

Liikmesriigid tagavad, et krediidiandja teavitab tarbijat paberil vdi muul piisival
andmekandjal laenuintressimddra muutusest enne muutuse joustumist. Teave
sisaldab pérast uue laenuintressimééra joustumist tehtavate tagasimaksete suurust
ning iiksikasju maksete arvu ja sageduse kohta, kui viimased muutuvad.
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Lepinguosalised vdivad sellegipoolest krediidilepingus kokku leppida, et juhul, kui
laenuintressimddra muutus korreleerub otseselt baasintressimidira muutumisega ja
uuest baasintressiméérast on iildsusele asjakohaste vahenditega teatatud ning teave
uue baasintressimééra kohta on samuti kéttesaadav krediidiandja ruumides, esitatakse
16ikes 1 osutatud teave tarbijale perioodiliselt.

5. peatikk
Krediidivoimelisuse hindamine

Artikkel 14
Kohustus hinnata tarbija krediidivoimelisust

Liikmesriigid tagavad, et krediidiandja hindab enne krediidilepingu sdlmimist
pohjalikult tarbija krediidivoimelisust, tuginedes teatavatele kriteeriumidele, nagu
tarbija sissetulek, sddstud, volad ja muud rahalised kohustused. Kdnealune
hindamine viiakse ldbi sellise asjakohase teabe alusel, mida krediidiandja ja vajaduse
korral krediidivahendaja saab tarbijalt ning asjakohastelt sise- ja vilisallikatelt,
kusjuures hindamine peab olema kooskdlas direktiivi 95/46/EU artikli 6 kohaste
vajalikkuse ja proportsionaalsuse nduetega. Liikmesriigid tagavad, et krediidiandjad
kehtestavad tarbija krediidivoimelisuse hindamiseks asjakohased menetlused.
Kodnealused menetlused vaadatakse korrapéraselt 14bi ja nende ajakohastatud andmed
sdilitatakse.

Liikmesriigid tagavad jargmist:

a)  kui tarbija krediidivoimelisuse hindamise tulemused osutavad, et tarbija ei
pruugi olla suuteline maksma krediiti tagasi krediidilepingu kestuse ajal,
keeldub krediidiandja krediidi andmisest;

b)  kui krediiditaotlus liikkatakse tagasi, teavitab krediidiandja tarbijat viivitamata
ja tasuta taotluse tagasiliikkamise pohjustest;

c)  vastavalt direktiivi 95/46/EU artiklile 10 teatab krediidiandja tarbijale aegsasti
sellest, et kavatsetakse kasutada andmebaasi;

d)  kui krediiditaotlus liikatakse tagasi teatavas andmebaasis kontrollitud andmete
alusel voi selliste andmete puudumise tottu, teatab krediidiandja tarbijale
vilvitamata ja tasuta sellise andmebaasi nime, mida kasutati, andmete
kontrollija nime, samuti digusest tutvuda andmetega ja vajaduse korral digusest
parandada andmeid kdnealuses andmebaasis;

e) ilma et see piiraks direktiivi 95/46/EU artiklis 12 sitestatud digust tutvuda
andmetega, teatab krediidiandja juhul, kui krediiditaotlus liikatakse tagasi
automatiseeritud otsuse alusel vOi teataval meetodil (nt automatiseeritud
krediidihindamine) pohineva otsuse alusel, sellest tarbijale viivitamata ja tasuta
ning selgitab talle automatiseeritud otsuse tegemise pohimotteid;

f)  tarbija v3ib nduda, et otsus vaadatakse 14bi ilma automatiseeritud mehhanismi
kasutamata.
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Liikmesriigid tagavad, et kui lepinguosalised kavatsevad suurendada tarbijale antava
krediidi kogusummat pérast krediidilepingu sdlmimist, ajakohastatakse krediidiandja
kdsutuses olevat finantsteavet tarbija kohta ning hinnatakse uuesti tarbija
krediidivoimelisust enne krediidi kogusumma mis tahes maérkimisvairset
suurendamist.

Lisaks tarbija krediidivoimelisuse hindamisele tagavad litkmesriigid, et
krediidiandjad ja -vahendajad hangivad piisavalt teavet tarbija isikliku ja rahalise
olukorra, eelistuste ja eesmérkide kohta ning kaaluvad oma tootevalikus piisaval
hulgal eri krediidilepinguid, et médrata kindlaks tooted, mis ei ole tarbija vajaduste,
rahalise olukorra ja isiklike asjaolude seisukohast ebasobivad. Sellisel kaalumisel
tuginetakse ajakohasele teabele ja mdistlikele prognoosidele tarbija olukorra kohta
pakutava krediidilepingu kestvuse ajal.

Komisjonile antakse kooskolas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
sdtestatud tingimustele volitused méiédrata kindlaks ja muuta kriteeriumeid, mida
voetakse arvesse, et hinnata krediidivoimelisust vastavalt kidesoleva artikli 10ikele 1
ja tagada, et krediiditooted ei oleks tarbija jaoks ebasobivad vastavalt kéiesoleva
artikli 16ikele 4.

Artikkel 15
Tarbija kohustused seoses teabe esitamisega

Liikmesriigid tagavad, et tarbijad annavad krediiditaotluse raames krediidiandjatele
ja vajaduse korral krediidivahendajatele tdielikku ja Oiget teavet oma rahalise
olukorra ja isiklike asjaolude kohta. Kdnealust teavet tuleks vajaduse korral tdendada
sOltumatult kontrollitavast allikast parit dokumentidega.

Seoses teabega, mida tarbija esitab selleks, et krediidiandja saaks pdhjalikult hinnata
tarbija krediidivoimelisust ja teha otsuse selle kohta, kas anda krediiti voi mitte,
tagavad liikmesriigid, et krediidiandjad méddravad enne lepingu sdlmimist selgelt
kindlaks teabe ning vajaduse korral soltumatult kontrollitavad tdendid, mida tarbija
peab esitama. Samuti tagavad litkmesriigid, et krediidiandjad méairavad tdhtaja, mille
jooksul tarbijad peavad sellise teabe esitama.

Liikmesriigid tagavad, et juhul, kui tarbija ei esita krediidivoimelisuse hindamiseks
vajalikku teavet, hoiatab krediidiandja v3i -vahendaja tarbijat sellest, et neil ei ole
voimalik hinnata krediidivoimelisust ja seetottu ei pruugi nad krediiti anda.
Konealuse hoiatuse vdib esitada standardvormis.

Kéesoleva artikliga ei piirata Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24. oktoobri 1995.
aasta direktiivi 95/46/EU (iiksikisikute kaitse kohta isikuandmete tddtlemisel ja
selliste andmete vaba liikumise kohta), eriti selle artikli 6, kohaldamist.
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6. peatUikk
Juurdepéads andmebaasidele

Artikkel 16
Juurdepaas andmebaasidele

Iga liikmesriik tagab ilma kedagi diskrimineerimata kdigile krediidiandjatele
juurdepddsu andmebaasidele, mida konealuses liikmesriigis kasutatakse selleks, et
hinnata tarbijate krediidivoimelisust ja jérgida tarbija krediidikohustuste tditmist
krediidilepingu kehtivuse ajal. Sellised andmebaasid holmavad eradiguslike
krediidiinfobiiroode vOi —agentuuride hallatavaid andmebaase ning riiklikke
krediidiregistreid.

Komisjonile antakse kooskodlas artikliga 26 ning vastavalt artiklites 27 ja 28
satestatud tingimustele volitused méérata kindlaks iihtsed krediidi registreerimise
kriteeriumid ja andmetddtlusndouded, mida kohaldatakse kdesoleva artikli 15ikes 1
osutatud andmebaaside suhtes.

Eelkdige maiidratakse selliste delegeeritud digusaktidega kindlaks selliste
andmebaaside suhtes kohaldatavad registreerimiskiinnised ning maééaratletakse
sellistes andmebaasides kasutatavad pohimdisted.

Teave edastatakse andebaasidest, vélja arvatud juhul, kui sellise teabe edastamine on
keelatud ELi muude oigusaktidega voi on vastuolus avaliku korra voi avaliku
julgeoleku eesméirkidega.

Kéesoleva artikliga ei piirata Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24. oktoobri 1995.
aasta direktiivi 95/46/EU (iiksikisikute kaitse kohta isikuandmete tddtlemisel ja
selliste andmete vaba litkumise kohta) kohaldamist.

7. peatukk
Noustamine

Artikkel 17
Noustamisstandardid

Kédesoleva direktiivi kohaldamisel kisitatakse ndustamist krediidi andmisest
eraldiseisva teenusena. Sellist teenust voib turustada ndustamisena ainult juhul, kui
teenust osutava isiku tasu on tarbija jaoks ldbipaistev.

Liikmesriigid tagavad, et krediidiandja vOi -vahendaja teatab teatava toimingu
raames tarbijale, kas tarbijat ndustatakse vOi mitte. Seda vdib teha tdiendava
lepingueelse teabe abil. Kui tarbijat ndustatakse rohkem, kui on ndutud artiklites 5 ja
6, tagavad liikmesriigid, et krediidiandjad ja -vahendajad:
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a)  kaaluvad piisaval hulgal turul pakutavaid krediidilepinguid, nii et oleks
voimalik soovitada tarbija vajaduste, rahalise olukorra ja isiklike asjaolude
seisukohast kdige sobivamat krediidilepingut;

b)  koguvad tarbija isikliku ja rahalise olukorra ning tema eelistuste ja eesmarkide
kohta piisavalt teavet, mis voimaldab neil soovitada sobivat krediidilepingut.
Sellisel analiiiisil tuginetakse ajakohasele teabele ja mdistlikele prognoosidele
tarbija olukorra kohta pakutava krediidilepingu kestvuse ajal.

8. peatikk
Ennetahtaegne tagastamine

Artikkel 18
Ennetahtaegne tagastamine

Liikmesriigid tagavad, et tarbijal on seadusjirgne voi lepingust tulenev digus tdita
krediidilepingust tulenevad kohustused enne lepingu kehtivuse 16ppu. Sellistel
juhtudel tuleks diglaselt vihendada tarbija krediidi kogukulu, mis koosneb intressist
ja kuludest lepingu jérelejdénud kestuse jooksul.

Liikmesriigid vdivad sidtestada, et 1dike 1 kohast digust saab kasutada teatavatel
tingimustel. Sellised tingimused vdivad hdlmata diguse kasutamise tdhtaega, erinevat
késitlemist olenevalt intressimééra laadist voi piiranguid seoses asjaoludega, mille
korral saab digust kasutada. Lisaks voivad litkmesriigid ette ndha, et krediidiandjatel
on Oigus saada Oiglast ja objektiivselt pohjendatud kompensatsiooni selliste
voimalike kulude eest, mis on otseselt seotud krediidi ennetdhtacgse tagastamisega.
Kui krediidi ennetdhtaegne tagastamine toimub ajal, mil intressiméér on fikseeritud,
voib konealuse Oiguse kasutamise voimalust igal juhul siduda asjaoluga, et tarbijal
on erihuvi.

Kui litkmesriigid kehtestavad sellised tingimused, ei tohi need muuta ldikes 1
osutatud diguse kasutamist tarbija jaoks liiga keeruliseks voi koormavaks.

9. peattikk

Usaldatavusnor matiivide taitmise ja jar elevalvealased nduded

Artikkel 19
Krediidivahendajatel e tegevusloa andmine ja jareleval ve teostamine nende Ule

Krediidivahendajatele annab loa artikli 3 punktis e sdtestatud toimingute tegemiseks
artikli 4 kohane padev asutus nende péritoluliikmesriigis. Selline tegevusluba antakse
krediidivahendaja péritoluliikmesriigis kehtestatud nouete alusel, kusjuures tdidetud
peavad olema artiklis 20 sétestatud kutsesobivusnouded.

Péritolulitkmesriigid tagavad, et tegevusloa saanud krediidivahendajad tdidavad
jarjepidevalt tegevusloa andmisel kehtinud ndudeid.
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Péritolulitkmesriigid tagavad, et krediidivahendaja tegevusluba tiihistatakse juhul,
kui:

a)  krediidivahendaja ei tdida enam neid ndudeid, mille alusel tegevusluba anti,
voi

b)  krediidivahendaja on saanud tegevusloa valeandmete alusel voi monel muul
ebaausal teel.

Liikmesriigid tagavad, et tegevusloa saanud krediidivahendajate tegevuse iile teostab
jérelevalvet artikli 4 kohane piddev asutus nende paritolulitkmesriigis.

Artikkel 20
Krediidivahendajate registreerimine

Liikmesriigid tagavad, et tegevusloa saanud krediidivahendajate kohta peetakse
registrit ja et seda pidevalt ajakohastatakse.

Liikmesriigid tagavad, et kdik tegevusloa saanud krediidivahendajad, olenemata
sellest, kas nad tegutsevad fiilisilise voi juriidilise isikuna, registreeritakse artikli 4
kohases padevas asutuses nende paritoluliikmesriigis.

Juriidiliste isikute puhul mérgitakse 18ikes 1 osutatud registrisse juhtkonda kuuluvate
selliste isikute nimed, kes vastutavad vahendustegevuse eest. Samuti vdivad
litkmesriigid nduda koigi selliste fiilisiliste isikute registreerimist, kes suhtlevad
klientidega ettevottes, mis tegeleb krediidivahendamisega.

Registrisse maérgitakse litkmesriigid, kus krediidivahendaja kavatseb tegutseda
asutamisvabaduse ja teenuste osutamise vabaduse sitete alusel ning on sellest
teatanud oma péritoluliikmesriigi pddevatele asutustele.

Liikmesriigid tagavad, et krediidivahendajad, kelle tegevusluba tiihistatakse,
kustutatakse viivitamata registrist.

Liikmesriigid tagavad sellise iihtse teabepunkti asutamise, mis vdimaldab iildsusele
kiiret ja lihtsat juurdepédsu riikliku elektroonilise ja pidevalt ajakohastatava registri
andmetele. Konealuses teabepunktis on kittesaadaval ka koigi litkmesriikide 15ikes 4
osutatud padevate asutuste identifitseerimisandmed.

Artikkel 21
Krediidivahendajate suhtes kohaldatavad kutsesobivusnduded

Lisaks artiklis 6 sétestatud noduetele kohaldatakse krediidivahendajate suhtes
jarjepidevalt jargmisi sitteid.

a)  Krediidivahendajatel peab olema hea maine. Miinimumndue on, et nad ei tohi
olla kohtulikult ega muul samavéérsel viisil siseriiklikult karistatud seoses
varavastaste vdi muude finantstegevusega seotud kuritegudega ja nad ei tohi
olla kuulutatud pankrotis olevaks, vilja arvatud juhul, kui nad on siseriiklike
oigusaktide kohaselt rehabiliteeritud.
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b)  Krediidivahendajatel peab olema kutsealane vastutuskindlustus, mis holmab
territooriumi, kus nad pakuvad teenuseid, voi kutsealasest hooletusest tingitud
kohustuste katmiseks ettendhtud muu vorreldav tagatis, vélja arvatud juhul, kui
krediidiandja vdi muu ettevotja, kelle nimel krediidivahendaja tegutseb voi on
volitatud tegutsema, on juba andnud sellise kindlustuse vOi samaviirse
tagatise, voi kui selline ettevotja on votnud tdieliku vastutuse vahendaja
tegevuse eest.

Liikmesriigid tagavad selliste kriteeriumide avalikustamise, mis on kehtestanud
krediidivahendajate voi -andjate tootajate kutsesobivuse madramiseks.

Komisjonile antakse volitused votta vastu regulatiivsed tehnilised standardid ning
vajaduse korral muuta neid, et méiérata kindlaks 16ike 1 punktis b osutatud kutsealase
vastutuskindlustuse voi vorreldava tagatise alammaar.

Esimeses 10igus osutatud regulatiivsed tehnilised standardid vdetakse vastu
kooskodlas maaruse (EU) nr 1093/2010 artiklitega 10—14.

Euroopa Pangandusjirelevalve todtab vélja regulatiivsed tehnilised standardid, et
méidrata kindlaks 16ike 1 punktis b osutatud kutsealase vastutuskindlustuse voi
vorreldava tagatise alammaéér, ning esitab need komisjonile [kuue kuu jooksul parast
kiesoleva ettepaneku vastuvotmist]. Euroopa Pangandusjirelevalve vaatab 1dbi ja
vajaduse korral to6tab vilja regulatiivsed tehnilised standardid, et méiérata kindlaks
16ike 1 punktis b osutatud kutsealase vastutuskindlustuse voi vorreldava tagatise
alammadir, ning esitab need komisjonile esimest korda [nelja aasta pérast alates
kiesoleva direktiivi joustumisest] ja seejérel iga kahe aasta tagant.

Artikkel 22
Krediidivahendajate asutamisvabadus ja
vabadus osutada krediidivahendusteenuseid teistes litkmesriikides

Péritolulitkmesriigis krediidivahendajale antud tegevusluba kehtib kogu ELi
territooriumil, ilma et vastuvotvate liikkmesriikide péddevatelt asutustelt tuleks veel
kord taotleda tegevusluba.

Iga krediidivahendaja, kes kavatseb esimest korda alustada tegevust iihes voi mitmes
litkkmesriigis asutamisvabaduse vO0i teenuste osutamise vabaduse alusel, peab
kdigepealt teavitama paritoluliikmesriigi paddevaid asutusi.

Uhe kuu jooksul pirast teavitamist, teatavad konealused piddevad asutused
krediidivahendaja kavatsusest asjaomaste vastuvotvate liikmesriikide pddevatele
asutustele ning saadavad samal ajal selle kohta teate ka asjaomasele
krediidivahendajale.

Krediidivahendaja vo0ib tegevust alustada iiks kuu pérast kuupdeva, mil ta sai
paritolulitkmesriigi padevate asutuste teate teises 10igus osutatud teatavakstegemise
kohta.

Juhul kui péritoluliikmesriik tiihistab krediidivahendaja tegevusloa, teatab kdnealune

péritoluliitkmesriik sellest vastuvotvatele litkmesriikidele viivitamata ja vahemalt {ihe
kuu jooksul mis tahes asjakohasel viisil.
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Eri litkkmesriikide paddevad asutused teevad kédesolevast direktiivist tulenevate
ilesannete tditmiseks vajaduse korral koostddd, kasutades kdesolevas direktiivis voi
siseriiklikes Oigusaktides sdtestatud volitusi. Pddevad asutused abistavad teiste
litkkmesriikide pddevaid asutusi. Eelkdige vahetatakse teavet ja tehakse koost6od
uurimis- voi jarelevalvetegevuse kéigus.

Kui koostootaotlus, eelkdige teabevahetustaotlus, liikkatakse tagasi voi sellele ei ole
moistliku aja jooksul vastatud, vdivad paddevad asutused suunata kiisimuse Euroopa
Pangandusjirelevalvele ning paluda temalt abi vastavalt miéruse (EU) nr 1093/2010
artiklile 19. Sellisel juhul voib Euroopa Pangandusjérelevalve tegutseda vastavalt
konealuse artikliga antud volitustele.

4. Kui vastuvotva litkmesriigi padeval asutusel on selge ja tdendatav alus arvata, et
tema territooriumil teenuste osutamise vabaduse alusel voi filiaalina tegutsev
krediidivahendaja rikub kdesolevas direktiivis sdtestatud kohustusi, teatab ta sellest
paritolulitkmesriigi paddevale asutusele, kes peab votma asjakohaseid meetmeid. Kui
paritolulitkmesriigi paddeva asutuse voetud meetmetest hoolimata tegutseb asjaomane
krediidivahendaja jatkuvalt viisil, mis kahjustab selgelt vastuvdtva litkmesriigi
tarbijate huve voi turgude nduetekohast toimimist, tehakse jargmist.

a)  Vastuvotva litkmesriigi pddev asutus votab pérast paritoluliikmesriigi padeva
asutuse teavitamist koik asjakohased meetmed, mida on vaja tarbijate kaitseks
ja turgude nduetekohaseks toimimiseks, takistades sealhulgas noudeid rikkuval
krediidivahendajal algatamast wuusi tehinguid vastuvotva liikmesriigi
territooriumil. Nendest meetmetest teatatakse viivitamata komisjonile.

b) Lisaks vdib vastuvotva litkmesriigi paddev asutus suunata kiisimuse Euroopa
Pangandusjirelevalvele ning paluda temalt abi vastavalt miiruse (EU) nr
1093/2010 artiklile 19. Sellisel juhul vdib Euroopa Pangandusjirelevalve
tegutseda vastavalt kdnealuse artikliga antud volitustele.

Artikkel 23
Mittekrediidiasutustel e tegevusloa andmine, nende registreerimine ja jéreleval ve teostamine
nende tle

Liikmesriigid tagavad, et artikli 3 punktis i osutatud mittekrediidiasutustele annab tegevusloa,
neid registreerib ja nende iile teostab jarelevalvet artiklis 4 méératletud padev asutus.

10. peatiikk
L Oppsatted

Artikkel 24
Sanktsioonid

l. Liikmesriigid tagavad kooskdlas siseriikliku digusega, et kéesoleva direktiivi
rakendamisel vastuvOetud sitete eiramisel vOib sellise eiramise eest vastutavate
isikute suhtes votta asjakohaseid haldusmeetmeid vo6i rakendada haldussanktsioone,
ilma et see piiraks tegevusloa tiihistamise korda voi litkmesriikide digust rakendada
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kriminaalsanktsioone. Liikmesriigid tagavad, et konealused meetmed on tdhusad,
proportsionaalsed ja hoiatavad.

Litkmesriigid ndevad ette sanktsioonid, mida kohaldatakse juhul, kui tarbijad
teadlikult esitavad mittetdielikku vOi ebadiget teavet, et saada krediidivoimelisuse
kohta positiivne hinnang, kui tdieliku ja dige teabe esitamise korral oleks antud
krediidivoimelisuse kohta negatiivne hinnang, ja seetdttu ei suuda tarbijad tiita
krediidilepingust tulenevaid kohustusi, ning votavad koik meetmed, et tagada
konealuste sanktsioonide rakendamine.

Liikmesriigid tagavad, et pddev asutus avalikustab meetmed ja sanktsioonid, mis
médratakse kédesoleva direktiivi rakendamisel vastuvoetud séitete rikkumise korral,
vidlja arvatud juhul, kui selline avalikustamine ohustaks tdsiselt finantsturge voi
tekitaks asjaomastele osalistele ebaproportsionaalset kahju.

Artikkel 25
Vaidluste |ahendami se mehhanism

Kasutades vajaduse korral olemasolevaid asutusi, tagavad litkmesriigid asjakohase ja
tohusa kaebuste ja kahjuhiivitusnduete korra, et oleks vdimalik lahendada
kohtuviliselt kdesoleva direktiivi kohaseid digusi ja kohustusi késitlevaid vaidlusi
krediidiandjate ja tarbijate ning krediidivahendajate ja tarbijate vahel. Lisaks tagavad
litkkmesriigid, et kdik krediidiandjad ja -vahendajad on seotud ithe vdi mitme
kaebuste ja kahjuhiivitusnduete korda kohaldava asutusega.

Liikmesriigid tagavad, et konealused asutused teevad aktiivselt koost6dd piiriiileste
vaidluste lahendamisel.

Artikkel 26
Delegeeritud volituste rakendamine

Komisjonile antakse miiramata ajaks digus votta vastu artikli 6 1dikes 4, artikli 8
16ikes 4, artikli 9 16ikes 3, artikli 10 18ikes 3, artikli 14 1dikes 5 ja artikli 16 1dikes 2
osutatud delegeeritud digusakte.

Niipea kui komisjon on delegeeritud digusakti vastu votnud, teeb ta selle iiheaegselt
teatavaks Euroopa Parlamendile ja ndukogule.

Komisjonile antud Oiguse suhtes votta vastu delegeeritud digusakte kohaldatakse
artiklites 27 ja 28 sdtestatud tingimusi.
Artikkel 27
Delegeerimise tagasivotmine

Euroopa Parlament ja ndukogu vdivad artikli 6 1dikes 4, artikli 8 16ikes 4, artikli 9
16ikes 3, artikli 10 1dikes 3, artikli 14 1dikes 5 ja artikli 16 1dikes 2 osutatud volituste
delegeerimise igal ajal tagasi votta.
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Institutsioon, kes on algatanud sisemenetluse, et otsustada, kas volituste
delegeerimine tuleks tagasi votta, teatab sellest teisele seadusandjale ja komisjonile
hiljemalt iiks kuu enne 1dpliku otsuse tegemist, nimetades delegeeritud volitused,
mida ta soovib tagasi vOtta, ning tagasivotmise pdhjused.

Tagasivotmise otsusega Idpetatakse otsuses nimetatud volituste delegeerimine. Otsus
joustub kohe vO1 otsuses osutatud hilisemal kuupédeval. Otsus ei mojuta juba
joustunud delegeeritud oOigusaktide kehtivust. Otsus avaldatakse Euroopa Liidu
Teatajas.

Artikkel 28
Delegeeritud 0igusaktide suhtes vastuvaidete esitamine

Euroopa Parlament ja ndukogu voivad delegeeritud Sigusakti suhtes vastuviiteid
esitada kahe kuu jooksul alates digusakti teatavakstegemisest. Euroopa Parlamendi
voi ndukogu algatusel pikendatakse seda tidhtaega iihe kuu vorra.

Kui pérast 16ikes 1 osutatud téhtaja moddumist ei ole Euroopa Parlament ega
ndukogu delegeeritud oOigusakti suhtes vastuvditeid esitanud, avaldatakse see
Euroopa Liidu Teatajas ning &igusakt joustub digusaktis nimetatud kuupdeval.
Delegeeritud digusakti voib avaldada Euroopa Liidu Teatajas ja see voib joustuda
enne konealuse ajavahemiku méddumist juhul, kui Euroopa Parlament ja ndukogu on
molemad teatanud komisjonile oma kavatsusest jétta vastuviited esitamata.

Kui Euroopa Parlament vdi ndukogu esitab 1dikes 1 osutatud tdhtaja jooksul
delegeeritud digusakti suhtes vastuvéiteid, digusakt ei joustu. Vastuviiteid esitanud
institutsioon pdhjendab delegeeritud digusakti suhtes esitatud vastuviiteid.

Artikkel 29
Kaesoleva direktiivi imperatiivsus

Liikmesriigid tagavad, et tarbijatel on keelatud loobuda neile kdesolevat direktiivi
rakendavate voi sellele vastavate siseriikliku diguse sitetega antud digustest.

Lisaks tagavad liikmesriigid, et nende poolt kdesoleva direktiivi rakendamisel
vastuvoetud Oigusnormide tditmisest ei saa korvale hoiduda, kasutades selleks
lepingute sonastust, eelkdige lisades krediidilepingud, mis kuuluvad kéaesoleva
direktiivi reguleerimisalasse, krediidilepingutesse, mille olemus voi eesmérk
voimaldab direktiivi kohaldamist véltida.

Liikmesriigid votavad vajalikud meetmed tagamaks, et tarbijad ei kaota kdesoleva
direktiiviga pakutavat kaitset, valides krediidilepingu suhtes kohaldatavaks diguseks
kolmanda riigi diguse.

Artikkel 30
Ulevdtmine

Liikmesriigid votavad vastu kéesoleva direktiivi tditmiseks vajalikud odigus- ja
haldusnormid ja avaldavad need hiljemalt [2 aastat pdrast joustumist]. Nad edastavad
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konealuste normide teksti ning kdnealuste normide ja kdesoleva direktiivi vahelise
vastavustabeli viivitamata komisjonile.

Liikmesriigid kohaldavad neid sétteid alates [2 aastat parast joustumist].

Kui litkmesriigid need normid vastu votavad, lisavad nad nendesse normidesse voi
nende normide ametliku avaldamise korral nende juurde viite kéesolevale
direktiivile. Sellise viitamise viisi ndevad ette litkmesriigid.

Liikmesriigid edastavad komisjonile kéesoleva direktiiviga reguleeritavas

valdkonnas nende poolt vastuvdetavate pohiliste siseriiklike digusnormide teksti.

Artikkel 31
Labivaatami sklausel

Komisjon vaatab kidesoleva direktiivi 1dbi viie aasta pdrast alates kdesoleva direktiivi
joustumisest. Lébivaatamisel kisitletakse sétete tdhusust ja asjakohasust tarbijate ja siseturu
seisukohast.

Libivaatamise kdigus tehakse jargmist:

a)
b)

©)
d)

e)

f)

g)

hinnatakse tarbijate rahulolu Euroopa standardse teabelehega;
hinnatakse muud lepingueelset teavet;
analiitisitakse krediidivahendajate ja -andjate piiriiilest tegevust;

analiilisitakse elamukinnisvaraga seotud krediidilepinguid pakkuvate
mittekrediidiasutuste turu suundumusi;

hinnatakse vajadust tdiendavate meetmete jirele (nt elamukinnisvaraga seotud
krediidilepinguid pakkuvate mittekrediidiasutuste tegevusluba);

hinnatakse vajadust kehtestada lepingujérgse etapiga seotud digused ja kohustused;

hinnatakse vajadust laiendada direktiivi reguleerimisala vdikeettevotjatele.

Artikkel 32

Kéesolev direktiiv joustub kahekiimnendal pdeval pédrast selle avaldamist Euroopa Liidu
Teatajas.
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Artikkel 33

Kéesolev direktiiv on adresseeritud litkmesriikidele kooskdlas aluslepingutega.

Briissel,
Euroopa Parlamendi nimel Noukogu nimel
president eesistuja
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| lisa
Krediidi kulukuse aastaméaéar a ar vutamine

I. Baasvorrand, mis viljendab iihelt poolt kasutusse voetud krediidi ning teiselt poolt
tagasimaksete ja tasude vordsust

Krediidi kulukuse aastamiira (APRC) leidmiseks kasutatava baasvorrandi tihel pool on aasta
16ikes kasutusse voetud krediidi ajaldatud kogusumma ning teisel pool tagasimakse ja tasude
ajaldatud kogusumma, st:

zm:ck(n X ) = iD, (1+X)™

kus :

— X on krediidi kulukuse aastamééar

— m on viimase kasutusele voetud krediidi jarjekorranumber

— k on kasutusele voetud krediidi jarjekorranumber, seega 1<k < m,

— Ck on jarjekorranumbriga kasutusele voetud krediidi k suurus,

— tk on aastates vOi aasta osades véljendatud ajavahemik esimese kasutusele voetud
krediidi kuupdeva ja iga jargmise kasutusse voetud krediidi kuupdeva vahel, seega t1
= 0,

— m’ on viimase tagasimakse v0i makstud tasu jirjekorranumber,

— 1 on tagasimakse v3i makstud tasu jarjekorranumber,

— DI on tagasimakse vdi makstud tasu suurus,

— sl on aastates vOi aasta osades véljendatud ajavahemik esimese kasutusele voetud
krediidi kuupideva ja iga tagasimakse voi tasude maksmise kuupédeva vahel.

Mairkused:

a) Mbolema lepingupoole eri ajal makstud summad ei pruugi olla vordsed ning neid ei
pea tingimata maksma vOrdse ajavahemiku jérel.

b) Alguskuupidev on esimese kasutusele voetud krediidi kuupéev.

c) Arvutustes kasutatavaid ajavahemikke véljendatakse tdis- vOi osa-aastates. Aasta
pikkus on 365 paeva (v0i 366 péeva liigaasta puhul), 52 nddalat vai kaksteist vordset
kuud. Vordne kuu on 30,41666 pideva (st 365/12) ka juhul, kui tegemist on
liigaastaga.

d) Arvutuse tulemus esitatakse vdhemalt {ihe kiimnendkoha tipsusega. Kui jargmisel
kiimnendkohal olev number on 5 v0i suurem kui 5, suurendatakse selle konkreetse
kiimnendkoha numbrit {ihe vorra.

e) Vorrandit saab viljendada ka iiheainsa summana, kasutades rahavoogude mdistet

(Ak), mis on positiivne vOi negatiivne, teisisonu, kas makstud voi saadud
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ajavahemikel 1-k, viljendatuna aastates, st:

S:Zn:Ak(HX)’tk’

S on rahavoogude hetkesaldo. Kui eesmérk on panna vood vorduma, on vaartus null.

I1. Lisaeeldused krediidi kulukuse aastaméiira arvutamiseks

a)

b)

d)

g)

h)

)

kui krediidileping vOimaldab tarbijal krediiti vabalt kasutusse votta, késitatakse
krediidi kogusummat viivitamata ja tiies mahus kasutusse voetuna;

kui krediidileping voimaldab krediiti kasutada mitmel erineval viisil ning seejuures
on krediidiga seotud tasud ja laenuintress erinevad, kdsitatakse krediidi kogusummat
kasutusse voetuna kodige korgemate tasude ja laenuintressiga, mida rakendatakse seda
liiki krediidilepingu puhul kdige levinuma krediidi kasutamise viisi suhtes;

kui krediidileping vdimaldab tarbijal krediiti vabalt kasutusse votta, kuid kehtestab
seoses krediidi kasutusse vOtmise erinevate viisidega piirangu summa voOi
ajavahemiku osas, kisitatakse krediidi kogusummat varaseimal lepinguga ettendhtud
kuupéeval ning vastavalt krediidi kasutusse votmisega seotud piirangutele kasutusse
voetuna;

kui laenu tagasimakse graafikut ei ole kindlaks médratud, eeldatakse, et:
1)  krediit antakse kahekiimneks aastaks ning
i1)  krediit makstakse tagasi 240 vordse osamaksena ja tihekuuliste vahedega;

kui tagasimakse graafik on kindlaks méératud, kuid osamaksete summa on erinev,
loetakse iga osamakse summa madalaimaks lepinguga ettendhtud summaks;

kui krediidilepinguga on ette ndhtud rohkem kui iiks tagasimakse téhtpédev, tuleb
krediit teha kéttesaadavaks ja tagasimaksed teha varaseimal lepinguga ette ndhtud
tahtpédeval, kui ei ole sitestatud teisiti;

kui krediidi tilemmé&éra suhtes ei ole veel kokku lepitud, eeldatakse, et lilemmair on
180 000 eurot;

iileminekulaenu korral késitatakse krediidi kogusummat tdies mahus ja kogu
krediidilepingu kehtivusajaks kasutusse voetuna. Kui krediidilepingu kehtivusaeg ei
ole teada, arvutatakse krediidi kulukuse aastaméir eeldades, et krediidi kestuseks on
kolm kuud;

kui piiratud ajavahemiku jooksul pakutakse erinevaid intressimdirasid ja tasusid,
eeldatakse, et intressimédr ja tasud on korgeimad krediidilepingu kogu kestuse viltel;

krediidilepingute puhul, mille suhtes on lepitud kokku fikseeritud laenuintress
esialgseks ajavahemikuks, mille 10ppedes on méédratud uus laenuintress, mida on
seejarel kokkulepitud néditaja alusel korrapidraselt kohandatud, ldhtutakse krediidi
kulukuse aastaméidra arvutamisel eeldusest, et fikseeritud laenuintressiga
ajavahemiku 16pus on laenuintress sama kui krediidi kulukuse aastamééra arvutamise
ajal, mis pohineb kokkulepitud niitaja véartusel sel ajal.
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Il lisa
Eur oopa standar dne teabeleht

A OSA

Allpool esitatud ndidises kasutatud sonastust tuleb kasutada Euroopa standardse teabelehe
puhul. Nurksulgudes esitatud mérkused asendatakse vastava teabega. Euroopa standardse
teabelehe tditmise juhised on esitatud B osas.

Lahtri ,,vajaduse korral” tdidab krediidiandja juhul, kui teave on krediidilepingu seisukohast
asjakohane. Kui teave ei ole asjakohane, jitab krediidiandja konealuse teabe voi kogu jao
vélja. Viimasel juhul kohandatakse Euroopa standardse teabelehe jagude nummerdust.

Allpool esitatud teave esitatakse lihes dokumendis. Kasutatav kirjatiitip peab olema selgesti
loetav. Sellise teabe esitamiseks, mida soovitakse rohutada, kasutatakse poolpaksu Kkirja,
varjutatust voi suuremat kirjatiitipi.

Euroopa standar dse teabelehe néidis

(Sissejuhatus)

See dokument koostati [kuupéev] vastuseks Teie teabeparingule. Dokumendiga ei kaasne
laenuandjale kohustust laenu anda.

Selle dokumendi koostamisel tugineti Teie poolt seni esitatud teabele ning praegu finantsturul
kehtivatele tingimustele. Allpool esitatud teave kehtib kuni [kuup&ev]. Parast seda tahtaega voidakse
teavet vastavalt turutingimustele muuta.

1. Laenuandja

[Nimi]

[Geograafiline aadress]

[Telefoninumber]

[E-posti aadress]

[Veebileht]

Jarelevalveasutus: [jarelevalveasutuse nimi ja veebileht]
Kontaktisik: [kontaktisiku taielikud kontaktandmed]

2. Laenu pohikirjeldus

Laenu summa ja vaéring: [summa][vaaring]

(Vajaduse korral) ,See laen ei ole [riigi omavaaring]”

Laenu kestus: [kestus]

[Laenu liik]

[Kohaldatava intressimé&aéra liik]

Kogu tagasimaksmisele kuuluv summa:

[Maksimaalse v8imaliku laenusumma suhe kinnisvara vaartusessel:

(Vajaduse korral) [Tagatis]

3. Intressimaar
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Krediidi kulukuse aastamaar on laenu kogukulud, mis on esitatud aastase protsendimaarana. Krediidi
kulukuse aastamaéra abil saab vdrrelda erinevaid pakkumisi. Teie laenu suhtes kohaldatav krediidi
kulukuse aastamaéar on [krediidi kulukuse aastamé&aér]. See sisaldab:

intressimééra [suurus protsentides]

[muud krediidi kulukuse aastamaéra arvutamisel arvesse vdetavad komponendid]

4. Maksete sagedus ja arv

Tagasimaksesagedus: [sagedus]

Maksete arv: [arv]

5. lga osamakse suurus

[summa][vaaring]

(Vajaduse korral) Vahetuskurss, mida kasutatakse [krediidi vaaring] tagasimakse Uimberarvutamiseks
[riigi omavaaring], on [vahetuskursi avaldanud asutuse nimi] [kuupé&ev] avaldatud vahetuskurss.

6. Naitlik tagasimaksegraafik

Selles graafikus on esitatud summa, mis tuleb maksta iga [sagedus].

Osamakse (veerg [asjakohane number]) sisaldab makstavat intressi (veerg [asjakohane number]),
tasutud p8hiosa (veerg [asjakohane number]) ja vajaduse korral muid kulusid (veerg [asjakohane
number]). Vajaduse korral: Muude kulude veerus kajastatud kulud hdlmavad [kulude loetelu].
Tasumata pbhiosa (veerg [asjakohane number]) on pérast igat osamakset maksta jadv laenusumma.

[Laenu summa ja vaaring]
[Laenu kestus]
[Intressimaar]

[Graafik]

(Vajadusel korral) [Hoiatus osamaksete suuruse véimaliku muutuse kohta]

7. Taiendavad kohustused ja kulud

Selleks et saada laenu kdesolevas dokumendis kirjeldatud tingimustel, peab laenuvdtja taitma
jargmised kohustused.

[Kohustused]

(Vajaduse korral) Palun vGtke arvesse, et kdesolevas dokumendis kirjeldatud laenutingimused
(sealhulgas intressimaar) vdivad muutuda, kui eespool esitatud kohustused ei ole taidetud.

Lisaks [sagedus] osamaksetes juba sisalduvatele kuludele, kaasnevad laenuga jargmised kulud:
Uhekordsed kulud
korrapéraselt tasutavad kulud

Palun veenduge, et olete teadlikud kdigist muudest laenuga kaasnevatest maksudest ja kuludest (nt
notaritasud).

8. Ennetahtaegne tagastamine

(Vajaduse korral) Teil ei ole vBimalik seda laenu ennetdhtaegselt tagastada.

(Vajaduse korral) Teil on vdimalik see laen taielikult vdi osaliselt ennetdhtaegselt tagastada.
(Vajaduse korral) [Tingimused]

[Menetlus]

(Vajaduse korral) Ennetahtaegse tagastamise tasu:

(Vajaduse korral) Kui soovite seda laenu ennetéhtaegselt tagastada, vGtke meiega palun Ghendust, et
tdpsustada ennetahtaegse tagastamise tasu sel ajahetkel.

(Vajaduse korral) 9. Taganemis®igus
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Laenuvétjal on [ajavahemiku pikkus] jooksul péarast krediidilepingu s6lmimist 8igus kdnealusest
lepingust taganeda.

10. Sisemine kaebuste kasitlemise kord

[Asjakohase osakonna nimi]
[Geograafiline aadress]
[Telefoninumber]

[E-posti aadress]
Kontaktisik: [kontaktandmed]

11. Valine kaebustega tegelev asutus

Lahendamatute lahkarvamuste korral laenuandjaga on laenuvétjal vdimalus esitada kaebus jargmisele
asutusele:

[Kaebustega tegeleva asutuse nimi]
[Geograafiline aadress]
[Telefoninumber]

[E-posti aadress]

12. Tagajarjed laenuvdtjale, kui ta ei tdida laenulepingust tulenevaid kohustusi

[Kohustuste taitamata jatmise laad]
[Rahalised ja/vdi diguslikud tagajarjed]

Kui Teil on raskusi [sagedus] maksete tasumisel, vdtke palun meiega voimalikult kiiresti Uhendust, et
leida vdimalikke lahendusi.

(Vajaduse korral) 13. Lisateave kaugturustuse korral

(Vajaduse korral) Oigusakt, mille alusel krediidiandja enne krediidilepingu séImimist teiega suhteid
loob on [kohaldatav Gigusakt].

Teave ja lepingutingimused esitatakse [keeles]. Teie ndusolekul suhtleme Teiega krediidilepingu
kehtivusaja jooksul [keeles/keeltes].

14. Riskid ja hoiatused

e Juhime Teie tédhelepanu hiipoteeklaenu vdtmisega kaasnevatele riskidele.

¢ (Vajaduse korral) Selle laenu intressimaar ei pusi kogu laenuperioodi jooksul muutumatuna.

e (Vajaduse korral) See laen ei ole [riigi omavaaring]. Palun vbtke arvesse, et [riigi omavaaring]
summa, mis Teil tuleb osamaksetena maksta muutub vastavalt [laenu puhul kasutatud vaaring/riigi
omavaaring] vahetuskursile.

e (Vajaduse korral) See on ainult intressimaksetel pdhinev laen. See tahendab, et peate laenuperioodi
jooksul tagama piisavalt kapitali, et maksta laenusumma tagasi tdhtajaks.

o Maksmisele kuuluvad ka muud maksud ja kulud (vajaduse korral), nt notaritasud.

e Teie sissetulek vdib muutuda. Palun veenduge, et suudate oma [sagedus] tagasimakseid teha ka
sissetulekute vahenedes.

e (Vajaduse korral) Laenu osamaksete ettenéhtud tdhtajaks maksmata jatmise korral vdidakse Teie
eluase tagasi nbuda.
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B OSA

Euroopa standar dse teabelehe taitmise juhend

Euroopa standardse teabelehe tditmisel tuleb jargida jirgmiseid suuniseid.

(1

(1

2
)

4)

(1)

2

3)

“4)

Jagu ,, sissgjuhatus’
Kehtivuse kuupédev margitakse silmatorkavalt.
1. jagu, Laenuandja”

Krediidiandja nimi, telefoninumber, geograafiline aadress ja veebileht mirgitakse
peakontori pohjal. Mirgitakse laenuandmise iile jarelevalvet teostav padev asutus.

Kontaktisiku andmete esitamine on vabatahtlik.

Kui tehingut pakutakse sidevahendi abil, mirgib krediidiandja kooskodlas direktiivi
2002/65/EU artikliga 3 laenuvdtja elukohaliikmesriigis asuva esindaja nime ja
geograafilise aadressi. Krediidiandja esindaja telefoninumbri, e-posti aadressi ja
veebilehe mérkimine on vabatahtlik.

Kui tehingut pakutakse sidevahendi abil mérgib krediidiandja kooskdlas direktiivi
2002/65/EU artikliga 3 selle driregistri nime, millesse krediidiandja on kantud, tema
registreerimisnumbri voi samavairse identifitseerimisvdimaluse selles registris.

2.jagu ,, Laenu pohikirjeldus’

Krediidi kestus mirgitakse aastates vOi kuudes, olenevalt sellest, kuidas on
asjakohasem. Kui krediidi kestus vOib lepingu kehtivusajal muutuda, selgitab
krediidiandja, millal ja missugustel tingimustel voib see aset leida.

Krediidi liigi kirjeldamisel mérgitakse selgelt, kuidas makstakse krediidi kehtivusajal
tagasi pohiosa ja intressid (nt piisivalt, suurenevalt voi vihenevalt).

Konealuses jaos maérgitakse ka, kas intressimédédr on fikseeritud vOi muutuv, ning
vajaduse korral, kui pikaks ajaks on intressimddr fikseeritud; intressiméira
labivaatamise sagedus ning intressimddra muutuse voimalikud piirid (iilem- ja
alammaéér). Selgitatakse intressimiéra ldbivaatamisel kasutatavat valemit. Samuti
mirgib krediidiandja, kust voib leida teavet valemis kasutatud indeksite vo1 midrade
kohta. Kui krediidi vdiring erineb riigi omavadringust, esitab krediidiandja teabe
vahetuskursi vahe arvutamiseks kasutatava valemi kohta ning vahetuskursi vahe
labivaatamise sageduse kohta.

Kogu tagasimaksmisele kuuluv summa arvutatakse krediidisumma ja krediidi
kogukulu summana.

Maksimaalse vdimaliku laenusumma suhe kinnisvara vairtusesse on laenusumma ja
kinnisvara véértuse suhe. Sellele suhtarvule lisatakse ndide maksimaalse summa
kohta, mida saab asjaomase kinnisvara vaartuse puhul laenata.
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)

(1

(1)

(1)

2

3)

“4)

(1

2

3)

“4)

Kui krediit tagatakse hiipoteegiga voi muu vorreldava tagatisega, juhib krediidiandja
laenuvdtja tahelepanu sellele.

3.jagu,, Intressimaar”

Lisaks intressimidrale margitakse koik krediidi kulukuse aastaméiras sisalduvad
kulud (nimetus ning vastavus protsendina). Kui konealuste kulude esitamine
protsendina ei ole vOimalik vdi mottekas, mairgib krediidiandja iildise
protsendimédra.

4. jagu ,, Maksete sagedusja arv’

Korrapiraste maksete korral mirgitakse maksete sagedus (nt iga kuu). Korrapératute
maksete korral selgitatakse laenuvdtjale selgelt selliste maksete tegemise korda.
Maksete arv holmab krediidilepingu kogu kestust.

5. jagu,, Iga osamakse suurus’
Laenu védring peab olema selgesti margitud.

Kui osamakse suurus voOib krediidilepingu kestuse ajal muutuda, mairgib
krediidiandja ajavahemiku, mille jooksul kehtib osamakse algsumma, ning selle,
kuna ja kui sageli seda muudetakse.

Kui krediidi véiring erineb laenuvdtja riigi omaviadringust, esitab krediidiandja
arvulised niited, mis selgelt kirjeldavad, kuidas asjaomase vahetuskursi muutused
voivad mojutada osamaksete suurust. Néitena esitatud vahetuskursi muutused peavad
olema realistlikud ja siimmeetrilised ning hdlmama véhemalt sama palju ebasoodsaid
stsenaariume kui soodsaid stsenaariume.

Kui osamakse tasumisel kasutatav védring erineb krediidi védringust, mirgitakse
selgesti kasutatav vahetuskurss. Selline mérkus hdlmab vahetuskurssi avaldava
asutuse nime ning vahetuskursi arvutamise aega.

6. jagu ,, Naitlik tagasimaksegraafik”

Kui intressimddr voib krediidilepingu kestuse ajal muutuda, mérgib krediidiandja
parast viidet intressiméérale ajavahemiku, mille jooksul kehtib algne intressiméar.

Selles jaos esitataval graafikul on jargmised veerud: ,tagasimakse aeg”, ,,osamakse
suurus”, ,,0samaksega makstav intress”, ,,muud osamakses sisalduvad kulud”
(vajaduse korral), ,,osamaksega tasutud pdhiosa” ja ,tasumata pohiosa pérast igat
osamakset”.

Esimese tagasimakse aasta puhul mairgitakse teave iga osamakse kohta ning iga
veeru puhul mirgitakse kogusumma esimese aasta 10pu seisuga. Jargmiste aastate
puhul voib andmed mairkida aasta kohta. Graafiku allosas esitatakse kogusumma
rida, kus margitakse iga veeru kohta kogusumma. Laenuvdtja poolt tagasi makstud
kogusumma (st veeru ,,osamakse suurus” kogusumma) méargitakse silmatorkavalt.

Kui intressimddr kuulub ldbivaatamisele ning osamakse suurus pidrast igat
labivaatamist ei ole teada, vOib krediidiandja markida tagasimaksegraafikus sama
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(1)

2

(1

2

(1

2

3)

(1

osamakse kogu krediidilepingu kestuse kohta. Sel juhul podrab krediidiandja
laenuvdtja tdhelepanu sellele asjaolule, eristades visuaalselt teadaolevad ja
hiipoteetilised summad (nt kasutades erinevat kirjatiilipi, raami vOi varjutatust).
Lisaks selgitatakse selgelt loetavalt, millistel ajavahemikel ja miks voivad graafikus
esitatud summad muutuda. Samuti mérgib krediidiandja: 1) (vajaduse korral)
kohaldatavad iilem- ja alamméérad; 2) niite selle kohta, kuidas osamakse suurus
muutub, kui intressimddr suureneb voi viaheneb 1 % vorra voi rohkem, kui see on
intressimdéra tavapérast kdikumisulatust arvesse vottes realistlikum ning 3) intressi
iilemmaééra korral osamakse summa halvimal voimalikul juhul.

7. jagu ,, Taiendavad kohustused ja kulud”

Selles osas maérgib krediidiandja kohustused, nt kinnisvara kindlustamine,
elukindlustuslepingu sdlmimine vdi muu toote vdi teenuse ostmine. Iga kohustuse
puhul mérgib krediidiandja, kelle suhtes tuleb kohustus tdita ja mis tidhtajaks.

Samuti loetleb krediidiandja kulud liigi kaupa, médrkides summa, isiku, kelle see
tuleb maksta, ning maksmise tdhtaja. Kui summa ei ole teada, mérgib krediidiandja
voimaliku alam- vOi lilemmaééra voi selle, kuidas summa arvutatakse.

8. jagu ,, Ennetéhtaegne tagastamine”

Kui krediit vdidakse ennetihtaegselt tagastada, mairgib krediidiandja, millistel
tingimustel, kui lildse, saab laenuvdtja seda teha. Krediidiandja mérgib ka selle, mida
laenuvdtja peaks ennetdhtaegse tagastamise taotlemiseks tegema.

Kui ennetihtaegse tagastamise puhul kohaldatakse teatavat tasu, juhib krediidiandja
laenuvodtja tihelepanu sellele ning mérgib vastava summa. Juhul kui ennetdhtaegse
tagastamise tasu suurus sOltub eri teguritest (nt juba tasutud laenusumma voi
ennetdhtaegse tagastamise ajal kehtiv intressiméér), mirgib krediidiandja, kuidas
kdnealune tasu arvutatakse. Lisaks esitab krediidiandja vdhemalt kaks selgitavat
ndidet, et kirjeldada laenuvotjale ennetihtacgse tagastamise tasu kujunemist eri
stsenaariumide korral.

9. jagu ,, Taganemisdigus’

Taganemisdiguse olemasolu korral tdpsustab krediidiandja Oiguse kasutamise
tingimused, samuti menetluse, mida laenuvotja peab konealuse diguse kasutamiseks
jérgima, méirkides muu hulgas aadressi, kuhu taganemisteade tuleks saata, ning
vastavad tasud (vajaduse korral).

Koosk®las direktiivi 2002/65/EU artikliga 3, kui tehingut pakutakse sidevahendi abil,
teavitab krediidiandja tarbijat taganemisdiguse olemasolust voi puudumisest.

Kooskdlas direktiivi 85/577/EMU artikliga 5, kui tehingut pakutakse viljaspool
ariruume, teavitab krediidiandja tarbijat taganemisdiguse olemasolust.

10. jagu ,, Ssemine kaebuste kasitlemise kord”
Kontaktisiku andmete esitamine on vabatahtlik.

11. jagu ,, Valine kaebustega tegelev asutus’
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(1) Kui tehing sdlmitakse sidevahendi abil, mérgib krediidiandja kooskélas direktiivi
2002/65/EU artikliga 3, kas laenuvotja kdsutuses on kohtuvidline kaebuste ja
kahjuhiivitusnouete mehhanism ning kui on, selgitab selle kasutamise voimalusi.

12. jagu,, Tagajarjed laenuvdtjale, kui ta e téida laenulepingust tulenevaid kohustusi”

(1) Kui sellega, et laenuvotja ei tdida krediidilepingust tulenevaid mis tahes kohustusi,
voivad laenuvdtja jaoks kaasneda rahalised voi diguslikud tagajirjed, kirjeldab
krediidiandja selles jaos vdimalikke eri juhtusid (nt makse hilinemine / makse
tegematajdtmine, 7.jaos ,,Tdiendavad kohustused ja kulud” sitestatud kohustuste

tditmatajatmine).

(2) Iga kdnealuse juhu puhul mérgib krediidiandja selgelt ja kergesti arusaadaval viisil
karistused vOi tagajirjed, mis voivad kaasneda. Tdsised tagajirjed tuleks mairkida
silmatorkavalt.

13. jagu ,, Lisateave kaugturustuse korral”

(1) Vajaduse korral lisatakse sellese jakku klausel krediidilepingu suhtes kohaldatava
Oiguse ja/voi padeva kohtu kohta.

14. jagu ,, Riskid ja hoiatused”
(1) Koik loetletud hoiatused tuleb esitada rohutatult.

(2) Vajaduse korral korratakse selles jaos kokkuvdtlikult intressimddra ldbivaatamise
iildeeskirju ning esitatakse arvudel pohinev niide selle kohta, kuidas suureneksid
osamaksed juhul, kui krediidi intressiméér suureneks teatava protsendi vorra (nagu
on selgitatud jaos ,,Nditlik tagasimaksegraafik’) ja/voi halvimal véimalikul juhul (kui
intressimddra muutusele on seatud piirméér).
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