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KOMISJONI TEATIS EUROOPA PARLAMENDILE, NOUKOGULE, EUROOPA
MAJANDUS- JA SOTSIAALKOMITEELE JA REGIOONIDE KOMITEELE

MIS KASITLEB KOMISJONI KINNISVARAPOLIITIKAT BRUSSELIS JA
LUXEMBOURGIS

SISSEJUHATUS

1997. aastal otsustasid liikmesriigid Amsterdamis, et Euroopa Komisjoni peakorter
hakkab asuma Brisselis, ja kinnitasid 8. aprilli 1965. aasta otsuse, millega méaarati
kindlaks konkreetsed valdkonnad, millega hakatakse tegelema Luxembourgis.

Sellest ajast alates on komisjon méiiratlenud oma kinnisvarapoliitika eesmérke
kolmel korral. Oma 1996. aasta teatises, milles késitletakse kinnisvarapoliitikat
Briisselis ja Luxembourgis, 1999. aasta teatises, milles késitletakse omandipoliitikat
Briisselis, ning 2003. aasta teatises, milles kisitletakse kinnisvarapoliitikat ja
infrastruktuure Briisselis', rohutas ja kinnitas komisjon kolme jirgnevat eesmérki:

e paigutada talitused otstarbekalt erinevatesse asukohtadesse ja parandada personali
tootingimusi,
e tugevdada hoonete soetamise poliitikat;

e kajastada Belgia ametiasutustega peetava dialoogi tugevdamise kaudu komisjoni
kinnisvarapoliitika mdju Briisseli linnakeskkonnale.

Alates 2003. aastast on olukord Briisselis ja Luxembourgis muutunud sel mééral, et
konealuse valdkonna kehtivat poliitikat tuleb kehtivate eesmérkide ja turu arengu
arvestamiseks kohandada. Samuti soovib komisjon veelgi rohkem {ihtlustada
Briisselis ja Luxembourgis rakendatavat poliitikat, arvestades nende kahe asukoha
eripdrasid.

Kbdige suuremal méddral on muutunud keskmine turuhind, kasutatava iildpinna maht
molemas asukohas ja suhted asukohariigi ametiasutustega. Samuti podratakse
suuremat  tdhelepanu  keskkonnale ja  vajadusele vdhendada komisjoni
stisinikdioksiidiheidete kogust ning samuti turvalisusele ja ohutusele.

SEK(1996) 1095, KOM(1999) 713, KOM(2003) 755.
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Sellest tulenevalt maiératleb komisjon kéiesolevas teatises oma peamised
poliitikasuunad ja tulevased vajadused, keskendudes eelkdige jirgmistele
aspektidele:

e mdidratleda ruumivajadust kisitlev pikaajaline strateegiline kava. See kava oleks
aluseks komisjoni peamistele voimalustele ja vajadustele, mis on seotud tulevaste
asukohtade ja kinnisvara arenguga.

e jitkata olemasoleva kinnisvara otstarbekamaks muutmist, eelkdige komisjoni
talituste koondamise kaudu suurematesse hoonetesse, nii et arvuliselt oleks
hooneid vihem. See vdoimaldab kaasaegsetes eesmargiparastes hoonetes kasutada
ruumi senisest tohusamalt;

e toetada Briisselis Belgia ametiasutuste teostatavat Euroopa kvartali
iimberarendamist. Praeguses etapis on tehtud ettepanek jitta see piirkond
komisjoni tegutsemiskeskuseks. Lisaks sellele tuleks viljaspool Euroopa kvartalit
vilja arendada iiksikuid hoonekomplekse, et laiendada seeldbi komisjoni
paiknemist ja avaldada survet kinnisvarahindade alanemiseks;

e kinnitada Luxembourgis komisjoni peamiseks tegutsemispiirkonnaks Kirchbergi
linnaosa;

e vaadata 14bi 1. jaanuarist 2008 rakendatav kinnisvarahanke metoodika, et tagada
maksimaalne hinna ja kvaliteedi suhe (kasutades parimal viisil oma positsiooni
labirddkimistel) ning turu voimalikult suur I&bipaistvus;

e cespool nimetatud aspektid peaksid koos andma piisava sisendi mitmete
poliitikapohimdtete ~ rakendamiseks —  eelkdige  selleks, et saada
keskkonnasdastlikke ja kvaliteetseid hooneid ning parandada personali
tooruumide tingimusi.

Nimetatud aspektid tdiendavad iiksteist vastastikku. Praegu kohalike ametiasutustega
(eelkdige ametiasutustega Belgias Briisseli piirkonnas) tehtava koost66 raames, mille
eesmdrk on rakendada kirjeldatud strateegilist ldhenemisviisi, on komisjonil
ainulaadne vdimalus olulisel mééral ja kestvalt tdiustada oma kinnisvarapoliitikat nii,
et see tooks kasu institutsioonile, selle personalile ja asukohariigile.
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2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

PRAEGUNE OLUKORD
Hetkeolukord
Briissel

2007. aasta juuni 18pus oli komisjoni kdsutuses Briisselis umbes 865 000 m? pinda
rohkem kui 61 hoones®, kus tdtas kokku umbes 22 000 to6tajat (ametnikud ja
ajutised tootajad). Enamik hooneid on vidikesed voi véga véikesed (alla 15 000 m?,
moodustades kdikidest hoonetest kaks kolmandikku) ja ainult kaheksa hoonet on
suuremad kui 20 000 m?. Briisselis on komisjoni to6ruumid® koondunud peamiselt
kolme piirkonda®:

e Euroopa kvartal’ (710 000 m’, peaaegu 19 000 to6tajat);
e Beaulieu piirkond (80 000 m?, 2 000 té6tajat);
e Rue de Genéve / Da Vinci piirkond (56 500 m%, 1 250 tdotajat).

Luxembourg

2007. aasta juuni 10pus oli komisjoni kdsutuses Luxembourgis umbes 125 000 m?
biiroopinda rohkem kui viies biiroohoones, kus todtas iile 3 740 tootaja (ametnikud ja
ajutised tootajad). Komisjoni to6ruumid Luxembourgis on koondunud peamiselt
kahte piirkonda — Kirchbergi ja Gasperichi linnaosasse.

Uldine areng

Viimase kiimne aasta jooksul on komisjon jérginud hoonete soetamise poliitikat,
mille puhul on hooneid omandatud harilikult 27 aastaks solmitud kasutusvalduse
lepingute alusel. Praegust olukorda iseloomustavad siiski mitmed puudused, millest
suur osa on dra madrgitud Euroopa Kontrollikoja aruannetes ja mille olemasolu
kinnitavad ka siseauditi talituse 2007. aasta t60 tulemused. Hoolimata sellest, et
vastu on vdetud mitmeid kinnisvarapoliitikat késitlevaid teatisi, on nende
dokumentide aluspohimotete rakendamine (kdesolev dokument kajastab neist
mitmeid) takerdunud praktikas selle taha, et hooneid on palju ja suur hulk hooneid on
muudatuste tegemiseks kas liiga vdikesed vOi neid ei ole voimalik vastavalt
kohandada. Mérkimisvaérseid muutusi oleks saanud edukalt teha ainult juhul, kui
asjaomase asukohariigi ametiasutustega oleks arendatud aktiivset koost6dd ja
partnerlust, kuid sellele ei pdoratud varem piisavalt tdhelepanu.

Sealhulgas muud hooned, niiteks konverentsikeskus, ajalooarhiivid, logistilised ja sotsiaalhooned.
Komisjoni personali kdsutuses oli 804 000 m? biiroopinda 51 biiroohoones.

Sealhulgas biirood ja muud hooned.

Modned hooned nagu ajalooarhiivid ja IT ruumid asuvad muudes piirkondades ja nende késutuses on
kogupinda umbes 18 500 m?.

Euroopa kvartal holmab Cour St Michel'i ja Madou torni ning Boulevard Clovis” ja Square de Meeis'i
vahele jaavat piirkonda.
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Praegu kehtivat ldhenemisviisi, mis on esitatud varasemates teatistes
kinnisvarapoliitika kohta, tuleb tugevdada ja ratsionaliseerida jargmiselt:

e koostada piisavalt pikaaegne ruumivajaduse kava, et véltida hoonete juhuslikke
soetusi vOi rentimist. Seda Tilesannet tdidavad peamiselt infrastruktuuri- ja
logistikaametid Briisselis ja Luxembourgis (OIB ja OIL) mitmeaastase poliitilise
raamistiku alusel, mille kinnitavad ametite asjaomased korralduskomiteed®;

e korraldada hoonete hankimisel senisest ulatuslikumaid turu-uuringuid ning
suurendada labipaistvust ja konkurentsi’;

e piirata Briisselis hoonete liigset koondumist Euroopa kvartalisse, et viltida kulude
suurenemist;

e votta arvesse soetatud hoonete kogu eluea kulusid, see tdhendab néha ette tulevasi
korgeid renoveerimiskulusid, mis paljudel juhtudel tekivad enne ostu-miiiigi- voi
kasutusvalduslepingu tdhtaja 10ppemist. Sellega seoses korraldatakse uuring, mis
valmib enne 2008. aasta 16ppu;

e tugevdada praeguseid joupingutusi vihendada komisjoni killustumist viga suure
hulga hoonete vahel, sest see toob endaga kaasa info- ja sidetehnoloogia
infrastruktuuri ning sellega seotud teenuste halduskulude suurenemise, nduab
tarbetut tdiendavat ruumi, takistab komisjonil saavutada mastaabisddstu, mis
vastaks komisjoni suuruse organisatsiooni puhul oodatavale sédéstule, vihendab
institutsiooni  fiilisilist ~ siimboolset mdju  asukohariigis ja  muudab
linnaplaneerimise asukohariigile keeruliseks;

e luua uusi sidemeid asukohariigi ametiasutustega, eelkdige ametiasutustega
Briisselis, ja tugevdada varasemat partnerlust. Selles valdkonnas on ELi - Belgia
tookonnast® olnud viimasel ajal palju kasu,

o tidiendavalt tugevdada seni tehtud jOupingutusi energiatarbimise tdhususe
suurendamiseks, et kajastada kliimamuutusevastaste meetmete aina suurenevat
tahtsust viimastel aastatel.

Sellise  ldhenemisviisiga peaks kaasnema olukorra tegelik paranemine.
Konkurentsialaste vajalike aspektide tugevdamine erinevatel tasanditel, sealhulgas
paremate turu-uuringute korraldamine, aitab kaasa suuremate ja tdhusamate hoonete
arendamisele ning annab komisjonile vdimaluse saada oma positsioonist
kinnisvaraturul tiielikku kasu. Tédnu sellele on vdimalik parandada hoonete olukorda
ning tagada nende vastavus komisjoni ja tema personali vajadustele ning poliitikale,
mida Euroopa Liit laiemalt toetab.

Ette ndhtud komisjoni 22. juuli 2003. aasta otsusega K(2003)570/5, millega mééaratletakse OIB suhtes
kohaldatavad halduseeskirjad. Arvestades seda liiki otsuste mdju eelarvele, on tehtud lisaks ettepanek,
et modlema ameti puhul esitavad korralduskomiteed oma seisukoha pérast seda, kui eelarve
peadirektoraat on mitmeaastasele poliitilisele raamistikule eraldatavad koguvahendid heaks kiitnud.

Vt punkt 4.1.

Vt punkt 7.1.1.
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2.2

Tulevane ruumivajadus Briisselis ja Luxembourgis

Komisjoni ruumivajadust lithema, keskmise pikkusega ja pikema aja jooksul
kasitletakse alates 2003. aastast ulatuslikus mitmeaastases kavas (mitmeaastane
poliitiline raamistik)’, mida ajakohastatakse igal aastal vastavalt komisjoni
strateegilise planeerimise ja programmitdd tsiiklile. Selles ndidatakse igal aastal
vajaminevat pinda ruutmeetrites ning osutatakse ostu-miiiigi- ja iilirilepingute ning
muude korralduste'® kehtivuse 1dppemisele. Konealune pikaajaline kava, mis hdlmab
15-aastast ajavahemikku, on komisjonile strateegiliste otsuste tegemisel aina
tdhtsamaks vahendiks. Koik tulevased otsused, mis késitlevad asukohta, uusi
keskmise tihtajaga projekte ja uue vdimaliku hoonekompleksi / uute vdimalike
hoonekomplekside viljaarendamist, peavad tuginema nimetatud kavale ja olema
sellega kooskdlas.

Brissel

Seoses kiimne litkmesriigi iihinemisega Euroopa Liiduga 2004. aastal on
ajavahemikul 2004-2008 iile 2 500 tootaja asunud vOi asumas todle komisjoni
Briisselis ning parast Bulgaaria ja Rumeenia tihinemist 2007. aastal asuvad sinna
toole tdoendoliselt veel 850 todtajat. ToOtajate arvu prognoositud suurenemine toob
kaasa tdiendava noudluse biiroopinna jarele; noudlus suureneb vorreldes
pracgusega'' jirgmise kolme aasta jooksul hinnanguliselt 35 000 m? vdrra. Erilist
tdhelepanu podratakse sellega seoses uute konverentsihoonete arendamisele.

Luxembourg

Luxembourgi on lisaks nendele todtajatele, kes on seoses 10 uue liikmesriigi
tthinemisega asunud vOi asumas komisjoni todle ajavahemikul 2004-2008, todle
asumas veel 200 tootajat, kellest suur osa saabub seoses EL 2 laienemisega.
Arvestades uute tootajate lisandumist ja vajaoleva pinna tagastamist, suureneb
vajadus biiroopinna jérele 12 000 m? vorra.

Seoses IT infrastruktuuri tugevdamisega ja mitmete peadirektoraatide iildiste
infosiisteemide majutamisega andmekeskusesse tuleb viimase puhul arvestada
vOimalusega, et nii kdnealust keskust kui ka uut, mujal asuvat varukeskust, mis tagab
taielikult turvalise korge andmevooga side, voidakse laiendada. Laiendused
majutatakse komisjoni uutesse hoonetesse, eelkdige hoonesse Jean Monnet 2.
Uksikasjalikku uuringut, milles on hinnatud sellise ldhenemisviisi kulutasuvust,
ajakohastatakse 2007. aastal. Komisjon kaalub siiski eriliste IT ruumide rentimist, et
viltida turvalisusega seotud riskide votmist.
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Esialgu arvestatakse kavas ainult komisjoni ruumivajadust (rakendusametid vélja arvatud).

Sealhulgas renoveerimised, kui hoone majanduslik eluiga on juba iiletatud.

Vt punkt 2.1.
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4.

KOMISJONI TALITUSTE KOONDUMISEGA VAIKSEMAL ARVUL SUUREMATESSE
HOONETESSE SAAVUTATAKSE SUUREM TOHUSUS JA SIDUSUS

Praegust kinnisvara ratsionaliseeritakse markimisvadrselt talituste koondamisega
suurtesse hoonetesse (iildjuhul vdhemalt 50-100000 m? igas hoones voi
hoonekompleksis), mida on arvuliselt vdhem. Praegu erineb tdhusus hooneti
mirkimisvaérselt (eelkdige selle alusel, kui suure osa moodustab kasutatav pind
iildpinnast) ja paljudel juhtudel piirab tohususe saavutamist hoonete véiksus.
Peadirektoraatide hajumist mitme hoone vahel tuleks viltida selle kaudu, et iiks
peadirektoraat oleks koondunud samasse hoonesse. Uues hoones ruumi jagamisel
tuleks eelistada neid peadirektoraate, mis asuvad vdhemtdhusates hoonetes. See
vOimaldab personalile avalduva negatiivse mdjuta mérkimisvédrselt suurendada
tohusust (pinna, ihiste rajatiste, tugevdatud iihise info- ja sidetehnoloogia
infrastruktuuri ning sellega seotud teenuste tdhusam kasutamine ning juurdepéésu ja
turvalisuse kontrolliga seotud kulude, kinnisvarahaldus-, vee-, kiitte- ja jahutus- ning
valgustus-, lifti- ja muude kulude kokkuhoid) ja annab vdimaluse saavutada
mastaabisddstu.

KOMISJONI TEGUTSEMISVOIME SUURENDAMINE KINNISVARATURUL

Komisjon saab ldbirddkimistel soodsate hanke- ja rahastamistingimuste iile suurendada oma
tegutsemisvoimet ning kasutada oma suhtelist tugevust kinnisvaraturul téielikult dra kahel
olulisel viisil.

4.1.

Suurenenud konkurents turul: hoonete ostmise ja rentimise libivaadatud
metoodika

Kehtivad  hankemenetlused vastavad tdielikult finantsmddruse nduetele
(finantsméiruse artikkel 91'% ning selle rakenduseeskirjade artikli 116 15ige 1 ja
artikli 126 ldoike 1 punkt h). Menetlused ei ole vastavalt siseauditi talitusele siiski
koostatud nii, et need tagaksid piisava ldbipaistvuse ja tdieliku konkurentsi koik
vajalikud aspektid, mis omakorda tagaksid maksimaalse hinna ja kvaliteedi suhte.
Seetottu on komisjon seisukohal, et hoonete rentimise ja ostmise menetlustes on vaja
suurendada nii ldbipaistvust kui ka konkurentsi. Seega tehakse ettepanek vilja
tootada uus metoodika, et tdiustada seadusandja kehtestatud ja praegu kehtivaid
chituslepingu sd0lmimise menetlusi iihelt poolt hoonete hankimise eelteatise
avalikustamise kui korrapérase turu-uuringu aspekti lisamisega ning teisalt komisjoni
menetluste tdiendava struktureerimise ja tdpsustamisega.

Kéesolevas teatises kirjeldatud kavandatava metoodika eesmérk on siilitada
kinnisvarahangetes komisjonile vajalik kaalutlusdigus ning samas piitida saavutada
soodsaimat hinna ja kvaliteedi suhet. Ehkki kavandatav metoodika hdlmab
finantsméadruse ja selle rakendamiseeskirjadega ette nédhtud menetlusi, tdpsustab ja
arendab see menetluse turu-uurimise ja labirddkimise etappi. Konealuse ldhenemise
eeliseks on, et see jargib kehtivat reguleerivat raamistikku ja suurendab labipaistvust.

Samuti on tehtud ettepanek vaadata kolme aasta pérast ldbi konealune uus
metoodika, podrates tdhelepanu eelkdige selle tdhususele.
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Nimetatud artiklis méératakse kindlaks hangete valdkonna pohimdtted ja menetlused.
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Kavandatav metoodika tugineb neljale pohimdttele:

e parem teave turu kohta. Selline teave saadakse komisjoni kdesoleva aasta ja
jérgmise nelja aasta hinnangulise ruumivajaduse iga-aastase avaldamise kaudu.
Hinnanguline ruumivajadus avaldatakse iga aasta alguses Euroopa Liidu Teatajas
ja komisjoni asjakohastel veebilehtedel. Kdnealust tdiendavat teavet turuolukorra
kohta hangitakse lisaks OIB ja OILi korraldatavatele korrapérastele turu-
uuringutele pakutava kinnisvara kohta;

e suurem konkurents turuosaliste vahel, mis saavutatakse iga uue kinnisvaraprojekti
erivajaduste  korrapdrase avaldamise kaudu FEuroopa Liidu Teatajas ja
asjakohastel komisjoni veebilehtedel ning samaaegselt mitme pakkujaga
rahastamistingimuste iile siisteemsete ldbirddkimiste pidamise aspekti lisamise
kaudu;

e menetluse suurem ldbipaistvus nii komisjoni kui ka vilisosalejate jaoks, mis
saavutatakse eelkdige jargmise teabe korrapdrase avaldamise kaudu:

o iga konkreetse kinnisvaraprojekti miinimumnduded,
° vilistamiskriteeriumid,
° menetluse tulemus;

e komisjoni asjaomaste osakondade vahelise koost66 ja suhtluse tihendamine, mis
saavutatakse erinevaid valdkondi hdlmava komitee (kinnisvarakomitee)
moodustamise kaudu. Komiteed kutsutakse metoodika rakendamise igas etapis
iiles esitama volitatud eelarvevahendite kisutajale’” oma arvamus eelkdige
jérgmiste aspektide kohta

J iga projekti spetsifikatsioon ja funktsionaalsus enne selle
avaldamist;

. konkreetsete pakkumiste hindamise kriteeriumid,

o nende pakkumiste hindamine ja viljavalimine, mille iile
hakatakse pidama labirddkimisi,

o 16pliku pakkumise viljavalimine.

Komiteel on digus igal ajal (eelkdige menetluse olulistes etappides) taotleda sise-
ja/véi vilisekspertide'* arvamust mis tahes tehniliste ja/vdi finantskiisimuste kohta.

Kavandatavas metoodikas ndhakse ette kuus etappi:

— algetapp: mitmeaastaste vajaduste madratlemine ja nende avaldamine Euroopa
Liidu Teatajas ning komisjoni asjakohastel veebilehtedel;

— I etapp: algetapile tuginedes iga-aastaste vajaduste viljaselgitamine;
— II etapp: erivajaduste avaldamine;

— III etapp: kdikide saadud pakkumiste analiilisimine, pakkumiste tunnistamine
tingimustele vastavaks voi nende tagasiliilkkamine, kdikide tingimustele vastavate
pakkumiste vOrdlev finantsanaliiiis ja kolme pakkumise eelvalimine;
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OIB ja OILi direktor.
Selleks solmivad OIB ja OIL raamlepingu erikonsultantidega.
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4.2.

— IV etapp: vilja valitud kolme pakkumise tehniline analiilis ja finantsalaste
kiisimuste iile 1dbirddkimiste pidamine ning selle pakkumise kindlaks méédramine,
millega liigutakse edasi V etappi;

— V etapp: tehniline uuring ning eelarveliste vajaduste analiiiis, lepingu koostamine
IV etapis vilja valitud pakkumisele;

— VI etapp: talitustevaheline konsultatsioon V etapi Idpuleviimiseks ja lepingu
sOlmimine.

I, III, IV ja V etapi Idpus esitab kinnisvarakomitee oma nduandva arvamuse.

Komisjon jitab endale diguse igal hetkel nduetekohase pdhjendusega otsustada, et
konealust uut metoodikat ei kasutata iildse vOi kasutatakse osaliselt, eesmédrgiga
tagada voimalikult soodne hinna ja kvaliteedi suhe.

Lisaks avaldab komisjon 2008. aastal teatmiku hoonete rentimise ja ostmise suhtes
kohaldatavate menetluste ja tingimuste kohta, et selgitada uut metoodikat ning
suurendada veelgi ldbipaistvust ja anda turul osalejatele tdielikku teavet komisjoni
menetluste kohta. Sellisel teatmikul on kaks eesmérki:

(1) see koondab ja selgitab sisemisi menetlusi ja diguslikku raamistikku, mida
tuleb hoonete rentimist voi ostmist késitlevate hankelepingute sdlmimisel
jargida ja mis tulenevad finantsméérustest'”;

(2)  sellega kehtestatakse iildtingimused, mille alusel vdib komisjon osta voi
rentida hooneid, ja kirjeldatakse menetlusi, mida tuleb jargida.

Paremate rahastamisvoimaluste ja -mehhanismide uurimine

Hoonete iile peetavate ldbirddkimiste ajal on oluliseks kriteeriumiks tekkiv kulu.
Seega jalgib komisjon pidevalt turusuundumusi ning otsib voimalusi ruumivajaduse
ja eelarve tasakaalus hoidmiseks.

Praeguse kogemuse alusel jirgib komisjon iildjuhul varasematel aastatel kehtestatud
hoonete soetamise poliitikat. Komisjon on saavutanud oma hoonete soetamise
poliitika kaudu stabiilsuse ja kehtestanud hoonete soetamise rahastamise uue korra,
millega nihakse ette ostutehingute tasumise edasiliikkamine'® ning mida on vérreldes
varasemate rendilepingute diguslike vormidega (kasutusvaldus) nii diguslikult kui ka
rahanduslikult lihtsam jargida. Selleks et séilitada teatavat paindlikkust, nédeb
komisjon igal juhul ette mitmete hoonete rentimise vdi kasutusvaldusesse votmise.
Uuring, milles hinnatakse hoonete soetamise ja rentimise voi kasutusvalduse vahelist
tasakaalu, viiakse 10pule 2008. aastaks. Uuringu tulemusi kasutatakse komisjoni
konealuse valdkonna iildise l1dhenemisviisi tdiendavaks parandamiseks.

Noukogu méirus (EU) nr 1605/2002.

Ostutehingute tasumise edasililkkkamine vdimaldab komisjonil soetada hooneid nii, et nende hinda
makstakse mitme aasta jooksul (iildiselt 27 aasta jooksul). Omandidigused antakse komisjonile iile ostu-
miitigilepingu sdlmimise péeval.
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Selleks et tiielikult kasu saada hoonete soetamise poliitika voimalikest eelistest, on
oluline votta tdielikult arvesse hoonete kogu eluea kulusid. Hoonete ostu-
miitigilepingud, mis on sdlmitud néiteks 27 aastaks, iiletavad oluliselt biiroohoonete
eeldatavat kasutusiga, mis on hinnanguliselt umbes 20 aastat, ja hdlmavad seega
hoone pohjalikku renoveerimist. Selline hoonete soetamise poliitika mdjutab tulevasi
kiitus- ja remondikulusid, sest komisjon peab lisama oma {ildisesse mitmeaastasesse
planeerimisse tema omanduses olevate hoonete tulevased renoveerimiskulud ja
renoveerimisest tingitud ajutised ruumilahendused. Vajadus kolida renoveeritavatest
hoonetest vélja (kas voi ainult ajutiselt) mojutab kinnisvarapoliitikat, mistdttu voib
olla vajalik vdi soovitatav hoonete lithiajaline rentimine ja/voi miiiik. Sellise olukorra
lahendamiseks tuleb leida sobivad mehhanismid ja hoolikalt analiiiisida nende
halduslikku, diguslikku ja rahalist teostatavust.

Kui iildiselt jatkatakse hoonete soetamist, siis samaaegselt pracgu kasutusel olevate
mehhanismide {iksikasjaliku uurimisega analiiiisitakse rahastamist késitlevate uute
lahenemisviiside teostatavust. Rahastamiseks on kaks vdimalust:

e rendi-, sealhulgas teenuste osutamise lepingu s0lmimine, mille kohaselt hoone
omanik tagab lepinguperioodil teenuste ja mugavuse teatava taseme, voi avaliku
ja erasektori partnerlus;

e rahastamiskorra sdlmimine Euroopa Investeerimispanga kaudu, nagu seda on
soovitanud Euroopa Kontrollikoda.

5. HOONETE ASUKOHTA KASITLEV STRATEEGILINE LAHENEMISVIIS
5.1. Komisjon Briisselis

Teostatavuspiirangute tdttu ja olemasolevaid rahalisi vahendeid arvestades on komisjon
mitme aasta jooksul hajutanud oma biiroopinda véljapoole Euroopa kvartalit, arendades
teistes Briisseli piirkondades, kus linnaplaneerimine on sama tdhtis, vilja tdiendavaid
hoonekomplekse. Selge pikaajalise strateegia raames on niiid vaja ldbivaadatud
lahenemisviisi. Voimalik on valida kolme peamise voimaluse vahel:

5.1.1. Sdilitada ja arendada Euroopa kvartalit ainsa hoonekompleksina, kuhu koondatakse
kogu tegevus, vilja arvatud arhiivid ja muud korvalteenused

Selle vdimaluse eeliseks on Briisselis asumise tugev siimboolne tihendus, millega
kaasneb sidusus ja identiteet ning mis annab maksimaalse mastaabisdédstu. See
vihendaks vajadust liikuda Briisseli eri piirkondades asuvate hoonete vahel ja
meeldiks personalile, kes valdavalt soovib td6tada Euroopa kvartalis'’. Konealune
lahenemisviis nduaks olemasolevate hoonete podhjalikku timberkorraldamist ja
mitmete oluliste hoonete ehitamist. Selleks et ulatuslikud muutused oleksid
teostatavad, peaks komisjon vastu vOtma ruumide kasutamist késitleva uue
lahenemisviisi, mis vdimaldaks ruumi koguvajadust mirkimisvaarselt vihendada.
Oluline on silmas pidada, et iihte hoonekompleksi koondumine vihendaks komisjoni
paindlikkust rahuldada tulevast ruumivajadust, piiraks monevorra tema
laienemisvoimalusi ja annaks tduke kinnisvarahindade tousuks. Lisaks voib see
muuta integreerumise kohalikku keskkonda keerulisemaks.

17 Tootajate hulgas 17. jaanuarist 2. veebruarini 2007 korraldatud kiisitlus ,,Komisjoni kinnisvara asukoha

poliitika Briisselis”.
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5.1.2.

5.1.3.

5.2.

Mitme hoonekompleksiga lihenemisviis, mis holmab Euroopa kvartali kui komisjoni
tegevuse peamise asukoha timberkujundamist ja kuni kolme suure hoonekompleksi
loomist viljapoole Euroopa kvartalit

Konealuse ldhenemisviisi raames jddks Euroopa kvartal komisjoni peamiseks
asukohaks Briisselis, kuid see nduaks punktis 5.1.1. kirjeldatud olulisi
timberkorraldusi ja ehitusi. Lisaks arendataks (kooskdlas punktis 6 nimetatud
poliitikapohimdtetega) jark-jargult vilja kuni kolm uut hoonekompleksi. Selleks et
kompleksid oleksid elujoulised ja annaksid vajaliku mastaabisddstu, peaks igas
kompleksis olema iildiselt piisav hulk biiroopinda (100 000-250 000 m? iga
kompleksi kohta).

Sobiva asukoha kindlaks méidramiseks oleks vaja teha tihedat koostdod piirkondlike
ja kohalike ametiasutustega, kuid esialgne uuring niitab mitme sellise vdimaliku
elujoulise asukoha olemasolu, mida oleks vdimalik jairgmise 5—10 aasta jooksul vilja
arendada. Kuigi konealusel ldhenemisviisili on moningaid puuduseid (tdiendav
transpordivajadus, personali geograafiline hajutatus ning tdiendavad kulud, mis
tekivad vajadusest luua nendesse asukohtadesse sotsiaalne infrastruktuur (nditeks
toitlustusvdimalused)), tooks see kaasa markimisvédrseid eeliseid: see vastaks
kontrollikoja ettepanekule, mille kohaselt on Euroopa kvartali kinnisvaraturul kulude
suurendamise pidurdamiseks vaja hooneid hajutada, et kehtestada tugev konkurents,
ning asukohariigi ametiasutused tervitaksid vOimalust paremini tagada maa
segakasutamine Euroopa kvartalis.

Komisjoni tegevust holmava iiheainsa uue hoonekompleksi loomine viljapoole
Euroopa kvartalit

Kodnealune ldhenemisviis holmab uue Euroopa linnaku ehitamist véljaspool Euroopa
kvartalit asuvatele endistele todstusaladele / rohealadele. Lahenemisviisi eeliseks on
koikide osakondade ja personali limberasustamine eriotstarbelistesse ajakohastesse
hoonetesse ning sellest tulenev paindlikkus ja vOimalus talitusi laiendada ja/voi
iimber korraldada. Eeluuring on kinnitanud mitmete vdoimalike elujouliste asukohtade
olemasolu. Konealusel ldhenemisviisil on siiski mitmeid olulisi puudusi: aeg, mis
kulub asukoha leidmisele, planeerimisele ja ehitusele, on véiga pikk ning asukoha
ettevalmistamine ei toimuks mdistliku aja jooksul. Samuti tekiks komisjoni ja teiste
institutsioonide vahele méirkimisvddrne vahemaa.

% %k %k

Praeguses etapis eelistatakse konealusest kolmest valikuvdimalusest kdige enam
punktis 5.1.2. kirjeldatut.

Komisjon Luxembourgis

1990ndatel aastatel sundis todtajate arvu kasv ja vajadus lahkuda teatavatest
hoonetest, mis olid komisjoni kdsutuses Plateau du Kirchbergi linnaosas, komisjoni
siirduma linna ldunapoolsesse, Gasperichi piirkonda. Selles piirkonnas asuv
hoonekompleks valmis 10plikult pérast seda, kui soetati hoone EUROFORUM, mis
on kavandatud peamiselt transpordi ja energeetika peadirektoraadile ning teistele
komisjoni osakondadele, mis vajavad vdga suurt kaitset. Keskmise pikkusega
ajavahemiku jooksul, mil ehitatakse uus Jean Monnet hoone (JMO2) Plateau du
Kirchbergi linnaosasse, planeerib komisjon Gasperichi linnaosas asuvatest vdikestest
hoonetest loobuda.
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Praeguse hoone JMOI1 kasutusluba kehtib kuni detsembrini 2014. Rendileping
aastateks 2007-2014, millega kinnitatakse komisjoni asumine selles majas, on kavas
solmida ettevottega Fonds d'urbanisation du Kirchberg.

Hoone JMOI asendatakse praeguste kavade kohaselt hoonega JMO2, kus on
kogupinda 120 000 m?. JMO2 peaks asuma Kirchbergi platool maa-alal, mida
Luksemburgi riik tdendoliselt pakub komisjonile siimboolse hinnaga 1 euro.
Vastastikuse moistmise memorandumiga méiiratakse kindlaks Luksemburgi riigi ja
komisjoni vaheline to6korraldus.

Plateau du Kirchbergi linnaosa sotsiaalne infrastruktuur on rajatud 1980ndatel
aastatel ja selle eluiga saab 1dbi pédrast 2010. aastat. Seetdttu valmib 2007. aasta
16puks komisjoni eeluuring, milles késitletakse jargmise paari aasta vajaduste
kindlaksméédramist ja voimalikke asukohti. Seni pakutakse ajutisi lahendusi, néiteks
pracguse lastekeskuse Centres de la Petite Enfance laiendamine. Samuti peaks
komisjon  koos  teiste  institutsioonidega  kaaluma  vdimalust  luua
institutsioonidevaheline {ihiskondliku tegevuse keskus.

5.3. Ametid

Alanud on iildine sisemine arutelu ametite, tditevametite ja muu ruumivajaduse kohta
(nditeks personalile, kes on seotud uurimisprogrammidega). Nimetatud arutelule
tuginedes on vaja kindlaks méérata kinnisvarapoliitika kdik aspektid, OIB ja OILi
ning asjaomaste talituste pddevus. Arvestades OIB ja OILi ekspertteadmisi, voib
eeldada, et nemad hakkavad vastutama tditevametite biiroopinna hankimise ja
haldamise eest teenustaseme lepingute alusel, millega midratakse muu hulgas
kindlaks tasu pakutavate teenuste eest.

6. ARHITEKTUUR JA KINNISVARAPOLIITIKA POHIMOTTED

Kinnisvarapoliitika strateegiat, mis on iiles ehitatud mitmetele pdimuvatele poliitika- ja
juhtimispohimdtetele, on vdimalik rakendada tdnu komisjoni kinnisvarahalduse suuremast
tohususest tulenevatele eelistele ja tema kasutuses olevate hoonete hulga vihendamisele.
Koos moodustavad need tervikliku ja jdtkusuutliku ldhenemisviisi, mis peaks
mérkimisvéérselt hdlbustama hoonete kvaliteedi ja otstarbe parandamist ning parandama
seelédbi seal tootava personali tookeskkonda. Need pohimotted on peamisteks kriteeriumiteks
uute hoonete chitamisel ja soetamisel ning on aluseks konkurentsile komisjoni tegevuse
voimalike asukohtade vahel.

Komisjoni pdhieesmérk on eelkdige tagada nii olemasoleva kui ka tulevase kinnisvara hea
hinna ja kvaliteedi suhe. Kéesolevas teatises kirjeldatud poliitikapdhimdtete rakendamisel on
komisjoni eesmérk tagada tulevikus oma personalile tdhusamad hooned, kus sdltumata hoone
asukohast on sama mugavad tingimused, arvestades samal ajal piiranguid, mis on kehtestatud
finantsperspektiivi raames litkmesriikide vahel saavutatud kokkuleppega.

Nende meetmete pikemaajaline eesmirk on voimaldada komisjonil parandada oma hoonete
kvaliteeti ja suurendada oma varade véartust, valides asjakohaste menetluste ja labirddkimiste
raames eelarvelisi piiranguid arvesse vottes vélja ainult strateegilises asukohas paiknevad
kvaliteetsed, suure tdhususega hooned.
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6.1.

Inimsé6bralikkus ja funktsionaalsus

Komisjoni kasutuses olevatel hoonetel on institutsiooni siimbolina oluline mdju selle linna
keskkonnale, kus nad asuvad. Seega ei tohiks komisjoni hooned olla habiplekiks, vaid peaksid
andma linnaelusse positiivse panuse. Olulise osalejana kinnisvaraturul seab komisjon oma
arengule vdga korged standardid, et selle kaudu parandada iimbruskonna kvaliteeti, hoida
Euroopa positiivset mainet kodanike silmis ning tagada tdotajatele ja kiilalistele ajakohane ja

sobiv

tookeskkond. Komisjoni tulevane kinnisvarapoliitika peaks seega tuginema

alljargnevatele pohimatetele.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

Hoonete kvaliteet

Komisjoni hoonete (eelkdige suurprojektide) projekteerimine peaks vastama véga
kdrgele arhitektuuristandardile, mis rdhutaks asjakohaselt ja positiivselt institutsiooni
kui siimboli kohalolekut ning mis tagaks hoonete vdimalikult suure tShususe.
Komisjon on seisukohal, et koikide oluliste projektide puhul tuleks vilja kuulutada
arhitektuurikonkursid ja/voi osaleda arhitektuurikonkursside valimiskomisjonis, et
saavutada seeldbi nimetatud valdkonnas kvaliteetseid tulemusi. Sellise konkursi
kasutamine ei tohiks pikaajalises perspektiivis tdiendavaid kulusid tekitada ja peaks
eclarve seisukohast olema neutraalne. Kulusid hinnatakse koos voimalike eelistega,
mis tulenevad kvaliteedi ja funktsionaalsuse paranemisest ning tohususe
suurenemisest.

Sobivus linnakeskkonda

Hooned peaksid tdielikult sobima linnakeskkonda, kus nad asuvad, ning soodustama
asjakohast tasakaalu biiroo-, elu- ja kaubandushoonete vahel, véimaldama avalikku
ruumi  ja andma komisjoni personalile sotsiaalse integratsiooni vdimaluse
asukohariigis. Selleks et tagada hoonete vdimalikult mitmekiilgne kasutamine, tuleb
teha tihedat koostodd kohalike ametiasutuste ja linnaplaneerijatega ning vdtta
taielikult arvesse véértuseid, mida Euroopa institutsioonid esindavad ja kannavad,
komisjoni mainet ja julgeolekukaalutlusi.

Tookeskkonna mugavus

Eelarve tingimustega kooskdlas tuleb asjakohast tdhelepanu poorata fiiiisilisele
keskkonnale, kus personal todtab. Selleks kehtestatakse vajaduse korral
paindlikumad tingimused ning toGtajatele pakutakse meelepérast, tervisele ohutut ja
ajakohast tookeskkonda, mis on meeldiv ja motiveeriv. Igal juhul, ning eriti siis, kui
rakendatakse punktis 5.1.2. kirjeldatud, praegu eelistatuimat vdimalust, tuleks
vajaduse korral podrata tdhelepanu ruumijaotuse ja mobleerimise uutele
lahendustele, eelkdige nende todkohtade puhul, mis on kavandatud avatud
biiroodesse. Sellised laialt levinud lahendused nagu kaugtdd, paindlik todaeg ja
osaline to0aeg mojutavad tdendoliselt komisjoni vajadust biirooruumide jérele.
Asjaomased talitused analiiiisivad konealuste uute lahenduste modju nii todelu
kvaliteedi kui ka voimaliku sdédstu aspektist. Analiiiisi tulemused avaldatakse.

Osa saavutatud tohususest tuleks investeerida tookeskkonna kvaliteedi ja tootajate
heaolu parandamisse — alates materjalidest ja sisustusest kuni blirooseadmeteni.

Puuetega inimeste juurdepdis

Viga oluliseks kiisimuseks on puuetega inimeste juurdepédds hoonetele. Puuetega
inimestel on peab olema vdimalik juurde padseda kdikidele hiljuti soetatud hoonetele
ning voimaluse korral kohandatakse jirk-jargult sobivaks ka olemasolevaid hooneid.
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6.1.5.

6.1.6.

Sotsiaalne infrastruktuur

Arvestades muutuvaid hoiakuid t66 ja todviiside suhtes ning muutusi naiste ja meeste
rollides, on komisjoni personalipoliitika ,,heaolu t66 juures™'® iiks eesmérk paremini
tihitada isiklikku elu ja t66d.

Komisjoni heaolupoliitikas on oluline osa kvaliteetsete lastehoiuteenuste osutamisel.

Selleks et  rahuldada  kiiresti  kasvavat  ndudlust  lastesdime-  ja

pikapdevariihmakohtade ning koolivaheaja tegevuse jirele, on selge, et komisjon
peab jatkama praeguste lastehoiuteenuste toetamist ning looma uusi vdimalusi.

Kuigi praeguse lastesdimekohtade puuduse voimalikult ulatuslikuks leevendamiseks
on leitud mitmeid ajutisi lahendusi, peab komisjon looma uusi lastesdimekohti
Euroopa kvartalisse ja selle ldhilimbrusesse ning/voi jargima uue hoonekompleksi
poliitikat. Esialgse hinnangu kohaselt on vaja kiiresti luua struktuur(id) 450 lapse
jaoks. Dokument, milles esitatakse lastesdimede tulevaste projektide
olukorrakirjeldus, valmib enne 2007. aasta 1dppu ja see edastatakse eelarvepidevale
institutsioonile'”.

Komisjon tagab tookoha vahetus ldheduses jitkuvalt selliste kohvikute ja

selverestoranide kéttesaadavuse, mis pakuvad personalile mitmeid kvaliteetseid ja

tervislikke suupisteid ning kvaliteetset ja tervislikku toitlustust.
Euroopa koolid ja pikapdevariihmad

On véga oluline, et Briisselis ja Luxembourgis asuvad Euroopa koolid suudaksid
ndudlust tdielikult rahuldada. See eeldab asukohariigi ametiasutuste suuremat
piihendumist. Tagatud peaks olema uute koolide digeaegne planeerimine ja avamine
ning see, et Euroopa koolid asuksid konealusele kinnisvarapoliitikale vastava
peamise tegevuskoha liheduses ja/vdi linnaosades, kuhu on koondunud komisjoni
personal. Selline 1dhenemisviis vastab todtajate ja nende laste digustatud vajadustele
ja aitab kaasa transpordiga seotud keskkonnareostuse vihendamisele (vt punkt 6.2.2.
allpool).

Lisaks olemasolevatele pikapdevariihmadele on leitud tdiendavaid ajutisi lithiajalisi
lahendusi ning pikaajalises perspektiivis on ette ndhtud keskse pikapdevarithma
ja/vol muude teenuste loomine tulevase neljanda Euroopa kooli juurde. Euroopa
koolide pikapdevariihmade integreerumise poliitikat jdtkatakse. Luxembourgis
suurendatakse jidrgmise paari aasta jooksul praeguseid pikapdevariihmi. Lisaks
luuakse ajavahemikul 2007-2010 paralleelselt teise Euroopa kooli ehitamisega uus
pdevahoiu- ja pikapdevarithma teenustest koosnev lihisteenus.

18
19

SEK(2006) 500.
Dokumendis rdhutatakse kahe peamise, oluliselt viibiva projekti (Cornet-Leman, Wagon-Lits)
eriolukorda.
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6.1.7.  Turvalisus, ohutus ja tervishoid

Komisjoni hoonetes tootavate isikute tervishoid ja ohutus on erakordselt téhtis ning
selleks peavad hooned vastama asjakohastele riiklikele normidele ja standarditele®,
samuti jargitakse komisjoni algatusi tervishoiu valdkonnas, eelkdige neid, mis on
seotud tervisliku toitumise, kehalise aktiivsuse ja digete ergonoomikatingimustega
tool. Naiteks on komisjon valmis analiilisima vOimalust osaleda spordikeskuse
teenuste pakkumises institutsioonidevahelisel tasandil. Erilist tdhelepanu podratakse
ka Shusaastega seotud aspektidele.

Arvestades viimastel aastatel turvalisust ohustavate vahejuhtumite ja riinnakute arvu
mirkimisvéérset kasvu nii Euroopas kui ka maailmas laiemalt, on komisjon teadlik
vajadusest tagada oma personali ja vara nduetekohane kaitse. Selle eesméirgi
saavutamiseks jddvad hoonete ja talituste ohuhinnangutele vastavad tohusad ja
proportsionaalsed turvameetmed komisjoni praeguste ja tulevaste hoonekomplekside
planeerimise ja toimimise lahutamatuks osaks. Nonda tagatakse, et mis tahes uus
hoone projekteeritakse nii, et see vastaks turvanduetele, eelkdige
juurdepédsukontrolliga seotud turvanduetele.

6.2. Komisjoni siisinikdioksiidiheidete koguse vihendamine

Institutsiooni siisinikdioksiidiheidete koguseid on voimalik kinnisvarapoliitika strateegia abil
mirkimisvéaérselt vihendada kolmes valdkonnas: hoonete kiitmisest tuleneva heitkoguse
vihendamine, ihistranspordi kasutamise optimeerimine ning koosmdju suurendamine
kinnisvarahalduses. Nagu on kokku lepitud {ihenduse kuuenda keskkonnaalase
tegevusprogrammi  vahekokkuvdttes®!,  koostab  komisjon  strateegia  komisjoni
stisinikdioksiidiheidete koguse vidhendamiseks. Strateegias jérgitakse kéesolevas teatises
kirjeldatud kinnisvarapoliitika pdhimotteid.

6.2.1.  Heitkoguste vihendamine

On oluline, et komisjoni praegustes hoonetes jétkatakse silisinikdioksiidiheidete
koguse vihendamist nii palju kui vdimalik ning et uued projektid vastaksid korgetele
keskkonnastandarditele ja oleksid siisinikdioksiidivabad. See védhendab nii
kasvuhoonegaaside heitmeid kui ka pidevaid energiakulusid.

o Olemasolevate hoonete puhul on komisjon pikka aega
plihendunud sééstva arengu edendamisele nii seadusandlike ja
poliitiliste meetmete vOtmise kui ka igapdevase haldamise
kaudu. Seda tdendavad komisjoni keskkonnajuhtimise alased
algatused, nditeks septembris 2001 vastu voetud otsus
katseprojekti  kdivitamise kohta®’, millega rakendatakse
keskkonnajuhtimis- ja auditeerimissiisteemi (EMAS) kisitlevat
méidrust”. Selle tulemusena on seitsmele Briisselis asuvale
hoonele®®  antud sertifikaat, mis tdendab nende vastavust
EMASile, ning umbes 3 500 komisjoni tddtajat ja todettevotjat

20 Vastavust kontrollib personali ja halduse peadirektoraat.

2 KOM(2007) 225.

2 Komisjoni otsus K(2001)2591, 7. september 2001, milles kisitletakse keskkonnajuhtimis- ja
auditeerimissiisteemi (EMAS) késitleva médruse kohaldamist komisjoni tegevusvaldkondades.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu miirus (EU) nr 761/2001, 19. mirts 2001, organisatsioonide
vabatahtliku osalemise vOimaldamise kohta iihenduse keskkonnajuhtimis- ja auditeerimissiisteemis
(EMAS).

24 Hooned BERL, BRE2, BU-5/9, GUIM, HTWG, MO34 ja SC11.

23
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6.2.2.

6.2.3.

on julgustatud tegutsema nii t661 kui ka viljaspool t66d nii, et
nende kiditumine oleks keskkonna suhtes vastutustundlikum.
Komisjoni eesmirk on tagada, et komisjoni kodik peamised
hooned vastaksid jéirk-jargult EMASile, samuti pooratakse
koikide renoveerimiste ajal suurt tdhelepanu energiatdhususele.

. Uute hoonete ja renoveerimiste puhul jirgib komisjon iihtset
stinergilist 1dhenemisviisi, milles késitletakse hoone elutsiikli
koiki etappe alates taaskasutatavate voOi ringlussevoetavate
materjalide kasutamisest ehitamisel kuni loodusvarade (nditeks
energia) mdistliku kasutamiseni (nagu see on sétestatud
direktiivis 2002/91/EU).

Liiklemine

Hoonete asukoht ja nende integreerimine tihistranspordi vorgustikku on oluline tegur
komisjoni ja selle personali mdju vihendamisel keskkonnale. Komisjoni peamised
hooned ja hoonekompleksid peaksid seega asuma iihistranspordisdlmede (raudtee,
metroo vOi kergraudtee) ldheduses vOi neile peaks olema vdimalik nimetatud
transpordivahenditega holpsasti juurde péddseda. See peaks vdimaldama kasutada
ithistransporti nii to6lkdimiseks kui ka komisjoni hoonete, teiste ELi institutsioonide
ning Euroopa koolide ja lastesdimede vaheliseks litkumiseks. Et vdhendada
litkklemist (ja aidata personalil iihitada t66d ja pereelu), rohutab komisjon oma
seisukohta, et mitte ainult lastesdimed, vaid ka Euroopa koolid peaksid asuma
tegevuse peamiste asukohtade liheduses voi sellistes piirkondades ldheduses, kus
tootajad peamiselt elavad.

Hoonetele peaks olema voOimalik turvaliselt juurde pddseda ka jalgrattaga ja
jalgrattatee peaks ideaaljuhul olema osa kohalike jalgrattateede vorgustikust. Seetottu
on oluline, et riigi ametiasutused votaksid vajalikke meetmeid, et tagada piisava
tihistransporditihenduse ja muude infrastruktuuride kittesaadavus osana komisjoni
kehtivast kavast toGtajate Briisselis litkumise kohta (2006-2009)%. Konealuses kavas
toetatakse ja tdiendatakse praeguseid algatusi edendada iihis- ja muude sdistlike
transpordivahendite kasutamist. Selleks et toetada Briisselis Eurobussi algatust ning
Luxembourgi linna ametiasutustega solmitud lepingut, milles késitletakse
ithistranspordi kasutamist komisjoni personali poolt, on vaja votta tdiendavaid
meetmeid.

Koosmoju kinnisvarahalduses

Selleks et holbustada komisjoni hoonete {ihtset haldamist, tuleks erinevad
kinnisvarahaldussiisteemid (alarmseadmed, IT vorgud, juurdepddsukontroll, hooldus
ja haldamine jne) omavahel iihendada, kasutades selleks voimaluse korral viimaseid
tehnoloogilisi uuendusi, eelkdige internetiprotokolli kaudu toimivaid integreeritud
platvorme. Uhiste siisteemide kehtestamine vdimaldab vihendada energiatarbimist,
kuid hoonete tdhusama haldamise ja toimimise kaudu on samuti voimalik saavutada
muud liiki kokkuhoidu.
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7.1.
7.1.1.

7.1.2.

KOMISJONI KINNISVARAPOLIITIKA RAKENDAMINE
Koostoo sidusrithmadega
Koostéo Belgia ametiasutustega

Komisjon pdoérab suurt tdhelepanu nii oma personali kui ka Euroopa piirkonna
kohalike elanike elukvaliteedi parandamisele. Selle eesmirgi saavutamiseks piiliab
komisjon parandada oma Briisselis asuvate hoonete vilimust ja nende sobivust
linnakeskkonnaga. Seda saab siiski teha ainult Belgia ametiasutuste toel, mis on
oluliseks eduteguriks kdnealuse strateegia rakendamisel.

Seega kutsub komisjon Belgia ametiasutusi iiles tugevdama kooskolastamist kdikidel
tasanditel, et tagada Euroopa institutsioonide Belgias asumist kisitleva poliitika
erinevate osade vahel suurem kooskdla. Eriti rohutatakse vajadust kaasata
konealusesse poliitikasse nii biiroode (infrastruktuur ja logistika) kui ka personali
modde. Viimane hdlmab eelkdige lastesdimesid ja lasteaedu (mille eest vastutab
Euroopa Komisjon, kuid mille ehitamises on ka Belgia ametiasutustel oma roll,
eelkdige vajalike lubade andmise kaudu) ning Euroopa koole (mille puhul
asukohariigil on valitsustevahelise konventsiooni kohased selgelt mairatletud
kohustused).

Samuti eeldab komisjon Belgia ametiasutustelt vajalike meetmete vOtmist, et
parandada komisjoni ja tema tooOtajate transpordivoimalusi ildiselt. Komisjoni
padevuse puudumine ja tema piiratud tegutsemisruum selles valdkonnas muudab
Belgia ametiasutuste rolli uute plaanide ja projektide edasisel véljaarendamisel viga
oluliseks.

Komisjon jétkab aktiivset osalemist sellistes algatustes nagu ELi - Belgia to6kond,
mis loodi selleks, et holbustada institutsioonide ja asukohariikide ametiasutuste
vahelist dialoogi, ning eurokvartali sihtasutus (Fonds Quartier européen, loodi
kuningas Baudouin'i fondi egiidi all), mille raames edendatakse koost6dd, dialoogi
ja mdttevahetust ning suurendatakse lébipaistvust. Seetdttu kutsub komisjon Belgia
ametiasutusi iiles midrama kindlaks asjakohased asutused, kelle poole saab mitmete
operatiivkiisimustega podrduda ja kes aitavad komisjonil jédlgida nimetatud
kiisimuste lahendamist.

Koostéo Luxembourgi ametiasutustega

Suhtlus Luxembourgi ametiasutustega toimub vélisministeeriumi kaudu, kes tagab
koostdd teiste ministeeriumite ja avalik-Oiguslike asutustega. Vilisministeeriumi
peasekretdr osaleb korrapéraselt Luxembourgis asuvate Euroopa institutsioonide ja
asutuste  haldusjuhtide  koosolekutel. = See  tagab hea  kooskdlastuse
kinnisvarapoliitikakiisimustes nii  institutsioonide vahel kui ka kohalike
ametiasutustega. Sellega seoses kutsub komisjon Luxembourgi ametiasutusi iiles
jatkama praegust koostodd, et leida konstruktiivsed lahendused koikidele
lahendamata kiisimustele.
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7.1.3.

7.2.

Koostoo teiste Euroopa institutsioonidega

Komisjonil on pikaajaline ja viljakas koostookogemus teiste institutsioonidega ning
ta kavatseb sellist praktikat jitkata. Institutsioonidevahelise koostod raames ollakse
komisjoni andmetel védga rahul teenustega, mida ta pakub teistele ELi
institutsioonidele. Uldise arvamuse kohaselt tuleks jéitkata vastavalt vajadusele siiski
institutsioonidevahelist ~ koostodd  valdkondades, mida juhivad komisjoni
infrastruktuuri- ja logistikaametid Briisselis ja Luxembourgis. Seejuures ei peaks
institutsioonid tundma end koostodks kohustatuna, vaid tegema seda vabatahtlikult
juhul, kui nad peavad seda vajalikuks. Teiste institutsioonide arvates ei ole otsest
vajadust institutsioonidevahelise iseseisva ameti jérele, mis oleks loodud selleks, et
hallata komisjoni ametite praegust tegevust. Komisjon on siiski jatkuvalt avatud
aruteludeks tulevaste vdimalike koostodviiside iile, tuginedes konkreetsetele
algatustele, mille eesmérk on suurendada mastaabisdédstu. Sellega seoses oleks
oluline méadrata juhtumipdhiselt kindlaks vastavad rollid ja kohustused, sealhulgas
iga asjaomase institutsiooni tookoormus ja eelised.

Ehitusstandardite ja tooruumide tingimuste libivaatamine

Selleks et tagada kéesolevas teatises esitatud oluliste poliitikapohimotete
rakendamine, kehtestatakse uues arhitektuuripoliitikat kisitlevas dokumendis, mis
koostatakse 2008. aasta 13puks tiiendusena echitusstandardite kisiraamatule®,
komisjoni kinnisvarapoliitika noduded arhitektuurile. Samuti ajakohastatakse
nimetatud kdsiraamatut nii, et see votaks arvesse viimaseid tehnoloogilisi uuendusi ja
arengusuundi tervishoiu ja ohutuse valdkonnas. Lisaks votavad komisjoni talitused
vastu tooruumide tingimuste kdsiraamatu, milles iihtlustatakse selliseid eeskirju ja
tehnilisi kriteeriume, mille alusel jaotatakse komisjoni peadirektoraatidele ja
talitustele ruume nii Briisselis kui ka Luxembourgis. Samuti tdotatakse vélja uus
kava, et hinnata ja vajaduse korral parandada komisjoni hoonete ,,head seisukorda”.
Kavandatavas metoodikas hinnatakse koiki wuusi projekte ehitusstandardite
kdsiraamatus ja tooruumide tingimuste kidsiraamatus maddratletud standardite ja
normide alusel.
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Késiraamat, mida ajakohastati juunis 2004, on viitedokument ja vahend, mille kaudu hinnatakse
komisjonile pakutavate hoonete voi projektide vastavust mdddetavatele kriteeriumitele, mis on seotud
eelkoige tehniliste nduete, mugavuse ja ohutusega.
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