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KOMISJONI OTSUS,
18. juuli 1995,

millega piiritletakse eluasemeteenuste arvestamise pdhimotted rahvamajanduse kogutoodangu
turuhindades arvutamise iihtlustamist kisitleva ndukogu direktiivi 89/130/EMU, Euratom artikli 1
rakendamiseks

(EMPs kohaldatav tekst)

(95/309/EU, Euratom)

EUROOPA UHENDUSTE KOMISJON,
vottes arvesse Euroopa Uhenduse asutamislepingut,
vottes arvesse Euroopa Aatomienergiaithenduse asutamislepingut,

vottes arvesse ndukogu 13. veebruari 1989. aasta direktiivi
89/130/EMU, Euratom rahvamajanduse kogutoodangu turuhin-
dades arvutamise {ihtlustamise kohta, (1) eriti selle artiklit 1

ning arvestades, et:

turuhindades arvutatava rahvamajanduse kogutoodangu (RKTth)
mddratlemiseks direktiivi 89/130/EMU, Euratom artikli 1 koha-
selt on vaja selgitada eluasemeteenuste arvestamise pohimatteid,
mida kasutatakse Euroopa rahvamajanduse arvepidamise siistee-
mis;

kdesolevas otsuses sitestatud meetmed on kooskdlas direktiivi
89/130/EMU, Euratom artikli 6 alusel asutatud komitee arvamu-
sega,

ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA OTSUSE:

Artikkel 1

Direktiiv 89/130/EMU, Euratom artikli 1 rakendamisel kasuta-
takse eluasemeteenuste arvestamiseks jargmisi pohimaotteid:

a) eluasemeteenuste toodangu leidmiseks kohaldavad litkmesrii-
gid tegelikel itiridel pdhinevat kihistusmeetodit;

b) litkmesriigid kasutavad oluliste kihistusaluste leidmiseks tabel-
analiiiise voi statistilisi meetodeid;

¢) tegeliku Gitirina ksitatakse titiri, mida tuleb maksta diguse eest
kasutada mobleerimata eluruumi;

() EUTL 49, 21.2.1989, Ik 26.

d) kaudsete iiiiride leidmiseks kasutatakse koikidest eraomandis
olevate eluruumidega seotud lepingutest tulenevaid tegelikke
litire;

e) riikides, kus eraomandis olevate iiiiritavate eluruumide hulk
on viike, voib erasektori vastava iiiiritaseme leidmiseks kasu-
tada kas suurendatud (avaliku sektori) Gitire vdi pdhjendatud
erandjuhtudel muid erapooletuid meetodeid, nagu kasutus-
maksumuse meetod;

f) mobleeritud eluruumide iiiire voib samamoodi kasutada kaud-
sete iitiride aluse suurendamiseks, kui neid viahendatakse
moobli kasutamise tasu vorra;

g) litkmesriigid peaksid teatava alusaasta niitaja iile ekstrapolee-
rima, kasutades sobivaid koguse-, hinna- ja kvaliteedinitajaid.

Eluasemeteenuste arvestamise pohimdtted on toodud kiesoleva
otsuse lisas.

Artikkel 2

1988. aasta ja jargmiste aastate kohta esitatakse lisas sitestatud
pohimdtete kohane eluasemeteenuste arvestus komisjonile
(Eurostat) hiljemalt 30. septembril 1996.

Artikkel 3

Kiesolev otsus on adresseeritud liikmesriikidele.

Briissel, 18. juuli 1995
Komisjoni nimel
komisjoni liige

Yves-Thibault DE SILGUY
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LISA

Direktiivi 89/130/EMU, Euratom artikli 1 kohaldamiseks selgitatakse jargmistes punktides eluasemeteenuste tootmise
ja vahetarbimise ning vilisriikidega tehtavate eluasemeteenuseid kisitlevate tehingute arvestamise pohimatteid.

1.1.

ELUASEMETEENUSTE TOODANG

Pohimeetod

Tavapiraselt ei holma eluasemeteenuste toodang rahvamajanduse arvepidamises mitte iiksnes tiiiritavate
eluruumidega toodetavaid teenuseid, vaid ka omanike kasutuses olevate eluruumidega toodetavaid teenuseid.
Eluasemeteenuste toodangu véirtuse mddramiseks sitestatakse Euroopa rahvamajanduse arvepidamise
stiisteemi (ESA) punktis 315 i, et “eluruumide omandidiguse abil toodetud teenuseid mdoddetakse
tiiirileandmise korral witiride véddrtusega voi omanike kasutuses olevate eluruumide korral samalaadsete
eluruumide diiride véddrtusega”. Suurim raskus selle reegli kohaldamisel on seotud sona “samalaadne”
tolgendamisega omanike kasutuses olevate eluruumide puhul. Tegelikult kasutatakse selle reegli
kohaldamiseks pohiliselt kahte erinevat meetodit. (1) Uhelt poolt kasutab enamik riike kihistusmeetodit,
millega ithendatakse kihtidesse jaotatud eluruumide tildkogumit kisitlevad andmed igas kihis tegelikult
makstavaid iiiire késitlevate andmetega. Teiselt poolt kasutab moni riik omanike kasutuses olevate
eluruumide puhul isehindamise meetodit, paludes omanikel hinnata oma vara vdimalikku Giirimisvéirtust.

Menetluste erinevust voib teataval méidral pohjendada asjaoluga, et omanike kasutuses olevate eluruumide
mddr on litkmesriigiti 42-77 %. Omanike kasutuses olevate eluruumide suure osakaalu puhul voib teatavatel
asjaoludel olla raske madrata samalaadsete eluruumide tegelikku {iiiri, nagu nduab kihistusmeetod. Samas
tuleks rohutada, et moni riik, kus omanike kasutuses olevate eluruumide osakaal on vdga suur, kasutab siiski
kihistusmeetodit. Teisest kiiljest on isehindamise meetodi pohiliseks ebakohaks suur erapoolik mdju
hinnangule. Selle tulemuseks on oluline ebamdiirasus iile- voi alahindamise tottu (soltuvalt tdpsetest
asjaoludest) ja arvestusliku RKT veamddra suurenemine sedamodda, kuidas suureneb omanike kasutuses
olevate eluruumide osatihtsus. Lisaks sellele on ebatdendoline, et aja jooksul jidb veamidr muutuvates
tingimustes samaks.

Arvestades, et isehindamise meetod on suuresti erapoolik, oleks statistika seisukohast maistlik soovitada
kihistusmeetodit. Uldiselt kasutatakse kihistusmeetodis teavet iiiiritavate eluruumide tegelike titiride kohta, et
leida eluruumide iildkogumi arvestuslik Gitirimisvaartus. Seda voib tolgendada kogus-hind-lihenemisviisil
pohineva brutosumma arvutamise menetlusena. Eluruumide iildkogum on vaja kihistada, et saada
usaldusvddrsem hinnang ja votta suhtelisi hinnaerinevusi digesti arvesse. Kuna iiirid erinevad vastavalt
eluruumi iseloomustavatele tunnustele, on nende arvessevotmine hidavajalik. Jarelikult kohaldatakse kihi
keskmist {iiiri eluruumide arvu suhtes selles kihis. Kui andmed saadakse valikvaatluste abil, hdlmab
brutosumma arvutamine osa {iiiritavatest eluruumidest ja koiki omanike kasutuses olevaid eluruume. Teatava
kihi tiiiri madramise iiksikasjalikku menetlust kohaldatakse tavaliselt alusaasta suhtes ja saadud tulemus
kantakse seejirel iile jooksvatele aastatele.

Selle meetodiga seotud raskusi, nditeks omanike kasutuses olevate eluruumide tegeliku tiiri puudumine
teatava kihi puhul, on vdimalik iiletada enamikul juhtudest, kasutades keerukamaid statistilisi meetodeid,
nagu regressioonimeetodid voi Madalmaade punktisiisteemi laiendatud teisendit. IImselt ei korvalda see
ebakohti ddrmuslikul juhul, kui kdik eluruumid on omanike kasutuses. Sel juhul v&iks erapooletu hinnangu
saamiseks rakendada kasutusmaksumuse meetodit. Lithidalt 6eldes koosneb see asjakohastest kuludest, nagu
vahetarbimine ja kapitalikulu, samuti vdetakse teataval méiral arvesse tegevuse netoiilejadki, sealhulgas
hiipoteeklaenude intresse. RKT korralduskomitee to6tab selle meetodi iiksikasjalikult valja, niipea kui vaja.

1. pohimate

Fluasemeteenuste toodangu leidmiseks kohaldavad lifkmesriigid tegelikel tiiiridel pohinevat kihistusmeetodit
kas otsese ekstrapoleerimise voi 6konomeetrilise regressiooni abil. Omanike kasutuses olevate eluruumide

(") Veel hiljuti oli iihe litkmesriigi kdsutuses erapooletu hinnang omanike kasutuses olevate eluruumide kaudsete tiiride kohta, s.o
maksustatav véirtus, mis kujutas maksuhaldurite hinnatud véimalikku titiri.
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1.2.1.

puhul tihendab see samalaadsete diiritavate eluruumide tegelike diiride kasutamist. Pohjendatud
erandjuhtudel, kui teatavates kihtides tegelikud titirid puuduvad voi need on statistiliselt mitteusaldusvairsed,
voib kasutada muid erapooletuid meetodeid, nagu kasutusmaksumuse meetod.

Eluruumide iildkogumi kihistamine

Uiiritaset mojutavad tegurid

Esimene muutujate kogum, mis mdirab tegelike diiride taseme, on seotud eluruumi ja hoonet
iseloomustavate tunnustega. Kdigepealt on tdhtis eluruumi suurus nii pindala kui ka tubade arvu poolest.
Mida suurem on eluruum, seda suurem on tegelik iiiir. Siiski on ruutmeetriiiiir seda viiksem, mida suurem
on eluruum. Teine oluline tegur on seotud eluruumi mugavustega. Need voivad holmata selliseid muutujaid
nagu vannituba, rodufterrass, eriline poranda- voi seinakate, kamin, keskkiite, kliimaseade, erilised
aknaklaasid ja muud miirasummutus- vdi soojusisolatsioonivahendid; samuti on oluline eluruumi plaan.
Samuti voivad mojutada teatavad hoonega seotud tegurid, nagu garaaz, lift, bassein, (katuse)aed voi isegi
eluruumi paigutus hoones. Lisaks sellele voib iiiiri mdjutada hoone liik (iiksikmaja, paarismaja, korterelamu),
arhitektuur, vanus voi eluruumide arv hoones.

Teine muutujate kogum on seotud keskkonnatunnustega. Tuntud tegur on linnas ja korvalises kohas asuvate
vorreldavate eluruumide titiride erinevus. Samuti voivad olulised tegurid olla kaugus majanduskeskusest voi
maastikuvorm (lauskmaa, magine maa). Lisaks sellele mojutavad iiiiri tavaliselt ka imbruskonnategurid nagu
vaade, timbritsevad haljasalad, transpordivdimalused, infrastruktuur, poed ja koolid vdi linnaosa maine ja
turvalisus.

Sotsiaal-majanduslikest teguritest saab moodustada veel the muutujate kogumi. Nditeks mojutavad enamikus
riikidest diire valitsemissektori korraldusvahendid nagu iiiripiirangud voi aiiritoetused. Lisaks sellele ka
tdirilepingu kestus, lepinguliik (ajutine, alaline), elanike arv eluruumis (kaastitirilised), omaniku liik (avalik
sektor, elamuiihistu, erasektor, tooandja) voi titirileandja tiiripoliitika.

Loomulikult voib sitire mojutada hulk lisamuutujaid. Kuid koikide eespool nimetatud tegurite hdlmamise
tulemuseks voivad olla iilekoormatud kiisimustikud. Seetdttu voib kihistamisel kaaluda kapitalimaksumuse
kasutamist. Eluruumi kapitalimaksumuse kasutamine pohineb asjaolul, et see peegeldab koiki eluruumile
olulisi tunnuseid. Kapitalimaksumust saab seega kisitleda kaudse kihistustegurina. Kapitalimaksumuse ja
tegeliku titiri vahelise suhte kasutamist voib ksitleda otstarbeka lahenemisviisina eelkdige nendes riikides, kus
ttiritavad eluruumid moodustavad viikese osa eluruumide tildkogumist. Kui suhe on muutumatu, voimaldab
see meetod mairata selliste eluruumide {itirimisvdirtuse, mida leidub iiksnes omanike kasutuses olevate
eluruumide hulgas. Lisaks sellele ei vélista kapitalimaksumus “fuisiliste” kihistusaluste kasutamist; need voib
iihendada. Sel juhul eeldatakse, et kapitalimaksumus kajastab puuduvaid “fitiisilisi” kihistusaluseid. Igal juhul
peab iiiiride arvutamisel kasutatav kapitalimaksumus pdhinema ajakohase vordlusaasta suhtes koostatud
erapooletul hinnangul.

Tegelikult erineb kihistamine liitkmesriigiti nii kihtide arvu kui ka nende tipsete mairatlusaluste osas. Kuigi
esmapilgul voib see tekitada raskusi, tuleb réhutada, et teatavaid pohialuseid, nagu eluruumi suurus ja
(geograafiline) asukoht, kasutatakse pea koikjal. Samuti tuleks tunnistada asjaolu, et muude tunnuste
asjakohasus erineb riigiti ja et litkmesriigid suudavad olulisemad alused koige paremini ise méirata. See
omakorda eeldab, et iga kihi viddrtuse arvutamiseks kasutatavate tegelike ditiride alusanaliiiis tehakse
pohjalikult.

2. pohimate

Kihistamisel kasutavad litkmesriigid eluruumidele olulisi tunnuseid. Need vdivad olla seotud eluruumi ja
hoonet iseloomustavate tunnuste, keskkonnatunnuste voi sotsiaal-majanduslike tunnustega. Samuti voib
kihistamisel kasutada ajakohast kapitalimaksumust, kui see pdhineb erapooletul hinnangul.
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1.2.3.

Kihistusaluste valik

Arvestades eluruumi iiiiri mojutavaid erinevaid tunnuseid, on esimene iilesanne uurida olulise mojuga
muutujaid. Uks oluliste muutujate kindlakstegemise viis on teha olemasolevate statistiliste andmete
tabelanaliiiis. See meetod on ilmselt praeguste menetluste aluseks enamikus liikmesriikides. Erapooletu
hindamisaluse saamiseks voib kasu olla tegelike itiride dispersioonist kihis. See soodustaks voimalikke
parandusi kihistamises, valides kihte nii, et dispersioon oleks kihis voimalikult viike. Seetdttu on soovitatav
iga kihi dispersioon arvutada vihemalt nendel juhtudel, mil kihistamine mdjutab nii tegelike kui ka kaudsete
tiiride taset.

Taiustatud statistilised meetodid eeldavad keerukamat lihenemisviisi nagu (mitme muutujaga)
regressioonanaliiiis. See vote voimaldab hinnata tiksikute muutujate moju nii, et leitakse teatav iiiiride
erinevust pdhjustav tunnus. Lithidalt 6eldes saab muutuja eristusvaartust mddta (korrelatsioonikordaja abil).
Korvaltootena voimaldab see seada tunnuseid tihtsuse jarjekorda. See aitab kindlaks teha kohad, kus tuleb
tiksikasjalikumalt kihistada. Tdhtsaimate muutujate kombineerimine mitme muutujaga regressiooni abil
nditab nende dldist eristusvadrtust. Taiustatud statistiliste meetodite kasutamine tihtsate muutujate
valimiseks on tShus moodus kihistada eluruumide iildkogumit. Lisaks sellele on need votted kasulikuks
vahendiks keskmise itiri hindamisel siis, kui titiritavate eluruumide kohta vastavad andmed puuduvad (tithi
kiht).

Kihistusaluste valimisel tdiustatud statistiliste meetodite pohjal on veel see eelis, et koikidele riikidele ei ole
vaja kehtestada tihtseid aluseid. Vorreldava tulemuse saamiseks piisab tahtsaimate aluste jarjestamisest igas
riigis ja vajaliku eristusvéidrtuse tildtaseme kehtestamisest. Loomulikult sdltub selline regressioonanaliiiis
suuresti olemasolevatest statistilistest andmetest. Siiski voib see soodustada edasisi tdiustusi isegi piiratud
statistiliste andmete korral.

Arvestades, et {itire mojutavaid erinevaid muutujaid késitlev teave soltub peamiselt pohiliste statistiliste
andmete olemasolust, voivad tdiustatud statistiliste meetodite kasutamise vdimalused olla hetkel piiratud.
Seetdttu soovitatakse tavameetodit, s.o liikmesriigid kasutavad koiki tabelanaliiiisidega saadavaid olulisi
aluseid. Eluruumide ildkogumi kihistamisel tuleb kasutada vihemalt eluruumi suurust, asukohta ja veel
vihemalt iihte tdhtsat tegurit; sellise kihistamise tulemuseks peaks olema vahemalt 30 kihti. Eluruumide
tildkogumi jaotus peab olema otstarbekas ja esindama tervet eluruumide iildkogumit. Kihtide valimiseks
kasutatava(te) tahtsa(te) selgitava(te) muutuja(te) maaramiseks voib kasutada tdiustatud statistilist meetodit.

Tegelikult voib litkmesriik eelistada viiksema hulga muutujate voi muude kui tavameetodiga ettendhtud
muutujate kasutamist. Seda voib teha, kui eelnevalt on tehtud (mitme muutujaga) regressioonanaliiiis, mis
nditab, et vastuvOetav eristusvddrtus on saavutatud. Vorreldavate tulemuste tagamiseks peaks
korrelatsioonikordaja olema vihemalt 70 %. See piirvdartus on vastuvdetav suure valimi puhul, kui null- ja
madalaid tiiire ning ilmseid vaatlusvigu ei arvestata.

3. pohimate

Liikmesriigid kasutavad oluliste kihistusaluste leidmiseks tabelanaliiiise voi statistilisi meetodeid. Kasutada
tuleb vihemalt eluruumi suurust, asukohta ja veel vahemalt tihte tahtsat tegurit. Tulemuseks peab olema
vihemalt 30 kihti, kusjuures eristatakse vahemalt kolme suurusklassi ja kahte asukoha liiki. Vaiksema hulga
muutujate  kasutamine on vastuvOetav, kui eelnevalt on tdestatud, et (mitme muutujaga)
korrelatsioonikordaja on vihemalt 70 %.

Tegelikud ja kaudsed iiiirid

Uldiselt médratletakse {iiir mobleerimata eluruumi kasutusdiguse hinnana. Seega tuleks kiitte-, vee-, elektri-
jm tasud pohimotteliselt vélja arvata, kuigi vahel on neid tegelikkuses raske eraldada. ESA
vddrtusemddramisnormide tditmiseks tuleks arvestatud kdibemaks eluasemeteenuste toodangust maha
arvata.
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1.3.

Tegelike iitiride puhul on teatavad riiklikud toetused ilmselt tahtsamad. Niiteks tarbijana on teataval
kodumajapidamisel digus valitsemissektori tulusiirdele (nt ditiritoetus), kuid halduslikel pdhjustel makstakse
see otse iiirileandjale. Tegelik titirisumma vdib olenevalt teabeallikast erineda. Kui teabeallikaks on iiiirnik,
voib vajalikuks osutuda tiheldatud tegeliku iiiiri kohandamine, lisades sellele asjakohase titiritoetuse.

Lisaks sellele eeldab tegelike titiride kasutamine kaudsete iiiride leidmisel mitme andmete iihtlustamist
mojutava pohikiisimuse selgitamist. Esimene punkt on seotud kiisimusega, kas arvestamisel tuleks kasutada
koiki voi iiksnes uutest lepingutest tulenevaid tegelikke iiiire. Olenevalt otstarbest saab esitada erinevaid
teoreetilisi vditeid, mis toetavad uute lepingute, ehitusaastal solmitud lepingute voi “keskmiste” lepingute
alusel tegelikult makstud diire. Uldreegli kohaldamisel, s.o samalaadsete eluruumide {iiiride kasutamisel, ei
tundu uutest lepingutest tulenevate @iiiridega piirdumine kaudsete tiiiride leidmisel vastuvdetav. Arvestades,
et {iiiritavate eluruumide puhul kasutatakse “keskmisi” tiiire, tuleks omanike kasutuses olevate eluruumidega
toimida samamoodi. Lisaks sellele tekitaks erinev lahendusviis paljudes riikides suuri raskusi, kui kasutatakse
kihistusmeetodit. Lithidalt deldes jareldub, et kaudsete iiiiride leidmisel tuleks kasutada koikidest lepingutest
tulenevaid keskmisi {itire.

Teine kiisimus on seotud sellega, kas avaliku sektori eluruumide iitire saab arvestamisel kasutada. Arvestades,
et omanike kasutuses olevad eluruumid on tavaliselt eraomandis, tuleks arvestamiseks kasutada
pohimatteliselt iiksnes erasektori tegelikke iiiire. Kui eraomandis olevate eluruumide tegelike tiiiride kohta ei
ole kaudsete titiride leidmiseks piisavalt andmeid, voib erandkorras siiski kasutada avaliku sektori eluruumide
titire tingimusel, et nendele lisatakse koik toetused, mida makstakse tiksnes avaliku sektori, mitte erasektori
eluruumide suhtes.

Veel iitheks kiisimuseks on mobleeritud eluruumide iiiiride kasutamine kaudsete iiiiride aluse suurendamiseks.
Pohimatteliselt on omanike kasutuses olevate eluruumide iiirimisvairtuse arvestamise aluseks mobleerimata
eluruumide itirid. Seetdttu ei saa mobleeritud eluruumide titire otse kasutada. Ebadige tiiiritaseme arvestamise
viltimiseks tuleks neid vihendada moobli kasutamise tasu vorra.

4. pohimate

Tegeliku titirina ksitatakse @iiri, mida tuleb maksta diguse eest kasutada mobleerimata eluruumi. Kui
teabeallikaks on diirnik, voib vajalikuks osutuda tdheldatud tegeliku {itiri kohandamine, lisades sellele
asjakohase titiritoetuse, mida makstakse halduslikel pohjustel otse iiiirileandjale. Kaudsete tiiiride leidmiseks
kasutatakse koikidest eraomandis olevate eluruumidega seotud lepingutest tulenevaid tegelikke iiiire. Kui
statistilistel pohjustel on vaja, voib erandkorras kasutada avaliku sektori eluruumide iiire tingimusel, et
nendele lisatakse koik toetused, mida makstakse iiksnes avaliku-diguslikele, mitte eradiguslikele omanikele.
Samamoodi voib arvestamise aluskogumiga pdrast mébleeritud ja mobleerimata eluruumide itirivahe
mahaarvamist hdlmata ka mobleeritud eluruumide tiire.

Alusaasta nditaja allikad ja iilekandmismeetodid

Eluruumide iildkogum

Kihistusmeetodi kohase arvutuse oluline tegur on eluruumide tildkogumit késitlev teave. See teave on
iilekandmismenetluste vordluskogumiks. Uldiselt koosneb eluruumide iildkogum kdikidest eluruumidena
kasutatavatest hoonetest voi nende osadest. Uksikasjalikum selgitus on esitatud erikiisimusi kisitlevas
punktis. Eluruumide tildkogumi méaaramiseks kogu tthenduses kasutatakse pohiallikana hoonete loendusi,
riiklikke hooneregistreid voi rahvaloendusi. Tavaliselt ajakohastatakse alusaasta nditajat, et saada hinnang
jooksva aasta kohta.

Alusaasta eluruumide tildkogumi madramisel tundub koige vihem raskusi tekitav ja tdielikum olevat hoonete
loendus, eriti kui seda tehakse koos rahvaloendusega. Riiklikud hooneregistrid sdltuvad suuresti diguslikest
menetlustest, mis voivad pohjustada ebakindlust, niiteks eluruumide juurdeehituste, parenduste,
timberehituste ja lammutuste dige tilesmérkimise osas. Rahvaloenduse kiigus kodumajapidamiste antud
teabe kasutamine eluruumide tildkogumi alusena voib pohjustada raskusi, sest tulemustes alahinnatakse
lisacluasemeid, mis ei ole loenduspieval asustatud.
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5. pohimate

Alusaasta eluruumide tildkogumi maaramisel kasutavad liikmesriigid esialgse alusena hoonete loendust voi
rahvaloendust voi riiklikku hooneregistrit. Kuna hoonete loendus on tavaliselt koige taielikum, tuleb riiklike
hooneregistrite ja rahvaloenduste kasutamise korral intensiivselt ja pohjalikult kontrollida, et saada
ammendavaid andmeid.

Tegelikud iiiirid

Eluasemeteenuste toodangu arvutamisel kihistusmeetodi kohaselt on teiseks oluliseks teguriks iitiritavate
eluruumide eest tegelikult makstavad witirid. Alusaasta tegelike titiride kohta saadakse teavet kas loenduse (nt
rahvaloendus) voi valikvaatlusega, nagu pere eelarve vaatlus. Esimesel juhul on tegelikud tiirid ilmselt tdies
ulatuses holmatud ja arvutused saavad mdjutada iiksnes kaudsete itiride taset. Pere eclarve vaatluste puhul
mdjutavad arvutused nii tegelike kui ka kaudsete iiiride taset. Loomulikult loob loendus ulatusliku aluse
usaldusvéirsele teabele. Kuid pere eelarve vaatlusi peetakse tavaliselt piisavalt usaldusvddrseks, eclkdige
hddavajalike kaupade puhul. Samas on teada, et seda liiki vaatluste pohiliseks ebakohaks on eristavad
vastamiskaod. Kui eluaset peetakse pigem luksus- kui hddavajalikuks kaubaks, oleks sellel ebakohal
ebasoovitav mdju diiriarvutuste tulemustele, mida tuleks tasakaalustada. Pere eclarve vaatluste teiseks
ebakohaks on vihemalt mones riigis viike katvus, mis voib raskendada iiiiride kihistamist. Igal juhul tuleks
voimalikult palju kasutada olemasolevaid lisaallikaid. Seda voib teha nditeks riikides, kus suurt osa
eluruumidest kontrollib avalik sektor ja eluruumide vahendajad peavad esitama aruanded. Lisaks sellele tuleks
tulemuste parandamiseks pidevalt uurida muid allikaid, nagu eriotstarbelised titirivaatlused.

6. pohimate

Liikmesriigid kasutavad kihi tegelike titiride saamiseks kdige ulatuslikumaid ja usaldusvairsemaid allikaid,
nditeks rahvaloendusi voi kodumajapidamiste vaatlusi. Muid allikaid tuleks hinnata, et parandada
usaldusviirsust ja ammendavust ning eelkdige kihistamist.

Alusaasta tulemuste iilekandmine

Uksnes vihestel liikmesriikidel on olemas aastaandmed, mida on vaja, et igal aastal uuesti arvutada omanike
kasutuses olevatest eluruumidest tulenevat toodangut. Enamikus riikides voetakse aluseks teatava aasta
tulemused ja ajakohastatakse neid uute niitajate abil, et leida jooksva aasta nditaja. Tegelikkuses tundub
erinevusi esinevat siis, kui moni riik ajakohastab alusaasta (kogu)toodangu iithendatud niitajate abil, samas
kui teised kannavad eluruumide iildkogumi ja iga kihi iiiiri eraldi iile. Kuigi tildiselt v6ib oodata samalaadseid
tulemusi, voivad muutused iileschituses, nt tiiiritavate ja omanike kasutuses olevate eluruumide vahelises
suhtes, pohjustada erinevusi. Lisaks sellele voimaldab eraldi arvutamine kontrollida tdendosust.

Kasutatavate nditajate puhul tuletatakse koguseindeks tavaliselt ehitustoostuse toodangust. Samas pohineb
hinnaniitaja tihtipeale makstud tiirihinnaindeksil, mis saadakse tarbijahinnaindeksist. See v6ib pohjustada
moonutusi, kui eeldus, et kaudsed iiiirid liiguvad samas suunas kui koik tiirid, ei ole pdhjendatud, nditeks
riikliku titirikorralduse tottu. Kaudsete titiride tilekandmisel tuleks seetdttu nagu alusaastal eelistada
eraomandis olevate iiiritavate eluruumidega seotud muutusi kajastavat hinnaindeksit. Lisaks sellele tuleks
tihelepanu poorata asjaolule, et hinnaindeksid ei holma tavaliselt kvaliteedimuutustest tulenevaid hinnatduse.
Seetdttu tuleb hinnaindekseid tdiendada parendusi kajastava kvaliteedinditajaga.

Lopetuseks  tundub  otstarbekas ~ vihendada  struktuurimuutuste moju  tulemustele, piirates
tilekandmismeetodit. Vottes selles suhtes arvesse asjakohaste lihteandmete korrapiralisust, tundub
asjakohane madrata eluruumide tildkogumi suurus iga 10 aasta tagant, mis on tavaline ajavahemik
rahvaloenduste vahel. Lisaks sellele tuleks hinnategur (iga kihi titir) maarata vahemalt iga viie aasta tagant, mis
on tavaline ajavahemik pere eelarve vaatluste vahel.

7. pohimate

Kui eluasemeteenuste toodangu véirtust ei ole vdimalik igal aastal tiielikult uuesti mairata, voivad
litkmesriigid teatava alusaasta nditaja iile kanda, kasutades sobivaid koguse-, hinna- ja kvaliteediniitajaid.
Eluruumide iildkogum ja keskmine tiiir kantakse iga kihi puhul eraldi iile. Ulekandmismenetluses eristatakse
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tegelike ja kaudsete tiiiride arvutamist. Vajaduse korral voib iilekandmiseks kasutatavate kihtide arv olla
viiksem kui alusaasta arvutuses kasutatav. Omanike kasutuses olevate eluruumide kaudsete tiiiride leidmiseks
kasutatakse iildiselt eraomandis olevate eluruumide iiiire kajastavat hinnaindeksit. Igal juhul ei tohiks
eluruumide tildkogumit méédrata harvem kui 10 aasta tagant ja hinnategurit harvem kui viie aasta tagant.

Erikiisimused

Uirita ja odava iiiiriga eluruumid

Tegelike iiiiride kohta andmeid kogudes tiheldatakse monikord nullvéartusi vdi véga véikesi véartusi. Uiirita
eluruumide puhul tekib imelik olukord, et eluasemeteenust tegelikult osutatakse, kuid (ndhtavat) tasu ei saada.
Sel juhul tundub asjakohane kasutada lahendusena tiheldatud tegeliku nulliiiiri kohandamist. Sarnane
lahendus tundub mdistlik ka odavate eluruumide puhul.

Lisaks valitsemissektori sekkumistele on muidki pdhjuseid, miks voidakse tiheldada iiirita voi odavaid
eluruume. Uks ndide on td6taja, kes elab tédandja omandis olevas alandatud iiiiriga v3i nullittiriga eluruumis.
See niide voib holmata igasuguseid tootajaid, sealhulgas majapidajaid voi valvureid. Sel juhul tuleb tegelikku
atiri kohandada ning tegeliku ja vorreldava wiiri vahet Kisitletakse loonustasuna (vt 1979. aasta ESA
punkt 408 j). Teine vdimalus on see, et eluruume antakse tiirile sugulastele voi sdpradele nulliidiri voi odava
iiiiri eest. Sel juhul saab kohanduse teha nii, et lihtsalt liigitatakse need eluruumid timber — diiritavatest
saavad omanike kasutuses olevad eluruumid. Lisaks sellele tundub samalaadne kohandus asjakohane, kui
titirnikud teevad tihekordse makse, s.o titirnik maksab tiiiri ette tavalisest pikema aja eest.

8. pohimate

Uiirita ja odavate eluruumide puhul tdheldatud tegelikku iiiiri kohandatakse nii, et see sisaldab
eluasemeteenust tdies ulatuses. Kaudsete iitiride arvutamisel ei kasutata selliseid nulliiire ega madalaid tiiire,
mis on kohandamata.

Puhkemajad

Puhkemajad holmavad igasuguseid vabal ajal kasutatavaid eluruume nagu lihedal asuvad nidalalopumajad,
mida kasutatakse lithikest aega palju kordi aastas, voi kaugemal puhkekeskuses asuvad puhkemajad, mida
kasutatakse pikemat aega, kuid vihe kordi aastas. Esmapilgul ei tundu tiiiritavate puhkemajadega seonduvat
mingeid raskusi, sest toodangut mdddetakse tegelikult makstud iiiiriga. Kui tegelikke @itire ndutakse sisse siiski
kuu kaupa, voib nende iilekandmine aasta tildniitajasse pohjustada tilehindamist, kui ei voeta arvesse
tdiendavaid andmeid keskmise kasutusaja kohta.

Omanike kasutuses olevate puhkemajade kaudse itiri arvutamisel on kodige moistlikum lihenemisviis
kihistada see kinnisvara ja kohaldada samalaadse tegelikult iiiritud eluruumi keskmist aastaiitiri. Aastaiiir
kajastab kaudselt keskmist kasutusaega. Raskuste korral v6ib kasutada asendusmeetodit, s.o koguda tithe kihi
puhkemajade kohta teavet ja kohaldada tegelikult iiiiritud puhkemajade keskmist aastaiiiiri omanike
kasutuses olevate puhkemajade suhtes. Kolmandaks on vastuvdetav, et kasutatakse sama asukohakihi
tavaliste eluruumide téit aastaiiiiri, kui puhkemajad moodustavad eluruumide iildkogumist viga viikese osa
voi neid ei saa muudest eluruumidest eraldada. Isegi puhkekeskuses asuvate puhkemajade puhul tundub
selline teguviis maistlik, vottes arvesse asjaolu, et need on alati omanike kdsutuses ja omanike sdbrad voi
sugulased kasutavad neid samuti tasuta.

Puhkemajade tegevusalaliigituse, s.o kiisimuse kohta, kas liigitada need eluruumide voi hotellide/restoranide
sektorisse, on kaks arvamust. Uhelt poolt tundub, et NACE liigituse kohaselt kuuluvad puhkemajadega seotud
tegevusalad hotellide ja restoranide alla. Teiselt poolt oleks otstarbekas rithmitada koik arvestuslikud
véirtused iihte. Igal juhul on raske eraldada puhkemaju muudest eluruumidest, kui kasutatakse eespool
esitatud kolmandat vdimalust. Kuna RKT tasandil ei tundu see kiisimus esmatihtsana, voivad selle otsustada
muud asjatundjate rithmad.
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9. pohimate

Puhkemajad holmavad igasuguseid vabal ajal kasutatavaid eluruume nagu lihedal asuvad niddalaldpumajad
voi kaugemal puhkekeskuses asuvad puhkemajad. Puhkemajadest tuleneva toodangu véidrtuse méddramiseks
on soovitatav kasutada samalaadse majutuse eest keskmiselt voetavaid aastaiiiire. Aastaiiiir kajastab kaudselt
keskmist kasutusaega. Kuigi kihistamine oleks soovitav, vdib puhkemajad rithmitada iihte kihti. Kui
puhkemajad moodustavad viga viikese osa eluruumide iildkogumist, voib kasutada sama asukohakihi
tavaliste eluruumide téit aastaiiiiri. Pohjendatud erandjuhtudel, kui teatavates kihtides andmed tegelike tiiiride
kohta puuduvad voi on statistiliselt mitteusaldusvaarsed, voib kasutada muid erapooletuid meetodeid nagu
kasutusmaksumuse meetod.

Osaajakasutusgigus

Holbustamaks iihise lahenduse leidmist osaajakasutusdigusega eluruumi kisitlemiseks tundub otstarbekas
meelde tuletada selle uue majutusliigi pohijooned. Osaajakasutusdiguse puhul miiiib kinnisvaravahendaja
oOiguse veeta igal aastal kindel ajavahemik teatavas eluruumis, mis asub turismipiirkonnas, ja korraldab selle
kinnisvara haldamist. Selle diguse tagab tunnistus, mis viljastatakse parast esimest makset. Seda tunnistust
voib miitia turuhinnaga. Halduskulude katmiseks tuleb edaspidi teha korrapdraseid makseid.

Sellest kirjeldusest tuleneb, et esimest makset tuleks ksitleda investeeringuna, sest tunnistus sarnaneb
aktsiale. Seda kisitlust toetab asjaolu, et vidhemalt iihe litkmesriigi diguse kohaselt liheb ostjale iile
omandidigus. Seetottu oleks moistlik markida esimene makse rahvamajanduse arvepidamises
immateriaalseks pohivaraks. Lisaks sellele oleks maistlik kisitleda itirita majutusteenust kinnisvaramaakleri
loonusena makstava dividendina.

Pohiline raskus on see, et tegelikult toodab osaajakasutusdigusega eluruum teenust, mida majanduse
kogutoodang ei holma. Moistlikult vottes on siin vaja teha kohandus. Koigepealt tdhendab ettepanek votta
korrapdraseid makseid arvesse ligikaudsete védrtustena kaudselt seda, et majutusteenuse puhul kohandust ei
tehta, kuna korraparane makse on seotud erineva teenuse, nimelt halduskuludega. Teine teoreetiline voimalus
oleks kisitleda esimest makset ettemaksena osutatava teenuse eest ja jaotada see asjakohaste kasutusaegade
16ikes. Lisaks selle mudeli rakendamisega seotud statistilistele raskustele tundub siin olevat diguslik vastuolu,
kuna kaudne tolgendus on teenuse ostmine, mitte vara omandamine.

Veel iiheks voimalused on ligikaudse véirtuse tuletamine samalaadse (toitlustamine iseteeninduse korras)
majutuse eest tegelikult vbetavatest aastaiiiiridest. Seda lahendust toetab asjaolu, et osaajakasutusdigusega
eluruumid asuvad turismipiirkondades koos tegelikult @iiritavate puhkeruumidega. Raskuste korral voib
osaajakasutusdigusega eluruumi puhul kasutada ka kahte muud puhkemajade suhtes pakutud meetodit.
Kaudne iiiir peaks pohinema netosummadel, et viltida korrapdrase maksega holmatud kulude kahekordset
arvestamist. Igal juhul eeldab osaajakasutusdigusega eluruumi kaudsete iiiride leidmine, et samal ajal
kohandatakse tulude ja kulude meetodit.

Tegevusalaliigituse puhul véib osaajakasutusdigusega eluruume  kisitleda kas  lisaeluasemena
(eluasemesektor) voi hotellilaadse majutusena. Tundub, et osaajakasutusdigusega eluruumidel on nii
eluasemesektori kui ka hotellide-restoranide sektori tunnused. Kuna RKT tasandil ei tundu see kiisimus
esmatihtsana, vdivad selle otsustada muud asjatundjate rithmad.

10. pohimate

Osaajakasutusdigusega eluruumide suhtes kohaldatakse samu menetlusi kui puhkemajade puhul.

Alliiiirnikud

Enamikus riikides on suur hulk iilidpilasi majutatud alliiiirnikena. Tihtipeale on alliiiirnikeks ka muud noored
inimesed voi need, kes viibivad t60 tottu kodust eemal. Kui tuba on osa iiiiritavast eluruumist, s.o alliiiiril,
ei ole suuri raskusi. Alliiiiri voib kisitleda osamaksena tegelikust pohiiiiirist, s.o kodumajapidamiste vahelise
tulusiirdena. Kui tuba on siiski osa omaniku kasutuses olevast eluruumist, oleks nii alltiiirniku makstava tiiiri
kui ka kogu kaudse iiiiri hlmamine kahekordne arvestamine. Oige lahendus oleks ilmselt arvestada
alliitirniku tegelikult makstavat {itiri tasuna eluruumi selle protsentuaalse osa eest, mida ta kasutab, ja leida
tilejddnud eluruumi kaudne tiiir. Selle rakendamine voib siiski olla voimatu. Selle asemel voiks iiiiri késitleda
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tulusiirdena, mis on moéeldud eluruumi kulude jagamiseks. See sarnaneks esimese juhuga, kuivord tegelikku
allatiri kasitletakse osana kaudsest pohitiiirist. Selle kisitluse tulemusena on majapidamiste rithmitamise
korral vaja teha kohandus.

Veel iiks kiisimus on see, kuidas kasitelda mitme toa alliitirimist. Sel juhul soovitatakse maistet alliitirnikud
kohaldada iiksnes siis, kui omanik voi pohiiitirnik ise jatkab eluruumi kasutamist. Muul juhul tuleks
alliirimist kasitleda eraldi majandustegevusena (eluasemeteenus voi pansionaat).

11. pohimate

Eluruumis olevate vabade tubade eest makstud alliiiire kisitletakse osana pohitiiirist, kui omanik voi
pohitiiirnik ise jatkab eluruumi kasutamist.

Tiihjad eluruumid

Esimeseks, titiritavat eluruumi késitletakse alati asustatuna, isegi kui Gitirnik elab mujal. 1979. aasta ESA
punkti 315 i kohaselt kisitletakse wiiri véartust toodanguna. Teiseks, kooskdlas puhkemajade ja
osaajakasutusdigusega eluruumide puhul kokkulepitud tildlahendusega kajastab aastaiiiir kaudselt keskmist
kasutusaega. Tithjade eluruumide kiisimus piirdub seega mitteiiiiritavate eluruumidega, mida omanik ei
kasuta, s.0 neid saab miitia voi titirida. Sel juhul ei osutata eluasemeteenust, mistottu tuleks markida nulliiiir.

Teave, mida on vaja, et kindlaks teha, kas mitteiiiiritav eluruum on tithi voi mitte, voib pdhineda omaniku
voi naabrite selgitustel. Sellise teabe puudumisel voib moobli olemasolu kisitada margina sellest, et eluruum
on asustatud. Seevastu voib mobleerimata eluruume kisitleda tithjana, kuna eluasemeteenuse osutamine on
ebatdenioline. Tithjad eluruumid peaksid samuti hdlmama eluruume, mis on maksmatajdtmise tottu tagasi
voetud voi mis on lithikest aega tithjad seet6ttu, et eluruumide vahendaja ei ole kohe uut titirnikku leidnud.
Piiripealseks juhtumiks on tithi eluruum, mis on tiielikult mébleeritud ja mida omanik vaib kohe kasutada.
Siinkohal voib viita, et eluasemeteenust ei osutata nii kaua, kui omanik eluruumis tegelikult ei ela. Kuna see
on vorreldav iiiiritava, kuid tithja eluruumiga, tundub tiiri mirkimine asjakohane. Seetdttu kisitletakse
omaniku kasutuses olevaid mébleeritud eluruume tavaliselt asustatuna.

Lopetuseks tuleks silmas pidada, et tithi eluruum voib ikkagi pohjustada kulusid nagu jooksvad hooldus- ja
elektrikulud, kindlustusmaksed, maksud jne. eed tuleks mirkida eluasemesektori vahetarbimisena. Nagu
teenuseid mitteosutava ettevotte puhul, voib see pohjustada negatiivse lisandvaartuse.

12. pdhimate

Mitteiitiritava eluruumi puhul, mida saab miitia voi tiiirida, mérgitakse nulliiir. Omaniku kasutuses olevat
mobleeritud eluruumi kisitletakse iildiselt asustatud eluruumina.

Garaazid

Kuna méni riik on véitnud, et garaazide kisitlemine ei ole 1979. aasta ESAs (ega ka 1968. aasta SNAs) tdiesti
selge, oleks moistlik olukorda selgitada. Voib meelde tuletada, et varasemale kiisimustikule vastanud
liikmesriigid toetasid iithehéilselt garaazide arvamist eluasemeteenuste toodangu hulka, kui need on
eluruumiga tavapdrasel viisil seotud. See peaks hdlmama ka parkimiskohti, sest nendel on tdendoliselt sama
eesmark.

ESA tingimus kestuskaupade liigitamiseks kapitali kogumahutusena pohivarasse on nende kasutamine
tootmises.  Tootmiseks — mittekasutatavad ~ kestuskaubad, nt  kestustarbekaubad, = mirgitakse
Iopptarbimiskulutusteks. Umberpoérdult  tihendab see, et kaubad, mida kasutatakse kapitali
kogumahutuseks pohivarasse, annavad tavaliselt toodangut hiljem. Kuna garaazid on osa kapitali
kogumahutusest pohivarasse, on asjakohane, et lisaks renditavate garaazide teenuste arvamisele majanduse
kogutoodangusse leitakse omanike kasutuses olevatest garaazidest tulenev arvestuslik toodang. Molemal
juhul on garaaz osaks eluruumi mugavustest nagu mis tahes muu tegur.
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1979. aasta ESA punkti 315 j 1. joonealuses markuses sitestatakse, et “omanike endi kasutuses olevate
mitteeluruumide kaudsete titiride vaartust ei arvutata eraldi”. Jarelikult tuleb omanike kasutuses olevate
garaazide kaudne iiiir leida iiksnes siis, kui neid kasitletakse elamutena. Tegelikult voib eristada mitut juhtu.
Esimesel juhul on garaaZ elamu lahutamatu osa. Kui fuiiisiline eraldamine on voimatu, liigitatakse kogu hoone
elamuks ja leitakse omanike kasutuses olevate garaazide kaudne iiiir. Teisel juhul, kui on tegemist omaniku
kasutuses olevate eraldi seisvate garaazidega, voib eristada koos eluruumiga ja muuks otstarbeks (nt
parkimine tookoha lahedal) kasutatavaid garaaze. Molemad liigitatakse tdendoliselt mitteeluruumiks. Eespool
nimetatud joonealuse mirkuse kohaselt ei tule leida omanike kasutuses olevate eraldi asuvate garaazide
kaudset iiiri.

Igal juhul tuleb rohutada, et tavaliselt on omanike kasutuses olevaid eluruume rohkem kui {iiiritavaid
garaaziga eluruume. Selle struktuurierinevuse digeks arvessevotmiseks on koige parem kasutada garaazi
olemasolu kihistusalusena.

13. pohimate

Kui garaazid ja parkimiskohad on eluruumiga ehituslikult seotud, toodavad need eluasemeteenuste hulka
kuuluvaid teenuseid.

VAHETARBIMINE

Eluasemeteenuste vahetarbimist kisitletakse iiksikasjalikumalt ESA sisend-viljund-meetodis. Rakenduslikust
kiiljest tundub raskusi tekkivat teatavate (kommunaal)maksude ning remondi- ja hooldusto6de kasitlemisega.

Teatavate muutuste puhul eeldab 1979. aasta ESA sisend-viljund-meetod, (') et kiitte-, vee-, elektri-,
thisruumide, valve-, lifti- jm tasud jaetakse vahetarbimisest (ja seega ka toodangust) vilja. Tegelikult votab
palju riike neid arvesse seetdttu, et neid kisitletakse osana tiiriteenusest ja tihtipeale ei saa neid eraldada.
Soovitatakse jargida kehtivat ESA reeglit, et wiiritavaid ja omanike kasutuses olevaid eluruume kasitletaks
tthtmoodi ja vilditaks omanike kasutuses olevate eluruumide kahekordset arvestamist. Teiselt poolt ei tohiks
see RKT taset mdjutada, kui vahetarbimist ja toodangut kasitletakse jarjekindlalt brutona.

Remondi- ja hooldustddde suhtes sitestab 1979. aasta ESA selgelt, et remondi- ja hooldust66d, mida
mddratletakse asjakohase kinnisvara parendamise, eluea pikendamise voi timberehitamisena, liigitatakse
kapitalimahutuseks. Korralise remondi suhtes sitestab ESA sisend-viljund-meetod, et need “tuleks liigitada
vahetarbimiseks, kui sellised kulud kannab omanik, olenemata sellest, kas eluruum on iiiirile antud voi
omaniku kasutuses. Kui need kulud kannab tiiirnik, kellele eluruum on tiiirile antud, tuleks need siiski liigitada
otse kodumajapidamiste 16pptarbimiseks”. Kaudselt tdhendab see, et omaniku kasutuses oleva eluruumi
vahetarbimine peaks olema natuke suurem kui iiiiritava eluruumi oma, kuna see sisaldab kulutusi, mida
viimasel juhul peetakse titirniku makstavateks remondikuludeks. Tundub, et moni riik eirab seda reeglit ja
votab iiirnike kantud remondikulusid parast turuhindades arvutatava toodangu médramist arvesse
eluasemeteenuste toodangus ja vahetarbimises ning margib need seejirel toodangu kaudu 1opptarbimiseks.
Nii voib teha, kui see ei majuta RKT taset.

Lisaks tithjade eluruumide juures tostatatud kiisimusele rohutatakse, et todandja eluruumide puhul tuleks
viltida vahetarbimise kahekordset arvestamist.

14. pohimate

Eluasemeteenuste vahetarbimine maaratakse kindlaks kooskdlas toodangu mairatlusega. Uldiselt tuleks
molemast vilja jatta kiitte-, vee-, elektri- jm tasud. Kui praktilistel pohjustel eelistatakse erinevat késitlust, on
see vastuvoetav, kui see ei mojuta SKT Ja RKT taset.

(") Vt Euroopa Uhenduste Statistikaamet, “Uhenduse sisend-véljund-tabelite meetod 1965 (itksnes prantsuse ja saksa keeles).
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3.

TEHINGUD VALISRIIKIDEGA

1979. aasta ESA kohaselt (punktid 211 ja 214) kisitletakse mitteresidentitksusi métteliste residentiiksustena
siis, kui nad on riigi majandusterritooriumil oleva maa voi ehitise omanikud, kuid iiksnes sellise maa voi
chitisega seotud tehingute puhul. See tihendab lihtsalt seda, et mitteresidendi omandis oleva eluruumi
toodetav teenus arvatakse majanduse kogutoodangusse seal, kus eluruum asub. Teoorias seda siiski
kohandatakse tileminekul SKTIt RKTle rubriigis “tulu varalt ja ettevotlusest” (R 40). 1979. aasta ESA punktis
430D kinnitatakse, et see kirje sisaldab netoiiiiri, mis residendid on maa ja ehitiste omanikena valisriikides
saanud, voi vastupidi. See kajastab intresse noudelt, mis residentitksusel on saada vilisriigi mottelise
residentiiksusena iseendalt.

Uldiselt ei teki raskusi, kui mitteresidendi omandis olev kinnisvara tiiritakse tegelikult residendile, sest
rahavoogu vdetakse arvesse ja margitakse maksebilanssi. See olukord voib siiski erineda enda kasutuses
olevate eluruumide omanike puhul, kuna samalaadset rahavoogu tdendoliselt arvesse ei voeta. Uks voimalik
lahendus oleks kasitleda vilisriigis eluruumi omavat ja kasutavat residenti tegelikult selle riigi residendina, kus
eluruum asub. Ilmselt ei poolda seda lahendust riigid, kus mitteresidendid kasutavad suurt hulka selliseid
eluruume nagu puhkemajad. Teine voimalik lahendus oleks kohandada omanike kasutuses olevate
eluruumide puhul kirjet “netotitiritehingud valisriikidega”. See eeldab, et koostatakse vilisriikide residentide
omatavate ja kasutavate eluruumide risttabel, mis kajastab asjaolu, et isiku kodakondsusest ei piisa residendi
eristamiseks mitteresidendist. Lisaks sellele oleks kasulik, et asjaomased liikmesriigid lepiksid risttabelis
kokku. Uldiseks raskuseks selles valdkonnas on siiski liingad statistikas. Kuigi vélisriikide residentide
omatavad puhkemajad on selles suhtes tahtsaimad, selgitasid liitkmesriigid tiksmeelselt, et hetkel ei ole selliseid
andmeid saadaval.

Siinkohal on erikiisimuseks osaajalise kasutusdigusega eluruumid. Kuna samal aruandeperioodil voivad sellist
eluruumi kasutada erinevate riikide residendid, tundub liigitamine paritoluriigile vahel pea voimatu. Kuid
vorreldavaid tulemusi voib saada ka otstarbekama lihenemisviisi abil. Koigepealt mairatakse
osaajakasutusdigusega eluruumidest tulenev (arvestuslik) lisandvdartus omanikust driithingu paritolumaale.
Seejirel voib omanikust driiihingut paluda esitada osaajalise kasutusdiguse omanike jaotus paritoluriigiti,
mida voib kasutada jaotamise alusena.

15. pohimate

1979. aasta ESA kohaselt kujundavad koik liitkmesriigi territooriumil asuvad eluruumid tema SKTd. Netoiiiir,
mida mitteresidendid saavad maa ja ehitiste omanikena selles riigis, tuleb markida vilisriikide omandituluks
ja seetdttu arvata SKTst maha RKTle tileminekul (ja vastupidi). Netotiiirina kisitatakse eluruumide tegelikust
mitteresidentidele, peavad liikmesriigid vahetama omavahel teavet. Seda teavet kooskolastaks Eurostat,
pidades eelkdige silmas vilisriikide residentide omandis olevaid eluruume kasitleva risttabeli koostamist.



