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DIRECTIVA 2010/31/UE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y
DEL CONSEJO

de 19 de mayo de 2010
relativa a la eficiencia energética de los edificios

(refundicién)

Articulo 1
Objeto

1. La presente Directiva fomenta la eficiencia energética de los edi-
ficios sitos en la Unidn, teniendo en cuenta las condiciones climaticas
exteriores y las particularidades locales, asi como las exigencias am-
bientales interiores y la rentabilidad en términos coste-eficacia.

2. La presente Directiva establece requisitos en relaciéon con:

a) el marco comin general de una metodologia de calculo de la efi-
ciencia energética integrada de los edificios o de unidades del edi-
ficio;

b) la aplicacién de requisitos minimos a la eficiencia energética de los
edificios nuevos o de nuevas unidades del edificio;

¢) la aplicacion de requisitos minimos a la eficiencia energética de:

1) edificios y unidades y elementos de edificios existentes que sean
objeto de reformas importantes,

ii) elementos de construccion que formen parte de la envolvente del
edificio y tengan repercusiones significativas sobre la eficiencia
energética de tal envolvente cuando se modernicen o sustituyan,

y

iii) instalaciones técnicas de los edificios cuando se instalen, susti-
tuyan o mejoren;

d) los planes nacionales destinados a aumentar el nimero de edificios
de consumo de energia casi nulo;

e) la certificacion energética de los edificios o de unidades del edificio;

f) la inspeccion periodica de las instalaciones de calefaccion y aire
acondicionado de edificios, y

g) los sistemas de control independiente de los certificados de eficiencia
energética y de los informes de inspeccion.

3. Los requisitos que establece la presente Directiva son requisitos
minimos y se entienden sin perjuicio de que cualquier Estado miembro
mantenga o introduzca medidas maés estrictas. Dichas medidas seran
compatibles con el Tratado de Funcionamiento de la Union Europea.
Se notificaran a la Comision.

Articulo 2

Definiciones
A efectos de la presente Directiva se entenderd por:

1) «edificion: construccion techada con paredes en la que se
emplea energia para acondicionar el ambiente interior;



02010L0031 — ES — 24.12.2018 — 002.001 — 3

2)

3)

3 bis)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

«edificio de consumo de energia casi nulo»: edificio con un
nivel de eficiencia energética muy alto, que se determinara
de conformidad con el anexo I. La cantidad casi nula o muy
baja de energia requerida deberia estar cubierta, en muy
amplia medida, por energia procedente de fuentes renova-
bles, incluida energia procedente de fuentes renovables pro-
ducida in situ o en el entorno;

«instalacion técnica del edificion: equipos técnicos destina-
dos a calefaccion y refrigeracion de espacios, ventilacion,
agua caliente sanitaria, iluminacién integrada, automatiza-
cion y control de edificios, generacion de electricidad in
situ, 0 una combinacion de los mismos, incluidas las ins-
talaciones que utilicen energia procedente de fuentes reno-
vables, de un edificio o de una unidad de este;

«sistema de automatizacion y control de edificios»: sistema
que incluya todos los productos, programas informaticos y
servicios de ingenieria que puedan apoyar el funcionamiento
eficiente energéticamente, econdmico y seguro de las ins-
talaciones técnicas del edificio mediante controles automati-
zados y facilitando su gestion manual de dichas instalacio-
nes técnicas del edificio;

«eficiencia energética del edificio»: cantidad de energia cal-
culada o medida que se necesita para satisfacer la demanda
de energia asociada a un uso normal del edificio, que in-
cluira, entre otras cosas, la energia consumida en la calefac-
cion, la refrigeracion, la ventilacion, el calentamiento del
agua y la iluminacion;

«energia primaria»: energia procedente de fuentes renova-
bles y no renovables que no ha sufrido ningin proceso de
conversion o transformacion;

«energia procedente de fuentes renovables»: energia proce-
dente de fuentes renovables no fosiles, es decir, energia
edlica, solar, aerotérmica, geotérmica, hidrotérmica y ocea-
nica, hidraulica, biomasa, gases de vertedero, gases de plan-
tas de depuracion y biogas;

«envolvente del edificio»: elementos integrados que separan
su interior del entorno exterior;

«unidad de un edificio»: parte, planta o apartamento en un
edificio, disefados o modificados para su utilizacion inde-
pendiente;

«elemento de un edificio»: instalacion técnica del edificio o
elemento de la envolvente del edificio;

«reformas importantes»: renovacion de un edificio cuando:

a) los costes totales de la renovacion referentes a la envol-
vente del edificio o a sus instalaciones técnicas son su-
periores al 25 % del valor del edificio, excluido el valor
del terreno en el que esta construido, o

b) se renueva mas del 25 % de la superficie de la envol-
vente del edificio.

Los Estados miembros podran elegir entre la aplicacion de
la opcién a) o b);
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11)

12)

13)

14)

15)

15 bis)

15 ter)

«norma europea»: norma adoptada por el Comité Europeo
de Normalizacion, el Comité Europeo de Normalizacion
Electrotécnica o el Instituto Europeo de Normas de Teleco-
municaciones y puesta a disposicion para su utilizacion pu-
blica;

«certificado de eficiencia energética»: certificado reconocido
por un Estado miembro, o por una persona juridica desig-
nada por este, en el que se indica la eficiencia energética de
un edificio o unidad de este, calculada con arreglo a una
metodologia adoptada de conformidad con el articulo 3;

«cogeneraciony: generacion simultanea, en un solo proceso,
de energia térmica y eléctrica o mecanica;

«nivel optimo de rentabilidad»: nivel de eficiencia energé-
tica que conlleve el coste mas bajo durante el ciclo de vida
util estimada, cuando:

a) el coste mas bajo venga determinado teniendo en cuenta
los costes de inversion relacionados con la energia, los
de mantenimiento y funcionamiento (incluidos el coste y
ahorro de energia, la categoria del edificio de que se
trata, los ingresos procedentes de la energia producida),
si procede, y los costes de eliminacion, si procede, y

b) el ciclo de vida 1til estimada venga determinado por
cada Estado miembro. Se trata del ciclo de vida util
estimada restante de un edificio en el que los requisitos
de eficiencia energética se determinan para el edificio en
su conjunto, o del ciclo de vida 1til estimada de un
edificio o de uno de sus elementos en el que los requi-
sitos de eficiencia energética se determinan para los ele-
mentos del edificio.

El nivel optimo de rentabilidad se situara en el rango de
niveles de rendimiento en los que el balance coste-beneficio
calculado durante el ciclo de vida util estimada es positivo;

«instalacion de aire acondicionado»: combinacion de ele-
mentos necesarios para proporcionar un tipo de tratamiento
del aire interior, mediante el cual la temperatura esta con-
trolada o puede bajarse;

«instalacion de calefacciony»: combinacion de elementos ne-
cesarios para proporcionar un tipo de tratamiento del aire
interior, mediante el cual se incrementa la temperatura;

«generador de calor»: la parte de una instalacion de calefac-
ciébn que genera calor util mediante uno o varios de los
siguientes procesos:

a) la combustion de combustibles en, por ejemplo, una cal-
dera;

b) el efecto Joule en los elementos calefactores de un sis-
tema de calefaccion por resistencia eléctrica;

¢) la captura de calor del aire ambiente, del aire extraido de
un sistema de ventilacion o del agua o de la tierra utili-
zando una bomba de calor;
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15 quater) «contratos de rendimiento energético»: contratos de rendi-
miento energético tal como se definen en el articulo 2, punto
27, de la Directiva 2012/27/UE del Parlamento Europeo y
del Consejo (1);

16) «caldera»: combinacion de caldera y quemador disefiada
para transmitir a unos fluidos el calor de la combustion;

17) «potencia nominal 1til»: la potencia calorifica maxima, ex-
presada en kW, especificada y garantizada por el fabricante
que se obtiene en régimen de funcionamiento continuo, res-
petando el rendimiento 1til expresado por el fabricante;

18) «bomba de calor»: maquina, dispositivo o instalacion que
transfiere calor del entorno natural, como el aire, el agua o
la tierra, al edificio o a aplicaciones industriales invirtiendo
el flujo natural de calor, de modo que fluya de una tempe-
ratura mas baja a una mas alta. En el caso de las bombas de
calor reversible, también pueden trasladar calor del edificio
al entorno natural;

19) «sistema urbano de calefaccion» o «sistema urbano de re-
frigeracion»: distribucion de energia térmica en forma de
vapor, agua caliente o fluidos refrigerantes, desde una fuente
central de produccioén a través de una red hacia multiples
edificios o emplazamientos, para la calefaccion o la refrige-
racion de espacios 0 procesos;

20) «microrred aislada»: microrred aislada tal como se define en
el articulo 2, punto 27, de la Directiva 2009/72/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo (?).

Articulo 2 bis

Estrategia de renovacion a largo plazo

1.  Cada Estado miembro establecera una estrategia a largo plazo para
apoyar la renovacion de sus parques nacionales de edificios residencia-
les y no residenciales, tanto publicos como privados, transformandolos
en parques inmobiliarios con alta eficiencia energética y descarboniza-
dos a mas tardar en 2050, facilitando la transformacion eficiente en
costes de los edificios existentes en edificios de consumo de energia
casi nulo. Cada estrategia de renovaciéon a largo plazo comprendera:

a) una vision general del parque inmobiliario nacional basado, segun
convenga, en un muestreo estadistico y la cuota prevista de edificios
renovados en 2020;

(") Directiva 2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octu-

bre de 2012, relativa a la eficiencia energética, por la que se modifican las
Directivas 2009/125/CE y 2010/30/UE, y por la que se derogan las Directivas
2004/8/CE y 2006/32/CE (DO L 315 de 14.11.2012, p. 1).

(») Directiva 2009/72/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de julio
de 2009, sobre normas comunes para el mercado interior de la electricidad y
por la que se deroga la Directiva 2003/54/CE (DO L 211 de 14.8.2009, p. 55.
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b) la determinacion de enfoques econdémicamente rentables de las re-
formas apropiadas para el tipo de edificio y la zona climatica, te-
niendo en cuenta, cuando proceda, los posibles puntos de activacion
correspondientes en el ciclo de vida del edificio;

¢) politicas y acciones destinadas a estimular renovaciones profundas y
econdmicamente rentables de los edificios, entre ellas las renovacio-
nes profundas por fases, y apoyar medidas y reformas econdmica-
mente rentables especificas, por ejemplo mediante la introduccion de
un sistema voluntario de pasaportes de renovacion de edificios;

d) una vision general de las politicas y acciones dirigidas a los seg-
mentos de edificios menos eficientes del parque inmobiliario nacio-
nal, los dilemas causados por la contraposiciéon de incentivos, los
fallos de mercado y un esbozo de las acciones nacionales pertinentes
que contribuyan a paliar el problema de la pobreza energética;

e) politicas y acciones destinadas a todos los edificios publicos;

f) un resumen de las iniciativas nacionales para promover las tecnolo-
gias inteligentes y edificios y comunidades bien conectados, asi
como la capacitacion y la ensefanza en los sectores de la construc-
cion y de la eficiencia energética, y

g) un calculo, fundado en datos reales, del ahorro de energia y de los
beneficios de mayor alcance, como los relacionados con la salud, la
seguridad y la calidad del aire, que se esperan obtener.

2. En su estrategia de renovacion a largo plazo, cada Estado miembro
establecera una hoja de ruta con medidas e indicadores de progreso
mensurables establecidos nacionalmente, con vistas al objetivo a largo
plazo de 2050 de reducir las emisiones de gases de efecto invernadero
en la Unién en un 80-95 % en comparacion con 1990, para garantizar
un parque inmobiliario nacional altamente eficiente en términos energé-
ticos y descarbonizado, y facilitar la transformacion econdémicamente
rentable de los edificios existentes en edificios de consumo de energia
casi nulo. La hoja de ruta incluird hitos indicativos para 2030, 2040 y
2050, y especificara la forma en que contribuiran a lograr los objetivos
de eficiencia energética de la Unién de conformidad con la Directiva
2012/27/UE.

3. Para apoyar la movilizacién de inversiones en la renovacion ne-
cesaria para alcanzar los objetivos contemplados en el apartado 1, los
Estados miembros facilitaran el acceso a unos mecanismos adecuados
para:

a) la agrupacion de proyectos, por ejemplo, plataformas o grupos de
inversion, y consorcios de pequefias y medianas empresas, para per-
mitir el acceso de los inversores, asi como paquetes soluciones para
clientes potenciales;

b) la reduccion del riesgo percibido por los inversores y el sector pri-
vado en las operaciones realizadas en materia de eficiencia energé-
tica;

¢) el uso de financiacion publica para apalancar mas inversiones del
sector privado o para corregir determinados fallos de mercado;

d) la orientacion de las inversiones hacia un parque inmobiliario pi-
blico eficiente en el uso de la energia, en consonancia con las direc-
trices de Eurostat, y
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e) unas herramientas de asesoramiento transparentes y accesibles, como
las ventanillas Unicas para los consumidores y los servicios de ase-
soramiento de energia, en aplicables a las renovaciones relacionadas
con la eficiencia energética y los instrumentos de financiacion per-
tinentes.

4. La Comision recabara y difundird, al menos entre las autoridades
publicas, las mejores practicas sobre regimenes eficaces de financiacion,
tanto publicos como privados, de las renovaciones a efectos de eficien-
cia energética, asi como informacion sobre regimenes para la agrupacion
de pequeiios proyectos de renovacion a efectos de eficiencia energética.
La Comision determinara y difundira las mejores practicas sobre los
incentivos financieros para las renovaciones desde la perspectiva del
consumidor teniendo en cuenta las diferencias entre los Estados miem-
bros en términos de relacion coste-eficiencia.

5. Para apoyar el desarrollo de su estrategia de renovacion a largo
plazo, cada Estado miembro llevara a cabo su consulta ptblica sobre la
estrategia de renovacion a largo plazo antes de presentarla a la Comi-
sion. Cada Estado miembro publicara un resumen de los resultados de
su consulta publica de su estrategia de renovacion a largo plazo.

Cada Estado miembro establecerd las modalidades de consulta de ma-
nera inclusiva durante la aplicaciéon de su estrategia de renovacioén a
largo plazo.

6. Cada Estado miembro adjuntara los detalles de la aplicacion de su
estrategia de renovacion a largo plazo mas reciente a sus estrategias de
renovacion a largo plazo, incluidas las politicas y medidas previstas.

7. Los Estados miembros podran utilizar sus estrategias de renova-
cion a largo plazo para hacer frente a la seguridad contra incendios y a
los riesgos relacionados con actividades sismicas intensas o incendios
que afecten a las renovaciones a efectos de eficiencia energética y a la
vida util de los edificios.

8. La estrategia de renovacion a largo plazo de cada Estado miembro
se transmitira a la Comisién, como parte de su plan nacional integrado
de energia y clima final, previsto en el articulo 3 del Reglamento (UE)
2018/1999 del Parlamento Europeo y del Consejo ('). Como excepcion
a lo dispuesto en el articulo 3, apartado 1, de dicho Reglamento, la
primera estrategia de renovacion a largo plazo en virtud del apartado 1
del presente articulo se transmitira a la Comision a mas tardar
el 10 de marzo de 2020.

Articulo 3
Adopcion de una metodologia de calculo de la eficiencia energética

de los edificios

Los Estados miembros aplicaran una metodologia de calculo de la
eficiencia energética de los edificios con arreglo al marco general co-
mun que se expone en el anexo I.

Dicha metodologia se adoptara a escala nacional o regional.

(") Reglamento (UE) 2018/1999 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de

diciembre de 2018, sobre la gobernanza de la Union de la Energia y de la
Accion por el Clima, y por el que se modifican los Reglamentos (CE)
n.° 663/2009 y (CE) n.° 715/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo,
las Directivas 94/22/CE, 98/70/CE, 2009/31/CE, 2009/73/CE, 2010/31/UE,
2012/27/UE y 2013/30/UE del Parlamento Europeo y del Consejo y las
Directivas 2009/119/CE y (UE) 2015/652 del Consejo, y se deroga el Re-
glamento (UE) n.° 525/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo (DO L 328
de 21.12.2018, p. 1).
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Articulo 4

Requisitos minimos de eficiencia energética

1. Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para garan-
tizar que se establezcan unos requisitos minimos de eficiencia energética
de los edificios o unidades de este con el fin de alcanzar niveles Opti-
mos de rentabilidad. La eficiencia energética se calculara de acuerdo
con la metodologia a que se refiere el articulo 3. Los niveles optimos de
rentabilidad se calcularan de acuerdo con el marco metodoldgico com-
parativo mencionado en el articulo 5, cuando esté disponible.

Los Estados miembros adoptaran las medidas necesarias para garantizar
que cuando se proceda a la sustitucion o mejora de los elementos de un
edificio que integren la envolvente del edificio y que repercutan de
manera significativa en la eficiencia energética de dicha envolvente,
se fijen unos requisitos minimos de eficiencia energética para ellos,
con el fin de alcanzar unos niveles optimos de rentabilidad.

Cuando establezcan los requisitos, los Estados miembros podran distin-
guir entre edificios nuevos y edificios existentes, asi como entre dife-
rentes categorias de edificios.

Estos requisitos deberan tener en cuenta las condiciones ambientales
generales interiores, para evitar posibles efectos negativos, como una
ventilacion inadecuada, asi como las particularidades locales, el uso a
que se destine el edificio y su antigiiedad.

No se exigira a los Estados miembros que establezcan unos requisitos
minimos de eficiencia energética que no resulten rentables a lo largo del
ciclo de vida util estimada.

Los requisitos minimos de eficiencia energética se revisaran periodica-
mente a intervalos no superiores a cinco afos y, en caso necesario, se
actualizaran con el fin de adaptarlos a los avances técnicos del sector de
la construccion.

2. Los Estados miembros podran decidir no establecer o no aplicar
los requisitos a que se hace referencia en el apartado 1 a las siguientes
categorias de edificios:

a) edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno decla-
rado o en razén de su particular valor arquitectonico o histdrico, en
la medida en que el cumplimiento de determinados requisitos mini-
mos de eficiencia energética pudiese alterar de manera inaceptable su
caracter o aspecto;

b) edificios utilizados como lugares de culto y para actividades religio-
sas;

c) construcciones provisionales con un plazo de utilizacién igual o
inferior a dos afos, instalaciones industriales, talleres y edificios
agricolas no residenciales de baja demanda energética y edificios
agricolas no residenciales que estén siendo utilizados por un sector
cubierto por un acuerdo nacional sectorial sobre eficiencia energéti-
ca;

d) edificios de viviendas utilizados, o destinados a ser utilizados, bien
durante menos de cuatro meses al aflo, o bien durante un tiempo
limitado al afio y con un consumo previsto de energia inferior al
25 % de lo que resultaria de su utilizacién durante todo el aflo;

e) edificios independientes con una superficie util total inferior a 50 m>.
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Articulo 5

Calculo de los niveles 6ptimos de rentabilidad de los requisitos
minimos de eficiencia energética

1.  La Comision establecera mediante actos delegados de conformidad
con los articulos 23, 24 y 25 y a mas tardar el 30 de junio de 2011, un
marco metodoldgico comparativo para calcular los niveles optimos de
rentabilidad de los requisitos minimos de eficiencia energética de los
edificios y de sus elementos.

El marco metodoldgico comparativo se establecera con arreglo al anexo
III y distinguird entre edificios nuevos y edificios existentes, asi como
entre diferentes categorias de edificios.

2. Los Estados miembros calcularan los niveles optimos de rentabi-
lidad de los requisitos minimos de eficiencia energética utilizando el
marco metodologico comparativo establecido con arreglo al apartado 1
y los pardmetros pertinentes, tales como las condiciones climéticas y la
accesibilidad practica de las infraestructuras energéticas, y compararan
los resultados de este calculo con los requisitos minimos de eficiencia
energética en vigor.

Los Estados miembros comunicaran a la Comisién todos los datos y
supuestos utilizados para tales célculos, asi como los resultados de estos
calculos. El informe podréa incluirse en los planes de accion para la
eficiencia energética contemplados en el articulo 14, apartado 2, de la
Directiva 2006/32/CE. Los Estados miembros presentaran estos infor-
mes a la Comision a intervalos periddicos, no superiores a cinco afos.
El primer informe se presentard el 30 de junio de 2012 a més tardar.

3. Si de la comparacion realizada de conformidad con el apartado 2
se desprende que la eficiencia energética de los requisitos minimos
vigentes es muy inferior a los niveles Optimos de rentabilidad de los
requisitos minimos de eficiencia energética, el Estado miembro de que
se trate motivara por escrito esa diferencia a la Comision en el informe
mencionado en el apartado 2 y adjuntara, en la medida en que no pueda
motivarse la diferencia, un plan en el que se expongan medidas ade-
cuadas para que la diferencia se reduzca de manera considerable a mas
tardar en la siguiente revision periodica de los requisitos de eficiencia
energética a que se refiere el articulo 4, apartado 1.

4. La Comision publicara un informe sobre el avance de los Estados
miembros en la consecucion de unos niveles optimos de rentabilidad de
los requisitos minimos de eficiencia energética.

Articulo 6
Edificios nuevos
1. Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para garan-

tizar que los edificios nuevos cumplan los requisitos minimos de efi-
ciencia energética establecidos de acuerdo con el articulo 4.

2. Los Estados miembros velaran por que, antes de que se inicie la
construccion de edificios nuevos, se tenga en cuenta la viabilidad téc-
nica, medioambiental y econdomica de las instalaciones alternativas de
alta eficiencia, siempre que estén disponibles.

Articulo 7

Edificios existentes

Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para garantizar
que, cuando se efectien reformas importantes en edificios, se mejore la
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eficiencia energética del edificio o de la parte renovada para que cum-
plan unos requisitos minimos de eficiencia energética fijados con arre-
glo al articulo 4, siempre que ello sea técnica, funcional y econdmica-
mente viable.

Tales requisitos se aplicaran al edificio renovado o a la unidad del
edificio renovada en su conjunto. Ademas, o alternativamente, los re-
quisitos podran aplicarse a los elementos renovados de un edificio.

Los Estados miembros adoptaran, ademas, las medidas necesarias para
garantizar que cuando se proceda a la mejora o sustitucion de un ele-
mento de un edificio que forme parte de la envolvente del edificio y
repercuta de manera significativa en la eficiencia energética de tal en-
volvente, la eficiencia energética de dicho elemento cumpla unos requi-
sitos minimos de eficiencia energética siempre que ello sea técnica,
funcional y econdmicamente viable.

Los Estados miembros determinaran esos requisitos minimos de eficien-
cia energética de acuerdo con el articulo 4.

Los Estados miembros fomentaran, en relacion con los edificios sujetos
a reformas importantes, instalaciones alternativas de alta eficiencia,
siempre que ello sea técnica, funcional y econdémicamente viable y
tendran en cuenta los temas de unas condiciones climaticas interiores
saludables, la seguridad contra incendios y los riesgos relacionados con
una intensa actividad sismica.

Articulo 8

Instalaciones técnicas de los edificios, electromovilidad e indicador
de aptitud para aplicaciones inteligentes

1. A efectos de optimizar el consumo de energia de las instalaciones
técnicas de los edificios, los Estados miembros estableceran unos requi-
sitos en relaciéon con la eficiencia energética general, la instalacion
correcta y el dimensionado, control y ajuste adecuados de dichas ins-
talaciones presentes en los edificios existentes. Los Estados miembros
podran aplicar asimismo dichos requisitos a las instalaciones de los
edificios nuevos.

Se estableceran requisitos para las instalaciones técnicas de los edificios
que sean nuevas, sustituyan a las existentes o las mejoren y se aplicaran
siempre que ello sea técnica, funcional y econdmicamente viable.

Los Estados miembros exigiran que los edificios de nueva construccion,
cuando sea técnica y econémicamente viable, estén equipados con dis-
positivos de autorregulacion que regulen separadamente la temperatura
ambiente en cada espacio interior o, en casos justificados, en una zona
de calefaccion seleccionada del conjunto del edificio. En los edificios
existentes, se exigira la instalacion de este tipo de dispositivos en caso
de que se sustituyan los generadores de calor, cuando sea viable técnica
y econdmicamente.

2. En relacién con los edificios no residenciales nuevos y los edifi-
cios no residenciales sujetos a reformas importantes, con mas de diez
plazas de aparcamiento, los Estados miembros velardn por que se instale
al menos un punto de recarga en el sentido de la Directiva 2014/94/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo ('), y canalizaciones, mas con-
cretamente conductos para cables eléctricos, para al menos una de cada
cinco plazas, que permitan la instalacion futura de puntos de recarga de
vehiculos eléctricos, cuando el aparcamiento:

(") Directiva 2014/94/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 22 de octu-
bre de 2014, relativa a la implantacion de una infraestructura para los com-
bustibles alternativos (DO L 307 de 28.10.2014, p. 1).
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a) esté ubicado dentro del edificio y, si se trata de reformas importan-
tes, las medidas de reforma incluyan el aparcamiento o la infraes-
tructura eléctrica del edificio, o

b) sea adyacente al edificio y, si se trata de reformas importantes, las
medidas de reforma incluyan el aparcamiento o la infraestructura
eléctrica del mismo.

La Comision informara al Parlamento Europeo y al Consejo antes del
1 de enero de 2023 sobre la contribucién potencial de una politica
inmobiliaria de la Unién a la promocion de la electromovilidad, y
propondrd, si procede, medidas a ese respecto.

3.  Los Estados miembros estableceran los requisitos para la instala-
ciéon de un nimero minimo de puntos de recarga en todos los edificios
no residenciales con mas de veinte plazas de aparcamiento antes del
1 de enero de 2025.

4. Los Estados miembros podran decidir no establecer o no aplicar
los requisitos a que se refiere los apartados 2 y 3 a los edificios que
sean propiedad de pymes y estén ocupados por estas, tal como se
definen en el titulo I del anexo de la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision (1).

5. En relacion con los edificios residenciales nuevos y los edificios
residenciales sujetos a reformas importantes con mas de diez plazas de
aparcamiento, los Estados miembros velaran por que las instalaciones de
las canalizaciones, mas concretamente, conductos para cables eléctricos,
para cada plaza de aparcamiento permitan la instalacion futura de puntos
de recarga de vehiculos eléctricos, cuando:

a) el aparcamiento esté ubicado dentro del edificio y, si se trata de
reformas importantes, las medidas de reforma incluyan el aparca-
miento o la infraestructura eléctrica del edificio, o

b) el aparcamiento sea adyacente al edificio y, si se trata de reformas
importantes, las medidas de reforma incluyan el aparcamiento o la
infraestructura eléctrica del mismo.

6. Los Estados miembros podran decidir no aplicar los apartados 2, 3
y 5 a categorias especificas de edificios cuando:

a) teniendo en cuenta los apartados 2 y 5, o se hayan presentado
solicitudes de licencia de obra o equivalentes antes del 10 de marzo
de 2021;

b) las canalizaciones necesarias dependan de microrredes aisladas o los
edificios estén ubicados en las regiones ultraperiféricas, en el sentido
del articulo 349 del TFUE, si ello provocara problemas importantes
para el funcionamiento del sistema energético local y pusiera en
peligro la estabilidad de la red local,

¢) el coste de las instalaciones de los puntos de recarga y las canali-
zaciones exceda del 7 % del coste total de la reforma importante del
edificio;

(") Recomendacion de la Comision, de 6 de mayo de 2003, sobre la definicion
de microempresas, pequefias y medianas empresas (DO L 124 de 20.5.2003,
p. 36).
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d) un edificio publico ya esté sujeto a requisitos comparables de
acuerdo con la transposicion de la Directiva 2014/94/UE.

7. Los Estados miembros estableceran medidas a fin de simplificar la
instalacion de puntos de recarga en edificios residenciales y no residen-
ciales nuevos y ya existentes y resolveran las posibles barreras regla-
mentarias, incluidos los procedimientos de autorizacion y aprobacion,
sin perjuicio de la legislacion en materia de propiedad inmobiliaria y
arrendamientos de los Estados miembros.

8. Los Estados miembros tendran en cuenta la necesidad de politicas
coherentes en materia de edificios, movilidad alternativa y ecoldgica y
planificacion urbana.

9. Los Estados miembros velaran por que, cuando se instale, se
sustituya o se mejore una instalacion técnica de un edificio, se evalte
la eficiencia energética global de la parte modificada, y, en su caso, de
toda la instalacion modificada. Los resultados de dicha evaluacion se
documentaran y se facilitaran al propietario del edificio, de manera que
puedan consultarse y utilizarse para verificar el cumplimiento de los
requisitos minimos establecidos de conformidad con el apartado 1 del
presente articulo y expedir los certificados de eficiencia energética. Sin
perjuicio del articulo 12, los Estados miembros decidiran si se requiere
la expedicion de un nuevo certificado de eficiencia energética.

10.  Antes del 31 de diciembre de 2019, la Comision adoptara un acto
delegado de conformidad con el articulo 23 que complemente la pre-
sente Directiva estableciendo un régimen comun voluntario de la Union
para la clasificacion del grado de preparacion para aplicaciones inteli-
gentes de los edificios. La clasificacion estara basada en una evaluacion
de las capacidades de un edificio o una unidad de este para adaptar su
funcionamiento a las necesidades de sus ocupantes y a la red, y mejorar
su eficiencia energética y sus prestaciones globales.

Con arreglo a lo dispuesto en el anexo I bis, el régimen europeo comin
voluntario de la Union para valorar la preparacion para aplicaciones
inteligentes de los edificios:

a) establecera la definicion del indicador de preparacion para aplicacio-
nes inteligentes de los edificios, y

b) establecera una metodologia para calcularlo.

11.  La Comision adoptara, a mas tardar el 31 de diciembre de 2019,
y después de haber consultado a las partes interesadas, un acto de
ejecucion en el que se detallen las modalidades técnicas del programa
a que se refiere el apartado 10 del presente articulo para la aplicacion
efectiva del régimen europeo comun voluntario incluido un calendario
para una fase de prueba no vinculante a nivel nacional, y aclarar la
relacion complementaria con el régimen de certificados de eficiencia
energética a que se refiere el articulo 11.

Este acto de ejecucion se adoptard de acuerdo con el procedimiento de
examen contemplado en el articulo 26, apartado 3.

Articulo 9

Edificios de consumo de energia casi nulo
1.  Los Estados miembros se aseguraran de que:

a) a mas tardar el 31 de diciembre de 2020, todos los edificios nuevos
sean edificios de consumo de energia casi nulo, y de que
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b) después del 31 de diciembre de 2018, los edificios nuevos que estén
ocupados y sean propiedad de autoridades publicas sean edificios de
consumo de energia casi nulo.

Los Estados miembros elaboraran planes nacionales destinados a au-
mentar el numero de edificios de consumo de energia casi nulo. Estos
planes nacionales pueden incluir objetivos diferenciados de acuerdo con
la categoria del edificio.

2. Ademas, los Estados miembros, siguiendo el ejemplo encabezado
por el sector publico, formularan politicas y adoptaran medidas tales
como el establecimiento de objetivos, para estimular la transformacion
de edificios que se reforman en edificios de consumo de energia casi
nulo, e informaran de ello a la Comision en sus planes nacionales, a los
que se refiere el apartado 1.

3. Los planes nacionales incluiran, entre otros, los siguientes elemen-
tos:

a) la aplicacion detallada en la practica por el Estado miembro de la
definicion de edificios de consumo de energia casi nulo, que refleje
sus condiciones nacionales, regionales o locales e incluya un indi-
cador numérico de uso de energia primaria expresado en kWh/m? al
afo. Los factores de energia primaria empleados para la determina-
cion del uso de energia primaria podran basarse en valores medios
anuales nacionales o regionales y tener en cuenta las normas euro-
peas pertinentes;

b) unos objetivos intermedios para mejorar la eficiencia energética de
los edificios nuevos en 2015 a més tardar, con vistas a preparar la
aplicacion del apartado 1;

¢) informacion sobre las politicas y medidas financieras o de otro tipo
adoptadas en el contexto de los apartados 1 y 2 para promover los
edificios de consumo de energia casi nulo, incluidos los detalles de
las exigencias y medidas nacionales sobre el uso de energia proce-
dente de fuentes renovables en edificios nuevos y en edificios exis-
tentes en los que se estén haciendo reformas importantes en el con-
texto del articulo 13, apartado 4, de la Directiva 2009/28/CE y de los
articulos 6 y 7 de la presente Directiva.

4. La Comision evaluard los planes nacionales a que se refiere el
apartado 1, en particular la adecuacion de las medidas contempladas por
los Estados miembros a los objetivos de la presente Directiva. La Co-
mision, teniendo debidamente en cuenta el principio de subsidiariedad,
podra requerir informacion especifica adicional sobre los requisitos es-
tablecidos en los apartados 1, 2 y 3. En ese caso, el Estado miembro de
que se trate presentara la informacion requerida o propondra modifica-
ciones dentro de los nueve meses siguientes a la solicitud de informa-
cion de la Comision. Tras esta evaluacion, la Comision podra formular
una recomendacion.

5. La Comision publicara, el 31 de diciembre de 2012 a mas tardar y
cada tres afos después de esa fecha, un informe sobre los avances
efectuados por los Estados miembros a la hora de aumentar el numero
de edificios de consumo de energia casi nulo. Sobre la base de ese
informe, la Comision elaborara un plan de accion vy, si fuera necesario,
propondra medidas para aumentar el nimero de este tipo de edificios y
fomentard las mejores practicas en materia de transformacion rentable
de edificios existentes en edificios de consumo de energia casi nulo.
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6. Los Estados miembros podran decidir no aplicar los requisitos
establecidos en el apartado 1, letras a) y b), en casos concretos justifi-
cables cuando el analisis de costes y beneficios del ciclo de vida util del
edificio de que se trate sea negativo. Los Estados miembros informaran
a la Comision de los principios de los regimenes legislativos aplicables.

Articulo 10

Incentivos financieros y barreras de mercado

1. Habida cuenta de la importancia de aportar instrumentos financie-
ros y de otra indole adecuados para favorecer la eficiencia energética de
los edificios y la transicion a edificios de consumo de energia casi nulo,
los Estados miembros adoptaran las medidas adecuadas para considerar
cudles de esos instrumentos son mas adecuados a la luz de las circuns-
tancias nacionales.

2. A mas tardar el 30 de junio de 2011, los Estados miembros
elaboraran una lista de medidas e instrumentos vigentes y, si procede,
de propuestas de medidas e instrumentos, incluidos los de naturaleza
financiera, distintos de los requeridos por la presente Directiva, que
promuevan los objetivos de esta.

Los Estados miembros actualizaran dicha lista cada tres afios. Los Es-
tados miembros comunicaran estas listas a la Comision, lo que podran
hacer incluyéndolas en los planes de accion nacionales para la eficiencia
energética a que se refiere el articulo 14, apartado 2, de la Directiva
2006/32/CE.

3. La Comision examinara la eficacia de la contribucion a la aplica-
cion de la presente Directiva de las medidas vigentes y de las propuestas
de medidas que figuren en la lista a que se refiere el apartado 2, asi
como de los instrumentos de la Union pertinentes. Sobre la base de ese
examen, y teniendo debidamente en cuenta el principio de subsidiarie-
dad, la Comision podra aportar asesoramiento o recomendaciones res-
pecto de los sistemas nacionales especificos y de la coordinacion con las
instituciones financieras de la Unién e internacionales. La Comision
podra incluir su examen y, en su caso, su asesoramiento O sus reco-
mendaciones en su informe sobre los planes de accion nacionales para
la eficiencia energética a que se refiere el articulo 14, apartado 5, de la
Directiva 2006/32/CE.

4. La Comision asistira, cuando proceda y previa peticion, a los
Estados miembros en el establecimiento de programas nacionales o
regionales de asistencia financiera con el objetivo de aumentar la efi-
ciencia energética en los edificios, especialmente en los edificios exis-
tentes, mediante el apoyo al intercambio de las mejores practicas entre
las autoridades o entidades competentes nacionales o regionales.

5. Para mejorar la financiacion en favor de la aplicacion de la pre-
sente Directiva y, teniendo debidamente en cuenta el principio de sub-
sidiariedad, la Comision, preferentemente en 2011 a mas tardar, presen-
tara un analisis, en particular, sobre los siguientes aspectos:

a) la eficacia y la suficiencia del nivel, y el importe real utilizado, de
los Fondos Estructurales y de los programas marco a los que se haya
recurrido para mejorar la eficiencia energética en los edificios, espe-
cialmente en las viviendas;

b) la eficacia del uso de los fondos del BEI y de otras instituciones
financieras publicas;
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¢) la coordinacion de la financiacion de la Union y nacional y de otras
modalidades de ayuda que pueden favorecer el fomento de las in-
versiones en la eficiencia energética y la suficiencia de tales fondos
para lograr objetivos de la Union.

Sobre la base de ese analisis y de conformidad con el marco financiero
plurianual, la Comision, podra posteriormente someter al Parlamento
Europeo y al Consejo, si lo considera adecuado, propuestas relativas a
los instrumentos de la Union.

6. En la reforma de edificios, los Estados miembros vincularan los
incentivos financieros para la mejora de la eficiencia energética al aho-
rro de energia previsto o logrado, segiin lo determinado por uno o
varios de los criterios siguientes:

a) la eficiencia energética de los equipos o materiales utilizados para la
reforma, en cuyo caso, los equipos o materiales utilizados para la
reforma seran instalados por un instalador con el nivel pertinente de
certificacion o cualificacion;

b) los valores estandar para el célculo del ahorro de energia en los
edificios;

¢) la mejora lograda gracias a esa reforma mediante la comparacion de
los certificados de eficiencia energética expedidos antes y después de
la reforma;

d) los resultados de una auditoria energética;

e) los resultados de otro método pertinente, transparente y proporcio-
nado que muestre la mejora en la eficiencia energética.

6 bis.  Las bases de datos para los certificados de eficiencia energética
permitiran la recopilacion de datos sobre consumo de energia medido o
calculado de los edificios afectados, incluidos, como minimo, los edifi-
cios publicos para los que se haya emitido un certificado de eficiencia
energética de conformidad con el articulo 12.

6 ter.  Estaran disponibles, previa solicitud, para uso estadistico y de
investigacion y para el propietario del edificio, al menos los datos
anonimizados agregados que cumplan con los requisitos de proteccion
de datos nacionales y de la Union.

7. Las disposiciones de la presente Directiva no impediran que los
Estados miembros ofrezcan incentivos para los edificios nuevos, las
reformas o los elementos de los edificios que superen los niveles Opti-
mos de rentabilidad.

Articulo 11

Certificados de eficiencia energética

1.  Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para esta-
blecer un sistema de certificacion de la eficiencia energética de los
edificios. El certificado de eficiencia energética deberd incluir la eficien-
cia energética de un edificio y valores de referencia tales como requi-
sitos minimos de eficiencia energética con el fin de que los propietarios
o arrendatarios del edificio o de una unidad de este puedan comparar y
evaluar su eficiencia energética.
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El certificado de eficiencia energética podra incluir informacion adicio-
nal, como el consumo anual de energia para edificios no residenciales y
el porcentaje que la energia procedente de fuentes renovables representa
en el consumo total de energia.

2. El certificado de eficiencia energética debera incluir recomenda-
ciones para la mejora de los niveles Optimos o rentables de eficiencia
energética de un edificio o de una unidad de este, a menos que no exista
ningln potencial razonable para una mejora de esa indole en compara-
cion con los requisitos de eficiencia energética vigentes.

Las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética
abordaran:

a) las medidas aplicadas en el marco de reformas importantes de la
envolvente o de las instalaciones técnicas de un edificio, y

b) las medidas relativas a elementos de un edificio, independientemente
de la realizacion de reformas importantes de la envolvente o de las
instalaciones técnicas de un edificio.

3. Las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia ener-
gética seran técnicamente viables en el edificio concreto y podran in-
cluir una estimacion de los plazos de recuperacion de la inversion o de
la rentabilidad durante su ciclo de vida util.

4. El certificado de eficiencia energética informara al propietario o
arrendatario sobre donde obtener informacion mas detallada, incluida
informacion sobre la relacion coste-eficacia de las recomendaciones
formuladas en tal certificado. La evaluacion de esa relacion se efectuara
sobre la base de una serie de criterios estandares, tales como la evalua-
cion del ahorro energético, los precios subyacentes de la energia y una
prevision de costes preliminar. Por otro lado, informara de las actuacio-
nes que se hayan de emprender para llevar a la practica las recomen-
daciones. Asimismo se podra facilitar al propietario o al arrendatario
informacion sobre otros temas conexos, como auditorias energéticas o
incentivos de caracter financiero o de otro tipo y posibilidades de
financiacion.

5. De conformidad con la normativa nacional, los Estados miembros
animaran a los poderes publicos a tener en cuenta la funcion ejemplar
que deben desempeiiar en el ambito de la eficiencia energética de los
edificios, mediante, por ejemplo, la aplicacién de las recomendaciones
incluidas en el certificado de eficiencia energética expedido para los
edificios de los que son propietarios dentro del periodo de validez de
este certificado.

6. La certificacion de unidades de un edificio podra basarse:
a) en una certificacion unica de todo el edificio, o

b) en la evaluacion de otra unidad representativa en el mismo edificio
con las mismas caracteristicas energéticas pertinentes.

7.  La certificacion de viviendas unifamiliares podrd basarse en la
evaluacion de otro edificio representativo de disefio y tamafio similares
y con una eficiencia energética real similar, si el especialista que expide
el certificado de eficiencia energética puede garantizar tal corresponden-
cia.
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8. La validez del certificado de eficiencia energética no excedera de
diez anos.

9. A mas tardar en 2011, la Comision, previa consulta a los sectores
pertinentes, adoptara un sistema comun voluntario de certificacion de la
Union Europea en relacion con la eficiencia energética de los edificios
no residenciales. Esta medida se adoptard con arreglo al procedimiento
consultivo contemplado en el articulo 26, apartado 2. Se anima a los
Estados miembros a reconocer o a utilizar el sistema o parte de este,
adaptandolo a las circunstancias nacionales.

Articulo 12

Expedicion de certificados de eficiencia energética

1.  Los Estados miembros velaran por que se expida un certificado de
eficiencia energética para:

a) los edificios o unidades de estos que se construyan, vendan o alqui-
len a un nuevo arrendatario, y

b) los edificios en los que una autoridad publica ocupe una superficie
atil total superior a 500 m” y que sean frecuentados habitualmente
por el pablico. El 9 de julio de 2015, este umbral de 500 m* se
reducira a 250 m?.

El requisito de expedicion de un certificado de eficiencia energética no
sera de aplicacion cuando se disponga de un certificado valido, expe-
dido de conformidad con la Directiva 2002/91/CE o con la presente
Directiva, para el edificio o la unidad del edificio de que se trate.

2. Los Estados miembros exigiran que cuando se construyan, vendan
o alquilen edificios o unidades de estos, el certificado de eficiencia
energética o una copia de este se muestre al comprador o nuevo arren-
datario potenciales y se entregue al comprador o nuevo arrendatario.

3. Cuando un edificio se venda o alquile antes de su construccion,
los Estados miembros podran exigir, como excepcion a los anteriores
apartados 1 y 2, que el vendedor facilite una evaluacion de su eficiencia
energética futura; en tal caso, se expedira el certificado de eficiencia
energética a mas tardar una vez construido el edificio.

4. Los Estados miembros exigiran que cuando se pongan a la venta o
alquilen:

— edificios que dispongan de un certificado de eficiencia energética,

— unidades de un edificio que disponga de un certificado de eficiencia
energética, y

— unidades de un edificio que dispongan de un certificado de eficien-
cia energética,

el indicador de eficiencia energética que figura en el certificado de
eficiencia energética del edificio o, en su caso, de la unidad de este,
se haga constar en los anuncios publicitarios que aparezcan en los
medios de comunicacion.

5. Las disposiciones del presente articulo se aplicaran de conformi-
dad con la normativa nacional aplicable en materia de copropiedad o de
comunidad de propietarios.
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6. Los Estados miembros podran excluir de la aplicacion de los
apartados 1, 2, 4 y 5 del presente articulo las categorias de edificios
contempladas en el articulo 4, apartado 2.

7. Los posibles efectos de los certificados de eficiencia energética en
los procesos judiciales que pudieran tener lugar se decidiran de confor-
midad con la normativa nacional.

Articulo 13

Exposicion de certificados de eficiencia energética

1. Los Estados miembros tomaran medidas para garantizar que
cuando una superficie util total superior a 500 m~ en un edificio para
el que se haya expedido un certificado de eficiencia energética de
conformidad con el articulo 12, apartado 1, sea ocupada por las auto-
ridades publicas y frecuentada habitualmente por el publico, el certifi-
cado de eficiencia energética se exponga en lugar destacado y bien
visible por el publico.

El 9 de julio de 2015, este umbral de 500 m* se reducira a 250 m?.

2. Los Estados miembros exigiran que cuando una superficie util
total superior a 500 m*> de un edificio para el que se expidi6 un certi-
ficado de eficiencia energética con arreglo al articulo 12, apartado 1, sea
frecuentada habitualmente por el publico, el certificado de eficiencia
energética se exponga en lugar destacado y bien visible por el publico.

3. Las disposiciones del presente articulo no incluyen la obligacion
de exponer las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia
energética.

Articulo 14

Inspeccion de las instalaciones de calefacciéon

1.  Los Estados miembros adoptaran las medidas necesarias para es-
tablecer inspecciones periddicas de las partes accesibles de sistemas con
una potencia nominal util para instalaciones o para instalaciones com-
binadas de calefaccion y ventilacion con una potencia nominal util
superior a 70 kW, como el generador de calor, el sistema de control
y las bombas de circulacion utilizadas para la calefaccion de los edifi-
cios. La inspeccion incluird una evaluaciéon del rendimiento y del di-
mensionado del generador de calor en comparacion con los requisitos de
calefaccion del edificio y teniendo en cuenta, cuando proceda, las ca-
pacidades de la instalacion de calefaccion, o de las instalaciones com-
binadas de calefaccion y ventilacion, para optimizar su eficiencia en
condiciones de funcionamiento habituales o medias.

Los Estados miembros podran optar por no exigir que se repita la
evaluacion del dimensionado del generador de calor en caso de que
no se hayan realizado cambios en el sistema de calefaccion, o de las
instalaciones combinadas de calefaccion y ventilacion, o en los requisi-
tos de calefaccion del edificio desde que se realizara una inspeccion con
arreglo al presente apartado.

2. Las instalaciones técnicas de los edificios cubiertas explicitamente
por un criterio de rendimiento energético o por un acuerdo contractual
que especifique un nivel acordado de mejora de la eficiencia energética,
como los contratos de rendimiento energético, o que funcionan como un
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servicio u operador de red y, por tanto, estan sometidas a medidas de
seguimiento del rendimiento por parte del sistema, quedaran exentas del
cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado 1, siempre y
cuando el efecto global de dicha solucion sea equivalente al derivado de
las disposiciones establecidas en el apartado 1.

3.  Como alternativa al apartado 1, y siempre que la repercusion
global sea equivalente a la que resulte del mismo, los Estados miembros
podran optar por tomar medidas para garantizar que se asesore a los
usuarios sobre la sustitucion de los generadores de calor, otras modifi-
caciones de la instalacion de calefaccion o de la instalacion combinada
de calefaccion y ventilacion y soluciones alternativas para evaluar el
rendimiento y dimensionado adecuado de esas instalaciones.

Antes de la aplicacion de las medidas alternativas a que se refiere el
parrafo primero del presente apartado, cada Estado miembro presentara
un informe a la Comision para documentar la equivalencia del impacto
de dichas medidas con respecto a las medidas a que se refiere el apar-
tado 1.

Dicho informe se transmitira a la Comision, como parte de los planes
nacionales integrados de energia y clima de los Estados miembros pre-
vistos en el articulo 3 del Reglamento (UE) 2018/1999.

4.  Los Estados miembros estableceran los requisitos destinados a
garantizar que, cuando sea técnica y econdmicamente viable, los edifi-
cios no residenciales con una potencia nominal util para instalaciones de
calefaccion o para instalaciones combinadas de calefaccion y ventilacion
de mas de 290 kW estén equipados, a mas tardar en 2025, con sistemas
de automatizacion y control de edificios.

Los sistemas de automatizacion y control de edificios deberan ser ca-
paces de:

a) monitorizar, registrar, analizar y permitir la adaptacion del consumo
de energia de forma continua;

b) efectuar una evaluacion comparativa de la eficiencia energética del
edificio, detectar las pérdidas de eficiencia de sus instalaciones téc-
nicas e informar sobre las posibilidades de mejora de la eficiencia
energética a la persona responsable de la instalacion o de la gestion
técnica del edificio, y

¢) permitir la comunicacion con instalaciones técnicas conectadas y
otros aparatos que estén dentro del edificio, asi como garantizar la
interoperabilidad con instalaciones técnicas del edificio de distintos
tipos de tecnologias patentadas, dispositivos y fabricantes.

5. Los Estados miembros podran establecer requisitos destinados a
garantizar que los edificios residenciales estén equipados con lo siguien-
te:

a) la funcionalidad de monitorizacion electronica continua que mida la
eficiencia de las instalaciones ¢ informe a los propiectarios o a los
administradores del inmueble cuando esta disminuya significativa-
mente y cuando sea necesario reparar la instalacion, y

b) funcionalidades eficaces de control para optimizar la produccion, la
distribucién, el almacenamiento y el consumo de energia.

6. Los edificios que cumplan lo dispuesto en los apartados 4 o 5
quedaran exentos del cumplimiento de los requisitos establecidos en el
apartado 1.
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Articulo 15

Inspeccion de las instalaciones de aire acondicionado

1. Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para la
realizacion de unas inspecciones periodicas de las partes accesibles de
las instalaciones de aire acondicionado o de las instalaciones combina-
das de aire acondicionado y ventilacion con una potencia nominal util
superior a 70 kW. La inspeccion incluird una evaluacion del rendi-
miento de las instalaciones del aire acondicionado y de su dimensionado
en comparacion con los requisitos de refrigeracion del edificio y se
tendran en cuenta, cuando proceda, las capacidades de la instalacion
de aire acondicionado o de la instalacion combinada de aire acondicio-
nado y ventilacion para optimizar su eficiencia en condiciones de fun-
cionamiento habituales o medias.

Los Estados miembros podran optar por no exigir que se repita la
evaluacion del dimensionado de la instalaciéon de aire acondicionado
en caso de que no se hayan realizado cambios en la instalacion de
aire acondicionado o en la instalaciéon combinada de aire acondicionado
y ventilacion ni en los requisitos de refrigeracion del edificio desde que
se realizara una inspeccion con arreglo al presente apartado.

Los Estados miembros que mantengan requisitos mas estrictos de con-
formidad con el articulo 1, apartado 3, quedaran eximidos de la obli-
gacion de notificarlos a la Comision.

2. Las instalaciones técnicas de los edificios cubiertas explicitamente
por un criterio de rendimiento energético o por un acuerdo contractual
que especifique un nivel acordado de mejora de la eficiencia energética,
como los contratos de rendimiento energético, o que funcionan como un
servicio u operador de red y, por tanto, estan sometidas a medidas de
seguimiento del rendimiento por parte del sistema, quedaran exentas del
cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado 1, siempre
que el efecto global de dicha solucién sea equivalente al derivado del
apartado 1.

3. Como alternativa al apartado 1, y siempre que el efecto global de
dicha solucion sea equivalente al derivado del apartado 1, los Estados
miembros podran optar por tomar medidas para garantizar que se ase-
sore a los usuarios sobre la sustitucion de las instalaciones de aire
acondicionado o las instalaciones combinadas de aire acondicionado y
ventilacion, sobre otras modificaciones de dichas instalaciones y sobre
soluciones alternativas para evaluar el rendimiento y dimensionado ade-
cuado de las mismas.

Antes de la aplicacion de las medidas alternativas a que se refiere el
parrafo primero del presente apartado, cada Estado miembro presentara
un informe a la Comision para documentar la equivalencia del efecto de
estas medidas con respecto al efecto de las medidas a que se refiere el
apartado 1.

Dicho informe se transmitira a la Comision, como parte de los planes
nacionales integrados de energia y clima de los Estados miembros pre-
vistos en el articulo 3 del Reglamento (UE) 2018/1999.

4.  Los Estados miembros estableceran los requisitos destinados a
garantizar cuando sea técnica y econdmicamente viable, que los edifi-
cios no residenciales con una potencial nominal util para instalaciones
de aire acondicionado o instalaciones combinadas de aire acondicionado
y ventilacion de mas de 290 kW, estén equipados con sistemas de
automatizacion y control de edificios antes de 2025.
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Los sistemas de automatizacion y control de edificios deberan ser ca-
paces de:

a) monitorizar, registrar, analizar y permitir la adaptacion del consumo
de energia de forma continua;

b) efectuar una evaluacion comparativa de la eficiencia energética del
edificio, detectar las pérdidas de eficiencia de sus instalaciones téc-
nicas e informar sobre las posibilidades de mejora de la eficiencia
energética a la persona responsable de la instalacion o de la gestion
técnica del edificio, y

¢) permitir la comunicacion con instalaciones técnicas conectadas y
otros aparatos que estén dentro del edificio, asi como garantizar la
interoperabilidad con instalaciones técnicas del edificio de distintos
tipos de tecnologias patentadas, dispositivos y fabricantes.

5. Los Estados miembros podran establecer requisitos destinados a
garantizar que los edificios residenciales estén equipados con lo siguien-
te:

a) la funcionalidad de monitorizacion electronica continua que mida la
eficiencia de las instalaciones e informe a los propietarios o a los
administradores del inmueble cuando esta disminuya significativa-
mente y cuando sea necesario reparar la instalacion, y

b) funcionalidades eficaces de control para optimizar la produccion, la
distribucion, el almacenamiento y el consumo de energia.

6. Los edificios que cumplan lo dispuesto en los apartados 4 o 5
quedaran exentos del cumplimiento de los requisitos establecidos en el
apartado 1.

Articulo 16

Informes sobre la inspeccion de las instalaciones de calefaccion y
aire acondicionado

1.  Se emitird un informe de inspeccion tras cada inspeccion de las
instalaciones de calefaccion y aire acondicionado. Dicho informe in-
cluira el resultado de la inspeccion realizada de conformidad con los
articulos 14 o 15, asi como recomendaciones para mejorar en términos
de rentabilidad la eficiencia energética de la instalacion inspeccionada.

Las recomendaciones se podran basar en una comparacion de la eficien-
cia energética de la instalacion inspeccionada con la de la mejor ins-
talacion viable disponible y con la de una instalacion de tipo similar en
la que todos los componentes pertinentes alcanzan el nivel de eficiencia
energética exigido por la legislacion aplicable.

2. El informe de inspeccion sera entregado al propietario o arrenda-
tario del edificio.

Articulo 17

Expertos independientes

Los Estados miembros velaran por que la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios y la inspeccion de las instalaciones de cale-
faccion y de aire acondicionado se realicen de manera independiente por
expertos cualificados o acreditados, tanto si actian como autdnomos
como si estan contratados por entidades publicas o empresas privadas.
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Los expertos seran acreditados teniendo en cuenta su competencia.

Los Estados miembros pondran a disposicion del publico informacion
sobre los programas de formacion y acreditacion. Los Estados miembros
velaran por que se pongan a disposicion del publico registros actuali-
zados periddicamente de expertos cualificados o acreditados o de em-
presas acreditadas que ofrezcan los servicios de expertos de ese tipo.

Articulo 18

Sistema de control independiente

1.  Los Estados miembros garantizaran el establecimiento de sistemas
de control independientes de los certificados de eficiencia energética y
de los informes de inspeccion de las instalaciones de calefaccion y aire
acondicionado con arreglo a lo dispuesto en el anexo II. Los Estados
miembros podran establecer un sistema de control para los certificados
de eficiencia energética y otro distinto para los informes de inspeccion
de las instalaciones de calefaccion y aire acondicionado.

2. Los Estados miembros podran delegar la responsabilidad de la
ejecucion de los sistemas de control independiente.

Cuando los Estados miembros decidan efectuar tal delegacion, garanti-
zaran que los sistemas de control independiente se estan aplicando
conforme a lo dispuesto en el anexo II.

3. Los Estados miembros exigiran que, previa peticion, los certifica-
dos de eficiencia energética y los informes de inspeccion mencionados
en el apartado 1 se pongan a disposicion de las autoridades o entidades
competentes.

Articulo 19

Revision

La Comision, con la asistencia del Comité establecido por el articulo 26,
revisara la presente Directiva, el 1 de enero de 2026 a mas tardar, a la
luz de la experiencia adquirida y de los progresos realizados durante su
aplicacion y, si procede formular propuestas.

Como parte de dicha evaluacion, la Comision examinara la forma en
que los Estados miembros podrian aplicar enfoques de distrito o barrio
integrados en la politica europea sobre construccion y eficiencia ener-
gética, garantizando al mismo tiempo que todos los edificios cumplan
los requisitos minimos de eficiencia energética, por ejemplo mediante
regimenes generales de renovacion aplicables a una serie de edificios en
un contexto espacial en lugar de a un tnico edificio.

La Comision evaluard, en particular, la necesidad de seguir mejorando
los certificados de eficiencia energética de conformidad con el ar-
ticulo 11.

Articulo 19 bis
Estudio de viabilidad

La Comision finalizara, antes de 2020, un estudio de viabilidad que
precise las posibilidades y el calendario para introducir la inspeccion
de los sistemas de ventilacion independientes y un pasaporte voluntario
de renovacion de edificios que sea complementario a los certificados de
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eficiencia energética, con el fin de proporcionar una hoja de ruta a largo
plazo y por etapas para la renovacion de edificios concretos sobre la
base de criterios de calidad, tras realizar una auditoria energética, y que
defina las medidas y renovaciones pertinentes que podrian mejorar el
rendimiento energético.

Articulo 20

Informacion

1.  Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para infor-
mar a los propietarios o arrendatarios de los edificios o unidades de
estos sobre los distintos métodos y técnicas que contribuyan a la mejora
de la eficiencia energética.

2. En particular, los Estados miembros informaran a los propietarios
o a los arrendatarios de los edificios sobre los certificados de eficiencia
energética, incluidos su finalidad y objetivos, sobre las medidas renta-
bles y, cuando proceda, los instrumentos financieros para mejorar la
eficiencia energética del edificio y sobre el remplazo de las calderas
de combustibles fosiles por alternativas mas sostenibles. Los Estados
miembros facilitaran la informacion a través de herramientas de aseso-
ramiento accesibles y transparentes, como el asesoramiento en materia
de renovacion y las ventanillas Unicas.

A peticion de los Estados miembros, la Comision les asistira para la
realizacion de campanas de informacion a efectos de lo expuesto en el
apartado 1 y en el parrafo primero del presente apartado, que podran ser
objeto de programas de la Union.

3. Los Estados miembros se aseguraran de que se brinde orientacion
y formacién a los encargados de aplicar la presente Directiva. En esta
orientacion y formacion se pondra de relieve la importancia de mejorar
la eficiencia energética y se instruird para considerar cudl es la combi-
nacion Optima de las mejoras de la eficiencia energética, de la utiliza-
cion de energia de fuentes renovables y del empleo de sistemas urbanos
de calefaccion y refrigeracion al planificar, disefar, construir y reformar
zonas industriales o residenciales.

4. Se invita a la Comision a mejorar de manera constante sus servi-
cios informativos, en particular el sitio Internet que se ha creado como
portal europeo para la eficiencia energética de los edificios y que esta
dirigido a los ciudadanos, los profesionales y las autoridades, con vistas
a ayudar a los Estados miembros en sus esfuerzos por difundir infor-
macién y aumentar la concienciacion al respecto. La informacion pre-
sentada en este sitio Internet podria incluir enlaces a la legislacion de la
Unioén y a la legislacion nacional, regional y local en esta materia, a los
sitios internet del portal EUROPA en que figuran los planes de accion
nacionales para la eficiencia energética, a los instrumentos financieros
disponibles, asi como a ejemplos nacionales, regionales y locales de las
mejores practicas. En el contexto del Fondo Europeo de Desarrollo
Regional, la Comision continuara y seguird reforzando sus servicios
informativos con el objeto de facilitar el empleo de los fondos disponi-
bles, brindando asistencia e informacién a los interesados, incluidas las
autoridades nacionales, regionales y locales, sobre las posibilidades de
financiacion, teniendo en cuenta las ultimas modificaciones del marco
normativo.
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Articulo 21

Consulta

Para facilitar la aplicacion eficaz de la Directiva, los Estados miembros
consultaran a las partes interesadas, incluidas las autoridades locales y
regionales, de conformidad con la legislacion nacional aplicable en la
materia. Tal consulta tiene una importancia especial en relacion con la
aplicacion de los articulos 9 y 20.

Articulo 22

Adaptacion del anexo I al progreso técnico

La Comision adaptara al progreso técnico los puntos 3 y 4 del anexo |
mediante actos delegados de conformidad con los articulos 23, 24 y 25.

Articulo 23

Ejercicio de la delegacion

1. El poder para adoptar actos delegados se otorga a la Comision en
las condiciones establecidas en el presente articulo.

2. Los poderes para adoptar los actos delegados a que se refieren los
articulos 5, 8 y 22 se otorgaran a la Comision por un periodo de cinco
aflos desde el 9 de julio de 2018. La Comision elaborara un informe
sobre la delegacion de competencias a mas tardar nueve meses antes de
que finalice el periodo de cinco afios. La delegacion de poderes se
prorrogara tacitamente por periodos de idéntica duracion, excepto si el
Parlamento Europeo o el Consejo se oponen a dicha prérroga a mas
tardar tres meses antes del final de cada periodo.

3. La delegacion de poderes mencionada en los articulos 5, 8 y 22
podra ser revocada en cualquier momento por el Parlamento Europeo o
por el Consejo. La decisién de revocacion pondra término a la delega-
cion de los poderes que en ella se especifiquen. La Decision surtird
efecto al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la
Union Europea o en una fecha posterior indicada en la misma. No
afectara a la validez de los actos delegados que ya estén en vigor.

4. Antes de adoptar un acto delegado, la Comision consultara a los
expertos designados por cada Estado miembro de conformidad con los
principios establecidos en el Acuerdo interinstitucional sobre la mejora
de la legislacion, de 13 de abril de 2016.

5. Tan pronto como la Comision adopte un acto delegado lo notifi-
cara simultaneamente al Parlamento Europeo y al Consejo.

6. Los actos delegados adoptados en virtud de los articulos 5, 8 0 22
entraran en vigor Unicamente si, en un plazo de dos meses desde su
notificacion al Parlamento Europeo y al Consejo, ni el Parlamento
Europeo ni el Consejo formulan objeciones o si, antes del vencimiento
de dicho plazo, tanto el uno como el otro informan a la Comision de
que no las formularan. El plazo se prorrogara dos meses a iniciativa del
Parlamento Europeo o del Consejo.
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Articulo 26

Procedimiento de comité

1. La Comision estard asistida por un comité. Dicho comité serd un
comité en el sentido del Reglamento (UE) n.° 182/2011.

2. En los casos en que se haga referencia al presente apartado sera de
aplicacion el articulo 4 del Reglamento (UE) n.° 182/2011.

3. Enlos casos en que se haga referencia al presente apartado sera de
aplicacion el articulo 5 del Reglamento (UE) n.° 182/2011.

Articulo 27

Sanciones

Los Estados miembros determinaran el régimen sancionador aplicable
en caso de infraccion de las disposiciones nacionales adoptadas en
aplicacion de la presente Directiva y adoptaran todas las medidas nece-
sarias para garantizar su ejecucion. Las sanciones previstas seran efica-
ces, proporcionadas y disuasorias. Los Estados miembros comunicaran
dichas disposiciones a la Comisién a mas tardar el 9 de enero de 2013 y
le notificaran sin demora cualquier modificacion de las mismas.

Articulo 28

Transposicion

1. Los Estados miembros adoptaran y publicaran, a mas tardar el
9 de julio de 2012, las disposiciones legales, reglamentarias y adminis-
trativas necesarias para dar cumplimiento a lo establecido en los articu-
los 2 a 18, 20 y 27.

Aplicaran dichas disposiciones, en la medida que se refieran a los ar-
ticulos 2, 3,9, 11, 12, 13, 17, 18, 20 y 27, a mas tardar el 9 de enero de
2013.

Aplicaran dichas disposiciones, en la medida que se refieran a los ar-
ticulos 4, 5, 6, 7, 8, 14, 15 y 16, a mas tardar el 9 de enero de 2013 a
los edificios ocupados por las autoridades publicas, y a mas tardar el
9 de julio de 2013 a los demas edificios.

Podran aplazar hasta el 31 de diciembre de 2015 la aplicacion del
articulo 12, apartados 1 y 2, a aquellas unidades de un edificio que
estén arrendadas. No obstante, tal aplazamiento no deberd tener como
consecuencia que el niamero de certificados expedidos sea inferior al
que se hubiera registrado si se aplicara en el Estado miembro de que se
trate la Directiva 2002/91/CE.

Cuando los Estados miembros adopten dichas disposiciones, estas in-
cluirdn una referencia a la presente Directiva o irdn acompafadas de
dicha referencia en su publicacion oficial. Incluiran igualmente una
mencion en la que se precise que se entenderan hechas a la presente
Directiva las referencias, en las disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas vigentes, a la Directiva 2002/91/CE. Los Estados miem-
bros estableceran las modalidades de la mencionada referencia y el
modo de formular dicha mencion.

2. Los Estados miembros comunicaran a la Comision el texto de las
principales disposiciones de Derecho interno que adopten en el ambito
regulado por la presente Directiva.
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Articulo 29

Derogacion
Con efectos a partir del 1 de febrero de 2012, queda derogada la
Directiva 2002/91/CE, modificada por el Reglamento indicado en el
anexo IV, parte A, sin perjuicio de las obligaciones de los Estados

miembros relativas a los plazos de incorporacion al Derecho nacional
y de aplicacion de dicha Directiva que figuran en el anexo IV, parte B.

Las referencias a la Directiva 2002/91/CE se entenderan hechas a la
presente Directiva, con arreglo a la tabla de correspondencias que figura
en el anexo V.

Articulo 30

Entrada en vigor

La presente Directiva entrard en vigor a los veinte dias de su publica-
cion en el Diario Oficial de la Union Europea.

Articulo 31

Destinatarios

Los destinatarios de la presente Directiva son los Estados miembros.
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ANEXO 1

Marco general comun del calculo de la eficiencia energética de los edificios

2 bis.

(contemplado en el articulo 3)

La eficiencia energética de un edificio se determinara sobre la base de la
utilizacion de energia calculada o efectiva, y reflejara el consumo de
energia tipico para calefaccion y refrigeracion de espacios, agua caliente
sanitaria, ventilacion, iluminacion integrada y otras instalaciones técnicas
de los edificios.

La eficiencia energética de un edificio se expresara mediante un indicador
numérico del consumo de energia primaria en kWh/(m”.a), a efectos de
certificacion de la eficiencia energética y de cumplimiento de los requisi-
tos minimos de eficiencia energética. La metodologia aplicada para la
determinacion de la eficiencia energética de un edificio sera transparente
y estara abierta a la innovacion.

Los Estados miembros describiran su metodologia de calculo nacional con
arreglo a los anexos nacionales de las normas marco, en concreto las ISO
52000-1, 52003-1, 52010-1, 52016-1, y 52018-1 elaboradas en virtud del
mandato M/480 otorgado al Comité Europeo de Normalizacion (CEN).
Esta disposicion no constituird un acto de codificacion juridica de dichas
normas.

Se calculara la energia necesaria para calefaccion y refrigeracion de espa-
cios, agua caliente sanitaria, ventilacion, iluminacion y otras instalaciones
técnicas de los edificios, a fin de optimizar los niveles de salud, calidad
del aire interior y bienestar definidos por los Estados miembros a nivel
nacional o regional.

El calculo de la energia primaria se fundamentard en factores de energia
primaria o de ponderaciéon por vector energético, que podran basarse en
unas medias ponderadas, nacionales, regionales o locales anuales, y posi-
blemente también estacionales o mensuales, o en informacion mas precisa
facilitada respecto a cada red de distrito individualizada.

Los Estados miembros definiran los factores de energia primaria o de
ponderacion. A la hora de aplicar estos factores para calcular la eficiencia
energética, los Estados miembros velaran por que se busque la eficiencia
energética Optima de la envolvente del edificio.

En los célculos de los factores de energia primaria para calcular la efi-
ciencia energética de los edificios, los Estados miembros podran tener en
cuenta la energia procedente de fuentes renovables suministrada por el
vector energético y la energia procedente de fuentes renovables producida
y utilizada in situ, siempre que se aplique de forma no discriminatoria.

Para expresar la eficiencia energética de un edificio, los Estados miembros
podran definir indicadores numéricos adicionales del consumo de energia
primaria renovable, no renovable y total, y de emisiones de gases de
efecto invernadero en kg de CO, eq/(m?.y).

La metodologia debera establecerse teniendo en cuenta al menos los as-
pectos siguientes:

a) las siguientes caracteristicas térmicas reales del edificio, incluidas sus
divisiones internas:

i) capacidad térmica,

ii) aislamiento,

iii) calefaccion pasiva,

iv) elementos de refrigeracion, y

v) puentes térmicos;
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b

=

instalacion de calefaccion y de agua caliente, y sus caracteristicas de
aislamiento;

c) instalaciones de aire acondicionado;

d

N

ventilacion natural y mecénica, lo que podra incluir la estanqueidad del
aire;

e) instalacion de iluminacién incorporada (especialmente en la parte no
residencial);

f) diseflo, emplazamiento y orientacion del edificio, incluidas las condi-
ciones climaticas exteriores;

~

g) instalaciones solares pasivas y proteccion solar;

h) condiciones ambientales interiores, incluidas las condiciones ambienta-
les interiores proyectadas;

i) cargas internas.

Se tendra en cuenta la influencia positiva de los siguientes aspectos:

a) condiciones locales de exposicion al sol, sistemas solares activos u
otros sistemas de calefaccion o produccion de electricidad basados
en energia procedente de fuentes renovables;

b

=

electricidad producida por cogeneracion;
c) sistemas urbanos o centrales de calefaccion y refrigeracion;
d) iluminacioén natural.

A efectos del célculo, los edificios deberian clasificarse adecuadamente en
las siguientes categorias:

a) viviendas unifamiliares de distintos tipos;
b) edificios en bloque;

c) oficinas;

d) centros de ensefianza;

e) hospitales;

f) hoteles y restaurantes;

~

g) instalaciones deportivas;

h

el

edificios comerciales destinados a la venta al por mayor o al por
menor;

i) otros tipos de edificios que consuman energia.
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ANEXO I BIS

MARCO GENERAL COMUN PARA LA VALORACION DEL GRADO
DE PREPARACION PARA APLICACIONES INTELIGENTES DE LOS

EDIFICIOS

1. La Comision establecera la definicion de un indicador de preparacion para

aplicaciones inteligentes de los edificios y una metodologia para calcularlo, a
fin de evaluar las capacidades de un edificio o de una unidad de este para
adaptar su funcionamiento a las necesidades de sus ocupantes y de la red, y
mejorar su eficiencia energética y su rendimiento general.

El indicador de preparacion para aplicaciones inteligentes incluird elementos
para una mejora del ahorro energético, la evaluacion comparativa y la flexi-
bilidad, funcionalidades mejoradas y capacidades derivadas de dispositivos
inteligentes y mas interconectados.

La metodologia tendra en cuenta elementos como los contadores inteligentes,
los sistemas de automatizacion y el control de edificios, los dispositivos de
autorregulacion de la temperatura interior, los electrodomésticos incorporados,
los puntos de recarga para vehiculos eléctricos, el almacenamiento de energia
y las funcionalidades detalladas y la interoperabilidad de estos elementos, asi
como los beneficios para las condiciones climaticas interiores, la eficiencia
energética, los niveles de rendimiento y la flexibilidad permitida.

. La metodologia se basara en tres funcionalidades clave relacionadas con el

edificio y sus instalaciones técnicas:

a) la capacidad para mantener los niveles de rendimiento energético y el
funcionamiento del edificio mediante la adaptacion del consumo energéti-
co, por ejemplo mediante el uso de energia procedente de fuentes renova-
bles;

b

=

la capacidad para adaptar su modo de funcionamiento en respuesta a las
necesidades del ocupante, prestando la atencion debida a la facilidad de
uso, la conservacion de condiciones climaticas interiores saludables y la
capacidad para informar sobre el consumo de energia, y

c) la flexibilidad de la demanda global de electricidad del edificio, incluida su
capacidad para permitir la participacion activa y pasiva en la respuesta a la
demanda tanto implicita como explicita en relacion con la red, por ejemplo
a través de las capacidades de flexibilidad y transferencia de carga.

. La metodologia podrd asimismo tener en cuenta:

a) la interoperabilidad entre instalaciones (contadores inteligentes, sistemas de
automatizacion y control de los edificios, electrodomésticos incorporados,
sistemas de autorregulacion de la temperatura interior dentro del edificio y
sensores de calidad del aire interior y ventilacion), y

b) la influencia positiva de las redes de comunicacion existentes, en particular
la existencia de infraestructuras fisicas en el interior del edificio adaptadas
a la alta velocidad, como el distintivo voluntario que indica la adaptacion a
la banda ancha, y la existencia de un punto de acceso para los edificios de
varias viviendas, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 8 de la Directiva
2014/61/UE del Parlamento Europeo y del Consejo ().

. La metodologia no afectard negativamente a los sistemas nacionales de certi-

~

ficacion de la eficiencia energética existentes, y se basard en iniciativas co-
nexas del ambito nacional, teniendo en cuenta al mismo tiempo el principio de
propiedad, proteccion de datos, privacidad y seguridad de los ocupantes, en
cumplimiento con la legislacién de la Union pertinente en materia de protec-
cion de datos y privacidad y con las mejores técnicas disponibles relativas a la
ciberseguridad.

Directiva 2014/61/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de mayo de 2014,

relativa a medidas para reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones
electronicas de alta velocidad (DO L 155 de 23.5.2014, p. 1).
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5. La metodologia establecera el formato mas apropiado del parametro indicador
de preparacion para aplicaciones inteligentes de los edificios y sera sencilla,
transparente y facilmente comprensible para los consumidores, los propieta-
rios, los inversores y los participantes en el mercado de respuesta a la de-
manda.
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ANEXO 11

Sistemas de control independiente de los certificados de eficiencia energética
y de los informes de inspecciéon

1. »MI1 Las autoridades competentes o las entidades en las que aquellas hu-
bieran delegado la responsabilidad de ejecucion de los sistemas de control
independiente efectuaran una seleccion aleatoria de todos los certificados de
eficiencia energética expedidos anualmente y los someteran a verificacion. La
muestra sera de un tamafio suficiente para asegurar unos resultados de cum-
plimiento estadisticamente significativos. <«

Esta verificacion se basara en las posibilidades que se indican a continuacion
o en medidas equivalentes:

a) comprobacion de la validez de los datos de base del edificio utilizados para
expedir el certificado de eficiencia energética, y los resultados consignados
en este;

b) comprobacion de los datos de base y verificacion de los resultados del
certificado de eficiencia energética, incluidas las recomendaciones formu-
ladas;

¢) comprobacion completa de los datos de base del edificio utilizados para
expedir el certificado de eficiencia energética, comprobacion completa de
los resultados consignados en el certificado, incluidas las recomendaciones
formuladas, y visita in situ del edificio, si es posible, con el fin de com-
probar la correspondencia entre las especificaciones que constan en el
certificado de eficiencia energética y el edificio certificado.

2. Las autoridades competentes o las entidades en las que aquellas hubieran
delegado la responsabilidad de ejecucion de los sistemas de control indepen-
diente haran una seleccion al azar de al menos un porcentaje significativo del
total de informes de inspeccion emitidos anualmente y los someteran a veri-
ficacion.

3. Cuando se incorpore informacion a la base de datos, las autoridades naciona-
les deberan poder identificar al autor de la introduccion de los datos a efectos
de supervision y verificacion.
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ANEXO 111

Marco metodolégico comparativo para la determinacion de los niveles
optimos de rentabilidad de los requisitos de eficiencia energética de los
edificios y de sus elementos

El marco metodologico comparativo permitira a los Estados miembros determinar
la eficiencia energética de los edificios y de sus elementos y los aspectos eco-
némicos de las medidas relativas a la eficiencia energética, y vincular ambos
parametros con objeto de determinar el nivel Optimo de rentabilidad.

El marco metodologico comparativo ira acompaflado de unas directrices sobre
como aplicarlo al calculo de los niveles optimos de rentabilidad.

El marco metodologico comparativo permitird tener en cuenta los modelos de
uso, las condiciones climaticas exteriores, los costes de inversion, la categoria de
los edificios, los costes de mantenimiento y funcionamiento (entre ellos, los
costes y el ahorro de energia), las ganancias procedentes de la energia producida,
en su caso, y los costes de eliminacion, en su caso. Deberia basarse en las
normas europeas correspondientes relacionadas con la presente Directiva.

Asimismo, la Comision facilitara:

— unas directrices que acompafiaran al marco metodologico comparativo; estas
directrices serviran para que los Estados miembros puedan acometer las
medidas que se enumeran mas abajo,

— informacion por lo que respecta a la estimacion de la evolucion de los precios
de la energia a largo plazo.

Para que los Estados miembros apliquen el marco metodologico comparativo,
cada Estado miembro establecera unas condiciones generales, expresadas en
parametros.

El marco metodologico comparativo exigird de los Estados miembros:

— que definan los edificios de referencia caracterizados y representativos por su
funcionalidad y situacion geografica, incluidas las condiciones climaticas
exteriores y ambientales interiores. Los edificios de referencia seran tanto
residenciales como no residenciales, tanto nuevos como existentes,

— que definan las medidas de eficiencia energética que deben evaluarse para los
edificios de referencia. Estas pueden ser medidas para cada edificio en su
conjunto, para cada uno de los elementos de un edificio, o para una combi-
nacion de elementos de edificios,

— que evaluen las necesidades final y primaria de energia de los edificios de
referencia y los edificios de referencia con las medidas definidas de eficiencia
energética aplicadas,

— que calculen los costes (es decir, el valor actual neto) de las medidas de
eficiencia energética durante el ciclo de vida util previsto (segiin se menciona
en el segundo guion) aplicados a los edificios de referencia (a que hace
mencion el primer guidn), aplicando los principios del marco metodoldgico
comparativo.

Al calcular los costes de las medidas de eficiencia energética durante el ciclo de
vida 1til previsto, los Estados miembros evaluaran el coste-efectividad de los
diferentes niveles de los requisitos minimos de eficiencia energética. Esto per-
mitira la determinacion de los niveles 6ptimos de rentabilidad de los requisitos de
eficiencia energética.
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ANEXO 1V

PARTE A

Directiva derogada con su modificacién

(a que se refiere el articulo 29)

Directiva 2002/91/CE del Parlamento Eu-
ropeo y del Consejo (DO L 1 de
4.1.2003, p. 65).

Reglamento (CE) n°® 1137/2008 del unicamente el punto 9.9 del ane-
Parlamento Europeo y del Consejo X0
(DO L 311 de 21.11.2008, p. 1).

PARTE B
Plazos de transposicion al Derecho nacional y de aplicacion

(a que se refiere el articulo 29)

Directiva Plazo de transposicion Fecha de aplicacion

2002/91/CE 4 de enero de 2006 4 de enero de 2009, Unicamente res-
pecto de los articulos 7, 8 y 9
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ANEXO V

Tabla de correspondencias

Directiva 2002/91/CE La presente Directiva
Articulo 1 Articulo 1
Articulo 2, punto 1 Articulo 2, punto 1
— Articulo 2, puntos 2 y 3
Articulo 2, punto 2 Articulo 2, punto 4 y anexo I
— Articulo 2, puntos 5, 6, 7, 8, 9, 10 y
11
Articulo 2, punto 3 Articulo 2, punto 12
Articulo 2, punto 4 Articulo 2, punto 13
— Articulo 2, punto 14
Articulo 2, punto 5 Articulo 2, punto 15
Articulo 2, punto 6 Articulo 2, punto 16
Articulo 2, punto 7 Articulo 2, punto 17
Articulo 2, punto 8 Articulo 2, punto 18
— Articulo 2, punto 19
Articulo 3 Articulo 3 y anexo |
Articulo 4, apartado 1 Articulo 4, apartado 1

Articulo 4, apartado 2 —

Articulo 4, apartado 3 Articulo 4, apartado 2
— Articulo 5
Articulo 5 Articulo 6, apartado 1

— Articulo 6, apartados 2 y 3
Articulo 6 Articulo 7
— Articulos 8, 9 y 10

Articulo 7, apartado 1, parrafo primero | Articulo 11, apartado 8, y articulo 12,
apartado 2

Articulo 7, apartado 1, parrafo segundo | Articulo 11, apartado 6

Articulo 7, apartado 1, parrafo tercero | Articulo 12, apartado 6

Articulo 7, apartado 2 Articulo 11, apartados 1 y 2

— Articulo 11, apartados 3, 4, 5, 7y 9
— Articulo 12, apartados 1, 3, 4, 5y 7

Articulo 7, apartado 3 Articulo 13 apartados 1 y 3
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Directiva 2002/91/CE

La presente Directiva

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Anexo

8, letra a)

8, letra b)

11, introduccion

1

—_

, letras a) y b)

12

14, apartado 1

14, apartados 2 y 3

15, apartado 1

15, apartado 2

Articulo 13, apartado 2

Articulo 14, apartados 1 y 3
Articulo 14, apartado 2

Articulo 14, apartado 4

Articulo 14, apartado 5

Articulo 15, apartado 1

Articulo 15, apartados 2, 3,4y 5
Articulo 16

Articulo 17

Articulo 18

Articulo 19

Articulo 20, apartado 1, y apartado 2,
parrafo segundo

Articulo 20, apartado 2, parrafo prime-
ro, y apartados 3 y 4

Articulo 21
Articulo 22
Articulos 23, 24 y 25

Articulo 26, apartado 1

Articulo 26, apartado 2
Articulo 27

Articulo 28

Articulo 29
Articulo 30
Articulo 31
Anexo [

Anexos Il a V




