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II

(Ikke-lovgivningsmeessige retsakter)

FORORDNINGER

KOMMISSIONENS FORORDNING (EU) 2017/ 1986
af 31. oktober 2017

om andring af forordning (EF) nr. 1126/2008 om vedtagelse af visse internationale
regnskabsstandarder i overensstemmelse med Europa-Parlamentets og Rdidets forordning (EF)
nr. 1606/2002 for si vidt angar IFRS 16

(E@S-relevant tekst)

EUROPA-KOMMISSIONEN HAR —
under henvisning til traktaten om Den Europziske Unions funktionsmade,

under henvisning til Europa-Parlamentets og Radets forordning (EF) nr. 1606/2002 af 19. juli 2002 om anvendelse af
internationale regnskabsstandarder (), serlig artikel 3, stk. 1, og

ud fra felgende betragtninger:

(1)  Ved Kommissionens forordning (EF) nr. 1126/2008 (3 blev en rakke internationale standarder og
fortolkningsbidrag, der eksisterede pr. 15. oktober 2008, vedtaget.

(2)  Den 13. januar 2016 offentliggjorde International Accounting Standards Board (IASB) den internationale
regnskabsstandard (IFRS) 16 Leasingkontrakter. Denne standard har til formal at forbedre regnskabsaflaggelsen
vedrerende leasingkontrakter.

(3)  Vedtagelsen af IFRS 16 indebzrer konsekvensendringer af folgende standarder eller fortolkningsbidrag af
standarder: IFRS 1, IFRS 3, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13, IFRS 15, Den Internationale Regnskabsstandard
(IAS) 1, IAS 2, IAS 7, IAS 12, IAS 16, IAS 21, TIAS 23, IAS 32, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40, IAS 41 og
fortolkningsbidrag fra International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) 1, IFRIC 12,
fortolkningsbidrag fra Interpretation of Standing Interpretations Committee (SIC) 29 og SIC-32.

(4)  Heringen af Den Europxiske Rddgivende Regnskabsgruppe bekrafter, at IFRS 16 opfylder kriterierne for
vedtagelse som omhandlet i artikel 3, stk. 2, i forordning (EF) nr. 1606/2002.

(5)  Forordning (EF) nr. 1126/2008 ber derfor @ndres.

(6)  Foranstaltningerne i denne forordning er i overensstemmelse med Regnskabskontroludvalgets udtalelse —
VEDTAGET DENNE FORORDNING:

Artikel 1

I bilaget til forordning (EF) nr. 1126/2008 foretages folgende @ndringer:

a) IFRS 16 Leasingkontrakter indsattes som anfert i bilaget til denne forordning.

(") EFTL243af11.9.2002,s. 1.
(*) Kommissionens forordning (EF) nr. 1126/2008 af 3. november 2008 om vedtagelse af visse internationale regnskabsstandarder
i overensstemmelse med Europa-Parlamentets og Ridets forordning (EF) nr. 1606/2002 (EUT L 320 af 29.11.2008, s. 1).
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b) TAS 1, IAS 2, IAS 7, TIAS 12, IAS 16, IAS 21, IAS 23, IAS 32, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40, IAS 41, IFRS 1,
IFRS 3, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13, IFRS 15, IFRIC 1, IFRIC 12, SIC-29 og SIC-32 affattes i overensstemmelse
med IFRS 16 som anfert i bilaget til denne forordning.

Artikel 2

Virksomhederne anvender de @ndringer, der er omhandlet i artikel 1, senest fra den forste dag i det forste regnskabsar,
der begynder den 1. januar 2019 eller derefter.

Artikel 3

Denne forordning traeder i kraft pa tyvendedagen efter offentliggarelsen i Den Europeiske Unions Tidende.

Denne forordning er bindende i alle enkeltheder og gealder umiddelbart i hver
medlemsstat.

Udfaerdiget i Bruxelles, den 31. oktober 2017.

Pa Kommissionens vegne
Jean-Claude JUNCKER

Formand



9.11.2017 Den Europziske Unions Tidende L 291/3

BILAG
IFRS 16
Leasingkontrakter
IFRS 16 Leasingkontrakter
FORMAL
1. I denne standard beskrives principperne for indregning, maling og prasentation af leasingkontrakter samt

oplysning om disse. Formalet er at sikre, at leasingtagere og leasinggivere giver relevante oplysmnger pa
en mdde, der giver et retvisende billede af sidanne transaktioner. Disse oplysninger giver
regnskabsbrugere et grundlag for at vurdere leasingkontrakters virkning pi en virksomheds finansielle
stilling, indtjening og pengestremme.

2. En virksomhed skal tage kontraktvilkdrene og -betingelserne samt alle relevante forhold og omstaendigheder
i betragtning ved anvendelsen af denne standard. Virksomheden skal anvende denne standard konsekvent pa alle
kontrakter med ensartede karakteristika og under sammenlignelige omstaendigheder.

ANVENDELSESOMRADE

3. En virksomhed skal anvende denne standard pé alle leasingkontrakter, herunder leasing af brugsretsaktiver i en
fremleasing, bortset fra:

a) leasingkontrakter for efterforskning eller anvendelse af mineraler, olie, naturgas og lignende ikke-regenererende
ressourcer

b) leasingkontrakter vedrerende biologiske aktiver, der er omfattet af IAS 41 Landbrug, og som besiddes af
leasingtager

¢) koncessionsaftaler, der er omfattet af IFRIC 12 Koncessionsaftaler

d) licenser til intellektuel ejendom tildelt af leasinggiver, der er omfattet af IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med
kunder, og

e) rettigheder, som besiddes af leasingtager i henhold til licensaftaler omfattet af IAS 38 Immaterielle aktiver
vedrerende eksempelvis spillefilm, videooptagelser, skuespil, manuskripter, patenter og copyrights.

4. En leasingtager kan, men skal ikke, anvende denne standard pd andre leasingkontrakter vedrerende immaterielle
aktiver end dem, som er omhandlet i afsnit 3, litra e).

UNDTAGELSER FRA INDREGNING (AFSNIT B3-B8)

5. En leasingtager kan velge ikke at anvende kravene i afsnit 22-49 pa:
a) korte leasingkontrakter og
b) leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav verdi (som beskrevet i afsnit B3-B8).

6.  Hvis en leasingtager valger ikke at anvende kravene i afsnit 22-49 pd enten korte leasingkontrakter eller
leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav verdi, skal leasingtager indregne de med disse
kontrakter forbundne leasingydelser som en omkostning enten lineart over leasingperioden eller pd et andet

systematisk grundlag. Leasingtager skal anvende et andet systematisk grundlag, hvis dette giver et mere retvisende
billede af dennes fordel.

7. Hvis en leasingtager regnskabsmaeassigt behandler korte leasingkontrakter i henhold til afsnit 6, skal leasingtageren
ved anvendelsen af denne standard anse leasingkontrakten for at vaere en ny kontrakt, hvis:

a) leasingkontrakten endres eller

b) leasingperioden @ndres (hvis f.eks. leasingtager udnytter en option, som denne ikke forinden har indregnet
i leasingperioden).
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8. For korte leasingkontrakter skal valget foretages for kategorier af underliggende aktiver, som er omfattet af
brugsret. En kategori af underliggende aktiver er en gruppe af underliggende aktiver af sammenlignelig art og
anvendelse i virksomhedens drift. For leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav veerdi, kan valget
foretages fra kontrakt til kontrakt.

IDENTIFIKATION AF LEASINGKONTRAKTER (AFSNIT B9-B33)

9, Ved indgdelsen af en kontrakt skal en virksomhed vurdere, hvorvidt kontrakten er eller indeholder en
leasingkontrakt. En kontrakt er eller indeholder en leasingkontrakt, hvis den overdrager retten til mod
vederlag at kontrollere brugen af et identificeret aktiv i en periode. Afsnit B9-B31 indeholder en
vejledning til brug ved vurderingen af, hvorvidt en kontrakt er eller indeholder en leasingkontrakt.

10.  En periode kan beskrives ved den brug, der gares af et identificeret aktiv (f.eks. det antal producerede enheder,
som et driftsmiddel vil blive anvendt til at producere).

11.  En virksomhed skal kun revurdere, hvorvidt kontrakten er eller indeholder en leasingkontrakt, hvis kontrakt-
vilkdrene og -betingelserne @ndres.

Opdeling i kontraktelementer

12. I forbindelse med en kontrakt, som er eller indeholder en leasingkontrakt, skal en virksomhed regnskabsmeessigt
behandle hvert leasingelement i kontrakten som en leasingkontrakt adskilt fra kontraktens ikke-leasingelementer,
medmindre virksomheden anvender den i afsnit 15 omhandlede praksis. Afsnit B32-B33 indeholder en vejledning
om opdeling af kontraktens elementer.

Leasingtager

13. I forbindelse med en kontrakt, som indeholder et leasingelement samt et eller flere andre leasing- eller ikke-
leasingelementer, skal leasingtager allokere det kontraktmessige vederlag til hvert leasingelement pé basis af den
relative isolerede pris for leasingelementet og den samlede isolerede pris for ikke-leasingelementerne.

14.  Den relative isolerede pris for leasing- og ikke-leasingelementerne skal fastsattes pd grundlag af den pris, som
leasinggiver eller en tilsvarende leverander isoleret set ville opkrave en virksomhed for det pagaldende eller et
sammenligneligt element. Hvis en isoleret pris ikke umiddelbart kan observeres, skal leasingtager foretage et skon
over den isolerede pris under udnyttelse af sd mange tilgaengelige oplysninger som muligt.

15. I praksis kan leasingtager for en kategori af underliggende aktiver valge ikke at foretage nogen opdeling i ikke-
leasing- og leasingelementer og i stedet regnskabsmaessigt behandle hvert leasingelement og dertil knyttede ikke-
leasingelementer som ét leasingelement. Leasingtager md ikke anvende denne praksis pd indbyggede afledte
finansielle instrumenter, som opfylder kriterierne i afsnit 4.3.3 i IFRS 9 Finansielle instrumenter.

16. Medmindre den i afsnit 15 omhandlede praksis anvendes, skal leasingtager regnskabsmassigt behandle ikke-
leasingelementer i henhold til andre relevante standarder.

Leasinggiver

17. I forbindelse med kontrakter, som indeholder et leasingelement samt et eller flere andre leasing- eller ikke-leasinge-
lementer, skal leasinggiver allokere det kontraktmassige vederlag i henhold til afsnit 73-90 i IFRS 15.

LEASINGPERIODE (AFSNIT B34-B41)

18.  En virksomhed skal fastsatte leasingperioden som den uopsigelige periode af en leasingkontrakt sammen med:

a) perioder omfattet af en option pé forleengelse af leasingkontrakten, sifremt leasingtager med rimelig sikkerhed
vil udnytte en sddan option, og

b) perioder omfattet af en option pd opsigelse af leasingkontrakten, sdfremt leasingtager med rimelig sikkerhed
vil udnytte en sddan option.
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19.  Ved vurderingen af, hvorvidt en leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte en option pd forlengelse af en
leasingkontrakt eller ikke vil udnytte en option pd opsigelse af en leasingkontrakt, skal virksomheden tage hensyn
til alle relevante forhold og omstendigheder, som udger et gkonomisk incitament for leasingtager til at udnytte
optionen pd forlengelse af leasingkontrakten eller til ikke at udnytte optionen pd opsigelse af leasingkontrakten,
jf. afsnit B37-B40.

20. En leasingtager skal revurdere, hvorvidt denne med rimelig sikkerhed vil udnytte en option pé forleengelse eller
ikke vil udnytte en option pd opsigelse, hvis der indtreffer enten en veesentlig begivenhed eller en veasentlig
@ndring i forhold, som:

a) er under leasingtagers kontrol og

b) har betydning for, hvorvidt leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte en option, som denne ikke forinden
har indregnet i leasingperioden, eller ikke vil udnytte en option, som denne forinden har indregnet
i leasingperioden (jf. afsnit B41).

21.  En virksomhed skal revidere leasingperioden, hvis den uopsigelige periode af en leasingkontrakt @ndres. Den
uopsigelige periode af en leasingkontrakt sendres f.eks., hvis:

a) leasingtager udnytter en option, som virksomheden ikke forinden har indregnet i leasingperioden
b) leasingtager ikke udnytter en option, som virksomheden forinden har indregnet i leasingperioden

¢) der indtraffer en begivenhed, som i henhold til kontrakten forpligter leasingtager til at udnytte en option, som
virksomheden ikke forinden har indregnet i leasingperioden, eller

d) der indtreffer en begivenhed, som i henhold til kontrakten forbyder leasingtager at udnytte en option, som
virksomheden forinden har indregnet i leasingperioden.

LEASINGTAGER
Indregning

22.  Pa pdbegyndelsesdatoen skal leasingtager indregne et brugsretsaktiv og en leasingforpligtelse.

Maling
Forste mdling
Forste maling af brugsretsaktivet
23. P4 pibegyndelsesdatoen skal leasingtager male brugsretsaktivet til kostpris.

24.  Kostprisen for brugsretsaktivet omfatter:
a) belobet fra forste maling af leasingforpligtelsen som beskrevet i afsnit 26

b) eventuelle leasingydelser erlagt pd eller for pabegyndelsesdatoen med fradrag af eventuelle modtagne leasinginci-
tamenter

¢) eventuelle direkte startomkostninger atholdt af leasingtager og

d) et sken over omkostninger, som leasingtager skal afholde til nedtagning og bortskaffelse af det underliggende
aktiv og retablering af det sted, hvor det er placeret, eller retablering af det underliggende aktiv
i overensstemmelse med kontraktvilkdrene og -betingelserne, medmindre de pagaldende omkostninger er
medgdet til produktionen af varebeholdninger; leasingtageren padrager sig forpligtelsen til at afholde disse
omkostninger enten pd pabegyndelsesdatoen eller som folge af, at det underliggende aktiv bruges i et bestemt
regnskabsar.

25.  Leasingtager skal indregne de i afsnit 24, litra d), omhandlede omkostninger som en del af omkostningerne ved
brugsretsaktivet, ndr denne pddrager sig en forpligtelse til at afholde disse. Leasingtager skal anvende IAS 2
Varebeholdninger pd omkostninger, som afholdes i et bestemt regnskabsar som felge af, at brugsretsaktivet bruges
til produktionen af varebeholdninger i det pigaldende regnskabsdr. Forpligtelser forbundet med omkostninger,
som regnskabsmaessigt behandles i henhold til denne standard eller IAS 2, indregnes og males i henhold til
IAS 37 Hensatte forpligtelser, eventualforpligtelser og eventualaktiver.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Forste mling af leasingforpligtelsen

Pd pabegyndelsesdatoen skal leasingtager madle leasingforpligtelsen til nutidsveerdien af de pr. den
pigeldende dato ubetalte leasingydelser. Leasingydelserne skal diskonteres ved anvendelse af den interne
rente i leasingkontrakten, hvis denne uden videre kan bestemmes. Hvis denne rente ikke uden videre kan
bestemmes, skal leasingtagers marginale linerente anvendes.

Pid péabegyndelsesdatoen omfatter de leasingydelser, som indgdr i mélingen af leasingforpligtelsen, folgende
betalinger for brugsretten til det underliggende aktiv i leasingperioden, som ikke er atholdt pr. den pdgwldende
dato:

a) faste ydelser (herunder i substansen faste ydelser, jf. afsnit B42) med fradrag af eventuelle tilgodehavender i form
af leasingincitamenter

b) variable leasingydelser, som afheaenger af et indeks eller en sats, og hvor ferste maling er sket ved hjelp af
indekset eller satsen pd pdbegyndelsesdatoen (jf. afsnit 28)

¢) betalinger, som leasingtager forventer at skulle atholde i henhold til restveerdigarantier

d) udnyttelseskursen for en kagbsoption, sdfremt leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte en sddan option
(vurderet under hensyntagen til de i afsnit B37-B40 beskrevne faktorer), og

e) betaling af bod for opsigelse af leasingkontrakten, sifremt leasingperioden afspejler, at leasingtager vil udnytte
en option pd at opsige leasingkontrakten.

Variable leasingydelser, som afthanger af et indeks eller en sats som omhandlet i afsnit 27, litra b), omfatter

eksempelvis ydelser knyttet til et forbrugerprisindeks, ydelser knyttet til en toneangivende rente (sésom LIBOR)
eller ydelser, som @ndres i takt med udviklingen i markedslejen.

Efterfolgende mdling
Efterfolgende maling af brugsretsaktivet

Efter pibegyndelsesdatoen skal leasingtager mile brugsretsaktivet ved anvendelse af en kostprismodel,
medmindre denne anvender en af de i afsnit 34 og 35 omhandlede mélingsmodeller.

Kostprismodellen

Ved anvendelse af en kostprismodel skal leasingtager male brugsretsaktivet til kostpris:
a) med fradrag af akkumulerede afskrivninger og akkumulerede tab ved verdiforringelse og
b) justeret for eventuelle nye malinger af leasingforpligtelsen, jf. afsnit 36, litra c).

Leasingtager skal ved afskrivning pad brugsretsaktivet anvende afskrivningskravene i IAS 16 Materielle anlegsaktiver
med forbehold af kravene i afsnit 32.

Hvis ejendomsretten til det underliggende aktiv ved leasingkontrakten overdrages til leasingtager ved
leasingperiodens udlgb eller kostprisen for brugsretsaktivet afspejler, at leasingtager vil udnytte en kebsoption,
skal leasingtager afskrive brugsretsaktivet over en periode fra pabegyndelsesdatoen frem til udlebet af det
underliggende aktivs brugstid. Ellers skal leasingtager afskrive brugsretsaktivet over en periode fra pdbegyndel-
sesdatoen frem til enten udlebet af brugsretsaktivets brugstid eller leasingperiodens udleb, alt efter hvad der
kommer forst.

Leasingtager skal anvende IAS 36 Verdiforringelse af aktiver ved fastswttelsen af, hvorvidt brugsretsaktivet er
vardiforringet, samt ved den regnskabsmassige behandling af et identificeret tab ved veardiforringelse.

Andre malingsmodeller

Hvis leasingtager anvender dagsverdimodellen i IAS 40 Investeringsejendomme pd sin investeringsejendom, skal
leasingtager ogsa anvende den pdgaldende dagsvardimodel pd brugsretsaktiver, som er omfattet af definitionen af
investeringsejendomme i IAS 40.
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35.  Hvis brugsretsaktiver kan henfores til en kategori af materielle anlaegsaktiver, pd hvilken leasingtager anvender
omvurderingsmodellen i IAS 16, kan leasingtager valge at anvende nzvnte omvurderingsmodel pd alle
brugsretsaktiver, som kan henferes til den pdgaldende kategori af materielle anlagsaktiver.

Efterfolgende maling af leasingforpligtelsen

36. Efter pibegyndelsesdatoen skal leasingtager mile brugsretsaktivet ved:
a) at foroege den regnskabsmassige verdi, siledes at denne afspejler renterne af leasingforpligtelsen
b) at reducere den regnskabsmaessige veerdi, siledes at denne afspejler de erlagte leasingydelser, og

c) en ny madling af den regnskabsmaessige veardi, siledes at denne afspejler revurderinger eller
eendringer af leasingkontrakten, jf. afsnit 39-46, eller reviderede, i substansen faste leasingydelser (jf.
afsnit B42).

37.  Renterne af leasingforpligtelsen i hvert regnskabsar i leasingperioden er det belgb, som frembringer en konstant
periodisk forrentning af den resterende leasingforpligtelse. Den periodiske rente er den diskonteringssats, som
beskrives i afsnit 26, eller, hvis det er relevant, den reviderede diskonteringssats, som beskrives i afsnit 41, 43
eller 45, litra c).

38.  Efter pdbegyndelsesdatoen skal leasingtager, medmindre omkostningerne i henhold til andre relevante standarder
er medtaget i et andet aktivs regnskabsmassige veerdi, i resultatet indregne bade:

a) renterne af leasingforpligtelsen og

b) variable leasingydelser, som ikke er medtaget i mélingen af leasingforpligtelsen i det regnskabsér, hvor den
begivenhed eller de forhold, som udlgser ydelserne, indtraeffer.

Revurdering af leasingforpligtelsen

39.  Efter pdbegyndelsesdatoen skal leasingtager anvende afsnit 40-43 med henblik pd en ny maling af leasingfor-
pligtelsen, sdledes at denne afspejler @ndringer i leasingydelserne. Leasingtager skal indregne belebet fra den nye
maéling af leasingforpligtelsen som en regulering af brugsretsaktivet. Hvis brugsretsaktivets regnskabsmessige
veerdi reduceres til nul og der forekommer en yderligere reduktion i malingen af leasingforpligtelsen, skal
leasingtager dog indregne sddanne resterende belgb fra den nye maling i resultatet.

40. Leasingtager skal foretage en ny madling af leasingforpligtelsen ved diskontering af de reviderede leasingydelser
med en revideret diskonteringssats, hvis:

a) leasingperioden @ndres som beskrevet i afsnit 20-21; leasingtager skal fastsette de reviderede leasingydelser pa
grundlag af den reviderede leasingperiode; eller

b) vurderingen af en option pd at kebe det underliggende aktiv @ndres under hensyntagen til de i afsnit 20-21
omhandlede begivenheder og omstendigheder med henblik pd en kebsoption; leasingtager skal fastsatte de
reviderede leasingydelser, sdledes at de afspejler eendringen i de skyldige betalinger i henhold til kebsoptionen.

41.  Ved anvendelse af afsnit 40 skal leasingtager fastsatte den reviderede diskonteringssats som den interne rente
i leasingkontrakten over den resterende del af leasingperioden, hvis denne uden videre kan bestemmes, eller
leasingtagers marginale ldnerente pa datoen for revurderingen, hvis den interne rente i leasingkontrakten ikke
uden videre kan bestemmes.

42.  Leasingtager skal foretage en ny madling af leasingforpligtelsen ved diskontering af de reviderede leasingydelser,
hvis:

a) de betalinger, som forventes at skulle atholdes i henhold til en restverdigaranti, @ndres; leasingtager skal
fastszette de reviderede leasingydelser, sdledes at de afspejler andringen i de betalinger, som forventes at skulle
atholdes i henhold til restvardigarantien, eller

b) de fremtidige leasingydelser @ndres som felge af en @ndring i et indeks eller en sats, som anvendes til
fastsaettelse af disse betalinger, herunder eksempelvis en @ndring, som afspejler udviklingen i markedslejen;
leasingtager skal forst foretage en ny madling af leasingforpligtelsen, saledes at den afspejler disse reviderede
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leasingydelser, ndr pengestremmene @ndres (dvs., ndr tilpasningen til leasingydelserne fir virkning);
leasingtager skal fastsatte de reviderede leasingydelser for den resterende del af leasingperioden pd grundlag af
de reviderede kontraktmaessige betalinger.

43, Ved anvendelsen af afsnit 42 skal leasingtager benytte en uzndret diskonteringssats, medmindre @ndringen
i leasingydelserne skyldes en @ndring i variable renter. I sd fald skal leasingtager anvende en revideret diskonte-
ringssats, som afspejler eendringerne i renten.

Andringer af leasingkontrakten

44.  Leasingtager skal regnskabsmaessigt behandle en endring af leasingkontrakten som en separat leasingkontrakt,

hvis begge de folgende betingelser er opfyldt:

a) @ndringen gger leasingkontraktens anvendelsesomrade ved at tilfgje brugsretten til et eller flere underliggende
aktiver, og

b) det kontraktmaessige vederlag @ges med et belgb, som afspejler den isolerede pris for foregelsen af anvendel-
sesomradet samt eventuelle passende reguleringer af denne isolerede pris til afspejling af omstendighederne
ved den konkrete kontrakt.

45. 1 forbindelse med en @ndring af leasingkontrakten, som regnskabsmaessigt ikke behandles som en separat
leasingkontrakt, skal leasingtager pd datoen for ikrafttredelsen af endringen af leasingkontrakten:

a) allokere vederlaget i den aendrede kontrakt i henhold til afsnit 13-16
b) fastsatte leasingperioden i den a@ndrede kontrakt i henhold til afsnit 18-19 og

¢) foretage en ny maling af leasingforpligtelsen ved diskontering af de reviderede leasingydelser med en revideret
diskonteringssats; den reviderede diskonteringssats fastsattes som den interne rente i leasingkontrakten over
den resterende del af leasingperioden, hvis denne uden videre kan bestemmes, eller leasingtagers marginale
lénerente pé datoen for andringens ikrafttradelse, hvis den interne rente i leasingkontrakten ikke uden videre
kan bestemmes.

46. I forbindelse med en eandring af leasingkontrakten, som regnskabsmessigt ikke behandles som en separat
leasingkontrakt, skal leasingtager regnskabsmaessigt behandle den nye maling af leasingforpligtelsen ved:

a) i forbindelse med kontraktendringer, som reducerer leasingkontraktens anvendelsesomrade, at reducere
brugsretsaktivets regnskabsmassige verdi, sdledes at det afspejler den delvise eller fuldsteendige opsigelse af
leasingkontrakten; leasingtager skal indregne eventuelle gevinster og tab forbundet med den delvise eller
fuldstaendige opsigelse af leasingkontrakten i resultatet

b) i forbindelse med alle andre kontraktaendringer, at foretage en tilsvarende regulering af brugsretsaktivet.

Praesentation

47.  Leasingtager skal enten i opgerelsen af finansiel stilling praesentere eller i noterne oplyse om:

a) brugsretsaktiver separat fra andre aktiver; hvis leasingtager ikke preaesenterer brugsretsaktiver separat
i opgerelsen af finansiel stilling, skal denne:

i) presentere brugsretsaktiver under den samme regnskabspost, som ville vare blevet anvendt, hvis de
pagaldende underliggende aktiver havde veret ejet, og

ii) oplyse om, til hvilke regnskabsposter i opgerelsen af finansiel stilling de omhandlede brugsretsaktiver er
henfort

b) leasingforpligtelser separat fra andre forpligtelser; hvis leasingtager ikke prasenterer leasingforpligtelser separat
i opgerelsen af finansiel stilling, skal denne oplyse om, til hvilke regnskabsposter i opgerelsen af finansiel
stilling de omhandlede forpligtelser er henfort.

48. Kravet i afsnit 47, litra a), finder ikke anvendelse pd brugsretsaktiver, som er omfattet af definitionen af
investeringsejendomme, som i opgearelsen af finansiel stilling skal prasenteres som investeringsejendomme.
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49. Leasingtager skal i resultatopgerelse og anden totalindkomst prasentere renteomkostningerne ved leasingfor-
pligtelsen separat fra afskrivningerne pa brugsretsaktivet. Renteomkostningerne ved leasingforpligtelsen indgér
i finansieringsomkostningerne, som i henhold til afsnit 82, litra b), i IAS 1 Presentation af drsregnskaber skal
preasenteres separat i resultatopgerelse og anden totalindkomst.

50. I pengestromsopgerelsen skal leasingtager klassificere:
a) udbetalinger vedrerende leasingforpligtelsens hovedstol under finansieringsaktivitet

b) udbetalinger vedrerende leasingforpligtelsens rentedel i henhold til kravene vedrerende rentebetalinger i IAS 7
Pengestromsopgorelsen og

¢) ydelser vedrgrende korte leasingkontrakter og leasingkontrakter, hvor aktiverne har en lav vaerdi, samt variable
leasingydelser, som ikke indgédr i mélingen af leasingforpligtelsen, under driftsaktivitet.

Oplysninger

51. Formadlet med oplysningerne er, at leasingtager i noterne giver oplysninger, som sammen med
oplysningerne i opgorelsen af finansiel stilling, resultatopgerelsen og pengestremsopgerelsen giver
regnskabsbrugere et grundlag for at vurdere leasingkontrakters virkning pd leasingtagers finansielle
stilling, indtjening og pengestremme. Afsnit 52-60 indeholder krav, som skal tilgodese dette formal.

52.  Leasingtager skal i en sarskilt note eller en separat del af drsregnskabet oplyse om leasingkontrakter, hvor denne
er leasingtager. Leasingtager behever imidlertid ikke at reproducere oplysninger, som allerede er preasenteret
andetsteds i drsregnskabet, forudsat at der henvises til sidanne oplysninger i den sarskilte note eller den separate
del om leasingkontrakter.

53.  Leasingtager skal oplyse om folgende belgb for regnskabséret:

a) afskrivninger pé brugsretsaktiver for kategorier af underliggende aktiver

b) renter af leasingforpligtelsen

¢) omkostninger vedrgrende korte leasingkontrakter, som regnskabsmassigt behandles i henhold til afsnit 6; disse
omkostninger behgver ikke omfatte omkostningerne vedrerende leasingkontrakter med en leasingperiode pa
hejst en méned

d) omkostninger vedrgrende leasingkontrakter, hvor aktiverne har en lav vardi, som regnskabsmessigt behandles
i henhold til afsnit 6; disse omkostninger mé ikke omfatte omkostninger vedrerende korte leasingkontrakter,
hvor aktiverne har en lav vaerdi, omfattet af afsnit 53, litra c)

¢) ombkostninger i form af variable leasingydelser, som ikke indgdr i mélingen af leasingforpligtelserne

f) indtagter fra fremleasing af brugsretsaktiver

g) samlede udgdende pengestromme vedrerende leasingkontrakter

h) tilgang af brugsretsaktiver

i) gevinster eller tab hidrerende fra sale and leaseback-transaktioner og

j) brugsretsaktivernes regnskabsmaessige vaerdi ved regnskabsdrets afslutning for kategorier af underliggende
aktiver.

54. Leasingtager skal afgive de i afsnit 53 omhandlede oplysninger i tabelform, medmindre en anden form er mere
hensigtsmeassig. De oplyste belob skal omfatte omkostninger, som leasingtager i regnskabsaret har medtaget i et
andet aktivs regnskabsmassige veerdi.

55. Leasingtager skal oplyse det beleb vedrerende sine forpligtelser i henhold til korte leasingkontrakter, som
regnskabsmeassigt behandles i henhold til afsnit 6, hvis portefoljen af korte leasingkontrakter, som denne er
bundet af ved regnskabsdrets afslutning, ikke svarer til den portefelje af korte leasingkontrakter, som de
omkostninger vedrgrende korte leasingkontrakter, hvorom der er oplyst i henhold til afsnit 53, litra c), vedrerer.
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56. Hvis brugsretsaktivet er omfattet af definitionen af investeringsejendomme, skal leasingtager anvende
oplysningskravene i IAS 40. Leasingtager skal i s fald ikke afgive de 1 afsnit 53, litra a), f), h) eller j), omhandlede
oplysninger for disse brugsretsaktiver.

57.  Hvis leasingtager maéler brugsretsaktiver til omvurderet vardi i henhold til IAS 16, skal denne for de pagzldende
brugsretsaktiver afgive de i afsnit 77 i IAS 16 krevede oplysninger.

58. Leasingtager skal prasentere en lgbetidsanalyse af leasingforpligtelser, jf. afsnit 39 og B11 i IFRS 7 Finansielle
instrumenter: Oplysninger separat fra lobetidsanalyser af andre finansielle forpligtelser.

59. Ud over oplysningerne i afsnit 53-58 skal leasingtager afgive de supplerende kvalitative og kvantitative
oplysninger om sine leasingaktiviteter, som er nedvendige for at leve op til oplysningsformalet i afsnit 51 (jf.
afsnit B48). Disse supplerende oplysninger kan omfatte, men er ikke begraenset til, oplysninger, som hjalper
regnskabsbrugere med at vurdere:

a) karakteren af leasingtagers leasingaktiviteter
b) fremtidige udgdende pengestremme, mod hvilke leasingtager potentielt er eksponeret, og som ikke afspejles
i malingen af leasingforpligtelser; dette omfatter eksponeringer hidrerende fra:
i) variable leasingydelser (jf. afsnit B49)
ii) optioner pa forleengelse og optioner pa opsigelse (jf. afsnit B50)
iii) restvaerdigarantier (jf. afsnit B51) og
iv) endnu ikke pabegyndte leasingkontrakter, som leasingtager er bundet af
¢) begransninger eller klausuler i leasingkontrakter og
d) sale and leaseback-transaktioner (jf. afsnit B52).

60. Hvis leasingtager regnskabsmaessigt behandler korte leasingkontrakter eller leasingkontrakter, hvor aktiverne har
en lav veerdi, i henhold til afsnit 6, skal denne oplyse herom.

LEASINGGIVER
Klassifikation af leasingkontrakter (afsnit B53-B58)

61. Leasinggiver skal klassificere hver af sine leasingkontrakter som enten en operationel leasingkontrakt eller
en finansiel leasingkontrakt

62. En leasingkontrakt klassificeres som en finansiel leasingkontrakt, hvis i det veesentlige samtlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten til et underliggende aktiv overdrages. En leasingkontrakt
klassificeres som en operationel leasingkontrakt, hvis ikke i det vaesentlige samtlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten til et underliggende aktiv overdrages.

63. Hvorvidt en leasingkontrakt er en finansiel eller en operationel leasingkontrakt, athenger af indholdet af

transaktionen og ikke af kontraktens form. Felgende er eksempler pd situationer, som hver for sig eller
kombineret normalt vil medfere klassifikation af en leasingkontrakt som en finansiel leasingkontrakt:

a) ved leasingkontrakten overdrages ejendomsretten til et underliggende aktiv til leasingtager ved leasingperiodens
udleb

b) leasingtager har en option pé at kebe det underliggende aktiv til en pris, der forventes at vare sd meget lavere
end dagsverdien pd datoen, hvor optionen kan udnyttes, at det pd indgdelsesdatoen er rimeligt sikkert, at
kebsretten vil blive udnyttet

¢) leasingperioden strakker sig over sterstedelen af det underliggende aktivs eokonomiske levetid, selv om
ejendomsretten ikke overdrages

d) nutidsverdien af leasingydelserne pd indgdelsesdatoen i det vaesentlige svarer til mindst hele det underliggende
aktivs dagsverdi, og

¢) det underliggende aktiv er af en sddan specialiseret art, at det udelukkende kan anvendes af leasingtager,
medmindre der foretages vasentlige modifikationer.



9.11.2017 Den Europeiske Unions Tidende L 291/11

64. Folgende er eksempler pa situationer, som hver for sig eller kombineret ligeledes kan medfere klassifikation af en
leasingkontrakt som en finansiel leasingkontrakt:

a) hvis leasingtager kan opsige leasingkontrakten, beres leasinggivers tab i forbindelse med opsigelsen af
leasingtager

b) gevinster eller tab fra udsving i dagsveerdien af restbelebet tilfalder leasingtager (eksempelvis i form af en
nedszttelse af lejeydelsen svarende til sterstedelen af provenuet fra salget ved leasingperiodens udleb), og

¢) leasingtager har mulighed for at fortsatte leasingkontrakten i yderligere en periode til en lejeydelse, som er
vaesentligt lavere end markedslejen.

65. Eksemplerne og indikatorerne i afsnit 63-64 forer ikke altid til en klar konklusion. Hvis det pd baggrund af andre
faktorer tydeligt fremgar, at ikke i det vasentlige samtlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten til et
underliggende aktiv overdrages ved leasingkontrakten, skal denne klassificeres som en operationel leasingkontrakt.
Dette kan eksempelvis vare tilfeeldet, hvis ejendomsretten til det underliggende aktiv overdrages ved
leasingperiodens udlgb mod en variabel ydelse, som svarer til dagsverdien pr. denne dato, eller hvis der er
variable leasingydelser, som medferer, at ikke i det vasentlige samtlige sddanne risici og fordele overdrages af
leasinggiver.

66. Klassifikation af en leasingkontrakt foretages pd indgéelsesdatoen og revurderes kun, hvis leasingkontrakten
@ndres. Andringer i skon (eksempelvis sendringer i sken over den gkonomiske levetid eller restveerdien af det
underliggende aktiv) eller @ndringer i forhold (eksempelvis leasingtagers misligholdelse af kontrakten) medforer
ikke en ny regnskabsmassig klassifikation af en leasingkontrakt.

Finansielle leasingkontrakter
Indregning og mdling

67. P pabegyndelsesdatoen skal leasinggiver indregne finansielt leasede aktiver i sin opgerelse af finansiel
stilling og presentere disse som et tilgodehavende, der belebsmassigt svarer til nettoinvesteringen
i leasingkontrakten.

Forste madling

68. Leasinggiver skal anvende den interne rente i leasingkontrakten til at méle nettoinvesteringen i leasingkontrakten.
[ tilfelde af fremleasing kan den mellemliggende leasinggiver, hvis den interne rente i fremleasingkontrakten ikke
uden videre kan bestemmes, anvende diskonteringssatsen i den overordnede leasingkontrakt (justeret for direkte
startomkostninger forbundet med fremleasingen) til at male nettoinvesteringen i fremleasingkontrakten.

69. De direkte startomkostninger ud over dem, som afholdes af producenter eller forhandlere som leasinggivere,
medtages i den forste maling af nettoinvesteringen i leasingkontrakten og reducerer den indtaegt, som indregnes
over leasingperioden. Den interne rente i leasingkontrakten er defineret sdledes, at de direkte startomkostninger
automatisk medtages i nettoinvesteringen i leasingkontrakten; der er sdledes ingen grund til at leegge dem til
sarskilt.

Forste médling af de leasingydelser, som indgér i nettoinvesteringen i leasingkontrakten

70. Pd pabegyndelsesdatoen omfatter de leasingydelser, som indgdr i malingen af nettoinvesteringen
i leasingkontrakten, folgende betalinger for brugsretten til det underliggende aktiv i leasingperioden, som ikke er
modtaget pd den pigaldende dato:

a) faste ydelser (herunder i substansen faste ydelser, jf. afsnit B42) med fradrag af eventuelle skyldige beleb i form
af leasingincitamenter

b) variable leasingydelser, som afhanger af et indeks eller en sats, og hvor ferste miling er sket ved hjzlp af
indekset eller satsen pd pdbegyndelsesdatoen



L 291/12 Den Europziske Unions Tidende 9.11.2017

¢) eventuelle restveerdigarantier stillet over for leasinggiver af leasingtager, en nertstdende part til leasingtager,
eller en tredjepart, som ikke er tilknyttet leasinggiver, og som gkonomisk er i stand til at indfri forpligtelserne
i henhold til garantien

d) udnyttelseskursen for en kebsoption, sifremt leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte en sddan option
(vurderet under hensyntagen til de i afsnit B37 beskrevne faktorer), og

e) betaling af bod for opsigelse af leasingkontrakten, sifremt leasingperioden afspejler, at leasingtager vil udnytte
en option pd at opsige leasingkontrakten.

Producenter eller forhandlere som leasinggivere

71. P4 pabegyndelsesdatoen skal en producent eller forhandler som leasinggiver indregne folgende for hver af sine
finansielle leasingkontrakter:

a) omsatning, som er det underliggende aktivs dagsveerdi eller nutidsveerdien af de leasingydelser, der tilfalder
leasinggiver, diskonteret ved anvendelse af en markedsrente, hvis denne er lavere

b) salgsomkostning, som er det underliggende aktivs kostpris eller dettes regnskabsmessige vardi, hvis denne er
forskellig herfra, med fradrag af nutidsveerdien af den ikke-garanterede restveerdi og

¢) salgsavance eller tab (som er forskellen mellem omsatningen og salgsomkostningen) i overensstemmelse med
virksomhedens praksis for direkte salg, hvorpd IFRS 15 finder anvendelse; en producent eller forhandler som
leasinggiver skal indregne salgsavance eller tab vedrerende en finansiel leasingkontrakt pd pabegyndel-
sesdatoen, uanset om leasinggiver overdrager det underliggende aktiv som beskrevet i IFRS 15.

72.  Producenter eller forhandlere giver ofte kunder mulighed for at valge mellem enten at kebe eller lease et aktiv.
Finansielle leasingkontrakter vedrerende et aktiv med en producent eller forhandler som leasinggiver medferer en
avance eller et tab svarende til avancen eller tabet fra direkte salg af det underliggende aktiv til normale
salgspriser, der afspejler eventuelle mangde- eller forhandlerrabatter.

73.  Producenter eller forhandlere som leasinggivere anferer undertiden kunstigt lave rentesatser for at tiltreekke
kunder. Anvendelsen af en sddan sats vil betyde, at leasinggiver indregner en for stor del af de samlede indtagter
fra transaktionen pd pabegyndelsesdatoen. Hvis kunstigt lave rentesatser anferes, skal en producent eller
forhandler som leasinggiver begraense salgsavancen til at omfatte den avance, der ville vare galdende, hvis en
markedsrente var blevet anvendt.

74.  En producent eller forhandler som leasinggiver skal indregne omkostninger, som afholdes i forbindelse med
opndelse af en finansiel leasingkontrakt, pd pabegyndelsesdatoen, idet de hovedsagelig er tilknyttet frembringelsen
af producentens eller forhandlerens salgsavance. Omkostninger afholdt af producenter eller forhandlere som
leasinggivere i forbindelse med opndelse af en finansiel leasingkontrakt er ikke omfattet af definitionen af direkte
startomkostninger og indgér derfor ikke i nettoinvesteringen i leasingkontrakten.

Efterfolgende mdling

75. Leasinggiver skal indregne finansieringsindtegter over leasingperioden pd grundlag af et meonster, der
afspejler et konstant periodisk afkast af leasinggivers nettoinvestering i leasingkontrakten.

76.  Leasinggiver sigter efter at allokere finansieringsindtagter over leasingperioden péd et systematisk og rationelt
grundlag. Leasinggiver skal modregne regnskabsérets leasingydelser i bruttoinvesteringen i leasingkontrakten for at
reducere bade hovedstol og ikke-indtjente finansieringsindtcegter.

77.  Leasinggiver skal anvende kravene om opher af indregning og vardiforringelse i IFRS 9 pd nettoinvesteringen
i leasingkontrakten. Leasinggiver skal med jevne mellemrum gennemgd sken over ikke-garanterede restvaerdier,
som er anvendt ved beregningen af bruttoinvesteringen i leasingkontrakten. Hvis den skennede ikke-garanterede
restveerdi er reduceret, skal leasinggiver revidere allokeringen af indtagter over leasingperioden og straks foretage
en eventuel reduktion af indregnede belgb.



9.11.2017 Den Europeiske Unions Tidende L 291/13

78.  En leasinggiver, som klassificerer et finansielt leaset aktiv som besiddelse med henblik pa salg (eller medtager dette
i en afstdelsesgruppe, som er klassificeret som besiddelse med henblik pa salg) i henhold til IFRS 5 Anlegsaktiver,
som besiddes med henblik pd salg og ophorte aktiviteter, skal regnskabsmaessigt behandle det pdgaldende aktiv
i overensstemmelse med navnte standard.

Andringer af leasingkontrakten

79.  Leasinggiver skal regnskabsmassigt behandle en endring af en finansiel leasingkontrakt som en separat
leasingkontrakt, hvis begge de folgende betingelser er opfyldt:

a) @ndringen oger leasingkontraktens anvendelsesomréade ved at tilfgje brugsretten til et eller flere underliggende
aktiver og

b) det kontraktmaessige vederlag @ges med et belgb, som afspejler den isolerede pris for foregelsen af anvendel-
sesomradet samt eventuelle passende reguleringer af denne isolerede pris til afspejling af omstendighederne
ved den konkrete kontrakt.

80. I forbindelse med en andring af en finansiel leasingkontrakt, som regnskabsmassigt ikke behandles som en
separat leasingkontrakt, skal leasinggiver regnskabsmaessigt behandle a@ndringen pé felgende made:

a) hvis leasingkontrakten ville vare blevet klassificeret som en operationel leasingkontrakt, hvis &endringen havde
varet geldende pd indgdelsesdatoen, skal leasinggiver:

i) regnskabsmassigt behandle @ndringen af leasingkontrakten som en ny leasingkontrakt fra andringens
ikrafttreedelsesdato og

ii) male det underliggende aktivs regnskabsmassige vardi som nettoinvesteringen i leasingkontrakten
umiddelbart for ikrafttraedelsesdatoen for endringen af leasingkontrakten

b) ellers skal leasinggiver anvende kravene i IFRS 9.

Operationelle leasingkontrakter
Indregning og maling

81. Leasinggiver skal indregne leasingydelser fra operationelle leasingkontrakter som indtaegter enten linezert
eller pa et andet systematisk grundlag. Leasinggiveren skal anvende et andet systematisk grundlag, hvis
dette er mere retvisende for det menster, hvorefter fordelen ved brugen af det underliggende aktiv
mindskes.

82. Leasinggiver skal indregne omkostninger, herunder afskrivninger, atholdt ved frembringelsen af leasingind-
taegterne.

83. Leasinggiver skal laegge direkte startomkostninger, som afholdes i forbindelse med opndelse af en operationel
leasingkontrakt, til den regnskabsmaessige veerdi af det underliggende aktiv og indregne disse omkostninger over
leasingperioden pad samme grundlag som leasingindtagterne.

84.  Afskrivningspraksis for afskrivningsberettigede underliggende aktiver, der er genstand for operationelle
leasingkontrakter, skal stemme overens med leasinggivers normale afskrivningspraksis for tilsvarende aktiver.
Leasinggiver skal beregne afskrivningerne i overensstemmelse med IAS 16 og IAS 38.

85.  Leasinggiver skal anvende IAS 36 ved fastsettelsen af, hvorvidt et underliggende aktiv, der er genstand for en
operationel leasingkontrakt, er vardiforringet, samt ved den regnskabsmassige behandling af et identificeret tab
ved veardiforringelse.

86. En producent eller forhandler som leasinggiver indregner ikke eventuel salgsavance ved indgdelsen af en
operationel leasingkontrakt, idet det ikke svarer til et salg.

Andringer af leasingkontrakten

87. Leasinggiver skal regnskabsmaessigt behandle en endring af en operationel leasingkontrakt som en ny
leasingkontrakt fra @ndringens ikrafttradelsesdato, idet forudbetalte eller skyldige leasingydelser vedrerende den
oprindelige leasingkontrakt betragtes som en del af leasingydelserne i den nye leasingkontrakt.
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Preesentation

88.  Leasinggiver skal prasentere underliggende aktiver, som er genstand for operationelle leasingkontrakter, i sin
opgerelse af finansiel stilling i overensstemmelse med aktivets art.

Oplysninger

89. Formilet med oplysningerne er, at leasinggiver i noterne giver oplysninger, som sammen med
oplysningerne i opgerelsen af finansiel stilling, resultatopgerelsen og pengestremsopgerelsen giver
regnskabsbrugere et grundlag for at vurdere leasingkontrakters virkning pd leasinggivers finansielle
stilling, indtjening og pengestreomme. Afsnit 90-97 indeholder krav, som skal tilgodese dette formal.

90. Leasinggiver skal oplyse om folgende belgb for regnskabsaret:
a) for finansielle leasingkontrakter:
i) salgsavance eller tab
i) finansieringsindtagter fra nettoinvesteringen i leasingkontrakten og

iif) indteegter i form af variable leasingydelser, som ikke indgdr i madlingen af nettoinvesteringen
i leasingkontrakten

b) for operationelle leasingkontrakter, leasingindtagter, idet indtaegter i form af variable leasingydelser, som ikke
athaenger af et indeks eller en sats, oplyses separat.

91. Leasinggiver skal afgive de i afsnit 90 omhandlede oplysninger i tabelform, medmindre en anden form er mere
hensigtsmassig.

92.  Leasinggiver skal afgive de supplerende kvalitative og kvantitative oplysninger om sine leasingaktiviteter, som er
nedvendige for at leve op til oplysningsformalet i afsnit 89. Disse supplerende oplysninger omfatter, men er ikke
begraenset til, oplysninger, som hjalper regnskabsbrugere med at vurdere:

a) karakteren af leasinggivers leasingaktiviteter og

b) hvorledes leasinggiver styrer den risiko, der er forbundet med eventuelle rettigheder til underliggende aktiver,
som denne beholder; leasinggiver skal sarlig oplyse om sin risikostyringsstrategi for de rettigheder til
underliggende aktiver, som denne beholder, herunder om den méde, hvorpd leasinggiver reducerer denne
risiko; dette kan f.eks. ske gennem buy-back-forretninger, restvardigarantier eller variable leasingydelser
i tilfelde af, at brugen overstiger bestemte granser.

Finansielle leasingkontrakter

93. Leasinggiver skal give en kvalitativ og kvantitativ redegorelse for vasentlige @ndringer i den regnskabsmaessige
veerdi af nettoinvesteringen i finansielle leasingkontrakter.

94. Leasinggiver skal prasentere en lgbetidsanalyse af tilgodehavender i form af leasingydelser, som viser de
udiskonterede tilgodehavender i form af leasingydelser pa arsbasis for mindst hvert af de forste fem ar samt en
sum af belgbene vedrerende de resterende dr. Leasinggiver skal afstemme de udiskonterede leasingydelser med
nettoinvesteringen i leasingkontrakten. Afstemningen skal identificere de ikke-indtjente finansieringsindtaegter fra
tilgodehavender i form af leasingydelser samt en ikke-garanteret restvaerdi.

Operationelle leasingkontrakter

95. I forbindelse med materielle anlegsaktiver, der er genstand for en operationel leasingkontrakt, skal leasinggiver
anvende oplysningskravene i IAS 16. Ved anvendelsen af oplysningskravene i IAS 16 skal leasinggiver opdele hver
kategori af materielle anlagsaktiver i aktiver, der er genstand for operationelle leasingkontrakter, og aktiver, der
ikke er genstand for operationelle leasingkontrakter. P4 samme méde skal leasinggiver afgive de i IAS 16 kraevede
oplysninger om aktiver, der er genstand for en operationel leasingkontrakt (for kategorier af underliggende
aktiver), separat fra ejede aktiver, som besiddes og bruges af leasinggiver.

96. Leasinggiver skal anvende oplysningskravene i IAS 36, IAS 38, IAS 40 og IAS 41 pd aktiver, der er genstand for
operationelle leasingkontrakter.
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97.  Leasinggiver skal prasentere en lgbetidsanalyse af leasingydelser, som viser de udiskonterede tilgodehavender
i form af leasingydelser pa arsbasis for mindst hvert af de forste fem &r samt en sum af belgbene vedrerende de
resterende ar.

SALE AND LEASEBACK-TRANSAKTIONER

98. Hvis en virksomhed (szlger/leasingtager) overdrager et aktiv til en anden virksomhed (keber/leasinggiver) og
tilbageleaser dette aktiv fra keber/leasinggiver, skal sivel swlger/leasingtager som keber/leasinggiver
regnskabsmassigt behandle overdragelseskontrakten og leasingkontrakten i henhold til afsnit 99-103.

Vurdering af, hvorvidt overdragelsen af aktivet er et salg

99.  Virksomheden skal ved afggrelsen af, hvorvidt overdragelsen af et aktiv regnskabsmaessigt skal behandles som et
salg af det pagaldende aktiv, anvende kravene til, hvornar en leveringsforpligtelse er opfyldt, jf. IFRS 15.

Overdragelsen af aktivet er et salg

100. Hvis saxlgers/leasingtagers overdragelse af et aktiv opfylder kravene i IFRS 15 til regnskabsmassigt at blive
behandlet som et salg af aktivet, skal:

a) salger/leasingtager mdle det brugsretsaktiv, som leaseback-transaktionen giver anledning til, til den andel af
aktivets tidligere regnskabsmaessige veerdi, som er knyttet til den brugsret, som salger/leasingtager beholder; pd
samme made skal salger/leasingtager kun indregne en eventuel gevinst eller et eventuelt tab, som er knyttet til
den ret, som overdrages til keber/leasinggiver

b) keber/leasinggiver regnskabsmessigt behandle kebet af aktivet i henhold til relevante standarder og
leasingkontrakten i henhold til denne standards regnskabskrav til leasinggiver.

101. Hvis dagsveerdien af vederlaget for salget af et aktiv ikke svarer til aktivets dagsvardi eller leasingydelserne ikke
svarer til markedssatsen, skal virksomheden foretage folgende regulering for at mdle provenuet fra salget til
dagsveerdi:

a) vilkdr, der ligger under markedsvilkdrene, skal regnskabsmassigt behandles som forudbetalte leasingydelser, og

b) vilkdr, der ligger over markedsvilkrene, skal regnskabsmassigt behandles som supplerende finansiering fra
kaber/leasinggiver til sxlger/leasingtager.

102. Virksomheden skal méle enhver potentiel regulering i henhold til afsnit 101 pad grundlag af, hvad der mest
umiddelbart kan bestemmes af:

a) forskellen mellem dagsverdien af vederlaget for salget og aktivets dagsveerdi og

b) forskellen mellem nutidsvardien af de kontraktmaessige leasingydelser og nutidsverdien af leasingydelserne til
markedssats.

Overdragelsen af aktivet er ikke et salg

103. Hvis salgers/leasingtagers overdragelse af et aktiv ikke opfylder kravene i IFRS 15 til regnskabsmassigt at blive
behandlet som et salg af aktivet, skal:

a) sxlger/leasingtager fortsat indregne det overdragne aktiv og indregne en finansiel forpligtelse svarende til
provenuet fra overdragelsen; regnskabsmeessigt skal denne behandle den finansielle forpligtelse i henhold til
IFRS 9

b) keber/leasinggiver ikke indregne det overdragne aktiv og skal indregne et finansielt aktiv svarende til
provenuet fra overdragelsen; regnskabsmassigt skal denne behandle det finansielle aktiv i henhold til IFRS 9.
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Appendiks A

Definerede termer

Dette appendiks er en integreret del af standarden.

leasingkontraktens
péabegyndelsesdato

(pabegyndelsesdatoen)

ekonomisk levetid

@ndringens
ikrafttreedelsesdato

dagsveerdi

finansiel
leasingkontrakt

faste ydelser

bruttoinvesteringen
i leasingkontrakten

leasingkontraktens
indgéelsesdato
(indgdelsesdatoen)

direkte
startomkostninger

intern rente
i leasingkontrakten

leasingkontrakt

leasingincitamenter

endring af
leasingkontrakten

Den dato, hvor leasinggiver gor et underliggende aktiv disponibelt til brug for leasingta-
ger.

Enten den periode, i hvilken et aktiv forventes at vere til gkonomisk nytte for en eller flere
brugere, eller antallet af producerede enheder eller tilsvarende enheder, som en eller flere
brugere forventer at opna fra et aktiv.

Den dato, hvor parterne indgér aftale om en eendring af leasingkontrakten.

Med henblik p& denne standards regnskabskrav til leasinggiver, det beleb, et aktiv kan om-
sattes til, eller en forpligtelse kan indfries til, ved en handel mellem kvalificerede, villige, ind-
byrdes uathangige parter.

En leasingkontrakt, ved hvilken i det vasentlige samtlige risici og fordele forbundet med
ejendomsretten til et underliggende aktiv overdrages.

Ydelser, som leasingtager erlagger til leasinggiver for brugsretten til et underliggende ak-
tiv i leasingperioden, eksklusive variable leasingydelser.

Summen af:

a) leasinggivers tilgodehavender i form af leasingydelser i henhold til en finansiel lea-
singkontrakt og

b) ikke-garanteret restvardi, der tilfalder leasinggiver.

Datoen for en leasingkontrakts indgdelse eller datoen for parternes indgéelse af en forplig-
telse til at opfylde de vaesentligste kontraktvilkdr og -betingelser, alt efter hvilken dato der
kommer forst.

De marginale omkostninger ved opndelsen af en leasingkontrakt, som ikke skulle aftholdes,
hvis ikke leasingkontrakten var blevet opndet, med undtagelse af sddanne omkostninger,
som atholdes af en producent eller forhandler som leasinggiver i forbindelse med en finan-
siel leasingkontrakt.

Den rentesats, som fir nutidsverdien af a) leasingydelserne og b) den ikke-garanterede
restveerdi til at vere lig med summen af i) det underliggende aktivs dagsverdi og ii) lea-
singgivers eventuelle direkte startomkostninger.

En kontrakt, eller en del af en kontrakt, ved hvilken brugsretten til et aktiv (det underlig-
gende aktiv) overdrages i en periode mod vederlag.

Leasinggivers betalinger til leasingtager i forbindelse med en leasingkontrake eller leasing-
givers godtgerelse eller atholdelse af leasingtagers omkostninger.

En @ndring af leasingkontraktens anvendelsesomrade eller det kontraktmassige vederlag,
som ikke var en del af de oprindelige kontraktvilkdr og -betingelser (f.eks. gennem tilfgjelse
eller opsigelse af brugsretten til et eller flere underliggende aktiver eller forlengelse eller
afkortning af den kontraktmassige leasingperiode).
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leasingydelser

leasingperiode

leasingtager

leasingtagers marginale
linerente

leasinggiver

nettoinvesteringen
i leasingkontrakten

operationel
leasingkontrakt

leasingydelser ved
optionsudnyttelse

brugsperiode

restveerdigaranti

Ydelser, som leasingtager erlagger til leasinggiver for brugsretten til et underliggende ak-
tiv i leasingperioden, og som omfatter folgende:

a) faste ydelser (herunder i substansen faste ydelser) med fradrag af eventuelle leasinginci-
tamenter

b) variable leasingydelser, som athaenger af et indeks eller en sats

¢) udnyttelseskursen for en kebsoption, sdfremt leasingtager med rimelig sikkerhed vil ud-
nytte en sddan option, og

d) betaling af bod for opsigelse af leasingkontrakten, sifremt leasingperioden afspejler, at
leasingtager vil udnytte en option pd at opsige leasingkontrakten.

For leasingtager omfatter leasingydelserne tillige betalinger, som leasingtager forventer at
skulle afholde i henhold til restvaerdigarantier. Leasingydelserne omfatter ikke betalinger
allokeret til ikke-leasingelementer i en kontrakt, medmindre leasingtager velger at sl ikke-
leasingelementer sammen med et leasingelement og regnskabsmaessigt behandle dem som ét
leasingelement.

For leasinggiver omfatter leasingydelserne tillige eventuelle restveerdigarantier stillet over for
leasinggiver af leasingtager, en nartstdende part til leasingtager eller en tredjepart, som ikke
er tilknyttet leasinggiver, og som gkonomisk er i stand til at indfri forpligtelserne i henhold
til garantien. Leasingydelserne omfatter ikke betalinger allokeret til ikke-leasingelementer.

Den uopsigelige periode, i hvilken leasingtager har brugsretten til et underliggende aktiv,
samt:

a) perioder omfattet af en option pa forlangelse af leasingkontrakten, sifremt leasingtager
med rimelig sikkerhed vil udnytte en sddan option, og

b) perioder omfattet af en option pé opsigelse af leasingkontrakten, sifremt leasingtager
med rimelig sikkerhed vil udnytte en sddan option.

En virksomhed, som opnér brugsretten til et underliggende aktiv i en periode mod veder-
lag.

Den rente, som leasingtager under lignende gkonomiske rammer skulle betale for over en
tilsvarende lobetid og mod en tilsvarende sikkerhed at line de midler, som er nedvendige
for at opnd et aktiv af en veardi svarende til brugsretsaktivets.

En virksomhed, som stiller brugsretten til et underliggende aktiv til ridighed i en periode
mod vederlag.

Bruttoinvesteringen i leasingkontrakten diskonteret med den interne rente i leasingkon-
trakten.

En leasingkontrakt, ved hvilken ikke i det veesentlige samtlige risici og fordele forbundet
med ejendomsretten til et underliggende aktiv overdrages.

Ydelser, som leasingtager erlegger til leasinggiver for brugsretten til et underliggende ak-
tiv i perioder omfattet af en option pa forlengelse eller opsigelse af leasingkontrakten,
som ikke er indregnet i leasingperioden.

Den samlede periode, hvor et aktiv udnyttes til opfyldelse af en kontrakt med en kunde (her-
under eventuelle ikke pé hinanden folgende perioder).

En garanti stillet over for leasinggiver af en part, som ikke er tilknyttet leasinggiver, for, at
et underliggende aktivs veerdi (eller en del heraf) ved leasingperiodens udleb mindst vil
svare til et bestemt belgb.
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brugsretsaktiv Et aktiv, som reprasenterer leasingtagers brugsret til et underliggende aktiv i leasingpe-
rioden.
kort leasingkontrakt En leasingkontrakt, som pé pdbegyndelsesdatoen har en leasingperiode pa hejst 12 ma-

neder. En leasingkontrakt, som indeholder en kebsoption, er ikke en kort leasingkontrakt.

fremleasing En transaktion, hvor et underliggende aktiv genleases af leasingtager (»den mellemlig-
gende leasinggiver) til en tredjepart, og hvor leasingkontrakten (»den overordnede leasing-
kontrakt«) mellem den overordnede leasinggiver og den overordnede leasingtager fortsat er
galdende.

underliggende aktiv Et aktiv, som er genstand for en leasingkontrakt, og hvor leasinggiver har stillet brugsret-
ten til aktivet til ridighed for leasingtager.

ikke-indtjente Forskellen mellem:
finansieringsindteegter
a) bruttoinvesteringen i leasingkontrakten og

b) nettoinvesteringen i leasingkontrakten.

ikke-garanteret Den del af det underliggende aktivs restvardi, der ved realisation foretaget af leasinggiver
restvaerdi ikke er sikret, eller som kun er garanteret af en nartstdende part til leasinggiver.

variable leasingydelser ~ Den del af ydelserne, som leasingtager erlagger til leasinggiver for brugsretten til et un-
derliggende aktiv i leasingperioden, og som varierer som folge af efter padbegyndelsesda-
toen indtrufne @ndringer i andre forhold eller omstandigheder end blot tiden.

Termer defineret i andre standarder, som anvendes i denne standard i samme betydning

kontrakt En aftale mellem to eller flere parter, ved hvilken der skabes retsgyldige krav og forpligtelser.

brugstid Den periode, i hvilken et aktiv forventes at vare disponibelt til brug for virksomheden, eller
antallet af producerede enheder eller tilsvarende enheder, som virksomheden forventer at
opna fra et aktiv.

Appendiks B

Anvendelsesvejledning

Dette appendiks er en integreret del af standarden. Det indeholder en beskrivelse af anvendelsen af afsnit 1-103 og har samme
gyldighed som de ovrige dele af standarden.

Anvendelse pa portefoljer

Bl I denne standard specificeres den regnskabsmessige behandling af individuelle leasingkontrakter. I praksis kan en
virksomhed imidlertid anvende denne standard pé en portefolje af leasingkontrakter med ensartede karakteristika,
hvis virksomheden med rimelighed kan forvente, at virkningen pé arsregnskabet af at anvende denne standard pd
portefoljen ikke afviger vasentligt fra virkningen af at anvende denne standard pad de enkelte leasingkontrakter
i den pigeldende portefolje. Virksomheden skal ved den regnskabsmassige behandling af en portefelje anvende
sken og antagelser, som afspejler portefoljens storrelse og sammensztning.

Samlet behandling af kontrakter

B2  Ved anvendelsen af denne standard skal virksomheden slé to eller flere kontrakter, som er indgdet samtidig eller
omtrent samtidig med den samme modpart (eller neertstiende parter til modparten), sammen og
regnskabsmassigt behandle dem som én kontrakt, hvis et eller flere af folgende kriterier er opfyldt:

a) kontrakterne er indgdet samlet med et overordnet forretningsmessigt formdl, som ikke kan forstds uden at
betragte kontrakterne under ét

b) det vederlag, der skal betales i henhold til én kontrakt, atheenger af den anden kontrakts pris eller indtjening,
eller

¢) de brugsrettigheder til underliggende aktiver, der overdrages ved kontrakterne (eller nogle brugsrettigheder til
underliggende aktiver, som overdrages ved de respektive kontrakter) udger et separat leasingelement som
beskrevet i afsnit B32.
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Undtagelse fra indregning: leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav veerdi (afsnit 5-8).

B3 Med forbehold af afsnit B7 tillader denne standard en leasingtager at anvende afsnit 6 ved den regnskabsmzssige
behandling af leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav verdi. Leasingtager skal vurdere vaerdien
af et underliggende aktiv pé grundlag af aktivets nyverdi uanset alderen af det leasede aktiv.

B4  Vurderingen af, hvorvidt det underliggende aktiv har en lav verdi, foretages pd et absolut grundlag.
Leasingkontrakter, hvor aktiverne har en lav vaerdi, opfylder kriterierne for den regnskabsmassige behandling
i afsnit 6, uanset om disse leasingkontrakter er vasentlige for leasingtager. Vurderingen pavirkes ikke af
leasingtagers storrelse, art eller forhold. Forskellige leasingtagere forventes sledes at nd til samme konklusion om,
hvorvidt et givet underliggende aktiv har en lav veerdi.

B5  Et underliggende aktiv kan kun have en lav veerdi, hvis:

a) leasingtager har fordel ved brugen af det underliggende aktiv alene eller sammen med andre ressourcer, som er
umiddelbart tilgaengelige for leasingtager, og

b) det underliggende aktiv ikke i naeevnevaerdig grad er afhangigt af eller naert forbundet med andre aktiver.

B6  En leasingkontrakt vedrgrende et underliggende aktiv anses ikke for at vaere en leasingkontrakt, hvor aktivet har
en lav veardi, hvis aktivet er af en sddan art, at det som nyt almindeligvis ikke har en lav vardi. Eksempelvis anses
leasingkontrakter vedrerende biler ikke for at vaere leasingkontrakter, hvor aktiverne har en lav veerdi, idet en ny
bil almindeligvis ikke har en lav verdi.

B7  Hvis leasingtager fremleaser et aktiv eller forventer at fremlease et aktiv, anses den overordnede leasingkontrakt
ikke for at vaere en leasingkontrakt, hvor aktivet har en lav veerdi.

B8  Eksempler pd underliggende aktiver, som har en lav veerdi, er tabletcomputere og personlige computere samt smé
kontormebler og telefoner.

Identifikation af leasingkontrakter (afsnit 9-11)

B9  For at vurdere, hvorvidt der ved en kontrakt overdrages en ret til at kontrollere brugen af et identificeret aktiv
(jif. B13-B20) i en periode, skal en virksomhed vurdere, hvorvidt kunden i hele brugsperioden har begge folgende
rettigheder:

a) retten til at opnd i det vesentlige samtlige ekonomiske fordele ved brugen af det identificerede aktiv (som
beskrevet i afsnit B21-B23) og

b) retten til at bestemme over brugen af det identificerede aktiv (som beskrevet i afsnit B24-B30).

B10 Hvis kunden kun har retten til at kontrollere brugen af et identificeret aktiv i en del af kontraktperioden,
indeholder kontrakten en leasingkontrakt for denne del af perioden.

B11 En kontrakt om at modtage varer eller tjenester kan indgas af en falles ordning eller pd vegne af en falles ordning
som defineret i IFRS 11 Felles ordninger. I sd fald anses den falles ordning for at veere kunden i kontrakten. Ved
vurderingen af, hvorvidt en sddan kontrakt indeholder en leasingkontrakt, skal virksomheden siledes vurdere, om
den felles ordning har retten til at kontrollere brugen af et identificeret aktiv i hele brugsperioden.

B12 Virksomheden skal vurdere, om en kontrakt indeholder en leasingkontrakt for hvert potentielt separate
leasingelement. Der henvises til afsnit B32 for vejledning om separate leasingelementer.

Identifikation af aktivet

B13 Et aktiv identificeres almindeligvis ved udtrykkeligt at blive specificeret i en kontrakt. Et aktiv kan imidlertid ogsa
identificeres ved at blive implicit specificeret pa det tidspunkt, hvor det gares disponibelt til brug for kunden.
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B14

B15

B16

B17

B18

B19

B20

B21

Materiel udskiftningsret

Selv om et aktiv er specificeret, har kunden ikke brugsretten til et identificeret aktiv, hvis leveranderen har en
materiel ret til at udskifte aktivet i hele brugsperioden. En leveranders ret til at udskifte et aktiv er kun materiel,
hvis begge de folgende betingelser er opfyldt:

a) det er praktisk muligt for leveranderen at udskifte aktiver med hinanden i hele brugsperioden (hvis
eksempelvis kunden ikke kan forhindre leveranderen i at udskifte aktivet og alternative aktiver er umiddelbart
tilgeengelige for leveranderen eller kan tilvejebringes af denne inden for en rimelig frist), og

b) leveranderen vil drage skonomisk fordel af udnyttelsen af sin ret til at udskifte aktivet (dvs., at de ekonomiske
fordele ved at udskifte aktivet forventes at overstige de hermed forbundne omkostninger).

Hvis leveranderen alene har en ret eller en forpligtelse til at udskifte aktivet pa eller efter en bestemt dato eller
i forbindelse med en bestemt begivenhed, er leveranderens udskiftningsret ikke materiel, eftersom det ikke er
praktisk muligt for denne at udskifte aktiver med hinanden i hele brugsperioden.

En virksomheds vurdering af, hvorvidt en leveranders udskiftningsret er materiel, baseres pé forhold og
omstendigheder ved kontraktens indgdelse og skal ikke tage hensyn til fremtidige begivenheder, som ved
kontraktindgdelsen ikke anses for sandsynlige. Eksempler pé fremtidige begivenheder, for hvilke det pé tidspunktet
for kontraktindgdelsen ikke md anses for sandsynligt, at de vil indtreffe, og som derfor ikke ber indgd
i vurderingen, omfatter:

a) en fremtidig kundes tilsagn om at betale en sats over markedssatsen for brugen af aktivet
b) indferelsen af ny teknologi, som ikke er tilstrackkelig udviklet ved kontraktindgéelsen

¢) en vasentlig forskel mellem kundens brug af aktivet eller aktivets ydeevne og den brug eller ydeevne, som ved
kontraktindgéelsen anses for sandsynlig, og

d) en vasentlig forskel mellem aktivets markedspris i brugsperioden og den markedspris, som ved
kontraktindgéelsen anses for sandsynlig.

Hvis aktivet er placeret hos kunden eller andetsteds, er omkostningerne ved udskiftningen almindeligvis hgjere,
end hvis det er placeret hos leveranderen, og omkostningerne vil derfor med sterre sandsynlighed overstige
fordelene ved at udskifte aktivet.

Leverandgrens ret eller forpligtelse til at udskifte aktivet i forbindelse med reparation og vedligeholdelse eller hvis
aktivet ikke fungerer korrekt eller skal opgraderes teknisk udelukker ikke, at kunden har brugsretten til et
identificeret aktiv.

Hvis kunden ikke umiddelbart kan fastsld, hvorvidt leveranderen har en materiel udskiftningsret, skal kunden
antage, at en udskiftningsret ikke er materiel.

Aktivers dele

En kapacitetsdel (rcapacity portion«) af et aktiv er et identificeret aktiv, hvis det er fysisk selvsteendigt (eksempelvis
et gulv i en bygning). En kapacitetsdel eller en anden del af et aktiv, som ikke er fysisk selvstendigt (eksempelvis
en kapacitetsdel af et lyslederkabel), er ikke et identificeret aktiv, medmindre det i det vesentlige representerer
hele det pagzldende aktivs kapacitet og dermed giver kunden retten til at opnd i det vesentlige samtlige
gkonomiske fordele ved brugen af aktivet.

Retten til at opnd okonomiske fordele ved brug

For at en kunde kan kontrollere brugen af et identificeret aktiv kraves det, at denne har retten til at opnd i det
vasentlige samtlige okonomiske fordele ved brugen af aktivet i hele brugsperioden (ved f.eks. at have eneret til at
gore brug af aktivet i naevnte periode). Kunden kan opnéd ekonomiske fordele ved brugen af et aktiv direkte eller
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indirekte pd mange mdder, bl.a. gennem brug, besiddelse eller fremleasing. De gkonomiske fordele ved brugen af
et aktiv omfatter dets hovedprodukt og biprodukter (herunder potentielle pengestromme hidrerende fra disse)
samt andre gkonomiske fordele ved brugen af aktivet, som kan realiseres gennem en forretningsmeassig
transaktion med en tredjepart.

B22 Ved vurderingen af retten til at opnd i det vasentlige samtlige skonomiske fordele ved brugen af et aktiv skal
virksomheden tage hensyn til de gkonomiske fordele, som hidrerer fra brugen af aktivet inden for de rammer,
som er fastsat for kundens brugsret til aktivet (jf. afsnit B30). Eksempelvis:

a) hvis brugen af et motorkeretgj i henhold til en kontrakt er begraenset til ét bestemt omrdde i brugsperioden,
skal virksomheden alene tage hensyn til de ekonomiske fordele ved brugen af motorkeretgjet inden for dette
omrade og ikke uden for

b) hvis det i en kontrakt er specificeret, at kundens kersel med motorkeretgjet er begranset til et bestemt antal
kilometer i brugsperioden, skal virksomheden alene tage hensyn til de skonomiske fordele ved brugen af
motorkeretgjet inden for kilometerbegraensningen og ikke uden for.

B23 Huvis kunden i henhold til en kontrakt skal afstd en del af de pengestremme, der hidrerer fra brugen af aktivet, til
leveranderen eller en anden part i form af vederlag, skal de pengestromme, der er betalt som vederlag, anses for
at vaere en del af de gkonomiske fordele, som kunden opnar ved brugen af aktivet. Hvis kunden for eksempel skal
erleegge en procentdel af salget fra brugen af et salgssted til leveranderen som vederlag for denne brug, er dette
krav ikke til hinder for, at kunden har retten til at opnd i det vaesentlige samtlige skonomiske fordele ved brugen
af salgsstedet. Dette skyldes, at de skonomiske fordele, som kunden opnér ved brugen af salgsstedet, anses for at
bestd af de pengestromme, der hidrerer fra det pagaldende salg, og af hvilke kunden sé efterfolgende betaler en
del til leveranderen i form af vederlag for brugsretten til navnte salgssted.

Retten til at bestemme over brugen

B24 En kunde har alene ret til at bestemme over brugen af et identificeret aktiv i hele brugsperioden, hvis:

a) kunden har retten til at bestemme, hvorledes og til hvilket formdl aktivet bruges i hele brugsperioden (jf.
afsnit B25-B30), eller

b) de relevante beslutninger om, hvorledes og til hvilket formal aktivet bruges, er taget pa forhdnd og:

i) kunden har retten til at drive aktivet (eller til at bestemme, at andre skal drive aktivet pd en made, som
denne fastsetter) i hele brugsperioden, uden at leverandgren har retten til at @ndre driftsinstrukserne, eller

ii) kunden har udformet aktivet (eller bestemte aspekter heraf), siledes at det pd forhind er bestemt, hvorledes
og til hvilket formal aktivet vil blive brugt i hele brugsperioden.

Hvorledes og til hvilket formadl aktivet bruges

B25 En kunde har retten til at bestemme, hvorledes og til hvilket formdl aktivet bruges, hvis denne inden for
rammerne af sin kontraktligt fastsatte brugsret kan foretage sendringer med hensyn til, hvorledes og til hvilket
formadl aktivet bruges i hele brugsperioden. Virksomheden tager i forbindelse med denne vurdering hensyn til de
beslutningstagningsrettigheder, som er mest relevante for at foretage andringer med hensyn til, hvorledes og til
hvilket formadl aktivet bruges i hele brugsperioden. Beslutningstagningsrettigheder er relevante, hvis de pavirker de
gkonomiske fordele ved brugen. De mest relevante beslutningstagningsrettigheder vil sandsynligvis veere
forskellige fra kontrakt til kontrakt, athangigt at aktivets art og kontraktvilkdrene og -betingelserne.

B26 Eksempler pd beslutningstagningsrettigheder, som athaengigt af omstendighederne giver ret til inden for de
rammer, som er fastsat for kundens brugsret, at foretage eendringer med hensyn til, hvorledes og til hvilket formal
aktivet bruges, omfatter:

a) retten til at foretage @ndringer med hensyn til den type produkt, der produceres ved hjzlp af aktivet
(eksempelvis til at beslutte, om en container skal anvendes til varetransport eller til lagring, eller til at tage
beslutninger om det produktsortiment, der selges fra et salgssted)
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b) retten til at foretage @ndringer med hensyn til produktionstidspunkt (eksempelvis til at beslutte, hvorndr en
maskine eller et kraftvaerk vil blive anvendt)

¢) retten til at foretage @endringer med hensyn til produktionssted (eksempelvis til at tage beslutninger om et
transportkeretgjs eller et skibs bestemmelsessted eller om, hvor et driftsmiddel skal anvendes) og

d) retten til at foretage andringer med hensyn til, hvorvidt og i hvilken mangde produktet skal produceres
(eksempelvis til at tage beslutninger om, hvorvidt og i hvilke mangder der skal produceres energi pd et
kraftveerk).

B27 Eksempler pa beslutningstagningsrettigheder, der ikke giver ret til at foretage @ndringer med hensyn til, hvorledes
og til hvilket formal aktivet bruges, omfatter rettigheder, som er begranset til at drive eller vedligeholde aktivet.
Sével kunden som leveranderen kan have denne form for rettigheder. Selv om sddanne rettigheder til at drive eller
vedligeholde et aktiv ofte er vasentlige for den effektive udnyttelse af aktivet, er der ikke tale om nogen ret til at
bestemme, hvorledes og til hvilket formal aktivet bruges, ligesom de ofte afhanger af beslutningerne om,
hvorledes og til hvilket formdl aktivet bruges. Retten til at drive et aktiv kan imidlertid give kunden retten til at
bestemme over brugen af aktivet, hvis de relevante beslutninger om, hvorledes og til hvilket formal aktivet bruges,
er taget pa forhdnd (jf. afsnit B24, litra b), nr. i)).

Beslutninger taget i og forud for brugsperioden

B28 De relevante beslutninger om, hvorledes og til hvilket formdl aktivet bruges, kan vare taget pd forhdnd pé flere
méder: For eksempel kan de relevante beslutninger veere taget pd forhdnd gennem udformningen af aktivet eller
kontraktmaessige restriktioner pa brugen heraf.

B29 Ved vurderingen af, hvorvidt en kunde har retten til at bestemme over brugen af et aktiv, skal en virksomhed
alene tage hensyn til retten til at tage beslutninger om brugen af aktivet i brugsperioden, medmindre kunden har
udformet aktivet (eller bestemte aspekter heraf), jf. afsnit B24, litra b), nr. ii). Medmindre betingelserne
i afsnit B24, litra b), nr. ii), er opfyldt, skal virksomheden séledes ikke tage hensyn til beslutninger, som er taget
forud for brugsperioden. Hvis kunden eksempelvis alene kan specificere produktet fra aktivet forud for
brugsperioden, har denne ikke ret til at bestemme over brugen af det pageldende aktiv. Det, at kunden kan
specificere produktet i en kontrakt forud for brugsperioden uden at have andre beslutningstagningsrettigheder
vedrerende brugen af aktivet, gor denne sidestillet i henseende til rettigheder med enhver anden kunde, som
keber varer eller tjenester.

Beskyttelsesrettigheder

B30 En kontrakt kan indeholde vilkdr og betingelser, som enten skal beskytte leveranderens interesser i aktivet eller
i andre aktiver eller dennes medarbejdere eller sikre, at denne overholder love eller retsforskrifter. Som eksempler
pa beskyttelsesrettigheder kan navnes folgende: En kontrakt kan i) specificere den maksimale udnyttelse af et
aktiv eller en begrensning pd, hvor eller hvornir kunden kan gere brug af aktivet; ii) krave, at en kunde
overholder en serlig driftspraksis; iii) kreeve, at en kunde oplyser leveranderen om @ndringer med hensyn til
brugen af aktivet. Beskyttelsesrettigheder indebaerer almindeligvis, at der fastsattes en ramme for kundens
brugsret, men er ikke i sig selv til hinder for, at kunden har retten til at bestemme over brugen af et aktiv.

B31 Det folgende flowdiagram kan hjalpe virksomhederne i forbindelse med vurderingen af, hvorvidt en kontrakt er
eller indeholder en leasingkontrakt.
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Opdeling i kontraktelementer (afsnit 12-17)
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Retten til at gore brug af et underliggende aktiv er et separat leasingelement, hvis begge de folgende betingelser er

opfyldt:

a) leasingtager har fordel ved brugen af det underliggende aktiv enten alene eller sammen med andre ressourcer,
som er umiddelbart tilgaengelige for leasingtager; umiddelbart tilgeengelige ressourcer er varer og tjenester, som
sxlges eller leases separat (af leasinggiver eller andre leveranderer) eller ressourcer, som leasingtager allerede
har opnéet (fra leasinggiver eller andre transaktioner eller begivenheder), og

b) det underliggende aktiv er ikke i navneverdig grad athangigt af eller nwrt forbundet med de andre
underliggende aktiver i kontrakten; for eksempel kan den omstandighed, at leasingtager kan beslutte ikke at
lease det underliggende aktiv, uden at det i vasentlig grad bergrer dennes ret til at gere brug af andre
underliggende aktiver i kontrakten, indikere, at det underliggende aktiv ikke i naevneverdig grad er afthengigt

af eller neert forbundet med de andre underliggende aktiver.
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B33

B34

B35

B36

B37

B38

En kontrakt kan indeholde et belgb, som leasingtager skal betale for aktiviteter og omkostninger, og som ikke
indebarer overdragelse af en vare eller tjeneste til leasingtager. Leasinggiver kan eksempelvis i det samlede belgb,
som skal betales, medtage et gebyr for administrative opgaver eller andre omkostninger, som denne pidrager sig
i forbindelse med leasingkontrakten, og som ikke indebarer overdragelse af en vare eller tjeneste til leasingtager.
Sadanne skyldige beleb giver ikke anledning til et separat element i kontrakten, men betragtes om en del af det
samlede vederlag, som allokeres til de separat identificerede elementer i kontrakten.

Leasingperiode (afsnit 18-21)

Ved fastsattelsen af leasingperioden og vurderingen af leengden af den uopsigelige periode af en leasingkontrakt
skal en virksomhed anvende definitionen af en kontrakt og fastsette den periode, hvor kontrakten er retsgyldig.
En leasingkontrakt er ikke lengere retsgyldig, nér leasingtager og leasinggiver begge har ret til at opsige
leasingkontrakten uden den anden parts tilladelse mod kun at betale en ubetydelig bod.

Hvis kun leasingtager har ret til at opsige en leasingkontrakt, betragtes denne ret som en option pd opsigelse af
leasingkontrakten, som leasingtager har, og som virksomheden tager hensyn til ved fastsattelse af
leasingperioden. Hvis kun leasinggiver har ret til at opsige en leasingkontrakt, indregnes den periode, som er
omfattet af optionen pa opsigelse af leasingkontrakten, i den uopsigelige periode af leasingkontrakten.

Leasingperioden begynder pd pdbegyndelsesdatoen og omfatter perioder uden lejeydelse, som leasinggiver tilstar
leasingtager.

P4 pdbegyndelsesdatoen vurderer virksomheden, hvorvidt leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte en
option pa forleengelse af leasingkontrakten eller keb af det underliggende aktiv eller ikke vil udnytte en option pé
opsigelse af leasingkontakten. Virksomheden tager hensyn til alle relevante forhold og omstendigheder, som
udger et gkonomisk incitament for leasingtager til at udnytte eller ikke at udnytte optionen, herunder forventede
endringer i forhold og omstendigheder fra pdbegyndelsesdatoen frem til optionens udnyttelsesdato. De forhold,
der kan tages hensyn til, omfatter, men er ikke begranset til:

a) kontraktvilkir og -betingelser for optionsperioderne sammenlignet med markedssatserne, f.eks.:
i) leasingydelserne i eventuelle optionsperioder

ii) variable leasingydelser eller andre betingede betalinger sdsom betalinger vedrerende opsigelsesbod og
restvaerdigarantier og

iii) vilkdr og betingelser for optioner, som kan udnyttes efter en indledende optionsperiode (eksempelvis en
kebsoption, som kan udnyttes ved en forleengelsesperiodes udlgb til en sats, som aktuelt er under
markedssatsen)

b) veasentlige lejemdlsforbedringer, som er gennemfort (eller planlagges gennemfert) i kontraktperioden, og som
forventes at indebare en betydelig ekonomisk fordel for leasingtager, nar optionen pd at forlenge eller opsige
leasingkontrakten eller pa at kabe det underliggende aktiv kan udnyttes

¢) omkostninger vedrgrende opsigelse af leasingkontrakten, eksempelvis forhandlingsomkostninger,
flytteomkostninger, omkostninger til at finde frem til et andet underliggende aktiv, som modsvarer
leasingtagers behov, omkostninger til optagelse af et nyt aktiv i leasingtagers drift, opsigelsesbod samt lignende
omkostninger, herunder omkostninger forbundet med tilbagelevering af det underliggende aktiv i en tilstand
eller pa en lokalitet som fastsat i kontrakten

d) betydningen af det pdgzldende underliggende aktiv for leasingtagers drift under hensyntagen eksempelvis til,
hvorvidt det underliggende aktiv er et specialiseret aktiv, det underliggende aktivs lokalitet og adgangen til
egnede alternativer og

e) betingelser knyttet til udnyttelsen af optionen (dvs., at optionen kun kan udnyttes, hvis en eller flere
betingelser er opfyldt) samt sandsynligheden for, at disse betingelser vil vare opfyldt.

En option pé forlengelse eller opsigelse af en leasingkontrakt kan kombineres med en eller flere andre
kontraktmessige bestanddele (eksempelvis en restvaerdigaranti), siledes at leasingtager garanterer leasinggiver et
kontant afkast i form af et mindsteafkast eller et fast afkast, som er stort set det samme, uanset om optionen
udnyttes. I sidanne tilfelde, og uanset vejledningen om i substansen faste ydelser i afsnit 42, skal virksomheden
antage, at leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte optionen pé forlengelse af leasingkontrakten eller ikke
vil udnytte optionen pd opsigelse af leasingkontakten.
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B39 Jo kortere den uopsigelige periode af en leasingkontrakt er, desto mere sandsynligt er det, at leasingtager vil
udnytte en option pd forlengelse af leasingkontrakten eller ikke vil udnytte en option pd opsigelse af
leasingkontakten. Dette skyldes, at omkostningerne forbundet med opnéelse af et erstatningsaktiv sandsynligvis vil
vaere forholdsvis hgjere, jo kortere den uopsigelige periode er.

B40 Leasingtagers tidligere praksis vedrerende den periode, hvor denne typisk har gjort brug af bestemte typer aktiver
(leasede eller ejede), samt dennes pkonomiske motiver til at gore dette, kan vaere en nyttig kilde til oplysninger
ved vurderingen af, hvorvidt leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte eller ikke vil udnytte en option. Hvis
leasingtager for eksempel typisk har gjort brug af bestemte typer aktiver i en bestemt periode, eller leasingtagers
praksis er kendetegnet ved hyppig udnyttelse af optioner i forbindelse med leasingkontrakter vedrerende bestemte
typer af underliggende aktiver, skal leasingtager tage hensyn til de okonomiske motiver til den péagaldende
tidligere praksis ved vurderingen af, hvorvidt denne med rimelig sikkerhed vil udnytte en option i forbindelse med
leasingkontrakter vedrerende siddanne aktiver.

B41 I henhold til afsnit 20 revurderer leasingtager efter pdbegyndelsesdatoen leasingperioden, hvis der indtraffer en
vaesentlig begivenhed eller en vesentlig aendring i forhold, som er under leasingtages kontrol og har betydning
for, hvorvidt leasingtager med rimelig sikkerhed vil udnytte en option, som denne ikke forinden har indregnet
i leasingperioden, eller ikke vil udnytte en option, som denne forinden har indregnet i leasingperioden. Eksempler
pa vaesentlige begivenheder eller endringer i forhold omfatter:

a) vesentlige lejemélsforbedringer, som ikke var planlagt pd pdbegyndelsesdatoen, og som forventes at indebaere
en betydelig skonomisk fordel for leasingtager, nir optionen pa at forleenge eller opsige leasingkontrakten eller
pa at kebe det underliggende aktiv kan udnyttes

b) en veasentlig eendring eller brugertilpasning af det underliggende aktiv, som ikke var planlagt pd pabegyndel-
sesdatoen

¢) indgdelsen af en fremleasingkontrakt vedrerende det underliggende aktiv for en periode, som gér ud over den
tidligere fastsatte leasingperiode, og

d) en forretningsmeassig beslutning fra leasingtagers side med direkte relevans for udnyttelsen eller ikke-
udnyttelsen af en option (eksempelvis en beslutning om at forlenge leasingkontrakten vedrerende et
komplementart aktiv eller at athende et alternativt aktiv eller et forretningsomrade, indenfor hvilket
brugsretsaktivet udnyttes).

I substansen faste leasingydelser (afsnit 27, litra a), afsnit 36, litra c), og afsnit 70, litra a))

B42 Leasingydelserne omfatter eventuelle i substansen faste leasingydelser. I substansen faste leasingydelser er ydelser,
som formelt set er variable, men som i substansen er uundgdelige. I substansen faste leasingydelser forekommer f.
eks., hvis:

a) ydelserne er struktureret som variable leasingydelser, men ikke indeholder nogen reel variabilitet; sddanne
ydelser er knyttet til bestemmelser om variabilitet, som ikke har nogen reel gkonomisk betydning; eksempler
pa denne type betalinger er:

i) ydelser, som kun skal erlagges, hvis et aktiv viser sig at kunne fungere i leasingperioden, eller hvis der
indtreffer en begivenhed, som reelt ikke har nogen mulighed for ikke at indtreffe, eller

i) ydelser, som oprindelig er struktureret som variable leasingydelser knyttet til brugen af det underliggende
aktiv, men hvor variabiliteten afvikles pa et tidspunkt efter pabegyndelsesdatoen, siledes at ydelserne er
faste i den resterende del af leasingperioden; sddanne ydelser bliver i substansen faste, nir variabiliteten
afvikles

b) leasingtager stdr over for flere mulige betalingsprofiler, men kun en af disse er realistisk; i sd fald skal
virksomheden anse den realistiske betalingsprofil for at vare leasingydelser

¢) leasingtager star over for flere mulige realistiske betalingsprofiler, men skal valge mindst én af disse; i sd fald
skal virksomheden anse den betalingsprofil, hvis sum (pd et diskonteret grundlag) er lavest, for at vare
leasingydelser.
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Leasingtagers engagement i forbindelse med det underliggende aktiv for pibegyndelsesdatoen
Leasingtagers omkostninger i forbindelse med opforelse eller udformning af det underliggende aktiv

B43 En virksomhed kan indgé en leasingkontrakt, for det underliggende aktiv er disponibelt til brug for leasingtager.
[ forbindelse med nogle leasingkontrakter kan det vare nedvendigt at opfere det underliggende aktiv eller at give
dette en ny udformning, inden leasingtager kan gere brug af det. Afthengigt af kontraktvilkdrene og -betingelserne
kan leasingtager blive afkreevet betalinger vedrerende konstruktionen eller udformningen af aktivet.

B44 Huvis leasingtager afholder omkostninger vedrerende opferelsen eller udformningen af et underliggende aktiv, skal
leasingtager regnskabsmessigt behandle disse i henhold til andre relevante standarder sisom IAS 16.
Omkostninger vedrgrende opferelsen eller udformningen af et underliggende aktiv omfatter ikke de ydelser, som
leasingtager erleegger for brugsretten til det underliggende aktiv. Ydelser for brugsretten til et underliggende aktiv
er leasingydelser, uanset hvorndr disse erlegges.

Ejendomsretten til det underliggende aktiv

B45 Leasingtager kan opné ejendomsretten til et underliggende aktiv, for denne ejendomsret overdrages til leasinggiver
og aktivet leases til leasingtager. Opndelse af ejendomsretten er ikke i sig selv bestemmende for, hvorledes
transaktionen regnskabsmaessigt skal behandles.

B46 Hvis leasingtager har (eller opndr) kontrol over det underliggende aktiv, for aktivet overdrages til leasinggiver, er
transaktionen en sale and leaseback-transaktion, som regnskabsmaessigt behandles i henhold til afsnit 98-103.

B47 Hvis leasingtager imidlertid ikke opndr kontrol over det underliggende aktiv, for aktivet overdrages til leasinggiver,
er transaktionen ikke en sale and leaseback-transaktion. Dette kan for eksempel veere tilfeeldet, hvis en producent,
en leasinggiver og en leasingtager indgdr aftale om en transaktion, hvor leasinggiver keber et aktiv af
producenten, som igen leases til leasingtager. Leasingtager kan opnd ejendomsretten til det underligende aktiv, for
denne ret overdrages til leasinggiver. I sd fald behandles transaktionen regnskabsmessigt ikke som en sale and
leaseback-transaktion, men som en leasingkontrakt, hvis leasingtager opndr ejendomsretten til det underliggende
aktiv uden at opnd kontrol over dette, for det overdrages til leasinggiver.

Leasingtagers oplysninger (afsnit 59)

B48 Ved vurderingen af, om supplerende oplysninger om leasingaktiviteter er nedvendige for at leve op til oplysnings-
formalet i afsnit 51, skal leasingtager tage hensyn til:

a) hvorvidt disse oplysninger er relevante for regnskabsbrugere; leasingtager skal kun give de i afsnit 59
omhandlede supplerende oplysninger, hvis disse forventes at vare relevante for regnskabsbrugere; dette vil
i denne forbindelse sandsynligvis vere tilfeldet, hvis de bidrager til regnskabsbrugernes forstéelse af:

i) den fleksibilitet, som leasingkontrakter giver; leasingkontrakter kan give fleksibilitet, hvis leasingtager for
eksempel kan reducere sin eksponering ved at udnytte opsigelsesoptioner eller forny leasingkontrakter pd
favorable vilkdr og betingelser

ii) begrensninger i leasingkontrakter; leasingkontrakter kan indeholde begraensninger, eksempelvis gennem
krav til leasingtager om at udarbejde bestemte regnskabsmeassige nogletal

iii) afgivne oplysningers folsomhed over for neglevariabler; afgivne oplysninger kan vere folsomme over for
bl.a. fremtidige variable leasingydelser

iv) eksponering mod andre risici hidrerende fra leasingkontrakter

v) afvigelser fra branchepraksis; sddanne afvigelser kan f.eks. omfatte usaedvanlige eller sarlige kontraktvilkar
og -betingelser, som pavirker leasingtagers portefolje af leasingkontrakter

b) hvorvidt disse oplysninger fremgdr af oplysningerne i det primeaere drsregnskab eller af noterne; leasingtager
behgaver ikke at reproducere oplysninger, som allerede er praesenteret andetsteds i drsregnskabet.
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B49 Supplerende oplysninger om variable leasingydelser, som afhangigt af omstendighederne kan vare nedvendige
for at leve op til oplysningsformalet i afsnit 51, kan omfatte oplysninger, som forbedrer regnskabsbrugernes
muligheder for at vurdere bl.a.:

a) leasingtagers motiver til at anvende variable leasingydelser samt udbredelsen af sddanne ydelser

b) variable leasingydelsers relative storrelse sammenlignet med faste ydelser

¢) neglevariabler, som variable leasingydelser afhanger af, samt hvorledes ydelserne forventes at variere som
folge af eendringer i disse neglevariabler, og

d) andre driftsmassige og finansielle virkninger af variable leasingydelser.

B50 Supplerende oplysninger om optioner pd forleengelse eller opsigelse, som athangigt af omstaendighederne kan
vare nedvendige for at leve op til oplysningsformalet i afsnit 51, kan omfatte oplysninger, som forbedrer
regnskabsbrugernes muligheder for at vurdere bl.a.:

a) leasingtagers motiver til at anvende optioner pd forlengelse eller opsigelse samt udbredelsen af sddanne
optioner

b) den relative starrelse af leasingydelser ved optionsudnyttelse ssmmenlignet med leasingydelser
¢) udbredelsen af udnyttelsen af optioner, som ikke indgdr i malingen af leasingforpligtelserne, og
d) andre driftsmeessige og finansielle virkninger af sidanne optioner.

B51 Supplerende oplysninger om restvardigarantier, som afhengigt af omstaendighederne kan vare nedvendige for at
leve op til oplysningsformalet i afsnit 51, kan omfatte oplysninger, som forbedrer regnskabsbrugernes muligheder
for at vurdere bl.a.:

a) leasingtagers motiver til at stille restveerdigarantier samt udbredelsen af sidanne garantier
b) sterrelsen af leasingtagers eksponering mod restveardirisiko

¢) arten af de underliggende aktiver, for hvilke disse garantier stilles, og

d) andre driftsmassige og finansielle virkninger af sidanne garantier.

B52 Supplerende oplysninger om sale and leaseback-transaktioner, som afthangigt af omstendighederne kan veare
nedvendige for at leve op til oplysningsformaélet i afsnit 51, kan omfatte oplysninger, som forbedrer regnskabs-
brugernes muligheder for at vurdere bl.a.:

a) leasingtagers motiver til at indgd i sale and leaseback-transaktioner samt udbredelsen af sddanne transaktioner
b) de vigtigste vilkar og betingelser i individuelle sale and leaseback-transaktioner
¢) betalinger, som ikke indgdr i malingen af leasingforpligtelserne, og

d) virkningen af pengestromme fra sale and leaseback-transaktioner i regnskabséret.

Leasinggivers klassifikation af leasingkontrakter (afsnit 61-66)

B53 Leasinggivers klassifikation af leasingkontrakter i henhold til denne standard er baseret pd det omfang, i hvilket
risici og fordele forbundet med ejendomsretten til et underliggende aktiv overdrages ved leasingkontrakten. Risici
omfatter muligheden for tab fra uudnyttet kapacitet eller teknologisk foraldelse og afkastudsving som folge af
@ndringer i ekonomiske forhold. Fordele kan reprasenteres af forventningen om lensom drift over det
underliggende aktivs ekonomiske levetid samt om gevinst i form af veerdiforegelse eller realisation af restveerdien.

B54 En leasingkontrakt kan indeholde vilkir og betingelser om at regulere leasingydelserne i forhold til bestemte
@ndringer, som finder sted mellem indgéelses- og pdbegyndelsesdatoen (eksempelvis en endring i leasinggivers
omkostninger vedrerende det underliggende aktiv eller en endring i dennes omkostninger ved finansiering af
leasingkontrakten). Med henblik pa klassificering af leasingkontrakten skal virkningen af sddanne @ndringer i sd
fald anses for at have fundet sted pa indgdelsesdatoen.
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B55

B56

B57

B58

Nér en leasingkontrakt omfatter elementer af bdde grunde og bygninger, skal leasinggiver efter en separat
vurdering serskilt klassificere det enkelte element som en finansiel eller en operationel leasingkontrakt i henhold
til afsnit 62-66 og B53-B54. Ved vurderingen af, om det element, der vedrgrer grunden, skal klassificeres som en
operationel eller en finansiel leasingkontrakt, er det vigtigt at tage i betragtning, at grunde normalt har en
ubegranset gkonomisk levetid.

Hvis det er nedvendigt for at foretage klassifikation og regnskabsmassig behandling af en leasingkontrakt
vedrerende grunde og bygninger, skal leasinggiver allokere leasingydelserne (herunder eventuelle forudbetalte
engangsydelser) til henholdsvis grund- og bygningselementerne i forhold til den relative dagsverdi af
lejemélsandelene i leasingkontraktens grundelement og bygningselement pd indgdelsesdatoen. Hvis leasingy-
delserne ikke kan allokeres pdlideligt til disse to elementer, skal hele leasingkontrakten klassificeres som en
finansiel leasingkontrakt, medmindre det tydeligt fremgdr, at begge elementer er operationelle leasingkontrakter.
I dette tilfeelde klassificeres hele leasingkontrakten som en operationel leasingkontrakt.

For sd vidt angdr en leasingkontrakt vedrgrende grunde og bygninger, hvor belebet for grundelementet er
uvasentligt for leasingen, kan leasinggiver behandle grunde og bygninger som én enhed med henblik pd
klassifikation af leasingkontrakten og klassificere denne som en finansiel eller en operationel leasingkontrakt
i henhold til afsnit 62-66 og B53-54. Leasinggiver skal i sd fald anse bygningernes gkonomiske levetid for at vere
hele det underliggende aktivs gkonomiske levetid.

Klassifikation af fremleasingkontrakter

Ved klassifikationen af en fremleasingkontrakt skal den mellemliggende leasinggiver klassificere fremleasing-
kontrakten som en finansiel eller en operationel leasingkontrakt som felger:

a) hvis den overordnede leasingkontrakt er en kort leasingkontrakt, som virksomheden som leasingtager
regnskabsmessigt har behandlet i henhold til afsnit 6, skal fremleasingkontrakten klassificeres som en
operationel leasingkontrakt

b) ellers skal fremleasingkontrakten klassificeres med henvisning til det brugsretsaktiv, som den overordnede
leasingkontrakt giver anledning til, og ikke med henvisning til det underliggende aktiv (eksempelvis det
materielle anlaegsaktiv, som er leasingkontraktens genstand).

Appendiks C

Ikrafttreedelsestidspunkt og overgang

Dette appendiks er en integreret del af standarden og har samme gyldighed som de ovrige dele af standarden.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

C1  Virksomheder skal anvende denne standard for regnskabsér, som begynder den 1. januar 2019 eller derefter. Det
er tilladt at anvende den tidligere, hvis virksomheden anvender IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder pa
eller for datoen for forstegangsanvendelsen af denne standard. Hvis en virksomhed anvender denne standard
tidligere, skal den give oplysning om dette.

OVERGANG

C2  Med henblik pd kravene i afsnit C1-C19 er datoen for forstegangsanvendelsen begyndelsen af det regnskabsdr,
hvor virksomheden for forste gang anvender denne standard.

Definition af en leasingkontrakt
C3 1 praksis er en virksomhed ikke forpligtet til at revurdere, hvorvidt en kontrakt er eller indeholder en

leasingkontrakt, pa datoen for forstegangsanvendelsen. I stedet kan virksomheden:

a) anvende denne standard péa kontrakter, som tidligere er blevet identificeret som leasingkontrakter i henhold til
IAS 17 Leasingkontrakter og IFRIC 4 Vurdering af, om en aftale indeholder en leasingkontrakt; virksomheden skal
anvende overgangskravene i afsnit C5-C18 pd sddanne leasingkontrakter

b) undlade at anvende denne standard pa kontrakter, som ikke tidligere er blevet identificeret som indeholdende
en leasingkontrakt i henhold til IAS 17 og IFRIC 4.
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C4  Hvis en virksomhed valger den i afsnit C3 omhandlede praksis, skal den give oplysning om dette og anvende
denne praksis pd alle sine kontrakter. Virksomheden skal som felge heraf kun anvende kravene i afsnit 9-11 pa
kontrakter, som er indgdet (eller ndret) pa eller efter datoen for forstegangsanvendelsen.

Leasingtagere

C5  En leasingtager skal anvende denne standard pd sine leasingkontrakter enten:

a) med tilbagevirkende kraft pd hvert tidligere regnskabsdr, der er prasenteret i henhold til IAS 8 Anvendt
reghskabspraksis, endringer i regnskabsmessige skon og fejl, eller

b) med tilbagevirkende kraft, idet den samlede virkning af forstegangsanvendelsen af standarden indregnes pa
datoen for forstegangsanvendelsen, jf. afsnit C7-C13.

C6  Leasingtager skal anvende valget i afsnit C5 konsekvent pd alle de leasingkontrakter, hvor denne er leasingtager.

C7  Hvis leasingtager velger at anvende denne standard i overensstemmelse med afsnit C5, litra b), skal denne ikke
tilpasse sammenligningstal. Leasingtager skal i stedet indregne den samlede virkning af forstegangsanvendelsen af
denne standard som en regulering primo i overfert resultat (eller et andet element af egenkapitalen, alt efter hvad
der er hensigtsmassigt) pa datoen for forstegangsanvendelsen.

Leasingkontrakter, som tidligere er klassificeret som operationelle leasingkontrakter

C8  Huvis leasingtager valger at anvende denne standard i overensstemmelse med afsnit C5, litra b), skal denne:

a) indregne en leasingforpligtelse pd datoen for forstegangsanvendelsen for leasingkontrakter, som tidligere er
klassificeret som operationelle leasingkontrakter i henhold til IAS 17; leasingtager skal male den pagaldende
leasingforpligtelse til nutidsvaerdien af de resterende leasingydelser diskonteret ved anvendelse af leasingtagers
marginale lnerente pd datoen for forstegangsanvendelsen

b) indregne et brugsretsaktiv pd datoen for ferstegangsanvendelsen for leasingkontrakter, som tidligere er
klassificeret som operationelle leasingkontrakter i henhold til IAS 17; leasingtager skal fra kontrakt til kontrakt
vaelge at méle dette brugsretsaktiv til enten:

i) dets regnskabsmessige verdi, som om standarden havde veeret anvendt siden pabegyndelsesdatoen, men
diskonteret ved anvendelse af leasingtagers marginale lanerente pa datoen for forstegangsanvendelsen eller

i) et beleb svarende til leasingforpligtelsen justeret for eventuelle forudbetalte eller skyldige leasingydelser
vedrerende den pagaldende leasingkontrakt, som er indregnet i opgerelsen af finansiel stilling umiddelbart
for datoen for forstegangsanvendelsen

¢) anvende IAS 36 Verdiforringelse af aktiver p& brugsretsaktiver pa datoen for forstegangsanvendelsen, medmindre
leasingtager anvender praksis i afsnit C10, litra b).

C9  Uanset kravene i afsnit C8 galder det for leasingkontrakter, som tidligere er klassificeret som operationelle
leasingkontrakter i henhold til IAS 17, at leasingtager:

a) ikke er forpligtet til at foretage justeringer for overgang for leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har
en lav veerdi (jf. afsnit B3-B8), og som regnskabsmassigt vil blive behandlet i henhold til afsnit 6; leasingtager
skal regnskabsmassigt behandle sddanne leasingkontrakter i henhold til denne standard fra datoen for
forstegangsanvendelsen

b) ikke er forpligtet til at foretage justeringer for overgang for leasingkontrakter, som tidligere regnskabsmassigt
er blevet behandlet som investeringsejendomme ved anvendelse af dagsvardimodellen i IAS 40 Investerings-
giendomme; leasingtager skal regnskabsmaessigt behandle det brugsretsaktiv og den leasingforpligtelse, som
sddanne leasingkontrakter giver anledning til, i henhold til IAS 40 og denne standard fra datoen for
forstegangsanvendelsen

) skal male brugsretsaktivet til dagsverdi pd datoen for forstegangsanvendelsen for leasingkontrakter, som
tidligere regnskabsmassigt er blevet behandlet som operationelle leasingkontrakter i henhold til IAS 17, og
som regnskabsmassigt vil blive behandlet som investeringsejendomme ved anvendelse af dagsvardimodellen
i IAS 40 fra datoen for forstegangsanvendelsen; leasingtager skal regnskabsmassigt behandle det brugsretsaktiv
og den leasingforpligtelse, som sidanne leasingkontrakter giver anledning til, i henhold til IAS 40 og denne
standard fra datoen for forstegangsanvendelsen.
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C10 En leasingtager kan anvende en eller flere af de folgende praksisser, ndr denne standard anvendes med
tilbagevirkende kraft i overensstemmelse med afsnit C5, litra b), pa leasingkontrakter, som tidligere er klassificeret
som operationelle leasingkontrakter i henhold til IAS 17. Leasingtager kan for den enkelte kontrakt valge mellem
folgende praksisser:

a) leasingtager kan anvende en falles diskonteringssats pd en portefolje af leasingkontrakter med nogenlunde
ensartede karakteristika (sdsom leasingkontrakter med samme resterende leasingperiode for samme kategori af
underliggende aktiver under lignende gkonomiske rammer)

b) leasingtager kan anvende sin vurdering af, hvorvidt leasingkontrakter er tabsgivende i henhold til IAS 37
Hensatte forpligtelser, eventualforpligtelser og eventualaktiver umiddelbart for datoen for ferstegangsanvendelsen,
som et alternativ til at foranstalte en gennemgang for verdiforringelse; hvis leasingtager veelger denne praksis,
skal denne justere brugsretsaktivet pd datoen for ferstegangsanvendelsen for en eventuel henszttelse til en
tabsgivende kontrakt, som er indregnet i opgerelsen af finansiel stilling umiddelbart for datoen for forstegangs-
anvendelsen

¢) leasingtager kan valge ikke at anvende kravene i afsnit C8 pa leasingkontrakter, hvis leasingperiode udleber
inden for 12 méneder fra datoen for forstegangsanvendelsen; i s fald skal leasingtager:

i) regnskabsmassigt behandle de pdgaldende leasingkontrakter pd samme méde som korte leasingkontrakter,
jf. afsnit 6, og

ii) medtage omkostningerne i forbindelse med disse leasingkontrakter i oplysningerne om omkostninger
vedrerende korte leasingkontrakter i det regnskabsdr, der indbefatter datoen for ferstegangsanvendelsen

d) leasingtager kan udelukke direkte startomkostninger fra malingen af brugsretsaktivet pa datoen for forstegangs-
anvendelsen

e) leasingtager kan stotte sig til erfaringer, f.eks. i forbindelse med fastsattelsen af leasingperioden, sdfremt
kontrakten indeholder optioner pi at forleenge eller opsige leasingkontrakten.

Leasingkontrakter, som tidligere er klassificeret som finansielle leasingkontrakter

C11 Hvis en leasingtager velger at anvende denne standard i overensstemmelse med afsnit C5, litra b), pd
leasingkontrakter, som er klassificeret som finansielle leasingkontrakter i henhold til IAS 17, skal brugsretsaktivets
og leasingforpligtelsens regnskabsmassige vardi pa datoen for forstegangsanvendelsen vaere det leasede aktivs og
leasingforpligtelsens regnskabsmassige vaerdi umiddelbart for nsevnte dato maélt i henhold til IAS 17. For sddanne
leasingkontrakter skal leasingtager regnskabsmassigt behandle brugsretsaktivet og leasingforpligtelsen i henhold
til denne standard fra datoen for forstegangsanvendelsen.

Oplysninger

C12 Hvis en leasingtager valger at anvende denne standard i overensstemmelse med afsnit C5, litra b), skal
leasingtager fremlagge oplysninger om forstegangsanvendelse i henhold til afsnit 28 i IAS 8, bortset fra
oplysningerne i afsnit 28, litra f), i IAS 8. I stedet for oplysningerne i afsnit 28, litra f), i IAS 8 skal leasingtager
oplyse om:

a) det vagtede gennemsnit for leasingtagers marginale ldnerente anvendt pd leasingforpligtelser indregnet
i opgerelsen af finansiel stilling pd datoen for forstegangsanvendelsen og

b) iform af en redegerelse — eventuelle forskelle mellem:

i) forpligtelser i henhold til operationelle leasingkontrakter, hvorom der er oplyst i henhold til IAS 17 ved
afslutningen af det regnskabsér, der ligger umiddelbart forud for datoen for ferstegangsanvendelsen,
diskonteret ved anvendelse af den marginale lénerente pd datoen for forstegangsanvendelsen, jf. afsnit C8,
litra a), og

i) leasingforpligtelser indregnet i opgerelsen af finansiel stilling pd datoen for forstegangsanvendelsen.

C13 Huvis en leasingtager anvender en eller flere af praksisserne i afsnit C10, skal denne give oplysning om dette.
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Leasinggivere

C14 Med forbehold af afsnit C15 er leasinggiver ikke forpligtet til at foretage justeringer for overgang for
leasingkontrakter, hvor denne er leasinggiver, og skal regnskabsmaessigt behandle sddanne leasingkontrakter
i henhold til denne standard fra datoen for forstegangsanvendelsen.

C15 En mellemliggende leasinggiver skal:

a) revurdere fremleasingkontrakter, som er klassificeret som operationelle leasingkontrakter i henhold til IAS 17,
og som er geldende pd datoen for forstegangsanvendelsen, med henblik pd at afgere, hvorvidt den enkelte
fremleasingkontrakt ber klassificeres som en operationel eller en finansiel leasingkontrakt i henhold til denne
standard; den mellemliggende leasinggiver skal foretage denne vurdering pé datoen for forstegangsanvendelsen
pd grundlag af de pd denne dato resterende vilkdr og betingelser for den overordnede leasingkontrakt og
fremleasingkontrakten

b) for fremleasingkontrakter, som er klassificeret som operationelle leasingkontrakter i henhold til IAS 17, men
som i henhold til denne standard er finansielle leasingkontrakter — regnskabsmssigt behandle fremleasing-
kontrakten som en ny finansiel leasingkontrakt indgdet pd datoen for forstegangsanvendelsen.

Sale and leaseback-transaktioner for datoen for ferstegangsanvendelsen

C16 En virksomhed skal ikke revurdere sale and leaseback-transaktioner indgdet for datoen for forstegangsanvendelsen
med henblik pd at afgere, hvorvidt overdragelsen af det underliggende aktiv opfylder kravene i IFRS 15 til
regnskabsmassigt at blive behandlet som et salg.

C17 Hvis en sale and leaseback-transaktion regnskabsmaessigt blev behandlet som et salg og en finansiel
leasingkontrakt i henhold til IAS 17, skal salger/leasingtager:

a) regnskabsmaessigt behandle leaseback-transaktionen pd samme méde, som denne behandler enhver anden
finansiel leasingkontrakt, som er galdende pa datoen for forstegangsanvendelsen, og

b) fortsat afskrive en eventuel gevinst ved salget over leasingperioden.

C18 Hvis en sale and leaseback-transaktion regnskabsmeassigt blev behandlet som et salg og en operationel
leasingkontrakt i henhold til IAS 17, skal swlger/leasingtager:

a) regnskabsmessigt behandle leaseback-transaktionen pd samme madade, som den behandler enhver anden
operationel leasingkontrakt, som er galdende pé datoen for forstegangsanvendelsen, og

b) justere leaseback-brugsretsaktivet for udskudte gevinster eller tab som foelge af ikke-markedsmaessige vilkdr,
som er indregnet i opgerelsen af finansiel stilling umiddelbart for datoen for forstegangsanvendelsen.

Tidligere indregnede beleb vedrorende virksomhedssammenslutninger

C19 Hvis en leasingtager tidligere har indregnet et aktiv eller en forpligtelse i henhold til IFRS 3 Virksomhedssammen-
slutninger som felge af gunstige eller ugunstige vilkar for en operationel leasingkontrakt, som er overtaget som led
i en virksomhedssammenslutning, skal leasingtager ophere med at indregne det pdgealdende aktiv eller den
pagaldende forpligtelse og justere brugsretsaktivets regnskabsmassige verdi med et tilsvarende beleb pa datoen
for forstegangsanvendelsen.

Henvisninger til IFRS 9

C20 Hyvis en vitksomhed anvender denne standard, men endnu ikke anvender IFRS 9 Finansielle instrumenter, laeses
enhver henvisning i denne standard til IFRS 9 som en henvisning til IAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og
madling.

OPHAEVELSE AF ANDRE STANDARDER

C21 Denne standard erstatter folgende standarder og fortolkningsbidrag:
a) 1AS 17 Leasingkontrakter
b) IFRIC 4 Vurdering af, om en aftale indeholder en leasingkontrakt
¢) SIC-15 Operationelle leasingkontrakter — Incitamenter og

d) SIC-27 Vurdering af indholdet af transaktioner, som har juridisk form af en leasingkontrakt
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Appendiks D

Zndringer til andre standarder

I dette appendiks beskrives de ndringer af ovrige standarder, der folger af IASB’s udarbejdelse af denne standard. En virksomhed
skal anvende disse cendringer for regnskabsdr, som begynder den 1. januar 2019 eller derefter. Hvis en virksomhed anvender denne
standard i et tidligere regnskabsdr, finder cendringerne ligeledes anvendelse for det tidligere regnskabsdr.

En virksomhed md ikke anvende IFRS 16, for den anvender IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder (se afsnit C1).

For standarder, som var geeldende den 1. januar 2016, preesenteres cendringerne i dette appendiks folgelig pd grundlag af den tekst
til de omhandlede standarder, som var geeldende den 1. januar 2016 som endret ved IFRS 15. Teksten til de omhandlede standarder
i appendikset indeholder ingen andre endringer, som ikke var geeldende den 1. januar 2016.

For standarder, som ikke var geeldende den 1. januar 2016, preesenteres cendringerne i dette appendiks pd grundlag af teksten til
forste offentliggorelse af de omhandlede standarder som cendret ved IFRS 15. Teksten til de omhandlede standarder i appendikset
indeholder ingen andre eendringer, som ikke var geeldende den 1. januar 2016.

IFRS 1 Forstegangsanvendelse af IFRS

Afsnit 30 @ndres, og afsnit 39AB tilfgjes.

Anvendelse af dagsveerdi som fastsat kostpris

30. Hvis en virksomhed i sin IFRS-dbningsopgerelse af finansiel stilling anvender dagsvardien som fastsat kostpris
for et materielt anlagsaktiv, en investeringsejendom, et immaterielt aktiv eller et brugsretsaktiv (se afsnit D5
og D7), skal virksomhedens forste IFRS-drsregnskab oplyse folgende for hver regnskabspost i IFRS-dbningsop-
gorelsen af finansiel stilling:

a) ...

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

39AB  IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 30, C4, D1, D7, D8B og D9,
ophavelse af afsnit D9A og tilfgjelse af afsnit DIB-DIE. En virksomhed skal anvende disse &ndringer, nir den
anvender IFRS 16.

Afsnit C4 @ndres.

Undtagelser for virksomhedssammenslutninger

C4 Safremt en virksomhed, som anvender IFRS for forste gang, ikke anvender IFRS 3 med tilbagevirkende kraft for
en tidligere virksomhedssammenslutning, har det folgende konsekvenser for virksomhedssammenslutningen:

a) ...

f) Hvis et overtaget aktiv eller en overtaget forpligtelse i en tidligere virksomhedssammenslutning ikke blev
indregnet i overensstemmelse med tidligere regnskabsprincipper, har det ikke en fastsat kostpris pd nul
i IFRS-abningsopgerelsen af finansiel stilling. I stedet skal den overtagende virksomhed foretage indregning
og madling i den konsoliderede opgerelse af finansiel stilling pd samme grundlag, som IFRS-standarderne
kraever for den overtagne virksomheds opgerelse af finansiel stilling. Folgende eksempler illustrerer dette:
Hvis den overtagende virksomhed ikke i overensstemmelse med tidligere regnskabsprincipper havde
aktiveret leasingkontrakter, som den havde erhvervet ved en tidligere virksomhedssammenslutning, og hvor
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den overtagne virksomhed var leasingtager, skal virksomheden aktivere disse leasingkontrakter i sit
konsoliderede arsregnskab, som det kraves af IFRS 16 Leasingkontrakter for den overtagne virksomhed
i dennes IFRS-abningsopgorelse af finansiel stilling. Tilsvarende gealder det, at hvis den overtagende
virksomhed ikke i overensstemmelse med tidligere regnskabsprincipper havde indregnet en eventualfor-
pligtelse, der stadig eksisterer pa tidspunktet for overgangen til IFRS-standarderne, skal den overtagende
virksomhed indregne denne eventualforpligtelse pr. dette tidspunkt, medmindre IAS 37 Hensatte forpligtelser,
eventualforpligtelser og eventualaktiver forbyder indregning i den overtagne virksomheds drsregnskab. Omvendt,
hvis et aktiv eller en forpligtelse indgik i goodwill i overensstemmelse med de tidligere regnskabsprincipper,
men ville vaere indregnet separat i henhold til IFRS 3, indgdr dette aktiv eller denne forpligtelse i goodwill,
medmindre IFRS kraver, at det indregnes i den overtagne virksomheds arsregnskab.

g ...
I appendiks D andres afsnit D1, D7, D8B og D9. Afsnit D9A ophaeves. Afsnit DIB-DIE tilfajes.

Undtagelser fra andre IFRS-standarder

D1 En virksomhed kan valge at anvende en eller flere af folgende undtagelser:
a) ...

d) leasingkontrakter (afsnit D9 og D9B-DIE)

Fastsat kostpris

D7 De valg, som beskrives i afsnit D5 og D6, kan ogsd foretages for:

a) investeringsejendomme, hvis virksomheden velger at anvende kostprismodellen i IAS 40 Investerings-
egjendomme

aa) brugsretsaktiver (IFRS 16 Leasingkontrakter) og
b)

D8B Nogle virksomheder har regnskabsposter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, brugsretsaktiver eller
immaterielle aktiver, som anvendes, eller tidligere blev anvendt, i aktiviteter underlagt takstregulering. Den
regnskabsmessige vardi af sddanne aktiver kan omfatte belgb, som blev fastlagt i henhold til tidligere
regnskabsprincipper, men som ikke opfylder kriterierne for aktivering i overensstemmelse med IFRS. Hvis dette
er tilfeldet, kan virksomheder, der anvender IFRS for forste gang, velge som fastsat kostpris at anvende den
regnskabsmassige verdi af et sddant aktiv pd datoen for overgangen til IFRS som opgjort i henhold til de
tidligere regnskabsprincipper. Virksomheder, der anvender denne undtagelse for en regnskabspost, behaver ikke
at anvende den for alle regnskabsposter. P4 tidspunktet for overgangen til IFRS skal en virksomhed udfere en
test for veerdiforringelse i overensstemmelse med IAS 36 for hvert aktiv, som denne undtagelse anvendes for.
For s vidt angdr dette afsnit, er aktiviteter underlagt takstregulering, hvis de styres af en ramme for fastsattelse
af de priser, som kunder kan afkreeves for varer eller tjenesteydelser, og denne ramme er underlagt en
takstmyndigheds overvagning og/eller godkendelse (jf. definition i IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts).

Leasingkontrakter

D9 En virksomhed, som anvender IFRS for forste gang, kan vurdere, om en kontrakt, som eksisterede pa
tidspunktet for overgangen til IFRS, indeholder en leasingkontrakt ved at anvende afsnit 9-11 i IFRS 16 pd de
pagaldende kontrakter pd baggrund af de foreliggende forhold og omstendigheder pa det tidspunkt.

D9A [Ophavet]

D9B  Nir en virksomhed, som anvender IFRS for forste gang, og som er leasingtager, indregner leasingforpligtelser
og brugsretsaktiver, kan den anvende folgende metode pd alle sine leasingkontrakter (med forbehold af den
i afsnit D9D beskrevne praksis):

a) male en leasingforpligtelse pa tidspunktet for overgangen til IFRS; en leasingtager, som anvender denne
metode, skal méle den pdgealdende leasingforpligtelse til nutidsveerdien af de resterende leasingydelser (jf.
afsnit D9E) diskonteret ved anvendelse af leasingtagers marginale ldnerente (jf. afsnit D9E) pa tidspunktet
for overgangen til IFRS
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b) maéle et brugsretsaktiv pad tidspunktet for overgangen til IFRS; leasingtager skal for den enkelte kontrakt
valge at male dette brugsretsaktiv til enten:

i) dets regnskabsmassige verdi, som om IFRS 16 havde varet anvendt siden leasingkontraktens
pabegyndelsesdato (jf. afsnit D9E), men diskonteret ved anvendelse af leasingtagers marginale lanerente
pa tidspunktet for overgangen til IFRS eller

i) et beleb svarende til leasingforpligtelsen justeret for eventuelle forudbetalte eller skyldige leasingydelser
vedrorende den pdgaldende leasingkontrakt, som er indregnet i opgerelsen af finansiel stilling
umiddelbart fer tidspunktet for overgangen til IFRS

¢) anvende IAS 36 pa brugsretsaktiver pé tidspunktet for overgangen til IFRS.

D9C  Uanset kravene i afsnit D9B skal en virksomhed, som anvender IFRS for forste gang, og som er leasingtager,
méle brugsretsaktivet til dagsvardi péd tidspunktet for overgangen til IFRS i forbindelse med leasingkontrakter,
som er omfattet af definitionen af investeringsejendomme i IAS 40, og som madles efter dagsvaerdimodellen
i IAS 40 fra tidspunktet for overgangen til IFRS.

DID  En virksomhed, som anvender IFRS for ferste gang, og som er leasingtager, kan for den enkelte kontrakt
anvende én eller flere af folgende muligheder pa tidspunktet for overgangen til IFRS:

a) anvende en falles diskonteringssats pd en portefolje af leasingkontrakter med nogenlunde ensartede
karakteristika (eksempelvis samme resterende leasingperiode for samme kategori af underliggende aktiver
under lignende gkonomiske rammer)

b) velge ikke at anvende kravene i afsnit D9B pa leasingkontrakter, hvis leasingperiode (se afsnit D9E) udlgber
inden for 12 méneder fra tidspunktet for overgangen til IFRS; virksomheden skal i stedet regnskabsmaessigt
behandle (herunder oplyse om) disse leasingkontrakter, som om de var korte leasingkontrakter, som
regnskabsmaessigt behandles i henhold til afsnit 6 i IFRS 16

¢) velge ikke at anvende kravene i afsnit D9B pd leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav
vardi (jf. afsnit B3-B8 i IFRS 16); virksomheden skal i stedet regnskabsmassigt behandle (herunder oplyse
om) disse leasingkontrakter i henhold til afsnit 6 i IFRS 16

d) udelukke direkte startomkostninger (se afsnit D9E) fra malingen af brugsretsaktivet pd tidspunktet for
overgangen til IFRS

e) stotte sig til erfaringer, fieks. i forbindelse med fastswttelsen af leasingperioden, sifremt kontrakten
indeholder optioner pd at forleenge eller opsige leasingkontrakten.

DIE Leasingydelser, leasingtager, leasingtagers marginale lanerente, leasingkontraktens pdbegyndelsesdato, direkte
startomkostninger og leasingperiode er definerede termer i IFRS 16 og anvendes i denne standard i samme
betydning.

IFRS 3 Virksomhedssammenslutninger

Afsnit 14 og 17 @ndres, og afsnit 28A og 28B og de tilherende overskrifter samt afsnit 64M tilfgjes.

Indregningsbestemmelser

14. Afsnit B31-B40 indeholder vejledning om indregning af immaterielle aktiver. Afsnit 22-28B angiver de typer
identificerbare aktiver og forpligtelser, der indeholder poster, for hvilke denne standard tillader begransede
undtagelser fra princippet og betingelserne for indregning.

Klassifikation af identificerbare aktiver og forpligtelser overtaget ved en virksomhedssammenslutning
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17. Denne standard tillader to undtagelser fra princippet i afsnit 15:

a) klassifikation af en leasingkontrakt, hvor den overtagne virksomhed er leasinggiver, som enten en
operationel leasingkontrakt eller en finansiel leasingkontrakt i overensstemmelse med IFRS 16
Leasingkontrakter og

b) ...

Leasingkontrakter, hvor den overtagne virksomhed er leasingtager

28A Den overtagende virksomhed skal indregne brugsretsaktiver og leasingforpligtelser vedrerende
leasingkontrakter identificeret i overensstemmelse med IFRS 16, hvor den overtagne virksomhed er
leasingtager. Den overtagende virksomhed er ikke forpligtet til at indregne brugsretsaktiver og leasingfor-
pligtelser vedrerende:

a) leasingkontrakter, hvis leasingperiode (som defineret i IFRS 16) udlgber inden for 12 méneder fra overtagel-
sestidspunktet, eller

b) leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav verdi (som beskrevet i afsnit B3-B8 i IFRS 16).
28B Den overtagende virksomhed skal male leasingforpligtelsen til nutidsvaerdien af de resterende leasingydelser

(som defineret i IFRS 16), som om den overtagne leasingkontrakt var en ny leasingkontrakt pd overtagelses-

tidspunktet. Den overtagende virksomhed skal méle brugsretsaktivet til samme veerdi som leasingforpligtelsen,

idet vaerdien justeres, sd den afspejler gunstige eller ugunstige vilkdr for leasingkontrakten i forhold til
markedsvilkarene.

Ikrafttreedelsestidspunkt

64M  IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte andring af afsnit 14, 17, B32 og B42, ophavelse af afsnit B28-B30
og de tilherende overskrifter og tilfajelse af afsnit 28A-28B og de tilherende overskrifter. En virksomhed skal
anvende disse andringer, ndr den anvender IFRS 16.

I appendiks B ophzves afsnit B28-B30 og de tilherende overskrifter, og afsnit B32 og B42 andres.
B28 [Ophavet]
B29 [Ophavet]

B30 [Ophavet]

Immaterielle aktiver

B32 Et immaterielt aktiv, der opfylder det kontraktligt-juridiske kriterium er identificerbart, selv om aktivet er ikke-
overdrageligt eller ikke er udskilleligt fra den overtagne virksomhed eller fra andre rettigheder og forpligtelser.
Eksempelvis:

a) [ophavet]

b) ...
Aktiver, der er genstand for operationelle leasingkontrakter, hvor den overtagne virksomhed er
leasinggiver

B42 Ved malingen af et aktivs dagsvardi pa overtagelsestidspunktet, sisom en bygning eller et patent, der er

genstand for en operationel leasingkontrakt, hvor den overtagne virksomhed er leasinggiver, skal den
overtagende virksomhed tage hgjde for leasingkontraktens vilkdr. Den overtagende virksomhed skal ikke
indregne et separat aktiv eller en separat forpligtelse, hvis vilkdrene for den operationelle leasingkontrakt enten
er gunstige eller ugunstige sammenlignet med markedsvilkdrene.
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IFRS 4 Forsikringskontrakter

Afsnit 4 som @ndret ved IFRS 15 a@ndres, og afsnit 411 tilfgjes.

ANVENDELSESOMRADE

4. Virksomheden skal ikke anvende denne standard pa:

a) ...

¢) kontraktlige rettigheder eller kontraktlige forpligtelser, som er betinget af den fremtidige brug af eller ret til
at bruge et ikke-finansielt aktiv (eksempelvis visse licenser, royalties, variable leasingydelser og lignende
poster), samt leasingtagers restvardigaranti, der er indbygget i en leasingkontrakt (if. IFRS 16
Leasingkontrakter, IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder og 1AS 38 Immaterielle aktiver)

dy ...

IKRAFTTRADELSESTIDSPUNKT OG OVERGANG

411 IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte aendring af afsnit 4. En virksomhed skal anvende denne @ndring, ndr
den anvender IFRS 16.

IFRS 7 Finansielle instrumenter: Oplysninger

Afsnit 29 @ndres, og afsnit 44CC tilfgjes.

Dagsveerdi

29. Der skal ikke oplyses om dagsveardien:
a) ...

b) for investeringer i egenkapitalinstrumenter, som ikke har en officiel kurs pd et aktivt marked for samme
type instrument (dvs. et niveau 1-input), eller dermed forbundne afledte finansielle instrumenter, som méles
til kostpris i overensstemmelse med IAS 39, fordi deres dagsverdi ikke kan maéles palideligt, eller

¢) for kontrakter med skonsmessig deltagelse (som beskrevet i IFRS 4), hvis dagsveerdien af dette element ikke
kan males pélideligt, eller

d) for leasingforpligtelser.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT OG OVERGANG

44CC  IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 29 og B11D. En virksomhed skal
anvende disse @ndringer, ndr den anvender IFRS 16.

[ appendiks B @ndres afsnit B11D.

Kvantitative oplysninger om likviditetsrisiko (afsnit 34(a) samt 39(a) og (b))

B11D De kontraktlige belgb, der oplyses i lobetidsanalysen i overensstemmelse med afsnit 39(a) og (b), er de
kontraktlige udiskonterede pengestremme, eksempelvis:

a) bruttobelgbet for leasingforpligtelser (for fradrag af finansieringsomkostninger)

b) ...
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IFRS 9 Finansielle instrumenter

Afsnit 2.1 og 5.5.15 &ndres, og afsnit 7.1.5 tilfgjes.

Kapitel 2 Anvendelsesomride

2.1. Denne standard anvendes af alle virksomheder pa alle typer finansielle instrumenter med undtagelse
af:

a)

b) rettigheder og forpligtelser i henhold til leasingkontrakter, hvor IFRS 16 Leasingkontrakter finder
anvendelse. Dog gaelder folgende:

i) for finansielle leasingtilgodehavender (dvs. nettoinvesteringer i finansielle leasingkontrakter)
og operationelle leasingtilgodehavender, som er indregnet af leasinggiver, finder kravene
i denne standard vedrorende opher af indregning og vardiforringelse anvendelse

ii)  for leasingforpligtelser, som er indregnet af leasingtager, finder bestemmelserne i afsnit 3.3.1
i denne standard vedrerende opher af indregning anvendelse, og

iii) for afledte finansielle instrumenter, som er indbygget i leasingkontrakter, finder kravene
i denne standard vedrerende indbyggede afledte finansielle instrumenter anvendelse.

<)
Forenklet fremgangsmade for tilgodehavender fra salg, kontraktaktiver og leasingtilgodehavender

5.5.15. Uanset afsnit 5.5.3 og 5.5.5 skal en virksomhed altid male henszattelsen til tab til et belob, der svarer
til de forventede kredittab i lebetiden for:

a)

b) leasingtilgodehavender, der hidrerer fra transaktioner, der falder inden for anvendelsesomridet for
IFRS 16, hvis virksomheden i sin regnskabspraksis vaelger at mile hensattelsen til tab til et belab,
der svarer til de forventede kredittab i lobetiden. Denne regnskabspraksis skal anvendes pd alle
leasingtilgodehavender, men kan anvendes separat pd tilgodehavender fra finansielle og
operationelle leasingkontrakter.

7.1. IKRAFTTRADELSESDATO

7.1.5.  IFRS 16, udstedt i maj 2016, medferte @ndring af afsnit 2.1, 5.5.15, B4.3.8, B5.5.34 og B5.5.46. En
virksomhed skal anvende disse @ndringer, nir den anvender IFRS 16.

I appendiks B @ndres afsnit B4.3.8, B5.5.34 og B5.5.46.

Indbyggede afledte finansielle instrumenter (afsnit 4.3)

B4.3.8 De ekonomiske karakteristika og risici ved et indbygget afledt finansielt instrument er nert forbundet med
hovedkontraktens gkonomiske karakteristika og risici i nedenstdende eksempler. I disse eksempler behandler
vitksomheden ikke regnskabsmassigt det indbyggede afledte finansielle instrument separat fra
hovedkontrakten.

a) ...

f) Et indbygget afledt finansielt instrument i en hovedleasingkontrakt er nart forbundet med hovedkontrakten,
hvis det indbyggede afledte finansielle instrument er i) et inflationsbestemt indeks, som eksempelvis
indeksering af leasingydelser i forhold til et forbrugerprisindeks (forudsat at leasingkontrakten ikke er gearet,
og indekseringen vedrerer inflation i virksomhedens egne okonomiske omgivelser), ii) variable
leasingydelser baseret pé relateret omsatning eller iii) variable leasingydelser baseret pa variable rentesatser.



L 291/38 Den Europziske Unions Tidende 9.11.2017

Forventede kredittab

B5.5.34 Ved maling af en hensettelse til tab for et leasingtilgodehavende, skal de pengestremme, der bruges til at
bestemme de forventede kredittab, stemme overens med de pengestromme, der bruges til at male leasingtilgo-
dehavendet i overensstemmelse med IFRS 16 Leasingkontrakter.

Den tidsmassige vaerdi af pengene

B5.5.46 Forventede kredittab pd leasingtilgodehavender diskonteres med den samme diskonteringssats, der blev brugt til
maling af leasingtilgodehavendet i overensstemmelse med IFRS 16.

IFRS 13 Maling af dagsveerdi

Afsnit 6 @ndres.

ANVENDELSESOMRADE

6. Kravene om maling og oplysninger i denne standard finder ikke anvendelse pé folgende:

a) ...
b) leasing, der regnskabsmassigt behandles i overensstemmelse med IFRS 16 Leasingkontrakter, og
Q) ...

I appendiks C tilfgjes afsnit C6.

Ikrafttraedelsestidspunkt og overgang

Cé IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte endring af afsnit 6. En virksomhed skal anvende
denne @ndring, ndr den anvender IFRS 16.

IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder

Afsnit 5 og 97 eendres.

ANVENDELSESOMRADE

5. En virksomhed skal anvende denne standard pa alle kontrakter med kunder undtagen felgende:

a) leasingkontrakter, som er omfattet af IFRS 16 Leasingkontrakter

b) ...

Omkostninger forbundet med opfyldelse af en kontrakt

97. Ombkostninger, som direkte kan henferes til en kontrakt (eller en specifik, forventet kontrakt) omfatter
folgende:

a) ...
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c) allokerede omkostninger, som direkte kan henfores til kontrakten eller kontraktaktiviteter (f.eks.
omkostninger vedrgrende kontraktstyring og -overvdgning, forsikring og afskrivning pa veerktej, udstyr og
brugsretsaktiver anvendt i forbindelse med opfyldelse af kontrakten)

d ...

I appendiks B @ndres afsnit B66 og B70.

En forward eller en call-option

B66 Hvis en virksomhed har en forpligtelse eller en ret til at genkebe et aktiv (en forward eller en call-option), fir
kunden ikke kontrol over aktivet, fordi der for kunden er begrensede muligheder for at anvise brugen af, og
opnd i det vasentlige samtlige resterende fordele af, aktivet, selv om kunden kan veere i fysisk besiddelse af
aktivet. Virksomheden skal derfor regnskabsmaessigt behandle kontrakten som enten:

a) en leasingkontrakt i henhold til IFRS 16 Leasingkontrakter, hvis virksomheden kan eller skal genkebe aktivet
for et belgb, der er mindre end den oprindelige salgspris for aktivet, medmindre kontrakten udger en del af
en sale and leaseback-transaktion. Hvis kontrakten udger en del af en sale and leaseback-transaktion, skal
virksomheden fortsat indregne aktivet og skal indregne en finansiel forpligtelse for eventuelle vederlag, som
modtages fra kunden. Virksomheden skal regnskabsmassigt behandle den finansielle forpligtelse i henhold
til IFRS 9; eller

b) ...
En put-option

B70 Hvis en virksomhed har en forpligtelse til at genkebe aktivet pd kundens anmodning (en put-option) til en
lavere pris end aktivets oprindelige salgspris, skal virksomheden ved kontraktindgdelsen tage hensyn til,
hvorvidt kunden har et veasentligt skonomisk incitament til at udnytte denne rettighed. Nar kunden udnytter
rettigheden, betaler han i realiteten virksomheden vederlag for retten til at bruge et bestemt aktiv i en periode.
Hvis kunden har et vasentligt ekonomisk incitament til at udnytte rettigheden, skal virksomheden derfor
regnskabsmssigt behandle kontrakten som en leasingkontrakt i henhold til IFRS 16, medmindre kontrakten
udger en del af en sale and leaseback-transaktion. Hvis kontrakten udger en del af en sale and leaseback-
transaktion, skal virksomheden fortsat indregne aktivet og skal indregne en finansiel forpligtelse for eventuelle
vederlag, som modtages fra kunden. Virksomheden skal regnskabsmassigt behandle den finansielle forpligtelse
i henhold til IFRS 9.

I appendiks C tilfgjes afsnit C1A.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

C1A  IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 5, 97, B66 og B70. En virksomhed

skal anvende disse aendringer, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 1 Preesentation af drsregnskaber

Afsnit 123 @ndres, og afsnit 139Q tilfjes.

Oplysning om anvendt regnskabspraksis

123. Som led i anvendelsen af virksomhedens regnskabspraksis foretager ledelsen forskellige vurderinger, ud over
skensmaessige vurderinger, som kan have vasentlig indvirkning pd de belgb, som ledelsen har indregnet
i arsregnskabet. Ledelsen foretager eksempelvis vurderinger i sin afgerelse af:

a) ...
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b) hvornér alle veaesentlige risici og afkast tilknyttet ejendomsretten til finansielle aktiver og, for leasinggivere,
aktiver, der er genstand for leasingkontrakter, overdrages til andre virksomheder, og

Q) ...

OVERGANG OG IKRAFTTR ADELSESDATO

139Q  IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte eendring af afsnit 123. En virksomhed skal anvende
denne @ndring, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 2 Varebeholdninger

Afsnit 12 @ndres, og afsnit 40G tilfjes.

Forarbejdningsomkostninger

12. Varebeholdningernes forarbejdningsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med produktionen
af de enkelte enheder, eksempelvis direkte lon. De omfatter ligeledes en systematisk allokering af faste og
variable indirekte produktionsomkostninger, der atholdes for at forarbejde révarer til ferdigvarer. Faste
indirekte produktionsomkostninger er indirekte produktionsomkostninger, der er relativt upédvirkede af
@ndringer i produktionsomfang, sdsom afskrivninger pad og vedligeholdelse af fabriksbygninger, driftsmidler og
brugsretsaktiver anvendt i produktionsprocessen samt omkostninger til produktionsledelse og administration.
Variable indirekte produktionsomkostninger er de indirekte produktionsomkostninger, der pévirkes direkte eller
tilnermelsesvis direkte af produktionsomfanget, sisom indirekte materialer og indirekte lon.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

40G IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte endring af afsnit 12. En virksomhed skal anvende
denne @ndring, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 7 Pengestromsopgorelsen

Afsnit 17 og 44 endres, og afsnit 59 tilfejes.

Finansieringsaktivitet

17. Separat oplysning om pengestromme fra finansieringsaktivitet er vigtig, fordi dette er nyttigt ved forudsigelsen
af fremtidige krav om pengestremme fra indskydere af kapital i virksomheden. Pengestremme fra finansierings-
aktivitet kan eksempelvis omfatte:

a) ...

e) udbetalinger fra leasingtager til reduktion af den udestdende forpligtelse vedrerende en leasingkontrakt.

IKKE-LIKVIDE TRANSAKTIONER

44. Mange investerings- og finansieringsaktiviteter har ikke en direkte virkning pd de aktuelle pengestremme, selv
om de pavirker virksomhedens kapital- og aktivstruktur. Udeholdelse af ikke-likvide transaktioner fra
pengestremsopgerelsen er i overensstemmelse med formalet med pengestroamsopgerelsen, da sddanne poster
ikke medforer pengestremme i det aktuelle regnskabsar. Ikke-likvide transaktioner omfatter eksempelvis:

a) anskaffelse af aktiver enten ved pétagelse af direkte forbundne forpligtelser eller ved en leasingkontrakt

b) ...
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IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

59. IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte endring af afsnit 17 og 44. En virksomhed skal
anvende disse @ndringer, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 12 Indkomstskatter

Afsnit 20 @ndres for virksomheder, som ikke anvender IFRS 9 Finansielle instrumenter.

Aktiver indregnet til dagsvaerdi

20. IFRS tillader eller kraver, at visse aktiver indregnes til dagsvardi, eller at veerdien omvurderes (jf. eksempelvis
IAS 16 Materielle anlegsaktiver, IAS 38 Immaterielle aktiver, IAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og maling,
IAS 40 Investeringsejendomme og IFRS 16 Leasingkontrakter). I visse jurisdiktioner pavirkes skattepligtig indkomst
(skattemassigt underskud) for det aktuelle regnskabsér af omvurderingen eller anden tilpasning af et aktiv til
dagsverdi. Derfor reguleres aktivets skattemaessige vaerdi, og der opstir ingen midlertidig forskel. I andre
jurisdiktioner bliver skattepligtig indkomst for regnskabséret for omvurderingen eller tilpasningen ikke pavirket
af omvurderingen eller tilpasningen af et aktiv, og derfor foretages der ingen regulering af aktivets
skattemassige vardi. Ikke desto mindre vil den fremtidige genindvinding af den regnskabsmassige verdi
resultere i en tilstromning til virksomheden af skattepligtige okonomiske fordele, og det belgb, der er
skattemeessigt fradragsberettiget, vil afvige fra belgbet for disse ekonomiske fordele. Forskellen mellem den
regnskabsmassige verdi af et omvurderet aktiv og dets skattemessige verdi er en midlertidig forskel og
medforer en udskudt skatteforpligtelse eller et udskudt skatteaktiv. Dette er tilfeldet, selv ndr:

a) ...

Afsnit 20 @ndres for virksomheder, som anvender IFRS 9 Finansielle instrumenter.

Aktiver indregnet til dagsveerdi

20. IFRS tillader eller kraever, at visse aktiver indregnes til dagsveardi, eller at vaerdien omvurderes (jf. eksempelvis
IAS 16 Materielle anleegsaktiver, IAS 38 Immaterielle aktiver, IAS 40 Investeringsejendomme, IFRS 9 Finansielle
instrumenter og IFRS 16 Leasingkontrakter). 1 visse jurisdiktioner pavirkes skattepligtig indkomst (skattemaessigt
underskud) for det aktuelle regnskabsar af omvurderingen eller anden tilpasning af et aktiv til dagsverdi. Derfor
reguleres aktivets skattemaessige verdi, og der opstdr ingen midlertidig forskel. I andre jurisdiktioner bliver
skattepligtig indkomst for regnskabsdret for omvurderingen eller tilpasningen ikke pavirket af omvurderingen
eller tilpasningen af et aktiv, og derfor foretages der ingen regulering af aktivets skattemessige veerdi. Ikke desto
mindre vil den fremtidige genindvinding af den regnskabsmassige vardi resultere i en tilstromning til
virksomheden af skattepligtige okonomiske fordele, og det belgb, der er skattemzssigt fradragsberettiget, vil
afvige fra belebet for disse gkonomiske fordele. Forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af et
omvurderet aktiv og dets skattemzssige vardi er en midlertidig forskel og medferer en udskudt skattefor-
pligtelse eller et udskudt skatteaktiv. Dette er tilfeeldet, selv ndr:

a) ...
Afsnit 98G tilfgjes.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT
98G IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte aendring af afsnit 20. En virksomhed skal anvende denne @ndring,
ndr den anvender IFRS 16.

IAS 16 Materielle anlegsaktiver

Afsnit 4 og 27 ophaves, afsnit 5, 10, 44 og 68 a@ndres, afsnit 69 som a@ndret ved IFRS 15 @ndres, og afsnit 81L tilfejes.

ANVENDELSESOMRADE

4, [Ophavet]
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5. Virksomheder, som anvender kostprismodellen for investeringsejendomme i overensstemmelse med IAS 40
Investeringsejendomme, skal anvende kostprismodellen i denne standard i forbindelse med ejede investerings-
ejendomme.

INDREGNING

10. En virksomhed skal i henhold til dette indregningsprincip vurdere alle omkostninger vedrgrende materielle

anlegsaktiver pd det tidspunkt, omkostningerne afholdes. Sddanne omkostninger omfatter startomkostninger
i forbindelse med keb eller opferelse af et materielt anleegsaktiv og omkostninger, der er afholdt efterfelgende
for at udvide, udskifte en del af eller vedligeholde aktivet. Kostprisen for et materielt anlagsaktiv kan omfatte
omkostninger atholdt i forbindelse med leasingkontrakter vedrerende aktiver, som bruges til at opfere, udvide,
udskifte en del af eller vedligeholde et materielt anlaegsaktiv, sdsom afskrivninger pa brugsretsaktiver.

Miling af kostpris
27. [Ophavet]
Afskrivning
44. Virksomheder skal allokere det belgb, som oprindeligt blev indregnet for et materielt anlegsaktiv, til aktivets

vasentlige dele og afskrive hver vasentlig del separat. Det kan eksempelvis vare hensigtsmaessigt at foretage
separat afskrivning af et flys stel og motorer. Tilsvarende kan det vaere hensigtsmassigt, hvis en virksomhed
erhverver materielle anlegsaktiver i henhold til en operationel leasingkontrakt, hvor den optreder som
leasinggiver, at foretage separat afskrivning af beleb, der er indeholdt i kostprisen for aktivet, som kan henferes
til gunstige eller ugunstige leasingvilkér i forhold til markedsvilkdrene.

OPH@R AF INDREGNING

68. Gevinster eller tab hidrerende fra opher af indregning af et materielt anlaegsaktiv skal medtages
i resultatet pd tidspunktet for opher af indregning af aktivet (medmindre andet kraeves i henhold til
IFRS 16 Leasingkontrakter ved sale-and-leaseback). Gevinster skal ikke klassificeres som omsztning.

69. Et materielt anlegsaktiv kan afhaendes pd en rakke forskellige mader (f.eks. ved salg, indgdelse af en finansiel
leasingkontrakt eller som gave). Tidspunktet for athandelse af et materielt anlegsaktiv er den dato, hvor
modtageren opndr kontrollen over det pagzldende aktiv i overensstemmelse med kravene til fastsattelse af,
hvornér en leveringsforpligtelse er opfyldt, jf. IFRS 15. IFRS 16 finder anvendelse pd athandelse ved sale-and-
leaseback.

IKRAFTTRADELSESTIDSPUNKT

81L IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte ophavelse af afsnit 4 og 27 og @ndring af afsnit 5, 10, 44 og 68-69.
En virksomhed skal anvende disse &ndringer, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 21 Valutaomregning

Afsnit 16 @ndres, og afsnit 60 K tilfgjes.

Moneteere poster

16. Et monetart aktivs afgerende kendetegn er retten til at modtage (eller en forpligtelse til at overdrage) et antal
valutaenheder, der enten er fast eller kan opgeres. Som eksempler herpd kan navnes: pensioner og andre
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personaleydelser, som skal betales kontant, hensatte forpligtelser, som skal indfris kontant, leasingforpligtelser
og kontant udbytte, som indregnes som en forpligtelse. Ligeledes skal en kontrakt vedrerende modtagelse (eller
overdragelse) af et variabelt antal af virksomhedens egne egenkapitalinstrumenter eller et variabelt belgb af
aktiver, hvor den dagsveardi, der modtages (eller overdrages) svarer til et antal valutaenheder, der enten er fast
eller kan opgeres, anses for en moneter post. Modsat er et ikke-monetart aktivs afgerende kendetegn den
manglende ret til at modtage (eller forpligtelse til at overdrage) et antal valutaenheder, der enten er fast eller
kan opgeres. Som eksempler herpd kan nzvnes: forudbetalte belob for varer og tjenesteydelser, goodwill,
immaterielle aktiver, varebeholdninger, materielle anlaegsaktiver, brugsretsaktiver og hensatte forpligtelser, som
skal indfris ved overdragelse af et ikke-monetert aktiv.

IKRAFTTRADELSESTIDSPUNKT OG OVERGANG

60K IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 16. En virksomhed skal anvende
denne @ndring, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 23 Ldneomkostninger

Afsnit 6 @ndres, og afsnit 29C tilfojes.

DEFINITIONER

6. Lineomkostninger kan omfatte:

a) ...
d) renter vedrerende leasingforpligtelser indregnet i overensstemmelse med IFRS 16 Leasingkontrakter og

e ...

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

29C IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 6. En virksomhed skal anvende denne @ndring, nir
den anvender IFRS 16.

IAS 32 Finansielle instrumenter: Presentation

Afsnit 978 tilfgjes.

IKRAFTTRADELSESTIDSPUNKT OG OVERGANG

97S IFRS 16 Leasingkontrakter, udstedt i januar 2016, medferte seendring af afsnit AG9 og AG10. En virksomhed skal
anvende disse andringer, ndr den anvender IFRS 16.

I anvendelsesvejledningen andres afsnit AG9 og AG10.

Finansielle aktiver og finansielle forpligtelser

AGY9  En leasingkontrakt giver typisk anledning til en ret for leasinggiver til at modtage og en forpligtelse for
leasingtager til at betale en pengestrom, som stort set svarer til en blanding af afdrag pa hovedstol og betaling
af renter pd et ldn. Leasinggiver behandler regnskabsmessigt sin investering i sit tilgodehavende beleb
i henhold til en finansiel leasingkontrakt, frem for selve det underliggende aktiv, som er genstand for den
finansielle leasingkontrakt. Séledes anser leasinggiver en finansiel leasingkontrakt for at veare et finansielt
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instrument. I henhold til IFRS 16 skal en leasinggiver ikke indregne sin ret til at modtage leasingydelser
i henhold til en operationel leasingkontrakt. Leasinggiver behandler fortsat regnskabsmessigt selve det
underliggende aktiv frem for belgb, som vil blive modtaget i fremtiden i henhold til kontrakten. Séledes anser
leasinggiver ikke en operationel leasingkontrakt for at veere et finansielt instrument, med undtagelse af
konkrete aktuelle beleb, som leasingtager skylder og skal betale.

AG10  Fysiske aktiver (sdsom varebeholdninger og materielle anlegsaktiver), brugsretsaktiver samt immaterielle aktiver
(sdsom patenter og varemeerker) er ikke finansielle aktiver. Kontrol over sddanne fysiske aktiver, brugsretsaktiver
og immaterielle aktiver skaber en mulighed for at frembringe pengestremme eller andre finansielle aktiver, men
medforer ikke en aktuel ret til at modtage likvide beholdninger eller andre finansielle aktiver.

IAS 37 Hensatte forpligtelser, eventualforpligtelser og eventualaktiver

Afsnit 5 aendres, og afsnit 102 tilfgjes.

ANVENDELSESOMRADE

5. Hvis en anden standard omhandler en konkret type hensatte forpligtelser, eventualforpligtelser eller
eventualaktiver, skal virksomheden anvende den pdgaldende standard i stedet for denne standard. Eksempelvis
beskrives visse typer af hensatte forpligtelser i standarder om:

a) ...

¢) leasingkontrakter (jf. IFRS 16 Leasingkontrakter). Dog finder IAS 37 anvendelse pd leasingkontrakter, som
bliver tabsgivende for leasingkontraktens pdbegyndelsesdato som defineret i IFRS 16. IAS 37 finder ogsd
anvendelse pd korte leasingkontrakter og leasingkontrakter, hvor det underliggende aktiv har en lav veerdi,
som regnskabsmaessigt behandles i henhold til afsnit 6 i IFRS 16, og som er blevet tabsgivende

d) ...

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

102. IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 5. En virksomhed skal anvende denne @ndring, nir
den anvender IFRS 16.

IAS 38 Immaterielle aktiver

Afsnit 3, 6 og 113 @ndres, afsnit 114 som @ndret ved IFRS 15 @ndres, og afsnit 130L tilfgjes.

ANVENDELSESOMRADE

3. Hvis en anden standard foreskriver den regnskabsmaessige behandling af en konkret type immaterielle aktiver,
skal virksomheden anvende den pédgzldende standard i stedet for IAS 38. Denne standard finder eksempelvis
ikke anvendelse pa:

a) ...

¢) leasingkontrakter vedrgrende immaterielle aktiver, der regnskabsmassigt behandles i overensstemmelse med
IFRS 16 Leasingkontrakter

d ...

6. Rettigheder, som besiddes af leasingtager i henhold til licensaftaler vedrerende immaterielle goder som
eksempelvis spillefilm, videooptagelser, skuespil, manuskripter, patenter og copyrights, er omfattet af denne
standard og ligger uden for anvendelsesomradet for IFRS 16.
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UDRANGERING OG AFHANDELSE

113.  Gevinster eller tab hidrerende fra opher af indregning af et immaterielt aktiv skal opgeres som
forskellen mellem det eventuelle nettoprovenu ved afhendelse og aktivets regnskabsmassige vardi.
Det skal indregnes i resultatet pad tidspunktet for opher med indregning af aktivet (medmindre andet
kraves i henhold til IFRS 16 ved sale-and-leaseback). Gevinster skal ikke klassificeres som omsaetning.

114.  Et immaterielt aktiv kan athendes pd en rakke forskellige mader (f.eks. ved salg, indgdelse af en finansiel
leasingkontrakt eller som gave). Tidspunktet for afthndelse af et immaterielt aktiv er den dato, hvor
modtageren opndr kontrollen over det pagaldende aktiv i overensstemmelse med kravene til fastsattelse af,
hvorndr en leveringsforpligtelse er opfyldt, jf. IFRS 15 Omsatning fra kontrakter med kunder. IFRS 16 finder
anvendelse pd afth@ndelse ved sale-and-leaseback.

OVERGANGSBESTEMMELSER OG IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

130L  IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 3, 6, 113 og 114. En virksomhed skal anvende
disse @ndringer, ndr den anvender IFRS 16.

IAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og miling

Afsnit 2 @ndres, og afsnit 103V tilfgjes for virksomheder, som ikke anvender IFRS 9 Finansielle instrumenter. Afsnit 39
endres ikke for virksomheder, som anvender IFRS 9.

ANVENDELSESOMRADE

2. Denne standard anvendes af alle virksomheder pa alle typer finansielle instrumenter med undtagelse
af:
a)

b) rettigheder og forpligtelser i henhold til leasingkontrakter, hvor IFRS 16 Leasingkontrakter finder
anvendelse. Dog gelder folgende:

i) for finansielle leasingtilgodehavender (dvs. nettoinvesteringer i finansielle leasingkontrakter)
og operationelle leasingtilgodehavender, som er indregnet af leasinggiver, finder
bestemmelserne i denne standard vedrerende opher af indregning og veardiforringelse
anvendelse (jf. afsnit 15-37, 58, 59, 63-65 og appendiks A, afsnit AG36-AG52 og AG84-
AG93)

i)  for leasingforpligtelser, som er indregnet af leasingtager, finder bestemmelserne i afsnit 39
i denne standard vedrerende opher af indregning anvendelse, og

iii)

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT OG OVERGANG

103V IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte andring af afsnit 2 og AG33. En virksomhed skal anvende disse
andringer, ndr den anvender IFRS 16.

I anvendelsesvejledningen @ndres afsnit AG33 for virksomheder, som ikke anvender IFRS 9 Finansielle instrumenter.
Anvendelsesvejledningen @ndres ikke for virksomheder, som anvender IFRS 9.

INDBYGGEDE AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER (AFSNIT 10-13)

AG33  De gkonomiske karakteristika og risici ved et indbygget afledt finansielt instrument er nert forbundet med
hovedkontraktens ekonomiske karakteristika og risici i nedenstiende eksempler. T disse eksempler behandler
vitksomheden ikke regnskabsmassigt det indbyggede afledte finansielle instrument separat fra
hovedkontrakten.

a) ...



L 291/46 Den Europziske Unions Tidende 9.11.2017

f) Et indbygget afledt finansielt instrument i en hovedleasingkontrakt er naert forbundet med hovedkontrakten,
hvis det indbyggede afledte finansielle instrument er i) et inflationsbestemt indeks, som eksempelvis
indeksering af leasingydelser i forhold til et forbrugerprisindeks (forudsat at leasingkontrakten ikke er gearet,
og indekseringen vedrgrer inflation i virksomhedens egne gkonomiske omgivelser), ii) variable
leasingydelser baseret pé relateret omsatning eller iii) variable leasingydelser baseret pé variable rentesatser.

g ...
IAS 40 Investeringsejendomme

Pd grund af de omfattende endringer af IAS 40 Investeringsejendomme er den fulde tekst til denne standard med de
foreslaede @ndringer gengivet i slutningen af appendiks D.

IAS 41 Landbrug

Afsnit 2 aendres, og afsnit 64 tilfejes.

ANVENDELSESOMRADE
2. Denne standard finder ikke anvendelse pé:
a) ...

e) brugsretsaktiver, som en leasingkontrakt vedrerende landbrugsjord (se IFRS 16 Leasingkontrakter) giver
anledning til.

IKRAFTTRADELSESTIDSPUNKT OG OVERGANG

64. [FRS 16, udstedt i januar 2016, medforte @ndring af afsnit 2. En virksomhed skal anvende denne @ndring, nir
den anvender IFRS 16.

IFRIC 1 A&ndringer i eksisterende forpligtelser i forbindelse med at tage anleg ud af drift, retablering og tilsvarende
forpligtelser

Henvisningerne sndres.

HENVISNINGER

— 1IFRS 16 Leasingkontrakter
— 1AS 1 Preesentation af drsregnskaber (ajourfort 2007)

Afsnit 2 @ndres, og afsnit 9B tilfgjes.

ANVENDELSESOMRADE

2. Dette fortolkningsbidrag finder anvendelse pd endringer i mélingen af eventuelle eksisterende forpligtelser
i forbindelse med at tage anlaeg ud af drift, retableringsforpligtelser eller tilsvarende forpligtelser, der bade:

a) indregnes som en del af kostprisen for et materielt anlaegsaktiv i overensstemmelse med IAS 16 eller som
en del af kostprisen for et brugsretsaktiv i overensstemmelse med IFRS 16 og

b) ...

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

9B [FRS 16, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 2. En virksomhed skal anvende denne @ndring, nar
den anvender IFRS 16.
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IFRIC 12 Koncessionsaftaler

Henvisningerne andres.

HENVISNINGER

— IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder

— IFRS 16 Leasingkontrakter

Afsnit 28F tilfajes.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

28F [FRS 16, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit AG8 og appendiks B. En virksomhed skal anvende
disse @ndringer, ndr den anvender IFRS 16.

[ appendiks A @ndres afsnit AGS.

Appendiks A

ANVENDELSESOMRADE (AFSNIT 5)

AGS8 Operatgren kan have ret til at bruge infrastruktur, der kan adskilles som beskrevet i afsnit AG7(a), eller
faciliteter, der bruges til at levere accessoriske uregulerede tjenester som beskrevet i afsnit AG7(b). I begge
tilfeelde kan der i realiteten veere et lejemal fra koncessionsgiver til operater; i sé fald skal det regnskabsmaessigt
behandles i overensstemmelse med IFRS 16.

SIC-29 Koncessionsaftaler: Oplysninger

Henvisningerne andres.

HENVISNINGER

— IFRS 16 Leasingkontrakter

Afsnit 5 @ndres.

PROBLEMSTILLING

5. Nogle aspekter og oplysningskrav vedrerende visse koncessionsaftaler er allerede behandlet i eksisterende
internationale regnskabsstandarder (eksempelvis finder IAS 16 anvendelse pé anskaffelse af materielle
anlaegsaktiver, IFRS 16 finder anvendelse pd leasing af aktiver, og IAS 38 finder anvendelse pd anskaffelse af
immaterielle aktiver). Dog kan en koncessionsaftale omfatte kontrakter til senere opfyldelse, som ikke
omhandles i internationale regnskabsstandarder, medmindre kontrakterne er tabsgivende. I s& fald finder
IAS 37 anvendelse. Derfor omhandler dette fortolkningsbidrag supplerende oplysningskrav for koncessi-
onsaftaler.
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Tkrafttreedelsestidspunktet @ndres.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

Virksomhederne skal anvende @ndringen i afsnit 6, litra e), og 6A pa regnskabsdr, der begynder 1. januar 2008 eller
derefter. Hvis en virksomhed anvender IFRIC 12 i et tidligere regnskabsdr, finder @ndringen anvendelse pa det tidligere
regnskabsr.

IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte @ndring af afsnit 5. En virksomhed skal anvende denne @ndring, ndr den
anvender IFRS 16.

SIC-32 Immaterielle aktiver — Omkostninger ved udvikling af websider

Henvisningerne sndres.

HENVISNINGER

— IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder
— IFRS 16 Leasingkontrakter

Afsnit 6 som andret ved IFRS 15 @ndres.

PROBLEMSTILLING

6. IAS 38 finder ikke anvendelse pd immaterielle aktiver, som besiddes af virksomheden med henblik pa salg som
led i det normale forretningsforleb (jff. IAS 2 og IFRS 15) eller leasingkontrakter vedrerende immaterielle
aktiver, som regnskabsmassigt behandles i overensstemmelse med IFRS 16. Dette fortolkningsbidrag finder
derfor ikke anvendelse pd omkostninger ved udviklingen eller driften af websider (eller webside-software), som
besiddes til videresalg til en anden virksomhed, eller som regnskabsmaessigt behandles i overensstemmelse med
IFRS 16.

Ikrafttreedelsestidspunktet @ndres.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder, udstedt i maj 2014, medferte @ndring af henvisningerne samt afsnit 6. En
virksomhed skal anvende denne @ndring, ndr den anvender IFRS 15.

IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte andring af afsnit 6. En virksomhed skal anvende denne @ndring, nir den
anvender IFRS 16.

IAS 40 Investeringsejendomme

Pd grund af de omfattende @ndringer af IAS 40 Investeringsejendomme er den fulde tekst til denne standard, som @ndret
ved IFRS 15, med de foresldede aendringer gengivet.

IAS 40

Investeringsejendomme
FORMAL

1. Formdlet med denne standard er at foreskrive den regnskabsmassige behandling af investeringsejendomme og
tilknyttede oplysningskrav.
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ANVENDELSESOMRADE

2. Denne standard finder anvendelse pd indregning og madling af samt oplysning om investerings-
ejendomme.

3. [Ophavet]

4, Denne standard finder ikke anvendelse pa:

a) biologiske aktiver tilknyttet landbrugsaktiviteter (jf. IAS 41 Landbrug og IAS 16 Materielle anleegsaktiver) og

b) mineralforekomster og rettigheder til mineralforekomster, sisom olie, naturgas og lignende ikke-
regenererende ressourcer.

DEFINITIONER

5. Nedenstiende udtryk anvendes i denne standard med folgende betydning:
Regnskabsmessig veerdi er det beleb, som et aktiv indregnes med i opgerelse af finansiel stilling.

Kostpris er det belgb, der er betalt i likvider, eller dagsveerdien af en anden form for vederlag, som
erlegges for anskaffelsen af et aktiv pd anskaffelses- eller opferelsestidspunktet eller, hvor dette er
relevant, det belob, der henfores til det pigeldende aktiv ved forste indregning i overensstemmelse
med de konkrete krav i andre IFRS’er, eksempelvis IFRS 2 Aktiebaseret vederleggelse.

Dagsveerdien er den pris, der kunne opnds ved at salge et aktiv, eller der skulle betales for at overdrage
en forpligtelse i en velordnet transaktion mellem markedsdeltagere pd malingstidspunktet. (Jf. IFRS 13
Maling af dagsveerdi).

Investeringsejendomme er ejendomme (grunde eller bygninger — eller en del af en bygning — eller
bide grunde og bygninger), som besiddes (af ejeren eller en leasingtager som et brugsretsaktiv) for at
opna lejeindtaegter, kapitalgevinst eller begge dele, frem for ejendomme, som:

a) anvendes i produktionen, til levering af varer eller tjenesteydelser eller til administrative formal
eller

b) videreselges som led i det normale forretningsforleb.

Domicilejendomme er ejendomme, som besiddes (af ejeren eller en leasingtager som et brugsretsaktiv)
til anvendelse i produktionen, til levering af varer eller tjenesteydelser eller til administrative formal.

KLASSIFICERING AF EJENDOMME SOM INVESTERINGSEJENDOMME ELLER DOMICILEJENDOMME
6. [Ophavet]

7. Investeringsejendomme besiddes med det formdl at opna lejeindtaegter, kapitalgevinst, eller begge dele. Derfor
frembringer investeringsejendomme pengestromme, som stort set er uathangige af virksomhedens andre
aktiver. Dette adskiller investeringsejendomme fra domicilejendomme. Produktionen eller levering af varer eller
tjenesteydelser (eller anvendelse af ejendommen til administrative formadl) frembringer pengestremme, som kan
henfares til ikke blot ejendommen, men ogsa til andre aktiver, som anvendes i produktions- eller leverings-
processen. IAS 16 finder anvendelse pa ejede domicilejendomme og IFRS 16 finder anvendelse pd domicile-
jendomme, som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv.

8. Folgende er eksempler pé investeringsejendomme:

a) grunde, som besiddes med henblik pd langsigtet kapitalgevinst frem for pd kortsigtet salg som led i det
normale forretningsforleb
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b) grunde, som besiddes til et endnu ikke fastlagt formal; (hvis virksomheden ikke har besluttet, at den vil
anvende grunden som enten domicilejendom eller med henblik pa kortsigtet salg som led i det normale
forretningsforlgb, anses grunden for at vare besiddet med kapitalgevinst for gje)

¢) en bygning, som ejes af virksomheden (eller et brugsretsaktiv vedrerende en bygning, som besiddes af
virksomheden) og udlejes til leasingtager gennem en eller flere operationelle leasingkontrakter

d) en bygning, som stir tom, men besiddes med henblik pad udlejning til leasingtager gennem en eller flere
operationelle leasingkontrakter

¢) ejendomme under opferelse eller om- eller tilbygning med henblik pd fremtidig anvendelse som
investeringsejendomme.

9. Folgende er eksempler pd ejendomme, som ikke er investeringsejendomme, og derfor ligger uden for denne
standards anvendelsesomrade:

a) ejendomme, som besiddes med henblik pa videresalg som led i det normale forretningsforleb eller som er
under opferelse eller om- eller tilbygning med henblik pa et sidant salg (handelsejendomme) (jf. IAS 2
Varebeholdninger), eksempelvis ejendomme, som anskaffes og besiddes udelukkende med henblik pé
athandelse inden for en overskuelig fremtid eller pd om- eller tilbygning og efterfelgende videresalg

b) [ophavet]

¢) domicilejendomme (jf. IAS 16 og IFRS 16), herunder blandt andet ejendomme, som besiddes med henblik
pa fremtidig anvendelse som domicilejendomme, ejendomme, som besiddes med henblik pé fremtidig om-
eller tilbygning og efterfolgende anvendelse som domicilejendomme, ejendomme, som benyttes af
medarbejdere (uanset om disse betaler markedsleje) og domicilejendomme, som skal athandes

d) [ophevet]
¢) ejendomme, der udlejes til en anden virksomhed gennem en finansiel leasingkontrakt.

10. Visse ejendomme omfatter et areal, som besiddes for at opnd lejeindtaegter eller kapitalgevinst, og et areal, som
besiddes med henblik pd anvendelse i produktionen, til levering af varer eller tjenesteydelser eller til
administrative formal. Hvis disse arealer kan frasalges separat (eller udlejes til leasingtager gennem en finansiel
leasingkontrakt), behandler virksomheden arealerne separat regnskabsmeassigt. Hvis arealerne ikke kan
fraselges separat, er ejendommen kun en investeringsejendom, hvis en uvesentlig del anvendes til produktion,
levering af varer eller tjenesteydelser eller til administrative formal.

11. [ visse tilfelde leverer virksomheden tillegsydelser til lejerne af en ejendom, den besidder. Virksomheden
behandler en sidan ejendom som en investeringsejendom, hvis ydelserne udger en uveasentlig del af den
samlede lejekontrakt. Som eksempel herpd kan navnes tilfelde, hvor ejeren af en kontorbygning stiller
sikkerheds- og vedligeholdelsesydelser til rddighed for de leasingtagere, som har til huse i bygningen.

12. [ andre tilfelde udger de leverede tjenesteydelser vaesentlige ydelser. Hvis virksomheden eksempelvis ejer og
driver et hotel, udger tjenesteydelser til gasterne en vasentlig del af det samlede produkt. Derfor udger et
hotel, som virksomheden selv ejer og driver, en domicilejendom frem for en investeringsejendom.

13. Det kan veare vanskeligt at vurdere, om tillegsydelser er s vasentlige, at en ejendom ikke opfylder kriterierne
for en investeringsejendom. Som eksempel kan navnes ejeren af et hotel, som undertiden overdrager visse
forpligtelser til tredjepart i henhold til en management-kontrakt. Vilkdrene for sddanne kontrakter er vidt
forskellige. Som den ene yderlighed kan ejeren i realiteten vaere en passiv investor. Som den anden yderlighed
kan ejeren blot have outsourcet daglige funktioner, mens denne bibeholder vesentlige risici forbundet med
svingninger i pengestremme fra hotellets drift.

14. Vurderingen af, hvorvidt en ejendom opfylder kriterierne for en investeringsejendom, beror pd et sken.
Virksomheden udarbejder kriterier, som ger, at den kan udeve dette sken pa ensartet vis i overensstemmelse
med definitionerne pé investeringsejendomme og den tilknyttede vejledning i afsnit 7-13. Afsnit 75, litra c),
kraever, at virksomheden oplyser om disse kriterier, nér klassifikation er vanskelig.
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14A  Sken er ogsd nedvendige for at afgere, om erhvervelse af investeringsejendomme er anskaffelse af et aktiv eller
en gruppe af aktiver eller en virksomhedssammenslutning, som er omfattet af IFRS 3 Virksomhedssammen-
slutninger. Der skal henvises til IFRS 3 for at fastsld, om det er en virksomhedssammenslutning. Dreftelserne
i afsnit 7-14 i denne standard skal fastsld, hvorvidt ejendomme er domicilejendomme eller investerings-
ejendomme, og ikke, om erhvervelsen af ejendomme er en virksomhedssammenslutning som defineret
i IFRS 3. Fastsldelse af, hvorvidt en bestemt transaktion opfylder definitionen pd en virksomhedssammen-
slutning som defineret i IFRS 3 og omfatter en investeringsejendom som defineret i denne standard, kraever
serskilt anvendelse af begge standarder.

15. I nogle tilfeelde ejer virksomheden en ejendom, som udlejes til og anvendes af dens modervirksomhed eller en
anden dattervirksomhed. Ejendommen opfylder ikke betingelserne for investeringsejendomme
i koncernregnskabet, idet ejendommen er en domicilejendom for koncernen. For den virksomhed, som ejer
ejendommen, er ejendommen dog en investeringsejendom, hvis den opfylder definitionen i afsnit 5. Derfor
behandler leasinggiver ejendommen som investeringsejendom i sit arsregnskab.

INDREGNING

16. En ejet investeringsejendom md udelukkende indregnes som et aktiv, ndr:

a) det er sandsynligt, at de fremtidige skonomiske fordele forbundet med investeringsejendommen
vil tilgd virksomheden, og

b) investeringsejendommens kostpris kan males palideligt.

17. En virksomhed skal i henhold til dette indregningsprincip vurdere alle omkostninger vedrerende investerings-
ejendomme pd det tidspunkt, hvor omkostningerne afholdes. Sddanne omkostninger omfatter
startomkostninger i forbindelse med keb af en investeringsejendom og omkostninger, der er afholdt
efterfolgende for at udvide, udskifte en del af eller vedligeholde en ejendom.

18. I henhold til det i afsnit 16 opstillede indregningsprincip skal virksomheder ikke indregne omkostninger
forbundet med den daglige vedligeholdelse af en investeringsejendom i en sddan ejendoms regnskabsmaessige
vardi. Disse omkostninger indregnes i stedet i resultatet, efterhinden som de afholdes. Ombkostninger
forbundet med daglig vedligeholdelse omfatter hovedsageligt lenomkostninger og omkostninger til hjelpema-
terialer, hvilket ogsd kan dakke kostprisen for mindre dele. Formélet med disse omkostninger beskrives ofte
som »reparation og vedligeholdelse« af ejendommen.

19. Dele af investeringsejendomme kan vaere erhvervet gennem udskiftning. Eksempelvis kan de indvendige vagge
vaere udskiftninger af de oprindelige vaegge. I henhold til indregningsprincippet skal virksomheder indregne
omkostninger forbundet med udskiftning af en del af en eksisterende investeringsejendom i investerings-
ejendommens regnskabsmaessige veerdi pa tidspunktet for atholdelsen af omkostningen, hvis kriterierne for
indregning er opfyldt. Virksomheden skal ophere med at indregne den regnskabsmaessige vardi af de
udskiftede dele i henhold til bestemmelserne vedrerende opher af indregning i denne standard.

19A En investeringsejendom, som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv, skal indregnes
i overensstemmelse med IFRS 16.

MALING PA INDREGNINGSTIDSPUNKTET

20. En investeringsejendom skal ferste gang madles til kostpris. Transaktionsomkostninger skal medtages
pé tidspunktet for den forste maling.

21. Kostprisen for en kebt investeringsejendom omfatter dens kebspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger. Direkte tilknyttede omkostninger omfatter eksempelvis honorarer for juridisk bistand, ejerskif-
teafgifter og andre transaktionsomkostninger.

22. [Ophavet]

23. Kostprisen for en investeringsejendom tilleegges ikke:

a) opstartsomkostninger (medmindre disse er nedvendige for at bringe ejendommen i den stand, der kraves
for at sikre den af ledelsen planlagte anvendelse)



L 291/52 Den Europziske Unions Tidende 9.11.2017

b) driftstab, for investeringsejendommen opnar den planlagte udlejningsgrad, eller

¢) unormalt hejt spild af materialer, lenomkostninger eller andre ressourcer i forbindelse med opferelsen eller
om- eller tilbygningen af investeringsejendommen.

24, Hvis betaling for en investeringsejendom udskydes, er ejendommens kostpris lig kontantprisen. Forskellen
mellem dette belgb og den samlede betaling indregnes som en renteomkostning over kreditperioden.

25. [Ophavet]
26. [Ophavet]
27. En eller flere investeringsejendomme kan anskaffes ved udveksling af et eller flere ikke-monetzare aktiver eller

en kombination af monetxre og ikke-monetare aktiver. Folgende gennemgang angdr udveksling af et ikke-
monetert aktiv med et andet ikke-monetzrt aktiv, men den gelder ogsa for alle de evrige udvekslinger, som er
beskrevet i den foregdende smtning. Kostprisen for en sddan investeringsejendom skal males til dagsverdi,
medmindre a) udvekslingen ikke har noget forretningsmaessigt indhold, eller b) hverken dagsvaerdien af det
modtagne aktiv eller af det afgivne aktiv kan males palideligt. Det modtagne aktiv males pd denne made, ogsa
selv om virksomheden ikke umiddelbart kan ophere med indregningen af det afgivne aktiv. Hvis det modtagne
aktiv ikke males til dagsveerdi, skal dets kostpris males til den regnskabsmessige veerdi af det afgivne aktiv.

28. Virksomheder skal afgore, om en udveksling har forretningsmeessigt indhold ved at vurdere, i hvilket omfang
virksomhedens fremtidige pengestremme kan forventes at @ndre sig som folge af udvekslingen. En udveksling
har forretningsmassigt indhold, hvis:

a) sammensatningen (risiko, tidspunkter og belgb) af de pengestremme, der hidrerer fra det modtagne aktiv,
er forskellig fra sammensatningen af de pengestromme, der hidrerte fra det afgivne aktiv, eller

b) den virksomhedsspecifikke vardi af den andel af virksomhedens aktiviteter, der pévirkes af udvekslingen,
andres som folge af udvekslingen, og

c) forskellen i a) og b) er vasentlig, set i forhold til dagsvardien af de udvekslede aktiver.

Ved vurderingen af, hvorvidt en udveksling har forretningsmeassigt indhold, skal den virksomhedsspecifikke
vardi af den andel af virksomhedens aktiviteter, der pavirkes af udvekslingen, afspejle pengestremme efter skat.
Resultatet af disse analyser kan tydeliggares, uden at virksomheden behever at udfere detaljerede beregninger.

29. Dagsveardien af et aktiv kan males palideligt, hvis a) sterrelsen af intervallet af rimelige sken over dagsveerdien
ikke er vasentlig for det pagaldende aktiv eller b) sandsynligheden for de forskellige sken inden for intervallet
kan vurderes palideligt og anvendes ved opgerelsen af dagsverdien. Hvis en virksomhed er i stand til at
foretage en palidelig vurdering af dagsvaerdien af enten det modtagne eller det afgivne aktiv, skal dagsveerdien
af det afgivne aktiv anvendes til at male kostprisen, medmindre dagsvaerdien af det modtagne aktiv kan
opgeres med starre ngjagtighed.

29A  En investeringsejendom, som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv, skal forste gang madles til
kostpris i overensstemmelse med IFRS 16.

MALING EFTER INDREGNING
Anvendt regnskabspraksis

30. Med de i afsnit 32A neevnte undtagelser skal virksomheden valge enten dagsvaerdimodellen i
afsnit 33-55 eller kostprismodellen i afsnit 56 som regnskabspraksis og skal anvende denne praksis pa
alle sine investeringsejendomme.

31. IAS 8 Anvendt regnskabspraksis, eendringer i regnskabsmessige skon og fejl angiver, at en frivillig eendring i anvendt
regnskabspraksis udelukkende skal foretages, hvis endringen resulterer i drsregnskaber, der giver pélidelig og
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mere relevant information om virkningerne af transaktioner eller andre begivenheder og forhold pa
virksomhedens finansielle stilling, indtjening eller pengestromme. Det er hejst usandsynligt, at et skift fra
dagsverdimodellen til kostprismodellen vil medfere en mere relevant prasentation.

32. Denne standard kraver, at alle virksomheder skal opgere dagsveardien af investeringsejendomme enten til brug
ved méling (sifremt virksomheden anvender dagsverdimodellen) eller oplysning (sifremt den anvender
kostprismodellen). Standarden tilskynder til, men kraver ikke, at virksomheder opger dagsvardien af
investeringsejendomme pd grundlag af en vardiansettelse fra en uathangig vurderingsmand, som har
anerkendte, relevante faglige kvalifikationer, og som har nylig erfaring inden for det geografiske omrade og den
kategori, som den vurderede investeringsejendom tilhgrer.

32A En virksomhed kan:

a) vealge enten dagsverdimodellen eller kostprismodellen for alle investeringsejendomme bag
forpligtelser, som giver et afkast, der knytter sig direkte til dagsverdien af eller afkastet pa
bestemte aktiver, herunder denne investeringsejendom, og

b) velge enten dagsveerdimodellen eller kostprismodellen for alle ovrige investeringsejendomme,
vanset hvilket valg der er truffet i a).

32B Visse forsikringsgivere og andre virksomheder driver en intern ejendomsfond, som udsteder beregningsmaessige
enheder, hvoraf nogle enheder besiddes af investorer gennem tilknyttede kontrakter, og andre besiddes af
virksomheden. Afsnit 32A tillader ikke, at virksomhedens méling af den ejendom, som besiddes af fonden, dels
foretages til kostpris og dels til dagsveerdi.

32C Hvis virksomheden velger forskellige modeller for de to kategorier, som er beskrevet i afsnit 32A, skal salg af
investeringsejendomme mellem sammenlagte aktiver mélt ved anvendelse af forskellige modeller indregnes til
dagsveerdi, og den akkumulerede @ndring i dagsveerdien skal indregnes i resultatet. Hvis en investeringsejendom
saelges fra en sammenlegning, hvor dagsverdimodellen er anvendt, til en sammenlaegning, hvor kostpris-
modellen er anvendt, bliver ejendommens dagsvaerdi pa salgstidspunktet sdledes lig den fastsatte kostpris.

Dagsvardimodellen

33. Efter forste indregning skal en virksomhed, som har valgt dagsverdimodellen, male alle sine
investeringsejendomme til dagsvardi, med undtagelse af de i afsnit 53 naevnte tilfelde.

34. [Ophavet]

35. En gevinst eller et tab hidrorende fra @ndring af investeringsejendommes dagsvardi skal indregnes
i drets resultat for det regnskabsir, hvor gevinsten eller tabet opstar.

36-39. [Ophavet]

40. Ved maling af dagsvaerdien af investeringsejendomme i overensstemmelse med IFRS 13 skal en virksomhed
sikre sig, at dagsverdien bla. afspejler udlejningsindtagter fra aktuelle lejemdl og andre antagelser, som
markedsdeltagere ville anvende ved prisfastsattelse af investeringsejendommen under aktuelle markedsforhold.

40A Nér en leasingtager anvender dagsvaerdimodellen til at méle en investeringsejendom, som besiddes som et
brugsretsaktiv, skal denne male brugsretsaktivet, og ikke den underliggende ejendom, til dagsveerdi.

41. I IFRS 16 specificeres grundlaget for ferste indregning af kostprisen for en investeringsejendom, som besiddes
af en leasingtager som et brugsretsaktiv. I henhold til afsnit 33 skal en investeringsejendom, som besiddes af en
leasingtager som et brugsretsaktiv, om nedvendigt efterfolgende maéles til dagsveerdi, hvis virksomheden
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42-47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

anvender dagsvaerdimodellen. Nér leasingydelserne svarer til markedslejen, skal dagsverdien af en
investeringsejendom, som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv, pd overtagelsestidspunktet veaere nul
med fradrag af alle forventede leasingydelser (herunder ydelser, der vedrerer indregnede leasingforpligtelser). En
efterfolgende maling af et brugsretsaktiv fra kostpris i overensstemmelse med IFRS 16 til dagsverdi
i overensstemmelse med afsnit 33 (under hensyntagen til kravene i afsnit 50) skal sdledes ikke fore til gevinster
eller tab ved forste indregning, medmindre dagsvaerdien maéles pé forskellige tidspunkter. Dette kunne vare
tilfeldet, hvis beslutningen om at anvende dagsvaerdimodellen blev truffet efter forste indregning.

[Ophavet]

I sjeldne tilfelde er der en klar indikation af, at der ved virksomhedens oprindelige anskaffelse af en
investeringsejendom (eller ndr en eksisterende ejendom bliver en investeringsejendom efter en andring
i anvendelse) er et sa stort interval af rimelige sken over dagsvaerdien, og sandsynligheden for de forskellige
udfald er sé vanskelig at skonne, at et enkelt skon over dagsveerdien ikke er anvendeligt. Dette kan indikere, at
dagsvaerdien af ejendommen ikke lebende kan opgeres palideligt (jf. afsnit 53).

[Ophavet]

Ved opgerelsen af investeringsejendommes regnskabsmaessige veardi i henhold til dagsvaerdimodellen undlader
virksomheden dobbelt indregning af aktiver eller forpligtelser, som er indregnet som separate aktiver eller
forpligtelser. Eksempelvis:

a) Driftsmidler sdsom elevatorer eller aircondition er ofte en integreret del af en bygning og medtages normalt
i investeringsejendommens dagsverdi frem for at blive indregnet separat som et materielt anlaegsaktiv.

b) Hvis et kontor udlejes fuldt mebleret, omfatter kontorets dagsvardi normalt meblernes dagsveerdi, idet
lejeindtaegterne vedrerer det meblerede kontor. Nar mebler medtages i investeringsejendommes dagsveerdi,
indregner virksomheden ikke disse som et separat aktiv.

¢) I investeringsejendommes dagsvaerdi medtages ikke forudbetalte eller skyldige leasingindtaegter fra
operationelle leasingkontrakter, idet virksomheden indregner disse som en separat forpligtelse eller et
separat aktiv.

d) Dagsvardien af en investeringsejendom, som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv, afspejler
forventede pengestremme (herunder variable leasingydelser, som forventes at forfalde til betaling). Hvis en
vaerdiansattelse for en ejendom er udarbejdet med fradrag af alle betalinger, der forventes foretaget, vil det
derfor vare nedvendigt at tilbagefore alle indregnede leasingforpligtelser for at opnd investerings-
ejendommens regnskabsmaessige vardi ved anvendelse af dagsvardimodellen.

[Ophavet]

I nogle tilflde forventer virksomheden, at nutidsvaerdien af dens betalinger tilknyttet en investeringsejendom
(bortset fra betalinger tilknyttet indregnede forpligtelser) vil overstige nutidsveerdien af de tilknyttede
indbetalinger. Virksomheden anvender IAS 37 Hensatte forpligtelser, eventualforpligtelser og eventualaktiver til at
vurdere, hvorvidt forpligtelsen skal indregnes, og hvordan den i givet fald skal méles.

Tilfeelde, hvor dagsverdien ikke kan males palideligt

Der er en afkreftelig formodning om, at virksomheden lebende kan opgere en investeringsejendoms
dagsveerdi pilideligt. I sjeldne tilfeelde er der dog en klar indikation af, at virksomheden ved den
oprindelige anskaffelse af en investeringsejendom (eller nir en eksisterende ejendom bliver en
investeringsejendom efter en @ndring i anvendelse) ikke lobende vil kunne opgere investerings-
ejendommens dagsveardi palideligt. Dette er udelukkende tilfeeldet, nir markedet for sammenlignelige
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ejendomme er inaktivt (hvis der eksempelvis kun er fi nylige transaktioner, prisoplysningerne ikke er
aktuelle eller de observerede handelspriser indikerer, at salger var tvunget til salg), og der ikke findes
alternative pélidelige sken over dagsveerdi (eksempelvis baseret pd diskonterede pengestroms-
prognoser). Hvis en virksomhed fastsldr, at dagsverdien af en investeringsejendom under opferelse
ikke vil kunne opgeres pilideligt, men forventer, at ejendommens dagsveerdi vil kunne opgeres
pilideligt, nir den er ferdigopfert, skal den maile denne investeringsejendom under opferelse til
kostpris, indtil dens dagsvardi kan opgeres pélideligt, eller den er feerdigopfert (alt efter hvad der sker
forst). Hvis en virksomhed fastsldr, at den ikke lebende vil kunne opgere dagsverdien af en
investeringsejendom (der ikke er under opferelse) palideligt, skal virksomheden madle denne
investeringsejendom ved anvendelse af kostprismodellen i IAS 16 i forbindelse med en ejet
investeringsejendom eller i overensstemmelse med IFRS 16 i forbindelse med en investeringsejendom,
som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv. Investeringsejendommens restveerdi skal
antages at veere nul. Virksomheden skal anvende IAS 16 eller IFRS 16, indtil investeringsejendommen
athandes.

53A S4 snart virksomheden bliver i stand til at foretage en palidelig maling af dagsverdien af en
investeringsejendom under opferelse, som tidligere er malt til kostpris, skal den mdle denne ejendom til
dagsverdi. Nar denne ejendom er feerdigopfert, formodes det, at dagsverdien kan males pélideligt. Er det ikke
tilfeldet, skal ejendommen ifslge afsnit 53 regnskabsmaessigt behandles ved anvendelse af kostprismodellen
i IAS 16 i forbindelse med ejede aktiver eller I[FRS 16 i forbindelse med en investeringsejendom, som besiddes
af en leasingtager som et brugsretsaktiv.

53B Formodningen om, at det er muligt at méle dagsverdien af en investeringsejendom under opferelse palideligt,
kan kun afkraftes ved forste indregning. En virksomhed, der har mélt en investeringsejendom under opferelse
til dagsveerdi, mé ikke konkludere, at den ferdige investeringsejendoms dagsveerdi ikke kan opgeres palideligt.

54. I de sjeldne tilfelde, hvor virksomheden af de grunde, der er navnt i afsnit 53, er nedsaget til at méle en
investeringsejendom ved anvendelse af kostprismodellen i overensstemmelse med IAS 16 eller IFRS 16, skal
den madle alle sine gvrige investeringsejendomme, herunder investeringsejendomme under opferelse, til
dagsveerdi. 1 disse tilfelde skal virksomheden, selv om det er tilladt at anvende kostprismodellen for én
investeringsejendom, fortsat foretage regnskabsmaessig behandling af alle gvrige ejendomme ved anvendelse af
dagsverdimodellen.

55. Hvis virksomheden tidligere har milt en investeringsejendom til dagsveerdi, skal den fortsaette med at
méle ejendommen til dagsverdi, indtil den afhandes (eller indtil den bliver en domicilejendom eller
virksomheden péibegynder om- eller tilbygning af ejendommen med henblik pd videresalg som led
i det normale forretningsforleb), selv hvis sammenlignelige markedstransaktioner bliver mindre
hyppige, eller markedspriser ikke leengere er umiddelbart tilgengelige.

Kostprismodellen

56. Efter forste indregning skal en virksomhed, som valger kostprismodellen, mile en
investeringsejendom:

a) i overensstemmelse med IFRS 5 Anlegsaktiver, som besiddes med henblik pd salg og opherte
aktiviteter, hvis den opfylder kriterierne for klassifikation som besiddelse med henblik pa salg
(eller er medtaget i en afstdelsesgruppe, der er klassificeret som besiddelse med henblik pa salg)

b) i overensstemmelse med IFRS 16, hvis den besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv og
ikke besiddes med henblik pa salg i overensstemmelse med IFRS 5, og

c) ioverensstemmelse med kravene i IAS 16 vedrerende kostprismodellen i alle andre tilfelde.

OVERFORSLER

57. Der skal udelukkende foretages en overforsel til eller fra investeringsejendomme ved aendring
i ejendommens anvendelse:

a) ndr ejendommen bliver en domicilejendom, overfores den fra investeringsejendomme til domicile-
jendomme
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b) ndr om- eller tilbygning pibegyndes med henblik pi salg, overferes den fra investeringsejendomme
til handelsejendomme

c) ndr ejendommen opherer med at vare en domicilejendom, overferes den fra domicilejendomme
til investeringsejendomme, eller

d) ndr en operationel leasingkontrakt indgds med anden part, overfores ejendommen fra
handelsejendomme til investeringsejendomme.

e) [ophavet]

58. Afsnit 57, litra b), kraever, at virksomheden udelukkende overferer en ejendom fra investeringsejendomme til
handelsejendomme, ndr der sker en @ndring i dens anvendelse, dokumenteret ved pdbegyndelse af om- eller
tilbygning med henblik pd videresalg. Nar virksomheden beslutter at atheende en investeringsejendom uden at
foretage om- eller tilbygning, fortsatter den med at behandle ejendommen som en investeringsejendom, indtil
virksomheden opherer med at indregne ejendommen (eliminerer den fra opgerelse af finansiel stilling), og
behandler den ikke som en handelsejendom. Hvis virksomheden pabegynder om- eller tilbygning af en
eksisterende investeringsejendom med henblik péd fortsat anvendelse som en investeringsejendom, behandles
ejendommen ligeledes fortsat som en investeringsejendom, og omklassificeres ikke som en domicilejendom
i om- eller tilbygningsperioden.

59. Afsnit 60-65 finder anvendelse pd aspekter vedrerende indregning og madling, som bliver aktuelle, ndr
virksomheden anvender dagsvardimodellen pa investeringsejendomme. Nar virksomheden anvender kostpris-
modellen, @ndrer overfersel til og fra investeringsejendomme, domicilejendomme og handelsejendomme ikke
den regnskabsmassige vardi af den overferte ejendom, og heller ikke ejendommens kostpris i forbindelse med
maling eller oplysning.

60. Ved overforsel fra investeringsejendomme, som indregnes til dagsverdi, til domicilejendomme eller
handelsejendomme skal ejendommens fastsatte kostpris ved den efterfolgende regnskabsmeessige
behandling i overensstemmelse med IAS 16, IFRS 16 eller IAS 2 vare dens dagsverdi pd det
tidspunkt, hvor anvendelsen @ndres.

61. Hvis en domicilejendom bliver @ndret til en investeringsejendom, som skal indregnes til dagsveerdi,
skal virksomheden anvende IAS 16 i forbindelse med en ejet ejendom og IFRS 16 i forbindelse med en
ejendom, som besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv, frem til det tidspunkt, hvor
anvendelsen @ndres. Virksomheden skal behandle eventuelle forskelle pd dette tidspunkt mellem
ejendommens regnskabsmassige vaerdi i overensstemmelse med IAS 16 eller IFRS 16 og dens
dagsveerdi pd samme mdde som en omvurdering i overensstemmelse med IAS 16.

62. Frem til det tidspunkt, hvor en domicilejendom bliver andret til en investeringsejendom, som indregnes til
dagsveerdi, skal virksomheden afskrive pd ejendommen (eller brugsretsaktivet) og indregne opstdede tab ved
vaerdiforringelse. Virksomheden skal behandle eventuelle forskelle pa dette tidspunkt mellem ejendommens
regnskabsmassige veerdi i overensstemmelse med IAS 16 eller IFRS 16 og dens dagsvaerdi pd samme made
som en omvurdering i overensstemmelse med IAS 16. Det betyder med andre ord, at:

a) en eventuel reduktion i ejendommens regnskabsmaessige vardi som felge heraf indregnes i resultatet; i det
omfang der indgér et beleb i reserver for opskrivninger vedrerende denne ejendom, modregnes reduktionen
dog i gvrig totalindkomst og reducerer reserverne for opskrivninger i egenkapitalen

b) en eventuel stigning i den regnskabsmaessige vardi som felge af @ndringen behandles som folger:

i) 1 det omfang stigningen udligner et tidligere tab ved verdiforringelse af ejendommen, indregnes
stigningen 1 resultatet; det i resultatet indregnede belgb overstiger ikke det belgb, som er nedvendigt for
at genoprette den regnskabsmessige verdi til det, den ville have veret (med fradrag af afskrivninger),
hvis der ikke var indregnet et tab ved veerdiforringelse

ii) en eventuel resterende stigning indregnes i evrig totalindkomst og eger reserver for opskrivninger
i egenkapitalen; ved efterfolgende athandelse af investeringsejendommen kan den i egenkapitalen
medtagne reserve for opskrivninger overferes til overfort resultat; overferslen fra reserver for
opskrivninger til overfort resultat foretages ikke over resultatet.
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63. Ved overforsel fra handelsejendomme til investeringsejendomme, som vil blive indregnet til
dagsveerdi, skal eventuelle forskelle mellem ejendommens dagsverdi pd dette tidspunkt og dens
tidligere regnskabsmaessige veerdi indregnes i resultatet.

64. Behandlingen af overfersel fra handelsejendomme til investeringsejendomme, som vil blive indregnet til
dagsveerdi, er i overensstemmelse med behandlingen af salg af handelsejendomme.

65. Nir virksomheden har tilendebragt opferelsen eller om- eller tilbygningen af en egenopfert
investeringsejendom, som vil blive indregnet til dagsverdi, skal en eventuel forskel mellem
ejendommens dagsverdi pd dette tidspunkt og dens tidligere regnskabsmessige verdi indregnes
i resultatet.

AFHANDELSER

66. Virksomheden skal ophere med at indregne en investeringsejendom (eliminere den fra opgerelse af
finansiel stilling) ved afhendelse, eller ndr investeringsejendommen permanent tages ud af brug og
ingen fremtidige skonomiske fordele forventes ved dens afhaendelse.

67. En investeringsejendom kan afthandes ved salg eller indgdelse af en finansiel leasingkontrakt. Tidspunktet for
athaendelse af en investeringsejendom, som salges, er den dato, hvor modtageren opnédr kontrollen over
investeringsejendommen i overensstemmelse med kravene til fastsattelse af, hvornar en leveringsforpligtelse er
opfyldt, jf. IFRS 15. IFRS 16 finder anvendelse pa athandelser ved indgdelse af en finansiel leasingkontrakt og
ved sale-and-leaseback.

68. Hvis en virksomhed i overensstemmelse med det i afsnit 16 opstillede indregningsprincip indregner de
omkostninger, der er forbundet med udskiftning af en del af en investeringsejendom i et aktivs
regnskabsmssige verdi, skal virksomheden ophere med indregning af den regnskabsmassige vaerdi af den
udskiftede del. For investeringsejendomme, der regnskabsmeassigt behandles ved anvendelse af kostpris-
modellen, er en udskiftet del ikke nedvendigvis en del, der blev afskrevet separat. Hvis det ikke er praktisk
muligt for en virksomhed at opgere den regnskabsmassige veerdi af den udskiftede del, kan virksomheden
anvende kostprisen for genanskaffelsen som en indikation af kostprisen for den udskiftede del pa tidspunktet
for anskaffelsen eller opferelsen. I henhold til dagsvaerdimodellen kan det allerede i investeringsejendommens
dagsveerdi vare afspejlet, at den del, der skal udskiftes, har tabt sin veerdi. I andre tilfeelde kan det vare
vanskeligt at identificere, hvor meget dagsveardien skal reduceres, for sd vidt angdr den del, der skal udskiftes.
Som alternativ til at reducere dagsvaerdien af den udskiftede del, hvor dette ikke er praktisk muligt, kan
virksomheden medtage genanskaffelsesvaerdien i aktivets regnskabsmassige verdi og derefter revurdere
dagsveerdien, siddan som det ville vare kravet ved tilgange, der ikke omfattede udskiftning.

69. Gevinster eller tab hidrerende fra udrangering eller afhaendelse af investeringsejendomme skal
opgeres som forskellen mellem nettoprovenuet ved afhendelsen og aktivets regnskabsmaessige vaerdi
og skal indregnes i resultatet (medmindre IFRS 16 kraver andet ved sale-and-leaseback) for det
regnskabsdr, hvor udrangeringen eller athandelsen fandt sted.

70. Det vederlag, der skal medtages i den gevinst eller det tab, som hidrerer fra opher af indregning af en
investeringsejendom, skal fastsattes i overensstemmelse med kravene til fastsettelse af transaktionsprisen
i afsnit 47-72 i [FRS 15. Efterfolgende andringer af det skennede vederlag, som er medtaget i gevinst eller tab,
skal regnskabsmessigt behandles i overensstemmelse med kravene til @ndringer i transaktionsprisen i IFRS 15.

71. Virksomheden anvender IAS 37 eller andre relevante standarder pé eventuelle forpligtelser, som virksomheden
bibeholder efter athaendelsen af en investeringsejendom.

72. Godtgorelse fra en tredjepart for investeringsejendomme, som er verdiforringet, tabt eller afgivet,
skal indregnes i resultatet pa tidspunktet for godtgerelsen.

73. Verdiforringelse eller tab af investeringsejendomme, tilknyttede krav pd eller betaling af godtgerelse fra en
tredjepart og eventuelt efterfolgende kob eller opferelse af erstatningsaktiver er separate skonomiske
begivenheder, som regnskabsmaessigt behandles separat som folger:

a) verdiforringelse af investeringsejendomme indregnes i overensstemmelse med IAS 36
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b) udrangering eller afthandelse af investeringsejendomme indregnes i overensstemmelse med afsnit 66-71
i denne standard

¢) godtgerelse fra en tredjepart for investeringsejendomme, som er verdiforringet, tabt eller afgivet, indregnes
i resultatet pa tidspunktet for godtgerelsen, og

d) kostprisen for aktiver, der er genoprettet, kebt eller opfert som erstatning, opgeres i overensstemmelse med
afsnit 20-29 i denne standard.

OPLYSNINGER

74.

75.

Dagsveardi- og kostprismodellen

Ud over de i IFRS 16 navnte oplysningskrav finder nedenstdende anvendelse. I overensstemmelse med IFRS 16
skal ejeren af en investeringsejendom give de samme oplysninger om indgdede leasingkontrakter som en
leasinggiver. En leasingtager, som besidder en investeringsejendom som et brugsretsaktiv, skal give de samme
oplysninger som en leasingtager, jf. IFRS 16, og de samme oplysninger om indgdede operationelle
leasingkontrakter som en leasinggiver, jf. IFRS 16.

En virksomhed skal give folgende oplysninger:
a) om den anvender dagsvardimodellen eller kostprismodellen
b) [ophevet]

c) sine kriterier for at skelne investeringsejendomme fra domicilejendomme og ejendomme, som
besiddes til videresalg som led i det normale forretningsforleb, nir klassifikation er vanskelig (jf.
afsnit 14)

d) [ophavet]

e) i hvilket omfang dagsverdien af investeringsejendomme (som malt eller oplyst om
i arsregnskabet) baseres pd en vardiansettelse fra en uafhangig vurderingsmand, som har
anerkendte, relevante faglige kvalifikationer og nylig erfaring inden for det geografiske omride og
den kategori, som den vurderede investeringsejendom tilherer; hvis et sidant sken ikke er
foretaget, skal der oplyses om dette

f) de i resultatet indregnede belab for:
i) lejeindtaegter fra investeringsejendomme

ii)  direkte driftsomkostninger (herunder reparation og vedligeholdelse) tilknyttet investerings-
ejendomme, hvorfra virksomheden har opndet lejeindtagter i regnskabsiret

iii)  direkte driftsomkostninger (herunder reparation og vedligeholdelse) tilknyttet investerings-
ejendomme, hvorfra virksomheden ikke har opnaet lejeindtagter i regnskabsiret, og

iv)  den akkumulerede @ndring i dagsvaerdi, som er indregnet i resultatet ved salg af en
investeringsejendom fra en sammenlagning af aktiver, hvor kostprismodellen er anvendt, til
en sammenlaegning af aktiver, hvor dagsveerdien er anvendt (jf. afsnit 32C)

g) tilstedevaerelsen og storrelsen af restriktioner pa investeringsejendommes realisation eller betaling
af indtegter og provenu ved afhaendelse

h) kontraktlige forpligtelser til at kobe, opfore eller om- eller tilbygge investeringsejendomme eller
til at reparere, vedligeholde eller forbedre disse.
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Dagsvardimodellen

76. En virksomhed, som anvender den i afsnit 33-55 opstillede dagsverdimodel, skal ud over de i afsnit 75
kraevede oplysninger vise en afstemning af den regnskabsmeessige veerdi af investeringsejendommen
ved begyndelsen og slutningen af regnskabsdret, med angivelse af folgende:

a) tilgange, idet der gives separat oplysning om tilgange hidrerende fra anskaffelser og tilgange
hidrerende fra efterfolgende omkostninger, der indregnes i et aktivs regnskabsmaessige vaerdi

b) tilgange hidrerende fra virksomhedssammenslutninger

c) aktiver, som er klassificeret som besiddelse med henblik pd salg eller er medtaget i en
afstdelsesgruppe, som er klassificeret som besiddelse med henblik pa salg, i overensstemmelse med
IFRS 5, samt andre athandelser

d) nettogevinster eller -tab hidroerende fra reguleringer af dagsveerdi

e) nettovalutakursforskelle hidrerende fra omregningen af drsregnskaber til en anden preesentati-
onsvaluta og fra omregningen af en udenlandsk virksomheds arsregnskab til den regnskabsaf-
leeggende virksomheds praesentationsvaluta

f) overforsler til og fra handelsejendomme og domicilejendomme og
g) andre @ndringer.

77. Nir en veardiansazttelse, der er udarbejdet for en investeringsejendom, reguleres veesentligt
i forbindelse med darsregnskabet, eksempelvis for at undgd dobbelt indregning af aktiver eller
forpligtelser, der indregnes som separate aktiver og forpligtelser som angivet i afsnit 50, skal
virksomheden vise en afstemning af den udarbejdede verdiansettelse og den regulerede
verdiansettelse, der er medtaget i drsregnskabet, med separat preesentation af den samlede
belebsmessige storrelse af indregnede leasingforpligtelser, som er tilbagefort, samt andre veesentlige
reguleringer.

78. I de sjeldne tilfeelde, der henvises til i afsnit 53, skal der, nir en virksomhed mdler investerings-
ejendomme ved anvendelse af kostprismodellen i IAS 16 eller i overensstemmelse med IFRS 16, i den
i afsnit 76 kreevede afstemning gives oplysning om belgb tilknyttet denne investeringsejendom separat
fra belob tilknyttet andre investeringsejendomme. Herudover skal virksomheden:

a) give en beskrivelse af investeringsejendommen

b) oplyse om drsagen til, at dagsvaerdien ikke kan opgeres pélideligt

c) om muligt oplyse om det spaend af sken, som dagsverdien hejst sandsynligt vil ligge inden for, og
d) ved athandelse af en investeringsejendom, som ikke er indregnet til dagsveerdi:

i) oplyse om, at virksomheden har afhendet en investeringsejendom, som ikke er indregnet til
dagsverdi

ii)  oplyse om den regnskabsmessige verdi af investeringsejendommen pd salgstidspunktet og

ili)  oplyse den belobsmassige storrelse af indregnet gevinst eller tab.

Kostprismodellen

79. Ud over de oplysninger, som kraves i afsnit 75, skal en virksomhed, som anvender den i afsnit 56
opstillede kostprismodel, oplyse om:

a) de anvendte afskrivningsmetoder

b) de anvendte brugstider eller afskrivningssatser
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c) den regnskabsmessige bruttovaerdi og de akkumulerede afskrivninger (sammendraget med
akkumulerede tab ved veerdiforringelse) ved regnskabsirets begyndelse og slutning

d) en afstemning af den regnskabsmassige veerdi af investeringsejendomme ved regnskabsirets
begyndelse og slutning, som viser folgende:

) tilgange, idet der gives separat oplysning om tilgange hidrerende fra anskaffelser og tilgange
hidrerende fra efterfolgende omkostninger, der er indregnet som et aktiv

ii)  tilgange hidrerende fra virksomhedssammenslutninger

iii)  aktiver, som er Kklassificeret som besiddelse med henblik pd salg eller er medtaget i en
afstielsesgruppe, som er Klassificeret som besiddelse med henblik pd salg,
i overensstemmelse med IFRS 5, samt andre afhendelser

iv)  afskrivninger

v)  den belobsmassige storrelse af indregnede tab ved vardiforringelse og af tilbageforte tab
ved verdiforringelse i regnskabsiret i overensstemmelse med IAS 36

vi)  nettovalutakursforskelle hidrerende fra omregningen af drsregnskaber til en anden prasenta-
tionsvaluta og fra omregningen af en udenlandsk virksomheds drsregnskab til den regnskabs-
afleeggende virksomheds prasentationsvaluta

vii) overfersler til og fra handelsejendomme og domicilejendomme og

viii) andre andringer

e) investeringsejendommens dagsveerdi; i de sjeldne tilfelde naevnt i afsnit 53, hvor virksomheden
ikke palideligt kan opgere investeringsejendommens dagsvardi, skal virksomheden:

i) give en beskrivelse af investeringsejendommen
ii)  oplyse om drsagen til, at dagsvardien ikke kan opgeres pilideligt, og

ili) om muligt oplyse om det interval af sken, som dagsveerdien hejst sandsynligt vil ligge inden
for.

OVERGANGSBESTEMMELSER

80.

81.

82.

Dagsvardimodellen

En virksomhed, som tidligere har anvendt IAS 40 (2000) og velger for forste gang at klassificere og
foretage regnskabsmeessig behandling af visse eller samtlige berettigede ejendomsandele, der besiddes
som investeringsejendomme gennem en operationel leasingkontrakt, skal indregne virkningen af dette
valg som en regulering primo i overfert resultat for det regnskabsir, hvor valget forste gang blev
truffet. Tilsvarende gelder, at:

a) hvis virksomheden tidligere (i irsregnskabet eller pd anden mdde) har offentliggjort dagsvardien
af disse ejendomsandele i tidligere regnskabsir (opgjort i henhold til definitionen af dagsveerdi
i IFRS 13), tilskynder standarden til, men kraever ikke, at virksomheden:

i) regulerer primo i overfort resultat for det tidligst preesenterede regnskabsir, hvor
dagsvardien blev offentliggjort i drsregnskabet, og

ii)  tilpasser ssmmenligningstal for disse regnskabsir og

b) virksomheden ikke skal tilpasse sammenligningstal, og skal give oplysning om dette, hvis den ikke
tidligere har givet de i afsnit a) navnte oplysninger.

Denne standard foreskriver en anden behandling end den i IAS 8 kravede. IAS 8 kraver, at sammenligningstal
tilpasses, medmindre en sddan tilpasning er praktisk umulig.

Nér virksomheden anvender denne standard for forste gang, omfatter reguleringen primo i overfort resultat en
omklassifikation af belgb i reserver for opskrivninger vedrerende investeringsejendomme.
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Kostprismodellen

83. IAS 8 finder anvendelse pd @ndringer i anvendt regnskabspraksis, som foretages, ndr virksomheden anvender
denne standard for forste gang og valger at anvende kostprismodellen. Virkningen af andringer i anvendt
regnskabspraksis omfatter en omklassifikation af eventuelle belob i reserver for opskrivninger vedrerende
investeringsejendomme.

84. Kravene i afsnit 27-29 vedrerende den forste maling af en investeringsejendom, der er anskaffet ved
udveksling af aktiver, skal kun anvendes fremadrettet pd fremtidige udvekslinger.

Virksomhedssammenslutninger

84A  Afsnit 14A og en overskrift for afsnit 6 tilfejes som led i det drlige forbedringsprojekt (Annual
Improvements Cycle 2011-2013), som blev udstedt i december 2013. Virksomheder skal anvende denne
@ndring fremadrettet for erhvervelse af investeringsejendomme fra begyndelsen af det forste
regnskabsir, for hvilket det indferer denne @ndring. Folgelig skal den regnskabsmassige behandling af
erhvervelse af investeringsejendomme i forudgiende perioder ikke justeres. En virksomhed kan
imidlertid velge at anvende @ndringen pd individuelle erhvervelser af investeringsejendomme, der
fandt sted for begyndelsen af det forste regnskabsir, der begynder pd ikrafttraedelsesdatoen eller
senere, hvis — og kun hvis — de oplysninger, der er nedvendige for at anvende ndringen pa disse
tidligere transaktioner, er til virksomhedens radighed.

IFRS 16

84B En virksomhed, der anvender IFRS 16 samt de tilsvarende aendringer til nervaerende standard
for forste gang, skal anvende overgangsbestemmelserne i appendiks C i IFRS 16 pd en
investeringsejendom, som besiddes som et brugsretsaktiv.

IKRAFTTR ADELSESTIDSPUNKT

85. Virksomheder skal anvende denne standard for drsregnskaber, der dakker regnskabsdr, som begynder den
1. januar 2005 eller derefter. Det tilskyndes, at standarden anvendes for dette tidspunkt. Hvis en virksomhed
anvender denne standard for regnskabsdr, som begynder for den 1. januar 2005, skal den give oplysning om
dette.

85A  IAS 1 Preaesentation af drsregnskaber (ajourfort 2007) @ndrede den terminologi, der anvendes i IFRS-standarderne.
Desuden blev afsnit 62 @ndret. Virksomheden skal anvende disse andringer for regnskabsdr, som begynder
den 1. januar 2009 eller derefter. Hvis en virksomhed anvender IAS 1 (ajourfert 2007) for et tidligere
regnskabsdr, skal @ndringerne anvendes for dette tidligere regnskabsar.

85B 85B Afsnit 8, 9, 48, 53, 54 og 57 blev @ndret, afsnit 22 blev ophevet, og afsnit 53A og 53B blev tilfajet ved
Forbedringer af IFRS-standarder, der udkom i maj 2008. Virksomheden skal anvende disse @ndringer fremadrettet
for regnskabsdr, som begynder den 1. januar 2009 eller derefter. En virksomhed har mulighed for at anvende
andringerne pé investeringsejendomme under opferelse for den 1. januar 2009, forudsat at dagsvaerdien af de
pagaldende investeringsejendomme under opferelse er opgjort pa dette tidspunkt. Det er tilladt at anvende
andringerne for dette tidspunkt. Hvis en virksomhed anvender andringerne pé et tidligere regnskabsr, skal
den give oplysning om dette og anvende andringerne i afsnit 5 og 81E i IAS 16 Materielle anlegsaktiver pd
samme tidspunkt.

85C [FRS 13, der er udstedt i maj 2011, medferte en andring af dagsverdi i afsnit 5, en @ndring af afsnit 26, 29,
32, 40, 48, 53, 53B, 78-80 og 85B og ophavelse af afsnit 36-39, 42-47, 49, 51 og 75, litra d). En virksomhed
skal anvende disse aendringer, ndr den anvender IFRS 13.

85D En overskrift for afsnit 6 og en overskrift efter afsnit 84 tilfgjes, og afsnit 14A og 84A tilfgjes som led i det
arlige forbedringsprojekt vedrerende IFRS (Annual Improvements Cycde 2011-2013), som blev udstedt
i december 2013. Virksomheden skal anvende disse @ndringer for regnskabsdr, som begynder den 1. juli 2014
eller derefter. Det er tilladt at anvende @ndringerne for dette tidspunkt. Hvis en virksomhed anvender disse
andringer for et tidligere regnskabsdr, skal den give oplysning herom.

85E IFRS 15 Omsetning fra kontrakter med kunder, udstedt i maj 2014, medferte @ndring af afsnit 3, litra b), samt
afsnit 9, 67 og 70. En virksomhed skal anvende disse andringer, ndr den anvender IFRS 15.
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85F IFRS 16, udstedt i januar 2016, medferte sendring af anvendelsesomrédet for IAS 40, i og med at definitionen
af investeringsejendomme andredes til at omfatte sdvel ejede investeringsejendomme som ejendomme, som
besiddes af en leasingtager som et brugsretsaktiv. [FRS 16 medferte endring af afsnit 5, 7, 8, 9, 16, 20, 30, 41,
50, 53, 53A, 54, 56, 60, 61, 62, 67, 69, 74, 75, 77 og 78, tilfgjelse af afsnit 19A, 29A, 40A og 84B med
tilherende overskrifter samt ophavelse af afsnit 3, 6, 25, 26 og 34. En virksomhed skal anvende disse
@ndringer, ndr den anvender IFRS 16.

OPH/EVELSE AF IAS 40 (2000)

86. Denne standard erstatter IAS 40 Investeringsejendomme (udgivet 2000).
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