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II

(Nelegislativni akty)

NARIZENI

NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) 2021/598
ze dne 14. prosince 2020,

kterym se dopliiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 575/2013, pokud jde o regulaéni
technické normy pro pfidélovini rizikovych vah specializovanym @vérovym expozicim

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovéni Evropské unie,

s ohledem na naf{zeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. Cervna 2013 o obezfetnostnich
pozadavcich na tGvérové instituce a investiéni podniky a o zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012 (!), a zejména na ¢l. 153
odst. 9 tietf pododstavec uvedeného nafizen,

vzhledem k témto dtvodim:

(1) Podle pfistupu zaloZeného na internim ratingu (IRB) v piipadé specializovanych Gvérovych expozic, pro které
instituce neni schopna odhadnout PD nebo odhady PD instituce nespliiuji nékteré pozadavky, pfidéli instituce
specializovanym tvérovym expozicim rizikové vdhy podle ¢l. 153 odst. 5 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 tak, Ze je
piifadi k jedné z kategorii v tabulce ¢. 1 uvedené v ¢l. 153 odst. 5 prvnim pododstavci na zdkladé posouzeni
specializovanych Gvérovych expozic pii zohlednéni kazdého jednotlivého faktoru uvedeného v druhém
pododstavci uvedeného odstavce. V zdjmu zaji§téni harmonizovaného piistupu k pfifazovani specializovanych
uvérovych expozic ke kategoriim by mélo byt stanoveno, jak se uvedené faktory zohledni, na zdkladé vypoctu
hodnot, na jejichz zdkladé Ize tyto faktory propojit s kategoriemi rizik obsazenymi v uvedené tabulce. Vzhledem
k tomu, Ze specializované tivérové expozice nalezi do kategorie expozic vi¢i podnikiim v rdmci pfistupu IRB
a metoda pro pfifazovani rizik takovym expozicim uvedend v ¢l. 153 odst. 5 nafizeni (EU) ¢ 575/2013 je formou
ratingového systému, regulacni technické normy pro pfifazovani rizikovych vah specializovanym dvérovym
expozicim stanovené timto nafizenim by se mély pouzit nad rdmec obecnych pravidel tykajicich se pfifazovani
rizikovych vah expozic vii¢i podnikiim a dalsich pozadavkd ohledné ratingovych systém na zékladé p¥istupu IRB.

(2)  Aby se institucim umoznilo odpovidajicim zptisobem uplatiiovat kazdy z uvedenych faktort, mély by byt tyto
faktory podrobnéji specifikovany ve formé dil¢ich faktorG s cilem vyjasnit kritéria pro posouzeni pro kazdou
situaci. Pro nélezité posouzeni dil¢ich faktort je nutné déle specifikovat nékteré dil¢i faktory ve slozkich dil¢ich
faktort.

(3) S cilem zohlednit mezindrodné dohodnuté standardy pro pfidélovani rizikové vahy specializovanym tvérovym
expozicim, jak je uvadi Basilejsky vybor pro bankovni dohled v rdmci Basel II (), a velkou rdznorodost
specializovanych tvérovych expozic by pii uplatiiovani faktorti méla byt na kazdou z téchto tiid specializovanych

() Uf. vést.L176,27.6.2013,s. 1.
() Mezindrodni konvergence méfeni kapitdlu a kapitdlovych standardd, revidovany ramec, konsolidovana verze, Cerven 2006.
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uvérovych expozic uplatnéna riizna kritéria pro posouzeni. Pfed ptitazenim rizikové vahy specializované tvérové
expozici by instituce mély zjistit, s jakou z téchto tiid se specializovand tivérovd expozice shoduje nejvice.

(4)  Pokud je dluznik v selhdni, instituce by mély specializované Gvérové expozici pfidélit v souladu s rémcem Basel II

kategorii rizikové vahy 5 uvedenou v tabulce ¢. 1 ¢l. 153 odst. 5 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 a nejvyssi ztrtovou
kategorii, tj. kategorii 5 v tabulce ¢. 2 ¢l. 158 odst. 6 uvedeného nafizeni.

(5)  Pridéleni kategorie ke kazdému faktoru institucemi by mélo byt provedeno na zdkladé celkového posouzeni pii
zohlednéni kategorii pfitazenych k dil¢im faktorim urcitého faktoru, jakoz i relativniho vyznamu, ktery mé kazdy
dil¢i faktor pro konkrétni druh specializované tvérové expozice. Stejny postup by se mél pouzit pii ptifazovani
kategorie dil¢im faktorim v piipadé, Ze jsou dale specifikovany ve slozkach dil¢ich faktora.

(6)  Vzdjmu dosaZeni co nejvétsi mozné pfesnosti a konzistentnosti pii pfifazovani specializovanych Gvérovych expozic
ke kategoriim by instituce mély pridélit kazdému faktoru vahu se zfetelem na jeho relativni vyznam pro dany druh
specializovanych Gvérovych expozic a uréit vazeny primér hodnot kategorii, které byly pfifazeny jednotlivym
faktortim. Pro zajisténi toho, aby instituce pfidélovaly tyto vahy dostate¢né obezietnym zptsobem, by méla byt pro
véhu, jez miiZe byt pfidélena kazdému faktoru, stanovena spodni a horni mez.

(7)  Instituce jsou podle natizeni (EU) ¢. 575/2013 povinny obecné dokumentovat pfifazovani rizikovych vah v ramci
piistupu IRB. Aby se piislusnym orgdnim usnadnilo spravné uplatiiovdni pravidel tykajicich se pfidélovani
rizikovych vah specializovanym avérovym expozicim podle ¢l. 153 odst. 5 druhého pododstavce nafizeni (EU)
¢. 5752013, mély by byt stanoveny urcité specifické pozadavky na dokumentaci vztahujici se k pfidélovani
rizikovych vah témto expozicim.

(8)  Toto nafizeni do velké miry vychdzi z mezindrodné dohodnutych norem tykajicich se ptidélovani rizikovych vah
specializovanym tvérovym expozicim. Vzhledem k rozmanitosti specializovanych tvérovych expozic a vzhledem
ke specifickym vlastnostem takovych expozic nemusi toto nafizen{ zachytit vSechny rizikové faktory, které instituce
zaznamenaji v rdmci své kazdodenni ¢innosti, bud pro konkrétni druhy expozic ve smyslu ¢l. 142 odst. 1 bodu 2
nafizeni (EU) ¢. 575/2013, nebo pro jednotlivé specializované avérové expozice. Vzhledem k tomu, Ze instituce
jsou podle ¢l. 171 odst. 2 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 povinny pfi zafazovani dluznikd a transakei do ratingovych
stupnll nebo seskupeni zohlednovat veskeré relevantni informace, mély by brat v potaz veskeré dodate¢né rizikové
faktory a zohlednit je spole¢né s dil¢im faktorem ramce specializované avérové expozice, ktery co nejlépe odpovida
rizikovému faktoru. Pokud se tak postupuje u jedné specializované tvérové expozice, mélo by to byt pro ucely
¢l. 172 odst. 3 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 povazovano za odchyleni. Instituce by méla zdokumentovat, pro¢ bylo
vhodné zohlednit dodate¢né rizikové faktory, a tento postup odtvodnit.

(9)  Ustanoveni o pouziti odchylen{ v p¥istupu IRB se rovnéZ pouZiji na specializované tvérové expozice. Institucim je
proto vyjime¢né umoznéno nepouzit ur¢ity dil¢i faktor nebo slozku dil¢iho faktoru v ptipadé jedné specializované
tvérové expozice, pokud je nepovazuji za relevantni. Institucim by rovnéz mélo byt vyjimecné umoznéno nepouZit
urcity dil¢i faktor nebo slozku dil¢tho faktoru v pifpadé vSech specializovanych Gvérovych expozic nélezicich
k druhu expozic definovanych v ¢l. 142 odst. 1 bodé 2 nafizeni (EU) ¢. 575/2013, pokud dany dil¢{ faktor nebo
slozka dil¢iho faktoru nenf relevantnim rizikovym faktorem pro tento druh specializovanych avérovych expozic.
Instituce by méla mit povinnost dokumentovat rozhodnuti nepouzit dil¢i faktor nebo slozku dil¢tho faktoru
a odtvodnit je.

(10) Institucim by méla byt poskytnuta dostatecnd casova lhita k tpravé jejich ratingovych systémii pro pfidélovéani
rizikovych vah specializovanym tvérovym expozicim za téelem dosazeni souladu s pravidly stanovenymi v tomto
nafizeni.

(11) Toto nafizeni vychdzi z ndvrhi regulacnich technickych norem, které Komisi pfedlozil Evropsky orgdn pro
bankovnictvi.
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(12) Evropsky organ pro bankovnictvi uskute¢nil oteviené vefejné konzultace o navrzich regulaénich technickych norem,
z nichZ toto nafizeni vychdzi, analyzoval potencidlni souvisejici ndklady a pfinosy a pozddal o stanovisko skupinu
subjektl plisobicich v bankovnictvi zfizenou podle ¢ldnku 37 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.1093/2010 (),

PRIJALA TOTO NARIZENI:

Cldnek 1
PouZitelnd kritéria pro posouzeni pro riizné t¥idy specializovanych ivérovych expozic

1. Pokud je tcelem specializované avérové expozice financovani technické piipravy nebo pofizeni rozsdhlych,
komplexnich a ndkladnych zafizeni, mezi néz patii zejména elektrdrny, chemické zpracovatelské zavody, doly, dopravni
infrastruktura, infrastruktura Zivotniho prostfedi a telekomunikaéni infrastruktura, a pfjmem, ktery bude vytvofen
danymi aktivy, jsou penize generované smlouvami za vystup zafizeni uzavienymi s jednou nebo nékolika stranami, které
nejsou pod kontrolou sponzora (,expozice v oblasti financovani projekta®), pouziji instituce pfi pfidélovani rizikovych vah
pro tuto tiidu expozic kritéria pro posouzeni stanovend v pifloze I v souladu s ¢l. 153 odst. 5 druhym pododstavcem

nafizeni (EU) ¢. 575/2013.

2. Pokud je tcelem specializované Gvérové expozice financovani technické p¥pravy nebo pofizeni nemovitosti, mezi
néZ patii zejména kanceldfské budovy k prondjmu, maloobchodni objekty, reziden¢éni budovy, pramyslové nebo
skladovaci prostory, hotely a ptda, a pfijmem, ktery bude vytvofen danymi nemovitostmi, jsou leasingové platby ¢i platby
prondjmu nebo vynosy z prodeje takovych nemovitosti ziskané od jedné nebo nékolika tfetich stran (,expozice v oblasti
nemovitosti“), pouziji instituce pfi pfidélovani rizikovych vah pro tuto tfidu expozic kritéria pro posouzeni stanovend
v piloze Il v souladu s €l. 153 odst. 5 druhym pododstavcem nafizeni (EU) ¢. 575/2013.

3. Pokud je tielem specializované Givérové expozice financovani pofizeni hmotnych aktiv, mezi néz patii zejména lodg,
letadla, druzice, vlaky a flotily, a pi{jmem, ktery bude vytvoren témito aktivy, jsou leasingové platby ¢i platby prondjmu
ziskané od jedné ¢i nékolika tfetich stran (,expozice v oblasti financovani objektd”), pouziji instituce p¥i ptidélovani
rizikovych vah pro tuto tidu expozic kritéria pro posouzeni stanovend v pfiloze IIl v souladu s ¢l. 153 odst. 5 druhym

pododstaveem nafizeni (EU) ¢. 575/2013.

4. Pokud je ucelem specializované wvérové expozice financovani fondd, zdsob ¢ pohleddvek u komodit
obchodovatelnych na regulovanych trzich, mezi néz patfi zejména ropa, kovy nebo plodiny, a pfjmem, ktery bude
vytvofen témito fondy, zdsobami ¢i pohleddvkami, ma byt vynos z prodeje komodit (,expozice v oblasti financovani
komodit), pouziji instituce pii piidélovani rizikovych vah pro tuto tfidu expozic kritéria pro posouzeni stanovend
v piiloze IV v souladu s ¢l. 153 odst. 5 druhym pododstavcem nafizent (EU) ¢. 575/2013.

Cldnek 2
Posouzeni na drovni faktori a pfidéleni rizikové vihy

1.  Instituce na zdkladé celkového posouzeni pfifadi ke kazdému faktoru uvedenému v piiloze kategorii, kterd je
pouzitelnd na danou tiidu specializovanych tvérovych expozic v souladu s ¢ldnkem 1. Pro kazdou specializovanou
uvérovou expozici instituce provede toho pfifazeni pii zohlednéni kategorii pfifazenych ke kazdému pouzitelnému
diléimu faktoru podle ¢ldnkd 3 a 4, jakoZ i relativntho vyznamu kazdého jednotlivého dil¢tho faktoru pro dany druh
specializovanych Gvérovych expozic definovanych v ¢l. 142 odst. 1 bod€ 2 nafizeni (EU) ¢. 575/2013.

() Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o ziizeni Evropského orgdnu dohledu
(Evropského orgdnu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruSeni rozhodnuti Komise 2009/78/ES (Uf. vést.
L 331,15.12.2010, s. 12).
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2. Instituce ke kazdému faktoru p¥idéli vahu, kterd neni nizsi nezZ 5 % a vyssi nez 60 %, s ohledem na jeho relativni
vyznam pro dany druh specializovanych tivérovych expozic.

3. Instituce ur¢i vaZeny primér kategorii, které byly pfidéleny faktortim podle odstavce 1, pfi pouziti vah pfifazenych
v souladu s odstavcem 2. V piipadg, Ze je vaZenym primérem hodnota vyjidiend desetinnym cislem, instituce toto ¢islo
zaokrouhli na nejblizs{ celé ¢islo.

4. Instituce pfifadi specializovanou Gvérovou expozici ke kategorii uvedené v tabulce ¢. 1 ¢l. 153 odst. 5 nafizeni (EU)
¢. 575/2013, jejiz ¢islo odpovidd vazenému praméru vypoctenému podle odstavee 3.

Cldnek 3
Posouzeni na drovni dil¢ich faktort

1. Pokud dil¢i faktor daného faktoru uvedeného v piflohdch [, II, IIl nebo IV neni déle specifikovan ve slozkach dil¢tho
faktoru, pfifadi mu instituce kategorii na zdklad¢ kritérii pro posouzeni stanovenych pro tento dil¢i faktor.

2. Pokud je dil¢i faktor daného faktoru uvedeného v piilohdch I, II, IIl nebo IV déle specifikovdn ve slozkdch dil¢tho
faktoru, instituce:

a) prifadi kategorii ke kazdé slozce dil¢iho faktoru na zdkladé kritérif pro posouzeni stanovenych pro danou slozku dil¢tho
faktoru;

b) prifadi kategorii k dilé¢imu faktoru na zdkladé celkového posouzeni provedeného pii zohlednéni kategorii
pfifazovanych v souladu s pismenem a), jakoZ i relativniho vyznamu kazdé slozky dil¢tho faktoru pro dany druh
specializované Gvérové expozice.

3. Pokud instituce bere pro urcity druh specializovanych Gvérovych expozic v potaz dodate¢né relevantni informace
(,dodatecny rizikovy faktor”) v souladu s ¢l. 171 odst. 2 nafizeni (EU) €. 575/2013, zohledni je spole¢né s dil¢im faktorem,
ktery se co nejvice shoduje s timto rizikovym faktorem.

4. Pokud je ve vyjime¢nych pipadech dil¢i faktor nebo slozka dil¢tho faktoru pro viechny specializované tvérové
expozice ndlezici k ur¢itému druhu specializovanych avérovych expozic irelevantni, maze se instituce rozhodnout, Ze
tento dil¢f faktor nebo slozku dil¢iho faktoru na zédnou ze specializovanych tvérovych expozic tohoto druhu neuplatni.

Cldnek 4
Piekryvini kritérii na drovni dil¢ich faktorii a slozek dil¢ich faktor

V piipadé, ze ma dil¢i faktor nebo slozka dil¢iho faktoru totoznd kritéria pro posouzeni ve dvou nebo vice kategoriich
(,pFekryvani kritérii“), a specializovand tvérovd expozice odpovidd témto piekryvajicim se kritériim, pfifadi instituce
dil¢imu faktoru nebo slozce dil¢tho faktoru kategorii ndsledujicim zptisobem:

a) pokud se prekryvani kritérii objevuje ve dvou kategoriich, pfifadi instituce vy$si z obou kategorif;

b) pokud se piekryvani kritérii objevuje ve tfech kategoriich, instituce ptifadi kategorii mezi nejnizsi a nejvyssi z téchto ti
kategoril.
Cldnek 5
Selhani dluznika

Odchylné od ¢lankt 1 az 4 plati, Ze pokud je dluznik v selhdni ve smyslu ¢ldnku 178 nafizeni (EU) ¢. 575/2013, pfidéli
instituce specializované avérové expozici rizikovou vdhu kategorie 5, jak je uvedena v tabulce ¢. 1 ¢l. 153 odst. 5
uvedeného nafizeni.
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Cldnek 6
Dokumentace
1.  Instituce zaznamend pro kazdy druh specializovanych tvérovych expozic, jimz pfidéli rizikové vahy v souladu
s timto nafizenim, ndsledujici informace:
a) pridéleni vah ke kazdému faktoru v souladu s ¢l. 2 odst. 2 a odtivodnéni pro takové pridélent;

b) v piislusnych piipadech popis dodate¢nych rizikovych faktorti a odtivodnéni pro jejich zohlednéni v souladu s ¢l. 3
odst. 3;

¢) v ptislusnych ptipadech odivodnéni pro rozhodnuti neuplatnit urcity diléi faktor nebo slozku dil¢tho faktoru v souladu
s ¢l. 3 odst. 4.

2. Instituce zaznamenaji pro kazdou specializovanou tvérovou expozici, jiz ptidéli rizikové vihy podle tohoto nafizeni,
nasledujici informace:

a) tidu specializované avérové expozice podle ¢lanku 1;

b) kategorii z tabulky ¢. 1 uvedené v prvnim pododstavci ¢l. 153 odst. 5 nafizeni (EU) ¢ 575/2013, k niz byla
specializovana Gvérova expozice pfifazena;

¢) zbyvajici dobu splatnosti, jak je uvedena v tabulce ¢. 1 ¢l. 153 odst. 5 prvnim pododstavci nafizeni (EU) ¢. 575/2013;

d) posouzeni specializované Gvérové expozice v kazdém kroku postupu stanoveného v clancich 2 a 5, které vedlo
k pfifazeni rizikové vahy dané expozici.
Cldnek 7
Vstup v platnost a pouZitelnost
Toto naifzen{ vstupuje v platnost dvacitym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské unie.

Pouzije se ode dne 14. dubna 2022.

Toto nafizent je zdvazné v celém rozsahu a pfimo pouzitelné ve viech ¢lenskych sttech.

V Bruselu dne 14. prosince 2020.

Za Komisi
predsedkyné
Ursula VON DER LEYEN



PRILOHA I

Kritéria pro hodnoceni expozic v oblasti financovani projektd

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

Kategorie 4

Faktor: finan¢ni sila

a) Dil¢f faktor: trzni podminky

Milo konkuren¢nich dodavatelii
nebo podstatnd a trvald vyhoda

z hlediska umisténi, nakladt nebo
technologii. Poptdvka je silnd a roste.

Milo konkurencnich dodavateli
nebo nadprimérné umisténi,
néklady nebo technologie, ale tato
situace nemusf trvat. Poptdvka je
silnd a stabilni.

Projekt nema zddnou vyhodu

z hlediska umisténi, nédkladt ani
technologii. Poptdvka je pfiméfend
a stabilni.

Projekt md podprimérné umistén,
naklady nebo technologie. Poptdvka
je slabd a klesa.

b) Dil¢i faktor: finanéni pomérové
ukazatele (napf. pomér pokryti
ndkladd na obsluhu dluhu
(DSCR  (}), pomér trokového
kryti (ICR (3), pomér tivérového
kryti (LLCR (%)) a pomér dluhu
k vlastnimu kapitélu)

Silné finanéni pomérové ukazatele
vzhledem k trovni rizika projektu,
velmi solidni ekonomické
pfedpoklady.

Silné az ptijatelné finanéni
pomérové ukazatele vzhledem

k tirovni rizika projektu, solidni
ekonomické pfedpoklady projektu.

Standardni finanéni pomérové
ukazatele vzhledem k drovni rizika
projektu

Agresivni finan¢ni pomérové
ukazatele vzhledem k trovni rizika
projektu.

¢) Dil¢f faktor: zdtéZovd analyza na
zdkladé pifjmu vytvofeného bé-
hem doby splatnosti tvéru (%)

Projekt mtiZe splnit finan¢ni zdvazky
za trvalych zavaznych krizovych
hospodafskych nebo odvétvovych
podminek.

Projekt mtiZe splnit své finan¢ni
zéavazky za béznych krizovych
hospodatskych nebo odvétvovych
podminek. Selhdni projektu je
pravdépodobné pouze za tizivé
hospodaftské situace.

Projekt je citlivy vi¢i krizim, které
nejsou v dusledku hospodaiského
cyklu neobvyklé, a pii
hospodatském poklesu mize selhat.

Pokud se podminky brzy nezlepsi,
projekt pravdépodobné selze.

d) Dil¢i faktor: finan¢ni struktura

* Odpisovy plan nédklada (sou-
¢ast dil¢tho faktoru)

Odpis dluhu bez jednorazové
splatky

Odpis dluhu s nulovou nebo
nevyznamnou jednorazovou
splatkou

Odpis splatek dluhu s omezenou
jednordzovou splatkou

Jednorézova splatka nebo odpis
splatek dluhu s vysokou
jednordzovou splatkou

*  Trzni/cyklické riziko a riziko
refinancovani (souédst dil¢iho
faktoru)

Neexistuje zddnd nebo jen velmi
omezend expozice trznimu nebo
cyklickému riziku, nebot ocekdvané
penézni toky pokryvaji vSechny
budouci splatky avéru v pribéhu
doby splatnosti Gvéru a nedochdzi
k Zddnym vyznamnym zpozdénim
mezi penéZnimi toky a splatkami
avéru.

Neexistuje zadné nebo jen velmi
nizké riziko refinancovani.

Expozice trznimu nebo cyklickému
riziku je omezend, nebot o¢ekavané
penéZni toky pokryvaji vétsinu
budoucich splatek avéru v pribéhu
doby splatnosti Gvéru a nedochdzi
k zddnym vyznamnym zpozdénim
mezi penéZnimi toky a splatkami
avéru.

Existuje nizké riziko refinancovani.

Existuje mirnd expozice trZznimu
nebo cyklickému riziku, nebot
ocekdvané penézni toky pokryvaji
pouze ¢ast budoucich splatek avéru
v pritbéhu doby splatnosti avéru

a dochdzi k ur¢itym vyznamnym
zpozdénim mezi penéZnimi toky

a splatkami Gvéru.

Pramérné riziko refinancovdni.

Existuje vyznamnd expozice trznimu
nebo cyklickému riziku, nebot
ofekdvané penézni toky pokryvaji
pouze malou ¢ast budoucich splatek
tvéru v pribéhu doby splatnosti
uvéru a dochdzi k urcitym
vyznamnym zpozdénim mezi
penéznimi toky a splatkami Gvéru.
Vysoké riziko refinancovani.
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e) Dil¢i faktor: ménové riziko

Ménové riziko neexistuje, protoZe se
ména avéru a pifjmu projektu nelisi,
nebo proto, Ze ménové riziko je plné
zajisténo.

Ménové riziko neexistuje, protoze se
ména Gvéru a piijmu projektu nelisi,
nebo proto, ze ménové riziko je plné
zajisténo.

Meéna Gvéru a piijmu projektu se lisf,
ménové riziko je v§ak povazovino
za nizké, protoZe sménny kurz je
stabilni, nebo proto, Ze ménové
riziko je do zna¢né miry zajisténo.

Meéna Gvéru a pijmu projektu se lis{
a ménové riziko je povazovéano za
vysoké, protoZe sménny kurz je
nestabilni a ménové riziko neni do
znac¢né miry zajiSténo.

Faktor: politické a pravni
prostiedi

a) Dilei  faktor: politické riziko,
véetné rizika pfevodu, s ohledem
na druh projektu a sniZovani rizik

Velmi nizka expozice; v pifpadé
potieby silné nastroje ke snizovan{
rizik

Nizkd expozice; v pfipadé potieby
uspokojivé ndstroje ke snizovani
rizik

Mirnd expozice; dostate¢né ndstroje
ke sniZovani rizik

Vysokd expozice; Zddné nebo slabé
nastroje ke snizovani rizik

b) Dil¢i faktor: riziko vys§i moci
(valka, ob¢anské nepokoje atd.)

Z4dné nebo velmi nizkd expozice
riziku vys$i moci

Omezend expozice riziku vy$si moci

Vyznamnd expozice riziku vyssi
moci, kterd neni dostatecné
zmirnéna

Vyznamnd expozice riziku vyssi
moci, kterd nen{ zmirnéna

¢) Dil¢i faktor: podpora vlidy a vy-
znam projektu pro danou zemi
z dlouhodobého hlediska

Projekt strategického vyznamu pro
danou zemi (pfednostné
orientovany na vyvoz). Silnd
podpora vlady.

Projekt povazovany za vyznamny
pro danou zemi. Dobrd Groveri
podpory vlady.

Projekt moznd nenf strategicky, ale
piindsi dané zemi nezpochybnitelny
pfinos. Podpora vlady mozna neni
vyslovnd.

Projekt neni pro danou zemi klicovy.

Z4dn4 nebo slaba podpora vlddy.

d) Dileifaktor: stabilita pravnihoare-
gula¢niho prostiedi (riziko zmény
zékontl)

Dlouhodobé piiznivé a stabilni
regulaéni prostiedi

Stfednédobé piiznivé a stabilni
regulaéni prostiedi

Regula¢ni zmény lze pfedvidat
s dostate¢nou trovni jistoty.

Stavajici nebo budouci regula¢ni
otdzky mohou projekt ovlivnit.

e) Dil¢i faktor: ziskdni veskeré ne-
zbytné podpory a vsech schvaleni
takovych dlev od mistnich vé-
cnych pravnich pfedpisti

Silné

Uspokojivé

Dostatecné

Slabé

f) Dil¢i faktor: vymahatelnost smluv,
kolaterédlu a jistoty

Smlouvy, kolaterdl a jistota jsou
vymahatelné.

Smlouvy, kolaterdl a jistota jsou
vymahatelné.

Smlouvy, kolaterdl a jistota se
povazuji za vymahatelné, i kdyz
mohou existovat urcité méné
zdvazné problémy.

Existuji nevyfesené zasadni
problémy, pokud jde o skute¢né
vyméhdni smluv, kolaterdlu a jistoty.
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Faktor: charakteristiky transakce

a) Dil¢ifaktor: konstrukénia techno-
logické riziko

PIné ovétené technologie
a konstrukce

Plné ovérené technologie
a konstrukce

Ovétené technologie a konstrukce -
pocdte¢ni problémy jsou mirnény
silnym bali¢kem pro dokoncen{

Neovétené technologie a konstrukce;
existuji technologické problémy
a/nebo slozitd konstrukce.

b) Dil¢i faktor: stavebni riziko

* Povoleni a umisténi (soucdst
dil¢tho faktoru)

Vsechna povoleni byla ziskdna

Neékterd povoleni jsou stile jesté
nevyfizend, ale jejich pfijeti je
povazovano za velmi
pravdépodobné.

Neékterd povoleni jsou stale jesté
nevyiizend, ale povolovaci proces je
dobfe definovan a povoleni jsou
povazovdna za rutinni.

Kli¢ova povoleni je stéle tieba ziskat
a nelze je povazovat za rutinni.
Mohou byt s nimi spojeny vyznamné
podminky.

e Druh smlouvy o zhotoveni
(soucidst dil¢iho faktoru)

Smlouva o stavbé na kli¢ s pevnou
cenou a terminem — EPC (%)
(inZenyrsko-stavitelskd

a dodavatelskd smlouva)

Smlouva o stavbé na kli¢ s pevnou
cenou a terminem — EPC

Smlouva o stavbé na kli¢ s pevnou
cenou a terminem s jednim nebo
nékolika dodavateli

Z4dnd nebo ¢astecnd smlouva

o stavbé na kli¢ s pevnou cenou
a/nebo problémy rozhrani s vice
dodavateli

* Pravdépodobnost dokonceni
projektu v dohodnuté dobé
a s dohodnutymi ndklady
(soucast dil¢iho faktoru)

Je téméf jisté, Ze projekt bude
dokoncen v dohodnutém ¢asovém
horizontu a s dohodnutymi néklady.

Je velmi pravdépodobné, Ze projekt
bude dokoné¢en v dohodnutém
¢asovém horizontu a s dohodnutymi
naklady.

Neni jisté, zda bude projekt
dokoncen v dohodnutém ¢asovém
horizontu a s dohodnutymi néklady.

Existuji ndznaky, Ze projekt nebude
dokoncen v dohodnutém ¢asovém
horizontu a s dohodnutymi néklady.

» Zaruky za dokonéeni (%) nebo
pausalni odskodnéni () (sou-
Cast dil¢iho faktoru)

Zna¢né pausilni odskodnéni
podporené finan¢ni podstatou
a/nebo silnou zdrukou za dokonceni
poskytnutou sponzory s vynikajici
finanéni situaci

Zna¢né pausalni odskodnén{
podpofené finan¢ni podstatou
a/nebo silnou zdrukou za dokonceni
poskytnutou sponzory s dobrou
finan¢ni situaci

Priméfené pausdln{ odskodnéni
podpotené finan¢ni podstatou
a/nebo silnou zdrukou za dokonceni
poskytnutou sponzory s dobrou
financnf situaci

Nedostatecné pausalni odskodnéni
nebo nepodpofeno finanéni
podstatou ¢i slabé zaruky za
dokonceni

+ Vysledky a finan¢ni zajisténi
dodavatele ve vystavbé podob-
nych projektt (soucdst dil¢tho
faktoru)

Silné

Dobré

Uspokojivé

Slabé
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¢) Dil¢f faktor: provozni riziko

* Rozsah, povaha a slozitost
smluv o provozu a udrzbé
(O&M) (soucdst dil¢tho fak-
toru)

Silnd dlouhodobd smlouva

o provozu a udrzbé (%), pfednostné
se smluvnimi vykonnostnimi
pobidkami (°) ajnebo fondovymi
Gcty provozu a udrzby (1), ackoliv
smlouva o provozu a tidrzbé neni
k provedeni pozadované adrzby
nezbytné nutnd, protoZze ¢innosti
provozu a udrzby jsou jednoduché
a transparentni.

Cinnosti provozu a Gdrzby jsou
relativné jednoduché a transparentn{
a existuje dlouhodobd smlouva

o provozu a udrzbé a/nebo fondovy
ucet provozu a Gdrzby.

Cinnosti provozu a drzby jsou
sloZité a je nezbytnd smlouva

o provozu a udrzbé. Existuje
omezend dlouhodobd smlouva

o provozu a udrzbé a/nebo fondovy
tcet provozu a udrzby.

Cinnosti provozu a tdrzby jsou
slozité a je naprosto nezbytna
smlouva o provozu a Gdrzbé.
Neexistuje zddnd smlouva o provozu
a adrzbé. Existuje proto riziko
vysokych pfekroceni provoznich
nakladti nad rdmec snizovani rizik.

* Odbornost, vysledky a fi-
nanéni zajisténi provozovatele
(soucast dil¢iho faktoru)

Velmi silnd nebo angazovand
technickd pomoc sponzort

Silné

Prijatelné

Omezené/slabé nebo mistn{
provozovatel zavisly na mistnich
organech

d) Diléi faktor: posouzeni pijmd,
vCetné rizik odbéru ()

* Jakd je robustnost smluv zaji-
Stujicich  piHjmy  (napf.
smlouvy o odbéru (*3), kon-
cesni smlouvy, pfjmy vyply-
vajici z partnerstvi vefejného
a soukromého sektoru a jiné
smlouvy zajistujici piijmy)?
Jakd je kvalita dolozek o ukon-
Ceni (V)? (soucdst dil¢iho fak-
toru)

Vynikajici robustnost pi{jm

Dobra robustnost pifjm

Ptijatelnd robustnost pifjmt

Prijmy projektu nejsou jisté a existuji
naznaky, Ze nékteré pijmy nemusi
byt ziskany.

* Pokud existuje smlouva ,ode-
ber nebo zaplat“ (') nebo
smlouva o odbéru za pevnou
cenu (soucast dil¢iho faktoru)

Vynikajici avéruschopnost
odbératele; silné dolozky o ukoncent;
doba platnosti smlouvy pohodlné
pfesahuje splatnost dluhu.

Dobra tivéruschopnost odbératele;
silné dolozky o ukoncent; doba
platnosti smlouvy ptesahuje
splatnost dluhu.

Prijatelnd finanéni situace
odbératele; standardni dolozky

o ukonéeni; doba platnosti smlouvy
se obecné shoduje se splatnosti
dluhu.

Slaby odbératel; slabé dolozky
o ukonceni; doba platnosti smlouvy
nepfesahuje splatnost dluhu.

* Pokud neexistuje smlouva
,odeber nebo zaplat“ nebo
smlouva o odbéru za pevnou
cenu (soucast dil¢tho faktoru)

Projekt produkuje nezbytné sluzby
nebo komoditu prodavanou Siroce
na svétovém trhu; vystup maze byt
snadno absorbovén pfi
pfedpoklddanych cendch, a to i za
niz§{ nez historické miry rastu trhu.

Projekt produkuje nezbytné sluzby
nebo komoditu proddvanou $iroce
na regionalnim trhu, ktery ji
absorbuje pfi pfedpokladanych
cendch za historické miry riistu.

Komodita se prodavd na omezeném
trhu, ktery ji mtiZe absorbovat pouze
pfi nizsich nez predpoklddanych
cenach.

Vystup projektu je pozadovan pouze
jednim nebo nékolika mélo
kupujicimi nebo se obvykle
neprodavd na organizovaném trhu.
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e) Diléi faktor: riziko spojené s do-
davkami

* Riziko spojené s cenou, obje-
mem a pfepravou surovin; Vy-
sledky a finan¢ni zajisténi do-
davatele  (soucdst dilciho
faktoru)

Dlouhodobd smlouva o doddvkach
s dodavatelem ve vynikajici finan¢ni
situaci.

Dlouhodobd smlouva o doddvkach
s dodavatelem v dobré finan¢ni
situaci.

Dlouhodobd smlouva o dod4vkach
s dodavatelem v dobré finan¢ni
situaci — mazZe setrvavat ur¢itd mira
cenového rizika.

Krdtkodobd smlouva o doddvkach
nebo dlouhodobé smlouva

o dodavkéch s finan¢né slabym
dodavatelem — rozhodné setrvava
urcitd mira cenového rizika.

* Rizikarezerv () (napf. rozvoj
pifrodnich zdroji) (soucdst
dil¢tho faktoru)

Nezavisle auditované, prokdzané

a rozvinuté rezervy, které zna¢né
pfevysuji pozadavky po dobu trvani
projektu.

Nezévisle auditované, prokdzané
a rozvinuté rezervy, které prevysuji
pozadavky po dobu trvani projektu.

Prokdzané rezervy mohou
ptiméfené zdsobovat projekt po
dobu splatnosti dluhu.

Projekt se do jisté miry spoléhd na
potencidlni a nerozvinuté rezervy.

Faktor: postaveni sponzora
(v€etné jakéhokoli partnerstvi
vefejného a soukromého sektoru)

a) Dil¢ifaktor: finan¢nisilasponzora

Silny sponzor s vysokou finanéni
zpusobilosti

Dobry sponzor s dobrou finan¢ni
zptisobilosti

Sponzor s dostate¢nou finanén{
zpusobilosti

Slaby sponzor s jasnymi finanénimi
nedostatky

b) Dilei faktor: vysledky sponzora
a jeho zkuSenosti s danou
zemijodvétvim

Sponzor s vynikajicimi vysledky
a zkuSenostmi s danou
zemijodvétvim

Sponzor s uspokojivymi vysledky
a zkuSenostmi s danou
zemijodvétvim

Sponzor s dostate¢nymi vysledky
a zkuSenostmi s danou
zemi/odvétvim

Sponzor s nulovymi ¢i pochybnymi
vysledky nebo zkusenostmi s danou
zemijodvétvim

¢) Dil¢i faktor: sponzorskd podpora,
jak ji dokladd vlastni kapitdl, do-
lozka o vlastnictvi (%) a pobidka
k vloZeni dal$i penéZni hotovosti
v ptipadé potieby

Silné. Projekt je pro sponzora vysoce
strategicky (hlavni podnikdni -
dlouhodobd strategie).

Dobré. Projekt je pro zadavatele
strategicky (hlavni podnikdni -
dlouhodoba strategie).

Prijatelné. Projekt je povazovin za
dtlezity pro sponzora (hlavni
podnikéni).

Omezené. Projekt nemd pro
dlouhodobou strategii nebo hlavni
podnikani sponzora klicovy vyznam.

Faktor: bezpecnostni opatfeni

a) Dil¢i faktor: pfevod smluv a 6t

PIné komplexni

Komplexni

Prijatelné

Slabé

b) Dil¢i faktor: zdstava aktiv se zo-
hlednénim jejich kvality, hodnoty
a likvidity

Prvni dokoncené zajisténi
zévazkl (V) ve viech aktivech,
smlouvéch, povolenich a tictech
projektu nezbytnych pro realizaci
projektu.

Dokoncené zajisténi zavazkt ve
vech aktivech, smlouvich,
povolenich a actech projektu
nezbytnych pro realizaci projektu

Prijatelné zajisténi zdvazk ve viech
aktivech, smlouvdch, povolenich

a ctech projektu nezbytnych pro
realizaci projektu

Malé zajisténi nebo kolateral pro
véfitele; slabé ustanoveni o zdporném
zajisténi (')
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¢) Dil¢f faktor: Kontrola véfitele nad Silné Uspokojivé Dostatecné Slabé
penéznimi toky (napf. stazeni ho-
tovosti (%), nezavislé dschovné
ucty (%)

d) Dilei faktor: sila balicku zdvazkd | Balicek zdvazkd je pro tento typ Balicek zdvazkd je pro tento typ Balicek zavazkd je pro tento typ Balicek zdvazkd je pro tento typ
(povinné zédlohy (*), odklady pla- | projektu silny. projektu uspokojivy. projektu dostatecny. projektu nedostatecny.
teb (%), kaskddovd platba (¥), | Projekt nesmivydat zadny dalsi dluh. | Projekt smi vydat velmi omezeny | Projekt smi vydat omezeny dalsi Projekt smi vydat neomezeny dals
omezeni dividend (**) atd.) dalsi dluh. dluh. dluh.

e) Dil¢f faktor: rezervni fondy (dlu- | Nadprimérnd doba kryti, v§echny | Primérnd doba kryti, viechny Primérnd doba kryti, v§echny Podpriimérnd doba kryti, rezervni
hovié sluzba, provoz a Gidrzba, ob- | rezervni fondy plné financované rezervni fondy plné financované rezervni fondy plné financované fondy financované z provoznich
noveni a vyména, nepfedvidané | v hotovosti nebo v akreditivech od penéznich tokd.
udalosti atd.) banky s vysokym ratingem

(") Pomér pokryti ndkladt na obsluhu dluhu (DSCR’) odkazuje na pomér penéznich toka dostupnych pro ndklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovany z daného aktiva pro pozadované splacent jistiny
a trokt v pribéhu trvani Gvéru, kde se penézni toky dostupné pro naklady na obsluhu dluhu vypocitdvaji odectenim provoznich ndkladd, kapitdlovych vydajd, financovani dluhu a vlastniho kapitdlu, dani
a uprav provozniho kapitlu od pHjmu vytvofenych projektem.

() Pomér trokového kryti (ICRY) odkazuje na pomér penéznich tokd dostupnych pro ndklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovény z daného aktiva pro pozadované spldceni trokd v priibéhu trvéni
Gvéru, kde se penézni toky dostupné pro ndklady na obsluhu dluhu vypoéitdvaji ode¢tenim provoznich nékladi, kapitdlovych vydajt, financovéni dluhu a vlastniho kapitélu, dani a Gprav provozniho kapitélu
od pf{jmu vytvofenych projektem.

() Pomér Gvérového kryti (LLCR’) odkazuje na pomér Cisté soucasné hodnoty penéznich tokt dostupnych pro ndklady na obsluhu dluhu za nesplaceny zistatek dluhu a uvddi, kolikandsobné mohou penézni
toky dostupné pro ndklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovany z daného aktiva, splatit nesplaceny zustatek dluhu za pldnovanou dobu trvani Gvéru, kde se penézni toky dostupné pro naklady na
obsluhu dluhu vypocitavaji odectenim provoznich ndkladd, kapitdlovych vydaja, financovéni dluhu a vlastniho kapitalu, dani a dprav provozniho kapitdlu od pi{jmu vytvofenych projektem.

(*) Doba splatnosti dvéru odkazuje na dobu, kterd zbyvé do splaceni tivéru.

() InZenyrsko-stavitelskd a dodavatelskd smlouva (dale jen ,EPC“) neboli ,smlouva na kli¢“ odkazuje na dohodu mezi dodavatelem inZenyrsko-stavitelskych a dodavatelskych zakazek (déle jen ,dodavatel EPC®)
a developerem, v niz dodavatel EPC souhlasi s tim, Ze vypracuje podrobny technicky navrh projektu, pofidi veskeré potfebné vybaveni a materidly, vybuduje a dodd fungujici zafizeni nebo aktivum
developerovi, a to obvykle v dohodnutém terminu a s dohodnutym rozpoctem.

(®) Zdruka za dokonceni odkazuje na zdruku poskytnutou dodavatelem projektu véfitelim projektu na provedeni projektu ve stanovené Ihiité a na zaplaceni pfipadného prekroceni nékladd.

() Pauddlni odskodnéni odkazuje na penéZni nahradu za ztrdtu, Gjmu nebo poskozeni prav nebo majetku osoby, pfiznanou soudnim rozhodnutim nebo smluvnim ustanovenim o poruseni smlouvy.

(®) Smlouva o provozu a udrzbé (,0&M®) odkazuje na smlouvu mezi developerem a provozovatelem. Developer ptendsi provoz, tdrzbu a Casto fizeni vykonnosti projektu na provozovatele s odbornymi
znalostmi v odvétvi podle podminek smlouvy o provozu a adrzbé (t. rozsah, doba, odpovédnost provozovatele, poplatky a pausdlni odskodnéni).

() Vykonnostni pobidky nebo uzavirdni smluv zaloZené na vykonu odkazuji na strategické ukazatele vykonnosti, jez tyto ukazatele vykonnosti uvadi do pfimé spojitosti se smluvni platbou. Ukazatele vykonnosti
mohou méfit dostupnost, spolehlivost, udrzovatelnost ¢i podporovatelnost.

(") Fondovy téet provozu a udrzby odkazuje na fond, do kterého jsou uloZeny penize k pouZziti za G¢elem pokryti ndkladdi na provoz a Gdrzbu projektu.
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(") Riziko odbéru odkazuje na riziko, Ze neexistuje poptévka po vystupech nebo sluzbach za cenu, za kterou jsou poskytovany, nebo Ze odbératel sluzby neni schopen nebo odmitd dostdt svému zdvazku

nakupovat vystupy nebo sluzby.

(") Smlouva o odbéru odkazuje na smlouvu mezi producentem zdroje/produktu/sluzby a kupujicim (déle jen ,odbératel) zdroje za icelem ndkupu/prodeje ¢asti budouci produkce producenta. Smlouva o odbéru
se obvykle vyjedndvi pied vystavbou zaifzeni, aby byl zajistén trh pro budouci produkci dotyéného zaiizeni. Utelem je poskytnout producentovi stabilni a dostatecné pifjmy k tihradé jeho dluhového zdvazku,
pokryt provozni ndklady a zajistit ur¢ité poZadované vynosy.

%) Dolozka o ukonceni odkazuje na ustanoveni ve smlouvé, které za stanovenych okolnosti umoziiuje jeji ukoncent.

') Smlouva ,,odeber nebo zaplat“ odkazuje na smlouvu, v niZ je dohodnuto, Ze zdkaznik koupi od dodavatele vystup ¢i sluzbu nebo zaplati dodavateli sankci. Cena i sankce jsou pevné stanoveny ve smlouvé.

1) Riziko rezerv odkazuje na riziko, Ze piistupné rezervy jsou mensi, nez se odhadovalo.

19 Dolozka o vlastnictvi odkazuje na ustanovent, které stanovi, Ze projekt nemaze byt ve vlastnictvi jiného subjektu, nez je skute¢ny vlastnik (sponzor).

17) Prvni dokoncené zajisténi zdvazkd odkazuje na zajistén{ zdvazkl v aktivu (zastavenému jako kolaterdl) chrdnénému proti pohleddvkdm jinych stran. Zastavni pravo se dokoncuje provedenim zdpisu
u pislusného statutdrniho orgdnu tak, aby bylo u¢inéno pravné vymahatelnym, a jakykoli ndsledny ndrok na doty¢né aktivum ziskavd podiizeny status.

(%) Ustanoveni o zdporném zajisténi odkazuje na ustanoveni, které uvadi, Ze instituce nezajisti zddné ze svych aktiv, pokud by to véfiteliim poskytovalo méné zajisténi.

(**) Stazeni hotovosti odkazuje na povinné vyuziti prebytku volnych penéznich tok k thradé nesplaceného dluhu, namisto toho, aby se rozdéloval akciondftim.

(*%) Nezdvisly tischovny téet odkazuje na ticet vedeny bankou na jméno sponzora za podpory smlouvy o tischovném Gctu mezi véfitelem a dluznikem, kterd stanovi neodvolatelné pokyny dluznika ve smyslu, ze

veskeré provozni vynosy nebo vynosy z prodeje aktiv projektu budou vyplaceny na tento ticet, a kde je banka oprdvnéna provadét platby z dostupnych finan¢nich prostredkd pouze v souladu s dokumenty

o financovani projektu.

Povinné zdlohy odkazuji na ustanoveni, které vyzaduje, aby dluznik pfedem zaplatil ¢ast dluhu urcitymi vynosy, pokud a jakmile byly obdrzeny pted datem splatnosti.

Odklad platby odkazuje na ustanovent, které uvadi, Ze dluznik smi v budoucnu zaéit provadét platby v urcité stanovené dobé.

Kaskddova platba odkazuje na ustanoveni, kterym se penézni toky projektu shrnou pomoci postupné kaskady penéznich tokd, jez ukazuje prioritu kazdého pfitoku a odtoku hotovosti.

Omezeni dividend odkazuje na ustanovent, které definuje podminky, za nichz je véfitel schopen zabranit rozdélovani vlastniho kapitalu.
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PRILOHA II

Kritéria pro hodnoceni expozic v oblasti nemovitosti

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

Kategorie 4

Faktor: finan¢ni sila

a) Dil¢f faktor: trzni podminky

Nabidka a poptavka po typu

a umisténi projektu jsou v soucasné
dobé v rovnovaze. Pocet
konkurenénich nemovitosti, které
pfichdzi na trh, je stejny nebo nizsi
neZ predpoklddand poptavka.

Nabidka a poptavka po typu

a umisténi projektu jsou v soucasné
dobé v rovnovéze. Pocet
konkurenénich nemovitosti, které
pfichdzi na trh, se zhruba rovna
pfedpokladané poptavce.

Trzni podminky jsou pfiblizné

v rovnovaze. Na trh pfichazeji
konkurenéni nemovitostia dalsi jsou
ve fazich planovéni. Konstrukce

a schopnosti stavajicich
srovnatelnych nemovitosti nejsou

v porovndni s novymi projekty
nejmoderngjsi.

Trzni podminky jsou slabé. Je nejisté,
kdy se podminky zlepsi a vrati se

k rovnovaze. Srovnatelné nemovitosti
na trhu ztraceji pfi uplynuti ngjemniho
vztahu ndjemniky. Nové ndjemni
podminky srovnatelnych nemovitost{
jsou v porovndni se stdvajicimi méné
piiznivé.

b) Dil¢i faktor: finanéni pomérové
ukazatele, tj. ukazatele schopnosti
dluznika spldcet

Finan¢ni pomérové ukazatele
nemovitosti méfené pomérem
pokryti nakladti na obsluhu dluhu
(DSCR (1)) nebo pomérem
trokového kryti (ICR (3)
nemovitosti jsou povazovany za
silné a s ohledem na dosavadni vyvoj
finan¢nich pomérovych ukazateld se
ocekava, ze ztstanou silné i naddle.
DSCR ani ICR nejsou relevantni

a nemély by se pocitat pro
nemovitosti, které jsou ve fazi
vystavby.

Finanéni pomérové ukazatele
nemovitosti méfené pomoci DSCR
nebo ICR nemovitosti jsou
povazovény za dobré a s ohledem na
dosavadni vyvoj finan¢nich
pomérovych ukazatell se ocekdva,
ze zlistanou dobréinadale. DSCR ani
ICR nejsou relevantni a nemély by se
pocitat pro nemovitosti, které jsou ve
fazi vystavby.

Finanéni pomérové ukazatele
nemovitosti méfené pomoci DSCR
nebo ICR nemovitosti jsou
povazovény za uspokojivé

a s ohledem na dosavadni vyvoj
finan¢nich pomérovych ukazatelti se
ocekavd, ze ztistanou uspokojivé

i naddle. DSCR ani ICR nejsou
relevantni a nemély by se pocitat pro
nemovitosti, které jsou ve fizi
vystavby.

Finan¢ni pomérové ukazatele
nemovitosti méfené pomoci DSCR
nebo ICR nemovitosti jsou slabé

a s ohledem na dosavadni vyvoj
finan¢nich pomérovych ukazatelii se
ocekava, ze ziistanou slabé i nadale.
DSCR ani ICR nejsou relevantni

a nemély by se pocitat pro
nemovitosti, které jsou ve fazi
vystavby.

¢) Dil¢ifaktor: pomér pohledévek, tj.
pomér tGvéru k hodnoté nemovi-
tosti (LTV (), jako ukazatel
ochoty dluznika Gvér splatit

Pomér avéru k hodnoté nemovitosti
(LTV) je vzhledem k typu
nemovitosti povazovan za nizky.
Pokud existuje sekunddrni trh, je
transakce zarucena podle trznich
standardu.

Pomér avéru k hodnoté nemovitosti
je vzhledem k typu nemovitosti
povazovan za uspokojivy. Pokud
existuje sekunddrni trh, je transakce
zaruéena podle trznich standarda.

Pomér tvéru k hodnoté nemovitosti
je vzhledem k typu nemovitosti
povazovan za relativné vysoky.

Pomér avéru k hodnoté nemovitosti
je zna¢né nad standardy pro
upisovani novych avéra.

d) Dilei faktor: zdtéZzova analyza na
zakladé ptijmu vytvoreného bé-
hem doby splatnosti avéru ()

Zdroje, podminéné vydaje

a struktura pasiv nemovitosti ji
umoziuji plnit své finan¢ni zdvazky
béhem obdobi zavaznych finanénich
obtizi (napf. Girokové sazby,
hospodarsky rist).

Nemovitost miiZe plnit své finanéni
zévazky béhem urcitého obdobi
finan¢nich obtiZi (napt. Grokové
sazby, hospodafsky rust). Selhdni
nemovitosti je pravdépodobné
pouze za tiZivé hospodarské situace.

Béhem hospodaiského poklesu by
nemovitost trpéla poklesem pi{jmdi,
ktery by vyrazné zvysil riziko
selhdni.

Finan¢nf situace nemovitosti je
napjatd a je pravdépodobné, Ze selze,
pokud se podminky v dohledné dobé
nezlepsi.
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e) Dil¢ifaktor: predvidatelnost pené-
Znich tokd

* Pro kompletni a stabilizova-
nou nemovitost (soucast dil-
¢iho faktoru)

Né4jmy nemovitosti jsou
dlouhodobé, s Gvéruschopnymi
ndjemniky a jejich data splatnosti
jsou rozptylend nebo znacnou &ast
ndjemnich smluv zaru¢uje
partnerstvi vefejného a soukromého
sektoru.

Nemovitost vykazuje historii
zachovani ndjemct po uplynuti
ndjemniho vztahu. Jeji mira
neobsazenosti je nizkd. Vydaje
(4drzba, pojisténi, bezpecnost a dané
z nemovitosti) jsou pfedvidatelné.

Vétsina nemovitosti ma nékolik
smluv o prondjmu, které jsou
dlouhodobé a s ndjemniky, ktef{ maji
v praméru vysokou
tvéruschopnost, a s rozptylenymi
daty splatnosti. C4st ndjemnich
smluv miiZe zarucovat partnerstvi
vefejného a soukromého sektoru.
Mé-li nemovitost pouze jednu
smlouvu o prondjmu nebo pokud
mé jeden ndjemce velmi vyznamny
podil na ptijmu vytvofeném danou
nemovitosti, ma tento najemce
vynikajici tvéruschopnost

a smlouva zahrnuje ujednéni, kterd
zajistuji platby prondjmu do konce
doby trvéni projektu nebo i déle.
Nemovitost vykazuje normalni
tiroveil obratu ndjemcti po uplynuti
ndjemniho vztahu. Jeji mira
neobsazenosti je nizkd. Vydaje jsou
pfedvidatelné.

Vétsina prondjmi nemovitosti je
spise stfednédobd nez dlouhodobd,
s ndjemniky, jejichz Gvéruschopnost
je rtiznd. Pouze malou ¢ast
ndjemnich smluv miiZe zarucovat
partnerstvi vefejného a soukromého
sektoru. Ma-li nemovitost pouze
jednu smlouvu o prondjmu nebo
pokud md jeden ndjemce velmi
vyznamny podil na pi{jmu
vytvofeném danou nemovitosti,
smlouva tohoto jednoho ndjemce
zahrnuje ujedndni, kterd zajistuji
platby prondjmu do konce doby
trvani projektu nebo i déle, ale tento
néjemce md stfedni ivéruschopnost.
Nemovitost vykazuje stfedni Groven
obratu ndjemct po uplynuti
ndjemniho vztahu. Jeji mira
neobsazenosti je mirnd. Vydaje jsou
relativné pfedvidatelné, avak lisf se
ve vztahu k pfjmam.

Podil krdtkodobych prondjmd je
vyznamny, s ndjemniky, jejichz
tvéruschopnost je riiznd, nebo md
nemovitost pouze jednu ndjemni
smlouvu nebo md jeden ndjemce
velmi vyznamny podil na pfijmu
vytvofeném danou nemovitosti,
pfi¢emz tento ndjemce md nizkou
uvéruschopnost a/nebo smlouva
neobsahuje nezbytnd ujednani, kterd
zajistuji platby prondjmu do konce
doby trvani projektu nebo i déle.
Nemovitost vykazuje velmi vysokou
troveil obratu ndjemcti po uplynuti
ndjemniho vztahu. Jeji mira
neobsazenosti je vysokd. Vyznamné
vydaje jsou vynalozeny na pfipravu
prostoru pro nové ndjemce.

* Pro kompletni, ale nestabilizo-
vanou nemovitost (soucast dil-
¢iho faktoru)

Penézni toky ziskané

z pronajimatelské ¢innosti,
naptiklad od partnerstvi vefejného
a soukromého sektoru, dosahuji
nebo pfesahuji ocekdvané penézni
toky pouzité pii ocenéni
nemovitosti. Projekt by mél v blizké
budoucnosti dosdhnout stabilizace.

Penézni toky ziskané

z pronajimatelské ¢innosti,
napfiklad od partnerstvi vefejného
a soukromého sektoru, dosahuji
nebo piesahuji o¢ekdvané penézni
toky pouzité pfi ocenéni
nemovitosti. Projekt by mél v blizké
budoucnosti dosdhnout stabilizace.

Vétsina penéznich toka ziskanych

z pronajimatelské ¢innosti je

v souladu s oéekdvanymi penéznimi
toky pouzitymi p¥i ocenéni
nemovitosti, ke stabilizaci viak po
urcitou dobu nedojde.

Penézni toky ziskané

z pronajimatelské ¢innosti
nedosahuji vyse ocekdvanych
penéznich tokd pouzitych pfi
ocenéni nemovitosti. Pfes dosazZeni
cilové miry obsazenosti je pokryti
penéznimi toky tésné z divodu
neuspokojivych pifjmdi.
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* Pro fazi vystavby (soucdst dil-
¢iho faktoru)

Nemovitost je pfedem plné
pronajata po dobu splatnosti
uvéru (°) nebo piedproddna ndjemci
¢i kupujicimu s vysokou
tvéruschopnosti nebo ma banka
zdvazny zavazek na prevzeti
financovani od ndjemce nebo
kupujiciho s vysokou
tvéruschopnosti, napiiklad
prostiednictvim partnerstvi
vefejného a soukromého sektoru.

Nemovitost je pfedem plné
pronajata nebo pfedproddna
ndjemci ¢i kupujicimu s vysokou
avéruschopnosti nebo mé banka
zdvazny zdvazek na trvalé
financovani od avéruschopného
vétitele, naptiklad prostfednictvim
partnerstvi vefejného a soukromého
sektoru.

Pronajimatelska ¢innost je v rdmci
projekei, ale budova moznd neni
pfedbézné pronajata a moznd
neexistuje pfevzeti financovani.
Banka miiZe byt trvalym véfitelem.

Nemovitost se zhorsuje v disledku
piekroceni ndkladd, zhorseni
podminek na trhu, odteknuti
ndjemnikd nebo jinych faktort. Mtize
dojit ke sporu se stranou poskytujici
trvalé financovani.

Faktor: politické a pravni
prostiedi

a) Dil¢i faktor: prévni a regulacni ri-
zika

Jurisdikee je velmi pfiznivd pro
obnoveni drZeni a pro vyméhdni
smluv.

Jurisdikce je obecné pfizniva pro
obnoveni drzeni a pro vyméhan{
smluv.

Jurisdikce je obecné piiznivé pro
obnoveni drzeni a pro vymédhdn{
smluv, ale obnoveni drzeni by mohlo
byt zdlouhavé ajnebo obtizné.

Spatné nebo nestabilni pravni
aregulacni prostedi. Jurisdikce mtize
ucinit obnoveni drzeni a vymahdn{
smluv zdlouhavym nebo nemoznym.

b) Dil¢éi faktor: politické  riziko,
véetné rizika prevodu, s ohledem
na druh nemovitosti a snizZovani
rizik

Velmi nizkd expozice; v piipadé
potieby silné ndstroje ke snizovani
rizik

Nizka expozice; v piipadé potieby
uspokojivé nastroje ke snizovani
rizik

Mirnd expozice; dostate¢né ndstroje
ke snizovéni rizik

Vysoka expozice; zadné nebo slabé
nastroje ke snizovani rizik

Faktor: charakteristika aktiva/
transakce

a) Dil¢ faktor: umisténi

Nemovitost se nachdzi na velmi
zddoucim misté, které je pifhodné
pro sluzby, které si ndjemnici preji.

Nemovitost se nachdzi na zddoucim
misté, které je ptthodné pro sluzby,
které si ndjemnici pieji.

Umisténi nemovitosti postrada
konkurené¢ni vyhodu.

Nemovitost se nachdzi na
nezadoucim misté.

b) Dildi faktor: konstrukee a stav

Nemovitost je upfednostiiovdna
vzhledem ke své konstrukci,
konfiguraci a idrzbé a je vysoce
konkurené¢ni vii¢i novym
nemovitostem.

Nemovitost je vhodnd z hlediska své
konstrukce, konfigurace a tidrzby.
Konstrukce a schopnosti
nemovitosti konkurenéni viici
novym nemovitostem.

Nemovitost je z hlediska
konfigurace, konstrukce a tidrzby
pfiméfend.

Konfigurace, konstrukce a ddrzba

nemovitosti pfispély k jejim obtizim.

Existuji nedostatky v konfiguraci,

konstrukci nebo idrzbé nemovitosti.

¢) Diléi faktor: nemovitost je ve vy-
stavbé

Rozpocet na vystavbu je
konzervativni a technickd rizika jsou
omezend. Dodavatelé jsou vysoce
kvalifikovani a maji vysoké tvérové
hodnoceni.

Rozpocet na vystavbu je
konzervativni a technickd rizika jsou
omezend. Dodavatelé jsou vysoce
kvalifikovan{ a maji dobré avérové
hodnoceni.

Rozpocet na vystavbu je piiméfeny
a dodavatelé jsou bézné
kvalifikovani a maji primérné
tvérové hodnoceni.

Vzhledem k technickym rizikim
projektu je projekt nad rozpoctem
nebo neredlny. Dodavatelé mohou
byt nedostatecné kvalifikovani a mit
nizké tivérové hodnoceni.
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d) Dild faktor: finanéni struktura:

* Odpisovy plan nakladt (sou-
cast dil¢iho faktoru)

Odpis dluhu bez jednorazové
splatky

Odpis dluhu s nulovou nebo
nevyznamnou jednordzovou
splatkou

Odpis splatek dluhu s omezenou
jednordzovou splatkou

Jednorazova splatka nebo odpis
splatek dluhu s vysokou
jednordzovou splatkou

o Trznifcyklické riziko a riziko
refinancovani (soucdst dil¢tho
faktoru)

Neexistuje zddnd nebo jen velmi
omezend expozice trznimu nebo
cyklickému riziku, nebot o¢ekavané
penézni toky pokryvaji vechny
budouci splatky Gvéru v pribéhu
doby splatnosti tivéru a nedochazi
k zddnym vyznamnym zpoZzdénim
mezi penéZnimi toky a splatkami
avéru.

Neexistuje zddné nebo jen velmi
nizké riziko refinancovani.

Expozice trznimu nebo cyklickému
riziku je omezend, nebot ocekdvané
penézni toky pokryvaji vétsinu
budoucich splétek avéru v pribéhu
doby splatnosti tivéru a nedochdzi
k zddnym vyznamnym zpozdénim
mezi penéznimi toky a splatkami
avéru.

Existuje nizké riziko refinancovani.

Existuje mirnd expozice trznimu
nebo cyklickému riziku, nebot
ocekavané penézni toky pokryvaji
pouze ¢ast budoucich splatek Gvéru
v pribéhu doby splatnosti Gvéru

a dochdzi k ur¢itym vyznamnym
zpozdénim mezi penéZnimi toky

a splatkami Gvéru.

Primérné riziko refinancovani.

Existuje vyznamna expozice trznimu
nebo cyklickému riziku, nebot
ocekavané penézni toky pokryvaji
pouze malou &st budoucich splatek
tvéru v prabéhu doby splatnosti
tvéru a dochdzi k urcitym
vyznamnym zpozdénim mezi
penéZznimi toky a splatkami tivéru.
Vysoké riziko refinancovani.

Faktor: postaveni sponzora/
developera (véetné jakéhokoli
partnerstvi vefejného

a soukromého sektoru)

a) Dil¢ faktor: Finanéni zpusobilost
a ochota podporovat nemovitost.

Sponzor/developer proved]
podstatny hotovostni piispévek na
stavbu nebo koupi nemovitosti.
Sponzor/developer méd zna¢né
zdroje a omezené p¥imé

a podminéné zdvazky. Nemovitosti
sponzora/developera jsou
diverzifikovany zemépisné a podle
typu nemovitosti.

Sponzor/developer proved]
vyznamny hotovostni pfispévek na
stavbu nebo koupi nemovitosti.
Finanéni situace sponzora/
developera mu umoznuje
podporovat nemovitost v piipadé
nedostatku penéznich tokd.
Nemovitosti sponzora/developera se
nachdzeji v nékolika zemépisnych
regionech.

Prispévek sponzora/developera
muze byt nepodstatny nebo
nepenézni. Finanéni prosttedky
sponzora/developera jsou primérné
aZ podprimérné.

Sponzor/developer nemd kapacitu
ani ochotu podporovat nemovitost.

b) Dil¢i faktor: povést a vysledky
u podobnych nemovitosti

Zkusené vedeni a vysokd kvalita
sponzortl. Dobrd povést a dlouhd
a ispé$nd historie s podobnymi
nemovitostmi.

Vhodné vedeni a kvalita sponzort.
Sponzor nebo vedeni ma Gspé$nou
historii s podobnymi nemovitostmi.

Pfiméfené vedenia kvalita sponzord.
Vysledky vedeni nebo sponzora
nevyvoldvaji zdvazné obavy.

Net¢inné vedeni a nevyhovujic
kvalita sponzort. ObtiZe s vedenim
a sponzory pfispély v minulosti

k obtizim pfi spravé nemovitosti.
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¢) Diléi faktor: vztahy s relevantnimi
subjekty ptisobicimi v oblasti ne-
movitosti

Silné vztahy s pfednimi aktéry, jako
jsou napiiklad zprosttedkovatelé
prondjmu

Osvédcené vztahy s pfednimi aktéry,
jako jsou naptiklad
zprostiedkovatelé prondjmu

Pfiméfené vztahy se
zprosttedkovateli prondjmu

a dal3imi stranami poskytujicimi
dulezité sluzby v oblasti nemovitost{

Spatné vztahy se zprostfedkovateli
prondjmu a/nebo dal$imi stranami
poskytujicimi dilezité sluzby

v oblasti nemovitost{

Faktor: bezpecnostni opatfeni

a) Dil¢i faktor: povaha zdstavniho
prava

Dokoncené prvni zdstavni pravo (°)

Dokonéené prvni zdstavn{ pravo

Dokonc¢ené prvni zdstavni pravo

Schopnost véfitele zabavit majetek je
omezena.

b) Diléi faktor: ptevod ndjemného

Vétitel ziskal prevod vétsiny
ndjemného. Udrzuji aktudln{
informace o ndjemcich, které by
usnadnily poskytnuti ozndmeni

o pfevedeni ndgjemného piimo
véfiteli, napiiklad aktudlni seznam
ndjemcti a kopie smluv o prondjmu
projektu.

Vétitel ziskal pfevod vyznamné ¢asti
ndjemného. Udrzuji aktudln{
informace o ndjemcich, které by
usnadnily poskytnuti ozndmen{
ndjemctm, aby prevedli ndjemné
piimo véfiteli, napiiklad aktudlni
seznam ndjemcti a kopie smluv

o prondjmu projektu.

Vétitel ziskal prevod relativné malé
¢asti ndjemného. Véfitel neudrzoval
aktudln{ informace o ndjemcich,
které by usnadnily poskytnuti
ozndmeni ndjemctim, aby prevedli
nadjemné piimo véfiteli, napiiklad
aktudlni seznam ndjemct a kopie
smluv o prondjmu projektu.

Vétitel neziskal pievod prondjmd.

c) Dil¢i faktor: kvalita pojistného

kryti

Velmi dobrd kvalita

Dobri kvalita

Vhodna kvalita

Nevyhovujici kvalita

(") Pomér pokryti ndkladd na obsluhu dluhu (DSCR’) odkazuje na pomér penéznich tokdi dostupnych pro niklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovény z daného aktiva pro pozadované splacent jistiny
a tirokt v priibéhu trvéni tvéru, kde se penézni toky dostupné pro ndklady na obsluhu dluhu vypocitdvaji odectenim provoznich ndkladd, kapitdlovych vydaji, financovani dluhu a vlastniho kapitélu, dan{
a prav provozniho kapitlu od pi{jmu vytvofenych projektem.
(*) Pomér trokového kryti (ICR’) odkazuje na pomér penéznich tokd dostupnych pro ndklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovany z daného aktiva pro pozadované splaceni tirokt v prabéhu trvani
avéru, kde se penézni toky dostupné pro naklady na obsluhu dluhu vypocitdvaji odectenim provoznich ndkladd, kapitdlovych vydajt, financovani dluhu a vlastniho kapitalu, dani a dprav provozniho kapitalu

od pijmu vytvofenych projektem.

=

(®) Pomér tvéru k hodnoté nemovitosti (LTV) odkazuje na pomér vyse tivéru k hodnoté zastavenych aktiv.
(*) Doba splatnosti ivéru odkazuje na dobu, kterd zbyva do splacenti tivéru.
() Doba splatnosti avéru odkazuje na dobu, kterd zbyvé do splaceni tivéru.
() Véfitelé na nékterych trzich vyuZzivaji vyhradné avérové struktury, které zahrnuji podiizend zdstavni prava. Podiizena zdstavni prava mohou byt pro tuto troven rizika indikativni, pokud celkovy pomér tvéru

k hodnoté zahrnujici vSechny pozice s vy3si prednosti nepfekrodi typicky pomér tivéru k hodnoté prvniho tvéru.
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PRILOHA III

Kritéria pro hodnoceni expozic v oblasti financovini objekti

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

Kategorie 4

Faktor: finan¢ni sila

a) Dil¢i faktor: trzni podminky

Poptavka je silnd a rostouci, silné
piekdzky pro vstup na trh, nizkd
citlivost na zmény v oblasti
technologii a hospodaiského
vyhledu.

Poptévka je silnd a stabilni. Ur¢ité
piekdzky pro vstup na trh, urcitd
citlivost na zmény v oblasti
technologii a hospodaiského
vyhledu.

Poptdvka je pfiméFend a stabilni,
omezené prekdzky pro vstup na trh,
vyznamnd citlivost na zmény

v oblasti technologif

a hospodafského vyhledu.

Poptavka je slabd a klesd, zranitelné
zménami technologif

a hospodafského vyhledu, vysoce
nejisté prostiedi.

b) Dil¢i faktor: finanéni pomérové
ukazatele, tj. DSCR nebo ICR (') (%)

Silné finan¢ni pomérové ukazatele
vzhledem ke druhu aktiva. Velmi
solidn{ ekonomické predpoklady.

Silné/pfijatelné finan¢ni pomérové
ukazatele vzhledem ke druhu aktiva.
Solidn{ ekonomické predpoklady
projektu.

Standardni finan¢ni pomérové
ukazatele pro druh aktiva

Agresivni finan¢ni pomérové
ukazatele vzhledem ke druhu aktiva

¢) Diléi faktor: ukazatel pohledévek,
tj. poméravérukhodnoté (LTV (%)

Silny pomér Gvéru k hodnoté
vzhledem ke druhu aktiva.

Silny/dobry pomér tvéru k hodnoté
vzhledem ke druhu aktiva.

Standardni pomér Gvéru k hodnoté
(LTV) pro druh aktiva

Agresivni pomér LTV vzhledem ke
druhu aktiva.

d) Dildi faktor: zatézova analyza na
zdkladé piijmu vytvofeného bé-
hem doby splatnosti tvéru (*)

Stabilni dlouhodobé ptijmy, které
jsou schopny odolat zdvaznym
krizovym podminkdm v pribéhu
hospodatského cyklu

Uspokojivé kratkodobé pifjmy. Uvér
je schopen odolat urc¢itym finan¢nim
obtizim. Selhéni je pravdépodobné

pouze za tizivé hospodafské situace

Nejisté kratkodobé ptijmy. Penézni
toky jsou citlivé vici krizim, které
nejsou v dusledku hospodaiského
cyklu neobvyklé. Uvér mize selhat
pii ekonomickém poklesu

Ptijmy podléhajici silné nejistoté;
pokud se podminky nezlepsi,
aktivum muzZe selhat i za béznych
hospodaiskych podminek

e) Diléi faktor: trzni likvidita

Trh je strukturovan na celosvétové
trovni; aktiva jsou vysoce likvidni.

Trh je celosvétovy nebo regiondlni;
aktiva jsou relativné likvidni.

Trh je regiondlni, kratkodobé
s omezenymi vyhlidkami, coz
znamend nizsf likviditu.

Mistni trh a/nebo $patné zviditelnéni.
Nizka nebo Zadn4 likvidita, zejména
na tzce specializovanych (nikovych)
trzich.

Faktor: politické a pravni
prostiedi

a) Diléi faktor: pravni a regulaéni ri-
zika

Jurisdikce je pfiznivéa pro obnoveni
drzeni a pro vyméhdni smluv.

Jurisdikce je piizniva pro obnoveni
drzeni a pro vymdhdni smluv.

Jurisdikce je obecné pfiznivé pro
obnoveni drzenf a pro vymdhdni
smluv, ackoli obnoveni drzeni by
mohlo byt zdlouhavé a/nebo
obtizné.

Spatné nebo nestabilni pravni
aregula¢ni prostiedi. Jurisdikce mtize
ucinit obnoveni drZeni a vymahdn{
smluv zdlouhavym nebo nemoznym.
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b) Dilei faktor: politické  riziko,
véetné rizika pfevodu, s ohledem
na druh objektu a snizovén( rizik

Velmi nizkd expozice; v piipadé
potieby silné ndstroje ke snizovani
rizik

Nizkd expozice; v pfipadé potieby
uspokojivé néstroje ke snizovani
rizik

Mirnd expozice; dostate¢né ndstroje
ke snizovéni rizik

Vysoka expozice; zadné nebo slabé
néstroje ke snizovani rizik

Faktor: charakteristiky transakce

a) Dil¢i faktor: odpisovy plin nd-
kladt

Odpis dluhu bez jednordzové
splatky

Odpis dluhu s nulovou nebo
nevyznamnou jednorazovou
spldtkou

Odpis splatek dluhu s omezenou
jednordzovou splatkou

Jednorézova splitka nebo odpis
splatek dluhu s vysokou
jednordzovou splitkou

b) Diléf faktor: trzni/cyklické riziko
a riziko refinancovani

Neexistuje zddnd nebo existuje velmi
omezend expozice trznimu nebo
cyklickému riziku, nebot o¢ekavané
penézni toky pokryvaji viechny
budouci splatky Gvéru v pribéhu
doby splatnostiGvéru (°) anedochdzi
k Zddnym vyznamnym zpoZdénim
mezi penéZnimi toky a splatkami
avéru.

Neexistuje zadné nebo jen velmi
nizké riziko refinancovani.

Expozice trznimu nebo cyklickému
riziku je omezend, nebot ocekdvané
penézni toky pokryvaji vétsinu
budoucich splatek tvéru v prabéhu
doby splatnosti tivéru a nedochdzi
k zddnym vyznamnym zpozdénim
mezi penéznimi toky a splatkami
avéru.

Existuje nizké riziko refinancovéni.

Existuje mirnd expozice trznimu
nebo cyklickému riziku, nebot
ocekavané penézni toky pokryvaji
pouze ¢ast budoucich splatek avéru
v pribéhu doby splatnosti Gvéru

a dochdzi k ur¢itym vyznamnym
zpozdénim mezi penéZnimi toky

a splatkami avéru.

Priimérné riziko refinancovani.

Existuje vyznamnd expozice trznimu
nebo cyklickému riziku, nebot
ocekavané penézni toky pokryvaji
pouze malou ¢ast budoucich splatek
tvéru v prabéhu doby splatnosti
uvéru a dochdzi k ur¢itym
vyznamnym zpoZdénim mezi
penéznimi toky a spldtkami tvéru.
Vysoké riziko refinancovani.

¢) Diléi faktor: provozni riziko

* Povoleni/udélovani  licenci
(soucidst dil¢iho faktoru)

Vsechna povoleni byla ziskdna;
aktivum spliuje stdvajici

a pfedvidatelné bezpe¢nostni
predpisy.

Viechna povoleni ziskdna nebo

v procesu ziskavani; aktivum spliuje
stavajici a pfedvidatelné
bezpecnostni ptedpisy.

Vétsina povoleni ziskdna nebo

v procesu ziskavani, nevyfizend jsou
povazovana za rutinni, aktivum
splituje stdvajici bezpecnostni
piedpisy.

Problémy pfi ziskdnim vSech
pozadovanych povoleni, ¢ast
pldnované konfigurace a/nebo
pldnovanych ¢innosti mtize byt nutné
revidovat.

* Rozsah a povaha smluv o pro-
vozu a idrzbé (O&M) (soucdst
dil¢iho faktoru)

Silnd dlouhodobd smlouva

o provozu a udrzbé (°), pfednostné
se smluvnimi vykonnostnimi
pobidkami a/nebo piipadné
fondovymi ticty provozu a tidrzby

Dlouhodobd smlouva o provozu
a Gdrzbé a/nebo piipadné fondové
Ucty provozu a udrzby ()

Omezend smlouva o provozu
a idrzbé nebo piipadné fondovy

ucet provozu a Gdrzby

Bez smlouvy o provozu a tdrzbé:
riziko vysokych piekroceni
provoznich ndkladd nad rdmec
snizovani rizik

* Financni zajisténi provozova-
tele a jeho vysledky pii spravé
typu aktiva a schopnost znovu
uvést aktivum na trh, az pfejde
mimo prondjem (soucdst dil-
¢iho faktoru)

Vynikajici vysledky a silnd schopnost
opétovného uvedeni na trh

Uspokojivé vysledky a schopnost
opétovného uvedeni na trh

Slabé vysledky nebo kratkd historie
a nejistd schopnost opétovného
uvedeni na trh

Z4dné nebo neznamé vysledky
a neschopnost opétovného uvedeni
aktiva na trh
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Faktor: charakteristiky aktiva

a) Dil¢i faktor: konfigurace, velikost,
konstrukce a ddrzba (tj. pro le-
tadlo stdii a velikost) ve srovndn{
s jinymi aktivy na stejném trhu

Silnd vyhoda v konstrukei a adrzbé.
Konfigurace je standardni, takze se
objekt setkdvd s likvidnim trhem.

Nadpriimérnd konstrukce a tidrzba.
Standardn{ konfigurace, moznd

s velmi omezenymi vyjimkami —
takZe se objekt setkava s likvidnim
trhem.

Primérnd konstrukce a tidrzba.
Konfigurace je ponékud specificka,
a mohla by tedy zptsobit, Ze se
objekt setkd s uzsim trhem.

Podpriimérnd konstrukce a idrzba.
Aktivum je blizko konce svého
ekonomického Zivota. Konfigurace je
velmi specifickd; trh pro objekt je
velmi azky.

b) Dil¢i faktor: hodnota pfi dalsim
prodeji

Soucasnd hodnota pfi dalsim prodeji
je zna¢né vyssi nez hodnota dluhu.

Hodnota pfi dalsim prodeji je mirné
nad hodnotou dluhu.

Hodnota pii dal$im prodeji je slabé
nad hodnotou dluhu.

Hodnota pfi dalsim prodeji je nizsi
nez hodnota dluhu.

¢) Dil¢ifaktor: citlivosthodnotyalik-
vidity aktiva na hospodatské cykly

Hodnota a likvidita aktiva jsou
relativné necitlivé vici
hospodaiskym cyklim.

Hodnota a likvidita aktiva jsou citlivé
na hospodafské cykly.

Hodnota a likvidita aktiva jsou dosti
citlivé na hospodaiské cykly.

Hodnota a likvidita aktiva jsou vysoce
citlivé na hospodatské cykly.

Faktor: postaveni sponzora
(v€etné partnerstvi vefejného
a soukromého sektoru)

a) Dil¢i faktor: vysledky a finan¢ni
sila sponzorti

Sponzofi s vynikajicimi vysledky
a vysokou finanéni zptsobilost{

Sponzofi s dobrymi vysledky
a dobrou finanéni zptsobilost{

Sponzofi s dostatenymi vysledky
a dobrou finan¢ni zptsobilosti

Sponzofi s Zddnymi nebo
negativnimi vysledky a/nebo
finan¢nimi nedostatky

Faktor: bezpe¢nostni opatieni

a) Dil¢i faktor: kontrola aktiv

Pravni dokumentace poskytuje
véfiteli dcinnou kontrolu (napf.
prvni dokonéené zajistén{
zévazkl (%) nebo struktura
prondjmu véetné tohoto zajisténi)
aktiva nebo spole¢nosti, ktera je
vlastni.

Pravni dokumentace poskytuje
véfiteli dcinnou kontrolu (napf.
dokonéené zajisténi zdvazkd nebo
struktura prondjmu véetné tohoto
zajisténi) aktiva nebo spolecnosti,
kterd je vlastni.

Pravni dokumentace poskytuje
vétiteli i¢innou kontrolu (napf.
dokoncené zajisténi zdvazkd nebo
struktura prondjmu véetné tohoto
zajisténi) aktiva nebo spolecnosti,
ktera je vlastni.

Smlouva poskytuje véfiteli malé
zajisténi a ponechdva prostor pro
urcité riziko ztraty kontroly nad
aktivem.

b) Dil¢i faktor: prava a prostiedky,
které ma véfitel k dispozici pro
sledovéni mista a stavu aktiva

Vétitel je schopen sledovat umisténi
a stav aktiva v kterémkoli okamziku
a na jakémbkoli misté (pravidelné

zpravy, moznost vedeni kontrol).

Véfitel je schopen sledovat umisténi
astav aktiva téméf kdykoli a na téméft
jakémkoli misté.

Véfitel je schopen sledovat umisténi
astavaktiva téméf kdykoli a na témét
jakémkoli misté.

Schopnosti véfitele sledovat umistén{
a stav aktiva jsou omezeny.
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Diléi faktor: poiisténi proti sko- | Siné pojistné kryti vetné vedlejsich | Uspokojivé pojistné kryti (bez Dostate¢né pojistné kryti (bez Slabé pojistné kryti (bez zahrnuti
J da’tr: Ao POJISTERt PIOt K07 g od u pojistoven nejvyssi kvality | zahrnuti vedlejsich skod) zahrnuti vedlejsich skod) pojisténim | vedlejsich skod) nebo s pojisténim
u pojistoven dobré kvality piijatelné kvality chabé kvality.

(") Pomér pokryti ndkladt na obsluhu dluhu (DSCR’) odkazuje na pomér penéznich tokd dostupnych pro ndklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovany z daného aktiva pro pozadované splcent jistiny
a tirokt v pribéhu trvani Gvéru, kde se penézni toky dostupné pro naklady na obsluhu dluhu vypocitdvaji odectenim provoznich ndkladd, kapitdlovych vydaji, financovani dluhu a vlastniho kapitélu, dani
a uprav provozniho kapitalu od pijmu vytvofenych projektem.

() Pomér drokového kryti (ICR’) odkazuje na pomér penéznich tokd dostupnych pro ndklady na obsluhu dluhu, které mohou byt generovany z daného aktiva pro pozadované splaceni tirokt v pribéhu trvani
avéru, kde se penézni toky dostupné pro ndklady na obsluhu dluhu vypocitavaji odectenim provoznich ndkladd, kapitdlovych vydaja, financovani dluhu a vlastniho kapitalu, dani a dprav provozniho kapitdlu
od pijmu vytvofenych projektem.

0)

() Doba splatnosti Gvéru odkazuje na dobu, kterd zbyvd do splaceni tivéru.

() Doba splatnosti dvéru odkazuje na dobu, kterd zbyvé do splaceni tivéru.

() Smlouva o provozu a drzbé (,0&M) odkazuje na smlouvu mezi developerem a provozovatelem. Developer pfendsi provoz, ddrzbu a Casto fizeni vykonnosti projektu na provozovatele s odbornymi
znalostmi v odvétvi podle podminek smlouvy o provozu a adrzbé (t. rozsah, doba, odpovédnost provozovatele, poplatky a pausdlni odskodnéni).

() Fondovy téet provozu a udrzby odkazuje na fond, do kterého jsou uloZeny penize k pouZziti za G¢elem pokryti ndkladdi na provoz a Gdrzbu projektu.

(¥) Prvni dokoncené zajisténi zdvazkl odkazuje na zajisténi zdvazka v aktivu (zastavenému jako kolaterdl) chrénénému proti pohleddvkdm jinych stran. Zdstavni prdvo se dokoncuje provedenim zdpisu
u pfislusného statutdrniho orgdnu tak, aby bylo u¢inéno prdvné vymahatelnym, a jakykoli ndsledny ndrok na doty¢né aktivum ziskavd podiizeny status.

120Cy¥1

[S0]

arun Pyysdoraq YIuIsgA JUpaIN

1e/Len 1



PRILOHA IV

Kritéria pro hodnoceni expozic v oblasti financovini komodit

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

Kategorie 4

Faktor: finan¢ni sila

a) Dil¢i faktor: stupenn prezajisténi
obchodu

Silné

Dobré

Uspokojivé

Slabé

Faktor: politické a pravni
prostiedi

a) Dil¢i faktor: riziko zemé

74dné riziko zemé

Omezend expozice riziku zemé
(zejména umisténi rezerv mimo
rozvijejici se zemi)

Expozice riziku zemé (zejména
umisténi rezerv mimo rozvijejici se
zemi)

Silné vystaveni riziku zemé (zejména
rezervy umisténé v rozvijejici se zemi)

b) Dil¢i faktor: snizovéni rizik zemé

Velmi silné snizovani:

Silné offshorové mechanismy
Kupujici strategické komodity 1.
tiidy

Silné snizovani:
Offshorové mechanismy
Silny kupujici strategické komodity

Prijatelné sniZovani:

Offshorové mechanismy

Prijatelny kupujici méné strategické
komodity

Pouze ¢dstecné snizovani:
Z4dné offshorové mechanismy
Slaby kupujici nestrategické
komodity

Faktor: charakteristiky aktiva

a) Dil¢i faktor: likvidita a nachylnost
ke skoddm

Komodita je kétovand a maze byt
zajisténa pomoci futures nebo
nastroji OTC. Komodita neni
nachylnd k poskozeni.

Komodita je kétovand a maze byt
zajiSténa pomoci ndstrojit OTC.
Komodita neni nachylnd

k poskozeni.

Komodita neni kétovand, ale je
likvidni. Existuje nejistota ohledné
moznosti zajisténi. Komodita neni
ndchylnd k poskozeni.

Komodita neni kétovand. Likvidita je
omezend vzhledem k velikosti

a hloubce trhu. Zadné vhodné
zaji§tovaci nastroje. Komodita je
nachylnd k poskozeni.

Faktor: postaveni sponzora
(v€etné partnerstvi vefejného
a soukromého sektoru)

a) Diléi faktor: finanéni zajisténi ob-
chodnika

Velmi silné, v poméru k filozofii
obchodovén{ a rizikiim

Silné

Pfiméfené

Slabé

b) Dil¢i faktor: vysledky, vcetné
schopnosti fidit logisticky postup

Rozsdhlé zkusenosti s danym typem
transakce. Silnd historie provozniho
tspéchu a ndkladové efektivnosti.

Dostatecné zkuSenosti s danym
typem transakce. Nadprimérnd
historie provozniho tspéchu

a ndkladové efektivnosti.

Omezené zkusenosti s danym typem
transakce. Primérnd historie
provozniho tspéchu a ndkladové
efektivnosti.

Obecné omezené nebo nejisté
vysledky. Kolisajici naklady a zisky.
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¢) Diléi faktor: obchodnich kontroly
a politiky zajistovani

Ptisné standardy pro vybér
protistran, zajisténi a sledovani

Pfiméfené standardy pro vybér
protistran, zajisténi a sledovani

Minulé kontrakty nezaznamenaly
7adné ¢i méné zdvazné problémy

Obchodnik zaznamenal z minulych
kontraktd vyznamné ztrity

d) Dilei faktor: kvalita zvefejiovani
finan¢nich adajt

Vynikajici

Dobré

Uspokojivé

Zvefejiiovani finan¢nich tdaji
obsahuje urcité nejistoty nebo je
nedostate¢né

Faktor: bezpecnostni opatfeni

a) Dil¢i faktor: kontrola aktiv

Prvni dokoncené zajisténi
zdvazkd (') poskytuje v piipadé
potieby kdykoli véfiteli pravni
kontrolu nad aktivy.

Prvni dokoncené zajisténi zdvazkt
poskytuje v piipadé potieby kdykoli
véfiteli pravni kontrolu nad aktivy.

V ur¢itém okamziku procesu
dochazi k preruseni kontroly véfitele
nad aktivy. Pferueni je zmirnéno
znalosti obchodniho postupu nebo
piipadné zdvazkem tfet{ strany.

Smlouva ponechava prostor pro
urdité riziko ztraty kontroly nad
aktivy. Mohlo by byt ohrozeno
obnoveni.

b) Diléi faktor: pojisténi proti $ko-
ddm

Silné pojistné kryti véetné vedlejsich
skod u pojistoven nejvyssi kvality

Uspokojivé pojistné kryti (bez
zahrnuti vedlejsich skod)
u pojistoven dobré kvality

Dostate¢né pojistné kryti (bez
zahrnut{ vedlejsich skod)
u pojistoven pfijatelné kvality

Slabé pojistné kryti (bez zahrnutf
vedlejsich $kod) nebo poskytované
pojistovnami chabé kvality.

(") Prvni dokoncené zajisténi zdvazkl odkazuje na zajisténi zdvazka v aktivu (zastavenému jako kolateral) chranénému proti pohleddvkdm jinych stran. Zastavni privo se dokoncuje provedenim zdpisu
u pfislusného statutdrniho orgdnu tak, aby bylo uc¢inéno pravné vymahatelnym, a jakykoli nasledny ndrok na doty¢né aktivum ziskavd podiizeny status.

120Cy¥1

[S0]

0

1

ysdorag yruisgA Jupd

7

aun 9

€T/t 1



	Nařízení Komise v přenesené pravomoci (EU) 2021/598 ze dne 14. prosince 2020, kterým se doplňuje nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 575/2013, pokud jde o regulační technické normy pro přidělování rizikových vah specializovaným úvěrovým expozicím 
	PŘÍLOHA I Kritéria pro hodnocení expozic v oblasti financování projektů 
	PŘÍLOHA II Kritéria pro hodnocení expozic v oblasti nemovitostí 
	PŘÍLOHA III Kritéria pro hodnocení expozic v oblasti financování objektů 
	PŘÍLOHA IV Kritéria pro hodnocení expozic v oblasti financování komodit 


