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(Usneseni, doporuceni a stanoviska)

DOPORUCENI

EVROPSKA RADA PRO SYSTEMOVA RIZIKA

DOPORUCENI EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA
ze dne 1. prosince 2022

ke zranitelnym mistdm v sektoru komer¢nich nemovitosti v Evropském hospodifském prostoru

(ESRB/2022/9)

(2023/C 39/01)

GENERALNI RADA EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,
s ohledem na Dohodu o Evropském hospodaiském prostoru (%), zejména na p¥ilohu IX uvedené dohody,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1092/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o makroobez-
fetnostnim dohledu nad finanénim systémem na trovni Evropské unie a o zfizeni Evropské rady pro systémova rizika (3,
a zejména na ¢l. 3 odst. 2 pism. b), a d) a ¢lanky 16 a 18 uvedeného nafizeni,

s ohledem na rozhodnuti Evropské rady pro systémova rizika ESRB/2011/1 ze dne 20. ledna 2011, kterym se pfijimd
jednaci fad Evropské rady pro systémova rizika (°), a zejména na ¢lanky 18 az 20 uvedeného rozhodnuti,

vzhledem k témto ddvodiim:

(1) Sektor komer¢nich nemovitosti je pro finan¢ni stabilitu v Evropském hospodaiském prostoru (EHP) vyznamny.
V nékterych zemich EHP predstavuji expozice vii¢i sektoru komerénich nemovitosti (déle jen ,expozice v oblasti
komercnich nemovitosti‘) vyznamny podil na hrubém domdcim produktu, jakozZ i v rozvahach Gvérovych instituci
a jinych finan¢nich instituci. Komeréni nemovitosti jsou silné propojeny jak s redlnou ekonomikou, tak s finanénim
systémem. Kromé toho je tento sektor dilezity pro mnoho acastnikt finanéntho trhu, jako jsou investi¢ni fondy,
pojistovny, penzijni fondy a Gvérové instituce. Nepiiznivy vyvoj v sektoru komer¢nich nemovitosti mize mit
systémovy dopad jak na redlnou ekonomiku, tak na finan¢ni systém.

(2)  Zranitelnd mista souvisejici s expozicemi v oblasti komer¢nich nemovitosti se mohou v riiznych subsektorech
a segmentech komerénich nemovitosti lisit. Evropska rada pro systémova rizika (ESRB) pfi posuzovani zranitelnych
mist souvisejicich s komer¢nimi nemovitostmi v zemich EHP rozli§uje pfedevsim mezi subsektory priimyslovych,
kancelatskych, maloobchodnich a obytnych komerénich nemovitosti a segmenty prémiovych a standardnich
komerénich nemovitosti. Kromé toho se povaha zranitelnych mist v jednotlivych zemich EHP lis{ mimo jiné kvili

() Uk.vést.L1,3.1.1994,s. 3.
() Uk vest. L 331,15.12.2010,s. 1.
() Uk vést. C 58,24.2.2011, s. 4.
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rozdilim v dilezitosti piislusnych subsektorti a segmentli komer¢nich nemovitosti v téchto zemich. Toto
doporuceni ESRB je uréeno piislunym organtim na Grovni Evropské unie a na vnitrostatni Grovni ve vSech zemich
EHP, nebot tyto organy maji nejlepsi pfedpoklady k provedeni analyzy vyznamu piislusnych subsektort a segment
komer¢nich nemovitosti a souvisejicich rizik pro finanéni stabilitu, véetné rizika rozsifeni z jinych zemi.

(3)  ESRB prtbézné bedlivé sleduje sektor komer¢nich nemovitosti a v roce 2016 vydala doporuceni o doplnéni
chybégjicich Gidaji o nemovitostech (*). Kromé toho ESRB v letech 2015 a 2018 zvefejnila zpravy o zranitelnych
mistech v sektoru komerénich nemovitosti v EU (°) a rovnéz poskytla konkrétni pokyny pro disledné posuzovani
systémovych rizik, kterd mohou vyplyvat jak z vyvoje na trzich komer¢nich nemovitosti, tak ze souvisejicich
makroobezietnostnich politik (°). Ve své neddvné zpravé o zranitelnych mistech v sektoru komerénich nemovitosti
v EHP () ESRB identifikovala zranitelnd mista v sektoru komerénich nemovitosti v EHP, jakoZz i moznd politickd
opatfeni k jejich feSeni. Kromé toho ESRB v zdf{ 2022 vydala varovani Evropské rady pro systémovd rizika
ESRB/2022/7 ke zranitelnym mistim finan¢niho systému Unie (%). AniZ by ESRB opomijela prvofady vyznam
jinych zdroji systémového rizika, jez zdtraziuje ve varovani ESRB/2022/7, jednd v souladu se svym manddtem
tim, Ze vydavd doporucent, které identifikuje systémova rizika souvisejici s komerénimi nemovitostmi a specifikuje
ndpravnd opatieni, kterd maji byt v reakci na tato systémova rizika pfijata.

(4)  Sektor komer¢nich nemovitosti je v soucasné dobé zranitelny z titulu materializace cyklickych rizik v souvislosti se
zvysenou inflaci a vyraznym zhor§enim vyhledu riistu po ruské invazi na Ukrajinu, jakoz i v ndvaznosti na dals
geopolitické napéti. Cykly v sektoru komer¢nich nemovitosti maji obecné vétsi amplitudy nez cykly celého
hospodafstvi. Klesajici hodnoty nemovitosti a toky pf{jmt z prondjmu mohou investory motivovat k prodeji aktiv
komer¢nich nemovitosti, coZ zvy3uje tlak na sniZovani cen aktiv komer¢nich nemovitosti a miZe mit negativni
dopad na finan¢ni stabilitu. Zpfisnéni finan¢nich podminek mizZe navic sniZit pi{jmy spole¢nosti komer¢nich
nemovitosti a hodnotu jejich nemovitosti. To znamend, Ze rozsah, ktery maji pro refinancovani stavajictho dluhu
a pfijiméani novych avérd, maze byt vyrazné omezen. To mize nékteré investory nutit k prodeji nemovitosti za
ucelem uspokojeni splatnych dluhovych zdvazka a potieb likvidity, a to i za napjatych trznich podminek, ¢imz se
zvysi tlak na sniZovani cen.

(50  Mezi zranitelnd mista souvisejici se strukturdlnimi zménami patf{ dopad hospoddiskych politik souvisejicich
s klimatem a pfechod na elektronické obchodovani na trhu komerc¢nich nemovitosti. Pandemie COVID-19 navic
urychlila poptévku po flexibilité v pronajimatelnych kancelafskych prostorach, nebot se rozsitily mobilni a hybridni
pracovni modely. Tyto strukturdlni zmény zvysuji poptavku po energeticky d¢innych nemovitostech a logistickych
zafizenich, jako jsou velké sklady, a zdroveni sniZuji poptivku po maloobchodnich, kanceldfskych a obecnéji
standardnich komer¢nich nemovitostech.

(6)  Uvérové instituce maji expozice v oblasti sektoru komerénich nemovitosti zejména prosttednictvim tGvérového
rizika z Gvért na komeréni nemovitosti. Dostupné tidaje naznacuji, Ze v nékolika zemich EHP jsou bankovni dvéry
v sektoru komerénich nemovitosti poskytovany s vysokym pomérem tvéru k hodnoté nemovitosti (LTV). Pokud se
hodnota zajistén{ avéru snizi, pomér LTV se zvy3i. To by zvysilo poméry ztrat avérovych instituci z déivodu selhdni,
coZ by mohlo vést k vy$3im pozadavkim na rezervy a kapitdlovym pozadavkiim, a mohlo by proto omezit
schopnost Gvérovych instituci udrZet si ivérovou nabidku. I v p¥ipadech, kdy jsou poméry LTV nizké, by souhrnné
informace mohly zastirat jiné rizikové znaky, mezi néz se fadi prevaha splatkovych rezimt typu bullet, struktur bez
postihu, nezajisténych pohyblivych drokovych sazeb nebo velmi dlouhé splatnosti, coz by v nékterych ptipadech
mohlo byt vyznamné.

(*) Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2016/14 ze dne 31. fijna 2016 o doplnéni chybgjicich tdaji o nemovitostech
(Uf. vést. C 31, 31.1.2017, s. 1). Doporuceni ESRB[2016/14 bylo zménéno doporucenim Evropské rady pro systémové rizika
ESRB[2019/3 ze dne 21. biezna 2019, kterym se méni doporuceni ESRB/2016/14 o doplnéni chybéjicich daji o nemovitostech
(Ut. vést. C 271, 13.8.2019, 5. 1).

() Viz ,Report on commercial real estate and financial stability in the EU, ESRB, prosinec 2015; viz ,Report on vulnerabilities in the EU
commercial real estate sector”, ESRB, listopad 2018. Ob¢ zpravy jsou k dispozici na internetovych strankdch ESRB www.esrb.europa.
eu.

() Viz ,Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and macroprudential policies: commercial real estate*, ESRB,
prosinec 2019, k dispozici na internetovych strankdch ESRB www.esrb.europa.eu.

() Viz ,Vulnerabilities in the EEA commercial real estate sector”, ESRB, prosinec 2022, k dispozici na internetovych strdnkdch ESRB www.
esrb.europa.eu.

(®) Varovani Evropské rady pro systémovd rizika ESRB[/2022(7 ze dne 22. z4fi 2022 ke zranitelnym mistdm finan¢niho systému Unie
(Ur. vést. C 423, 7.11.2022, 5. 1).


http://www.esrb.europa.eu
http://www.esrb.europa.eu
http://www.esrb.europa.eu
http://www.esrb.europa.eu
http://www.esrb.europa.eu
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(7)  Pokud jde o bankovni sektor, Evropska centrdlni banka (ECB) v priibéZné zpravé o expozicich v oblasti komerénich
nemovitosti (°) zdaraznila obavy ohledné tvérovych standardd, oceniovani zajisténi a postupt sledovani v rdmci
jednotného mechanismu dohledu.

(8)  Jednim ze zranitelnych mist nebankovniho sektoru jsou nesoulady likvidity v otevienych realitnich investi¢nich
fondech. K tomuto nesouladu likvidity dochdzi tehdy, kdyz tyto fondy nabizeji svym investoriim doby odkupu,
které jsou krat$i nez doba potiebnd k likvidaci nemovitych aktiv, do nichz fond investoval, za bézné trzni ceny.
Realitni investi¢ni fondy jsou obecné rovnéz ohroZeny korekci cen aktiv, pokud je ¢etnost ocefiovani piili§ nizka
a existuji pobidky k nadhodnoceni nemovitosti, zejména na trhu, kde ceny jiz klesaji. To zase muze vést
k lavinovému efektu, pokud jde o zpétny odkup aktiv.

(9)  Rizika spojend s penzijnimi fondy a pojistovnami na trzich komerc¢nich nemovitosti by se mohla v jednotlivych
jurisdikcich vyrazné lisit, coz odrdzi jak rizné obchodni modely a postupy, tak odlisné trzni struktury. Pochopeni
rizik spojenych s penzijnimi fondy a pojistovnami na trzich komer¢nich nemovitosti a potencidlniho nesouladu
likvidity mezi jejich financovdnim a investicemi na trzich komer¢nich nemovitosti, véetné piipadd, kdy jsou
provadény prostiednictvim investi¢nich fondd, je nezbytnym pfedpokladem pro feSeni rizik v sektoru komer¢nich
nemovitosti pro tento segment trhu.

(10) Materializace rizik v sektoru komer¢nich nemovitosti by rovnéz negativné ovlivnila rating sekuritizaci, které slucuji
uvéry na komer¢n{ nemovitosti a které jsou drzeny Gvérovymi institucemi nebo jinymi tcastniky trhu. Zranitelnd
mista vyplyvajici ze sekuritizaci komer¢nich nemovitosti se tykaji podkladové avérové kvality sekuritizovanych
avérd, jakoz i koncentrace investorti a dluznikd a jejich propojenosti.

(11)  Sifenf mezi finanénfmi trhy a zemémi méZe zesilit zranitelnd mista, a zvysit tak riziko sffenf ndkazy napfi¢ sektory
nebo zemémi. Za nezbytnou pro zlepSeni monitorovani a analyzy potencidlnich zdroji systémovych rizik se
v tomto ohledu povazuje vyména informaci. ESRB by mohla podporovat vyménu informaci, kterd je povazovdna za
nezbytnou pro sledovani zranitelnych mist souvisejicich s komerénimi nemovitostmi.

(12)  Vnitrostatni orgdny dohledu Evropské unie a zemi EHP v bankovnim a nebankovnim finanénim sektoru mohou
pfispét k odolnosti finan¢niho sektoru EHP tim, Ze budou sledovat, zji§tovat a fesit zranitelnd mista instituci
spadajicich do jejich plsobnosti, kterd souviseji s komerénimi nemovitostmi, a to ve vzdjemné tzké spolupraci.
Sledovéni zranitelnych mist souvisejicich se sektorem komer¢nich nemovitosti ma klicovy vyznam pro urceni
moznych rizik pro finan¢ni stabilitu a pro posouzeni moznych reakci na tato rizika. Toto sledovani by rovnéz
mohlo vychdzet z posouzeni uvedenych v ¢l. 124 odst. 2 a ¢l. 164 odst. 6 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 5752013 a dale je rozvijet (°). Vnitrostatni orgdny dohledu musi zistat ostraZité vi¢i materializaci rizik
souvisejicich s komer¢nimi nemovitostmi, nebo naopak vi¢i vytvafeni dalSich zranitelnych mist v sektoru
komerénich nemovitosti v EHP. Pfi monitorovani zranitelnych mist by orgdny mély rozliSovat mezi jednotlivymi
subsektory a segmenty komer¢nich nemovitosti.

(13) Doporuceni ESRB[2016/14 o doplnéni chybéjicich ddajii o nemovitostech (') zdiraznilo, Ze existuji zdvazné
nedostatky v tdajich a chybi spole¢né definice tdajli, coZ md dopad na trhy komer¢nich nemovitosti v celém EHP.
Dostupnost a kvalita ddaji se od vyddni doporuceni ESRB/2016/14 vyrazné zlepsila. Ackoli zdvérecné ¢&dsti

(’) Tato zprdva zjistila, Ze Givérové instituce obecné neprovedly dostatecné analyzy citlivosti expozic v oblasti komerénich nemovitosti,
zejména za Gcelem méfeni potencidlniho dopadu zvyseni trokovych sazeb a dalsich ndkladii zptsobenych vyssi inflaci. V dasledku
toho nemusi byt schopnost nékterych dluznikii splécet dluh tak nezdolnd, jak ptvodné predpoklddaly dvérové instituce. Viz ECB
Supervision Newsletter, ,Commercial real estate: connecting the dots®, 17. srpna 2022, k dispozici na internetovych strankdch ECB
vénovanych bankovnimu dohledu www.bankingsupervision.curopa.eu.

(") Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 o obezietnostnich pozadavcich na tGvérové
instituce a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012 (Ut. vést. L 176, 27.6.2013, 5. 1).

(") Doporuceni ESRB/2016/14 Evropské rady pro systémova rizika ze dne 31. fijna 2016 o doplnéni chybgjicich tdajii o nemovitostech

(Uf. vést. C 31, 31.1.2017, 5. 1).


http://www.bankingsupervision.europa.eu

(14)

(16)

(18)

()

)

doporuceni ESRB[2016/14 maji byt provedeny do 31. prosince 2025, mélo by doporuceni byt voditkem pro
piislusné organy pii sledovani rizik souvisejicich s komerénimi nemovitostmi. Nemélo by pfislusnym organiim
brénit v tom, aby provadély dali sledovani trhti komer¢nich nemovitosti s vyuzitim vSech dostupnych tdaji ().

Pfi urcovani Cetnosti sledovani by pfisluiné organy mély zvézit zdsadu proporcionality i potencidlni rizika pro
finan¢ni stabilitu, jez vyplyvaji z trhu komer¢nich nemovitosti a z velikosti expozic finan¢nich instituci vici riznym
subsektortim komerénich nemovitosti a segmentim tohoto trhu.

Politickd opatfeni, kterd pfislusné orgdny pfijimaji mimo jiné za ucelem provedeni tohoto doporuceni, by méla
zohlednit vysledky vyhledového monitorovini provddéného s cilem zabrdnit materializaci systémovych rizik
vychdzejicich ze subsektorti komer¢nich nemovitosti. Pfi nastaveni a rozhodovini o postupném zavddéni by
piislusné organy mély zejména zohlednit postaveni p¥islusné zemé EHP v hospodafském a finanénim cyklu. Kromé
toho by vhodnd politickd opatfeni méla tam, kde je to proveditelné, rozliSovat mezi jednotlivymi subsektory
a segmenty komer¢nich nemovitosti.

Vhodnd politickd opatieni k feSeni rizik v sektoru komerénich nemovitosti musi vyvazit nékolik aspektd, véetné
celkového hospodiiského vyvoje a potencidlné odlisné dynamiky v jednotlivych subsektorech a segmentech
komer¢nich nemovitosti. Je tfeba sledovat Givérovou kvalitu portfolii komer¢nich nemovitosti a u kategorif avérd,
které by mohly byt negativné ovlivnény zménami na trhu komer¢nich nemovitosti nebo nepiiznivym
hospodétskym a finan¢nim vyvojem, je nezbytné vytvofit odpovidajici rezervy. Pokud by se zranitelnd mista nadéle
vytvérela, je dilezité ddle zajistit fddné poskytovani Gvért a investicni postupy ve vztahu k sektoru komerc¢nich
nemovitosti doplnéné potencidlnimi opatfenimi makroobezfetnostni politiky. Opatfeni zaloZend na kapitdlu a dalsi
makroobezietnostni opatfeni jsou zemim EHP jiz k dispozici bud podle vnitrostitniho prava, nebo prava Unie, (%)
a nabizeji nékterd makroobeztetnostni opatfeni k feSeni rizik souvisejicich s komerénimi nemovitostmi v sektoru
bank, investi¢nich fondd, penzijnich fondt a pojistovnictvi. Pti veskerych opatfenich makroobezfetnostni politiky
by méla byt zvdzena recipro¢ni opatieni vnitrostitnich organti v riznych zemich EHP, aby se zajistila i¢innost
vnitrostatnich makroobezfetnostnich opatfeni a zabranilo se pfesunu systémového rizika z jedné jurisdikce do
druhé.

Aby se zohlednila nesourodd povaha trhii komerénich nemovitosti, bylo by mozné zvézit stanoveni rizikovych vah,
jakoZ i sektorové rezervy pro kryti systémového rizika, aby se zvysila odolnost bankovniho systému v pfipadé
systémovych rizik.

Pokud jde o politickd opatieni tykajici se sektoru investi¢nich fondd, bylo by mozné zvdzit makroobezietnostni
limity pakového efektu a sniZzeni nesouladu likvidity v tomto sektoru (jak je doporuceno v doporuceni Evropské
rady pro systémova rizika ESRB[2020/4 o riziku likvidity v investi¢nich fondech (') s cilem Fesit zjisténd zranitelnd
mista a zdroven zohlednit specifika jednotlivych zemi. Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika
ESRB/2017/6 o riziku likvidity a riziku pdkového efektu v investi¢nich fondech (') md usnadnit providéni
¢lanku 25 smérnice 2011/61/EU, ktery upravuje makroobezfetnostni ndstroj k omezeni pdkového efektu
v alternativnich investi¢nich fondech.

V této souvislosti Rada Evropské unie rovnéz vyzvala Evropsky statisticky systém a Evropsky systém centrélnich bank, aby zlepsily
ukazatele v oblasti komer¢nich nemovitosti; viz tiskovd zprdva Rady ze dne 8. listopadu 2022 s ndzvem ,Rada pfijala zdvéry
o statistice®, kterd je k dispozici na internetovych strankdch Rady www.consilium.europa.eu.

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/138/ES ze dne 25. listopadu 2009 o piistupu k pojidtovaci a zaji§tovaci ¢innosti
a jejim vykonu (Solventnost Il (Ut. vést. L 335, 17.12.2009, s. 1); smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU ze dne
8. Cervna 2011 o sprévcich alternativnich investi¢nich fondi a o zméné smérnic 2003/41/ES a 2009/65/ES a nafizeni (ES)
¢ 1060/2009 a (EU) ¢. 1095/2010 (Uk. vést. L 174, 1.7.2011, s. 1); naiizeni (EU) ¢. 575/2013; smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2013/36/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 o piistupu k ¢innosti Gvérovych instituci a o obezfetnostnim dohledu nad dvérovymi
institucemi a investi¢nfmi podniky a o zméné smérnice 2002/87ES a zrusen{ smérnic 2006/48/ES a 2006/49(ES (Ut. vést. L 176,
27.6.2013,s. 338).

Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB[2020/4 ze dne 6. kvétna 2020 o riziku likvidity v investi¢nich fondech
(Ut vést. C 200, 15.6.2020, s. 1).

Doporuceni Evropské rady pro systémova rizika ESRB/2017/6 ze dne 7. prosince 2017 o riziku likvidity a riziku pakového efektu
v investi¢nich fondech (UF. vést. C 151, 30.4.2018, . 1).
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(19) Zatimco ve vétsiné zemi EHP jsou opatfeni tykajici se dluznika k dispozici ke zmirnéni systémovych rizik
souvisejicich s trhy s rezidenénimi nemovitostmi, pouze nékolik zemi EHP md k dispozici opatfeni tykajici se
dluznika k FeSeni systémovych rizik souvisejicich s trhy komer¢nich nemovitosti. Koncepce a tiprava opatfeni
tykajicich se dluznika pro rizika souvisejici s komerénimi nemovitostmi jsou stdle projednavany na raznych férech
s tim, Ze jednotného stanoviska, pokud jde o tpravu téchto opatfeni tykajicich se dluznika, dosud nebylo dosazeno.
V této souvislosti by méla byt dile posouzena proveditelnost opatfeni tykajicich se dluznika pro komeréni
nemovitosti na urovni EU. Pokud jsou takovd opatfeni tykajici se dluznika k dispozici na vnitrostdtn{ drovni, mély
by piislusné organy na vnitrostatni drovni, které celi kombinaci silného ristu cen nemovitosti a dynamiky Gvérg,
jakoZ i oslabeni tGvérovych standardd, zvazit vhodnost téchto ndstroji. Je-li to povazovdno za nezbytné
a proveditelné, mély by pfislusné vnitrostdtni organy opatieni tykajici se dluznika rovnéz doplnit o dalsi opatteni
k zajisténi odolnosti finan¢nich instituci a k feseni zranitelnych mist souvisejicich s komer¢nimi nemovitostmi.

(20)  Aby bylo zajisténo jednotné zachdzeni s ur¢itymi riziky v celém finanénim systému, povazuje ESRB po komplexni
analyze a diskusi za Zddouci, aby byly zavedeny néstroje zaloZené na ¢innostech. Budou-li navrzeny tak, aby byly
ndstroji zaloZenymi na ¢innostech, mohly by se makroobezfetnostni ndstroje jako takové vztahovat jak na tvérové
instituce, tak na nebankovni finanéni instituce. Tyto néstroje by doplnily stdvajici regulaci zaloZenou na subjektech.

(21)  Veskerd opatieni makroobezietnostni politiky by méla usilovat o to, aby se zabranilo procyklickym t¢inkéim na
redlnou ekonomiku a dal3i segmenty finan¢niho sektoru,

PRIJALA TOTO DOPORUCENI:

ODDIL 1

DOPORUCENI

Doporuceni A — Zlepseni sledovéni systémovych rizik vyplyvajicich z trhu komerénich nemovitosti
Doporucuje se, aby piislusné orgdny, které hraji tilohu v udrzovani finan¢ni stability:

1. podrobné sledovaly stévajici a potencidlné vznikajici zranitelnd mista souvisejici s komerénimi nemovitostmi mimo jiné
tim, Ze:

— posuzuji cyklické faze trhit komerénich nemovitosti a jejich vyhled s pfihlédnutim k dopadu podminek financovani
a k obecnému makroekonomickému vyhledu;

— posuzuji zranitelnd mista souvisejici s komerénimi nemovitostmi v riznych kategoriich nebo oblastech rizik (*f),
véetné naptiklad sledovani:

a) rizik spojenych s cenami komer¢nich nemovitosti (oblast zajisténi);

b) rizik spojenych s toky pFjmu vytvafenych komerénimi nemovitostmi a investi¢ni ¢innosti v sektoru komercnich
nemovitosti (oblast p¥jma a ¢innost);

¢) rizik vyplyvajicich z podminek financovani a zdroji financovani komerc¢nich nemovitosti, véetné dusledkd
sekuritizaci komer¢nich nemovitosti, je-li to relevantni z hlediska finanéni stability (oblast financovani);

d) rizik vyplyvajicich z propojenosti hospodaiskych a finanénich sektorii ve vztahu ke komerénim nemovitostem,
jakoz i z pfeshrani¢nich investic do komer¢nich nemovitosti a jejich financovéni (oblast Sifeni);

— doplni sledovéni systémového rizika o posouzeni ukazatelt specifickych pro jednotlivé zemé, véetné strukturdlnich
prvkd.

2. pravideln¢, nejméné viak jednou ro¢né, sledovaly rizika na trzich komer¢nich nemovitosti podle doporuceni A.1.
V souladu se zdsadou proporcionality by Cetnost sledovani rizik méla vychazet z relativni velikosti a vyznamu expozic.

Viz dokument ESRB s ndzvem ,Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and macroprudential policies:
commercial real estate”, prosinec 2019, k dispozici na internetovych strankach ESRB www.esrb.europa.eu.

(I()
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3. pfi monitorovéni zranitelnych mist souvisejicich s komerénimi nemovitostmi - kdyz sleduji rizika podle doporuceni A.1
- tizce koordinovaly svou ¢innost a spolupracovaly mezi sebou a s Evropskou radou pro systémova rizika (ESRB) . Tato
koordinace a spoluprdce by méla zahrnovat vyménu informaci, které jsou povazoviny za nezbytné pro sledovani
zranitelnych mist souvisejicich s komerénimi nemovitostmi, zejména v souvislosti s $ifenim mezi jednotlivymi zemémi
a sektory. Vyména informaci by méla s podporou ESRB probihat p#i vynaloZeni nejvyssiho Gsili v pravnich ramcich
riznych jurisdikei.

7 vz

Doporuceni B — Zajisténi fadnych postupii financovini komerénich nemovitosti

Doporucuje se, aby s ohledem na vysledky vyhledového sledovani provddéného podle doporuceni A orgdny dohledu
v rdmci svych pfislusnych manddtd a s vyuzitim danych ndstroji zajistily, aby finan¢ni instituce, které poskytuji
financovani pro oblast komer¢nich nemovitosti, mély zavedeny obezietné postupy Fizeni rizik, a to prostfednictvim
opatfeni, kterd by mohla ptipadné zahrnovat:

— pravidelnd hodnoceni kvality stdvajicich avért a investic v oblasti komer¢nich nemovitosti, zejména s ohledem na
schopnost dluznikd spldcet dluh a hodnoty zajisténi;

— obezfetné Givérové standardy pro nové poskytované avéry;

— vhodné postupy tvorby rezerv;

— aktivni a pravidelnou tipravu kapitdlovych projekci podle zdkladniho a nepiiznivého scéndfe;
— nélezité zohlednéni zjisténych rizik;

— zohlednéni pokynt a ocekdvani organt dohledu.

Doporuceni C - ZvySeni odolnosti finan¢nich instituci

Pfislusné orgdny by v rdmci svych piislusnych mandatd mély pti zohlednéni vysledkti vyhledového monitorovani
provadéného podle doporuceni A a ndstrojii, které maji k dispozici a které jsou uréeny k feSeni zjisténych rizik, naddle
zajisfovat, aby rizika a zranitelnd mista souvisejici se sektorem komerénich nemovitosti byla odpovidajicim zptsobem
feSena. Pokud jsou zjisténa rizika podstatnd a zji§téné expozice jsou povazovany za potencidlni zdroje rizika pro finan¢ni
stabilitu, mély by piislusné orgdny piijmout dalsi makroobezfetnostni opatfeni, kterd povazuji za proveditelnd, vhodna
a UCinnd, a zdroveil zabranit pfekryvan{ raznych makroobezfetnostnich a mikroobezfetnostnich nastroji pro cilovani
podobnych rizik souvisejicich s komerénimi nemovitostmi.

Za timto ucelem se doporucuje, aby:

1. pokud jsou expozice, které souviseji s komer¢nimi nemovitostmi a které jsou v drzeni tivérovych instituci, vyznamné,
urcené orgdny povéfené aktivaci opatfeni zaloZenych na kapitdlu nebo jinych makroobezfetnostnich opatfeni
zajidtovaly odolnost avérovych instituci povolenych v piislusnych zemich EHP tim, Ze aktivuji vhodnd opatfeni
zaloZend na kapitdlu, kterd jsou povaZzovana za nezbytnd ke zmirnéni rizik pro finanéni stabilitu, jez vyplyvaji ze
sektoru komer¢nich nemovitosti;

2. pokud jsou expozice, které souviseji s komerénimi nemovitostmi a které jsou v drzeni investi¢nich fondd, vyznamné,
orgdny dohledu v rdmci svych pfislu§nych manditt podporovaly odolnost investi¢nich fondit povolenych
v piislusnych zemich EHP a zmirfiovaly zranitelnost sektoru komerénich nemovitosti jako zdroje rizika pro finanéni
stabilitu tim, Ze zvaZi opatfeni, kterd by mohla pfipadné zahrnovat:

— posouzeni rizik vyplyvajicich z nesouladu likvidity v sektoru investi¢nich fondd, pokud jde o investice a Gvéry na
trhu komerénich nemovitosti; to vyzaduje, je-li to vhodné a dostupné, pouzivani vhodnych nastrojti fizeni likvidity
k zajisténi Fadného Fzenf likvidity s cilem zajistit finan¢ni stabilitu a strukturdlni soulad mezi podminkami zpétného
odkupu fondu a likviditou podkladovych aktiv;

— posouzeni rizik vyplyvajicich z pakového efektu v sektoru investi¢nich fondd, pokud jde o investice a Gvéry do
komer¢nich nemovitosti, zejména piipadnym vyuzitim limitt pakového efektu pro investi¢ni fondy investujici na
trzich komer¢nich nemovitosti v souladu s ¢ldnkem 25 smérnice 2011/61/EU;
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3. pokud jsou expozice, které souviseji s komerénimi nemovitostmi a které jsou v drZeni pojistoven, vyznamné, organy
dohledu v ramci svych piislusnych manddtd zajistovaly odolnost pojistoven povolenych v prislusnych zemich EHP
a zmirfiovaly zranitelnost sektoru komerénich nemovitosti jako zdroje rizika pro finanéni stabilitu tim, Ze zvdzi
opatfeni, kterd by mohla ptipadné zahrnovat:

— posouzeni toho, jak pojistovny pii investovani do komerénich nemovitosti prostiednictvim investi¢nich fondd
zohlediuji rizika v oblasti komer¢nich nemovitosti z hlediska kapitdlovych pozadavkd, investiénich pravidel
a fizeni rizik;

— posouzeni metody, jak se zohledfiuje zajisténi pro investice do komer¢nich nemovitosti, a to zejména pfi vypoctu
solventnostnich kapitdlovych pozadavkd;

— posouzeni rozsahu, v jakém expozice v oblasti komer¢nich nemovitosti ve formé vlastniho kapitélu nebo dluhu, a to
i prostiednictvim neprihlednych struktur financovani, odrdzeji skute¢né expozice pojistoven v oblasti komerénich
nemovitosti;

4. pokud jsou expozice, které souviseji s komer¢nimi nemovitostmi a které jsou v drZeni penzijnich fondd, vyznamné,
organy dohledu v ramci svych piislusnych mandat zajistovaly odolnost penzijnich fondt povolenych v piislusnych
zemich EHP a zmirfiovaly zranitelnost sektoru komerénich nemovitosti jako zdroje rizika pro finanéni stabilitu;

5. pfislusné organy na piisluiné vnitrostatni drovni zvaZovaly vhodnost opatfeni tykajicich se dluznika, pokud jsou tyto
néstroje k dispozici na pfislu§né vnitrostdtni Grovni, je-li to povazovano za nezbytné a proveditelné k doplnéni dalsich
opatteni k zajistén{ odolnosti finan¢nich instituci a fadnych Gvérovych postupt.

Doporuceni D — Vyvoj néstrojii zaloZenych na ¢innostech pro komeréni nemovitosti v Unii

Doporucuje se, aby Evropska komise posoudila stdvajici makroobezfetnostni rimec v Evropské unii a zajistila, aby jednotnd
pravidla pro feSeni rizik souvisejicich s expozicemi v oblasti komer¢nich nemovitosti platila pro viechny finan¢ni instituce,
pokud vykonavaji stejné Cinnosti, s pfihlédnutim k jejich specifikiim a specifickym rizikovym profilim. Bude-li to na
zdkladé jejtho posouzeni povazovano za nezbytné, méla by Komise v tomto ohledu mimo jiné navrhnout pravni predpisy
Unie, které doplni stavajici makroobezietnostni néstroje specifické pro jednotlivé subjekty o makroobezfetnostni ndstroje

zaloZené na Cinnostech s cillem pomoci G¢inné fesit zranitelnd mista v oblasti komer¢nich nemovitosti a zabranit
regulatorni arbitrdzi a pfesunu rizik mezi bankovnimi a nebankovnimi sektory.

ODDIL 2
PROVADENI

1. Definice
Pro tcely tohoto doporucenti se pouZiji tyto definice:

a) ,komer¢ni nemovitosti“ se rozumi komer¢ni nemovitost ve smyslu oddilu 2 ¢l. 1 odst. 1 bodu 4 doporuceni
ESRBJ2016/14;

b) ,pfislusnymi orgdny” se rozuméjt:
i) orginy dohledy;
i) vnitrostatni makroobezfetnostni organy;
iii) urcené organy;

¢) ,pislusnymi orgdny, které hraji Glohu v udrzovéani finan¢ni stability* se rozuméji pfislusné orgdny povéfené
pfispivat k pfedchdzeni nebo zmirnovani systémovych rizik pro finan¢ni stabilitu v Unii nebo v zemi EHP;

d) ,orgdnem dohledu” se rozumi:

i) ECB, pokud jde o dkoly, které ji byly svéteny v souladu s ¢l. 4 odst. 1, ¢l. 4 odst. 2 a ¢l. 5 odst. 2 nafizeni Rady
(EU) &. 1024/2013 (7);

ii) evropské orgdny dohledu;

() Nafizeni Rady (EU) ¢. 1024/2013 ze dne 15. ffjna 2013, kterym se Evropské centrdln{ bance svéfuji zvldstni tikoly tykajici se politik,
které se vztahuji k obezfetnostnimu dohledu nad tvérovymi institucemi (UF. vést. L 287, 29.10.2013, s. 63).
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iii) vnitrostatni organy dohledu nad Gvérovymi institucemi;

iv) vnitrostatni organ dohledu nad spravci alternativnich investi¢nich fondi a subjekty kolektivniho investovani do
pievoditelnych cennych papir;

v) vnitrostdtni orgdny dohledu nad pojistovnami;

vi) vnitrostitni orgdny dohledu nad penzijnimi fondy;

e) ,evropskymi organy dohledu“ se rozumi Evropsky orgdn dohledu (Evropsky orgdn pro bankovnictvi) zfizeny
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 1093/2010 () spolu s Evropskym orgdnem dohledu
(Evropskym orgdnem pro pojistovnictvi a zaméstnanecké penzijni pojisténi) zfizenym nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 1094/2010 (**) a Evropskym orgdnem dohledu (Evropskym orgdnem pro cenné papiry
a trhy) zfizenym nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1095/2010 (¥);

f) ,vnitrostitnim orgdnem dohledu nad Gvérovymi institucemi® se rozumi p¥islu§ny orgdn nebo organ dohledu v zemi
EHP ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 40 naf{zeni (EU) ¢. 575/2013 a ¢l. 3 odst. 1 bodu 36 smérnice 2013/36/EU;

g) ,vnitrostitnim orgdnem dohledu nad spravci alternativnich investi¢nich fondi a subjekty kolektivniho investovani
do prevoditelnych cennych papiri“ se rozumi p¥islusny orgdn v zemi EHP ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 pism. f) smérnice
2011/61/EU a ¢l. 2 odst. 1 pism. h) smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES (*');

h) ,vnitrostdtnimi orgdny dohledu nad pojistovnami“ se rozumi orgdn dohledu v zemi EHP ve smyslu ¢l. 13 bodu 10
smérnice 2009/138/ES;

i) ,vnitrostitnimi organy dohledu nad penzijnimi fondy* se rozumi piislusny organ v zemi EHP ve smyslu ¢l. 6 bodu 8
smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/2341 (*);

j)  ,vnitrostaitnim makroobezfetnostnim orgdnem“ se rozumi vnitrostitni orgdn s cili, mechanismy, tkoly,
pravomocemi, ndstroji, poZadavky tykajicimi se odpovédnosti a jinymi znaky vymezenymi v doporuceni Evropské
rady pro systémova rizika ESRB/2011/3 (¥);

k) ,uréenym orgdnem“ se rozumi povéfeny orgin v souladu s hlavou VII kapitolou 4 smérnice 2013/36/EU
avsouladu s ¢l. 124 odst. 1a, ¢l. 164 odst. 5 a ¢l. 458 odst. 1 nafizeni (EU) ¢. 575/2013;

) ,informacemi o trhu“se rozumi zdroj informaci pro posuzovéni systémovych rizik a zahrnuje informace ziskané ze
schiizek s kontakty na trhu a z pravidelnych analyz zprav analytikd trhu;

m) ,uvérovou instituci® se rozumi tivérovd instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 1 nafizeni (EU) ¢. 575/2013;

(18

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského orgdnu dohledu
(Evropského orgdnu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruSeni rozhodnuti Komise 2009/78[ES
(Ut vést. L 331, 15.12.2010, s. 12).

Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1094/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zifzeni Evropského orgdnu dohledu
(Evropského orgdnu pro pojistovnictvi a zaméstnanecké penzijni pojisténi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruSeni
rozhodnuti Komise 2009/79/ES (Uf. vést. L 331, 15.12.2010, s. 48).

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1095/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o ziizeni Evropského orgdnu dohledu
(Evropského orgdnu pro cenné papiry a trhy), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruSeni rozhodnuti Komise 2009/77[ES
(Uf. vést. L 331, 15.12.2010, s. 84).

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES ze dne 13. Cervence 2009 o koordinaci prdvnich a sprévnich pfedpist
tykajicich se subjektt kolektivntho investovani do prevoditelnych cennych papirt (SKIPCP) (Ut. vést. L 302, 17.11.2009, s. 32).
Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 20162341 ze dne 14. prosince 2016 o ¢innostech instituci zaméstnaneckého
penzijntho pojisténi (IZPP) a dohledu nad nimi (Ut. vést. L 354, 23.12.2016, 5. 37).

Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2011/3 ze dne 22. prosince 2011 o makroobezfetnostnim manditu
vnitrostétnich orgdnt (UF. vést. C 41, 14.2.2012, s. 1).

(19

(20

(21

- =

(Z}
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n) investiénim fondem* se rozumi investi¢ni fond ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 pism. a) smérnice 2011/61/EU a subjekty
kolektivniho investovani do pfevoditelnych cennych papirt ve smyslu ¢l. 1 odst. 2 smérnice 2009/65/ES;

0) ,pojistovnou” se rozumi pojistovna ve smyslu ¢l. 13 bodu 1 a zajistovny ve smyslu ¢l. 13 bodu 4 smérnice
2009/138ES;

p) .penzijnim fondem“ se rozumi slozka penzijniho systému ve smyslu ¢l. 2 bodu 10 natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 648/2012 (*) a instituce zaméstnaneckého penzijniho pojisténi ve smyslu ¢l. 6 bodu 1 smérnice (EU)
2016/2341;

76

q) .finan¢ni instituci® se rozumi tivérové instituce, investi¢ni fondy, pojistovny a penzijni fondy;

1) ,pédkovym efektem” se rozumi jakdkoli metoda, kterou investor zvySuje svou expozici nad rdmec hodnoty aktiv
fondu, at uz se jednd o pUjcku penéznich prostiedk nebo cennych papiri, nebo pdkovy efekt vtéleny
v derivatovych pozicich nebo jiny zptsob;

s) ,opatfenimi tykajicimi se kapitdlu se rozuméji kapitdlové pozadavky uloZené tvérové instituci za tcelem
pfedchdzeni a/nebo zmirnéni systémového rizika ve smyslu ¢l. 2 pism. ¢) nafizeni (EU) ¢. 1092/2010, a to vcetné
podle ¢lankd 124, 164 nebo 458 natizeni (EU) ¢. 575/2013 nebo hlavy VII kapitoly 4 smérnice 2013/36EU, jako
je proticyklickd kapitalova rezerva nebo sektorova kapitdlova rezerva pro kryti systémového rizika;

t) ,jinymi makroobezietnostnimi opatfenimi se rozuméji jakdkoli makroobezietnostni opatteni jind nez opatfeni
tykajici se kapitélu, kterd jsou k dispozici zemim Evropského hospodaiského prostoru (EHP) bud prostiednictvim
vnitrostatniho prava, nebo prava Unie a kterd mohou rovnéz zahrnovat pravné nezdvaznd opatfeni, jako jsou
varovéni a doporucen;

u) ,ndstroji zaloZenymi na ¢innostech® se rozumi zvldstni makroobezfetnostni ramec, ktery obsahuje jednotnd
pravidla pro viechny financni instituce, pokud vykondvaji stejné ¢innosti, pficemz zohlediuje jejich specifické
rizikové profily;

v) ,opatfenimi tykajicimi se dluznika“ se rozuméji makroobezfetnostni opatfeni, kterd jsou zaméfena na dluzniky;

w) ,sekuritizovanymi Gvéry” se rozumi sekuritizace ve smyslu ¢l. 2 bodu 1 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/2402 (¥) s ivéry na komer¢ni nemovitosti jako podkladovymi aktivy;

x) .bullet' avéry” se rozuméji neamortizované tvéry, u nichz je jistina, v nékterych ptipadech v¢etné tiroku, splatnd ke
dni splatnosti.

2. Provadéci kritéria
1. PH provadéni tohoto doporucenti se uplatiiuji nasledujici kritéria:

a) ndlezitou pozornost je tfeba vénovat zdsadé proporcionality s pfihlédnutim k cili a obsahu doporuceni A,
doporuceni B, doporuceni C a doporuceni D, zejména pokud jde o provadéni veskerych doporucenych opatieni
v reakci na rizika monitorovand podle doporuceni A;

b) je tfeba zabranit regulatorni arbitrazi;

¢) pfi monitorovéni financovani komer¢nich nemovitosti podle doporuceni A by pfislusné orgdny mély rozliSovat
mezi toky a stavy tivérti na komer¢ni nemovitosti a jejich financovan;

d) pfi zajistovani fadnych postupti financovani podle doporuceni B by pfislusné organy mély rozliSovat mezi toky
a stavy Uvérti na komeréni nemovitosti a jejich financovani;

(*) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 648/2012 ze dne 4. ¢ervence 2012 o OTC derivétech, dstfednich protistrandch
a registrech obchodnich tidajt (Uf. vést. L 201, 27.7.2012, s. 1).

(¥) Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/2402 ze dne 12. prosince 2017, kterym se stanovi obecny rdmec pro sekuritizaci
a vytvaif se zvlastni rdimec pro jednoduchou, transparentni a standardizovanou sekuritizaci a kterym se méni smérnice 2009/65/ES,
2009/138/ES, 2011/61[EU a nafizeni (ES) &. 1060/2009 a (EU) & 648/2012 (Ut vést. L 347, 28.12.2017, 5. 35).
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e) pti aktivaci opatieni zaloZenych na kapitalu nebo jinych makroobezietnostnich ndstrojii podle doporuceni C by
se pii nastaveni a zavadéni téchto opatieni mélo zohlednit postaveni p¥islusné zemé EHP v hospodafském
a finan¢nim cyklu a mozné dopady, pokud jde o souvisejici ndklady a ptinosy;

f) zvlastni kritéria pro provadéni tohoto doporucenti jsou uvedena v ptiloze.

Adresiti se vyzyvaji, aby Radé a ESRB podali zprdv o posouzeni a zdvérech vyvozenych z monitorovani podle
doporuceni A, jakoz i o opattenich pfijatych v reakci na toto doporuceni, nebo aby nalezité zdavodnili pfipadnou
nelinnost. Zpravy by mély zahrnovat pfinejmensim:

a) informace o podstaté a asovém ramci pFijimanych opatfent;

b) podrobné zdiivodnéni necinnosti ¢i jakéhokoli odchyleni od tohoto doporuceni, a to vcetné zdivodnéni

piipadného prodleni.

3. Casovy ramec pro ndvazné kroky

V souladu s ¢l. 17 odst. 1 nafizeni (EU) ¢. 1092/2010 jsou adresdti povinni informovat Evropsky parlament, Radu,
Komisi a ESRB o opatfenich pfijatych v reakci na toto doporuceni nebo odtvodnit ptipadnou ne¢innost. Adresati se
vyzyvaji, aby toto sdéleni ptedlozili v souladu s timto ¢asovym rimcem:

1.

2.

3.

4.

Doporuceni A — Zlepseni sledovdni systémovych rizik vyplyvajicich z trhu komercnich nemovitosti

Adresdti doporucen{ A se vyzyvaji, aby do 31. bfezna 2024 a do 31. bfezna 2026 Evropskému parlamentu, Radg,
Komisi a ESRB predlozili zpravu o veskerych pfijatych opatfenich, provedenych posouzenich a zdvérech
dosazenych v souvislosti s doporucenim A. Pokud je za ptijeti opatieni k dosazeni souladu s doporuc¢enim A v zemi
EHP odpovédny vice nez jeden pfislusny orgdn, méla by byt pfedloZena jedna spole¢nd zprava za kazdou zemi EHP.

Doporuceni B — Zajisténi fddnych postupii financovdni komercnich nemovitosti

Adreséti doporuceni B se vyzyvaji, aby do 31. btezna 2026 pfedlozili Evropskému parlamentu, Radé, Komisi a ESRB
zpravu o veskerych opatfenich pfijatych s ohledem na doporuceni B. Pokud je za pfijeti opatfeni k dosazeni souladu
s doporucenim B v zemi EHP odpovédny vice nez jeden pfislusny orgdn, méla by byt predloZena jedna spolecnd
zprava za kazdou zemi EHP.

Doporuceni C — Zvyseni odolnosti financnich instituci

Adresati doporuceni C se vyzyvaji, aby do 31. bfezna 2026 pfedlozili Evropskému parlamentu, Radé, Komisi a ESRB
zpravu o vekerych opatfenich pfijatych s ohledem na doporuceni C. Pokud je za piijeti opatfeni k dosazZeni souladu
s doporucenim C v zemi EHP odpovédny vice neZ jeden pfislusny orgdn, méla by byt pfedloZena jedna spole¢nd
zpréava za kazdou zemi EHP.

Doporuceni D — Vyjvoj ndstrojii zaloZenych na cinnostech pro komeréni nemovitosti v Unii

Komise se vyzyvd, aby do 31. prosince 2026 pfedlozila Evropskému parlamentu, Radé a ESRB zprdvu o opatfeni
pfijatych s ohledem na doporuceni D.

4. Sledovani a hodnoceni

1.

Sekretaridt ESRB bude:

a) napomdhat adresatim tim, Ze zajisti koordinaci poddvani zprdv, poskytne jim pFislusné vzory a v pfipadé
potieby upfesni postup a lhity pro navazné kroky;

b) ovéfovat provddéni ndvaznych krokd ze strany adresitd doporuceni, poskytovat jim pomoc na jejich Zddost
a poddvat generalni radé zpravy o ndvaznych krocich.
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2. Generalni rada vyhodnoti pfijatd opatfeni a zdiivodnéni ozndmend adresity tohoto doporuceni a pfipadné muze
rozhodnout, Ze toto doporuceni nebylo zohlednénoa Ze adresat fadné neodtivodnil svou ne¢innost.

Ve Frankfurtu nad Mohanem dne 1. prosince 2022.

Vedouci sekretaridtu ESRB
jménem generdlni rady ESRB
Francesco MAZZAFERRO
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PRILOHA

SPECIFIKACE KRITERI{ PRO SOULAD S DOPORUCENIMI

Doporuceni A — Zlepseni sledovéni systémovych rizik vyplyvajicich z trhu komerénich nemovitosti
Pro soulad s doporucenim A se uplatiiuji tato kritéria.

1. Sledovéni rizik by mélo byt provadéno s vynaloZenim maximalniho usili. Je-li to moZné a vhodné z hlediska rizik,
mély by pfislu§né orgdny posoudit zranitelnd mista zvldst pro rtizné subsektory nebo segmenty (zejména kancelatské,
primyslové a logistické, maloobchodni a obytné) a segmenty (prémiové a standardni). P¥islu§né orgdny mohou jeden
nebo vice subsektor nebo segmentt vyjmout, pokud neexistuji ditkazy o tom, Ze finan¢ni instituce pfi investovani
do téchto sektorti nebo segmentt podstupuji vyznamna rizika.

2. Pro sledovéni systémového rizika by pfislusné organy mély jako voditko pouZivat ukazatele definované v doporuceni
ESRB/2016/14 nebo pouzivat definice a metriky stanovené p¥islusnymi orgdny v¢etné informaci o trhu, pokud se ma
za to, Ze tyto definice, metriky a informace jsou lépe uzptsobeny ke sledovani systémovych rizik vyplyvajicich
z komer¢nich nemovitosti, a to s piihlédnutim ke zvlditnostem souvisejicim s vnitrostatnimi poZadavky. Jako
alternativu k ukazateliim a tvrdym datim lze v ptipadech, kdy tyto ukazatele a tvrdd data nejsou k dispozici, pouzit
informace o trhu a jiné zdroje mékkych informaci. Pfislusnym orgdntim mohou jako voditko slouzit ukazatele rizik
a piistup k posuzovéni rizik, ktery je navrzen ve zpravé Evropské rady pro systémovd rizika (ESRB) o posouzeni
zranitelnych mist v sektoru komer¢nich nemovitosti (').

3. Pokud jde o oblast zajisténi a oblast vynost a aktivit, mély by pfislusné organy posuzovat vyvoj cen komerénich
nemovitosti a ptijmovych tok vytvafenych nemovitostmi v kontextu cyklického i strukturdlntho vyvoje a zmén.

4. Pokud jde o oblast financovani a ¢innosti, mély by piislusné orgdny posuzovat likviditu a odolnost finan¢nich instituci
s expozicemi vi¢i komerénim nemovitostem s ohledem na potencidlni materializaci rizik v oblasti komerénich
nemovitosti (rovnéz s piihlédnutim k vysledkiim sledovani oblasti zaji§téni a oblasti pf{jma a ¢innosti). Pokud jde
o poskytovatele Gvérti na komeréni nemovitosti, mély by piislusné organy posuzovat charakteristiky stdvajicich
portfolii Givért na komer¢ni nemovitosti, jakoz i Gvérové standardy pro nové poskytované Gvéry na komeréni
nemovitosti. Pokud jde o investice do komercnich nemovitosti, mély by pfisluiné orgny v rozsahu, ve kterém jsou
tdaje k dispozici, analyzovat investorskou zdkladnu, pakovy efekt investice a hloubku trhu.

5.V souvislosti s oblasti $ifeni by p¥islusné orgdny mély posuzovat vyznam komercnich nemovitosti pro redlnou
ekonomiku a finan¢n{ systém, vcetné dopadii potencidlniho poklesu trhu komer¢nich nemovitosti na redlnou
ekonomiku (se sekunddrnimi dopady na finan¢ni systém), propojenosti mezi finanénimi institucemi a vzdjemnych
vazeb mezi zemémi.

6. Za Gcelem sledovani systémovych rizik vyplyvajicich z trhu komer¢nich nemovitosti v sektoru investi¢nich fonda by
piislusné orgdny mély konkrétné:

a) urcit investi¢ni fondy ve své piislusné jurisdikci, které maji obzvldsté velké expozice vici trhtim komer¢nich
nemovitosti;

b) sledovat a posuzovat svilj soucasny stav piipravenosti na neocekdvany nartist odkupt a/nebo zvyseni nejistoty pii
ocenén;

¢) vytvofit si pfehled o tom, jak by tyto investicni fondy mohly reagovat na piipadné budouci nepfiznivé otiesy
v kratkodobém horizontu, vetné toho, které nastroje pro fizeni likvidity byly aktivovany a jak byly pouzity, jakoz
i velikost zadosti o odkoupeni a zpiisob, jakym uréené investi¢ni fondy na tyto zddosti reagovaly.

(') Viz ,Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and macroprudential policies: commercial real estate”, ESRB,
g P P
prosinec 2019, k dispozici na internetovych strankach ESRB www.esrb.europa.eu.
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7. S ohledem na sledovani systémovych rizik vyplyvajicich z trhu komerénich nemovitosti v sektoru pojistovnictvi by
piislusné organy konkrétné mély ve své piislusné jurisdikci urcit pojistovny, které maji obzvlasté velké expozice viici
trhim komercnich nemovitosti.

8. S ohledem na sledovdni dopadt sekuritizace na finan¢ni stabilitu by pfislusné orgdny mély konkrétné peclivé
posuzovat, zda sekuritizace hraje dilezitou tilohu pfi poskytovini Gvért na komeréni nemovitosti, véetné kvality
sekuritizovanych Gvérd (odrdzejici jak dluznika, tak aktiva zajistujici Gvér) a koncentrace investorti a dluznikd,
pficemz zvlastni pozornost by méla byt vénovana jejich vzdjemné propojenosti.

9. PHslusné organy by mély umoziiovat vyménu informaci prostfednictvim ujedndni v rdmci platné pravni dpravy
davérnosti.

10. Piislusné orgdny by mély zajistit, aby veskerd dobrovolnd ujednani, jako jsou memoranda o porozumeéni, zakotvovala
mimo jiné obecnou zdsadu vzdjemné vymény informaci v souladu se zdsadami spoluprace mezi pfislusnymi organy.

72

Doporuceni B — Zajisténi fidnych postupt financovani komerénich nemovitosti
Pro soulad s doporucenim B se uplatiiuji tato kritéria.

1. U kategorii Givér, u nichz by mohlo dojit k selhdni v pfipadé nepfiznivého hospodarského a finan¢niho vyvoje, je tieba
peclivé sledovat ivérovou kvalitu portfolif komer¢nich nemovitosti a zajistit odpovidajici tvorbu rezerv.

2. Pfi zajistovani Fadnych postupt financovéni by orgdny dohledu mély zohlednit vysledky vyhledového posouzeni rizik
podle doporuceni A a ptipadné rozliSovat mezi jednotlivymi subsektory a segmenty komerénich nemovitosti:

a) pokud jde o stavajici Gvéry, mély by orgdny dohledu zajistit, aby poskytovatelé tvért:

— prehodnotili ocekdvany piijem z komer¢nich nemovitosti (pokud je zdrojem pijmu pro splaceni Gvéru) nebo
ocekdvany ptijem vytvafeny obchodni ¢innosti dluznika; toto pfehodnoceni by mélo vzit v tivahu ocekdvany
vyvoj v oblasti ndjemného a miry neobsazenosti, stavebnich naklad a zisku z prodeje nemovitosti nebo
piipadné vykonnosti podnikatelskych sektor;

— prehodnotili schopnost dluznikt plnit dluhovou sluzbu s piihlédnutim k vysledkim bodu 1, jakoz
i k odhadovanym nékladiim na financovéni a k profilu amortizace Gvérs;

— precenili komeréni nemovitosti, které slouzi jako zajisténi stivajicich Gvérs, s pfihlédnutim k ocekdvanému
vyvoji trznich cen.

b) pokud jde o nové tivéry, mély by orgdny dohledu mély zajistit, aby poskytovatelé avéra poskytovali nové avéry
v souladu s Fadnymi dvérovymi standardy.

3. Tvorba rezerv by méla zohlednit vysledky pfehodnoceni ocekdvané schopnosti dluzniki plnit dluhovou sluzbu
a hodnot zajisténi.

Doporuceni C - ZvySeni odolnosti finan¢nich instituci
Pro soulad s dil¢im doporuc¢enim C.1 se uplatiiuji tato kritéria:

1. Pokud rizika souvisejici s trhem komerénich nemovitosti zjisténd v ptislusné zemi Evropského hospodaiského prostoru
(EHP) odtvodiiuji aktivaci opatfeni zaloZenych na kapitdlu, mély by se urcené organy snazit zajistit odolnost Gvérovych
instituci vii¢i potencidlnimu vzniku systémového rizika souvisejictho s komer¢nimi nemovitostmi, které by mohlo vést
k pfimym a nepfimym dvérovym ztratdm, které vyplyvaji z Gvérti na komeréni nemovitosti a investic do komer¢nich
nemovitosti nebo k nimz by mohlo dojit v dtsledku hospodatského ttlumu.

2. Vhodna politickd opatieni by méla zvazit potencidlné odlisnou dynamiku v rdmci riiznych subsektorii a segmentt
komer¢nich nemovitosti. Miry rizikové vahy definované pro expozice v oblasti komer¢nich nemovitosti nebo vyssi
sektorovd sazba kapitdlové rezervy pro kryti systémového rizika by mély byt povazovény za cilend makroobezietnostni
opatfeni zejména v piipadé zranitelnych mist v sektoru komer¢nich nemovitosti. Vyssi sazba proticyklické kapitdlové
rezervy nebo obecnd sazba kapitdlové rezervy pro kryti systémového rizika by byla vhodnd, pokud by se naplnila nejen
rizika souvisejici s komerénimi nemovitostmi, ale také obecnd cyklickd nebo strukturdlni rizika.
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Pred aktivaci opatieni tykajicich se kapitdlu by mélo byt posouzeno postaveni piislusné zemé EHP v hospodaiském
a finan¢nim cyklu s cilem urcit, zda by aktivace téchto opatfeni byla nezbytnd, pfiméfend a G¢innd.

Po aktivaci opatteni zaloZenych na kapitdlu mtiZe byt za G¢elem feSeni zranitelnych mist v pfislusné zemi EHP zapotiebi
jejich zptisnéni nebo aktivace daldich makroobezietnostnich opatfeni. To zdvisi na vybéru aktivovanych opatfeni
zaloZenych na kapitdlu, na ptivodnim nastaveni téchto aktivovanych opatieni a na vysledcich posouzen{ zranitelnych
mist.

Pro soulad s dil¢im doporucenim C.2 se uplatiiuji tato kritéria:

1.

Organy dohledu by mély zajistit, aby podminky zpétného odkupu u investi¢nich fondd, které maji expozice v sektoru
komer¢nich nemovitosti, byly navrZeny s ohledem na ze své podstaty nelikvidni povahu aktiv komer¢nich nemovitosti,
a piipadné poskytnout dalsi pokyny.

Organy dohledu by se mély zabyvat omezenimi, kterd by mohla branit posouzeni rizik vyplyvajicich z nesouladu
likvidity a pdkového efektu v sektoru investi¢nich fondd, pokud jde o investice a poskytovani Gvérd na trhu
komer¢nich nemovitosti, véetné omezent, kterd se tykaji dostupnosti a kvality Gdaj.

Orgény dohledu by piipadné mély:
a) umoznit spravctim investi¢nich fondd véasné vyuzivani vhodnych néstroji fizeni likvidity;

b) vcas uplatnit svou pravomoc pozastavit odkup nebo vyplaceni podilovych listd v investi¢nich fondech nebo pouzit
jiné vhodné néstroje fzeni likvidity.

Pro soulad s dil¢im doporucenim C.3 se uplatiiuji tato kritéria:

1.

Organy dohledu by mély zajistit odolnost pojistoven vi¢i moZnému vzniku systémovych rizik souvisejicich
s komer¢nimi nemovitostmi, kterd by mohla vést k pfimym a nep¥imym ztratam, které vyplyvaji z Gvért na komercni
nemovitosti a investic do komer¢nich nemovitosti nebo k nimz by mohlo dojit v disledku hospodéiského ttlumu.

Vhodné politickd opatieni by méla zvazit potencidlné odlisnou dynamiku v rdmci riznych subsektorti a segmentt
komer¢nich nemovitosti.

Pfed provedenim jakéhokoli opatfeni podle doporuceni C.3 by mélo byt posouzeno postaveni piislusné zemé EHP
v hospodafském a finan¢nim cyklu s cilem urcit, zda by aktivace téchto opatfeni byla nezbytnd, pfiméfend a i¢innd.

Pro soulad s dil¢im doporucenim C.5 se uplatiiuji tato kritéria:

1.

Orgdny dohledu by mély zvézit opatfeni tykajici se dluznika, aby se zabrdnilo dalsimu ndriistu zranitelnych mist
v sektoru komer¢nich nemovitosti prosttednictvim poskytovani novych tvéri.

Pred aktivaci opatieni tykajicich se dluznika by mélo byt posouzeno postaveni ptislusné zemé EHP v hospodaiském
a finan¢nim cyklu s cilem urcit vhodné nastaveni a zavadéni téchto opatfeni.

Po aktivaci opatieni tykajicich se dluznika mtiZe byt za G¢elem feSeni zranitelnych mist v pfislusné zemi EHP zapotiebi
jejich zp¥isnéni nebo aktivace dalsich makroobezietnostnich opatfeni. To bude zéviset na vybéru aktivovanych opatfeni
tykajicich se dluznika, na jejich poc¢ate¢nim nastaveni a na vysledcich posouzeni zranitelnych mist.

Doporuceni D - Vyvoj ndstroji zaloZzenych na ¢innostech pro komeréni nemovitosti v EU

Pro soulad s doporucenim D se uplatiiuji tato kritéria.

1.

Pfi posuzovani{ stdvajictho makroobezietnostntho rdmce by Evropskd komise méla s piislusnymi zdcastnénymi
stranami projednat rovné podminky pro viechny finanéni instituce, pokud jde o financovani komerénich nemovitosti,
s cilem omezit potencialni regulatorni arbitrdz, kterd mtize pfedstavovat riziko pro finanéni stabilitu.

Evropskd komise by méla zvazit stavajici (nebo budouci) analyzy vhodnosti opatfent tykajicich se dluznika pro dvéry na
komer¢ni nemovitosti a za pfedpokladu, Ze vysledky analyz dospéji k zavéru, Ze opattent tykajici se dluznika jsou pro
tyto Gvéry na komer¢ni nemovitosti obecné vhodné, navrhne, aby opatfeni tykajici se dluznika byla v pfipadé Gvért na
komer¢n{ nemovitosti ndstroji zaloZenymi na ¢innostech.
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IV
(Informace)
INFORMACE ORGANU, INSTITUCI A JINYCH SUBJEKTU EVROPSKE UNIE
Sménné kurzy viiéi euru ()
31.ledna 2023
(2023/C 39/02)

1 euro =

ména sménny kurz ména sménny kurz
UsD americky dolar 1,0833 CAD  kanadsky dolar 1,4570
JPY japonsky jen 141,27 HKD  hongkongsky dolar 8,4898
DKK dédnskd koruna 7,4388 NZD  novozélandsky dolar 1,6858
GBP britskd libra 0,88073 | SGD  singapursky dolar 1,4268
SEK §védska koruna 11,3480 KRW  jihokorejsky won 1338,90
CHF $vycarsky frank 1,0032 ZAR  jihoafricky rand 18,9223
ISK islandskd koruna 153,10 CNY  (¢insky juan 7,3198
NOK norska koruna 10,9083 IDR indonéska rupie 16 282,57
BGN bulharsky lev 1,9558 MYR  malajsijsky ringgit 4,6211
CZK ¢eska koruna 23,792 PHP filipinské peso 59,192
HUF madarsky forint 390,91 RUB  rusky rubl
PLN polsky zloty 4,7090 THB  thajsky baht 35,787
RON rumunsky lei 49210 BRL brazilsky real 5,5373
TRY tureckd lira 20,3787 MXN  mexické peso 20,3961
AUD australsky dolar 1,5476 INR indickd rupie 88,6360

(") Zdroj: referencni sménné kurzy jsou publikovany ECB.
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UCETNI DVUR

Zvlastni zpriva 03/2023:

,Integrace vnitfniho trhu s elektfinou - sloZitd pravni struktura, zpoZzdéni, nedostatky ve spravé
afizeni a také nedplny dohled nad trhem komplikuji dosaZeni tohoto ambiciézniho cile“

(2023/C 39/03)
Evropsky ucetni dvir zvefejnil zvlstni zpravu 03/2023: ,Integrace vnitiniho trhu s elektfinou — slozitd pravni struktura,
zpozdéni, nedostatky ve spravé a fizeni a také nedplny dohled nad trhem komplikuji dosazZeni tohoto ambiciézniho cile.

Zpréva je k dispozici pfimo k nahlédnuti ¢i staZeni na internetové strance Evropského tcetniho dvora: https:/fwww.eca.
europa.eu/cs/Pages/Docltem.aspx?did=63214



https://www.eca.europa.eu/cs/Pages/DocItem.aspx?did=63214
https://www.eca.europa.eu/cs/Pages/DocItem.aspx?did=63214
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INFORMACE CLENSKYCH STATU

Informace ¢lenskych stitii o ukonceni rybolovu
(2023/C 39/04)
V souladu s ¢l. 35 odst. 3 nafizeni Rady (ES) ¢. 1224/2009 ze dne 20. listopadu 2009 o zaveden{ kontrolniho rezimu Unie

k zajisténi dodrzovani pravidel spole¢né rybatské politiky (') bylo piijato rozhodnuti o ukonéeni rybolovu, jak je uvedeno
v této tabulce:

Datum a ¢as ukondeni 21.12.2022

Doba trvani 21.12.2022-31.12.2022
Clensky stat Evropskd unie (vSechny ¢lenské stdty)
Populace nebo skupina populaci COD/1N2AB.

Druh Treska obecna (Gadus morhua)
Oblast Vody Norska oblasti 1 a 2
Druh(y) rybaiského plavidla —

Referenéni ¢islo 16/TQ109

() Uf.veést. L 343,22.12.2009, s. 1.
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Informace ¢lenskych stitit o ukonceni rybolovu

(2023/C 39/05)

V souladu s ¢l. 35 odst. 3 nafizeni Rady (ES) ¢. 1224/2009 ze dne 20. listopadu 2009 o zaveden{ kontrolniho rezimu Unie
k zajistén{ dodrzovani pravidel spolecné rybaiské politiky (*) bylo pfijato rozhodnuti o ukonéeni rybolovu, jak je uvedeno

v této tabulce:

Datum a ¢as ukonceni

13.12.2022

Doba trvdni

13.12.2022 - 31.12.2022

Clensky stat

Belgie

Populace nebo skupina populaci

SRX/07D (v¢etné zvlastnich podminek: RJC[*2AC4C,
RJC[*67AKD, RJC/07D., REJ07D., RJH/*04-C.,
RJH[*67AKD, RJH/07D., RIM/*2AC4C, R]M[*67 AKD,
RJM/07D., RJN/¥2AC4C, R]N/*67AKD, RJN/07D.,
SRX/[*2AC4C a SRX[*67AKD)

Druh Rejnoci (Rajiformes)
Oblast 7d
Druh(y) rybéfského plavidla —
Referenéni &islo 14/TQ109

() Uf.veést. L 343,22.12.2009, s. 1.
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C 39/19

Informace ¢lenskych stitit o ukonceni rybolovu

(2023/C 39/06)

V souladu s ¢l. 35 odst. 3 nafizeni Rady (ES) ¢. 1224/2009 ze dne 20. listopadu 2009 o zaveden{ kontrolniho rezimu Unie
k zajistén{ dodrzovani pravidel spolecné rybaiské politiky (*) bylo pfijato rozhodnuti o ukonéeni rybolovu, jak je uvedeno

v této tabulce:

Datum a ¢as ukonceni

14.12.2022

Doba trvdni

14.12.2022 -31.12.2022

Clensky stat

Irsko

Populace nebo skupina populaci

NEP/*07U16

Druh

Humr seversky (Nephrops norvegicus)

Oblast

Funk¢ni jednotka 16 podoblasti ICES 7

Druh(y) rybaiského plavidla

Referencni &islo

15/TQ109

() Uf.veést. L 343,22.12.2009, s. 1.
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Public holidays 2023
(2023/C 39/07)
Belgique.Belgié 1.1,10.4,1.5,18.5,19.5,29.5,21.7,15.8,1.11, 2.11, 25.12
Boirapust 1.1,2.1,3.3,14.4,15.4,16.4,17.4,1.5, 6.5, 8.5, 24.5, 6.9, 22.9, 1.11, 24.12, 25.12,
26.12,27.12
Ceska republika 1.1,15.4,18.4, 1.5, 8.5, 5.7, 6.7, 28.9, 28.10, 17.11, 24.12, 25.12, 26.12
Danmark 1.1,6.4,7.4,9.4,10.4, 5.5, 18.5, 28.5, 29.5, 25.12, 26.12
Deutschland 1.1,7.4,10.4, 1.5, 18.5, 29.5, 3.10, 25.12, 26.12
Eesti 1.1,24.2,7.4,9.4, 1.5, 28.5, 23.6, 24.6, 20.8, 24.12, 25.12, 26.12

Fire.Ireland

1.1,6.2,17.3,10.4, 1.5, 5.6, 7.8, 30.10, 25.12, 26.12

EN\ada 1.1,6.1,27.2,25.3,14.4,17.4, 1.5, 5.6, 15.8, 28.10, 25.12, 26.12

Espafia 6.1,7.4,1.5,15.8,12.10,1.11, 6.12, 8.12, 25.12

France 1.1,10.4, 1.5, 8.5, 18.5, 29.5, 14.7, 15.8, 1.11, 11.11, 25.12

Hrvatska 1.1,6.1,9.4,10.4, 1.5, 30.5, 8.6, 22.6, 5.8, 15.8,1.11, 18.11, 25.12, 26.12

Italia 1.1,6.1,10.4, 25.4,1.5, 2.6, 15.8, 1.11, 8.12, 25.12, 26.12

Kumpoc.Kibris 1.1,25.3,7.4,10.4,14.4,17.4,1.5,9.5,18.5, 29.5,1.10, 1.11, 2.11, 25.12, 26.12
Latvija 1.1,7.4,9.4,10.4, 1.5, 4.5, 23.6, 24.6, 20.11, 24.12, 25.12, 26.12, 31.12

Lietuva 1.1,16.2,11.3,9.4,10.4, 1.5, 7.5, 4.6, 24.6, 6.7, 15.8, 1.11, 2.11, 24.12, 25.12, 26.12
Luxembourg 1.1,10.4,1.5, 9.5, 18.5, 29.5, 23.6, 15.8, 1.11, 25.12, 26.12

Magyarorszag 1.1,15.3,7.4,10.4, 1.5, 29.5, 20.8, 23.10, 1.11, 25.12, 26.12

Malta 1.1,10.2,19.3, 31.3,7.4, 1.5, 7.6, 29.6, 15.8, 8.9, 21.9, 8.12, 13.12, 25.12
Nederland 1.1,7.4,10.4,27.4,28.4,5.5,18.5,19.5, 29.5, 25.12, 26.12

Osterreich 1.1,6.1,10.4, 1.5, 18.5, 29.5, 8.6, 15.8, 26.10, 1.11, 8.12, 25.12, 26.12

Polska 6.1,10.4, 1.5, 3.5,8.6,15.8,1.11, 11.11, 25.12, 26.12

Portugal 1.1,7.4,9.4,25.4,1.5, 8.6,10.6, 15.8, 5.10, 1.11, 1.12, 8.12, 25.12

Romania 1.1,2.1,24.1,14.4,16.4,17.4,1.5, 1.6, 4.6, 5.6, 15.8, 30.11, 1.12, 25.12, 26.12
Slovenija 2.1,6.4,7.4,10.4,1.5,29.5,21.7,31.10, 1.11, 25.12, 26.12

Slovensko 1.1,6.1,7.4,10.4, 1.5, 8.5,5.7,29.8,1.9,15.9,1.11, 17.11, 24.12, 25.12, 26.12

Suomi.Finland

1.1,6.1,7.4,9.4,10.4, 1.5, 18.5, 28.5, 23.6, 24.6, 4.11, 6.12, 24.12, 25.12, 26.12

Sverige

1.1,6.1,7.4,9.4,1.5, 28.5, 6.6, 24.6, 4.11, 25.12, 26.12
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v

(Ozndmeni)

SPRAVNI RIZENI

EVROPSKA KOMISE

Vyhlaseni vybérového fizeni na misto Feditele pro technologie (platovd t¥ida AD 14)
Generilni feditelstvi pro hospodaiskou soutéz (GR COMP)
Pfijeti docasného zaméstnance podle ¢l. 2 pism. a) pracovniho fddu ostatnich zaméstnanci

COM|2023/10424
(2023/C 39/08)
Evropskd komise zvefejnila ozndmeni o volném pracovnim misté (znacka COM/2023/10424) na pozici feditele pro
technologie v Generalnim feditelstvi pro hospodaiskou soutéz (platovd tiida AD 14).

Chcete-li se sezndmit se znénim ozndmeni o volném pracovnim misté ve 24 jazycich a podat piihlasku, navstivte tuto
internetovou stranku na internetovych strankdch Evropské komise:

https:/[europa.eu/!cTFpyw


https://europa.eu/!cTFpyw
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Vyhliseni vybérového fizeni na misto feditele MARE.B ,Mezindrodni spriva ocednt a udrZzitelny
rybolov“ (tfida AD 14), Brusel

COM/2023[10423
(2023/C 39/09)
Evropskd komise zvefejnila ozndmeni o volném pracovnim misté (znacka COM/2023/10423) na pozici feditele MARE.B
,Mezindrodni sprava ocedni a udrzitelny rybolov* (tfida AD 14).

Chcete-li se sezndmit se znénim ozndmeni o volném pracovnim misté ve 24 jazycich a podat pfihlasku, navstivte tuto
internetovou stranku na internetovych strankach Evropské komise: https:/[europa.cu/!GgYH8P



https://europa.eu/!GgYH8P
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RIZENI TYKAJICI SE PROVADENI POLITIKY HOSPODARSKE SOUTEZE

EVROPSKA KOMISE

Pfedbézné ozndmeni o spojeni podniki
(Véc M.10825 - DAVITA | MEDTRONIC | MEDTRONIC RENAL CARE SOLUTIONS)

Véc, kterd miiZe byt posouzena zjednoduSenym postupem

(Text s vyznamem pro EHP)

(2023/C 39/10)

1. Komise dne 16. ledna 2023 obdrzela ozndmeni o navrhovaném spojeni podle ¢lainku 4 nafizeni Rady (ES)
¢. 139/2004 ().

Toto ozndmeni se tyka téchto podniki:
— DaVita Inc. (déle jen ,DaVita“, USA),
— Medtronic, Inc. (,Medtronic®, USA), kontrolovaného podnikem Medtronic plec.,

— Medtronic’s Renal Care Solutions Business (,RCS business“, USA), kontrolovaného podnikem Medtronic.

Podniky DaVita a Medtronic ziskaji ve smyslu ¢l. 3 odst. 1 pism. b) a ¢l. 3 odst. 4 nafizeni o spojovani spolecnou kontrolu
nad celym podnikem RCS business.

Spojeni se uskute¢iiuje ndkupem podild.

2. Predmétem podnikani pfislusnych podnik je:
— DaVita poskytuje sluzby dialyzy ledvin prostfednictvim sité center ambulantni dialyzy,

— Medtronic je globdlni spole¢nost zabyvajici se zdravotnickymi technologiemi a zaméfujici se na vyhleddvani

Yevs

— RCS business se zabyvd vyzkumem, vyvojem, vyrobou, udélovinim licenci, uvddénim na trh, distribuci a prodejem
vyrobkti pro péci o ledviny a dalsich zdravotnickych prostfedkii pouzivanych k 1écbé pacientt s termindlnim
onemocnénim ledvin (véetné piistroji pro dialyzu, souvisejictho zbozi pouzivaného v souvislosti s dialyza¢ni lécbou,
katetrti a jinych prostfedkii pouzivanych v souvislosti s vytvifenim nebo udrzovanim cévniho vstupu).

3. Komise po piedbézném posouzeni zjistila, Ze by oznamovand transakce mohla spadat do plsobnosti nafizeni
o spojovani. Kone¢né rozhodnuti v tomto ohledu v3ak zistdvé vyhrazeno.

V souladu se sdélenim Komise o zjednoduseném postupu ohledné nékterych spojovani podle nafizeni Rady (ES)
¢.139/2004 (%) je tieba uvést, Ze tato véc miiZe byt posouzena podle postupu stanoveného sdélenim.

" Uf vést. L 24, 29.1.2004, s. 1 (,naiizeni o spojovani*).
() Uf. vést. C 366, 14.12.2013,s. 5.
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4. Komise vyzyva zicastnéné tieti strany, aby ji k navrhované transakci ptedlozily své ptipadné pfipominky.

Pripominky musi byt Komisi doruceny nejpozdéji do péti dntt po zvefejnéni tohoto ozndmeni. Je tieba vidy uvést toto Cislo
jednact:

M.10825 — DAVITA | MEDTRONIC | MEDTRONIC RENAL CARE SOLUTIONS

Pripominky lze Komisi zaslat e-mailem, faxem nebo postou. PouZijte tyto kontaktni informace:
E-mail: COMP-MERGER-REGISTRY@ec.curopa.eu

Fax +32 22964301

Postovni adresa:

Commission européenne/Europese Commissie

Direction générale de la concurrence

Greffe des concentrations

1049 Bruxelles/Brussel
BELGIQUE/BELGIE


mailto:COMP-MERGER-REGISTRY@ec.europa.eu
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Predbézné oznidmeni o spojeni podnikit
(Véc M.11034 - OMRON | KIRIN | KTS)
Vé&c, kterd miize byt posouzena zjednodusenym postupem
(Text s vyznamem pro EHP)

(2023/C 39/11)

1. Komise dne 20. ledna 2023 obdrzela ozndmeni o navrhovaném spojeni podle ¢lainku 4 nafizeni Rady (ES)
¢. 139/2004 ().

Toto ozndmeni se tyka téchto podniki:
— Omron Corporation (,Omron*, Japonsko),
— Kirin Brewery (,Kirin“, Japonsko),

— Kirin Techno-System Company (,KTS, Japonsko), v soucasnosti vyhradné kontrolovaného podnikem Kirin.

Podnik Omron a Kirin ziskaji ve smyslu ¢l. 3 odst. 1 pism. b) a odst. 4 nafizeni o spojovani spole¢nou kontrolu nad
podnikem KTS, ktery bude pfedstavovat spolecny podnik.

Spojeni se uskute¢iiuje ndkupem podila.

2. Pfedmétem podnikani piislusnych podniki je:

— Omron je japonsky vyrobce, ktery vyviji a celosvétové doddvd ovlddaci zafizeni, tovarni automatiza¢ni systémy,
elektronické komponenty, automaty na prodej listkti a zdravotnické vybaveni,

— Kirin je japonsky integrovany vyrobce a prodejce alkoholickych ndpoji. Je soucdsti skupiny, kterd ptsobi v oblasti
potravin a napoji, lé¢ivych piipravki a zdravovédy.

Pfedmétem podnikdni KTS je: KTS je japonsky vyrobce kontrolnich piistroji, které nabizeji komplexni kontrolni systémy
pfi vyrobé lahvi, plechovek a jinych nddob v celé fadé odvétvi, véetné potravindiského, ndpojového a farmaceutického.

3. Komise po piedbézném posouzeni zjistila, Ze by oznamovand transakce mohla spadat do ptsobnosti nafizeni
o spojovani. Kone¢né rozhodnuti v tomto ohledu v3ak zGstava vyhrazeno.

V souladu se sdélenim Komise o zjednoduseném postupu ohledné nékterych spojovani podle nafizeni Rady (ES)
¢. 139/2004 (%) je tieba uvést, Ze tato véc miiZe byt posouzena podle postupu stanoveného sdélenim.

4. Komise vyzyva zdlastnéné tfeti strany, aby ji k navrhované transakci piedlozily své ptipadné ptipominky.

Pfipominky musi byt Komisi doruceny nejpozdéji do deseti dnti po zvefejnéni tohoto ozndmeni. Je tieba vZdy uvést toto
¢islo jednaci:

M.11034 - OMRON | KIRIN [ KTS
Pfipominky lze Komisi zaslat e-mailem nebo postou. Pouzijte tyto kontaktni informace:

E-mail: COMP-MERGER-REGISTRY@ec.curopa.cu

" Uf vést. L 24, 29.1.2004, s. 1 (,naiizeni o spojovani*).
() Uf. vést. C 366, 14.12.2013,s. 5.


mailto:COMP-MERGER-REGISTRY@ec.europa.eu
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Postovni adresa:

Commission européenne/Europese Commissie
Direction générale de la concurrence

Greffe des concentrations

1049 Bruxelles/Brussel

BELGIQUE/BELGIE
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Predbézné oznidmeni o spojeni podnikit

(VE&c M.10970 - FORTRESS INVESTMENT GROUP | AIR INVESTMENT VALENCIA | JV)

(Text s vyznamem pro EHP)

(2023/C 39/12)

1. Komise dne 25. ledna 2023 obdrzela ozndmeni o navrhovaném spojeni podle ¢linku 4 nafizeni Rady (ES)
¢ 139/2004 ().

Toto ozndmeni se tyka téchto podniki:

— Fortress Investment Group LLC (,Fortress Investment Group®, USA), kontrolovaného podnikem SoftBank Group Corp
(Japonsko),

— Air Investment Valencia S.L. (,Air Investment Valencia“, Spanélsko), kontrolovaného panem Carlosem Bertomeu.

Podniky Fortress Investment Group a Air Investment Valencia ziskaji ve smyslu ¢l. 3 odst. 1 pism. b) a odst. 4 nafizeni
o spojovani spole¢nou kontrolu nad nové zaloZenym spole¢nym podnikem, na ktery budou pfevedeny piislusné podniky
CityJet a Air Nostrum.

Spojeni se uskute¢iiuje ndkupem podilt v nové zalozené spole¢nosti predstavujici spole¢ny podnik.

Stejné spojent jiz bylo Komisi ozndmeno dne 19. ¢ervna 2019, nebylo viak provedeno.

2. Predmétem podnikdni pfislusnych podnik je:

— Fortress Investment Group je globdlni spole¢nost spravujici investice se sidlem v New Yorku, USA. Spole¢nost Fortress
spravuje aktiva jménem vice nez 1 900 instituciondlnich klientt a soukromych investort po celém svété, pro které
realizuje strategie v oblasti Uvérti a nemovitosti, soukromého kapitdlu a trvalych kapitdlovych investic. Fortress
Investment Group je dcefinym podnikem podniku SoftBank Group Corp., japonské holdingové spolecnosti kétované
na burze. SoftBank Group md sidlo v Tokiu (Japonsko) a je matefskou spolecnosti globdlniho portfolia dcefinych
spolecnosti a pfidruzenych spolecnosti pusobicich v oblasti pokrocilych telekomunikaci, internetovych sluzeb,
internetu véci, robotiky a poskytovatelt technologif ¢isté energie,

— Air Investment Valencia je jednoduch4 holdingové spolecnost se sidlem ve Valencii (Spanélsko), kontrolovand panem
Carlosem Bertomeu. Kromé spolecnosti Air Nostrum a dalsich podnikd, které se Gcastni ve spole¢ném podniku,
kontroluje spolecnost Air Investment Valencia podnik i) Inversiones Lineas Aéreas Internacionales (holdingova/
konzulta¢ni spolecnost zabyvajici se navrhovanim, fizenim a kontrolou projektt a investic) a ii) prostfednictvim
spolecnosti Maltair Holding, S.L. rovnéZ spole¢né kontroluje podnik Mediterranean Aviation Operations Company, Ltd
(Melair - leteckd spole¢nost piisobici v oblasti provozovani leteckych tras mezi Evropou a Afrikou se zaméfenim na
poskytovani sluzeb letecké dopravy plyndrenskym a ropnym spolecnostem, firemnim zdkaznikim a humanitirnim
organizacim, zejména prostfednictvim charterovych lett a sluzeb prondjmu letadel s posadkou).

3. Pfedmétem podnikdni nové zalozeného spole¢ného podniku bude: provozovani letadlového parku a poskytovani
prondjmu letadel s posddkou typu ,wet lease” a ,damp lease”, fransizové a charterové sluzby jinym leteckym spole¢nostem
v celé Evropé.

4.  Komise po predbéZném posouzeni zjistila, Ze by oznamovand transakce mohla spadat do pusobnosti nafizeni
o spojovéni. Kone¢né rozhodnuti v tomto ohledu v3ak ziistdva vyhrazeno.

5. Komise vyzyva zicastnéné tiet strany, aby ji k navrhované transakci ptedlozily své pfipadné piipominky.

() Ut vést. L 24, 29.1.2004, 5. 1 (,nafizeni o spojovani).
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Pfipominky musi byt Komisi doru¢eny nejpozdéji do deseti dnti po zvefejnéni tohoto ozndmeni. Je tieba vZdy uvést toto
¢islo jednaci:

M.10970 — FORTRESS INVESTMENT GROUP | AIR INVESTMENT VALENCIA [ JV
Pfipominky lze Komisi zaslat e-mailem, faxem nebo postou. PouzZijte tyto kontaktni informace:
E-mail: COMP-MERGER-REGISTRY@ec.europa.eu

Postovni adresa:

Commission européenne [ Europese Commissie
Direction générale de la concurrence

Greffe des concentrations

1049 Bruxelles/Brussel

BELGIQUE/BELGIE



mailto:COMP-MERGER-REGISTRY@ec.europa.eu
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OPRAVY
Oprava rozhodnuti Rady ze dne 20. zifi 2022 o jmenovini ¢lenii a ndhradnikié Poradniho vyboru
pro volny pohyb pracovniki
(Utedni véstnik Evropské unie C 393 z 13. fijna 2022)
(2023/C 39/13)
1. Strana 6, ¢lanek 1, bod I ZASTUPCI VLAD:
misto: ,Estonsko pani Maria JESKOVA
pani Kaja TOOMSALU*
md byt: ,Estonsko pani Annika SEPP pani Thea TREIER"
pani Kristi SUUR
2. Strana 7, clanek 1, bod II ZASTUPCI ODBOROVYCH ORGANIZACT:
misto: ,Estonsko pani Piia ZIMMERMANN®
md byt: ,Estonsko pani Maria JESKOVA
pani Kaja TOOMSALU*
3. Strana 8, &lanek 1, bod Il ZASTUPCI ORGANIZACI ZAMESTNAVATELU:
misto: ,Estonsko pani Annika SEPP pani Thea TREIER*
pani Kristi SUUR

md byt: ,Estonsko pani Piia ZIMMERMANN®
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