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W Sbirka soudnich rozhodnuti

ROZSUDEK SOUDNIHO DVORA (prvniho senatu)

18. dubna 2024 *

»Rizeni o predbézné otdzce — Predchazeni vyuZivani finan¢niho systému k prani penéz nebo
financovani terorismu — Smeérnice (EU) 2015/849 — Pusobnost — Povinnd osoba — Clanek 3
bod 7 pism. c) — Pojem ,poskytovatel svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni
spolecnosti’ — Poskytnuti sidla — Vlastnik nemovitosti, ktery uzavrel najemni smlouvy
s pravnickymi osobami — Zapis sidla téchto pravnickych osob do této nemovitosti*

Ve véci C-22/23,

jejimz predmétem je zadost o rozhodnuti o predbézné otdzce podand na zdkladé ¢lanku 267 SFEU
rozhodnutim administrativa rajona tiesa (okresni spravni soud, Loty$sko) ze dne 18. ledna 2023,
doslym Soudnimu dvoru dne 19. ledna 2023, v fizeni

»Citadeles nekustamie ipasumi“ SIA

proti

Valsts ienémumu dienests,

SOUDNI DVUR (prvni senat),

ve slozeni: A. Arabadzev, predseda senatu, T. von Danwitz, P. G. Xuereb, A. Kumin (zpravodaj)
a I. Ziemele, soudci,

generalni advokat: M. Szpunar,

za soudni kancelar: A. Calot Escobar, vedouci,

s prihlédnutim k pisemné casti fizeni,

s ohledem na vyjadreni, ktera predlozili:

— za ,Citadeles nekustamie ipasumi“ SIA: S. Bokta-Strautmane, advokate,

— za Valsts ienémumu dienests: I. Jaunzeme, generaldirektore,

— za Evropskou komisi: G. Goddin a I. Rubene, jakoz i G. von Rintelen, jako zmocnénci,

po vyslechnuti stanoviska generalniho advokata na jednani konaném dne 11. ledna 2024,

* Jednaci jazyk: lotystina.
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vydava tento

Rozsudek

Z4dost o rozhodnuti o predbézné otazce se tyka vykladu ¢l. 3 bodu 7 pism. c) smérnice
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna 2015 o predchdazeni vyuzivani
finan¢niho systému k prani penéz nebo financovani terorismu, o zméné narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢ 648/2012 a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2005/60/ES a smérnice Komise 2006/70/ES (Uft. vést. 2015, L 141, s. 73), ve znéni
smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/843 ze dne 30. kvétna 2018 (Uf. vést. 2018,

L 156, s. 43) (déle jen ,smérnice 2015/849).
Tato zadost byla predloZena v ramci sporu mezi spole¢nosti ,Citadeles nekustamie ipaSumi® SIA
(ddle jen ,Citadele) a Valsts ienémumu dienests (statni danova sprava, Loty$sko) (ddle jen , VID)

ve véci pokuty ulozené spolecnosti Citadele za poruseni vnitrostatnich predpisi o predchazeni
prani penéz a financovani terorismu.

Pravni ramec
Unijni pravo

Smeérnice 2015/849

Bod 1 odtivodnéni smérnice 2015/849 zni takto:

»Loky penéz ziskanych nezdkonnym zplisobem mohou poskodit integritu, stabilitu a povést
finan¢niho sektoru a ohrozit vnitini trh [Evropské] [u]nie i mezindrodni rozvoj. Prani penéz,
financovani terorismu a organizovand trestnd ¢innost jsou nadale zavazné problémy, které by
mély byt feSeny na urovni Unie. Je nezbytné nutné nejen dale rozvijet trestnépravni pristup na
urovni Unie, ale soucasné jej doplnit o cilenou a primérenou prevenci vyuzivani finan¢niho

systému k prani penéz a financovani terorismu, coz miize prinést komplementarni vysledky.”

Clének 1 odst. 1 této smérnice stanovi:

»Cilem této smérnice je predchazet vyuzivani finan¢niho systému Unie k prani penéz a financovani
terorismu.”

Clanek 2 uvedené smérnice stanovi:
»1. Tato smérnice se vztahuje na tyto povinné osoby:

3) nasledujici fyzické nebo pravnické osoby pri vykonu jejich profesnich cinnosti:

[...]
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b) notafe a jiné samostatné vydélecné c¢inné pravniky, jestlize se tcastni, at tim, Ze jednaji
jménem svého klienta nebo v zastoupeni svého klienta pfi jakékoli finan¢ni transakci nebo
transakci s nemovitostmi, nebo ze napomahaji pfi planovani nebo provadéni transakci pro
svého klienta, které se tykaji:

i) ndkupu nebo prodeje nemovitosti nebo podnikatelskych subjekti;

[...]

c) poskytovatele svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spole¢nosti, pokud jiz nejsou
zahrnuti pod pismeny a) nebo b);

d) realitni makléfe, a to i tehdy, pokud jednaji jako zprostredkovatelé pri prondjmu
nemovitosti, avsak pouze ve spojeni s transakcemi, u nichz vyse mési¢niho ndjmu dosdhne
vyse 10 000 EUR nebo vice;

7. Pri posuzovani rizika prani penéz ¢i financovani terorismu pro Gcely tohoto ¢lanku vénuji
Clenské staty zvlastni pozornost vSem finan¢nim cinnostem, které by vzhledem ke své povaze
mohly byt s velkou pravdépodobnosti pouzity nebo zneuzity k prani penéz nebo financovani
terorismu.

[...

1

Clanek 3 smérnice 2015/849 stanovi:

»Pro ucely této smérnice se rozumi:

[...

]

7) ,poskytovatelem svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spolecnosti® jakakoli osoba,

[..

kterd v rdmci svého podnikani poskytuje tfetim osobam nékterou z téchto sluzeb:

a) zakladani obchodnich spole¢nosti nebo jinych pravnickych osob;

b) vykon fidici funkce ¢i funkce reditele nebo jednatele obchodni spole¢nosti, spole¢nika
osobni spolecnosti nebo srovnatelné funkce v pripadé jinych préavnickych osob nebo
zaji$téni jiné osoby, aby tyto funkce vykonavala;

c) poskytnuti sidla, adresy spolec¢nosti, adresy pro doruc¢ovani nebo administrativni adresy
a dalsich souvisejicich sluzeb pro obchodni spole¢nost, obchodni spolecenstvi nebo jinou
pravnickou osobu nebo pravni usporadani;

d) vykon funkce svérenského spravce vyslovné ziizeného svérenského fondu nebo podobného
pravniho usporadani nebo zajisténi jiné osoby, aby tuto funkci vykonavala;

e) vykon funkce povéreného akcionare nebo spole¢nika pro jinou osobu nez spolecnost
kotovanou na regulovaném trhu, ktera podléhd pozadavkim na zverejnéni informaci
v souladu s pravem Unie nebo podléhd rovnocennym mezindrodnim standardium, nebo
zajisténi jiné osoby, aby tuto funkci vykondvala;

e

Clanek 4 této smérnice zni takto:

»1. Clenské staty v souladu s pristupem zalozenym na posouzeni rizik zajisti, aby oblast
plsobnosti této smérnice byla zcela nebo c¢aste¢né rozsifena na profese a kategorie podnika jiné
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nez povinné osoby uvedené v ¢l. 2 odst. 1, které provadéji Cinnosti, u nichz je zvlasté
pravdépodobné, ze budou vyuzity k prani penéz nebo financovani terorismu.

2. Pokud clensky stat rozsiri oblast ptisobnosti této smérnice na jiné profese nebo kategorie
podnikd nez ty, které jsou uvedeny v ¢l. 2 odst. 1, uvédomi o svém rozhodnuti [Evropskou]
[k]omisi.“

Clanek 5 uvedené smérnice stanovi:
»V mezich stanovenych pravem Unie mohou clenské stity v oblasti, na kterou se vztahuje tato

smérnice, pfijmout nebo ponechat v platnosti prisnéjsi opatreni za tcelem predchidzeni prani penéz
a financovani terorismu.”

Smeérnice (EU) 2017/1132

Clanek 4 smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1132 ze dne 14. cervna 2017
o nékterych aspektech prava obchodnich spolec¢nosti (Uf. vést. 2017, L 169, s. 46) stanovi:

»Ve stanovach nebo v zakladatelském pravnim jedndni nebo v samostatném pravnim jedndni,
které je zvefejnéno zplisobem stanovenym pravnimi predpisy kazdého c¢lenského statu v souladu
s ¢clankem 16, musi byt obsazeny alespon tyto udaje:

a) sidlo;

[...]"

Lotysské pravo

Noziedzigi iegatu lidzeklu legalizacijas un terorisma un proliferacijas finansé$anas novérsanas
likums (zakon o predchdzeni prani penéz a financovani terorismu a $ifeni jadernych zbranf) ze dne
17. ¢ervence 2008 (Latvijas Veéstnesis, 2008, ¢. 116) byl pozménén zejména za ticelem provedeni
smérnice 2015/849 do lotysského pravniho radu.

Tento zdkon, ve znéni pouzitelném na skutkovy stav v pivodnim fizeni (dile jen ,zdkon
o predchazeni prani penéz“), v ¢l. 1 odst. 1 stanovi:

»V tomto zakoné jsou pouzity nasledujici pojmy:

[...]

10) ,poskytovatel sluzeb souvisejicich se zfizovanim a fungovdnim pravnich usporadani ci
pravnickych osob*: fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd je v obchodnim vztahu s klientem
a poskytuje mu nasledujici sluzby:

[...]

c) obstarava pravnim usporadanim nebo pravnickym osobdm sidlo, adresu pro doru¢ovani nebo
fyzickou adresu pro provadéni transakci a poskytuje dalsi podobné sluzby.
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[ ]l(
Clanek 3 odst. 1 zdkona o predchézeni prani penéz stanovi:

»LPovinnymi subjekty jsou osoby vykonavajici hospodarskou nebo profesni ¢innost:

[...]

5) poskytovatelé sluzeb souvisejicich se zfizovanim a fungovanim pravnich usporddani ci
pravnickych osob;

[...]"

Spor v pavodnim rizeni a predbézné otazky

Citadele je obchodni spole¢nosti, jejiz ¢innost spociva zejména v nakupu a prodeji vlastnich
nemovitosti, jakoz i v prondjmu a spravé tohoto majetku. V obdobi od zari 2021 do tinora 2022
u ni prislusny subjekt VID provedl kontrolu v oblasti boje proti prani penéz.

Tento subjekt v protokolu o kontrole konstatoval, Ze spolecnost Citadele tim, Ze pronajimala
prostory nachazejici se v nemovitosti, kterd ji patfi, pravnickym osobdm a pravnim usporadanim,
které zapsaly do rejstriku své sidlo v uvedenych prostorach, musi byt povazovana za spole¢nost
vykonavajici ¢innost ,poskytovatele sluzeb souvisejicich se zfizovanim a fungovanim pravnich
usporadani ¢i pravnickych osob” ve smyslu ¢l. 1 odst. 1 bodu 10 zdkona o predchézeni prani
penéz. Spolecnost Citadele pritom tuto ¢innost neohlasila VID, tudiz ani nesplnila povinnosti,
které z ni vyplyvaji na zakladé tohoto zdkona.

Rozhodnutim ze dne 28. bfezna 2022 proto prislusny subjekt VID ulozil spole¢nosti Citadele
pokutu ve vysi 1 000 eur.

Spole¢nost Citadele podala proti tomuto rozhodnuti odvolani ke generalnimu rediteli VID, ktery
jej potvrdil rozhodnutim ze dne 15. cervna 2022.

Generdlni reditel VID vychdazel ze skutecnosti, ze obchodni ¢innost spolecnosti Citadele
predstavuje poskytovani sluzeb souvisejicich se zfizovanim a fungovanim pravnich usporadani ¢i
pravnickych osob, nebot tato spole¢nost v dot¢enych ndjemnich smlouvach umoznila ndjemcam,
aby zapsali do rejstiiku své sidlo v pronajatych prostorach. Bylo ji tedy tfeba povazovat za
povinnou osobu v souladu s ¢lankem 3 zdkona o predchdzeni prani penéz.

Podanim ze dne 15. Cervence 2022 podala spolecnost Citadele k administrativa rajona tiesa
(okresni spravni soud, Lotyssko), predkladajicimu soudu, zalobu na neplatnost rozhodnuti ze dne
15. cervna 2022 z davodu, ze nemd postaveni povinné osoby, a ze tedy neni povinna splnit
zakonné pozadavky spojené s timto postavenim.

Konkrétné tato spolecnost tvrdi, ze se v ramci své cinnosti zabyvd spravou a pronijmem
nemovitosti, které vlastni, aniz by ndjemctim poskytovala jakékoli jiné sluzby. Najemni smlouvy
dotcené v ptvodnim fizeni pouze stanovi, Ze moznost nijemct zapsat do rejstiiku své sidlo
v pronajatych nemovitostech je jednim z ndjemcovych prav a sjednana vySe ndjemného se
neodviji od toho, zda si zde ndjemce své sidlo zapsal, ¢i nikoli.
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Predkladajici soud uvadi, ze definice pojmu ,poskytovatel sluzeb souvisejicich se zfizovanim
a fungovanim pravnich usporadani ¢i pravnickych osob” uvedend v ¢l. 1 odst. 1 bodé 10 zdkona
o predchéazeni prani penéz odpovidd definici pojmu ,poskytovatel svérenskych sluzeb nebo
sluzeb pro obchodni spolecnosti“ uvedeného v ¢l. 3 bodé 7 smérnice 2015/849.

Toto ustanoveni, ani zddné jiné ustanoveni smérnice 2015/849 pritom neobjasnuje, zda pojem
»sverenska sluzba nebo sluzba pro obchodni spole¢nosti“ musi byt vykladan v tom smyslu, ze se
jedna o zvlastni sluzbu, kterd nevyplyva z plnéni spocivajictho v prondjmu vlastni nemovitosti
nebo s ni nesouvisi.

Predkladajici soud ma vsak pochybnosti o tom, zda lze pronajimatele nemovitosti povazovat za
»poskytovatele sluzeb pro obchodni spolecnosti“ ve smyslu ¢l. 3 bodu 7 smérnice 2015/849.

V tomto ohledu tento soud uvddi, Ze podle vnitrostatniho prava musi pravnicka osoba nebo pravni
usporadani, aby mohly byt zapsany do obchodniho rejstriku, informovat prislusny organ o svém
sidle, které je ve véts$iné pripadi rovnéz mistem vykonu obchodni ¢innosti. Dodav4, ze zatimco do
31. cervence 2021 bylo k uvedeni sidla v pronajatych prostorach nutné dolozit souhlas vlastnika,
od 1. srpna 2021 jiz takovy souhlas vyzadovan neni. Vzhledem k tomu, Ze nijemni smlouvy
dotcené v ptivodnim fizeni byly uzavreny pred timto datem, lze souhlas, ktery Citadele v téchto
smlouvach poskytla, povazovat pouze za souhlas poskytnuty za ucelem splnéni pozadavki
stanovenych vnitrostaitnim pravem, a nikoli za zvlastni sluzbu.

Mimoto se smérnice 2015/849 vztahuje, pokud jde o transakce s nemovitostmi, na notare a jiné
samostatné vydélecné ¢inné pravniky, jakoz i na realitni maklére. Naproti tomu poskytovatelé
sluzeb pro obchodni spole¢nosti jsou podle této smérnice povazovani za odlisné subjekty bez
vazby na tyto transakce.

Predkladajici soud v$ak zdraznuje, Ze v souladu s ¢l. 2 odst. 7 smérnice 2015/849 clenské staty pri
posuzovani rizika prani penéz ¢i financovani terorismu vénuji zvla$tni pozornost vsem finan¢nim
¢innostem, které by vzhledem ke své povaze mohly byt s velkou pravdépodobnosti pouzity nebo
zneuzity k prani penéz nebo financovani terorismu.

Vzhledem k tomu, ze ¢lensky stat mize chapat ¢innosti vykondvané osobami, které mohou vést
k uskutecnéni protipravniho cile, Siroce, ma tento soud za to, Ze je rovnéz mozné, Ze
pronajimatel nemovitosti musi byt povazovan za poskytovatele svérenskych sluzeb nebo sluzeb
pro obchodni spolecnosti v pripadé, ze pronajima nemovitost, kterou ma ve vlastnictvi, najemci,
ktery si ji zapiSe do rejstiiku jako své sidlo a vykondva zde obchodni cinnost, aby se snizila
pravdépodobnost zapojeni ndjemce do prani penéz nebo financovani terorismu.

Konecné vyvstava rovnéz otazka, zda kazda osoba, kterd pronajimd nemovitost, kterou vlastni,
musi byt povazovdna za ,poskytovatele svéienskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni
spole¢nosti“ ve smyslu ¢l. 3 bodu 7 smérnice 2015/849, véetné fyzické osoby, coz by znamenalo,
Ze by se na tuto osobu vztahovaly stejné pozadavky, jako jsou pozadavky kladené na pravnickou
osobu nebo na pravni usporadani.
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Za téchto podminek se administrativa rajona tiesa (okresni spravni soud) rozhodl prerusit rizeni
a polozit Soudnimu dvoru nasledujici predbézné otazky:

»1) Musi byt pojem ,poskytovatel sluzeb pro obchodni spole¢nosti‘ uvedeny v ¢l. 3 bodé 7 pism. c)
smérnice 2015/849 vyklddan v tom smyslu, Ze jde o zvlastni sluzbu, kterd neni odvozena od
transakce spocivajici v prondjmu nemovitosti ve vlastnictvi pronajimatele, ani s ni neni
spojena, a to bez ohledu na to, zda pronajimatel udélil ¢i neudélil souhlas s tim, aby si
najemce zapsal do rejstfiku v pronajaté nemovitosti sidlo a provadél v ni transakce?

2) V pripadé zaporné odpoveédi na predchozi otazku, musi byt pojem ,poskytovatel sluzeb pro
obchodni spolec¢nosti’ uvedeny v ¢l. 3 bodu 7 pism. c) smérnice 2015/849 vykladan v tom
smyslu, Ze v pripadé, kdy je nemovitost pronajiména fyzickou osobou, se na tuto osobu musi
vztahovat stejné pozadavky jako na pravnickou osobu nebo pravni usporadani, a to bez ohledu
na faktické okolnosti, napriklad na pocet nemovitosti, které tato fyzicka osoba vlastni
a pronajimd, na skutecnost, Ze cinnost spocivajici v prondjmu nemovitosti nesouvisi
s hospodarskou ¢innosti, nebo na jiné okolnosti?*

K predbéznym otazkam

K prvni otdzce

Podstatou prvni otazky predkladajiciho soudu je, zda ¢l. 3 bod 7 pism. c¢) smérnice 2015/849 musi
byt vykladdn v tom smyslu, ze pod pojem ,poskytovatel svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro
obchodni spole¢nosti“ ve smyslu tohoto ustanoveni spada vlastnik, ktery pronajimé nemovitost,
v niz ndjemce se souhlasem pronajimatele zapise do rejstriku své sidlo a provadi transakce.

Podle ustalené judikatury je tieba pro vyklad ustanoveni unijniho prava vzit v ivahu nejen jeho
znéni, ale i jeho kontext a cile sledované pravni Gpravou, jejiz je soucasti (rozsudek ze dne
17. listopadu 2022, Rodl & Partner, C-562/20, EU:C:2022:883, bod 81 a citovanad judikatura).

Hlavnim cilem smérnice 2015/849, jak vyplyva z jejitho ndzvu a ¢l. 1 odst. 1 a 2, je predchdazeni
zneuziti finan¢niho systému k prani penéz a financovdni terorismu (rozsudek ze dne
17. listopadu 2022, Rodl & Partner, C-562/20, EU:C:2022:883, bod 33, jakoz i citovana judikatura).

Konkrétné ustanoveni smérnice 2015/849, kterd maji preventivni povahu, maji za cil zavést podle
pristupu zalozeného na riziku soubor preventivnich a odrazujicich opatfeni umoznujicich tcinné
bojovat proti prani penéz a financovani terorismu, aby se zabranilo tomu, jak vyplyva z bodu 1
odivodnéni této smérnice, ze by protipravni penézni toky mohly poskodit integritu, stabilitu
a poveést finan¢niho sektoru Unie, a ohrozit jeji vnitfni trh a mezinarodni rozvoj (rozsudek ze dne
17. listopadu 2022, Rodl & Partner, C-562/20, EU:C:2022:883, bod 34, jakoz i citovana judikatura).

V tomto ohledu clanek 2 smérnice 2015/849 vyjmenovava subjekty, na které se vztahuje tato
smérnice z divodu jejich tcasti na provadéni transakce nebo cinnosti finan¢ni povahy.

Uvedena smérnice se podle svého ¢l. 2 odst. 1 bodu 3 pism. c¢) vztahuje zejména na poskytovatele

svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spole¢nosti, pokud jiz nejsou zahrnuti pod tento
¢l. 2 odst. 1 bod 3 pism. a) nebo b).
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Podle ¢l. 3 bodu 7 pism. c¢) smérnice 2015/849 se pro ucely této smérnice ,poskytovatelem
svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spole¢nosti® rozumi kazdd osoba, ktera poskytuje
»sidlo, adresu spole¢nosti, adresu pro dorucovani nebo administrativni adresu a dalsi souvisejici
sluzby pro obchodni spole¢nost, obchodni spolecenstvi nebo jinou pravnickou osobu nebo pravni
usporadani”, pricemz tyto sluzby musi byt poskytovany v rdmci podnikatelské Cinnosti a tfetim
osobam.

V tomto ohledu je tfeba poznamenat, Ze smérnice 2015/849 neobsahuje zadnou definici sluzby
spocivajici v poskytovani ,sidla, adresy spolecnosti, adresy pro doruc¢ovani nebo administrativni
adresy” uvedené v tomto ustanoveni.

Pojem ,sidlo“ pritom obvykle oznacuje sidlo pravnické osoby, jak je vymezeno v jejich stanovach
nebo v jakémkoliv jiném rovnocenném dokumentu. Zalozeni pravnické osoby zpravidla vyzaduje
urceni takového sidla, jak prikladmo doklada, pokud jde o pravnické osoby spadajici do piisobnosti
smérnice 2017/1132, jeji ¢l. 4 pism. a). Toto ustanoveni stanovi, ze idaj o sidle musi byt obsazen
bud ve stanovich doty¢né pravnické osoby, nebo v jejim zakladatelském pravnim jednéni nebo
v samostatném pravnim jednani, které je zverejnéno.

Mimoto jelikoz urceni sidla vyzaduje uvedeni nejen mista, ale i pfesné adresy, jako je tomu patrné
podle loty$ského prava pouzitelného v projednavané véci, poskytuje takto urcené sidlo, jak uvedl
generalni advokat v bodé 36 svého stanoviska, kontaktni misto pro profesni a administrativni
ucely, jako je adresa spolecnosti, adresa pro dorucovini nebo administrativni adresa, které
mohou slouzit zejména pro dorucovani korespondence.

Sluzba spocivajici v poskytovani ,sidla, adresy spolec¢nosti, adresy pro dorucovani nebo
administrativni adresy” ve smyslu ¢l. 3 bodu 7 pism. ¢) smérnice 2015/849 tedy zahrnuje, jak
rovnéz uvedl generdlni advokat v bodech 37 a 38 svého stanoviska, zpfistupnéni takového
kontaktniho mista, které se lisi od sluzby spocivajici pouze v prondjmu nemovitosti.

Predmét ndjmu nemovitosti se totiz v zdsadé omezuje na zavazek zpristupnit tuto nemovitost za
ndjemné. Kromé toho vyuziti sluzby spocivajici v poskytnuti sidla, adresy spole¢nosti, adresy pro
dorucovani nebo administrativni adresy v zadném pripadé nepredpoklada uzavieni smlouvy
o nijmu nemovitosti a zpravidla zahrnuje poskytovani takovych doplikovych sluzeb, jako je
zasilani administrativnich dokumentt.

Pouziti souradici spojky ,a“ ve znéni ¢l. 3 bodu 7 pism. c) smérnice 2015/849, ktery odkazuje na
poskytovani ,dalsich souvisejicich sluzeb®, potvrzuje vyklad, podle néhoz pouhé zpristupnéni
nemovitosti, i kdyz je uzivana pro ,sidlo, adresu spole¢nosti, adresu pro dorucovani nebo
administrativni adresu®, neni dostacujici pro ucely kvalifikace pronajimatele jako ,poskytovatele
svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spole¢nosti® ve smyslu tohoto ustanoveni.

Kromé toho pouhou okolnost, ze pronajimatel v ndjemni smlouvé souhlasi s tim, Ze ndjemce muze
v doty¢né nemovitosti zapsat do rejstiiku své sidlo, nelze povazovat za ,souvisejici sluzbu“ ve
smyslu tohoto ustanoveni.

Jak totiz uvedla Komise ve svém pisemném vyjadfeni, v ramci smlouvy o ndjmu nemovitosti je
pravo uzivat adresu této nemovitosti jako sidlo pouze vedlejsim pravem vyplyvajicim z hlavniho
plnéni. Totéz plati pro pravo uzivat tuto adresu jako adresu spolecnosti, adresu pro dorucovani
nebo administrativni adresu. Kromé toho vlozeni ustanoveni, které vyjadfuje souhlas
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pronajimatele s uzivanim uvedené nemovitosti pro tento zvlastni ucel, do nijemni smlouvy lze
vysvétlit, jako v projedndavaném pripadé, zdkonnou povinnosti predlozit dikaz o takovém
souhlasu.

Pokud jde o kontext, do néhoz spada ¢l. 3 bod 7 pism. c) smérnice 2015/849, jak bylo uvedeno
v bodé 34 tohoto rozsudku, tato smérnice se podle svého ¢l. 2 odst. 1 bodu 3 pism. c) vztahuje
zejména na poskytovatele svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spole¢nosti jakozto
povinné osoby.

Jak vyplyva z ¢l. 2 odst. 1 bodu 3 pism. b) bodu i) a pism. d) smérnice 2015/849, mezi povinné
osoby patfi rovnéz notari a jini samostatné vydélecné Cinni pravnici, jestlize se icastni transakce
s nemovitostmi nebo napomahaji pfi planovani nebo provadéni transakci pro svého klienta, které
se tykaji nakupu nebo prodeje nemovitosti nebo podnikatelskych subjektd, jakoz i realitni makléri,
a to i tehdy, jednaji-li jako zprostredkovatelé pti prondjmu nemovitosti.

Na rozdil od posledné uvedenych typt povinnych osob pfitom smérnice 2015/849 nespojuje
postaveni ,poskytovatele svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spole¢nosti®
s transakcemi s nemovitostmi. Mimoto se unijni normotvirce zdrzel toho, aby mezi povinné
osoby uvedené v ¢l. 2 odst. 1 této smérnice zahrnul bud obecné, nebo za urcitych podminek
pronajimatele nemovitosti.

Kromeé toho ani ostatni sluzby poskytované ,poskytovatelem svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro
obchodni spolec¢nosti“ vyjmenované v ¢l. 3 bodé 7 pism. a) az e) této smérnice se netykaji transakci
s nemovitostmi.

Je vsak treba dodat, ze smérnice 2015/849 stanovi pouze minimalni harmonizaci, nebot jeji
clanek 5 opravnuje clenské staty k prijeti nebo ponechdni v platnosti prisnéjsich ustanoveni,
pokud tato ustanoveni maji za cil posileni boje proti prani penéz a financovani terorismu
v mezich unijniho priva (rozsudek ze dne 17. listopadu 2022, Rodl & Partner, C-562/20,
EU:C:2022:883, bod 46).

Podle ¢l. 4 odst. 1 smérnice 2015/849 je mimoto na clenskych statech, aby v souladu s pristupem
zalozenym na posouzeni rizik zajistily, aby oblast pasobnosti této smérnice byla zcela nebo
CasteCné rozsirena na profese a kategorie podniki jiné nez povinné osoby uvedené v ¢l. 2 odst. 1
uvedené smérnice, které provadéji cinnosti, u nichz je zvlasté pravdépodobné, ze budou vyuzity
k prani penéz nebo financovani terorismu. Clanek 4 odst. 2 smérnice 2015/849 v této souvislosti
stanovi, ze pokud clensky stit rozsifi oblast pasobnosti této smérnice na jiné profese nebo
kategorie podnikd nez ty, které jsou uvedeny v ¢l. 2 odst. 1 této smérnice, uvédomi o svém

rozhodnuti Komisi.

V projednavané véci se s ohledem na informace, které ma Soudni dvar k dispozici, jevi, Ze pokud
jde o vlastniky, ktefi pronajimaji nemovitosti, v nichz ndjemci se souhlasem pronajimatela zapisou
do rejstriku své sidlo a provadéji transakce, loty$sky zdkonodarce neprijal prisnéjsi ustanoveni ve
smyslu ¢lanku 5 smérnice 2015/849 ani nerozsiril ptisobnost této smérnice na zakladé jejiho ¢l. 4
odst. 1. Predklddajicimu soudu prislusi ovérit, zda tomu tak skutecné je.
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S ohledem na vSechny vyse uvedené tvahy je tfeba na prvni otdazku odpovédét tak, ze ¢l. 3 bod 7
pism. ¢) smérnice 2015/849 musi byt vykldddn v tom smyslu, ze vlastnik, ktery pronajima
nemovitost, v niz nijemce se souhlasem pronajimatele zapise do rejstiiku své sidlo a provadi
transakce, nespadd pouze z tohoto diivodu pod pojem ,poskytovatel svérenskych sluzeb nebo
sluzeb pro obchodni spole¢nosti“ ve smyslu tohoto ustanoveni.

K druhé otazce

Vzhledem k odpovédi na prvni otdzku neni namisté se zabyvat druhou otazkou.

K ndkladum rizeni

Vzhledem k tomu, ze fizeni ma, pokud jde o ucastniky ptivodniho fizeni, povahu inciden¢niho
rizeni ve vztahu ke sporu probihajicimu pred predkladajicim soudem, je k rozhodnuti
o nékladech rizeni prislusny uvedeny soud. Vydaje vzniklé predlozenim jinych vyjadreni
Soudnimu dvoru nez vyjadreni uvedenych tucastniki fizeni se nenahrazuji.

Z téchto diivodd Soudni dvir (prvni senat) rozhodl takto:

Clanek 3 bod 7 pism. c¢) smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne
20. kvétna 2015 o predchazeni vyuzivani finan¢niho systému k prani penéz nebo financovani
terorismu, 0 zméné narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 648/2012 a o zruseni
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a smérnice Komise 2006/70/ES, ve
znéni smeérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/843 ze dne 30. kvétna 2018,

musi byt vykladan v tom smyslu, Ze
vlastnik, ktery pronajima nemovitost, v niZ nijemce se souhlasem pronajimatele zapise do
rejstiiku své sidlo a provadi transakce, nespada pouze z tohoto diévodu pod pojem

»poskytovatel svérenskych sluzeb nebo sluzeb pro obchodni spolecnosti“ ve smyslu tohoto
ustanoveni.

Podpisy
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