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W Sbirka soudnich rozhodnuti

Véc C-42/14

Minister Finansow
V.
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie

(zadost o rozhodnuti o predbézné otazce podand Naczelny Sad Administracyjny)

,Rizeni o predbézné otazce — Dané — Spole¢ny systém dané z ptridané hodnoty —
Prondjem nemovitého majetku — Dodavky elektriny, tepla a vody, jakoz i odstranovani odpadu —
Smlouvy mezi pronajimatelem a dodavateli o tomto zbozi a sluzbach — Plnéni poskytovana najemci
povazovana za plnéni uskute¢novand pronajimatelem — Poplatky za sluzby — Stanoveni danového
zékladu — Moznost zahrnout poplatky za sluzby do danového zdkladu sluzeb pronagjmu —
Plnéni tvorené jedinym plnénim nebo nékolika samostatnymi plnénimi“

Shrnuti — rozsudek Soudniho dvora (tfetiho senitu) ze dne 16. dubna 2015

1. Harmonizace dariovych prdvnich predpisii — Spolecny systém dané z pridané hodnoty —
Doddni zbozi — Poskytovdani sluzeb — Smlouva o doddvce elektiiny, tepla a vody, jakoz

i odstranovdni odpadu uzaviend v rdmci prondjmu nemovitého majetku — Plnéni zajistovand
treti osobou ve prospéch ndjemce — Plnéni uskutecriovand pronajimatelem

(Smérnice Rady 2006/112, ¢l. 14 odst. 1, ¢l. 15 odst. 1 a ¢l. 24 odst. 1)

2. Harmonizace danovych prdvnich predpisii — Spolecny systém dané z pridané hodnoty —
Poskytovani sluzeb — Plnéni slozené z vice dilcich plnéni — Plnéni, které je treba povazovat za
jediné plnéni — Kritéria urceni

(Smérnice Rady 2006/112)

3. Harmonizace danovych prdavnich predpisii — Spolecny systém dané z pridané hodnoty —
Poskytovini sluzeb — Plnéni sloZené z vice dilcich plnéni — Prondjem nemovitého majetku —
Poskytovini sluzeb souvisejicich s prondjmem nemovitého majetku — Jediné plnéni slozené
z riiznych plnéni — Podminky — Posouzeni vnitrostdatnim soudem

(Smérnice Rady 2006/112)

1. Cldnek 14 odst. 1, ¢l. 15 odst. 1 a ¢l. 24 odst. 1 smérnice 2006/112 o spole¢ném systému dané
z pridané hodnoty, ve znéni smérnice 2009/162, musi byt vykladany v tom smyslu, Ze v ramci
prondjmu nemovitého majetku je na dodavky elektriny, tepla a vody, jakoZz i odstranovani odpadu,
zajistované treti osobou ve prospéch ndjemce, ktery piimo uzivd tyto statky a sluzby, tfeba nahlizet
tak, ze jsou uskutecnovdny pronajimatelem, pokud pronajimatel uzaviel smlouvy o dodéani téchto
plnéni a pouze prendsi naklady, které v této souvislosti vznikaji, na najemce.

(viz bod 28, vyrok 1)

CS

ECLILEU:C:2015:229 1




SHRNUTI - VEC C-42/14
WOJSKOWA AGENCJA MIESZKANIOWA W WARSZAWIE

2. Viz znéni rozhodnuti.
(viz body 30, 31)

3. Smérnice 2006/112 o spole¢ném systému dané z pridané hodnoty, ve znéni smérnice 2009/162,
musi byt vykladana v tom smyslu, Ze je tieba mit za to, ze prondjem nemovitého majetku a dodavky
vody, elektriny a tepla, jakoz i odstranovani odpadu, spojené s timto prondjmem, zpravidla tvori
nékolik vlastnich a samostatnych plnéni, kterd musi byt posuzoviana oddélené z hlediska dané
z pridané hodnoty, ledaze jsou dil¢i plnéni, vcetné plnéni uvadéjicich hospodarsky davod uzavreni
smlouvy, tak udzce spojena, ze objektivné tvori jediné neoddélitelné hospodaiské plnéni, jehoz
rozdéleni by bylo umélé.

Je na vnitrostatnim soudu, aby provedl nezbytnd posouzeni s prihlédnutim ke vSem okolnostem
pronajmu a plnéni, kterd s nim souviseji, a zejména k obsahu samotné smlouvy.

Za ucelem urceni, zda poskytnuta plnéni predstavuji nékolik samostatnych plnéni, nebo jedno jediné
plnéni, je totiz tfeba hledat charakteristické prvky doty¢ného plnéni.

Pro tucely urceni charakteristickych prvkti doty¢ného plnéni mohou byt zohlednény prvky, které
odrazeji zajmy smluvnich stran, jako jsou napfriklad zptsoby stanoveni ceny a fakturace. Je tieba
zejména ovérit, zda se podle smlouvy nidjemce predev$im snazi ziskat a pronajimatel pronajmout
nemovity majetek, a nijemce ziskat a pronajimatel poskytnout jind plnéni pouze doplikové, tiebaze
jsou nutnd k uzivani zbozi.

Je tak tfeba zohlednit nasledujici okolnosti, které umozni rozlisit dva hlavni druhy pripadi.

Zaprvé, pokud ma najemce moznost vybrat si poskytovatele nebo podminky vyuzivani dotceného zbozi
¢i sluzeb, mohou byt plnéni souvisejici s timto zbozim nebo sluzbami v zadsadé povazovina za oddélend
od prondjmu. Konkrétné, pokud nijemce muiize rozhodovat o spotiebé vody, elektfiny nebo tepla, ktera
muze byt ovérena instalaci individudlnich méfidel a uctovana v zdvislosti na této spotiebé, plnéni
souvisejici s timto zbozim nebo sluzbami mohou byt v zdsadé povazovana za oddélena od prondjmu.
Co se tyce takovych sluzeb, jako je tklid spole¢nych prostor nemovitosti ve spoluvlastnictvi, je tfeba je
povazovat za oddélené od pronijmu, pokud mohou byt organizovdny kazdym ndjemcem samostatné
nebo nijemci kolektivné a pokud ve vsech pripadech faktury zasilané najemci zminuji dodani tohoto
zbozi a sluzeb v polozkach oddélenych od nijemného.

V tomto pripadé pouhd okolnost, ze nezaplaceni poplatka za sluzby umoznuje pronajimateli odstoupit
od smlouvy o prondjmu, nikterak nebrdni tomu, aby plnéni, na kterd se vztahuji tyto poplatky,
predstavovala plnéni oddélend od prondjmu.

Mimoto ani okolnost, Ze ma ndjemce moznost obdrzet tato plnéni od poskytovatele, kterého si sam
vybere, neni rovnéz sama o sobé urcujici vzhledem k tomu, ze skute¢nost, ze dil¢i plnéni tvorici jediné
plnéni mohou byt za jinych okolnosti poskytovana oddélené, je vlastni konceptu jediného slozeného
plnéni.

Zadruhé, pokud se nemovity majetek nabizeny k prondjmu objektivné z ekonomického hlediska jevi
tak, ze tvori celek spolu s plnénimi, kterd s nim souviseji, 1ze mit za to, Ze tato plnéni tvofi jediné
plnéni spolu s prondjmem. Muze tomu tak byt zejména v pripadé prondjmu kancelarskych prostor na
kli¢ pripravenych k vyuzivani spolu s doddvkou médii a nékterych dalsich plnéni, a v pfipadé pronijmu
nemovitého majetku na kratkou dobu, zejména pro ucely dovolenych nebo z profesnich davodi, ktery
je nabizen spolu s témito plnénimi, aniz tato plnéni mohou byt od ného oddélena.
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Kromé toho jestlize sam pronajimatel nemd moznost svobodné a nezavisle si vybrat zejména jiné
pronajimatele, poskytovatele a zpisoby uzivani zbozi nebo sluzeb souvisejicich s prondjmem, jsou
dotcena plnéni zpravidla neoddélitelnd od prondjmu a lze je rovnéz povazovat za tvorici celek, tedy za
jediné plnéni spolu s prondjmem. Je tomu tak zejména v pripadé, kdy je pronajimatel, vlastnik cdsti
obytného domu, povinen vyuzivat sluzeb poskytovateld urcenych vSemi spoluvlastniky a platit
pomérnou ¢ast kolektivnich poplatkd souvisejicich s takovymi plnénimi, kterou poté prends$i na
najemce.

Posuzovat oddélené poskytovani plnéni souvisejicich s prondjmem, pokud jde o povinnost odvadét
z nich dan z pridané hodnoty, by v tomto druhém pripadé bylo umélym rozdélenim jediného

hospodaiského plnéni.

(viz body 32, 37-44, 47, vyrok 2)
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