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Clensky stat, jehoz pravni tiprava v souvislos-
ti s vypoctem dané, ktera se uplatni na nabyti
nemovitosti, jez se md stat trvalym bydlistém,
stanovi, Ze v pfipadé, ze soukromad osoba pro-
dd svoji dal$i nemovitost urcenou k bydleni
v dobé do jednoho roku pred touto koupi
nebo po ni, bude zédkladem pro vypocet dané
rozdil mezi hrubou trzni hodnotou koupené
a prodané nemovitosti, nachazi-li se posledné
uvedend nemovitost rovnéz v tuzemsku, ne-
porusil povinnosti, které pro ného vyplyvaji
z ¢lankt 18 ES, 39 ES a 43 ES, jakoz i z ¢lankt
28 a 31 Dohody o Evropském hospodaiském
prostoru.

Tato pravni Gprava tim, ze z hlediska dané
z prevodu nemovitosti znevyhodnuje osoby,
které se chtéji usadit v tomto ¢lenském staté
a koupit si tam nemovitost, ve srovnéni s 0so-
bami, které se stéhuji v ramci tohoto ¢lenské-
ho stitu, protoze prvné uvedenym osobam
neumoznuje, aby jim bylo pfi koupi nemovi-
tosti poskytnuto dot¢ené danové zvyhodnéni,
zajisté predstavuje omezeni volného pohybu
osob zakotveného v ¢lancich 39 ES a 43 ES.
Co se tyce clanku 18 ES, muze skute¢nost, ze
na nékteré osoby, které se premistuji v rdm-
ci Unie z davodu, které nesouvisi s vykonem
hospodarské cinnosti, se neuplatni snizeni
zdkladu dané, rovnéz v nékterych pripadech
odradit tyto osoby od vykonu zakladnich svo-
bod zarucenych uvedenym c¢lankem.
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Toto rozdilné zachéazeni se kromé toho tyka
objektivné srovnatelnych situaci, jelikoz
s ohledem na spornou dan spoc¢iva jediny roz-
dil mezi situaci nerezidentd, vcetné tuzem-
skych statnich prislusnikd, ktefi vyuzili svého
prava volného pohybu v rdmci Unie, a situaci
rezidentq, at jiz tuzemskych statnich prislus-
nika ¢i statnich prislusnika jiného ¢lenského
statu, ktefi v doty¢ném staté nabyli novou ne-
movitost ur¢enou k trvalému bydleni, v mis-
té jejich predchazejictho trvalého bydlisté.
V obou téchto situacich uvedené osoby totiz
koupi nemovitost v tomto ¢lenském staté s ci-
lem se zde usadit a pti koupi své predchazejici
nemovitosti ur¢ené k trvalému bydlen{ uhra-
dily jedny z téchto osob stejnou dan, jako je
sporné dan, ve staté, ve kterém se nachdzelo
toto bydlisté, zatimco druhé z téchto osob
uhradily uvedenou dan v tomto ¢lenském
stateé.

Toto omezeni miize byt nicméné odiivodnéno
zachovanim soudrznosti danového rezimu.
V piipadé, ze se prodand nemovitost nachd-
z{ v jiném clenském staté, nemd totiz dotyc-
ny stat zadné pravo zdanit transakci, kterou
v tomto jiném clenském staté uskutecnila
osoba, kterd se rozhodla nabyt v doty¢ném
staté nemovitost, kterd je urcena k jejimu tr-
valému bydleni. Za téchto podminek a vzhle-
dem k tomu, zZe dot¢ené danové zvyhodnéni
lze pfi nabyti takové nemovitosti poskytnout
pouze osobam, které jiz uhradily spornou
dan pri koupi podobné nemovitosti, odrazi
struktura uvedeného danového zvyhodnéni
symetrickou logiku. Pokud by totiz daniovym
poplatnikiim, ktefi uvedenou dan na zakladé
sporného danového rezimu predtim neuhra-
dili, mohlo byt poskytnuto dotyc¢né danové
zvyhodnéni, neoprdvnéné by cerpali zvy-
hodnéni vztahujici se k dani, které by jejich
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predchézejici nabyti nemovitosti nachazejici
se mimo doty¢né dzemi nepodléhalo. Exi-
stuje tedy pfima souvislost mezi poskytnu-
tym danovym zvyhodnénim a ptivodnim od-
vodem dané. Uvedené zvyhodnéni a danova
zatéz se totiz tykaji téZze osoby a spadaji do
ramce téze dané.

Toto omezeni je mimoto vhodné k dosazeni
sledovaného cile, jelikoz ptisobi plné symet-
ricky tim, Ze v rdmci dot¢eného danového re-
zimu muze byt zohlednén pouze rozdil mezi
hodnotou prodané nemovitosti, kterd se na-
chazi v doty¢ném clenském stété, a hodnotou
nabyté nemovitosti. Kromé toho je uvedené
omezeni priméfené sledovanému cili, nebot
cilem dotc¢ené pravni Upravy je zejména za-
branit, aby pfi koupi druhé nemovitosti urce-
né k trvalému bydleni v tomto stité nedoslo
k dvojimu zdanéni kapitdlu investovaného
za Ucelem koupé predchazejici nemovitosti
urcené k bydleni, kterd byla mezitim proda-
na, a Clensky stit nemd zddnou pravomoc
zdanovat transakce s nemovitostmi, které se

uskutecnily v jinych ¢lenskych statech. Za
téchto okolnosti by zohlednéni takovych
transakci pro dcely snizeni zdkladu dotcené
dané vedlo k tomu, Ze by se tyto transakce
chapaly tak, Ze jiz byly zatizeny spornou dani,
i kdyby tomu tak nebylo. Tato situace by byla
zcela zfejmé v rozporu s uvedenym cilem,
kterym je zamezit dvojimu zdanéni v ramci
vnitrostatniho danového systému.

Vzhledem k tomu, Ze pravidla zakazujici
omezeni volného pohybu a svobody usazova-
ni uvedend v ¢lancich 28 a 31 Dohody o EHP
maji tutéz pravni pisobnost jako vécné totoz-
nd ustanoveni ¢lanka 39 ES a 43 ES, nebrani
ani tyto ¢lanky dotcené pravni tipravé.

(viz body 58, 64, 68, 74-76,
80-82, 85, 87,91)
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