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II

(Nelegislativni akty)

NARIZENI

NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) 2023/206
ze dne 5. fijna 2022,

kterym se dopliiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 575/2013, pokud jde o regulaéni

technické normy, jimiZ se up¥esiiuji druhy faktori, které je tfeba zohlednit p¥i posuzovini vhodnosti

rizikovych vah pro expozice zajisténé nemovitostmi, a podminky, k nimz je tfeba p¥ihlédnout pfi

posuzovini pfiméfenosti minimédlnich hodnot ztritovosti ze selhdni pro expozice zajisténé
nemovitostmi

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. Cervna 2013 o obezfetnostnich
pozadavcich na Gvérové instituce a o zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012 (), a zejména na ¢l. 124 odst. 4 tieti pododstavec
a cl. 164 odst. 8 tieti pododstavec uvedeného nafizent,

vzhledem k témto dtvodam:

(1) Ustanoveni ¢l. 124 odst. 2 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 se na jedné strané zabyvd posuzovanim vhodnosti rizikovych
vah pro expozice, které jsou zajistény obytnymi nebo obchodnimi nemovitostmi. Ustanoveni ¢l. 164 odst. 6
naifzeni (EU) ¢. 575/2013 se na druhé stran¢ zabyva posuzovanim pfiméfenosti minimdlnich hodnot ztrdtovosti ze
selhdni (dale jen ,LGD“) pro expozice, které jsou zajistény obytnymi nebo obchodnimi nemovitostmi. Obé
ustanoveni se tedy zabyvaji kalibraci parametri pro expozice zaji§téné nemovitostmi. Je proto vhodné, aby byly
druhy faktort;, které je tfeba zohlednit pfi posuzovani vhodnosti téchto rizikovych vah, a podminky, k nimz je tieba
piihlédnout pti posuzovani ptiméfenosti téchto minimalnich hodnot LGD, upfesnény jednotnym zpiisobem.

(2)  PFiupfesiovéni téchto faktorti a podminek je tieba zajistit pfiméfenost a zohlednit riznorodost trhii s nemovitostmi
v jednotlivych ¢lenskych stitech a zdroveii stanovit dostate¢né harmonizovany rdmec pro posuzovani vhodnosti
rizikovych vah a pfiméfenosti minimdlnich hodnot LGD pro expozice zaji§téné nemovitostmi. Proto neni vhodné
piijmout univerzalni pfistup.

(3)  Pii upfesnéni ocekdvanych ztrat pro tcely stanoveni vhodnosti rizikovych vah je tfeba vzit v tivahu fadu faktort,
které umozriuji porozumét budoucimu vyvoji trhd, véetné minulych a soucasnych strukturdlnich charakteristik
trhi s nemovitostmi a vnitrostatnich specifik souvisejicich s financovinim nemovitosti.

() Uf. vést.L176,27.6.2013,s. 1.
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(4)  Vzhledem k tomu, Ze trhy s nemovitostmi maji pro ¢lenské stity hospodaisky vyznam, mély by se p#i upfesnéni
podminek pro posuzovini minimalnich hodnot LGD zohlednit také zdroje systémového rizika, a nikoli pouze
hospodatské poklesy a idiosynkraticka rizika. Pokud jde o podminky pro posuzovani minimélnich hodnot LGD, je
tieba vzit v ivahu fadu podminek souvisejicich se zdroji systémového rizika, které ovliviiuji budouci vyvoj trht
s nemovitostmi, mimo jiné to, zda makroekonomické nerovnovéhy souviseji s poklesem, zda jsou zavedena dalsi
makroobezietnostni opatfeni, a vnitrostatni specifika souvisejici s trhy s nemovitostmi a jejich financovanim.

(5)  Vzhledem k tomu, Ze mezi trhy s nemovitostmi v ¢lenskych stdtech existuji znacné rozdily, méla by byt pfi
posuzovani vhodnosti rizikovych vah pro expozice zajisténé nemovitostmi i pfiméfenosti minimalnich hodnot
ztratovosti ze selhdni pro tyto expozice také zohlednéna specifika souvisejici vyhradné s vnitrostatnim trhem
s nemovitostmi a jeho financovanim.

(6)  Ustanoveni ¢l. 124 odst. 2 a ¢l. 164 odst. 6 nafizen{ (EU) ¢. 575/2013 umoziiuji posoudit vhodnost rizikovych vah
nebo pfiméfenost minimdlnich hodnot LGD pro jeden nebo vice segmenti nemovitosti nebo pro jednu nebo vice
¢asti tzemi clenského stitu. Mélo by tedy byt stanoveno, Ze druhy faktort nebo podminky pro posuzovani
vhodnosti rizikovych vah nebo pfiméfenosti minimélnich hodnot LGD lze pouZit na jeden nebo vice segmentt
nemovitosti nebo na jednu nebo vice ¢dsti tizemi clenského stitu. MizZe se vSak stdt, Ze udaje shromdzdéné
prostiednictvim harmonizovaného podavani zprav v Unii nebudou dostate¢né podrobné, aby umoznily posouzeni
vhodnosti rizikovych vah nebo pfiméfenosti minimalnich hodnot LGD na tdrovni daného segmentu nemovitosti
nebo ¢asti tizemi ¢lenského stdtu. V takovém piipadé by orgdny urcené podle ¢l. 124 odst. 1a a ¢l. 164 odst. 5
nafizeni (EU) ¢. 575/2013 mély mit moZnost pouzit pro tato posuzovani dal$f zdroje tidajt.

(7)  Vzhledem k tomu, Ze oba ¢ldnky 124 a 164 nafizeni (EU) & 575/2013 se zabyvaji posuzovdnim vhodnosti
vstupnich parametr( pro stanoveni kapitdlovych pozadavki pro druhy expozic, které jsou zajistény nemovitostmi,
je nezbytné zajistit soulad mezi obéma posouzenimi. Je proto vhodné zahrnout oba soubory piislusnych
regulacnich technickych norem pozadovanych témito ¢lanky do jednoho natizeni.

(8)  Toto nafizeni vychdzi z ndvrhi regulacnich technickych norem, které Komisi ptedlozil Evropsky orgdn pro
bankovnictvi (EBA).

(9)  Orgdn EBA uskute¢nil k ndvrhiim regula¢nich technickych norem, z nichz toto natizeni vychdzi, otevienou vefejnou
konzultaci, analyzoval potencidlni souvisejici ndklady a ptinosy a pozadal o stanovisko skupinu subjektii ptisobicich
v bankovnictvi zfizenou podle ¢ldnku 37 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 (3,

PRIJALA TOTO NARIZENI:

Cldnek 1

Druhy faktort, které je tfeba zohlednit pfi posuzoviani vhodnosti rizikovych vah pro expozice zajisténé
nemovitostmi

1. Pi posuzovani vhodnosti rizikovych vah uvedenych v ¢l. 124 odst. 2 prvnim pododstavci nafizeni (EU) ¢. 575/2013
organy urcené podle ¢l. 124 odst. 1a uvedeného nafizeni stanovi vSechny nédsledujici hodnoty:

a) realizované ztraty jako pomér téchto hodnot:

i) ztrdt vykdzanych v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. a) nafizeni (EU) ¢. 575/2013 a hodnoty expozice vykdzané
v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. ¢) téhoZ nafizeni v pfipadé expozic zaji§ténych obytnymi nemovitostmi podle
¢l. 124 odst. 2 prvniho pododstavce téhoz nafizen;

() Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského orgdnu dohledu
(Evropského orgdnu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009ES a o zruSeni rozhodnuti Komise 2009/78/ES
(Ut. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12).



1.2.2023 Utedni véstnik Evropské unie L 29/3

i) ztrdt vykdzanych v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. d) nafizeni (EU) €. 575/2013 a hodnoty expozice vykdzané
v souladu s ¢€l. 430a odst. 1 pism. f) téhoz nafizeni v pfipadé expozic zaji§ténych obchodnimi nemovitostmi podle
¢l. 124 odst. 2 prvniho pododstavce téhoZ nafizeni;

b) ocekdvané ztraty jako nejlepsi mozny odhad ztrit, jez vyvstanou v horizontu nejméné jednoho roku, a pokud tak tento
organ stanovi, az tif let.

Pro Gcely pismene b) se ocekdvané ztrity stanovi jako primér odhadovanych ztrdt pro kazdy rok béhem zvoleného
horizontu.

2. Orgdny uréené podle ¢l. 124 odst. 1a nafizeni (EU) ¢. 575/2013 stanovi ocekdvané ztrity uvedené v odst. 1 pism. b)
jednim z téchto zptsobi:

a) upravenim realizovanych ztrat uvedenych v odst. 1 pism. a) smérem nahoru nebo dold;

b) ponechdnim realizovanych ztrdt v nezménéném stavu.

Pii stanovovédni oCekdvanych ztrdt uvedenych v odst. 1 pism. b) orgdny zohledni budouci vyvoj trhii s nemovitostmi
uvedeny v ¢l. 124 odst. 2 prvnim pododstavci pism. b) nafizeni (EU) €. 575/2013 v horizontu nejméné jednoho roku,
a pokud tak tento orgdn stanovi, az tif let.

3. Ocekdvané ztraty uvedené v odst. 1 pism. b) a stanovené v souladu s odstavcem 2 vychazeji ze viech nasledujicich
faktord:

a) historicky vyvoj a cyklické charakteristiky trhu s nemovitostmi, které se odrdzeji v transakcich a cendch na trhu
s nemovitostmi a ve volatilit¢ téchto cen, jeZ jsou doloZeny pfislusnymi ukazateli Gdajii nebo kvalitativnimi
informacemi;

b) minulé a soucasné strukturdlni charakteristiky trhu s nemovitostmi a budouci vyvoj téchto strukturdlnich charakteristik
v souvislosti s velikosti trhu s nemovitostmi, specifickymi rysy financovani nemovitosti, vnitrostitnimi dafiovymi
systémy a vnitrostatnimi regula¢nimi ustanovenimi pro ndkup, drzbu nebo prondjem nemovitosti;

¢) zédkladni faktory poptdvky a nabidky na trhu s nemovitostmi, které jsou doloZeny piislusnymi ukazateli Gdaji nebo
kvalitativnimi informacemi, v¢etné zdsad Gvérovani, stavebni ¢innosti, podilu volnych nemovitosti nebo transakéni
aktivity;

d) rizikovost expozic zaji§ténych nemovitostmi, méfend vemi ndsledujicimi faktory:

i) ukazatele relevantni pro segmenty nemovitosti ¢lenského stitu a piipadné pro ¢dsti izemi tohoto ¢lenského stitu
s ohledem na oddil 6 obecnych pokynti EBA o podmnozindch expozic pti uplatiiovani kapitdlové rezervy pro kryti
systémového rizika (), vydanych v souladu s ¢l. 133 odst. 6 smérnice Evropského parlamentu a Rady
2013[36/EU (;

ii) ukazatele tykajici se Gvérovych podminek uvedené v doporuceni Evropské rady pro systémova rizika o doplnéni
chybgjicich tdajii 0 nemovitostech (%);

e) ocekdvany vyvoj cen na trzich s nemovitostmi a oéekdvand volatilita téchto cen, véetné posouzeni nejistoty v souvislosti
s témito ocekdvanimi;

() Obecné pokyny o vhodnych podmnozinich sektorovych expozic, vici kterym mohou pfisluiné nebo urcené organy uplatiiovat
kapitdlovou rezervu pro kryti systémového rizika v souladu s ¢l. 133 odst. 5 pism. f) smérnice 2013/36/EU (EBA/GL/2020/13).

() Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. Cervna 2013 o piistupu k ¢innosti Gvérovych instituc
a o obezietnostnim dohledu nad tvérovymi institucemi a o zméné smérnice 2002/87/ES a zruSeni smérnic 2006/48[ES
a 2006/49[ES (U, vést. L 176, 27.6.2013, 5. 338).

() Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ze dne 21. bfezna 2019, kterym se méni doporuceni ESRB/2016/14 o doplnéni
chybgjicich idaji o nemovitostech (ESRB/2019/3) (Ut. vést. C 271, 13.8.2019, 5. 1).
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f) ocekdvany vyvoj vyznamnych makroekonomickych klicovych proménnych, které by mohly ovlivnit solventnost
dluznikd, véetné posouzeni nejistoty v souvislosti s témito o¢ekdvanimi;

g) casovy horizont, v némz se ocekdvd, Ze se projevi budouci vyvoj trhii s nemovitostmi;

h) vnitrostatni specifika tykajici se vyhradné trhu s nemovitostmi a jeho financovani, véetné vefejnych a soukromych
zdru¢nich systém, dafiovych odpocti a vefejné podpory v podobé rezimt postihu a zichrannych socidlnich sitf;

i) veskeré dalsi ukazatele a zdroje udaji, které umoziuji porozumét budoucimu vyvoji trhi s nemovitostmi, jenz

ovliviiuje olekdvané ztraty uvedené v odst. 1 pism. b), nebo zvysuji kvalitu Gdajii o realizovanych ztratich uvedenych
v odst. 1 pism. a).

4. Existuje-li velkd nejistota ohledné faktort uvedenych v odst. 3 pism. e), orgdny urcené podle ¢l. 124 odst. 1a nafizeni
(EU) ¢. 575/2013 zohledni pfi stanovovani ocekdvanych ztrdt v souladu s odstavcem 2 tohoto ¢ldnku obezfetnostni
rozpéti.

5. Pro tGcely odstavce 1 orgdny urcené podle ¢l. 124 odst. la nafizeni (EU) ¢. 575/2013 zohledni dal3i platnd
makroobezfetnostni opatfeni, kterd jiz snizuji zji§ténd systémovd rizika ovliviiujici vhodnost rizikovych vah uvedenych
v ¢l. 124 odst. 2 prvnim pododstavci uvedeného nafizeni, véetné nasledujicich opatfeni ve vnitrostitnim pravu, jejichz
cilem je zvysit odolnost finan¢niho systému:

a) limity poméru avéru k hodnoté nemovitosti (LTV);

b) limity poméru dluhu k pfjmam;

¢) limity poméru nakladti na obsluhu dluhu k p#{jmim;

d) dalsi néstroje tykajici se ivérovych podminek.

Clének 2

Podminky, k nimz je tfeba pfihlédnout pfi posuzovini pfiméfenosti minimélnich hodnot LGD pro expozice
Zajisténé nemovitostmi

1. PH posuzovani pfiméfenosti minimalnich hodnot LGD podle ¢l. 164 odst. 6 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 orgdny urcené
podle odstavce 5 uvedeného ¢lanku pii posuzovani systémového rizika na zdkladé makroekonomickych nerovnovah, které
ovliviiuji odhady LGD mimo hospodafsky cyklus, zohledni vSechny nasledujici podminky:

a) stav poptdvky a nabidky na trzich s nemovitostmi a dynamiku cen nemovitosti, véetné p¥ipadné miry nadhodnoceni
nebo podhodnoceni cen nemovitosti, je-li k dispozici spolehlivy odhad;

b) podminky, které ovliviiuji faktory pro odhady hodnot LGD, piipadné véetné:
i) zmén v délce a Gc¢innosti procesu vymahdni pohledévek v diisledku zmén v postupech vymahani pohledévek;

ii) zmén v Cetnosti navratu dluznikd nebo jednotlivych Gvérovych facilit do stavu, kdy nejsou v selhéni, v dasledku
zmén miry nezaméstnanosti, nebo zmén vyse miry zadluzeni domécnosti nebo podnikd;

iii) trokovych sazeb;

¢) dalsi podminky, které nepfimo ovliviiuji hodnotu kolateralu zohlednéného v odhadovanych hodnotich LGD, véetné

pfipadného poméru tvéru k hodnoté nemovitosti (LTV), kiizového zajisténi a dalsich béZnych forem zajisténi
uvérového rizika relevantnich pro retailové expozice zajisténé nemovitostmi v daném clenském state.

2. Pro ucely odstavce 1 organy urcené podle ¢l. 164 odst. 5 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 zohledni viechny nésledujici
skutecnosti:

a) zda makroekonomické nerovnovahy souviseji s hospodafskym poklesem, a zda se tedy zohlediiuji v odhadech hodnot
LGD pii poklesu pro dotéené expozice;
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b) dalsi platnd makroobezfetnostni opatieni, kterd jiz sniZuji zji§ténd systémovd rizika ovliviiujici pfiméfenost
minimdlnich hodnot LGD, v¢etné ndsledujicich opatfeni ve vnitrostatnim pravu, jejichZ cilem je zvysit odolnost
finan¢niho systému:

i) limity poméru Gvéru k hodnoté nemovitosti;
ii) limity poméru dluhu k pf{jmim;
iii) limity poméru ndkladii na obsluhu dluhu k pfjmim;
iv) dal3i ndstroje tykajici se vérovych podminek;
¢) miru nejistoty ohledné vyvoje trhii s nemovitostmi a volatility jejich cen;

d) vnitrostatni specifika tykajici se vyhradné trhu s nemovitostmi a jeho financovéni, v¢etné vefejnych a soukromych
zarucnich systémd, daflovych odpoctl a vetejné podpory v podobé rezimt postihu a zachrannych socialnich sitf;

e) je-li to relevantni a mozné, referen¢ni srovnavani odhadovanych hodnot LGD mezi vérovymi institucemi nebo
¢lenskymi stity u srovnatelnych portfolif, srovnatelnych tirovni rizika a srovnatelnych facilit zajisténych nemovitostmi
poskytnutymi jako kolateral.

Cldnek 3

Posuzoviani pro segmenty nemovitosti nebo urcité &isti azemi ¢lenského stitu

Orgén urceny podle ¢l. 124 odst. 1a nebo ¢l. 164 odst. 5 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 mize zvazit faktory uvedené v ¢lanku 1
tohoto nafizeni nebo zohlednit podminky uvedené v ¢linku 2 tohoto nafizeni pro jeden nebo vice segmentii nemovitosti
nebo jednu nebo vice ¢asti tizemi ¢lenského statu.

Cldnek 4
Pouziti dalsich zdroji ddaji

Orgéany urcené podle ¢l. 124 odst. 1a nebo ¢l. 164 odst. 5 nafizeni (EU) ¢. 575/2013, které stanovuji realizované ztraty
v souladu s ¢l. 1 odst. 1 pism. a) tohoto nafizeni nebo které posuzuji pfiméfenost minimélnich hodnot LGD v souladu
s ¢lankem 2 tohoto nafizeni pro segment nemovitosti nebo ¢ast tizemi ¢lenského statu, mohou pouzit jiné zdroje daj,
véetné vnitrostatnich zprdv ad hoc a Gvérovych registrii tykajicich se tohoto segmentu nebo této ¢asti Gizemi, pokud tdaje
shromdzdéné v souladu s ¢l. 430 odst. 1 pism. a) a ¢linkem 430a nafizeni (EU) ¢. 575/2013 nejsou dostatecné podrobné.

Cldnek 5
Vstup v platnost

Toto naifzen{ vstupuje v platnost dvacitym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské unie.

Toto nafizeni je zdvazné v celém rozsahu a pfimo pouzitelné v clenskych statech v souladu se
Smlouvami.

V Bruselu dne 5. fijna 2022.

Za Komisi
predsedkyné
Ursula VON DER LEYEN
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