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ID-DECIZJONI TAL-KUMMISSJONI
tat-18 ta’ Lulju 1995
li tispecifika l-principji ghal stima ta’ servizzi ta’ residenza ghall-iskop ta’ l-implimentazzjoni ta’
I-Artikolu 1 tad-Direttiva tal-Kunsill 89/130/KEE, Euratom dwar l-armonizzazzjoni tal-kompilazzjoni
tal-prodott gross nazzjonali bi prezzijiet tas-suq

(Test b’relevanza ghaz-ZEE)

(95/309/KE, Euratom)

IL-KUMM ISSJONI TAL-KOMUNITAJIET EWROPE],
Wara li kkunsidrat it-Trattat i jistabilixxi [-Komunita Ewropea,

Wara li kkunsidrat it-Trattat li jistabilixxi -Komunita Ewropea
dwar l-Energija Atomika,

Wara li kkunsidrat id-Direttiva tal-Kunsill 89/130/KEE, Euratom
tat-13 ta’ Frar 1989 dwar l-armonizzazzjoni tal-kompilazzjoni
tal-prodott gross nazzjonali bi prezzijiet tas-suq (*) u b'mod par-
tikolari 1-Artikolu 1 taghha,

Billi ghall-iskop tad-definizzjoni ta’ prodott gross nazzjonali bi
prezzijiet tas-suq (GNPmp) skond l-Artikolu 1 tad-Direttiva
89/130/KEE, Euratom, huwa necessarju li jigu ¢carati I-principji
ghall-istima ta’ servizzi ta’ residenza kif uzati ghall-iskop tas-
Sistema Ewropea ta’ Kontijiet Ekonomici Integrati;

Billi I-mizuri previsti fdin id-Decizjoni huma skond l-opinjoni tal-
Kumitat stabbilit bl-Artikolu 6 ta’ Direttiva 89/130/KEE, Euratom,

ADOTTAT DIN ID-DECIZJONI:

Artikolu 1

Ghall-iskop ta’ l-implimentazzjoni ta’ I-Artikolu 1 tad-Direttiva
89/130/KEE, Euratom, il-principji li gejjin ghall-istima ta’ servizzi
ta’ residenza ghandhom jigu applikati:

(a) sabiex tingabar il-produzzjoni ta’ servizzi ta’ residenza Stati
Membri ghandhom japplikaw il-metodu ta’ stratifikazzjoni
bbazat fuq kirjiet attwali;

(b) Stati Membri ghandhom juzaw analizi tabulari jew teknika
statistika sabiex jigu derivati kriterji sinifikanti ta’ stratifika;

(€) il-kera attwali ghandha tinftichem bhala I-kera dovuta ghad-
dritt ta’ uzu ta’ residenza minghajr ghamara;

() GUL 49, tal-21.2.1989, p. 26.

(d) sabiex jingabru kirjiet imputabbli, kirjiet attwali mill-kuntratti
kollha jigu wzati li jirrelataw ghal residenzi privati;

(e) fpajjizi fejn is-settur ta’ kirjiet privati huwa zghir, il-livell li
jikkorrispondi ta’ kera fis-settur privat jista’ jinkiseb jew billi
jintuzaw kirjiet (pubblici) mizjuda jew, fkazijiet ec¢ezzjonali
gustifikati, billi jithaddmu metodi ohra oggettivi bhall-metodu
ta’ spiza ta’ l-utent;

(f) kirjiet ghal residenzi bl-ghamara jistghu bl-istess mod jintu-
zaw biex titkabbar il-bazi ta’ kirjiet imputabbli jekk ikunu
mnaqgqsa sabiex jeskludu I-hlas ghall-uzu ta’ I-ghamara;

(g) L-Istati Membri ghandhom jestrapolaw figura partikolari ta’
sena bazi billi jintuzaw indikaturi approprjati ta’ kwantita,
prezz u kwalita.

L-ispecifikazzjoni tal-principji ghall-istima ta’ servizzi ta’ residenza
tinsab fl-Anness mehmuz.

Artikolu 2

Ghas-snin 1998 ’il quddiem, l-istima ta’ servizzi ta’ residenza,
skond il-principji stabbiliti fl-Anness, ghandhom jigu sottomessi
lill-Kummissjoni (Eurostat) sa mhux aktar tard mit-30 ta’
Settembru 1996.

Artikolu 3

Din id-De¢izjoni ghandha hija indirizzata lill-Istati Membri.

Maghmula fi Brussel, fit-18 ta’ Lulju 1995.

Ghall-Kummissjoni
Yves-Thibault DE SILGUY

Membru tal-Kummissjoni
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ANNESS

Ghall-iskop ta’ l-implimentazzjoni ta’ I-Artikolu 1 tad-Direttiva 89/130/KEE, Euratom, il-punti li gejjin jimmiraw lejn
il-kjarifika tal-princ¢ipji ghall-istima tal-produzzjoni, il-konsum intermedju u operazzjonijiet mal-bqgija tad-dinja,
fir-rigward ta’ servizzi ta’ residenza.

1.1.

IR-RIZULTAT TA’ SERVIZZI TA’ RESIDENZA

Metodu Baziku

Fil-kontijiet nazzjonali, b’konvenzjoniir-rizultat ta’ servizzi ta’ residenza ma jinkludix biss is-servizzi prodotti
minn residenzi mikrija imma wkoll dawk provduti minn residenzi okkupati minn sidien. Fir-rigward
tal-valutazzjoni ta’ dak li jirrizulta mis-servizzi ta’ residenza, is-Sistema Ewropea ta’ Kontijiet Ekonomici
Integrati (ESA) tistipula fil-paragrafu 315 i, li “servizzi prodotti mill-proprjeta ta’ residenzi huma mkejjla
skond il-valur tal-kirjiet jekk mikrija, jew skond il-valur tal-kirjiet ta’ residenzi simili jekk okkupati mis-sid”.
Il-problema magguri fl-applikazzjoni ta’ din ir-regola tirrelata ghall-interpretazzjoni ta’ “simili” fil-kaz ta’
residenzi li fihom joqghod is-sid. Fil-prattika, jintuzaw bazikament zewg metodi differenti sabiex din ir-regola
tkun tista’ tahdem (*). Minn naha wahda, il-maggoranza ta’ pajjizi japplikaw il-metodu ta’ stratifikazzjoni, li
jghaqqad informazzjoni mill-hazna totali ta’ djar, imqassma f'diversi strata, ma’ informazzjoni dwar kirjiet
attwali mhallsa fkull stratum. Minn naha l-ohra, xi pajjizi juzaw il-metodu ta’ stima proprja ghal residenzi li
fihom joqghod is-sid, billi okkupanti sidien huma mitluba jistmghu kera potenzali ghall-proprjeta taghhom.

Din id-differenza fi procedura tista’ sa ¢ertu punt tkun spjegata mill-fatt li l-percentwali ta’ residenzi okkupati
minn sidien fi Stati Membri differenti jvarja bejn 42 % u 77 %. Fil-kaz ta’ percentwali gholja ta’ residenzi li
fihom joqghod is-sid jista’ jkun difficli taht certi ¢irkustanzi li tigi ottenuta kera attwali ghal residenzi simili
kif mehtieg mill-metodu ta’ stratifikazzjoni. B'’kuntrast ma’ dan, ghandu jigi enfasizzat li xi pajjizi li ghandhom
percentwali gholja hafna ta’ sidien li jghixu fresidenzi taghhom infatti japplikaw il-metodu ta’ stratifikazzjoni.
Minn naha l-ohra, il-problema magguri tal-metodu ta’ stima proprja tikkonsisti fl-influwenza soggettiva
kemmxejn kbira fuq l-istima. Dan iwassal ghal incertezzi sostanzjali minhabba stimi gholja hafna jew baxxi
hafna (skond i¢c-cirkustanzi precizi) u jzid il-margini ta’ zball ta’ l-istima tal-GNP flimkien ma’ l-importanza
li ged tikber ta’ residenzi li fihom joqghod is-sid. Barra minn dan, il-margini ta’ zball maz-zmien aktarx li ma
jidhirx li jibqa’ stabbli mal-bidla fi¢c-cirkostanzi.

Meta jitgies li I-metodu ta’ stima personali huwa fil-bicca I-kbira soggettiv, ikun jidher ragjonevoli minn lat
ta’ statistika i jigi rakkomandat il-metodu ta’ stratifikazzjoni. Ftermini generali, il-metodu ta’ stratifikazzjoni
juza informazzjoni dwar kirjiet attwali minn residenzi mikrija sabiex tinkiseb stima tal-valur tal-kera ta’ l-istock
totali ta’ residenzi. Dan jista’ jigi interpretat bhala procedura biex jinghadd kollox ibbazata fuq approc¢ ta’
kwantita u prezz. Stratifikazzjoni ta’ I-i stock ta’ djar hija mehtiega sabiex tinkiseb stima iktar ta’ min jorbot
fugha u sabiex jigu inkluzi sewwa differenzi relattivi tal-prezz. Ladarba kirjiet ivarjaw mal-karatteristici ta’
residenza, jidher indispensabbli li jittiched kont taghhom. Sussegwentement, il-kera medja ghal kull stratum
hija applikata ghan-numru ta’ residenzi fdak 1 stratum partikolari. Jekk l-informazzjoni disponibbli tinkiseb
minn kampjun ta’ residenzi f dak 1 stratum partikolari. Jekk I-informazzjoni disponibbli tinkiseb minn inkjesti
ta’ kampjuni, it-total ikun marbut kemm ma’ parti mir-residenzi mikrija kemm mar-residenzi kollha li fihom
joqghod is-sid. Il-procedura dettaljata sabiex tigi determinata I-kera ghal kull stratum is-soltu ssir ghal sena bazi
u dan ir-rizultat imbaghad jgi estrapolat ghas-snin kurrenti.

Id-diffikultajiet b’'dan il-metodu, fejn ghal certi strata ta’ residenzi li filhom joqghod is-sid kera attwali tkun
niegsa, jistghu probabbilment jinghelbu fbosta kazijiet billi jigu applikati metodi ta’ statistika aktar sofistikati,
bhal tekniki ta’ rigressjoni, jew verzjoni estiza tas-sistema ta’ punti Olandiza. Ovvjament dan ma jsolvix
il-problema fil-kaz estrem tar-residenzi kollha li filhom ikun joqghod is-sid. Bhala mira oggettiva ghal dan
il-kaz il-metodu ta’ spiza ta’ l-utent jista’ jigi applikat. Fil-qosor, dan jikkonsisti f1i jinghaddu I-oggetti rilevanti
ta’ l-ispejjez, bhal konsum intermedju u kapitali kif ukoll xi koncessjoni ghall-gligh nett li jkun sar minn xi
hidma, inkluz l-imghax fuq ipoteki. Dettalji ta’ dan il-metodu ghandhom jigu stabbiliti mill-Kumitat ta’
Tmexxija tal-GNP hekk kif ikun mehtieg.

Principju 1:

Sabiex jingabar dak li johrog minn servizzi ta’ residenza Stati Membri japplikaw il-metodu ta’ stratifika bbazat
fuq kirjiet proprja, jew b’kalkolu dirett jew bis-sahha ta’ rigressjoni ekonometrika. Fir-rigward ta’ residenzi li
fihom joqghod is-sid, dan jimplika l-uzu ta’ kirjiet attwali ghal residenzi simili mikrija. Fil-kaz gustifikat u

(") Sa ftit ilu, Stat Membru wiehed kellu ghad-dispozizzjoni tieghu analizi oggettiva ta’ kera imputabbli ghal residenzi li fihom

joqghod is-sid, jigifieri, il-valur tar-rata li kien il-kera possibbli assessjata minn awtoritajiet tat-taxxa.
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eccezzjonali meta kirjiet attwali huma negsin jew statistikament mhux ta’ min jorbot fughom statistikament
ghal certi strata, metodi oggettivi ohra, bhall-metodu ta’ spiza ta’ l-utent, jistghu jithaddmu.

Stratifikazzjoni ghall-istock ta’ djar

Fatturi 1i jaffettwaw il-livell tal-kera

L-ewwel sett ta’ kriterji li jiddeterminaw il-livell ta’ kirjiet proprja jikkoncerna I-karatteristici tar-residenza u
tal-bini. Bhala bidu, id-dags ta’ residenza jkun importanti, kemm ftermini tal-wesgha ta’ I-art okkupata u
l-ghadd ta’ kmamar. Iktar ma tkun kbira r-residenza, ikbar se tkun il-kera proprja. Izda, il-kera kull metru
kwadru ghandha xejra li taga’ mad-dags ta’ residenza. Fattur importanti ichor ghandu jikkoncerna il-facilitajiet
ta’ residenza. Dawn jistghu jkopru varjazzjonijiet bhall-ezistenza ta’ kamra tal-banju, gallarija/terrazzin,
paviment jew kisi tal-hajt specjali, fuklar miftuh, shana centralizzata, arja kondizzjonata, hgieg specjali
tat-twieqi u mizuri ohra ghal kontra I-hsejjes jew li jikkontrollaw it-temperatura; kif inhi mqassma r-residenza
huwa wkoll relevanti. Ghar-rigward tal-bini, certi facilitajiet jista’ jkollhom influwenza bhal garaxx, lift,
pixxina ghall-ghawm, gnien (fuq il-bejt) jew sahansitra l-pozizzjoni ta’ residenza fil-binja nnifisha. Ma’ dan,
it-tip tal-binja (detached, semi-detached, appartament), l-arkitettura, kemm ilha mibnija, jew I-ghadd ta’ residenzi
fbinja jistghu wkoll jaffettwaw il-kera.

Sett iehor ta’ varjazzjonijiet huma marbuta ma’ karatteristici ambjentali. Fattur maghruf sew huwa
d-differenza fil-kera bejn residenza li tista’ titqabbel fbelt u fpost remot. Id-distanza ghal ¢entru ekonomiku
jew l-ghamla tal-pajsagg (art catta, art muntanjuza) jistghu ma jkunux fatturi negligibbli. Ma’ dan, fatturi ta’
l-akwati bhall-veduta, zoni hodor mad-dawra, facilitajiet u access ghal trasport, hwienet u skejjel jew
ir-reputazzjoni u s-sigurta ta’ distrett ghandhom xejra li jinfluwenzaw il-kera proprja.

Sett iehor ta’ varjazzjonijiet jistghu fil-qosor jingabru bhala fatturi so¢jo-ekonomici. Per ezempju, fbosta
pajjizi il-kirjiet huma influwenzati minn regolamenti generali tal-gvern bhal restrizzjonijiet fil-kera jew
sussidji. Aktar minn hekk, kemm ghandu zmien il-ftehim tal-kera, it-tip ta’ kuntratt (temporanju, permanenti),
l-ghadd ta’ abitanti ghal kull residenza (Komunita li tagsam appartament), it-tip ta’ sid (pubbliku, asso¢jazzjoni
tad-djar, privat, min ihaddem) jew is-sistema ta’ kera li jimxi biha s-sid jistghu wkoll jaffettwaw il-kirjiet.

Ovvjament, diversi varjazzjonijiet addizzjonali jista’ jkollhom influwenza fuq kirjiet. Imma biex jingabru
I-fatturi kollha msemmija hawn fuq jista’ jwassal ghal kwistjonarji mghobbija zzejjed. Ghalhekk jista’ jitqies
l-uzu ta’ valuri kapitali ghal skopijiet ta’ stratifika. Ir-ragunament wara l-uzu ta’ valur kapitali ta’ residenza
huwa li dan jirrifletti I-karatteristici importanti kollha taghha. Il-valur kapitali ghalhekk jista’ jitgies fattur ta’
stratifika implicitu. Bl-uzu tal-proporzjon tal-valur kapitali mal-kera proprja jistghu jitgiesu bhala mezz
vijabbli, specjalment fdawk il-pajjizi fejn ir-residenzi mikrija jirrapprezentaw parti zghira tal-istock ta’ djar.
Sakemm il-proporzjon ikun stabbli, metodu bhal dan jghin il-valur tal-kera biex ikun stabbilit ghal dawk
ir-residenzi li jidhru biss fis-settur ta’ residenzi li fihom joqghod is-sid. Ma’ dan, valuri kapitali ma jeskludux
l-uzu ta’ kriterji ta’ stratifika “fizika”; huma jistghu jinghaqdu flimkien. Fdin is-sitwazzjoni, valuri kapitali
jitgiesu li jirriflettu I-kriterji ta’ stratifika “fizika” nieqsa. Fkull kaz, valuri kapitali li jintuzaw fil-kalkolu
tal-kirjiet iridu jkunu bbazati fuq ezami oggettiv stabbiliti ghal sena ta’ riferenza aggornata.

Fil-prattika l-istratifika hija differenti minn Stat Membru ghal ichor fir-rigward kemm tal-ghadd ta’ strata u
kemm tal-kriterji precizi wzati biex jiddefinuhom. Ghalkemm ma’ l-ewwel daqqa t'ghajn dan jista’ johloq xi
thassib, ghandu jkun enfasizzat li certi kriterji bazici, bhad-dags u l-post (geografiku) fejn tinsab residenza
huma wzati kwazi kullimkien. Aktar minn hekk, ghandu b’'mod generali jkun accettat li I-livell ta” adattament
ta’ fatturi ohra se jvarja bejn il-pajjizi u l-Istati Membri nfushom huma fl-ahjar qaghda biex jistabbilixxu kriterji
sinifikanti. Dan min-naha tieghu jehtieg li ssir analizi bazika shiha fuq il-kirjiet proprja wzati biex ikun
ikkalkulat il-valur ghal stratum.

Principju 2:

Ghal skopijiet ta’ stratifika, Stati Membri juzaw fatturi mportanti tar-residenzi. Dawn jistghu jkunu marbuta
mal-karatteristi¢i tar-residenza u l-bini, ma’ Kkaratteristici ambjentali tar-residenza jew ma’ fatturi
so¢jo-ckonomici. Ma’ dan, l-uzu ta’ valuri kapitali aggornati huwa accettabbli ghal skopijiet ta’ stratifika, jekk
dawn ikunu bbazati fuq ezami oggettiv.
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Ghazla ta’ kriterji ta’ stratifika

Meta jitgiesu I-karatteristici diversi li jaffettwaw il-kera ta’ residenza, l-ewwel bicca xoghol hija li jkunu
investigati dawk il-varjazzjonijiet li jkollhom impatt sinifikanti. Mod wiehed kif jinstabu varjazzjonijiet
sinifikanti huwa billi ssir analizi ghamla ta’ indi¢i ta’ l-informazzjoni ta’ statistika li jkun hemm. Dan il-metodu
probabbilment jifforma l-bazi ta’ proceduri prezenti fbosta Stati Membri. Biex tinkiseb mizura oggettiva ta’
analizi, id-differenza tal-kirjiet proprja fi hdan 1-i stratum tkun tidher li bzonnjuza. Dan johloq incentiv ghal
titjib possibbli fl-istratifika billi jintghazlu strata halli jnaqqsu d-differenza fl-i stratum innifsu. Huwa ghalhekk
rakkomandat li d-differenza ghal kull stratum tkun ikkalkulata ghall-inqas fdawk il-kazijiet fejn l-istratifika
taffettwa l-livell kemm ta’ kirjiet proprja u kemm dawk imputabbli.

Mod ichor iktar sofistikat huwa offrut minn teknika avvanzata ta’ statistika bhal analizi ta’ rigressjoni
(maghmula minn bosta tagsimiet). Teknika bhal din tippermetti l-influwenza ta’ varjazzjonijiet individwali
biex ikunu ezaminati, biex il-varjazzjoni fkirjiet jistghu jkunu assenjati ghal certi karatteristici. Fil-qosor,
is-sahha ta’ varjazzjoni li jkun spjegat tista’ tkun kwantifikata (permezz tal-koeffi¢jent ta’ korrelazzjoni). Bhala
rizultat ta’ xi haga ohra, hija tghin l-karatteristici biex ikunu elenkati skond l-importanza taghhom. Dan jghin
biex ikun stabbilit fejn ghandha ssir stratifika fdettall akbar. L-ghaqda flimkien ta’ l-aktar varjazzjonijiet
importanti, billi jintuzaw tekniki ta’ rigressjoni maghmula minn taqsimiet, turi s-sahha globali li jkunu
spjegati. L-uzu ta’ tekniki avvanzati ta’ statistika biex jintghazlu varjazzjonijiet importanti jitqies mod effi¢jenti
ta’ kif tkun stratifikata -hazna ta’ djar. Ma’ dan, tekniki bhal dawn ikunu jidhru bhala ghodda siewja biex tkun
stmata I-kera medja fkazijiet fejn m’hemm ebda osservazzjonijiet li jikkorrispondu fis-settur tal-kirjiet (strata
vojta)

Vantagg iehor tal-kriterji ghall-ghazla ta’ stratifika fuq il-bazi ta’ teknika avvanzata ta’ statistika hija li tkun
evitata |-htiega li tippreskrivi kriterji uniformi ghall-pajjizi kollha. Biex jinkiseb rizultat li jista’ jitqabbel, huwa
suffi¢jenti li jkun stabbilit elenku tal-kriterji l-iktar importanti fkull pajjiz u biex ikun stipulat il-livell globali
mehtieg tas-sahha li jkun spjegat. Ovvjament, analizi ta’ rigressjoni bhal din tiddependi fil-bic¢a 1-kbira fuq
l-informazzjoni ta’ statistika li jkun hemm. Izda, anki f'sitwazzjoni ta’ informazzjoni ta’ statistika ristretta, dan
jista’ jkun incentiv ghal titjib fil-futur.

Meta jitqies li l-informazzjoni dwar il-varjazzjonijiet differenti li jaffettwaw il-kirjiet tiddependi prin¢ipalment
fuq l-izvilupp ta’ statistika bazika, il-possibilta’ li jintuzaw tekniki avvanzati ta’ statistika tista’ tkun ristretta
fil-prezent. Ghalhekk huwa rakkomandat metodu standard, jigifieri Stati Membri japplikaw il-kriterji
sinifikanti kollha kif johorgu minn analizi fghamla elenkata. Bhala minimu, id-daqs, il-post u ghall-inqas
fattur iehor importanti ta’ residenza jridu jkunu wzati biex ikun stratifikat I-ghadd totali ta’ djar; din l-istratifika
ghandha tipproduc¢i minimu ta’ 30 ¢ellula. It-tqassim tal-ghadd ta’ djar li jkun hemm irid ikun jaghmel sens
u jkun rapprezentattiv tat-total ta’ I-i stock ta’ djar li jkun hemm. Teknika avvanzata ta’ statistika tista’ tintuza
biex tkun stabbilita varjazzjoni (varjazzjonijiet) importanti ta’ spjega ghall-ghazla ta’ 14 strata.

Fil-prattika, izda, Stat Membru jista’ jippreferi li juza inqas varjazzjonijiet, jew varjazzjonijiet barra dawk
preskritti bil-metodu standard. Dan huwa accettabbli, sakemm analizi ta’ rigressjoni (maghmula minn
tagsimiet) tkun saret qabel, turi li livell accettabbli ta’ sahha ta’ spjega jista’ jinkiseb. Biex ikunu garantiti
rizultatili jitqabblu, koeffi¢jent ta’ korrelazzjoni ta’ mill-inqas 70 % huwa rakkomandat bhala bazi. Din il-valur
ta’ bazi jkun accettabbli fil-kuntest ta’ kampjun kbir, b’kirjiet xejn jew irhas kif ukoll nefgiet ohra jkunu
tnehhew.

Principju 3:

(b) Stati Membri juzaw analizi fghamla ta’ indici jew teknika ta’ statistika biex johorgu kriterji ta’ stratifika
sinifikanti; Bhala minimu, id-daqs, il-post u ghall-inqas fattur importanti iehor ta’ residenza jridu jintuzaw.
Iridu jinhargu minimu ta’ 30 ¢ellula u mill-inqas tliet kategoriji ta’ daqs u zewg tipi ta’ postijiet ikunu
maghrufa. L-uzu ta’ inqas varjazzjonijiet jew ohrajn ikun accettabbli, jekk kien ippruvat qabel li I-koeffi¢jent
ta’ korrelazzjoni (fghadd ta’ taqsimiet) jilhaq 70 %.

Kirjiet proprja u imputabbli

B'mod generali, il-kera hija spjegata bhala l-prezz ghad-dritt biex tintuza residenza li ma jkollhiex ghamara.
Kontijiet ghas-shana, ilma, dawl elettriku u I-bgija ghandhom ghalhekk ikunu eskluzi fil-prin¢ipju, ghalkemm
tista’ tkun xi drabi difficli biex ikunu separati fil-prattika. Biex ikun konformi mar-regoli ta’ valutazzjoni ta’
ESA, dak li johrog minn servizzi ta’ residenza ghandu jeskludi taxxa fuq il-valur mizjud li tkun inharget fattura
ghaliha.
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Ghar-rigward kirjiet proprji, certi ghajnuniet pubbli¢i huma probabbilment aktar important. Per ezempju,
familja specifika bhala konsumatur hija intitolata ghal trasferiment generali tal-gvern (per ezempju beneficcju
ghad-dar) imma li, ghal ragunijiet amministrattivi, jithallas direttament lis-sid. Jiddependi s-sors ta’
informazzjoni, i¢-¢ifra ta’ kera proprja tista’ tkun differenti. Jekk is-sors ta’ informazzjoni huwa l-kerrej, jista’
jkun ghalhekk mehtieg li tkun koreguta I-kera proprja nnutata billi tizdied maghha xi koncessjoni specifika
tal-kera.

Ma’ dan, l-uzu ta’ kirjiet proprja ghal skopijiet ta’ imputazzjoni jehtieg il-kjarifika ta” diversi kwistjonijiet
fundamentali li jkollhom impatt fuq l-armonizzazzjoni tat-taghrif. L-ewwel punt huwa marbut mal-kwistjoni
dwar jekk ghandhomx ikunu wzati l-kirjiet proprja kollha jew dawk biss minn kuntratti godda,
ghall-procedura ta’ imputazzjoni. Jiddependi fuq l-iskop, argumenti teoretici differenti jistghu jingiebu biex
ikunu appoggjati kirjiet proprja mhallsa skond kuntratti godda, kuntratti ffirmati fis-sena tal-kostruzzjoni, jew
kuntratti “medji”. Meta tkun applikata r-regola generali, jigifieri biex jintuzaw kirjiet ta’ residenzi simili, ma
jidhirx li hi accettabbli li tkun limitata 1-bazi ta’ imputazzjoni ghal kirjiet minn kuntratti godda. Meta jitqies
li I-kirjiet “medji” huma wzati ghas-settur tal-kirjiet, l-istess ghandu japplika ghal residenzi li fihom joqghod
is-sid. Ma’ dan, soluzzjoni differenti tista’ probabbilment tohloq diffikultajiet kbar fhafna pajjizi meta jkun
applikat il-metodu ta’ stratifika. Fil-qosor, il-konkluzjoni hija li I-medja ta’ kirjiet proprja mill-kuntratti kollha
ghandha tintuza biex ikunu kalkulati kirjiet imputabbli.

It-tieni kwistjoni tikkoncerna l-problema dwar jekk kirjiet ta’ residenzi li s-sid taghhom huwa l-gvern jistghu
jintuzaw ghal skopijiet ta’ imputazzjoni. Meta jitqies li residenzi li fihom joqghod is-sid huma bosta minnhom
ta’ sidien privati, fil-prin¢ipju, kirjiet proprja biss mis-settur privat ghandhom ikunu wzati ghal skopijiet ta’
imputazzjoni. [zda, jekk ma jkunx hemm bizzejjed osservazzjonijiet ta’ kirjiet proprja ta’ residenzi li sidhom
ikun privat biex jikkostitwixxu bazi sufficjenti ghall-imputazzjoni, ec¢ezzjonalment, kirjiet ta’ residenzi li
sidhom huwa l-gvern jistghu jintuzaw, sakemm huma jizdiedu ghal kull sussidju mhallas biss lil djar pubblici
u mhux privati.

Kwistjoni ohra marbuta ma’ l-uzu ta’ kirjiet minn residenzi bl-ghamara biex titkabbar l-bazi ta’ kirjiet
imputabbli. Fil-principju, il-bazi ghal imputazzjoni ta’ valur tal-kera ghal residenzi li fihom joqghod is-sid hija
l-kirjiet ta" residenzi bla ghamara. Ghalhekk, kirjiet ghal residenzi bl-ghamara ma jistghux jintuzaw
direttament. Biex jevitaw l-imputazzjoni tal-livell hazin ta’ kera, huma ghandhom jitnaqqsu biex jeskludu
I-hlas ghall-uzu tal-ghamara.

Principju 4:

Il-kera proprja tkun tfisser il-kera mistennija ghad-dritt biex tintuza residenza bla ghamara. Jekk is-sors ta’
informazzjoni huwa l-kerrej, jista’ jkun ghalhekk mehtieg li tkun koreguta l-kera proprja nnutata billi tizdied
maghha xi koncessjoni specifika tal-kera, li ghal ragunijiet amministrattivi tkun imhallsa direttament lis-sid.
Biex jingabru kirjiet imputabbli, kirjiet proprja mill-kuntratti kollha jkunu wzati b’rabta ma’ residenzi ta’ sidien
privati. Jekk ikun mehtieg ghal ragunijiet ta’ statistika, kirjiet ta’ residenzi li sidhom huwa I-gvern jistghu,
eccezzjonalment, ikunu wzati, sakemm huma jizdiedu ghal kull sussidju mhallas biss lil sidien pubblici u
mhux lil sidien privati. Bl-istess mod, kirjiet minn residenzi bl-ghamara jistghu jkunu mdahhla fil-bazi ta’
imputazzjoni wara tnaqgqjs tad-differenza fil-kera bejn residenzi bl-ghamara u dawk bla ghamara.

Sorsi ghall-sena bazi ta’ stima u metodi ta’ kalkolu

Stock tad-djar

Element essenzali tal-kalkolu skond il-metodu ta’ stratifika hija I-informazzjoni dwar l-istock ta’ residenzi. Din
l-informazzjoni sservi ta’ univers ta’ riferenza ghal proceduri ta’ kalkolu. Ftermini generali, l-istock ta’ djar
tikkonsisti fil-binjiet kollha jew partijiet taghhom li huma wzati bhala residenzi. Aktar dettalji jinghataw
fit-tagsima dwar problemi specjali. Is-sorsi kbar uzati mal-Komunita biex jistabbilixxu hazna bhal din ta’ djar
huma ¢-¢ensimenti dwar il-bini, registri amministrattivi dwar il-bini jew censimenti tal-popolazzjoni. Fil-bicca
l-kbira, i¢-cifra tas-sena bazi hija aggornata biex tasal ghall-istima tas-sena kurrenti.

Ghar-rigward I-istock ta’ djar fis-sena bazi, censimenti tal-bini jidhru li huma l-inqas problematici u l-aktar
kompluti, specjalment meta jsiru flimkien ma’ censiment tal-popolazzjoni. Registri amministrattivi tal-bini
jiddependu fil-bicca 1-kbira fuq proceduri legali, li jistghu joholqu incertezzi, per ezempju, dwar jekk
estensjonijiet, titjib, bidliet jew twaqqigh ta’ residenzi jkunux registrati kif jixraq. L-uzu ta’ informazzjoni
provduta minn familji f'¢censiment tal-popolazzjoni bhala I-bazi ta’ l-istock ta’ djar jista johlog problemi ghaliex
ir-rizultati ghandhom habta jaghti stima baxxa t-tieni djar li jkunu vojta fid-data tac-censiment.
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Principju 5:

Ghall-gbir ta’ I-i stock ta’ djar tas-sena bazi, Stati Membri jisfruttaw jew censiment tal-bini jew c¢ensiment
tal-popolazzjoni jew registru amministrattiv tal-bini bhala bazi tal-bidu. Billi ¢ensiment tal-bini ssoltu
jipprovdi l-oghla livell ta” kompletezza, I-uzu ta’ registri amministrattivi tal-bini u ¢ensimenti tal-popolazzjoni
jehtieg iccekkjar intensiv u bir-reqqa biex ikun ezawrit.

Kirjiet proprja

It-tieni element fundamentali ghall-kalkolu ta’ x’johrog minn servizzi ta’ residenzi, skond il-metodu ta’
stratifika, jikkoncerna I-kirjiet proprja mhallsa fis-settur tal-kirjiet. Informazzjoni dwar kirjiet proprja fis-sena
bazi tinkiseb jew minn ¢ensiment (per ezempju censiment tal-popolazzjoni) jew minn stharrig fuq kampjun
bhalma huma stharrig dwar il-budget tal-familja. Fl-ewwel kaz, kirjiet proprja jkunu aktarx koperti fit-totalita
taghhom u I-kalkoli jkollhom biss impatt fuq il-livell ta’ kirjiet imputabbli. Fil-kaz ta’ stharrig dwar il-budget
tal-familja, il-kalkoli jaffettwaw il-livell kemm ta’ kirjiet proprja u kemm ta’ kirjiet imputabbli. Ovvjament
censiment jaghti bazi wiesgha ghal informazzjoni ta’ min jorbot fugha. Imma stharrig dwar il-budget
tal-familja normalment jitqiesu wkoll bhala ta’ min jorbot fughom mhux hazin, spe¢jalment rigward
il-prodotti essenzali. Izda, id-differenza li joholqu dawk li ma jwiegbux hija maghrufa bhala problema generali
b'dan it-tip ta’ stharrig. Jekk dar titqies bhala Ii hi aktar ta’ lussu milli xi haga essenzali, din il-problema jkollha
mpatt mhux mixtieq fuq ir-rizultati tal-kalkolu tal-kirjiet, u trid tingheleb. Problema ohra ta’ stharrig dwar
il-budget tal-familja, ghall-inqas fxi pajjizi, jikkoncerna id-dags zghir tieghu li jista’ jirrestringi l-possibilta li
jkunu stratifikati -kirjiet. Fkull kaz, sorsi supplimentari li jkun hemm ghandhom ikunu sfruttati kemm jista’
jkun possibbli. Dan jista’ per ezempju, ikun il-kaz fpajjizi fejn proporzjon gholi ta’ djar ikun taht kontroll
pubbliku u agenziji tad-djar ikollhom jipprezentaw il-kontijiet. Aktar minn hekk, bhala bicca xoghol
kontinwa biex jitjiebu r-rizultati, sorsi alternattivi, bhal stharrig specjalizzat dwar il-kera, ghandhom ikunu
investigati.

Principju 6:

Pajjizi membri ghandhom jisfruttaw dawk 1-ghejjun l-aktar wiesgha u li I-aktar ta’ min jorbot fughom biex
jiksbu kirjiet proprja ghal kull stratum, per ezempju ¢ensiment tal-popolazzjoni jew stharrig dwar il-familja.
Ghejjun alternattivi ghandhom ikunu ezaminati biex jitjieb l-affidament u l-ezawriment, u b'mod partikolari
l-istratifika.

Kalkolu ta’ rizultati ta’ sena bazi

Ftit huma I-Istati Membri li ghandhom informazzjoni annwali mehtiega biex jahdmu I-kalkolu ta’ dak li johrog
minn residenzi li fihom jogghod is-sid kull sena mill-gdid. Fbosta pajjizi r-rizultati ghal xi sena moghtija
jittichdu bhala sinjal ta’ livell u sussegwentament ikunu aggornati biex tkun mahduma stima ta¢-cifra tas-sena
kurrenti permezz ta’ indikaturi. Fil-prattika, differenzi jidher li jezistu safejn xi pajjizi jipprocedu billi
jaggornaw (it-total ta’) dak li johrog f'sena bazi billi juzaw indikaturi kombinati filwaqt li ohrajn jikkalkolaw
separatament l-istock ta’ djar u l-kera ghal kull stratum. Ghalkemm rizultati simili jistghu jkunu mistennija
b'mod generali, xaqlibiet strutturali, per ezempju fir-relazzjoni bejn residenzi mikrija u dawk li fihom joqghod
is-sid, jistghu joholqu differenzi. Ma’ dan, kalkolu separat ikun jippermetti ¢cekkjar dwar kemm ikunu
ragjonevoli.

Ghar-rigward l-indikaturi wzati, l-indi¢i ta’ kwantita jinkiseb l-aktar mill-produzzjoni ta’ l-industrija tal-bini.
L-indikatur tal-prezz mill-banda l-ohra, hafna drabi huwa bbazat fuq l-indici tal-prezz tal-kirjiet imhallsa
mill-indici tal-prezzijiet tal-konsumatur. Dan jista’ johloq tghawwig fdawk il-kazijiet fejn is-supposizzjoni li
kirjiet imputabbli jimxu wara ¢-caqliq tat-total ma tkunx gustifikata, per ezempju, minhabba kontrolli ta’
kirjiet pubblici. Ghall-kalkolu ta’ kirjiet imputabbli, ghalhekk jidher li preferibbli li jintuza, bhal fis-sena bazi,
indici tal-prezz li jirrifletti ¢-caqgliq ta’ residenzi li jkunu mikrija privatament. Aktar minn hekk, trid tinghata
attenzjoni li l-indici tal-prezz normalment se jeskludi zidiet fil-prezz minhabba bidliet ta’ kwalita. L-indici
tal-prezz ghalhekk irid jizdied mieghu indikatur ta’ kwalita i jirrifletti titjib.

Fl-ahharnett jidher li jkun ta’ siwi li jitnaqqas l-impatt ta’ bidliet strutturali fuq ir-rizultati billi jkun ristrett
il-perjodu tal-kalkolu. Billi jinghata kas fdan ir-rigward tal-perjodicita ta’ l-istatistici bazici relevanti jidher
xieraq li jkun stabbilit sinjal ta’ livell ta’ 1-i stock ta’ djar kull 10 snin, jigifieri, l-intervall normali ghal ¢ensimenti
tal-popolazzjoni. Ma’ dan, is-sinjal ta’ livell ta’ l-element tal-prezz (kera ghal kull stratum) ghandu jsir mill-inqas
kull hames snin, jigifieri I-perjodicita tas-soltu ghal stharrig dwar il-budget tal-familja.

Principju 7:

Jekk ma jkunx possibbli li ssir stima mill-gdid kompluta ta’ dak li johrog minn servizz ta’ residenza kull sena
Stati Membri jistghu jikkalkolaw xi ¢ifra moghtija ta’ sena bazi billi jintuzaw indikaturi xierqa ta’ kwantita,
prezz u kwalita. Il-kalkolu ta’ I stock ta’ djar u I-kera medja jsiru separatament ghal kull stratum. 1l-procedura
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tal-kalkolu taghmel distinzjoni bejn il-kalkolu ghal kirjiet proprja u kirjiet imputabbli. Jekk ikun mehtieg,
l-ghadd ta’ strata wzat ghal kalkolu jista’ jkun inqas minn dak uzat ghall-kalkolu ta’ sena bazi. Biex tkun
ikkalkolata I-kera imputabbli ghal residenzi li fihom joqghod is-sid, b’mod generali, ikun uzat indici tal-prezz
li jkun jirrifletti kirjiet privati. Fkull kaz, is-sinjal ta’ livell ta’ I-i stock ta’ djar m’ghandux jagbez 10 snin u li
l-element tal-prezz m’'ghandux jagbez hames snin.

Problemi specjali

Residenzi bla kera u rhas

Meta tingabar l-informazzjoni dwar kirjiet proprja, kultant se jkunu nnutati valuri ta’ xejn jew baxxi wisq.
Fil-kaz ta’ residenza bla kera dan iwassal ghas-sitwazzjoni stramba li s-servizz ta’ residenza jkun proprjament
provdut imma minghajr pagament (vizibbli). Jidher xieraq li fkazijiet bhal dawn tkun adottata s-soluzzjoni
li I-kera b'xejn proprja li tkun innutata tkun ikkoreguta. Soluzzjoni analoga tkun tidher logika ghal residenzi
rhas.

Barra minn interventi minn gvern generali, hemm ragunijiet ohra ghala residenzi bla kera jew irhas jistghu
jkunu nnutati. Ezempju wiehed huwa ta’ impjegat li jkun qed joqghod fresidenza li sidha jkun ged ihaddmu
bkera mnaqqsa jew bla kera. Dan jista’ jolqot it-tipi kollha ta’ impjegati, fosthom purtinari jew gwardjani.
Fdan il-kaz il-kera proprja trid tkun ikkoreguta u d-differenza bejn il-kera proprja u din imqabbla jkunu
ttrattati bhala remunerazzjoni bl-istess mod (ara ESA 1979 paragrafu 408j). Possibilta ohra hija li residenzi
jinkrew bkera b’xejn jew baxxa hafna lil qraba jew hbieb. Fdan il-kaz il-korrezzjoni tista’ tinkiseb billi
sempli¢ciment ikunu Klassifikati mill-gdid dawk ir-residenzi minn dawk mikrija lis-settur ta’ dawk li filhom
jogghod is-sid. Aktar minn hekk, korrezzjoni simili tidher xierqa fil-kaz ta’ pagamenti b’somma wahda minn
kerrejja, jigifieri fejn il-kerrej jaghmel pagament minn qabel tal-kera ghal zmien itwal min-normal.

Principju 8:

Il-kera proprja nnutata fil-kaz ta’ residenzi b’kera b’xejn u rhisa jkunu kkoreguti biex idahhlu s-servizz shih
ta’ residenza. La kirjiet b’xejn u lanqas kirjiet irhas ma jintuzaw biex ikunu kkalkulati kirjiet imputabbli, fuq
bazi mhux koreguta.

Dar ta’ villeggjatura

Djar ta’ villeggjatura jkopru t-tipi kollha ta’ residenzi ghall-btala bhal villeggjatura fil-qrib ghal tmiem
il-gimgha li tintuza ghal perjodi qosra bosta drabi f'sena jew villeggjatura aktar 'il boghod li tintuza ghal
perjodi itwal imma ftit drabi biss fsena. Ma’ l-ewwel daqqa ta’ ghajn il-kaz ta’ djar villeggjatura mikrija jidher
li mhux problema, billi I-kera proprja mhallsa tittiched bhala mizura ghal dak li johrog. Izda, jekk il-kirjiet
proprja migbura jkunu fuq bazi ta’ xahar, il-kalkolu ghat-total annwali jista’ jwassal ghal stimi Zejda jekk ma
jkunx hemm informazzjoni supplimentari fuq iz-zmien medju li jkunu bin-nies fihom.

Biex tkun ikkalkulata kera imputabbli ghal djar villeggjaturi li fihom joqghod is-sid, l-iktar pass logiku huwa
li jkunu stratifikati dawn il-proprjetajiet u tkun applikata I-kera annwali medja xierqa ghal akkomodazzjoni
simili li tkun mikrija proprja. ll-kera annwali implicitament tirrifletti Z-zmien medju li matulu jkun hemm
in-nies. Fil-kaz ta’ diffikultajiet, metodu sostitwibbli jista’ jkun applikat, jigifieri, biex tingabar informazzjoni
fuq djar ta’ villeggjatura fi stratum wiehed u biex tkun applikata I-kera medja annwali ghal djar villeggjatura
mikrija proprja ghal djar fi stratum wiehed u biex tkun applikata I-kera medja annwali ghal djar villeggjatura
mikrija proprja ghal dawk li fihom jogghod is-sid. It-tieletnett, huwa accettabbli li tintuza I-kera annwali shiha
ghal residenzi ordinarji, fl-istess stratum ta’ post, fejn djar villeggjatura huma biss parti zghira hafna ta’ i stock
tad-djar jew fejn ma jistghux ikunu separati minn residenzi ohra. Anki fil-kaz ta’ villeggjaturi dawn
il-proceduri jidhru ragjonevoli meta jitgies li s-sid jista’ juzahom meta jrid u jkunu wkoll uzati bla hlas minn
shabu jew qgraba tieghu.

Ghar-rigward il-kategorija ta’ l-attivita ta’ djar villeggjatura, jigifieri, fuq il-kwistjoni ta’ jekk ikunux allokati
mal-fergha ta’ residenzi jew mas-settur tal-lukandi/ristoranti, hemm Zewg opinjonijiet. Minn banda, jidher li
l-kategorija NACE jkollha attivitajiet marbuta ma’ djar villeggjatura taht lukandi u ristoranti. Mill-banda l-ohra,
ikun utli li l-imputazzjonijiet kollha jkunu ggruppjati flimkien. Fkull kaz, jekk it-tielet soluzzjoni ta” hawn fuq
tkun applikata, separazzjoni bejn djar villeggjatura u residenzi ohra hija difficli. Billi mil-lat tal-livell tal-GNP
din il-kwistjoni tidher li mhijiex l-ewwel priorita, tista’ tkun deciza minn gruppi ohra ta’ esperti.
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Principju 9:

Djar villeggjatura jkopru I-forom kollha ta’ residenzi ghal btala bhal djar fil-qrib ghal tmiem il-gimgha jew djar
villeggjatura li jkunu aktar il boghod. Biex issir stima ta’ dak li johrog minn djar villeggjatura I-kirjiet medja
annwali ta’ facilitajiet simili jkunu preferibbilment uzati. Il-kera annwali implicitament tirrifletti z-Zzmien
medju li matulu jkun hemm in-nies. Ghalkemm stratifika tidher ta’ min jixtiegha, djar villeggjatura jistghu
jkunu gruppjati fi stratum wiehed. Jekk djar villeggjatura huma biss parti zghira hafna ta’ I-i stock ta’ djar, tista’
tintuza I-kera annwali shiha ta’ residenzi ordinarji, fl-istess stratum tal-post fejn jinsabu. Fil-kaz gustifikat u
eccezzjonali ta’ kirjiet proprja nieqsa jew statistikament mhux ta’ min jorbot fughom ghal certi strata, metodi
oggettivi ohra, bhall-metodu ta’ min juza u l-prezz, jistghu jithaddmu.

Time-share

Biex tkun facilitata soluzzjoni komuni ghat-trattament ta’ proprjetajiet tat-time-share jidher li utli li jitfakkru
l-karatteristi¢i bazici ta’ dan it-tip ¢did ta’ akkomodazzjoni. Fil-kaz ta’ time-share, agent tal-proprjeta’ jbiegh
id-dritt ghal soggorn ghal perjodu ffissat kull sena f'certa residenza li tkun tinsab fzona turistika u jiehu hsieb
l-amministrazzjoni ta’ din il-proprjeta. Id-dritt ikun garantit b'certifikat, li jinhareg wara pagament tal-bidu.
Dan ic-certifikat jista’ jinbiegh bil-prezz kurrenti. Pagamenti perjodici jkunu mehtiega aktar biex jaghmlu
tajjeb ghal spejjez amministrattivi.

Minn din id-deskrizzjoni jsegwi li I-pagament tal-bidu ghandu jkun ittrattat bhala investiment billi ¢-certifikat
mahrug ikun simili ghal sehem. Dan huwa appoggjat mill-fatt li f1igi ta’ mill-inqas Stat Membru x-xerrej jikseb
dritt veru. Ghalhekk ikun jidher utli li jiddahhal il-pagament tal-bidu taht assi intangibbli fil-kontijiet
nazzjonali. Aktar minn hekk, ikun jidher logiku li jitqies is-servizz ta’ akkomodazzjoni bla kera bhala dividend
imhallas bl-istess mod mill-agent ta’ proprjeta.

[I-problema fundamentali hija li servizz ikun proprjament ipprovdut minn akkomodazzjoni tat-time-share li
ma tkunx imdahhla fdak li johrog mill-ekonomija. Logikament dan jitlob korrezzjoni. Biex tibda, il-proposta
li jkun accettat pagament perjodiku bhala prokura implic¢itament ifisser li ebda korrezzjoni ma ssir
ghas-servizz ta’ akkomodazzjoni, billi I-pagament perjodiku jkopri servizz differenti, jigifieri spejjez ta’
tmexxija. Possibilta ohra teoretika tkun li l-ewwel pagament jitgies bhala pagament minn gabel tas-servizz
provdut u biex jitqassam fuq perjodi rilevanti ta’ meta jkun hemm bin-nies. Barra mill-problemi ta’ statistika
ghax dan il-mudell jitqieghed fil-prattika, jidher li hemm kontradizzjoni ftermini legali billi l-interpretazzjoni
implicita hija x-xiri ta’ servizz u mhux l-akkwist ta’ assi.

Possibilta ohra tikkonsisti fli tinkiseb prokura minn kirjiet annwali proprja ghal facilitajiet simili ta’
akkomodazzjoni (self-catering). Din is-soluzzjoni hija appoggjata mill-fatt li akkomodazzjonijiet tat-time-share
jinsabu fzoni turisti¢i u jezistu hdejn appartamenti villeggjatura mikrija proprja. Fil-kaz ta’ diffikultajiet,
iz-zewg metodi I-ohra proposti ghal djar villeggjatura huma wkoll accettabbli ghal proprjetajiet ta’ time-share.
Il-kera imputabbli ghandha tkun fuq bazi netta, biex ikunu evitati hlasijiet doppji koperti mill-pagament
perjodiku. Fkull kaz, l-imputazzjoni ta’ kera ghal proprjetajiet ta’ time-share tehtieg fl-istess waqt aggustament
ghall-metodu wzat ta’ dhul u hrug.

Ghar-rigward il-kategorija ta’ l-industrija, akkomodazzjoni ta’ time-share tista’ tkun ittrattata bhala t-tieni
residenza (industrija tad-djar) jew bhala akkomodazzjoni tat-tip ta’ lukanda. Jidher li akkomodazzjonijiet ta’
time-share ghandhom karatteristi¢i kemm ta’ djar u kemm ta’ l-industrija tal-lukandi-ristoranti. Billi mil-lat
tal-livell tal-GNP din il-kwistjoni tidher li mhijiex l-ewwel priorita, tista’ tkun deciza minn gruppi ohra ta’
esperti.

Principju 10:

Ghar-rigward akkomodazzjoni ta’ time-share, l-istess proceduri jkunu applikati bhal dawk ta’ djar villeggjatura.

Alloggjamenti b'kamra zejda

Fbosta pajjizi ghadd kbir ta’ studenti huma akkomodati fi kmamar zejda (spare rooms). Ta’ spiss din tkun estiza
ghal zghazagh ohra jew dawk li huma mpjegati fi mpjieg li jitlob li jkunu 'l boghod mid-dar. Jekk il-kamra
hija parti minn residenza mikrija, jigifieri, hija sottomikrija, ma jidhirx li jezistu problemi kbar. Il-kera ta’
kamra zejda tista’ titqies bhala kontribut ghall-kera principali proprja, jigifieri trasferiment bejn familji Izda,
jekk il-kamra tkun parti minn residenza li fiha jkun joqghod is-sid tkun maghduda darbtejn biex ikollha kemm
il-kera li I-kerrej ihallas kif ukoll il-kera imputabbli fit-totalita taghha. Probabbilment is-soluzzjoni korretta
tkun li tittieched il-kera proprja mhallsa ghall-perc¢entwali tar-residenza li huwa jokkupa u tkun imputata kera
ghall-bqija. Izda, din tista’ ma tkun prattikabbli biex tkun implimentata. Minflok wiched jista’ jqis il-kera bhala
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trasferiment li jinvolvi I-gsim ta’ spejjez tar-residenza. Dan ikun simili ghall-ewwel kaz safejn hija meqjusa
l-kera proprja ta’ kamra zejda bhala kontribuzzjoni ghall-kera principali imputabbli. Bkonsegwenza ta’ dan
it-trattament, ikun hemm bZonn ta’ korrezzjoni jekk is-settur tad-djar ikun imqassam fi gruppi.

Punt ichor huwa kif se jkunu trattati s-sottokirjiet ta’ diversi kmamar. Fdan il-kaz, huwa suggerit li I-frazi
alloggjamenti fi kmamar zejda tapplika biss meta s-sid jew il-kerrej principali nnifsu jkompli wkoll jokkupa
r-residenza. Inkella, is-sottokirja ghandha tkun kunsidrata bhala attivita ekonomika separata (servizz ta’ djar
jew pensjoni).

Principju 11:

Kirjiet imhallsa ghal kmamar Zejda fresidenza jitqiesu bhala kontribuzzjoni ghall-kera principali sakemm
is-sid jew il-kerrej principali jkompli jokkupa r-residenza.

Residenzi vojta

L-ewwel, residenza mikrija dejjem hija megjusa okkupata anki jekk il-kerrej jaghzel li jghix xi mkien iehor.
Bi qbil ma’ paragrafu 3 15 i ta’ ESA 1979, il-valur tal-kera hu meqjus dak li johrog. It-tieni, b’konformita
mas-soluzzjoni generali li dwarha hemm gbil ghal djar villeggjatura u akkomodazzjoni ta’ time-share, il-kera
annwali implicitament tirrifletti z-Zmien medju ta’ okkupanza. ll-problema ta’ residenzi vojta hija ghalhekk
ristretta ghal residenzi mhux mikrija li mhumiex uzati mis-sid, jigifieri huma disponibbli biex jinbieghu jew
jinkrew. Fkazijiet bhal dawn ebda servizz ta’ residenza ma hu provdut, ghalhekk ghandha tiddahhal kera
b’xejn

L-informazzjoni mehtiega biex tistabbilixxi jekk proprjeta’ mhix mikrija hijiex vojta jew le tista’ tkun ibbazata
fuq id-dikjarazzjoni tas-sid jew girien. Fin-nuqqas ta’ informazzjoni bhal din, l-ezistenza ta’ ghamara tista’
tintuza bhala indikazzjoni li l-proprjeta’ hija bin-nies fiha. B’kuntrast, residenzi mhux bl-ghamara jistghu
jitgiesu vojta, billi huwa difficli li wiehed jimmagina li servizz ta’ dar ikun qed jigi provdut. Residenzi vojta
ghandu wkoll ikun hemm maghhom residenzi li jergghu jittichdu wara li ma jkunux saru xi pagamenti, jew
li huma vojta ghal zmien qasir ghaliex agenzija tad-djar ma ssibx mall-ewwel kerrej gdid. Kaz li kemm kemm
jghaddi huwa ta’ residenza vojta li tkun kompluta bl-ghamara u tista’ tintuza mis-sid immedjatament.
Hawnhekk wiehed jista’ jargumenta li ebda servizz ta’ djar mhu qed ikun provdut sakemm ma jkunx
proprjament okkupat mis-sid. Imma billi jitgabbel mal-kaz ta’ residenza mikrija jew vojta, jidher li jagbel li
tiddahhal kera. Ghalhekk, residenzi bl-ghamara u li fihom joqghod is-sid huwa generalment megjusa bhala
li hemm in-nies fihom.

Fl-ahharnett, ghandu jkun innutat li residenza vojta jista’ xorta jkollha spejjez, bhan-nefqa kurrenti ghal
manutenzjoni, elettriku, assigurazzjoni, taxxi u I-bgija. Dan ghandhom jiddahhlu taht konsum intermedju ta’
l-industrija tad-djar. Bhal fil-kaz ta’ intrapriza li ma tipproduci ebda servizz, dan jista’ jwassal ghal valur mizjud
negattiv.

Principju 12:

Ghal residenza mhix mikrija, li tkun disponibbli biex tinbiegh jew tinkera, tista’ tiddahhal kera b’xejn.

Garaxxijiet

Billi xi pajjizi argumentaw li t-trattament ta’ garaxxijiet mhuwiex totalment car fil-ESA 1979 (lanqas I-SNA
1968), proposta biex tkun i¢carat is-sitwazzjoni tidher utli. Jista’ jitfakkar li I-Istati Membri bi twegiba ghal
kwestjonarju aktar kmieni kienu unaniment favur li jdahhlu l-garaxxijiet fdak li johrog minn servizzi ta’
residenza, jekk huma normalment asso¢jati mar-residenza. Dan ghandu jinkludi postijiet ghal parkegg billi
probabbilment ghandhom l-istess funzjoni.

Kondizzjoni ta’ ESA ghal klassifikazzjoni ta’ prodotti li jdumu bhala formazzjoni ta’ kapital gross fiss hija l-uzu
taghhom fil-process ta’ produzzjoni. Prodotti li jdumu mhux uzati ghal skopijiet ta’ produzzjoni, per ezempju
oggetti li jdumu tal-konsumatur, iridu jkunu registrati bhala nefqa finali tal-konsum. Bil-kontra dan ifisser li
oggetti li jiddahhlu fformazzjoni ta’ kapital gross fiss b'mod generali jwasslu ghal rizultat sussegwenti. Billi
garaxxijiet huma parti minn formazzjoni ta’ kapital gross fiss, ikun jidher xieraq li mhux biss li jiddahhal
is-servizz ta’ dawk mikrija fdak li johrog mill-ekonomija imma wkoll li tkun ikkalkulata I-produzzjoni
imputabbli ghal garaxxijiet li huma okkupati mis-sid. Fiz-zewg kazijiet il-garaxx jirrapprezenta element ta’
konfort tar-residenza bhal kull facilita ohra.
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Izda, nota 1 ghal paragrafu 3 15j ta’ ESA 1979 jistipula li “I-valur tal-kirjiet imputabbli fuq binjiet mhux
residenzali wzati direttament mis-sidien taghhom mhuwiex ikkunsidrat separatament”. Bkonsegwenza ghal
garaxxijiet okkupati mis-sid kera trid tkun imputata biss jekk ikunu meqjusa bhala bini residenzali.
Fil-prattika, diversi kazijiet jistghu jintgharfu minn xulxin. L-ewwel, garaxx huwa parti integrali ta’ bini
residenzali. Fkaz bhal dan fejn separazzjoni fizika mhijiex possibbli, il-bini kollu jkun klassifikat bhala
residenzali u kera imputabbli ghandha tkun ikkalkulata ghal dawk il-garaxxijiet okkupati mis-sid. Fit-tieni kaz
ta’ garaxx separat okkupatu mis-sid, wiehed jista’ jiddistingwi bejn dawk uzati fkonnessjoni mar-residenza
u dawk uzati ghal skopijiet ohra (per ezempju parkegg qrib il-post tax-xoghol). It-tnejn li huma probabbilment
ikunu klassifikati bhala bini mhux residenzali. Bi gbil man-nota msemmija aktar il fuq, ebda kera ma ghandha
tkun imputata ghall-uzu ta’ garaxxijiet li jinsabu fpostijiet differenti u okkupati mis-sid.

Fkull kaz ghandha ssir enfasi li ssoltu jkun hemm aktar residenzi okkupati mis-sid minn residenzi mikrija
b'garaxx. Biex tiddahhal sew din id-differenza strutturali, I-ahjar mod jidher li hu i tintuza l-ezistenza ta’
garaxx bhala kriterju ta’ stratifika.

Principju 13:

Garaxxijiet u postijiet ta’ parkegg jipprovdu servizzi li ghandhom jiddahhlu f'servizzi ta’ residenza jekk ikunu
integrati strutturalment fir-residenza.

KONSUM INTERMED]JU

Konsum intermedju ta’ servizzi ta’ residenza huwa ttrattat b'livell iktar preciz fil-metidologija ta” ESA ta’
xjidhol u x’johrog. Mil-lat prattiku jidher li jqumu problemi rigward it-trattament ta’ ¢erti hlasijiet (komunali)
kif ukoll tiswija u manutenzjoni.

Ghar-rigward ta’ ¢erti hlasijiet, il-metidologija ta’ ESA 1979 ta’ x’jidhol u x’johrog (!) titlob li hlasijiet ghal
shana, ilma, elettriku, zoni komuni, sigurta, liftijiet, u 1-bgija huma barra mill-konsum intermedju (u ghalhekk
minn dak li johrog). Fil-prattika, izda, hafna pajjizi fosthom dawn fuq il-bazi li huma jitgiesu li huma parti
tas-servizz tal-kera u, ta’ spiss, ma jistghux ikunu sseparati. Huwa rakkomandat li r-regoli prezenti ta’ ESA tkun
rispettata biex jinkiseb trattament ugwali ta’ residenzi mikrija u li fihom joqghod is-sid u biex ikun evitat kont
doppju ghal sidien li jokkupaw il-proprjeta’ taghhom. Mill-banda I-ohra I-livell tal-GNP m’ghandux ikun
affettwat, jekk isir konsistentement trattament gross ghal konsum intermedju u dak li johrog.

Ghar-rigward tiswija u manutenzjoni, il-ESA 1979 huwa c¢ar sakemm it-tiswijiet il-kbar, deskritti bhala awk
biex itejbu, itawlu l-hajja ta’, jew jibnu mill-gdid il-proprjeta’ fil-kwistjoni, ghandhom ikunu allokati
lill-formazzjoni tal-kapital. Brabta ma’ tiswijiet ta’ rutina, il-metidologija ta’ x’jidhol u x’johrog tal-ESA
tiddikjara li dawn “ghandhom jiddahhlu fil-konsum intermedju kull meta spejjez bhal dawn isiru mis-sid,
irrispettivament jekk l-akkomodazzjoni hijiex mikrija jew joqghod fiha s-sid. Izda, fejn dawn l-ispejjez isiru
mill-kerrejja li lilhom l-akkomodazzjoni kienet mikrija, huma ghandhom ikunu registrati direttament
fil-konsum finali tad-djar”. Dan impli¢itament ifisser li dak il-konsum intermedju ta’ residenza li fihom
joqghod is-sid ghandu jkun kemmxejn oghla minn dak ta’ residenza mikrija, billi hu (il-konsum) jkollu dik
in-nefqa li hija meqjusa bhala t-tiswija li jaghmel il-kerrej fil-kaz ta’ l-ahhar. Jidher li xi pajjizi jitilqu lil hinn
minn din ir-regola u jdahhlu, wara li jkunu stabbilew dak li johrog bi prezzijiet tas-suq, tiswijiet li jaghmlu
l-kerrejja fil-hrug u l-konsum intermedju ta’ servizzi ta’ residenza, u mbaghad jghadduhom mill-hrug
ghall-konsum finali. Dan jista’ jkun accettat jekk ma jkollu ebda impatt fuq il-livell tal-GNP.

B’zieda ma’ dan il-punt imsemmi taht residenzi vojta, issir enfasi li kontijiet doppji ta” konsum intermedju
fil-kaz ta’ residenzi li s-sid taghhom huwa dak li jhaddem ghandhom ikunu evitati.

Principju 14:

Konsum intermedju ta’ servizzi ta’ residenza jkun stabbilit skond id-definizzjoni ta’ dak li johrog. B'mod
generali iz-zewg affarijiet ghandhom jeskludu hlasijiet ghal shana, ilma, elettriku u 1-bgija. Jekk ghal ragunijiet
prattici jkun ippreferut trattament differenti, dan ikun accettabbli sakemm il-livelli tal-PGD u I-GNP ma
jkunux affettwati.

Ufficcju ta’ I-Istatistika tal-Komunitajiet Ewropej, “Metidologija tal-Komunita ghal tabelli ta’ x’johrog u x’jidhol 1965” (jezistu
bil-Fran¢iz u l-Germaniz)



332

Tl-Gurnal Uffi¢jali ta’ [-Unjoni Ewropea

01/Vol. 1

3.

TRANZAZZJONIJIET MAL-BQIJA TAD-DINJA

Skond regoli ta” ESA 1979 (paragrafi 211 u 214) djar bla residenti huma megqjusa bhala djar residenzali ta’
l-isem fil-kapacita’ taghhom bhala sidien ta’ art jew binjiet ezistenti fuq it-territorju ekonomiku tal-pajjiz,
imma biss fir-rigward ta’ tranzazzjonijiet li jaffettwaw art jew binjiet bhal dawn. Dan sempliciment ifisser li
s-servizz ipprovdut minn residenza li sidha jkun ma jkunx residenti hija inkluza fdak li johrog mill-ekonomija
fil-post fejn tkun ir-residenza. Izda, fit-teorija dan huwa korrett matul it-transizzjoni mill-PGD ghall-GNP taht
it-titlu tad-dhul mill-proprjeta’ u l-intraprenditorjat. Fil-paragrafu 430 b ta’ ESA 1979 huwa kkonfermat li din
l-affari jkollha I-kera netta r¢evuta minn residenti bhala sidien ta’ art u binjiet fil-bgija tad-dinja jew bil-kontra.
Hija tirrapprezenta l-interess fuq it-talba ghad-dar ta’ resident kontra tieghu nnifsu fil-kapacita’ tieghu bhala
dar ta’ resident ta’ l-isem tal-bgjija tad-dinja.

B'mod generali jkunu ftit problemi jekk il-proprjeta’ li sidha ma jkunx resident hija proprjament mikrija lil
resident, billi se tkun osservata ¢irkolazzjoni monetarja u li tkun fil-bilan¢ ta’ pagamenti. Is-sitwazzjoni, izda,
tista’ tkun differenti fil-kaz ta’ sidien li jokkupaw il-proprjeta’ taghhom, billi ¢irkolazzjoni monetarja simili
probabbilment ma tkunx osservata. Soluzzjoni wahda possibbli tkun li jitgies li meta resident ikun sid u
jokkupa residenza barra l-pajjiz huwa jitqies bhala li huwa resident tal-pajjiz fejn tkun ir-residenza.
Possibilment din is-soluzzjoni ma tkunx favorita minn pajjizi fejn hafna residenzi bhal djar ta’ villeggjatura
huma okkupati minn nies li mhumiex residenti. It-tieni soluzzjoni possibbli tkun li tigi introdotta korrezzjoni
ghat-tranzazzjonijiet ta’ l-affarijiet fkirjiet netti mal-bgija tad-dinja, safejn ghandhom xjagsmu residenzi
okkupati mis-sid. Dan jitlob li tingabar tabella mhallta ta’ residenzi li s-sid taghhom u min jokkupahom huma
resdienti barranin, u tirrifletti li n-nazzjonalita ta’ persuna mhijiex suffi¢jenti biex resident ikun separata minn
dak li mhuwiex residenti. Ma’ dan, ikun jidher utli li jinkiseb ftehim dwar it-tabella mhallta bejn I-Istati Membri
koncernati. I1zda, problema generali hija kawzata minn lakuni statisti¢ci fdan il-qasam. Ghalkemm djar
villeggjatura li sidhom huma residenzi barranin l-aktar li jghoddu fdan ir-rigward Stati Membri spjegaw
unanimament li bhalissa informazzjoni bhal din mhijiex disponibbli.

Kwistjoni spe¢jali fdan ir-rigward hi marbuta ma’ proprjetajiet ta’ time-share. Billi ghall-istess perjodu ta’
kontijiet proprjeta’ bhal din tista’ tkun okkupata minn residenti ta’ pajjizi differenti, allokazzjoni diretta
lill-pajjiz ta’ l-origini tidher kwazi impossibbli. Imma rizultati komparabbli jistghu jinkisbu billi jintuza
metodu aktar vijabbli. L-ewwel, il-valur mizjud (imputabbli) iggenerat minn akkomodazzjoni ta’ time-share
huwa allokat lill-pajjiz ta’ l-origini tal-kumpanija li tkun is-sid. Sussegwentament il-kumpanija li tkun is-sid
tista’ tintalab biex tipprovdi distribuzzjoni skond il-pajjiz ta’ l-origini tas-sidien tat-time-share, li tista’ sservi

bhala ghodda ghad-distribuzzjoni.

Principju 15:

Skond ESA 1979, ir-residenzi kollha fit-territorju ekonomiku ta’ Stat Membru jikkontribwixxu ghall-PGD.
[l-kera netta réevuta minn dawk li mhumiex residenti bhala sidien ta’ art u bini fdak il-pajjiz ghandhom ikunu
registrati bhala dhul mill-proprjeta’ ghall-bgija tad-dinja u ghalhekk jitnaqqas mill-PGD matul it-transizzjoni
lejn il-GNP (u bil-kontra). Il-kera netta tkun mifhuma bhala d-dhul nett operattiv li jibga’ Zejjed minn Kirjiet
proprja u imputabbli ta’ residenzi. Biex jinghata kas ta’ residenzi li fihom joqghod is-sid u li sidhom huma
nies mhux residenti, huwa mehtieg skambju ta’ informazzjoni bejn I-Istati Membri Il-kordinament ta’ din
l-informazzjoni tittiched fidejn Eurostat, specjalment brabta mal-gbir ta’ tabella mhallta li turi dawn
ir-residenzi minn residenti barranin.



