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NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) 2024/358
ze dne 29. z3¥{ 2023,

kterym se dopliiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/1503, pokud jde o regula¢ni
technické normy, které stanovi pozadavky na dvérové hodnoceni projektd skupinového
financovini, ocefioviani nabidek skupinového financovini a politiky a postupy fizeni rizik

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovéni Evropské unie,

s ohledem na nafizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/1503 ze dne 7. fijna 2020 o evropskych poskytovatelich
sluzeb skupinového financovini pro podniky a o zméné nafizeni (EU) 20171129 a smérnice (EU) 2019/1937 (),
a zejména na ¢l. 19 odst. 7 uvedeného nafizeni,

vzhledem k témto diivodiim:

(1)  Clének 23 nafizeni (EU) 2020/1503 vyzaduje, aby poskytovatelé sluzeb skupinového financovani poskytovali
investorim dostate¢né informace o kvalité projektli skupinového financovani a vlastnik téchto projektd, a to
zejména prostiednictvim dokumentu s klicovymi informacemi pro investory, ktery obsahuje informace potiebné
k pfijeti informovaného investiéniho rozhodnuti. Investofi by v§ak méli byt také dostate¢né informovani o tom, jak
poskytovatelé sluzeb skupinového financovani vypocitavaji Gvérové hodnoceni projektl a vlastniki projekti, aby
mohli 1épe pochopit a porovnat rizika, s nimiz jsou rizné avéry poskytované v ramci skupinového financovani

spojeny.

(2)  V poslednich letech byly techniky hodnoceni tivérového rizika a vypoctu ivérového hodnoceni vedle tradi¢néjsich
statistickych technik rozvijeny v rdmci inovativnich p¥istupt zaloZenych na umélé inteligenci a strojovém uceni.
Napiiklad pro malé a stfedni podniky bez dlouhé Gvérové historie se mohou ukdzat jako uzite¢néjsi inovativni
metody zaloZené na transak¢nich tidajich nez metody zalozené na tradi¢nich rozvahovych tdajich. Pouziti téchto
technik maze vzhledem k jejich slozitosti zvysit asymetrii informaci mezi investory a poskytovateli sluzeb
skupinového financovani. V popisu metody, kterou poskytovatelé sluzeb skupinového financovani pouzivaji
k vypoctu Gvérového hodnoceni, by proto mél byt uveden model hodnoceni, ktery se pro tento vypocet pouziva,
a také dostate¢né informace o finan¢nich a nefinan¢nich faktorech, které se v téchto modelech hodnoceni pouzivaji
jako vstupni tdaje, a o vystupech, které modely hodnoceni poskytuji.

(3)  Investofi si nemusi byt plné védomi mechanismu a nékterych faktord, které se podileji na tvorbé cen u nabidek
skupinového financovani. Méla by se proto zvysit transparentnost, aby se usnadnilo porovndvani rtiznych avéri.
Zejména pokud poskytovatelé sluzeb skupinového financovani navrhuji cenu nabidky skupinového financovéni,
méli by pfesné popsat metodu pouzZitou k vypoctu téchto cen. Tento popis by mél zohlediiovat prvky, které jsou
relevantni v okamziku poskytnuti Givéru i po tomto okamziku, zejména s ohledem na poplatky, které mutze
poskytovatel sluzeb skupinového financovini pozadovat od investorti a vlastnikii projektd za sluzby, které jim
poskytuje.

(4)  Cena tvérti umoznénych na platformé poskytovatele sluzeb skupinového financovini by méla byt spravedliva
a pfiméfend. Mélo by byt tedy zajisténo, aby cena odrdZela profil rizika a ¢istou soucasnou hodnotu avéru a aby
poskytovatel sluzeb skupinového financovani zohlednil obecné podminky na trhu.

(5)  Poskytovatelé sluzeb skupinového financovdni by méli provadét spolehlivé posouzeni Gvérového rizika jakozto
minimélni ochranu investord, ktef{ nemaji dostatek informaci o wvéruschopnosti vlastnikG projektd
a o udrzitelnosti projektt skupinového financovani. Aby poskytovatelé sluzeb skupinového financovani mohli
fadné a spolehlivé posoudit Gvérové riziko projektt a vlastnikii projektti, méli by zohlednit dostate¢né mnozstvi
informaci o faktorech, které ovliviiuji finan¢ni situaci a obchodni strategii vlastnikii projektd a projektd

() Uf.vést. L 347,20.10.2020, s. 1.
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skupinového financovani. Vzhledem k tomu, Ze komplexni posouzeni Gvérového rizika musi zohlednit i to, zda je
toto riziko kompenzovdno dostupnosti ujedndni o zaji§téni avérového rizika, méli by poskytovatelé sluzeb
skupinového financovani zohlednit i informace o zajisténi a zdrukdch pouzivanych ke zmirnéni Gvérového rizika.

Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani by méli mit pfistup k piislusnym informacim uvedenym
v dokumentaci o hodnoceni ivérového rizika, aby mohli provést odpovidajici srovnavaci analyzu tivéruschopnosti
potencidlnich vlastnik projektt a zlepsit modely a ndstroje pouZivané pii schvalovani projektd, které maji byt
financovany na jejich platformach. Osobni tdaje uvedené v téchto informacich by mély byt uchovavany po dobu
nejvyse péti let a v kazdém pfipadné by s nimi mélo byt nakldddno v souladu s naf{zenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 ().

Proces ocenéni nabidky skupinového financovdni by mél zahrnovat také pfesné ocenéni avérd poskytovanych
v ramci skupinového financovani. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani by proto méli zajistit, aby
v prubéhu Zivotnitho cyklu Gvéru bylo toto ocenéni zaloZeno na dostate¢ném poctu faktort, které odrazeji
strukturu p¥jma a ndkladt Gvéru, jakozZ i jeho rizikovost.

Ochranu investort zvysuji fadné struktury spravy a fizeni. Za timto Gcelem by poskytovatelé sluzeb skupinového
financovani méli mit zavedeny fidici a kontrolni mechanismy, které jsou pfiméfené jejich slozitosti, spolu
s politikami, které specifikuji prvky zvefejiiovanych informaci, jez zajistuji, Ze informace poskytované investoriim
piesné a dostate¢né podrobné predstavuji projekt skupinového financovani. Kromé toho by mélo byt ve vztahu
k projektim skupinového financovani a k vlastnikiim projektii jedndno s ndleZitou péc¢i. Radmec pro Fizeni rizik
uvedeny v ¢l. 4 odst. 4 pism. f) nafizeni (EU) 2020/1503 by proto mél ur¢it hlavni role a funkce, které jsou
odpovédné za hodnoceni avérového rizika a za zatazeni avérd do piislusnych kategorif rizik. Tento rdmec by mél
odpovidat slozitosti obchodniho modelu poskytovatelil sluzeb skupinového financovéani a typu umoznénych Gvéra
a mél by zohlednovat zdruky stanovené v nafizeni (EU) 2020/1503 za Géelem Fizen{ rizik v oblasti prani penéz
a financovéni terorismu.

Toto nafizeni vychdzi z ndvrhu regulaénich technickych norem, které vypracoval Evropsky organ pro bankovnictvi
(EBA) v tizké spoluprici s Evropskym orgdnem pro cenné papiry a trhy (ESMA) a které byly pfedlozeny Komisi.

Orgin EBA uskutec¢nil otevienou vefejnou konzultaci o ndvrzich regulacnich technickych norem, z nichz toto
nafizeni vychazi, analyzoval mozné souvisejici ndklady a piinosy a vyzidal si stanovisko skupiny subjektd
pusobicich v bankovnictvi zfizené podle ¢lanku 37 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1093/2010 (),

Evropsky inspektor ochrany tdaji byl konzultovan v souladu s ¢l. 42 odst. 1 nafizeni Evropského parlamentu
aRady (EU) 2018/1725 (*) a predlozil své pfipominky dne 10. ledna 2023,

() Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se

zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto ddajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
tdajd) (UF. vést. L 119, 4.5.2016, 5. 1).

() Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského orgdnu dohledu
(Evropského orgdnu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruSeni rozhodnuti Komise 2009/78/ES
(Ur. vést. L 331, 15.12.2010, 5. 12).

() Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/1725 ze dne 23. Fjna 2018 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich tdajii organy, institucemi a jinymi subjekty Unie a o volném pohybu téchto ddaji a o zruseni nafizeni (ES)
& 45/2001 a rozhodnuti ¢. 1247/2002/ES (Ut. vést. L 295, 21.11.2018, s. 39).
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PRIJALA TOTO NARIZENI:

KAPITOLA I

POPIS METODY POUZITE K VYPOCTU UVEROVEHO HODNOCENI PROJEKTU SKUPINOVEHO FINANCOVANI A CEN
NABIDEK SKUPINOVEHO FINANCOVANI

Cldnek 1

Formdt popisu metody vypoctu iivérového hodnoceni projekti skupinového financovini a cen nabidek
skupinového financovani

Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani, ktefi pouzivaji Gvérové hodnoceni projektti skupinového financovani nebo
navrhuji ocenéni nabidek skupinového financovani, zajisti, aby popis metod pouzitych k vypoctu tohoto uvérového
hodnoceni nebo cen byl pfesny, spolehlivy a pravidelné aktualizovany a aby spliioval vSechny nésledujici pozadavky:

a) popis lze jasné odlisit od marketingovych sdélent;

b) popis je podan tak, aby byl snadno ¢itelny a vyjadfeny zptsobem, ktery usnadiuje jeho porozuméni.

Cldnek 2

Prvky, které je tieba zahrnout do popisu metody pouZité k vypoctu tivérového hodnoceni projektii skupinového
financovéni

1.  Popis metody pouzité k vypoctu tvérového hodnoceni projekti skupinového financovini obsahuje vechny tyto
informace:

a) ktery z ndsledujicich modeltt hodnoceni byl pouzit:
i) statisticky model;
ii) model zaloZeny na Gsudku, kde jsou statistické techniky integrovany s diskre¢nimi prvky rozhodovani;
ii) automatizovany model;
iv) jiny model;
b) zda jsou zavedeny vhodné fidici a kontrolni mechanismy pro navrhovani a pouZzivini modelu;
¢) popis ramce pouzivaného k zajisténi pravidelného hodnoceni a monitorovani kvality vystupt modelu;

d) zda byl pouzit model vyvinuty poskytovatelem sluzeb, ktery je tfeti stranou.

2. Krom¢ informaci uvedenych v odstavci 1 popis metody pouzité k vypoctu Gvérového hodnoceni projektt
skupinového financovani obsahuje viechny tyto informace:

a) informace o zdroji veskerych idaji pouzitych pro modely hodnocent, zejména s uvedenim, zda se jednd o informace:
i) obdrzené od vlastnika projektu;
i) ziskané z externich Gvérovych registri;
iii) ziskané z vefejné dostupnych zdrojt;
iv) ziskané z jinych zdrojs;

b) vysvétleni, jak metoda zohlediuje ndsledujici finanéni faktory tykajici se vlastnika projektu a projektu skupinového
financovani a pouziva je jako vstupni idaje v modelu hodnocent:

i) ziskovost projektu skupinového financovani;

ii) penézni tok vytvofeny projektem skupinového financovan;
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iii)y pakovy efekt, miru zadluZeni a solventnost vlastnika projektu;
iv) Gvérovou historii vlastnika projektu;
v) dostupnost zaji§téni nebo zdruk;

c) vysvétleni, jak metoda zohlediiuje ndsledujici nefinanéni faktory tykajici se vlastnika projektu a pouziva je jako vstupni
tdaje v modelu hodnocent:

i) makroekonomické podminky v jurisdikci, kde se projekt uskute¢ni;
ii) droven hospodaiské soutéze v odvétvi, v némz bude projekt realizovan;
iii) znalosti a zkuSenosti vlastnika projektu v konkrétnim odvétvi, ve kterém podniks;
iv) povést vlastnika projektu;
d) véhy pfifazené finan¢nim a nefinan¢nim faktortim uvedenym v pismenech b) a c);

e) piislusné ukazatele, které se berou v Gvahu ve vztahu k finan¢nim a nefinanénim faktoriim uvedenym v pismenech b)
ac);

f) vysvétleni, jak se pifi pfidélovani tGvérového hodnoceni zohlediiuji rizika plynouci z prani penéz a financovani
terorismu;

g) popis vystupu modelu hodnocent, véetné tabulky s uvedenim kroki avérového hodnocent, pficemz u kazdého kroku je
uveden:

i) rating;

ii) pravdépodobnost selhdni;

iii) kvalitativni vyklad kroku avérového hodnoceni;

iv) pfijeti nebo zamitnuti financovani projektu poskytovatelem sluzeb skupinového financovéni;

h) popis toho, jak ¢asto jsou tivérovd hodnoceni a odpovidajici ratingy projektu skupinového financovéni aktualizovany
v prubéhu trvani avéru, z néhoz je projekt financovén;

i) adaj o tom, zda lze Gvérové hodnoceni ziskané pomoci automatizovanych modeltt manudlné opravit, a okolnosti, za
kterych se takové manudlni opravy provadéjt;

j) udaj o tom, jak se vystup metody zohlediuje pti urovani:
i) maximélni vy3e tvéru nabizeného potencidlnimu vlastniku projektu;

ii) maximélni doby trvdni Gvéru nabizeného potencidlnimu vlastnikovi projektu.

3. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani informuji investory, pokud zména metody pouzité k urceni tivérového
hodnoceni vede k podstatnym zméndm vysledki této metody.

4. Pro Gcely odst. 2 pism. a) bodu i), pokud jsou informace uvedené v tomto bodg zaloZeny na neauditovanych tcetnich
zavérkach, poskytovatelé sluzeb skupinového financovéani sdéli investorim dostate¢né informace o spolehlivosti téchto
informaci.

Cldnek 3
Prvky, které je tfeba zahrnout do popisu metody pouzité pro vypocet cen nabidek skupinového financovini

1. Popis metody pouzité k vypoctu ceny u nabidek skupinového financovani vysvétluje, jak jsou ve strategii ocenéni
zohlednény vSechny nésledujici prvky avéru:

a) jistina avéry;
b) splatnost Gvéru;
¢) Casova struktura splatek;

d) vysledky modelt hodnoceni.
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2.V popisu metody uvedené v odstavci 1 se uvede, jak jsou v okamzZiku poskytnuti tvéru zohlednény viechny tyto
prvky:

a) pouzitd bezrizikovd tirokova mira;
b) kategorie rizika vlastnika projektu pfidélend v souladu s ¢lankem 19;
) dostupnost zajisténi nebo zdruk;

d) veskeré provozni a administrativni nédklady a poplatky étované poskytovatelem sluzeb skupinového financovani za
sluzby poskytované v souvislosti s Gvérem;

e) piipadné jakdkoli dalsi rizika spojend s Gvérem.

3.V popisu metody uvedené v odstavci 1 se kromé prvka uvedenych v odstavcich 1 a 2 uvede také zptisob, jakym jsou
po okamziku poskytnuti Gvéru zohlednény viechny tyto prvky:

a) poplatky za spravu a sledovani tivéru;

b) poplatky v souvislosti s pfehodnocenim zajisténi;

¢) poplatky za zmény podminek avérové smlouvy nebo jeji restrukturalizace, véetné zmén po selhdni vlastnika projektu;
d) poplatky za prodej tivéru investorem;

e) poplatky za pred¢asné splaceni Gvéru;

f) poplatky za pohotovostni fondy podle ¢l. 6 odst. 5 a 6 nafizeni (EU) 2020/1503.

KAPITOLA II

HODNOCENI UVEROVEHO RIZIKA A OCENOVANI UVERU

Cldnek 4
Pfistupy a informace pro hodnoceni tivérového rizika a ocefiovani Gvéri

Pro tcely této kapitoly poskytovatelé sluzeb skupinového financovani:

a) pfijmou metody a pFistupy k hodnoceni tvérového rizika a ocenovani Gvérd, které jsou ptiméfené velikosti, typu
a splatnosti Gvéru a charakteristikim vlastnika projektu a projektu skupinového financovani;

b) pouzivaji ptesné, spolehlivé a aktudlni informace a tidaje.

Cldnek 5
Obecné pozadavky na hodnoceni iivérového rizika projekti skupinového financovini nebo vlastnikd projektd

1. Pfi hodnoceni avérového rizika projektt skupinového financovani nebo vlastniki projekttt poskytovatelé sluzeb
skupinového financovani posuzuji soucasnou a budouci schopnost vlastnika projektu plnit finanéni zdvazky stanovené
v tvérové smlouvé.

2. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani fddné zdokumentuji rozhodnuti tykajici se hodnoceni uvedeného
v odstavci 1 a tuto dokumentaci uchovavaji nejméné po dobu péti let od splaceni posledni splatky dvéru.

3. Pro Gcely odstavce 2 se veskeré osobni tidaje ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 nafizeni (EU) 2016679 uchovavaji nejdéle po
dobu péti let od splaceni posledni splatky Gvéru.
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Cldnek 6

Informace, které je tfeba zohlednit pfi hodnoceni dvérového rizika projektii skupinového financovini nebo
vlastniki projektit

Pii hodnoceni tvérového rizika projektd skupinového financovdni nebo vlastnikii projektt poskytovatelé sluzeb
skupinového financovéni zohledni vSechny tyto informace:

a) popis projektu skupinového financovéni;

b) tcel Gvéry;

¢) vlastnickou strukturu vlastnika projektu;

d) podnikatelsky plan, ktery tvoif zdklad projektu skupinového financovani;

e) dostupnost zajisténi nebo zdruk.

Cldnek 7

Faktory, které je tfeba zohlednit p¥i posuzovani finanéni situace vlastnika projektu nebo projektu skupinového
financoviani

1. Pfi hodnoceni avérového rizika projektt skupinového financovani nebo vlastniki projektt poskytovatelé sluzeb
skupinového financovdni zvdzi vSechny tyto faktory souvisejici s finan¢ni situaci vlastnika projektu nebo projektu
skupinového financovéni:

a) piijmy a penézni toky vytvorené projektem skupinového financovéni za posledni dva roky, pokud jsou k dispozici;

b) ocekdvané piijmy a penézni toky projektu skupinového financovani v riznych scéndfich;

¢) soucasnou a piedpoklddanou finanéni situaci vlastnika projektu, véetné jakychkoli dalsich stavajicich tivért a zdvazkd;
d) dostupnost zajisténi nebo jinych zdruk.

2. Pro Gcely odst. 1 pism. c) poskytovatelé sluzeb skupinového financovani p¥i posuzovéni jinych Gvért a zavazkd, které
muze mit vlastnik projektu v dobé podani zZadosti o Gvér, zohledni tyto faktory:

a) vysi téchto jinych Gvéra nebo zavazkd;

b) ménu, ve které jsou tyto jiné Gvéry nebo zdvazky vydany;

¢) splatnost téchto jinych Gvért nebo zdvazkd;

d) splatkovy kalendéf téchto jinych Gvért nebo zavazkd;

e) urokovou sazbu nebo jakoukoli jinou ndhradu stanovenou v téchto jinych smlouvach o tvéru nebo zavazcich.

3. Pfi provddéni hodnoceni uvedeného v odstavcich 1 a 2 poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zohledni
piislusné finan¢ni ukazatele, ukazatele specifické pro danou tfidu aktiv nebo typ produktu za posledni tfi ticetni obdobi,
jsou-li k dispozici, v souladu se zdsadami stanovenymi v kapitole IV. Tyto ukazatele se vypolitaji v souladu
s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) nebo mistnimi obecné uzndvanymi Géetnimi zdsadami (GAAP)
v souladu se zdsadami stanovenymi v kapitole IV.

4. Piislusné finan¢ni ukazatele mohou mimo jiné zahrnovat polozky uvedené v ptiloze.

5. PH pouzitf finan¢nich prognéz k hodnoceni tvérového rizika poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti,
aby tyto prognézy vychazely ze spolehlivych a obezfetnych pfedpokladi a byly v souladu s historickymi tdaji

a pfiméfenymi trznimi ocekdvanimi.
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Cldnek 8

Informace, které je tfeba zohlednit pfi posuzovini obchodniho modelu a strategie projekti skupinového
financovani nebo vlastniki projekti

Pii hodnoceni tvérového rizika projektd skupinového financovdni nebo vlastnikii projektt poskytovatelé sluzeb
skupinového financovani zohledni tyto informace tykajici se obchodniho modelu a obchodni strategie projektu
skupinového financovéni:

a) znalosti vlastnika projektu v odvétvi podnikdni souvisejicim s projektem skupinového financovini a jeho zkusenosti
s podobnymi projekty;

b) proveditelnost a udrzitelnost podnikatelského planu spojeného s projektem skupinového financovani;
¢) analyzu silnych a slabych stranek projektu skupinového financovan;
d) droven hospodaiské soutéze v odvétvi podnikdni, v némz se projekt skupinového financovéni uskuteéuje;

e) typ zdkaznikd a jejich zemépisnou polohu.

Cldnek 9
Informace o ujedndnich o zajiSténi Gvérového rizika
1. Pokud je Gvér poskytnuty vlastnikovi projektu zajistén ujednanim o zajisténi avérového rizika, poskytovatelé sluzeb
skupinového financovani pfijmou veskerd pfiméfend opatfeni ke shromazdéni informaci tykajicich se:
a) presnosti ocenéni zaji§téni a zdruk;
b) dcinnosti a vymahatelnosti zajisténi a zdruk.

2. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani pravidelné posuzuji a sleduji hodnotu zajisténi a zaruk, a pokud se
hodnota zajistén{ podstatné sniZi, pfijmou pfislusnd opatieni.

Cldnek 10

Informace o majetkovém zajisténi iivérového rizika
1.  Pokud je uvér zajidtén zaji§ténim, poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti, aby ocenéni zajisténi
zohlediiovalo vechny tyto informace:
a) informace o splatnosti zajisténi;

b) u finan¢niho zajisténi posledni dostupnou cenu zajisténi a priimérnou cenu za pfedchozich 12 mésicii na likvidnim
a obchodovaném trhu;

¢) uhmotného zajisténi posledni dostupnou trzni hodnotu;

d) informace o existenci trhu, na kterém lze zajisténi snadno realizovat;

€) miru volatility hodnoty zajisténi.

2. Pokud neexistuje trh, ktery by objektivné stanovil cenu nebo trzni hodnotu zajisténi, poskytovatelé sluzeb
skupinového financovéni zohledni vSechny tyto informace:

a) predpoklady, které byly pouzity k ocenéni hodnoty zajistént;

b) Cetnost, s jakou Ize hodnotu snadno ziskat, véetné odborného odhadu nebo ocenéni.

3. Pro ucely odstavci 1 a 2 maji poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zavedeny politiky a postupy pro
sledovéani hodnoty zajisténi.
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Cldnek 11

Informace o osobnim zajisténi dvérového rizika
Pokud je Gvér zajistén zdrukou, poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti, aby ocenéni zdruky zohlediiovalo
v§echny tyto informace:
a) totoznost rucitele;
b) druh zéruky;
¢) vymahatelnost zdruky;
d) troven ochrany poskytované zarukou;

e) Castku, kterou se rucitel zavazal zaplatit v pfipadé selhdni vlastnika projektu nebo v pfipadé, zZe vlastnik projektu nesplni
své zdvazky.

Cldnek 12
U&etni informace

Pokud nejsou k dispozici auditované Géetni zavérky za posledni dvé acetni obdobi, poskytovatelé sluzeb skupinového
financovani pro ucely ¢l. 4 odst. 4 pism. b) bodu i) nafizeni (EU) 2020/1503 zalozi posouzeni finan¢ni situace vlastnika
projektu na dokumentech vypracovanych dafiovym poradcem, certifikovanym ticetnim nebo jinou certifikovanou osobou,
kterd podléhd systému zajistovani profesni kvality.

Cldnek 13

Informace, které je tfeba zohlednit p¥i ocefiovéni tivéru
1. Pfi oceniovani kazdého Gvéru podle ¢l. 4 odst. 4 pism. e) bodu i) nafizeni (EU) 2020/1503 poskytovatelé sluzeb
skupinového financovéni:

a) provedou ocenéni Uvért poskytnutych vlastnikiim projektd s pifihlédnutim k dostate¢nym a aktualizovanym
informacim;

b) provedou ocenéni ve lhiité tif mésict pfed poskytnutim tvéru.

2. Pro Gcely odstavce 1 poskytovatelé sluzeb skupinového financovéani v okamziku poskytnuti Gvéru zohledni viechny
tyto faktory:

a) splatnost avéry;

b) Cetnost splatek a ocekdvané budouci penézni toky;

¢) zdaje ve smlouvé o ivéru stanovena moznost pied¢asného splacent;

d) bezrizikovou tirokovou miru pro diskontovéni plateb z Gvéru;

e) trokovou sazbu stanovenou v tivérové smlouvé;

f) pravdépodobnost selhdni vlastnika projektu, jak je stanoveno v ¢l. 1 odst. 1 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2022/2115 ();

g) hodnotu zajisténi, pokud ho vlastnik projektu pouzil v rimci Gvérové smlouvy;

h) veskeré zdruky a Groveii ochrany, kterou poskytuji.

() Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/2115 ze dne 13. Cervence 2022, kterym se dopliuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/1503, pokud jde o regulacn{ technické normy upfestiujici metodiku pro vypocet miry selhdn{ u dvér
nabizenych na platformé skupinového financovani (Uf. vést. L 287, 8.11.2022, s. 33).
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3. Pro Glely odstavce 1 poskytovatel sluzeb skupinového financovani po okamziku poskytnuti avéru zohledni kromé
faktort uvedenych v odstavci 2 také tyto faktory:

a) dobu do splatnosti tivéru;

b) ocekdvani budoucich ztrat.

4. Pokud poskytovatelé sluzeb skupinového financovini v souladu s ¢l. 4 odst. 4 pism. e) bodem iii) nafizeni
(EU) 2020/1503 provadgji ocenéni Gvéru po selhdni, provedou ocenéni zajisténi a zdruk konzervativnim zplisobem
a zohledni dalsi poplatky a ndklady spojené s vymédhdnim pohledavek.

KAPITOLA III

SPRAVEDLIVE A PRIMERENE OCENOVANI UVERU

Cldnek 14
Faktory pro zajiSténi spravedlivého a pfiméfeného ocefiovani Gvéri
1. Pfi urCovani ceny za Gvér, ktery umoznuji, poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zohledni vSechny tyto

faktory:

a) rizikovy profil vlastnika projektu nebo projektu skupinového financovdni, jak je stanoveno v kategoriich rizik
uvedenych v ¢lanku 19;

b) ¢&istou soucasnou hodnotu Gvéru;

¢) prevazujici trzni podminky v okamziku poskytnuti Gvéru a v prabéhu trvéani Gvéru;

d) jejich obchodni strategii.

2. PH vypoctu Cisté soucasné hodnoty uvedené v odst. 1 pism. b) poskytovatelé sluzeb skupinového financovani
zohledni vSechny tyto faktory:

a) jistinu aveéry;

b) splatnost Gvéru;

¢) Cetnost splitek Gvéry;

d) vhodnou tirokovou sazbu pro diskontovani budoucich splatek.

KAPITOLA IV

POLITIKY A POSTUPY PRO ZA)ISTENI DOSTATECNYCH INFORMACI PRO KLIENTY A PRO UMOZNENI HODNOCEN{
UVEROVEHO RIZIKA, OCENOVANI A STANOVENI CEN UVERU

Cldnek 15

Ridici a kontrolni mechanismy pro informoviéni klientd

1. Pro informovdni klientd podle ¢linku 19 nafizeni (EU) 2020/1503 maji poskytovatelé sluzeb skupinového
financovani zaveden odpovidajici ramec pro spravu a fizeni a disponuji jeho pisemnym popisem.

2. Pro Géely odstavce 1 poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti v§echny tyto podminky:

a) aby viechny informace poskytované klientiim byly tiplné a aktudlni;

b) aby intern{ fidici a kontrolni mechanismy, postupy a mechanismy pro sdélovani informaci klientim byly pfiméfené
velikosti a sloZitosti poskytovatele sluzeb skupinového financovéni.
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3. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajist, aby vSechna kvantitativni sdéleni klientim byla doplnéna
kvalitativnim popisem a dal$imi dopliujicimi informacemi, které mohou byt nezbytné pro to, aby klienti témto
kvantitativnim sdélenim plné porozuméli.

Cldnek 16

Politiky pro sdélovini informaci klientiim

1. Politiky pro sdélovani informaci klientim podle ¢lanku 19 nafizeni (EU) 2020/1503 zajisti, aby viechny informace
pro klienty byly sdélovdny snadno ¢itelnym zpisobem a vyjadfeny zptsobem, ktery usnadiiuje porozuméni, zejména ze
strany potencidlnich nekvalifikovanych investord.

2. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovdni zajisti, aby politiky pro poskytovani dostate¢nych informaci klientim
obsahovaly vSechny tyto prvky:

a) Cetnost aktualizace informaci poskytovanych klienttim;

b) role nebo funkce odpovédné za piipravu informaci pro klienty;

¢) zachdzeni s informacemi, které mohou ovlivnit stanoveni ceny avéru (cenové citlivé informace);

d) proces ovéfovani informaci pro klienty.

3. Ridici orgdn poskytovatele sluzeb skupinového financovéni schvaluje politiky, postupy a organiza¢ni opatien{ tykajici
se sdélovani informaci klienttim a tyto politiky jsou pisemné, pravidelné aktualizované a fadné zdokumentované.

Cldnek 17
Zavedeni ramce pro Fizeni rizik

1. Ramec pro Fzeni rizik uvedeny v ¢l. 4 odst. 4 pism. f) nafizeni (EU) 2020/1503 je:
a) zaclenén do celkové organizacni a rozhodovaci struktury poskytovatele sluzeb skupinového financovéni;

b) pfiméfeny slozitosti obchodniho opera¢niho modelu poskytovatele sluzeb skupinového financovani.

2. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani ve svém ramci pro fizeni rizik uréi role nebo funkce odpovédné za
tikoly v oblasti hodnoceni a sledovani tivérového rizika, za proces schvalovani projekta skupinového financovani, které
maji byt navrzeny investorim, a za oceflovani Gveéra.

3. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zavedou transparentni rdmce pro poddvéni zprdv. Tyto rdmce pro
podavani zprav zajisti, aby fidici orgdn poskytovatelti sluzeb skupinového financovani a jejich role a funkce mély
k dispozici odpovidajici informace, které jim umozni méfit, hodnotit a sledovat Gvérové riziko. Rdmec pro podavani zprav
je dostate¢né podrobny a zdokumentovany.

4. Ridicf organ poskytovatele sluzeb skupinového financovani dohlizi na provadéni fidicich, spravnich a organiza¢nich
opatient tykajicich se rdmce pro Fzen rizik, v€etné vypracovani, udrzovéni a zvefejiiovani pfislusnych politik a postup.

Cldnek 18

Role a funkce stanovené v ramci pro fizeni rizik

1. Role a funkce stanovené v rdmci pro fizeni rizik jsou odpovédné za:

a) hodnoceni tvérového rizika projektt skupinového financovéani a vlastnikd projekttt pro acely tvérového hodnoceni
v souladu s kapitolou IIf;

b) zafazeni Gvéra do piislusnych kategorif rizika;
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¢) navrhovéni vhodnych procest pro sledovani avérového rizika a podavani zprav o tvérovém riziku;
d) zavedeni vhodnych postupl pro feSeni situaci, kdy vlastnik projektu neni schopen plnit své povinnosti nebo je

v selhdni, jak je stanoveno v ¢l. 1 odst. 1 nafizeni v pfenesené pravomoci (EU) 2022/2115.

2. Pokud poskytovatelé sluzeb skupinového financovani vykondvaji ve vztahu k avéram tkoly individudlni spravy
portfolia v souladu s ¢lankem 6 naf{zeni (EU) 2020/1503, maji zaveden podrobny a zdokumentovany proces ptidélovani
finanénich prostredka investort mezi projekty skupinového financovani.

3. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani, ktefi navrhuji ocenéni nabidek skupinového financovani, maji
zaveden odpovidajici rdmec pro ocenovdni, ktery je podlozen piislusnou dokumentaci a fdicimi strukturami
odpovédnymi za pfijimani rozhodnuti tykajicich se ocenéni.

Cldnek 19
Kategorie rizik
1. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti, aby zafazeni tvérti do kategorif rizik podle ¢l. 18 odst. 1 pism.

b) zohlediiovalo:

a) miru rizika pfislusnych projektt skupinového financovani stanovenou na zékladé vystupt internich modelt dvérového
hodnoceni podle kapitoly I;

b) konkrétni faktory, které s ivérem souviseji, mimo jiné tirokovou sazbu, splatnost tivéru a ¢etnost splatek.

2. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti, aby:

a) rdmec pro Fzeni rizik obsahoval odpovidajici postupy pro pfezkum zatazeni Gvérd do kategorii rizik a pro jejich
piefazeni do nové kategorie rizika, kdykoli dojde ke zméné pfislusného Gvérového hodnoceni nebo jinych faktord,
které s Givérem souviseji;

b) kazdd kategorie rizika byla spojena s pravdépodobnosti selhani.

Cldnek 20

Schvalovani projekti skupinového financovani

1.V rdmci pro Fizeni rizik zavedou poskytovatelé sluzeb skupinového financovani jasné a fddné zdokumentované
postupy pro schvalovani projektii skupinového financovani, které maji byt navrZeny investortm.

2. Postupy zavedené v souladu s odstavcem 1 stanovi odpovédnost za ptislusné role a funkce v rdmci organizacni
struktury poskytovatele sluzeb skupinového financovani.

3. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zajisti, aby zaméstnanci, kteff mohou schvalovat projekty, jez maji byt
navrzeny investortm, byli néleZité vykoleni a méli pfislusné odborné znalosti a zkuSenosti v souvislosti s konkrétnimi
pravomocemi, které jim byly svéfeny.

Cldnek 21

Pouziti automatizovanych modeli

1. Pokud se k hodnoceni Gvérového rizika projektii skupinového financovani nebo vlastnik( projekti a ke schvalovani
projektti skupinového financovéni, které maji byt navrzeny investorim, pouZzivaji automatizované modely, poskytovatelé
sluzeb skupinového financovani zajisti, aby:

a) prislusné role a funkce dobfe rozumély metodice téchto modeld, jejich vstupnim tdajim a jejich predpokladim
a omezenim;

b) Fidici orgdn mél dostate¢né znalosti o vyuzivani technologickych inovaci aplikovanych na finanéni produkty;
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¢) automatizované modely byly vhodné pro dany ucel a aby jejich pouZiti bylo pfiméfené velikosti a sloZitosti ¢innosti
vlastnika projektu, projektu skupinového financovéni a vysi avéru.

2. Pro Glely odstavce 1 maji poskytovatelé sluzeb skupinového financovani zavedeny politiky a postupy a vhodné fidici
a kontrolni mechanismy pro navrhovéni a pouZivéni téchto automatizovanych modeld.

3. Politiky a postupy uvedené v odstavci 2:
a) zajistuji kvalitu adaji pouzitych jako vstupni Gidaje pro automatizované modely;
b) zajistuji pravidelné hodnoceni kvality vystupl automatizovanych modeld;

c) stanovi kritéria pro rozhodovéni o tom, kdy Ize vysledek téchto automatizovanych modeltt zamitnout.

4. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani vedou odpovidajici dokumentaci zahrnujici metodiku, vstupni tidaje
a kritéria, které automatizované modely pouzivaji pro hodnoceni Gvérového rizika, sledovini Gvérového rizika
a schvalovéni projektt skupinového financovani, jez maji byt navrzeny investorm.

Cldnek 22
Politiky pro hodnoceni Gvérového rizika

1. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani v rdmci fzeni Gvérového rizika stanovi vhodné politiky a postupy
v oblasti Gvérového rizika pro stanoveni kritérif pro hodnocent a sledovani tivérového rizika.

2. Poskytovatelé sluzeb skupinového financovani maji zavedeny politiky a postupy pro Fizeni avérového rizika, které
stanovi vechny ndsledujici prvky:
a) proces pro schvalovéani projekti skupinového financovani, jez maji byt navrZeny investortim;

b) postup pro zafazovani projekti skupinového financovani a vlastnikdi projektt do kategorii rizik v souladu
s ¢lankem 19;

¢) informace a faktory, které maji byt pouzity k hodnoceni avéruschopnosti projektt skupinového financovani a vlastnikd
projektti v souladu s kapitolou II;

d) kritéria pro pfjimani a pouzivani opatfeni ke zmirnéni Gvérového rizika;

e) podminky pro pouzivini automatizovaného rozhodovani v procesu schvalovani projekti skupinového financoviéni, jez
maji byt navrzeny investorim;

f) okolnosti, za nichZ jsou mozné odchylky od standardnich postupt;
g) proces pro sledovani ivérového rizika po okamziku poskytnuti tvéru;

h) postupy pro jednani s vlastniky projektt, ktefi jsou ve zpozdéni se splacenim svych tivért.

3. Politiky a postupy pro Fzeni avérového rizika uvedené v odstavci 1:

a) jsou piiméfené velikosti a slozitosti projektd skupinového financovdni nabizenych na platformé skupinového
financovdnt;

b) jasné urcuji role a/nebo funkce odpovédné za provadéni piislusnych dkold;

¢) jsou zdokumentovény a pribézné aktualizovény.

4. Politiky pro fizeni Gvérového rizika uvedené v odstavci 1 stanovi, zda a jak poskytovatelé sluzeb skupinového
financovani pfi hodnoceni tvérového rizika projektti skupinového financovani zohlediiuji environmentdlni a socidlni
rizika a rizika v oblasti fizeni a spréavy.

Cldnek 23

Vstup v platnost

Toto nafizeni vstupuje v platnost dvacitym dnem po vyhldseni v Uednim véstniku Evropské unie.

12/14
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Toto nafizent je zdvazné v celém rozsahu a piimo pouZitelné ve vSech ¢lenskych statech.

V Bruselu dne 29. z4f{ 2023.

Za Komisi
predsedkyné
Ursula VON DER LEYEN
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PRILOHA

Pfislusné finan¢ni ukazatele, které je tfeba zohlednit pfi hodnoceni finanéni situace podle ¢l. 7
odst. 4

)  Ukazatele ziskovosti:
a) Rocni cisty pijem
) EBITDA
) Naévratnost vlastniho kapitdlu (RoE) — RoE = (EBIT—zaplacené dané-zaplacené troky)/(primérny vlastni kapital)
) Rentabilita aktiv (RoA) — RoA = (EBIT-dan)/(primérnd celkovd aktiva)
) Cisté ziskové rozpéti (NPM) — NPM = (EBIT—darl)/(priimérnd celkové aktiva)

o o o

o

=

Pomér trzeb k celkovym aktivim (STA) — STA = Trzby/(primérnd celkovd aktiva)

)  Ukazatele zadluzen{ a pakového efektu:
a) Pomér dluhu k vlastnimu kapitdlu (DER) — DER = (dluh + hodnota pronajatych aktiv)/vlastni kapitdl
b) Mira zadluZeni (DR) — DR = (celkovy dluh)/(celkova aktiva)
¢) Vynos z dluhu (DY) — DY = EBITDA/vyse Gvéru
d) Pomér Givéru k ndkladtim (LC) — LC = (vy3e uvéru)/(stavebni ndklady)

e) Pomér tivéru k hodnoté nemovitosti (LV) — LV = (vy3e uvéru)/(hodnota nemovitosti)

) Ukazatele likvidity:
a) Pomeér trokového kryti (ICR) — ICR = EBIT/urokové néklady
b) Pomér kryti dluhové sluzby (DSCR) — DSCR = EBITDA/(vyse jistiny + droky)
¢) Pomér penéznich tokd k dluhu (CFD) — CFD = (penézni tok)/dluh
d) Ukazatel okamzité likvidity (CR) — CR = (hotovost+obchodovatelné cenné papiry)/(kratkodobé zdvazky)
e) Cisty pracovni kapital k celkovym aktiviim (NWCTA) — NWCTA = (obéznd aktiva (hotovost, kratkodobé cenné
papiry, pohledavky, zdsoby, ostatni obéznd aktiva))/aktiva
IV)  Kapitdlové ukazatele:
a) Mira kapitalizace (CR) — CR = (Cisty provozni vysledek)/kapital
b) Vynos ze zisku (PY) = (¢isty vynos)/kapital
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